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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

AO DOUTO JUiZO DA VARA REGIONAL DE FALENCIAS E RECUPERACOES
JUDICIAIS E EXTRAJUDICIAIS DA COMARCA DA CAPITAL — ESTADO DE
SANTA CATARINA

Autos n.° 5017175-33.2025.8.24.0023

CREDIBILITA ADMINISTRACAO JUDICIAL E SERVICOS LTDA,
nomeada Administradora Judicial no processo de Recuperacdo Judicial
supracitado, em que é Requerente a sociedade empresaria CASTAGNETI & CIA
LTDA, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, em atencdo a
peticdo de ev. 666, e intimacao de ev. 667, e peticdo de ev. 686, expor e requerer

0 que segue.

| = PEDIDO DE ESSENCIALIDADE DA RECUPERANDA

Por meio da peticdo de ev. 666, a Recuperanda informou ser
devedora fiduciaria em contrato firmado com RED ASSET FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS REAL LP, o qual foi objeto da
Acdo de Reintegracdo de Posse n° 5062168-59.2025.8.24.0930, em tramite
perante a Vara Estadual de Direito Bancario desta Capital, ajuizada com o objetivo
de promover a reintegracdo de posse do imovel registrado sob a matricula n°

44.959 do Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Igcara/SC.

Todavia, verifica-se que, na referida peticdo, o pedido formulado fez
menc¢ao a matricula n® 21.256, ao passo que os documentos anexados aos autos

fazem referéncia a matricula n°® 44.959, ambas pertencentes ao CRI de I¢ara/SC.
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Posteriormente, por meio da peticdo de ev. 686, a Recuperanda
esclareceu a divergéncia, afirmando que o bem cuja essencialidade pretende ver
reconhecida corresponde, de fato, ao imével de matricula n® 44.959 do CRI de
Icara/SC.

Na mesma manifestacdo, alegou que o referido imével constituiria
estabelecimento vinculado ao supermercado explorado pela Recuperanda, sendo
indispensavel ao desenvolvimento de suas atividades empresariais. Sustentou,
nesse sentido, que a medida possessoria poderia inviabilizar a continuidade da
atividade empresarial. Acrescentou, ainda, tratar-se de estacionamento localizado
ao lado do imovel onde funciona o supermercado, espaco que também seria

utilizado como depdsito da loja.

Diante dessas alegac0es, requereu, em sede de tutela de urgéncia:
() a imediata suspensao dos efeitos da decisdo que determinou a reintegracéo de
posse do referido imével, com a manutencdo da Recuperanda na posse do bem,;
(i) o reconhecimento da essencialidade do imdvel para o desenvolvimento das
atividades da empresa; (iii) a expedicdo de oficio ao juizo onde tramita a acédo de
reintegracdo de posse, comunicando a competéncia deste Juizo recuperacional
para deliberar sobre a retirada de bem essencial; e (iv) a adocdo de medidas

destinadas a preservacao da atividade empresarial.
Il - MANIFESTACAO DA ADMINISTRACAO JUDICIAL
Conforme apurado por esta Administradora Judicial, guando da visita

in loco realizada em 23/4/2025, foram localizados e fotografados os imodveis
vinculados a Recuperanda, conforme relatorio inicial juntado no ev. 92 — OUT2.
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Ainda, de acordo com o mandado de reintegracdo de posse juntado
pela Recuperanda no Ev. 666 — MAND2, o imo6vel de matricula n° 44.959 do CRI
de Igara/SC estaria localizado na Av. Dilcio Ismael da Silva, n°® 1540, as margens
da Rodovia Lino Zanoli/SC.

Todavia, quando da realizacdo da referida diligéncia presencial,
constatou-se que o imdével localizado na Rodovia Lino Zanoli/SC era utilizado
mediante locacdo, conforme informado pelo proprio sécio da Recuperanda e

registrado no relatério de vistoria:

Tambem foi realizada a visita na filial localizada na Rodovia Lino Zanoli, s/n, bairro Primeiro de Maio, em I¢ara/SC
onde opera, em imovel alugado, o Centro de Distribui¢ao Interno. Sequndo o socio, Sr. Sednir, ha intengao de encerrar o
contrato de aluguel do espago devido a maior eficiéncia nas entregas dos fornecedores, o que reduziu a necessidade de

armazenamento

Ref. relatério de ev. 95

Além disso, a partir de andlise realizada por meio da ferramenta
Google Maps, verifica-se que o imével cuja essencialidade se alega esté situado
aproximadamente 650 metros da sede principal da Recuperanda, localizada na
Av. Dilcio Ismael da Silva, n® 221, circunstancia que fragiliza a alegacéo de que o
referido imével funcionaria como estacionamento diretamente vinculado ao

estabelecimento comercial.
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Dessa forma, além da inconsisténcia inicial quanto a identificacao da
matricula do imével, a Recuperanda ndo apresentou elementos concretos aptos a
demonstrar a efetiva essencialidade do bem para o exercicio de sua atividade

empresarial. Ademais, permanece a davida a respeito da area ser locada ou néo,
0 gue inviabiliza a analise da tutela ora requerida.

Com efeito, ndo é suficiente a mera alegagéo de essencialidade. E
imprescindivel que a devedora demonstre, de forma objetiva, que o bem Ihe

pertence e é efetivamente indispensavel a continuidade da atividade empresarial.

! Consulta em

https://www.google.com/maps/dir/Castagneti+Supermercados+-
+1%C3%A7ara, +Av.+D%C3%ADIcio+Esmael+da+Silva,+221+-+1%C2%BA+de+Maio, +1%C3%A7ara+-+SC,+88820-

000/Av.+D%C3%ADIcio+Esmael+da+Silva,+1540+-+Cristo+Rei, +I1%C3%A7ara+-+SC,+88820-000/@-28.7233581 .-
49.3036802,16.5z/data=!4m14!4m13!1m5!1m1!1s0x9523d0d37a41d32d:0x8396b963c967d92!2m2!1d-49.3013267!2d-
28.7211571!1m5!'1m1!1s0x95217e8c51e7ch29:0xb75fda90abb06e66!2m2!1d-49.3012932!2d-
28.726762!3e2?entry=ttu&g_ep=EqoyMDI2MDMxMS4wIKXMDS0ASAFQAW%3D%3D
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Neste sentido, Jodo Pedro Scalzilli? leciona que “de qualquer forma,
ndo basta a mera alegacdo de que o bem é essencial a recuperacéao judicial; é
indispensavel que o devedor comprove ao juiz as caracteristicas/qualidades
técnicas do bem, aquelas que o tornam imprescindivel para o exercicio da atividade

empresaria em questao”.

Ademais, cumpre observar que o periodo de suspensédo previsto no
art. 6°, 84°, da Lei n° 11.101/2005 ja se encontra exaurido.

A decisdo que deferiu o processamento da recuperacédo judicial foi
proferida em 7/4/2025 (ev. 30), de modo que o prazo de 180 dias de suspensao
das acOes e execuclOes encerrou-se em 4/10/2025, ndo havendo nos autos
qualquer deciséo que tenha prorrogado o denominado stay period, pelo que ndo se

aplica, no presente caso, a previsdo do art. 6°, 87°-A, da Lei n® 11.101/2005.

Diante desse contexto, verifica-se que a Recuperanda néo se
desincumbiu do 6nus de demonstrar, de forma objetiva e documentalmente
comprovada, a alegada essencialidade do imével, limitando-se a apresentar

afirmacdes genéricas e até mesmo contraditérias quanto a sua efetiva utilizacao.

Soma-se a isso a inconsisténcia inicialmente verificada quanto a
identificacdo da matricula do bem, bem como os elementos apurados por esta
Administradora Judicial no curso da diligéncia realizada, que n&do corroboram a
narrativa apresentada, em especial o fato de, em principio, tratar-se de area locada.

2 SCALZILLI, Jodo Pedro. SPINELLI, Luis Felipe. TELLECHEA. Rodrigo. Recuperacéo judicial de empresas e faléncia.
Teoria e pratica na lei 11.101/2005. 32 ed. Revista. pag. 423.
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ANTE O EXPOSTO, a Administradora Judicial informa que, com o0s
elementos e informagdes constantes neste momento nos autos, ndo é possivel
aferir a essencialidade do referido imével de matricula n°® 44.959 do CRI de
Icara/SC, pelas razbes acima expostas, sendo necesséaria, se assim entender
Vossa Exceléncia, a intimacdo da Recuperanda para complementar a

documentacédo apresentada e esclarecer as informacdes faltantes.

Nestes termos, requer deferimento.

Florianopolis, 16 de marco de 2026.

Alexandre Correa Nasser de Melo Ricardo Andraus
OAB/PR 38.515 OAB/PR 31.177
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