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ADVOCACIA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR GUSTAVO MARCOS DE FARIAS, MM JUIZ DE DIREITO DA VARA
REGIONAL DE FALENCIAS E RECUPERAGOES JUDICIAIS E EXTRAJUDICIAIS DA COMARCA DA CAPITAL DO
ESTADO DE SANTA CATARINA.

RECUPERAGAO JUDICIAL N2 5017175-33.2025.8.24.0023/SC

CASTAGNETI & CIA LTDA EM RECUPERAGAO JUDICIAL, ja qualificada
nos autos do processo em epigrafe, vem, respeitosamente, a presenca
de Vossa Exceléncia, em atencdo ao EVENTO 661, expor e requerer o
que segue:

1-DO EVENTO 631

Restou determinado no Despacho citado o seguinte comando:

Intime-se a recuperanda manifesta¢do acerca do parecer do evento
622, PET1, bem como para apresentar nos autos: (i) laudo de avaliagdo
especifico da edificagdo mencionada no Contrato de Arrendamento
Comercial; (ii) copia integral do Contrato de Arrendamento Comercial
vigente a época da visita técnica realizada em 23/04/2025, em 5(cinco)
dias;
O comando foi concluido em parte com o petitério e anexo do EVENTO 650, juntado
pelo procurador anterior, necessitando ainda o Laudo de Avaliacdo que mencionasse a edificagdo ali existente

no terreno e ndo averbada.

Em tempo, a juntada deste estd dentro do prazo disponibilizado no EVENTO 661,
que escoa em 13/03/2026.

Neste sentido, a recuperanda pugna pela juntada do laudo anexo.
2 — DOS PEDIDOS
Diante do exposto, a recuperanda requer:

a) A juntada do Laudo de Avaliagdo que menciona a area edificada ndo averbada
para atender o Despacho do EVENTO 631.

Nestes termos,
pede deferimento.

Icara/SC, 5 de margo de 2026.

Peterson Ferreira Ibairro Jociane de Paula Edegar Adolfo de Paula
OAB/SC57.127 OAB/RS 82.516B OAB/RS 72.068 | OAB/SC 42.875A

+55 47 99155 7177 @depaulaeibairro depaulaeibairro@gmail.com
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1 - INTRODUCAO
E objeto do presente parecer ¢ instruir, através da determinagao técnica do valor de venda

~ Este parecer atende as diretrizes da NORMA BRASILEIRA PARA AVALIACOES DE
IMOVEIS URBANOS — NBR 14653-2- 2004, e aos requisitos da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978,
gue regulamenta a profiss@o de Corretor de Imoveis.

Seguindo as normas e regras, procedi este laudo afim que cause os efeitos pretendidos
pelos contratantes. Gostaria de esclarecer que as informagdes referentes as medidas de terrenos
foram extraidas da matricula.

2 - 0BJETIVO

O objetivo do presente parecer é avaliar o imével para determinacéc do valor do mercado
de Compra e Venda a vista.

3 - IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Terreno Urbano situado a Avenida Universitaria n°® 1620, bairro Santa Luzia, Municipio e
Comarca de Criciima/SC, com area de 1.470,53m? de acordo com medidas e confrontacdes
constantes na matricula n® 129.048 do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Criciima/SC.

4 - PROPRIETARIOS DO IMOVEL
Castagneti e Cia Ltda.

5 - DESCRICAO DO IMOVEL
Um terreno urbano situado na avenida Universitaria, centro do bairro Santa Luzia, 100%

pavimentado em paver e cercado. Edificado sobre o terreno (ndo averbada na matricua), uma
cobertura em estrutura de ferro e telha zincada com aproximadamente 148,50m? para
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6 - VISTORIA

A vistoria foi realizada no periodo da manh3 do dia 10 de Marco de 2026,

7 — ANALISE DO MERCADO IMOBILIARIO

O mercado imobiliario da regido & predominantemente urbano, estando em uma via de
grande fluxo de carros e pedestres. Regido com uma densidade demografica alta, constituida de
casas e prédios, sendo hoje um dos maiores nimeros populacionais de Cricilima.

Esta regido tornou-se muito valorizada por ter comércios de grande e médio porte, sendo
um centro comercial regional.



8 - METODOLOGIA AVALIATORIA

A metodologia utilizada nesta avaliag@o, foi o Método Comparativo e Evolutivo, pois o imdvel
ora avaliado esta em area de indice de construgéo para prédio.

Seguindo as normas da ABNT, avalio o terreno e também a edificacdo existente (para
corre¢&o néo é uma edificacdo em alvenaria).

9 - ESTUDOS DE VIABILIDADE TECNICO-ECONOMICO

Conforme determina a NBR — 14.653, realizamos um estudo de viabilidade para implantagéo
de um empreendimento na area, por ser uma forma de valorizar. Podendo ser neste loca
implementado comercio, edificacéo verticalizada residencial e comercial.

10 - DETERMINAGAO DO VALOR

Valor de venda do Imével R$ 1.294.000,00 (um milhdo duzentos e noventa e quatro mil reais).

11 - CONCLUSAO:

E do entender do perito Avaliador que os valores de mercado para o imével
avaliado sdo:

¥

ALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 1.284.0600,00

Limite inferior = R$ 1.230.000,00
Limite superior = R$ 1.350.000,00

12 - ENCERRAMENTO

O presente parecer de avaliagdo € composto de 06 paginas todas de um lado sé,
rubricadas pelo avaliador que subscreve esta tltima.

13 = ANEXOS

- Consulta Prévia

Criciuma, 10/03/2026
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Juarezda Silva’Sabino
CRECI 5556J
CNAI 20182




MUNICIPIO DE CRICIUMA N° CADASTRO
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