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FREIRE
: GAVAZA
LIMA

A DV O G A D O s

AO JUIiZzO DE DIREITO DA 12 VARA EMPRESARIAL DA COMARCA DE
SALVADOR/BAHIA

TRAMITACAO PRIORITARIA

CONCURSO DE CREDORES
ART. 189-A, DA LEI N°. 11.101/2005

Recuperacédo Judicial n°. 8018852-44.2025.8.05.0001

DAYUBE MAJDALANI SERVICOS DE ESTETICA LTDA. - em

recuperacao judicial (“SD Barra” ou “Recuperanda”), devidamente qualificada nos

autos do processo de recuperacao judicial assentado sob o nimero acima epigrafado,
por intermédio dos seus advogados abaixo assinados, com endereco profissional
constante no rodapé, onde recebem intimacdes, notificacbes e demais expedientes
judiciais, e endereco eletrbnico:  contato@fgladvogados.com.br,  vem,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, com fundamento nos artigos 6°,
lll, e 8 4°, e 49, § 3°, da Lei n°. 11.101/2005 (“LREF"), e artigo 300, do Cddigo de
Processo Civil (“CPC”), apresentar manifestacdo, com base nas razdes faticas e
fundamentos juridicos adiante minudenciados, para, ao final, requerer as providéncias

acautelatérias que seguem.

1 BREVE HISTORICO (CONTEXTO DA RECUPERAGCAO E OBJETO MAIOR DA
TUTELA CAUTELAR)

Como visto, por meio da presente recuperacdo judicial, a SD Barra

pretende estabelecer um ambiente equilibrado para renegociacdo das dividas da
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empresa com seus credores, garantindo, em especial, a destinacdo ordenada dos
Seus recursos para pagamento do passivo existente, com prote¢édo adequada contra
ataques individuais que beneficiem credores isolados e destruam valor para 0s

demais.

Contudo, para que isso seja possivel, € fundamental que a Recuperanda
continue desenvolvendo as suas atividades regularmente, pois somente assim sera
possivel proporcionar a geracdo de receitas necessarias a manutencdo de sua

atividade empresarial e, sobretudo, ao pagamento de seus credores.

Assim, certo € que o deferimento do processamento da recuperacao
judicial da SD Barra (id. 490297358) veio para atender aos anseios da LREF,

sobretudo no que concerne a garantir a superacao da crise econémico-financeira, 0s

interesses da coletividade de credores e a continuidade das operacoes.

Paradoxalmente, no entanto, a conduta de um credor especifico tem
ameacado as atividades desenvolvidas pela Recuperanda, o que obviamente infringe
a regularidade do procedimento, as medidas cautelares j4 determinadas e o espirito
de preservacao da empresa fomentado pela LREF.

No ponto, a Aceluz Empreendimentos LTDA. (“Aceluz”), gestora do
Shopping Barra, onde esté localizada a unica loja da SD Barra, de forma totalmente
abrupta e sem sequer aguardar o desenvolvimento do processo de recuperacao, [

promoveu uma ofensiva arbitraria contra a manutencdo das atividades da

Recuperanda, notificando-a para desocupar imediatamente a sua sede, a qual é

naturalmente essencial as operacdes (doc. 01).

A situacdo, portanto, € grave e premente. O impacto da eventual perda
arbitraria da sua sede, por si sO, ja se revela devastador, uma vez que seria
inviabilizado por completo o exercicio das atividades empresariais da SD Barra. O
colapso das atividades da Recuperanda — que ja se demonstrou ser plenamente

evitavel — se tornaria entdo irremediavel.
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E indispensavel e urgente, pois, que sejam reafirmados os provimentos

acautelatérios ja deferidos pelo DD. Juizo por ocasido da decisdo inaugural (id.

490297358), direcionando-os, especificamente, a determinados credores.

2 NOTIFICACAO DE DESPEJO POR CREDOR SUBMETIDO AOS

EFEITOS DA RECUPERAQAO JUDICIAL (GRAVE AMEACA AS ATIVIDADES-FIM DA
RECUPERANDA)

A despeito da notificacdo de despejo enderecada pela Aceluz -
exclusivamente motivada pelo pedido de recuperacéo judicial, a propdésito —, nao
pairam duvidas quanto a inviabilidade de desocupacado da sede da Recuperanda, vez
que representaria nada menos que a interrupcdo do exercicio das atividades
empresariais e a demissdo em massa dos funcionarios e demais colaboradores,

esvaziando-se, assim, o projeto de soerguimento em implementacao.

Nessa ordem, a SD Barra atua no segmento do varejo de servicos de

bY

estética, sendo imprescindivel a sua atividade empresarial o ponto comercial
localizado no Shopping Barra, onde se encontra a sua sede administrativa e se

desenvolvem as suas operacoes.

Assim, embora a Recuperanda seja devedora de determinadas parcelas de
aluguel do referido imével, tem-se que este se afigura indispensavel e essencial a
execucao das atividades de estética, prestacao de servicos de cuidados com a beleza
e comercializacao de produtos e cosméticos, dai porque deve permanecer na posse
da SD Barra. Incide, na espécie, a protecdo prevista pelo artigo 6°, § 7°-A, da LREF,

abaixo transcrito:

Art. 6° A decretacdo da faléncia ou o deferimento do processamento da
recuperacao judicial implica:

[...]

§ 7°-A. O disposto nos incisos |, Il e 11l do caput deste artigo ndo se aplica
aos créditos referidos nos 8§88 3° e 4° do art. 49 desta Lei, admitida, todavia,
a_competéncia do _juizo da recuperacdo judicial para determinar_a
suspensdo dos atos de constricdo que recaiam sobre bens de capital
essenciais & manutencdo da atividade empresarial durante o prazo de
suspensédo a gue se refere o § 4° deste artigo, a qual serd implementada
mediante a cooperacdo jurisdicional, ha forma do art. 69 da Lei n® 13.105, de
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16 de marc¢o de 2015 (Codigo de Processo Civil), observado o disposto no art.
805 do referido Cédigo.

No julgamento do Conflito de Competéncia n°. 153.473, o voto da Relatora,
Ministra Maria Isabel Galloti, foi deveras elucidativo em conceituar bens de capital,

gue estao aptos, portanto, a serem considerados essenciais a atividade empresarial:

“(...) Por bem de capital, deve-se compreender agueles imoveis, maquinas e
utensilios necessarios a producdo. Nao é, portanto, o objeto de
comercializagdo da pessoa juridica em recuperacdo judicial, mas o aparato,
seja bem movel ou imével, necessario & manutencdo da atividade produtiva,
como veiculos de transporte, silos de armazenamento, geradores, prensas,
colheitadeiras, tratores, para exemplificar alguns que sao utilizados na
producéo dos bens ou servicos (...)”

Nesta linha, considerando que o pedido de protecdo aqui veiculado se
refere exatamente ao que se entende por ‘bem de capital”, tem-se que o imoével
comercial que abriga a sede das atividades da SD Barra — loja de n°. 09, localizada
na zona L3-Leste, com 58 m2 (cinquenta e oito metros quadrados) de area, locado

junto a Aceluz, por meio de Contrato de Locacdo e Aditivo (ids. 484726002 e

484726004) — é caracterizado como bem essencial e indispensavel que deve ser

mantido na posse da Recuperanda.

Referido bem compde o estabelecimento da Recuperanda de modo a
possibilitd-la de exercer a sua atividade empresarial regularmente, sendo
efetivamente imprescindivel ao cumprimento de obrigacfes, contratos e a sua rotina
operacional, afinal, como empresa que atua no segmento varejista de servigcos

estéticos no shopping center em questdo, a SD Barra naturalmente depende do

ponto comercial para exercer plenamente as suas atividades?.

N&o se esta, de forma alguma, pretendendo negar o direito de propriedade
de terceiros, mas apenas limitar o seu uso durante certo periodo, a fim de atender ao
principio da preservacdo da empresa, viabilizando o cumprimento de contratos e a
manutengao de empregos — e conferindo fungdo social ao ponto comercial objeto da

locacéo.

1 “A prética do ato de constrigdo (retomada do imoével) adotada na esfera exclusiva da agdo de despejo deve exigir cautela,
porquanto podera conduzir, muitas vezes, a situacdes de completa inviabilidade das atividades da empresa em recuperacdo
judicial” (STJ, CC n° 170.421/PR, Rel. Min. Luis Felipe Saloméao, 22 Secao, j. em 28.09.2022).
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O imovel, alias, ja se encontra em posse da Recuperanda, que reconhece

os débitos junto a Aceluz (arrolada como credora), mas ndo consequird quita-los caso

Nao possa preservar a sua operacdo. No mais, enquanto se mantiver na posse do

ponto comercial, a SD Barra continuara obrigada a pagar os aluguéis, inclusive apos
0 ajuizamento da presente recuperacgédo judicial, raz&o pela qual a medida que se
pleiteia ndo ocasionara prejuizos a proprietaria do bem, especialmente diante de sua

reversibilidade.

O C. STJ ja pacificou o entendimento no sentido de que bens essenciais,
como a sede da empresa ou maquinarios e veiculos, ndo podem ser retirados da

posse da devedora durante toda a recuperacao judicial®:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL,
EMPRESARIAL E PROCESSUAL CIVIL. RECUPERACAO JUDICIAL.
ACAO DE DESPEJO. DESAPOSSAMENTO DO IMOVEL EM QUE
DESEMPENHADA A ATIVIDADE EMPRESARIAL. RECONHECIMENTO
DA ESSENCIALIDADE DO BEM. COMPETENCIA DO JUiZzO DA
RECUPERACAO. PRESERVACAO DA EMPRESA. MANUTENCAO DO
ACORDAO NO QUE CONCERNE. 1. "Nos termos dajurisprudéncia desta
Corte Superior, compete ao juizo da recuperacdo judicial a anélise
acerca da essencialidade do bem para o éxito do processo de
soerguimento da empresa recuperanda, ainda que a discusséo envolva
ativos que, como regra, ndo se sujeitariam ao concurso de credores."
(Agint no CC 159.799/SP, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, SEGUNDA
SECAO, julgado em 09/06/2021, DJe 18/06/2021) 2. AGRAVO INTERNO
DESPROVIDO.

(STJ - Agint no REsp: 1784027 SP 2018/0321880-3, Data de Julgamento:
06/06/2022, T3 - TERCEIRA TURMA, Data de Publicacdo: DJe 09/06/2022)

Sobre a essencialidade, Marcelo Barbosa Sacramone?® explica que trés
requisitos precisam estar presentes para se impedir a retomada: "Necessario que
tenha ocorrido o desdobramento da posse, que o bem seja de capital e, ainda, que o

bem seja essencial a atividade empresarial”.

Pelo exposto, em respeito ao principio da fun¢éo social da empresa, bem

como considerando que o imovel elencado se revela indispensavel a preservacéo da

2 No mesmo sentido: Verossimil a alegag&o o de que, enquanto vigente o stay period nos autos da recuperagao judicial, aprovado
por unanimidade por Assembleia Geral de Credores, inviavel se faz a retomada de bens essenciais a atividade empresarial, que
devem ser submetidos ao juizo da recuperagado. Assim, suspendo a decisao que deferiu a liminar de reintegracéo o de posse de
25 dnibus que realizam o transporte intermunicipal da regido do Mato Grosso, nos autos da agao fundada em contrato de locacéo
de bem movel. (Agravo de Instrumento n.° 2124323- 77.2022.8.26.0000, 302 Camara de Direito Privado, Tribunal de Justica de
S&o Paulo, Relator(a): ANDRADE NETO, julgado em 07/06/2022).

3 Comentarios a Lei de Recuperagdo de Empresa e Faléncias. 4a ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2023, p. 503.
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atividade econémica da SD Barra, por abrigar a sede das suas atividades, premente
€ a manutencao da sua posse em beneficio da Recuperanda, mediante a declaragéo
da sua essencialidade — impossibilitando-se a emisséo de ordens de despejo contra
a empresa, sobretudo em funcdo de dividas locaticias e condominiais anteriores ao

pedido de recuperacéo.

De mais a mais, para além de se tratar de bem essencial a atividade
empresarial, fato € que o Contrato de Locacéo do ponto comercial (ids. 484726002 e
484726004) ndo é apenas vital as atividades da Recuperanda, como, também,

consiste em um dos seus maiores ativos.

Isso porque a identidade comercial da SD Barra, o reconhecimento de

marca, a clientela fidelizada e o acesso a condicdes de mercado diferenciadas,

decorrem, em esséncia, da execugao das atividades no exato local da sua loja-sede,
de modo que a manutencdo do contrato de locacdo é, portanto, necessaria para a

prestacao dos servicos habituais.

Mais uma vez, ndo se esta tentando interferir indevidamente na esfera
individual dos contratantes, a ponto de retirar-lhes a liberdade contratual. O que se

quer é apenas limitar a vontade individual — voltada unicamente a seus interesses

particulares —, gue comumente direciona o contratante a desfazer negécios com
empresas em crise, para impedir a rescisdo injustificada do contrato,

privilegiando assim a coletividade dos credores.

Fato € que a preservacdo da empresa, fim maior da LREF, passa
necessariamente pela manutencao dos contratos que Ihe sdo essenciais, garantindo
0 ingresso de recursos no caixa da empresa e assegurando o cumprimento das

obrigacdes empresariais.

Na hipotese de se admitir a rescisdo do contrato de locacdo, a SD Barra
experimentard um potencial estrangulamento do seu fluxo de caixa justamente
durante a crise mais grave vivenciada em sua historia, prejudicando todas as

negociacdes que até entdo vem sendo travadas com seus demais credores.
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Trata-se, a toda evidéncia, de caso em que perfeitamente aplicavel, por
analogia, o disposto no 8§ 3°, do artigo 49, da LREF, de acordo com o qual ndo se
permitira “durante o prazo de suspenséo a que se refere o § 4° do art. 6° desta Lei, a
venda ou a retirada do estabelecimento do devedor dos bens de capital essenciais a

Sua atividade empresatrial’.

As mesmas razdes que levaram o legislador a prever que os bens de capital
que viabilizam a exploracdo da atividade empresarial e consequente geracao de
receitas para cumprimento das obrigacbes ndo podem ser retirados da posse da
Recuperanda justificam, inegavelmente, que o contrato que permite que a SD Barra
exerca sua atividade empresarial regularmente tenha seus efeitos mantidos durante

a recuperacao judicial.

Com efeito, a SD Barra se encontra em situacdo de verdadeira

dependéncia econdémica do contrato de locacédo, que, nas palavras da Prof. Dr2. Paula

Forgioni, “pode implicar a exploragdo oportunista da posi¢céao de sujeigdo do parceiro,
da predominancia econdémica, da condi¢cdo de independéncia e da indiferenca sobre

a contraparte (e ndo sore o mercado em geral)™.

Assim, o cenario de risco eventual ao patriménio da Recuperanda, por Si
s0, seria suficiente para configuracado do requisito do perigo de dano irreversivel e

risco ao resultado Gtil da recuperacédo. No presente caso, entrementes, a situacao

se torna ainda mais grave ao se constatar que o risco é concreto, uma vez que

a Aceluz ja adotou medidas que evidenciam seu interesse ineguivoco em

despejar a Recuperanda da sua loja.

N&o por outra razdo, em situa¢des analogas na qual restou evidenciada a
dependéncia econdmica das empresas em momentanea situacdo de

vulnerabilidade e, portanto, a essencialidade de determinados contratos para a

4 FORGIONI, Paula A. Contrato de distribuicdo. 3. ed. S&0 Paulo: Editora Revistas dos Tribunais, 2014, p. 227.
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continuidade de suas atividades, a jurisprudéncia ja houve por bem determinar a

manutencdo de tais instrumentos®.

Assim, a manutencdo do contrato de locacdo é efetivamente crucial a
viabilidade econémica e ao soerguimento da Recuperanda, gerando beneficios aos
credores e a coletividade. Deve entéo ser declarada a impossibilidade de sua rescisao
durante o curso da recuperacéao judicial, permitindo-se a continuidade da exploracao
das atividades e operacao da SD Barra.

3 DOS PEDIDOS

Pelo exposto, na linha dos provimentos cautelares anteriormente deferidos
(id. 490297358) e considerando, sobretudo, o agravamento do periculum in mora e a
importancia de uma posicdo de caixa positiva para 0 soerguimento empresarial

pretendido (art. 47, da LFRE), requer-se em carater emergencial:

(1) Seja declarada a essencialidade do imdvel que abriga a sede das
atividades da Recuperanda, impossibilitando-se e/ou suspendendo-
se a emisséo de ordens de despejo relativas ao bem, sobretudo em

funcao de dividas locaticias e condominiais anteriores ao pedido.

(i)  Seja declarada a essencialidade do contrato de locagdo do imével

gue abriga a sede das atividades da Recuperanda, determinando-se

a consequente impossibilidade de sua rescisdo no curso da

5 AGRAVO DE INSTRUMENTO. A(;AO DECLARATORIA DE RESCISAO CONTRATUAL. CONTRATOS DE DISTRIBUIQAO.
DECISAO QUE REJEITOU A PRELIMINAR DE INCOMPETENCIA DO JUiZO E DETERMINOU A SUSPENSAO DO
ANDAMENTO DO PROCESSO PELO PRAZO DE UM (1) ANO, A PRETEXTO DE PREJUDICIALIDADE EXTERNA.
INCONFORMISMO DAS RES DEDUZIDO NO RECURSO. ACOLHIMENTO. Empresas demandadas que estdo em processo de
recuperacéo judicial. Juizo Universal da Recuperagao que reconheceu a essencialidade dos contratos discutidos para o exercicio
da atividade empresarial desenvolvida pelas rés, tendo inclusive determinado a manutencéo dos ajustes. Risco de prolagéo de
decisdes conflitantes que recomenda a tramitacdo do processo no Juizo da Recuperacdo Judicial. Decisdo reformada.
RECURSO PROVIDO. (TJSP; Agravo de Instrumento 2250256-02.2018.8.26.0000; Relator (a): Daise Fajardo Nogueira Jacot;
Orgéo Julgador: 272 Camara de Direito Privado; Foro de Itu - 12, Vara Civel; Data do Julgamento: 18/06/2019; Data de Registro:
25/06/2019) e RECUPERAQAO JUDICIAL. DECISAO QUE DEFERIU PEDIDO DA RECUPERANDA PARA MANUTENQAO DE
CONTRATO DE PRESTAQAO DE SERVICOS CELEBRADO COM EMPRESA DE PORTE, QUE E SUA UNICA CLIENTE, APOS
O RECEBIMENTO DE NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL DE RESCISAO. AGRAVO DE INSTRUMENTO. O Juizo recuperatério
é competente para exame do presente pedido cautelar, a luz da essencialidade, ou ndo, do contrato para a empresa em
recuperacdo judicial. Ao menos até que os credores tenham a oportunidade de analisar a possibilidade de soerguimento
econdmico da recuperanda, mostra-se razoavel manter-se sua Unica op¢ao para manutencdo de suas atividades. Medida que
também leva em conta a longevidade da relacéo contratual das partes, iniciada ha quase quarenta anos, tendo a resciséo sido
requerida pela tomadora de servicos apenas com a sobrevinda do pedido de recuperagdo judicial. Manutengdo da decisdo
recorrida. Agravo de instrumento desprovido. (TISP. Agravo de Instrumento n® 2206499-84.2020.8.26.0000. Rel. Des. Cesar
Ciampolini. 12 Camara Reservada de Direito Empresarial. J. 24.02.2021).
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recuperacéo judicial, assim como de quaisquer outros contratos

necessarios a preservagdo das atividades da empresa, inclusive

linhas de crédito e fornecimento.

Como consequéncia do deferimento da medida cautelar, requer-se que a
decisédo sirva como oficio, para que os patronos da Recuperanda possam apresentar,
extrajudicialmente, a credores e/ou nos processos judiciais em que forem autorizados
bloqueios, arrestos, depdsitos ou caucgbes, a fim de que possam providenciar a

liberagéo destes ativos.

Nestes termos.
Pede deferimento.
Salvador/BA, 21 de marco de 2025.

LUCAS SALES GAVAZA SILVA THIAGO FREIRE ARAUJO SANTOS
OAB/BA n°. 49.755 OAB/BA n°. 49.486

MAURICIO LIMA DE OLIVEIRA FILHO
OAB/BA n°. 49.657
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