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Travessa Silvio Roman, 45 - Bairro: Salete - CEP: 89700-316 - Fone: (49)3521-8687 - www.tjsc.jus.br - Email:
concordia.falencia@tjsc.jus.br

FALENCIA DE EMPRESARIOS, SOCIEDADES EMPRESARIAIS, MICROEMPRESAS E
EMPRESAS DE PEQUENO PORTE N° 0000046-29.1996.8.24.0052/SC

AUTOR: MASSA FALIDA DE IJR ATACADISTA DE ALIMENTOS LTDA

REU: IJR ATACADISTA DE ALIMENTOS LTDA FALIDO (MASSA FALIDA/INSOLVENTE, SOCIEDADE)

EDITAL N° 310083871518

EDITAL DE LEILAO EM FALENCIA -1
STALKING HORSE

JUIZO DA VARA REGIONAL DE FALENCIAS, RECUPERACAO JUDICIAL E
EXTRAJUDICIAL DA COMARCA DE CONCORDIA/SC

PROCESSO FALENCIA N° 0000046-29.1996.8.24.0052
MASSA FALIDA DE 1JR ATACADISTA DE ALIMENTOS LTDA

1° LEILAO: Abertura: 27/10/2025 — 14:00h — Encerramento: 29/10/2025 — 14:00h = 100% da
avaliagdo

2° LEILAO: Abertura: 29/10/2025 — 14:00h — Encerramento: 17/11/2025 — 14:00h = Stalking
Horse

FERRAMENTA ELETRONICA: www.duarteleiloes.com.br e simultaneamente em Superbid
Marketplace (www.superbid.net)

A MM. Juiza Dra. ALINE MENDES DE GODOY, Juiza de Direito da Vara Regional de
Faléncias e Recuperagdes Judiciais e Extrajudiciais da Comarca de Concoérdia, na forma da
lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele tiverem conhecimento, que por este
Juizo processam-se os autos da Faléncia de IJR ATACADISTA DE ALIMENTOS LTDA
FALIDO (Massa Falida/Insolvente, Sociedade)., autos n. 0000046-29.1996.8.24.0052 e que
foi designada a venda do bem arrecadado, na modalidade de Leilao Eletronico, nos termos do
art. 142 da Lei n 11.101/05, com as alteracdes da Lei 14.112/2020 - (Art. 142, § 3° A, III,) e
de acordo com as regras expostas a seguir:

I. DATAS DA ALIENACAO JUDICIAL:

O 1° Leildo tera inicio em 27/10/2025, a partir das 14:00 horas, encerrando-se em 29/10/2025,
as 14:00 horas. Caso os lances ofertados ndo atinjam o valor da avaliagao dos bens no 1°
leildao, o Leildo seguir-se-4 sem interrupcao até as 14:00 horas do dia 17/11/2025 - 2° Leilao,
com lances e condi¢des de pagamento a partir da proposta vinculante Stalking Horse no valor
de R$ 2.390.000,00 (dois milhdes, trezentos e noventa mil reais).
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II. DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo sera conduzido pela Leiloeira Oficial Tatiane dos
Santos Duarte (AARC 301/SC), com escritorio em Joinville/SC, Rua Expedicionario Holz,
550, sala 212, Ed. Helbor Dual Offices & Corporate.

III. DA MODALIDADE STALKING HORSE:

O procedimento de venda sera realizado na modalidade Stalking Horse, na qual o licitante, Sr.
LUCIANO WEBER, CPF n. 824.542.139-15, atual locatario do imovel, apresentou uma
proposta vinculante (conforme TERMO DE COMPROMISSO DO PROPONENTE
STALKING HORSE), - ANEXO I:

1. Valor da proposta inicial: R§ 2.390.000,00 (dois milhdes, trezentos e noventa mil reais).

2. Condigdes de pagamento: Entrada de R$ 390.000,00 (trezentos ¢ noventa mil reais); Saldo
de R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) a ser pago em 25 parcelas de R$ 80.000,00
(oitenta mil reais).

3. Garantia do parcelamento: Proprio bem imodvel arrematado, por hipoteca judicial, instituida
pelo arrematante.

4. Indice de corregdo: As parcelas serio reajustadas mensalmente pela variagdo do INPC, a
partir da emissdo da carta de arrematagdo até o efetivo pagamento de cada parcela.

5. A proposta Stalking Horse sera utilizada como lance inicial minimo para o procedimento
competitivo de alienagao.

6. Os interessados poderdo apresentar lances superiores a oferta inicial, respeitando os demais
critérios estabelecidos no presente edital.

7. Caso nao sejam recebidos lances superiores durante o leildo, o imével sera alienado ao
proponente Stalking Horse pelo valor e condi¢des por ele apresentadas, pelo qual ja esta
comprometido por intermédio do “termo de compromisso” firmado.

8. Direito de Igualar ("Right to Top"):

8.1. Caso, durante a realizagdo do 2° Leildo, seja apresentado lance superior a proposta
inicial formulada pelo Stalking Horse, este fard jus ao direito de preferéncia para igualar o
maior lance ofertado, nas mesmas condigdes propostas pelo licitante concorrente, porem
devera exercer seu direito de preferencia no decorrer do leildo, apds o ultimo lance ofertado.
8.2. O exercicio do direito de igualar devera ser formalizado diretamente junto a leiloeira
oficial, mediante envio de manifestacdo expressa e inequivoca ao endereco eletronico:
contato@duareteleiloes.com.br. Recebida a manifestagdo, a leiloeira certificara nos autos e
lavrara o correspondente Auto de Arrematacao.

8.3. O direito de igualar recaira sobre o ultimo lance valido ofertado.

8.4. Caso o proponente Stalking Horse nao se manifeste no decorrer do leildo, considerar-se-a
renunciado o direito de preferéncia, sendo o bem arrematado ao licitante que tiver
apresentado o maior lance.

IV. DO VALOR MINIMO DA VENDA DOS BENS:

1. O leilao sera conduzido sob a modalidade Stalking Horse, tendo como proposta-base
aquela apresentada pelo Sr. LUCIANO WEBER, conforme Termo de Compromisso
previamente firmado e descrito no item III deste edital.

2. No 1° Leilao, o valor minimo para a venda do imével corresponderéd ao valor da avaliacao
judicial.

3. No 2° Leildo, os lances serdo admitidos a partir do valor minimo de R$ 2.390.000,00 (dois
milhdes, trezentos e noventa mil reais).
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IV. DOS LANCES e DA PARTICIPACAO NO LEILAO:

1. Os lances deverdo ser ofertados pela rede Internet, através do Portal
www.duarteleiloes.com.br

2. Durante o leildo eletronico, profissionais do canal judicial e da Duarte Leildes Oficiais,
poderao auxiliar os interessados que desejam participar do leildo, através dos telefones (11)
4950-9690; ou e-mails: (cac@canaljudicial.com.br), (contato@duarteleiloes.com.br).

3. As pessoas fisicas e juridicas que se habilitarem para o leilao eletronico e que tiverem seu
cadastro homologado, estardo automaticamente outorgando poderes a leiloeira oficial Tatiane
S. Duarte, para assinar em seu nome os autos de arrematagao.

3.1 Os cadastros estao sujeitos a checagem de dados, envio de documentagdo e consulta aos
orgaos competentes para homologac¢do da habilitagdo na participacao do leildo, sugere-se para
tanto que a habilitacdo para participacdo do leildo seja feita com pelo menos 24 horas de
antecedéncia do inicio do leildo.

4. Do Lance Automatico: E uma facilidade do Portal Canal Judicial que permite a
programacao de lances automaticos até um limite maximo pré-determinado pelo ofertante.
Com esta opg¢ao, caso outro participante oferte um lance maior, o sistema gerara outro lance
acrescido de um incremento minimo, até o limite méximo definido. Este mecanismo permite
que o usudrio possa ofertar lances até o limite estipulado, sem a necessidade de
acompanhamento do leildo em tempo real.

4.1. O Incremento ¢ o valor minimo que sera somado ao lance anteriormente ofertado. Todos
os lotes terdo seu incremento minimo.

4.2. O interessado no lote pode ofertar mais do que o incremento minimo, utilizando os
multiplos disponiveis. Porém, nunca podera ofertar valor inferior ao incremento minimo. O
valor do incremento minimo varia de acordo com o preco do lote. O valor do incremento ¢
definido pelo Leiloeiro e pode variar no decorrer do leildo.

5. Da irrevogabilidade e irretratabilidade do lance — Os lances ofertados sdo irrevogaveis e
irretrataveis. O Usudrio € responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo que
os lances nao podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipotese.

6. Do Tempo extra - Toda vez que um lance ¢ ofertado durante os tltimos 03 (trés) minutos de
apregoamento de um lote, sera concedido tempo extra, retroagindo o crondmetro disponivel
na se¢do “tela de lance” do Portal Canal Judicial a 03 (trés) minutos do encerramento, de
forma a permitir que todos os interessados tenham tempo habil para ofertar novos lances.

6.1. Os lances serdo concretizados no ato de sua captacdo pelo provedor e ndao no ato da
emissdo pelo participante. Assim, diante das diferentes velocidades nas transmissdes de
dados, dependentes de uma série de fatores alheios ao controle pelo provedor, o Leiloeiro nao
se responsabiliza por langos ofertados que nao sejam recebidos antes do fechamento do lote.
7. Das Condigdes para ofertar lances — O usuario devera ser capaz de exercer atos da vida
civil, conforme determina a legislacdo em vigor. Os menores de 18 anos nao serdo admitidos
a participar dos leildes.

8. O wusudrio declara que tem capacidade, autoridade e legitimidade para assumir as
responsabilidades e obrigagdes descritas neste documento.

9. Mesmo que o usuario tenha capacidade civil e juridica para contratar, necessariamente
devera ter a livre disposi¢do de seus bens para ofertar lances nos leildes divulgados no Portal
Canal Judicial.

10. Da aceitagdo das Regras: Para participar do leildo pela internet o usudrio devera
ACEITAR os termos e condigdes estabelecidas
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VI. DA COMISSAO DO LEILOEIRO:

1. O arrematante ou proponente da proposta stalking horse, devera pagar ao leiloeiro
comissdo estabelecida em lei e arbitrada pelo juiz em 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacdo. A comissdo do leiloeiro ¢ prevista em lei, e ndo estd inclusa no valor do lance
bem como ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipotese, salvo se a arrematagao
for desfeita por determinacao judicial, por razdes alheias a vontade do arrematante, deduzidas
eventuais despesas incorridas.

2. O pagamento da comissdo do leiloeiro devera ser a vista, e efetuada em até 3 dias uteis
contados da data do encerramento do leildo ou da decisdo de homologacdo da proposta de
compra direta.

VI. DA FORMA DE PAGAMENTO DA ARREMATACAO:

1. Do Pagamento da Arrematagio A VISTA: No caso de pagamento & Vista, o arrematante
devera efetuar o pagamento do sinal minimo de 25% (vinte e cinco por cento) sobre o valor
da arrematacao no prazo de até 3 dias uteis, a contar do encerramento do leildo, e o saldo em
até 10 dias uteis do encerramento do leildo, por meio eletronico em guia a ser repassada pela
leiloeira, (artigo 892 do NCPC), para o e-mail e/ou telefone por aplicativo de whatsapp,
indicado pelo arrematante em seu cadastro de habilitagdo para o leildo;

2. Do Pagamento da Arrematacio PARCELADO:

2.1. O arrematante devera efetuar o depdsito do sinal, minimo de 25% (vinte e cinco por
cento) sobre o valor da arrematacao no prazo de até 3 dias uteis, a contar do encerramento do
leildao, sendo que o saldo remanescente (ou o que faltar para completar a integralidade) podera
ser pago em até 30 parcelas, caso em que a primeira parcela vencerd 30 (trinta) dias apos a
expedicao da carta de arrematacdo e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes.

2.2. A guia para pagamento inicial do sinal sera repassada pela leiloeira, (artigo 892 do
NCPC), para o email e/ou telefone por aplicativo de whatsapp, indicado pelo arrematante em
seu cadastro de habilitagao para o leildo;

2.3. As demais guias das parcelas, com o calculo de atualizacdo, deve ser emitida pelo proprio
arrematante no site do tribunal (www.tjsc.jus.br - depositos judiciais — usudrios externos e
cidadaos — emissdo de guia deposito judicial);

2.4 O valor da primeira parcela sera o valor que indicar o auto de arrematagdo lavrado no dia
do leilao.

2.5. As demais prestagdes serdo reajustadas mensalmente da correcdo monetdria oficial
conforme os indices oficiais fixados pela e. Corregedoria-Geral da Justica deste estado, ou
seja (INPC), contadas a partir da data da emissdo da carta de arrematagdo até o dia do efetivo
pagamento de cada parcela. Na hipotese de extingdo do indice escolhido, ou se pela
superveniéncia de normas legais ou regulamentares ele ndo puder mais ser utilizado como
indice de atualizacdo monetaria, serd adotado o seu sucedaneo legal.

3. Da Garantia do Parcelamento: A titulo de garantia em relagdo ao parcelamento do saldo
devedor, o proprio bem imoével adquirido no leildo, serd gravado por hipoteca judicial,
instituida as custas do arrematante. O arrematante tera o prazo de 60 dias corridos a contar da
expedicdo da carta de arrematacdo, para comprovar nos autos a garantia respectiva, salvo se
houver algum impedimento de cumprimento de prazo por parte do Cartorio de Registro de
Imoveis respectivo, devendo o arrematante informar o Juizo através de requerimento nos
autos, 0 motivo.
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VII. ADVERTENCIAS:

1. O lance a vista, terd preferéncia ao parcelado, desde que seja o maior lance.

2. O(s) bem(ns) podera(ao) ter a sua avaliagao corrigida até a data do 1° Leildo, caso seja
determinado pelo juizo.

3. Compete ao interessado na arrematagdo, a verificagdo do bem e eventual estudo de
viabilidade de construg¢do segundo seu interesse.

4. Quanto a manutencdo dos contratos de locagdo: Cabera exclusivamente ao arrematante
negociar diretamente com o locatéario, de acordo com seus interesses € conveniéncias.

5. Notificacdo ao locatario: O locatario estd desde ja ciente de que podera ser submetido a
novas condigdes contratuais definidas pelo arrematante, ou, alternativamente, devera
desocupar o imovel no momento da imissdo de posse pelo arrematante.

6. Violéncia ou fraude em arrematagdo judicial - Art. 358 do Codigo Penal. Impedir,
perturbar ou fraudar arremata¢do judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante,
por meio de violéncia, grave ameaga, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena — detencao,
de dois meses a um ano, ou multa, além da pena correspondente a violéncia;

7. Se o arrematante ou eventual fiador ndo pagar o prego no prazo estabelecido, o juiz impor-
lhe-a, em favor da Massa Falida, a perda da cauc¢ao, voltando os bens a novo leildao, dos quais
nao serao admitidos a participar o arrematante e o fiador remissos (Art. 897 do Novo Codigo
de Processo Civil).

8. Ficam devidamente intimados pela publicagdo deste edital no sitio eletronico
www.duarteleiloes.com.br ¢ afixacdo no local de costume se houver, o locatario do imovel
objeto desta alienagdo, bem como eventuais devedores e respectivos conjuges, no caso de
serem casados, das datas dos leildes, das normas que regem o presente Edital de leildo e do
valor da avaliagdo.

9. O credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiducidrio ou com penhora anteriormente
averbada, que ndo seja de qualquer modo parte no processo, o eventual coproprietario de bem
indivisivel do qual tenha sido penhorada fra¢do ideal, o eventual titular de usufruto, uso,
habitagao, enfiteuse, direito de superficie, concessao de uso especial para fins de moradia ou
concessao de direito real de uso, o proprietario do terreno submetido ao regime de direito de
superficie, o promitente comprador, quando a penhora recair sobre bem em relagdo ao qual
haja promessa de compra e venda registrada, o promitente vendedor, quando a penhora recair
sobre direito aquisitivo derivado de promessa de compra e venda registrada, a Unido, o
Estado e o Municipio, no caso de alienacdo de bem tombado, que ndo foram intimados
pessoalmente, ficam neste ato intimados da realizacao dos respectivos pracas/leiloes (art. 889,
incisos I, I, IIL, IV, V, VI, VII e VIII do NCPC);

VIII. CONDICOES GERAIS:

1. O nao pagamento de quaisquer obrigagdes estabelecidas neste edital, nos prazos
estipulados, configurara desisténcia por parte do arrematante, ficando este impedido de
participar de novos leildes judiciais, aplicando-se lhe multa na base de 10% (dez por cento)
do valor do lance, o qual se revertera em favor da Massa Falida, além de perder o sinal dado e
responder pelas despesas processuais respectivas, bem como pela comissdo da leiloeira.
Mediante autorizacao do Juiz, os dados cadastrais dos arrematantes inadimplentes poderdo ser
inscritos junto aos 6rgdos de protecdo ao crédito.

2. Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a arrematagao sera considerada
perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes os embargos do
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executado ou a agdo autdbnoma de que trata o § 40 do artigo 903 do NCPC, assegurada a
possibilidade de reparagao pelos prejuizos sofridos. (art. 903, caput, do NCPC);

3. O arrematante recebe o bem livre de hipotecas, penhoras e débitos anteriores relativos ao
IPTU e ou/impostos anteriores relacionados ao imével, na forma do art. 908 do CPC e art.
130, § unico, do CTN, sujeitando-se, entretanto, a eventuais outros onus existentes sobre o
bem e com os custos de transferéncia;

4.Da Expedicdo da Carta de Arrematagdo ¢ Mandado de Imissdo na Posse do bem: Sera
expedido apos a compensagdo do pagamento da arrematacao, no caso de parcelamento apds o
pagamento do sinal e comissao da leiloeira, bem como homologacdo da arrematagao.

5. Impugnacdes baseadas no valor de venda do bem somente serdo recebidas se
acompanhadas de oferta firme do impugnante ou de terceiro para a aquisi¢do do bem,
respeitados os termos do edital, por valor presente superior ao valor de venda, e de deposito
caucionario equivalente a 10% (dez por cento) do valor oferecido, nos termos do art. 143 § 1°,
da Lei 14.112/2020.

6. Todas as regras, fotografias, e condi¢cdes do Leildo, estardo publicadas e disponiveis no
Portal www.duarteleiloes.com.br.

7. A publicacdo deste edital supre eventual insucesso das notificacdes pessoais ¢ dos
respectivos patronos.

8. Do Prazo para Impugnacdo: Eventuais impugnagdes acerca dos termos do presente edital,
deverao ser apresentas em até 7 dias uteis, contados da data da publicacdo do mesmo, através
de petigao nos autos.

9. Do Encerramento do Leildo: Encerrado os leildes sem lances dentro das condigdes por ora
estabelecidas no presenta edital, o imdvel sera vendido ao proponente Stalking Horse.

XV. DO BEM OBJETO DA VENDA:

1. Sera vendido em carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontra;

2. Havendo por ventura divergéncias na descri¢do do imoével no presente Edital, com a
descri¢do constante na matricula do imovel, prevalece a descricdo constante na matricula do
respectivo imével;

3. A matricula dos imovel ¢ do Registro Geral de Imoveis de Porto Unido/SC:

IMOVEL 01 — Matricula n° 4.348

Uma area de terras de aforamento perpétuo situado nesta cidade de Porto Unido/SC, a rua
Sete de Setembro, com 30 metros de frente por 43,80 metros de fundos, ou seja 1.314 m? (um
mil, trezentos quatorze metros quadrados) da Carta de Transferéncia n°® 1.101 contendo um
prédio de alvenaria sob n° 61,mais uma constru¢do em alvenaria com 222,36 m? ¢ um
barracdo em alvenaria com a area de 179 m? tendo o terreno as seguintes confrontacdes:
frente com a referida rua Sete de Setembro; lado direito com herdeiros de Salomao Yared;
lado esquerdo com terras compromissadas a Tipografia 7 Ltda. e fundos com Jorge Yared e
Guilherme Ibsch e outros. Titulo aquisitivo: transcrito sob n. 23.687, fls. 257 do livro 3-P do
CRIL

Edificacoes:

Edificacdo 01: Endereco: Rua Sete de Setembro, 55.

Cadastro: 7.099; Inscricdo Imobiliaria: 01.01.012.0058.1 — Prefeitura Municipal de Porto
Unifo/SC; Area Construida: 664,40 m>.

Caracteristicas: Edificio de dois pavimentos, construido em alvenaria.

OBS.: O pavimento térreo encontra-se em estado de conservagdao regular, apresentando
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ESTADO DE SANTA CATARINA
PODER JUDICIARIO
Vara Regional de Faléncias e Recuperagoes Judiciais e Extrajudiciais da Comarca
de Concdrdia

desgaste compativeis com o tempo de uso. O pavimento superior, apresenta estado precario,
com madeira em estagio de deterioragdo, tornando-o inutilizavel. Utilizagdo: Comercial
Locatario: Multi Koisas

Edificacdo 02: Endereco: Rua Sete de Setembro, 61;

Cadastro: 7.100; Inscricdo Imobilidria: 01.01.012.0058.2 — Prefeitura Municipal de Porto
Unido/SC; Area Construida: 1.032,00 m?

Caracteristicas: Loja e sobreloja em alvenaria na parte posterior do terreno, com cobertura
metalica na area frontal.

OBS.: A loja e a sobreloja, construidas em alvenaria, apresentam desgaste moderado devido a
acdo do tempo e ao uso continuo. A cobertura encontra-se em estado regular, sem avarias
estruturais visiveis. Utiliza¢do: Comercial

Locatario: Rural Agropecuaria

AVALIACAO: R$ 3.700.450,00 (trés milhdes, setecentos mil, quatrocentos e cinquenta reais).
Lance Minimo 1° Leildo: R$ 3.700.450,00 (100%)

Lance Minimo 2° Leildo: R$ 2.390.000,00 (Stalking Horse)

E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, ¢ passado o presente EDITAL,
que sera publicado na forma da lei, ¢ afixado no lugar de costume se houver, na sede deste
juizo de Concordia, 29 de setembro de 2025. Eu, Tatiane dos Santos Duarte, Leiloeira Oficial,
devidamente autorizada pela MM Juiza, Dra. ALINE MENDES DE GODOY, elaborei o
presente edital e o conferi.

Mais informagdes com a Leiloeira Oficial pelo contato/ WhatsApp (47) 99761-5077 e e-mail:
contato@duarteleiloes.com.br — site: www.duarteleiloes.com.br e www.superbid.net

Concordia (SC), data da assinatura digital

Documento eletronico assinado por ALINE MENDES DE GODOY, Juiza de Direito, na forma do artigo 1°, inciso III,
da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006. A conferéncia da autenticidade do documento esta disponivel no endereco
eletronico https://eproclg.tjsc.jus.br/eproc/externo_controlador.php?acao=consulta_autenticidade documentos, mediante
o preenchimento do cédigo verificador 310083871518v2 e do codigo CRC 8488542d.

Informagdes adicionais da assinatura:

Signatario (a): ALINE MENDES DE GODOY
Data e Hora: 30/09/2025, as 19:56:56
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