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meios de recuperagao a serem empregados, bem como com a demonstragao de sua

viabilidade econémica, laudo econémico-financeiro e de avaliacao dos bens e ativos da

Recuperanda.
Termos em que,
Pede deferimento.
Sao Paulo, 08 de dezembro de 2020.
Kleber Bissolatti Monique Helen Antonacci
OAB/SP 211.495 OAB/SP 316.885
Milena Dalmolin
OAB/SP 441.745

'Artigo 53: O plano de recuperacio sera apresentado pelo devedor em juizo no prazo improrrogavel de
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recuperagao e fixando o prazo para manifestagdo de eventuais objegoes, observado o art. 55 desta Lei.

’Decisio de deferimento ao ‘E34’, em 09.10.2020, com ciéncia a Recuperanda ao ‘E36’, em 21.10.2020 —
logo, o termo final do prazo previsto no artigo 53 da Lei |1.101/2005 opera-se apenas em 19.12.2020.
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1. Consideracoes Iniciais

O presente documento constitui o Plano de Recuperagao, composto pela Vinculo
Basic Téxtil Ltda em recuperacgéo judicial, sob a égide da Lei 11.101/2005.

O requerimento do beneficio legal da Recuperacdo Judicial ocorreu em 04 de
setembro de 2020, com fulcro nos artigos 47 e seguintes da Lei 11.101/05, tendo
seu processo sido distribuido na Vara Comercial da Comarca de Brusque, sob n°
5009275-11.2020.8.24.0011. Para a elaborag¢ao do Plano de Recuperagao Judicial
foi contratada a empresa Hergovic Assessoria Empresarial Ltda. O Plano de
Recuperacao Judicial ora apresentado propde a concessao de prazos e condicdes
especiais para pagamento das obrigagdes vencidas e vincendas sujeitas aos
efeitos da presente recuperagdo judicial, demonstra a viabilidade econdmico-
financeira da empresa bem como a compatibilidade entre a proposta de
pagamento apresentada aos credores e a manutencédo da unidade produtiva e do
objetivo social protegidos pela LRF.

Sao partes integrantes do presente documento o Laudo Econdmico-Financeiro e o

Laudo de Avaliagao de Ativos, anexos | e |l respectivamente.
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2.Definicoes

Os termos e expressoes utilizados em letras maiusculas ou ndo, sempre que
mencionados, terdo os significados que lhes s&o atribuidos nesta clausula, sem
prejuizo de que outros termos e expressdes possam ser definidos no corpo deste
documento. Tais termos serdao utilizados, conforme apropriado, na sua forma
singular ou plural, no género masculino ou feminino, sem que, com isso, percam o

significado que lhes ¢é atribuido.

(i) “Plano" ou "PRJ": E o presente documento, que representa o Plano de
Recuperacao Judicial, ainda que venha a ser aditado, modificado ou alterado.

(i) "Recuperanda” ou “Vinculo”: Refere-se a empresa: Vinculo Basic Téxtil Ltda em
recuperacéo judicial, CNPJ 03.154.156/0001-15.

(iii) "Credores Classe |" ou "Credores Trabalhistas" ou “Classe 1”: Credores
Concursais detentores de créditos derivados da legislagdo do trabalho ou
decorrentes de acidente de trabalho, nos termos do artigo 41, inciso |, da Lei
11.101.

(iv) "Credores Classe II" ou "Credores com Garantia Real" ou “Classe II": Credores
Concursais cujos créditos sao assegurados por direitos reais de garantia (tal como
um penhor ou uma hipoteca), até o limite do valor do respectivo bem, nos termos
do artigo 41, I, da Lei 11.101.

(v) "Credores Classe IlI" ou "Credores Quirografarios" ou “Classe IlI”: Sado os

Credores Concursais detentores de créditos quirografarios, tal como consta dos
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artigos 41, inciso Ill e 83, inciso VI, ambos da Lei 11.101.

(vi) "Credores Classe IV" ou "Credores ME/EPP" ou “Classe IV”: Credores
Concursais detentores de créditos quirografarios que sejam qualificados como
microempresas ou empresas de pequeno porte, tal como consta dos artigos 41,
inciso IV, e 83, inciso IV, ambos da Lei 11.101.

(vii) "Credores" ou "Credores Concursais": Sao os credores detentores de créditos
existentes na data do pedido de recuperacdo judicial, inscritos no processo de
Recuperacao Judicial.

(viii) “Publicacéo da Decisdo de Homologacdo”: E a data da publicagéo, no Diario
de Justica Eletronico do Estado de Santa Catarina, da decisdo concessiva da

Recuperacao Judicial proferida pelo Juizo da Recuperacgao.
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3. Histérico e apresentacao da Recuperanda

A Recuperanda iniciou suas atividades realizando compra de malhas, as quais
remetia as oficinas de costura, embalava e entregava aos clientes que, nesse
primeiro momento, concentravam-se no Rio Grande do Sul. Com o crescimento a
cada nova coleg¢ao que se langava o numero de vendas aumentou até que no ano
2000 a Recuperanda adquiriu um galpao e passou a ter a sua propria estrutura.

Os anos se passaram e a Recuperanda se manteve sélida e ganhava cada vez
mais espaco em seu setor de atuacido. Entre os anos de 2013 e 2014, em busca
de inovacdo, a Recuperanda passou a importar novos produtos que viessem a
agregar valor em suas pecgas. Em consequéncia, no ano de 2015 foi langada a
primeira colecao com novos tecidos.

Contudo, em decorréncia da turbuléncia econbmica que o Brasil atravessava
aquela época, inclusive com grande desvalorizacdo do Real frente ao Ddlar, a
Recuperanda enfrentou impacto negativo em seus negdcios, levando-a a socorrer-
se de empréstimos para capital de giro e descontos de titulos junto as instituicbes
financeiras.

Os anos seguintes foram marcados por acontecimentos que dificultariam ainda
mais as operacoes da Recuperanda.

No ano de 2018 a greve dos caminhoneiros prejudicou a distribuicdo de seus
produtos.

Em 2019 a Recuperanda necessitou pagar um conjunto de indenizagdes

trabalhistas com custo total em torno de R$ 1,5 milh&do a costureiras terceirizadas
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apo6s o encerramento das atividades de um de seus fornecedores.

No ano de 2020 a paralizacdo da economia causada pela COVID-19 fez com que
houvesse uma grande retragdo — e quase paralisagao — do faturamento.

A Recuperanda tentou buscar alternativas de reducdo de despesas financeiras e
de custos operacionais, reduziu despesas fixas e realinhou seus produtos, porém,
o custo de carregamento da divida tornou insustentavel a continuidade dos
negocios, ndo restando alternativa a ndo ser o pedido de Recuperagao Judicial,

visando readequar seu endividamento de acordo com sua atual geragao de caixa.

3.1 Estrutura e relevancia socioecondmico

Instalada no municipio de Brusque/ SC, a Recuperanda possui 0 galpao proprio
adquirido em 2000 e conta com toda infraestrutura para atender seus clientes com
qualidade.

Ao longo de sua trajetdria, sempre prezou em dar as melhores condi¢des de
trabalho aos seus colaboradores, pois sem eles nao teriam alcangado o destaque
no mercado que possuem hoje. Aos colaboradores sdo oferecidos diversos
beneficios.

Atualmente, diante do cenario de retracdo da atividade econdémica no Brasil, a
Recuperanda segue sendo um importante gerador de emprego e renda, exercendo
papel de grande relevancia em toda cadeia em que atua, contribuindo para o

desenvolvimento econdémico e social de Brusque e regido.
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A Recuperanda possui um proposito de fortalecer vinculo do bem e fazer mais por
guem precisa sempre que possivel. Desta forma, participa de importantes projetos
sociais que visam combater a fome e a pobreza, mantendo parcerias com: o
Instituto Padre Vilson Groh (que faz um trabalho ha mais de 30 anos nas favelas
de Floriandpolis); o Projeto Amigos da Guine-Bissau, (que investe na educacéao
precaria local); e a ONG Banco de Alimentos, no Estado de S&o Paulo, por meio
do qual a Vinculo viabiliza a ONG “500g de comida” a cada 10 pecas da marca

Vinculo que sao vendidas.

Abaixo fotos da estrutura da Recuperanda:

Fachada
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Escritorio
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Almoxarifado

Setor de corte
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Estoque

Expedicao

Plano de Recuperagao Judicial — Vinculo Basic Téxtil Ltda.

12



3.2 Razoes para o pedido de Recuperacao Judicial

A Recuperanda ao longo de seus 20 anos de experiéncia no mercado téxtil, teve
de enfrentar diversas crises, porém, nos ultimos 5 (cinco) anos houve uma
sequéncia de episdédios que impactaram diretamente em suas operacoes,
resultando em seu pedido de recuperacéo judicial.

No ano de 2015, ano em que a Recuperanda modernizou suas roupas mediante a
importagdo de novos tecidos, houve grande desvalorizagdo do Real frente ao
Délar, o que interferiu no preco dos tecidos importados, dando inicio aos
problemas financeiros. O doélar comegou o ano de 2015 com a cotagdo de R$
2,659 e terminou em R$ 3,948, o que representou um aumento de 48,49%. Em
setembro de 2015 a moeda norte-americana atingiu sua maior cotagdo no ano: R$
4,146 (23/9). Esse foi o maior valor de fechamento desde a criagdo do Plano Real,
em 19947,

O PIB se retraiu 3,6% em 2015 e 3,3% em 2016. O ano de 2017 sinalizava que
haveria uma retomada da economia. O ano de 2018 foi aguardado com otimismo,
porém, naquele ano houve a greve dos caminhoneiros, que também resultou em
queda de faturamento, além de um projeto de licenciamento de marca que
implicou em um grande prejuizo a Recuperanda.

No ano de 2019 o caixa da Recuperanda foi severamente esvaziado devido ao

pagamento de um passivo trabalhista de aproximadamente R$ 1,5 milhdo oriundo

1 Disponivel em: https://economia.uol.com.br/cotacoes/noticias/redacao/2015/12/30/dolar-sobe-em-todos-5-anos-de-dilma-e-salta-137-
de-r-1666-a-r-3948.htm
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de indenizagbes devidas as costureiras terceirizadas, empregadas de um
fornecedor que encerrou suas atividades.

O resultado desta sequéncia negativa de fatos foi o endividamento da
Recuperanda, na expectativa de manter seus negdcios e, com a melhoria de seu
mercado e suas margens, honrar com o passivo contraido.

A chegada da pandemia da COVID-19 e a paralisagdo de toda a economia
arruinaram de vez o fluxo de caixa da Recuperanda, culminando no apice de sua
crise financeira.

Os reflexos da pandemia sdo sentidos em todo o pais. A economia acumula queda
de 5,9% no primeiro semestre do ano de 2020. Nos ultimos quatro trimestres,
encolheu 2,2%, e na comparagao com o segundo trimestre de 2019, o recuo foi de
11,4%. O PIB esta no mesmo patamar desde o final de 2009, auge dos impactos
da crise global provocada pela onda de quebras na economia americana?.

O Recuperanda ja vinha vivenciando problemas financeiros devido ao elevado
endividamento junto aos agentes financeiros que lhes geravam uma elevada
despesa financeira, que suprimia ainda mais as margens. Somados aos efeitos
que sdo sentidos pela pandemia, nao restou alternativa a ndo ser o pedido de
Recuperacao Judicial, tendo em vista que o atual nivel de faturamento é incapaz
de fazer frente ao endividamento gerado ao longo dos anos.

Através do instituto recuperacional sera possivel a Recuperanda readequar o
pagamento de seu endividamento de acordo com sua geragcao de caixa,

protegendo sua unidade produtiva e o emprego dos trabalhadores.

2 Disponivel em: https://agenciadenoticias.ibge.gov.br/agencia-noticias/2012-agencia-de-noticias/noticias/28720-pib-tem-queda-

recorde-de-9-7-no-2-trimestre-auge-do-isolamento-social
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4. Organizacao do Plano de Recuperacao

4.1 Quadro de Credores

Os valores devidos aos Credores Concursais, apresentado pela Recuperanda
conforme a lista de credores, totalizou o valor de R$ 19.854.015,25 (dezenove

milhdes oitocentos e cinquenta e quatro mil, quinze reais e vinte e cinco centavos

sendo:
Classe Valor ANV%
Classe | - Credores Trabalhistas RS 33.511,74| 0,17%
Classe Il - Garantia Real RS 3.109.648,05 | 15,66%
Classe Ill - Credores Quirografarios RS 16.403.645,03 | 82,62%
Classe IV - Credores Quirografarios (ME — EPP) RS$ 307.210,43| 1,55%
Total - RS RS 19.854.015,25 100%

Valores em reais — R$
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4.2 Discriminacao pormenorizada dos meios de
recuperacao a serem empregados

4.2.1 Plano de Reestruturacao Operacional

Apds o inicio de sua crise a Recuperanda, através de sua diretoria, desenvolveu
um plano de reestruturagcdo financeiro-operacional baseado nas premissas
elencadas nos meios de recuperacao previstos e na lucratividade necessaria para
permitir a liquidacdo de seus débitos e a manutencdo de sua viabilidade no
médio/longo prazo, o que depende n&do s6 da solucdo da atual situagcdo de
endividamento, mas também, e fundamentalmente, da sua capacidade de geragcao
de caixa. As medidas identificadas no Plano de Reestruturagcdo Financeiro-
Operacional estdo incorporadas a um planejamento para o periodo de 10 (dez)
anos.
As medidas identificadas no Plano de Reestruturacdo Financeiro-Operacional
estao incorporadas a um planejamento macro das atividades.
As medidas administrativas, financeiras e comerciais listadas no PRJ ainda seréo
complementadas com outras que se mostrarem viaveis e necessarias para que a
Recuperanda se estabilize e recupere sua competitividade perante o mercado.
De acordo com o exemplificado no artigo 50 da lei 11.101/05 a Recuperanda
podera utilizar em seu plano de recuperagao os seguintes meios:

A - concessdo de prazos e condicbes especiais para pagamento das

obrigagdes vencidas ou vincendas;
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B - dagdo em pagamento ou novagao de dividas do passivo, com ou sem
constituicdo de garantia propria ou de terceiro;
C - equalizagdo de encargos financeiros relativos a débitos de qualquer
natureza, tendo como termo inicial a data da distribuicdo do pedido de
recuperacgao judicial, aplicando-se inclusive aos contratos de crédito rural,
sem prejuizo do disposto em legislagao especifica;
D — venda parcial de bens.
Visando complementar o efeito dos meios de recuperagao listados no artigo 50 e
utilizados neste PRJ, a Recuperanda também adota os meios abaixo visando
superar seu estado de crise financeira:
E - Obtencao e negociagao de novas linhas crédito menos onerosas;
F - Implantagdo de nova politica comercial, revisando as margens dos
produtos e alinhando os esfor¢cos de vendas para os produtos com maior
margem;
G - Renegociagao dos prazos de pagamentos com fornecedores;
H- Busca de fornecedores parceiros que possibilitem equalizagao do fluxo

operacional-financeiro.
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5 Projecao

A seguir projecao de resultado econdmico-financeiro, de acordo com premissas elencadas no Laudo de viabilidade

econdmico-financeiro, anexo | deste Plano:

Demonstragio de resultados . ANO1  ANO2 | ANO3 | ANO4 ANO5 ANO6 ANO7 ANOS8 = ANO9 | ANO10 |

Receita bruta 20.047 21.250 22.312 23.205 23.901 24.379 24,622 24.869 25117 25.369 | 235.069
Deducdes da receita bruta 2.390 2.534 2.661 2.767 2.850 2.907 2.936 2.965 2.995 3.025 ! 28.031
Receita liquida 17.656 18.716 19.651 20.437 21.051 21.472 21.686 21.903 22.122 22.343 @ 207.038
DW'S 1.556 1.650 1.732 1.801 1.855 1.893 1.912 1.931 1.950 1.969 18.249
Custos 10.689 11.330 11.897 12.373 12.744 12.999 13.129 13.260 13.393 13.526 | 125.339
Lucro Bruto 5411 5.736 6.022 6.263 6.451 6.580 6.646 6.713 6.780 6.847  63.450
Despesas administrativas e comerciais 3.647 3.877 4,083 4.259 4.400 4,502 4.560 4620 4.680 4.741 43.370
Despesa financeira corrente 401 425 446 464 478 488 492 497 502 507 4.701
Despesa financeira RJ 77 77 76 72 66 58 46 35 23 12 540
Lucro antes do IR/CSLL 1.287 1.356 1.417 1.468 1.507 1.533 1.547 1.561 1.574 1.587 14.838

IR/ICSLL _ 282 299 | 313 325 335 341 | 344 | 347 351 354 i 3.291

Lucro Liquido

(+) Reversao despesa financeira RJ 76 - - - - - - - - - 76
(-) Classe | 34 - - - - - - - - - 34
(-) Classe |l - 22 55 88 110 165 165 165 165 165 1.100
(-) Classe Il - 116 290 464 580 871 871 871 871 871 5.804
(-) Classe IV - 2 5 9 11 16 16 16 16 16 109
Passivo extraconcursal 419 419 419 419 419 419 419 419 419 419 4.194
(=) Recomp. de capital de giro acumulada 628 1.126 1.459 1.622 1.673 1.394 1.125 867 619 381 381

Valores em milhares de reais (R$)

1
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6 Proposta de pagamento aos Credores da
Recuperacao Judicial

Para que a proposta de pagamento seja viavel se faz necessario que ela seja
condizente com a capacidade de pagamento demonstrada pelas projecdes
econémico-financeiras, sob pena de inviabilizar o processo de recuperacdo da
Recuperanda.

Os créditos listados na Relacdo de Credores do devedor poderao ser modificados,
e novos créditos eventualmente poderdo ser incluidos no Quadro Geral de
Credores, em razéo do julgamento de incidentes de habilitagdo, divergéncias, ou
impugnacoes de créditos ou acordos. No caso de divergéncia ou impugnacgao de
Credor cujo julgamento ocorra apos a Homologacédo do PRJ e que venha a alterar
o percentual devido a determinado credor, tal divergéncia ou impugnagao apenas
surtira efeitos para fins deste PRJ a partir do transito em julgado de mencionada
decisdo, permanecendo integros e intactos quaisquer pagamentos efetuados
anteriormente com base nos percentuais antigos.

Se novos créditos forem incluidos no Quadro Geral de Credores, conforme previsto
acima, os Credores receberdo seus pagamentos nas mesmas condi¢cdes e formas
de pagamentos estabelecidas neste Plano, de acordo com a classificagao que lhes
foi atribuida, sem direito aos rateios de pagamentos eventualmente ja realizados.

Na hipétese da modificacdo substancial do passivo inserido em quaisquer das
classes de credores, a Recuperanda podera promover a readequagao da proposta
de pagamento através de aditivo ao plano de recuperacao judicial, de forma a
assegurar a viabilidade econbmica da empresa e a continuidade de suas

operacdes, submetendo tais alteracdes a AGC especifica.
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6.1 Classe | — Credores Trabalhistas

Os Credores Trabalhistas receberdo seus créditos de forma integral em até 12
(doze) meses apds a publicacdo da decisdo da homologagdo do Plano de
Recuperacgao Judicial, conforme artigo 54 da lei 11.101/2005.

Créditos de natureza estritamente salarial, vencidos nos 3 (trés) meses anteriores
ao pedido de Recuperacao Judicial até o limite de 5 (cinco) salarios-minimos por
trabalhador, serdo pagos em até 30 (trinta) dias apdés a publicagdo da
homologacdo do Plano de Recuperacdo Judicial e consequente concessao da
Recuperacao Judicial.

Ressalta-se que havendo a inclusdo de algum credor trabalhista ao longo do
periodo do processo de Recuperacéo Judicial, e sendo este sujeito aos efeitos da
Recuperacao Judicial, este novo credor trabalhista sera pago nas mesmas
condicdes deste plano, com contagem de prazos a partir da inscrigao da divida no

Processo de Recuperacao Judicial.

Atualizacao: Classe | - Trabalhista

Para a atualizacdo dos valores contidos na lista de credores da Classe |, sera
utilizado o indice da Taxa Referencial - TR. Esta comecgara a incidir sobre o
passivo da recuperagao judicial a partir da data do pedido de Recuperacao
Judicial. Além da TR, a titulo de juros remuneratérios serdo pagos 0,5% ao ano e a

titulo de juros moratérios serdo pagos 0,5% ao ano, totalizando 1% ao ano entre
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juros remuneratorios e moratorios, com incidéncia a partir da data do pedido de
Recuperacao Judicial.
Tanto a atualizagdo monetaria quanto os juros remuneratorios e moratorios serao

pagos juntamente com o pagamento da parcela do principal.

6.2 Classe Il — Garantia Real, Classe lll — Quirografarios e
Classe IV — ME’s e EPP’s

Para o pagamento dos Credores das Classes Il, lll e IV o plano prevé um desagio
de 65% sobre o total dos creditos.

O pagamento sera feito em 102 (cento e duas) parcelas mensais e sucessivas,
vencendo-se a primeira parcela ao final do 19° (décimo nono) més apds a
publicacdo da decisdo de homologacao do Plano de Recuperacgao Judicial.

O desagio se faz necessario devido as atuais condi¢bes financeiras da
Recuperanda, tendo em vista que parte de seu endividamento que vinha sendo
rolado, com pagamento somente de juros mensais, tornou-se vencido com o
pedido de Recuperacao Judicial, além da necessidade de reestruturacdo imediata
gue demandara recursos financeiros para serem realizadas.

Todos estes pontos foram levados em consideragcdo na elaboracdo da proposta,
sendo necessaria a aplicacdo do desagio e caréncia, de forma que ela seja mais
adequada perante a nova realidade e possivel de ser cumprida, nao
comprometendo a operacdo da Recuperanda e, principalmente, a manutencao dos

postos de trabalho.
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Abaixo quadro demonstrativo do percentual de amortizacido do principal da divida

desagiada:

% da divida % da divida
. desagiada ° .
Periodo . desagiada
amortizada ao . "
amortizada ao més
ano
Ano 1 - -
Ano 2 2,0% 0,33%
Ano 3 5,0% 0,42%
Ano 4 8,0% 0,67%
Ano 5 10,0% 0,83%
Ano 6 15,0% 1,25%
Ano 7 15,0% 1,25%
Ano 8 15,0% 1,25%
Ano 9 15,0% 1,25%
Ano 10 15,0% 1,25%

Total 100,0%

Os valores pagos serao rateados proporcionalmente entre todos os Credores das

Classes Il — Garantia Real, lll — Quirografarios e IV — ME’s e EPP’s.

Atualizacao do crédito: Para a atualizagdo dos valores contidos na lista de
credores das Classes Il — Garantia Real, Ill — Quirografarios e IV — ME’s e EPP’s,
sera utilizado o indice da Taxa Referencial -TR, criada pela Lei n° 8.177/91, de
01.03.1991 e Resolugdes CMN — Conselho Monetario Nacional — n°® 2.437, de
30.10.1997. Esta comecgara a incidir sobre o passivo da recuperagao judicial a
partir da data do pedido de Recuperacao Judicial. Além da TR, a titulo de juros
remuneratorios serdo pagos 0,5% ao ano e a titulo de juros moratérios serao

pagos 0,5% ao ano, totalizando 1% ao ano entre juros remuneratorios e
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moratorios, com incidéncia a partir da data do pedido de Recuperacao Judicial.

Tanto a atualizagdo monetaria quanto os juros remuneratorios e juros de mora
apurados entre o periodo da data do pedido de recuperagao judicial até 30 (trinta)
dias antes da data de pagamento da primeira parcela, ou seja, ao final do 19°
(décimo nono) més apods a publicagdo da decisdo de homologag¢ao do Plano de
Recuperagao Judicial, serdo incorporados ao valor principal da divida e pagos

conforme fluxo de amortizag&o apresentado.
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7. Credores fomentadores

A Vinculo Basic Téxtil Ltda. em recuperag¢éo judicial, no intuito de melhorar as
condicbes de recebimento de todos os Credores das classes I, Il e IV,
proporcionando aos credores a possibilidade de reversdo do desagio aplicado
sobre seus créditos e a aceleragé&o de recebimento do valor principal, propde uma
forma opcional de reversao do desagio e, apds a reversdo do mesmo, aceleragéo
de pagamento do principal, cujo inicio ocorrera a partir da publicagdo da decisao
de homologacéo da aprovacéao do plano de recuperacéo judicial.

Desta forma, garantira para a totalidade dos credores das classes Il, Il e IV da
recuperagao judicial, além da proposta comum apresentada, a possibilidade de
participacdo nesta proposta adicional de reversdao do desagio e aceleragado do
pagamento. As formas de reversdo do desagio e aceleragdo do pagamento séo
divididas nos tipos de Credores constantes do rol de Credores da recuperagao
judicial, quais sejam: credores fornecedores nacionais, credores fornecedores
internacionais e credores financeiros.

A vigéncia da proposta de reversdo do desagio e aceleragdo do pagamento sera
por tempo indeterminado, porém, limitando-se o recebimento pelo Credor por esta
proposta ao limite do valor total de seus créditos.

A sequir, as regras desta proposta.
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7.1 Credores Fornecedores

Os Credores Fornecedores que se habilitarem a participar desta forma de reversao
do desagio e aceleragao de pagamento destinardo novos recursos através da
venda com a prazo de produtos ou de prestagao de servicos para a Recuperanda.
> Os montantes das tranches a serem fornecidas através de venda n&o terdo seu
valor minimo limitado, embora fique a cargo da administracdo da Recuperanda
aceitar a oferta dos fornecedores de acordo com suas necessidades;

> Para reversdao do desagio aplicado sobre os créditos e, apos esta reversao,
aceleracdo do pagamento do saldo devedor do principal da divida da recuperagao
judicial, sera destinado 1,5% sobre o total de cada fatura dos novos fornecimentos
para cada 30 dias de prazo para pagamento do novo fornecimento, ou seja, 0,05%
ao dia.

> O prazo para pagamento sera contando a partir da data do recebimento da
mercadoria pela Recuperanda ou da prestacdo de servicos por parte dos
fornecedores.

Exemplo: Fornecimento de R$ 100.000,00 (cem mil reais) com vencimento em 30
dias. Apods 30 dias do recebimento da mercadoria, serdo pagos os R$ 100.000,00
(cem mil reais) referentes ao fornecimento e um dia apos este pagamento havera
um pagamento adicional de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais) para reversao
do desagio e, posteriormente, aceleracdo do pagamento do principal da divida do

credor.
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7.2 Credores Financeiros

Os Credores Financeiros que se habilitarem a participar desta forma de reversao
do desagio e aceleragao de pagamento destinardo novos recursos através de
empréstimos para a Recuperanda;

> Os montantes das tranches a serem fornecidas através de empréstimo nao terao
valor minimo definido, embora fique a cargo da administracdo da Recuperanda
aceitar a oferta dos Credores Financeiros de acordo com suas necessidades;

> Os contratos de empréstimo terdo taxas de juros pactuadas livremente entre as
partes a cada operagao;

> Os empréstimos deverdo ser utilizados como fomento a produgéo, tendo
vencimento unico de 100% do valor emprestado em data estipulada entre as
partes a cada empréstimo;

> Para reversdo do desagio aplicado sobre os créditos e, apos esta reversao,
aceleracado do pagamento do saldo devedor do principal da divida da recuperagao
judicial, sera destinado 1,5% sobre o total do crédito concedido para cada 30 dias
de prazo para pagamento do novo crédito, ou seja, 0,05% ao dia.

> O prazo de pagamento sera contando a partir da data em que o0 novo recurso
estiver disponivel na conta corrente da Recuperanda.

Exemplo: Novo empréstimo de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de mil reais) com
vencimento em 30 dias. Apdés 30 dias do valor disponibilizado na conta da
Recuperanda, serdo pagos os R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) acrescidos
dos juros pactuados referentes ao novo empréstimo e um dia apos este
pagamento havera um pagamento adicional de R$ 15.000,00 (quinze mil reais)
para reversao do desagio e, posteriormente, aceleragao do pagamento do principal
da divida do credor.
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8 Venda de ativos imoveis

Conforme seu laudo de ativos, juntado nos autos do processo, a Recuperanda
possui bens imodveis.

Com a aprovacao deste Plano de Recuperacao Judicial a Recuperanda podera,
caso as condigdes mercadoldgicas estejam propicias e/ou necessitem de caixa
para fomentar suas atividades e cumprir com o plano de recuperagao judicial,
proceder a venda de seus ativos imoveis.

A venda dos imdveis ocorrera nos moldes do Art. 60 da Lei 11.101/2005, ou seja,
sem sucesséao por parte do arrematante das obrigagdes da Recuperanda, inclusive
as trabalhistas e fiscais, através de leildao em duas convocacgoes.

Para embasar a venda, a Recuperanda devera apresentar laudo de avaliacao feito
por empresa especializada e capacitada. Embora o plano ja tenha a avaliacdo dos
imoveis, esta avaliagdo devera ser refeita no momento da venda, caso decidam
pela mesma, tendo em vista as oscilagbes de mercado.

O valor de venda dos imodveis devera ser de no minimo o valor de avaliagdo na
primeira chamada do leildo e de no minimo 70% do valor de avaliacdo na segunda
chamada. Caso haja alguma proposta com valor inferior, a Recuperanda devera
consultar os credores através de assembleia geral de credores especifica para
este fim.

Os Credores poderao utilizar seus créditos para participar do leildo e adquirir o(s)

imovel(is), sendo certo que caso o valor do crédito seja inferior ao lance ofertado a
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diferenca devera ser paga em moeda corrente nacional.

Os valores obtidos com a venda dos imoveis deverdo ser utilizados
prioritariamente para quitacdo de Credores que detenham o imoével a ser vendido
em garantia, sendo certo que a concretizagao da venda e liberacdo de eventuais
gravames ocorrerdao somente apds a satisfagdo dos créditos que detenham as
garantias.

O valor obtido liquido (caso exista, levando em consideracdo que o bem podera
ser adquirido com crédito de credores) ou seja, apdés a quitagdo de credores que
possuam como garantia o imovel a ser vendido, comissées e demais despesas
relativas a venda, sera dividido em duas partes.

30% serao destinados ao pagamento dos credores listados nas classes Il, lll e IV
através de Leildo Reverso, conforme item 10 deste Plano, e 70% destinados para

capital de giro da Recuperanda e fomento das atividades empresariais.
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9 Venda de bens Moveis

A Recuperanda, visando a renovacao de seu parque fabril e evitar o sucateamento
de maquinas e equipamentos inutilizados, ficam autorizadas pelos credores
através da aprovacéao deste Plano a efetuar a venda de quaisquer bens moveis.

As vendas deverao ser comunicadas ao Juizo competente e a Administragcao
Judicial informando o valor de venda, o adquirente e a destinacdo dos recursos,
quais sejam: injecao de capital de giro nas empresas ou renovagao de ativos.

Caso o bem a ser vendido esteja dado em garantia para algum credor, a divida
com este credor relativa ao bem gravado devera ser quitada prioritariamente,

sendo o saldo excedente utilizado pela Recuperanda nas formas propostas.
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10 Leilao Reverso

Para realizacéo do leildo reverso sera convocada uma Assembleia especifica para
este fim, respeitando as regras constantes na Lei 11.101/2005, porém sem
necessidade de quérum minimo e segunda convocagao.

Estardo aptos a participar do leildo reverso os credores das Classes Il — Garantia
Real, Il — Quirografario e Classe IV - ME’s e EPP’s com saldo a receber apos a
aplicacado do desagio e pagamentos até entdo efetuados conforme o item 6.2 deste
plano, que tiverem interesse de ter seus créditos quitados através da concessao de
descontos.

A Assembleia de leilao reverso tera as seguintes regras e procedimentos:

a)  Abertura: O Administrador Judicial fara a abertura dos trabalhos e informara
o montante de recursos disponivel para leildo, a quantidade e o valor de credores
presentes na Assembileia;

b) Rodadas: Os lances serdo efetuados pela Recuperanda, a partir de um
desagio de 99%, percentual este que sera reduzido paulatinamente, dando a
possibilidade, em cada lance, dos credores que assim o0 quiserem, participar da
oferta. Os Credores poderédo entdo aceitar os lances efetuados pela Recuperanda
no percentual de desagio ofertado em cada lance;

c) Vencedor: Sera considerado vencedor de cada rodada o credor que
conceder o maior desconto percentual sobre seu atual crédito, independentemente
do valor;

d) Nova Rodada: Apo6s cada rodada o Administrador Judicial informara o saldo
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de recursos ainda disponivel, caso exista, e iniciara a proxima rodada, onde a
Recuperanda voltara a ofertar o desagio a partir do percentual em que se encerrou
a rodada anterior. Serao realizadas tantas rodadas quantas forem necessarias, até
exaurimento do recurso;

e) Saldo: O Credor que tiver seu crédito satisfeito apenas parcialmente,
permanecera credor pelo saldo, sendo que este saldo sera pago de acordo com as
demais formas de pagamento estabelecidas no Plano de Recuperacéo;

f) Pagamentos: Os pagamentos serdo realizados diretamente pela
Recuperanda, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos, a partir da publicacdo da
homologacao Assembleia de leildo reverso e liberagao dos recursos, caso estejam
depositados judicialmente, mediante crédito na conta corrente indicada pelos
Credores no momento da habilitagdo, valendo o comprovante de depdsito como
recibo de pagamento;

g) Nao-Participantes: Os credores que nao se interessarem em participar deste
leildo ou que, participando, ndo tiverem seus créditos liquidados, terdo seus
créditos quitados pelas outras formas propostas no Plano de Recuperacdo, sem
nenhum prejuizo em relagdo ao aprovado no Plano;

h) Encerramento: O leildo sera considerado encerrado quando for utilizado todo
o valor disponivel para pagamento dos credores, ou se, havendo saldo de recurso,
nenhum credor oferecer lances na ultima rodada, sendo este saldo destinado ao

capital de giro da Recuperanda.
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11 Pagamento aos Credores

Os pagamentos serédo realizados diretamente nas contas bancarias dos credores e
o simples recibo de transferéncia servira como forma de comprovagdo do
pagamento ao credor.

Para que seja feito o pagamento cada credor individual devera informar via correio
eletrénico, através do e-mail: recuperacaojudicial@vinculobasic.com.br, em até 30

dias anteriores a data de pagamento prevista o0s seguintes dados:

& NOME/RAZAO SOCIAL COMPLETA, C.P.F./C.N.P.J. e TELEFONE;

& CONTATO DO RESPONSAVEL PELA EMPRESA CONFORME SEU
CONTRATO/ESTATUTO SOCIAL;

& INSTITUICAO BANCARIA, AGENCIA e CONTA CORRENTE PARA O
DEPOSITO.

Os pagamentos que nao forem realizados em razdo de os Credores ndo terem
enviado o e-mail com os dados bancarios ndo serdo considerados como
descumprimento do PRJ. Apods a apresentacdo dos dados bancarios pelo credor, o
pagamento ocorrera em até 30 dias apos o recebimento dos dados, sem incidéncia

de Onus adicionais, como multa, corre¢gdo monetaria e juros.
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12 Efeitos do plano

12.1 Vinculacao ao plano

As disposi¢des do Plano vinculam a Recuperanda, seus Credores e sucessores a

partir da Homologacgao Judicial do Plano.

12.2 Novacao

Com a aprovacédo do Plano e respectiva homologacao judicial considerar-se-ao
novadas todas as dividas objeto da recuperacéao judicial, por forca do disposto no
Art. 59 da lei n° 11.101/05, acarretando na liberagao de todas as garantias, sejam
elas reais ou pessoais, inclusive fiangas e avais, que tenham sido prestadas até a

data de ajuizamento da recuperacao judicial.

12.3 Extingdo de Medidas Judiciais com a
homologacao judicial do Plano

Todas as acdes judiciais e execugdes em curso envolvendo créditos detidos contra
a Recuperanda serdao extintas e todas as penhoras e/ou constricdes existentes

serao automaticamente liberadas.
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12.4 Quitacao

Apos o pagamento integral dos valores novados objeto da recuperacgao judicial,
serdo os mesmos considerados quitados de forma ampla, geral, irrevogavel e
irretratavel, para nada mais os credores reclamarem da Recuperanda ou eventuais

coobrigados, garantidores e avalistas, a qualquer titulo.
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13. Conclusao

Este PJR esta fundamentado no principio par conditio creditorum, e obriga a
empresa Vinculo Basic Téxtil Ltda. em recuperagéo judicial e todos os credores a
eles sujeitos nos termos do artigo 59 da Lei 11.101/2005, do artigo 385 da Lei n°
10.406, de 10.01.2002 e artigo 784, da Lei 13.105/2015.

Aditamentos, emendas, alteracbes ou modificagcdes ao Plano de Recuperacéo
Judicial poderao ser propostos pela Recuperanda a qualquer momento apods a
homologacédo do PRJ, desde (i) que tais aditamentos, alteragcdes ou modificacdes
sejam submetidas a votacdo na AGC convocada para tal fim e (ii) que sejam
aprovadas pela Recuperanda e aprovadas pelo quorum minimo especificado em
lei.

A sentenga concessiva da Recuperacgao Judicial constitui titulo executivo judicial,
novando e substituindo todas as obrigacdes sujeitas a Recuperacao Judicial.

A Hergovic Assessoria Empresarial Ltda., que elaborou este Plano de
Recuperacao Judicial, acredita que o processo de reestruturacdo administrativa,
operacional e financeira, bem como as correspondentes projecdes econdmico-

financeiras detalhadas neste documento, desde que sejam implementadas e
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realizadas, possibilitarao que a Recuperanda se mantenha viavel e rentavel.

O presente Plano foi desenvolvido para atender, dentre outras coisas, 0s principios
gerais de direito, as normas da Constituicao Federal, as regras de ordem publica e
a Lei n° 11.101/2005, também proporciona aos credores maiores beneficios com
sua implementagao, uma vez que a proposta aqui detalhada néo agrega nenhum

risco adicional.

Brusque, 02 de dezembro de 2020.

Her d\?{f;‘,/l\ésessoria Empresarial Ltda.

e e,

— X TG
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Anuente: QZ
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' Vincy’asic Téxtil Ltda em recuchial
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14 Laudo Econémico-financeiro — Demonstracao de
Viabilidade
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Laudo Econdémico-Financeiro para apresentagdo nos autos do Processo
n° 5009275-11.2020.8.24.0011, em trémite na Vara Comercial da
Comarca de Brusque, consoante a Lei n® 11.101/2005 em atendimento ao
seu artigo 53 e seguintes elaborado por Hergovic Assessoria Empresarial

Ltda.
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1. Introducao

Este documento é parte integrante do Plano de Recuperagao Judicial da Vinculo
Basic Téxtil Ltda. em recuperacgéo judicial, conforme determina o item Ill do artigo
53 da lei 11.101/2005.

O presente laudo tem por objetivo a emissdo do parecer técnico acerca da

viabilidade econémico-financeira do Plano de Recuperacao Judicial apresentado.
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2. Organizacao do Plano de Recuperacao

2.1 Quadro de Credores

Leva-se em conta no plano a Lista de Credores apresentada pela Recuperanda,
com posterior disponibilizacdo no Diario da Justica Eletrbnico do Tribunal de

Justica do Estado de Santa Catarina, conforme quadro a seguir:

Classe Valor AV%

Classe | - Credores Trabalhistas RS 33.511,74| 0,17%
Classe Il - Garantia Real RS 3.109.648,05 | 15,66%
Classe Ill - Credores Quirografarios RS 16.403.645,03 | 82,62%
Classe IV - Credores Quirografarios (ME — EPP) RS$ 307.210,43| 1,55%

Total - RS RS 19.854.015,25

Valores em reais — R$
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3. Projecoes do desempenho econdémico-
financeiro

As projecdes financeiras foram calculadas com bases em estimativas realistas.
Para elaboracdo e emissdo do presente laudo, foram analisadas diversas
informacdes da Recuperanda e as medidas a serem adotadas de acordo com a
proposicao do plano de recuperacgao judicial.

A identificacdo e quantificacdo destas medidas foram realizadas visando a
viabilidade da Vinculo Basic Téxtil Ltda. em recuperagéo judicial, projetando seu
resultado e geragao de caixa para pagamento do endividamento.

O Laudo apresentado se baseia na capacidade interna de atingir as premissas
definidas e perspectivas evolutivas do cenario atual e futuro, tendo como risco

principal o alcance das politicas econémicas de retomada de mercado.
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4. Projecao das Receitas

4.1 Premissas
Para a projecao do volume de receita bruta nos 10 (dez) anos contemplados no
plano foram consideradas as seguintes premissas:

> As premissas de projegao da receita bruta consideram a média projetada
pela Recuperanda de acordo com sua nova realidade de mercado;

> O planejamento comercial que vém sendo colocado em pratica desde o
pedido de recuperacao judicial;

» A expectativa de retomada da economia e do setor, conforme pesquisas
descritas nos itens 4.1.2;

> O volume inicial projetado da receita bruta esta totalmente de acordo com a
capacidade da empresa. Para o primeiro ano da projecao foi considerado o
montante de R$ 20 milhdes de faturamento, média de R$ 1,6 milhdo/ més.
Ao longo da projecao a média de crescimento da receita bruta é de 2,67%,
chegando ao volume de faturamento de R$ 25,3 milhdes no 10° (décimo)
ano;

» Os valores das receitas ndao contemplam o efeito inflacionario. Por ser uma
projecao de longo prazo, torna-se inviavel tentar estimar este indicador de
modo adequado, sendo assim, consideram-se 0s precos projetados em valor
presente, pressupondo que os efeitos inflacionarios sobre as despesas serao

repassados aos pregos para garantir as margens projetadas.
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4.1.1 Projegao das Receitas

Periodo Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Valor 20.047 21.250 22.312 23.205 23.901
Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10 Total
24.379 24.622 24.869 25117 25.369 235.069

Valores em milhares de reais (R$)

Grafico demonstrativo da evolucao da receita
bruta
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4.1.2 Setor téxtil e perspectivas da economia brasileira

O setor téxtil € um dos que mais cresceu e se desenvolveu ao longo da histéria da
industrializacdo. Da producdo artesanal, feita por costureiras e alfaiates, até as
modernas linhas de producdo da industria atual, o setor avancou de forma
significativa em termos de tecidos e acabamentos, maquinario e sistemas
produtivos, buscando sempre a melhoria em relagcdo a sua qualidade e eficiéncia.
Embora grande parte desses obstaculos sejam previsiveis, algumas surpresas
podem colocar a prova a capacidade de adaptagdo a novos momentos
econdmicos e sociais. Foi o que aconteceu no inicio de 2020 com a pandemia do
coronavirus, que entrou para a lista dos desafios que o setor téxtil e de confecgao
precisa contornar para sobreviver e se destacar no mercado neste e nos proximos
anos.

Em julho de 2020, a industria do vestuario, registrou alta de 44,2% nos seus
volumes de producdo. No acumulado do ano, comparado com 0 mesmo periodo
de 2019, o segmento apresenta reducdo de 36,4% em volume de pecas
produzidas, enquanto nos ultimos doze meses a retracao foi de 20,3%.

O indice de vendas no varejo de vestuario (em volumes de pecas), apresentou alta
na comparagao mensal, aumento de 20,6% em julho; mensalmente o indice do
varejo vem registrando crescimento constante desde maio. Ainda assim, no

acumulado do ano (janeiro a julho), o varejo de moda apresentou queda frente ao
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mesmo periodo do ano passado, da ordem de 37,5%, segundo indicadores do
Termbdmetro IEMI.

O governo segue otimista com a retomada da economia. A Secretaria de Politica
Econbmica (SPE) do Ministério da Economia acredita que o crescimento
econdmico do ano que vem ficara acima de 3%. Seréao trés as principais variaveis
que garantirdao o bom desempenho do Produto Interno Bruto (PIB) em 2021,
segundo o governo: emprego, crédito e consolidacao fiscal.

Segundo dados do Caged, foram fechados 558.597 postos de trabalho com
carteira assinada no Brasil de janeiro a setembro deste ano. O numero € realmente
menor que a perda registrada na ultima recessao econémica. Em 2015, de janeiro
a setembro, o pais fechou 657,7 mil vagas formais. Em 2016, no mesmo periodo,
foram fechados 683,6 mil postos. Em 2021, a taxa de ocupagao da méao de obra ira
retornar aos patamares pré-crise, e ira contribuir para uma retomada econdémica
mais robusta”, diz a SPE em nota técnica.

O governo e o Congresso Nacional langaram quatro programas emergenciais de
crédito para garantir dinheiro a taxas baixas de juros as empresas durante a
pandemia. Esses programas resultaram em cerca de R$ 103,5 bilhdes de
contratagcao de operacgdes de crédito até setembro deste ano. Boa parte do valor
vai para capital de giro, ou seja, para manter os negocios funcionando’.

Também sera importante para garantir a retomada em 2021 a consolidagao fiscal.
O governo espera que o Congresso aprove as trés propostas de emenda a
Constituicdo (PEC) que tramitam no Senado Federal desde novembro de 2019:

Pacto Federativo, Emergéncia Fiscal e Fundos Publicos. Outra PEC que precisa

1 Disponivel em: Retomada da economia em 2021 sera puxada por trés fatores, diz governo (gazetadopovo.com.br)
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ser aprovada,

encaminhada neste ano a Camara dos Deputados. Ela tem potencial de gerar uma

na avaliacdo da secretaria, € a da reforma administrativa,

economia entre R$ 673,1 bilhdes a R$ 816,2 bilhdes em dez anos.

O Brasil vem apresentando uma retomada rapida conhecida como retomada em

“V”, sobe tao forte quanto queda. Segundo o IBC-BR a economia teve uma queda

em abril, voltando em agosto ao status de pré-pandemia.

Também temos como indicador o retorno da economia € o indice de confianga do
empresarial, que leva em conta: vendas, investimentos e projetos. Este indice feito

pela FGV (Fundagdo Getulio Vargas) nos mostra que o indice voltou aos

1393 159.2

1516

1194

Jan Fov Mas Abwr Mai Jun

Indice de Atividade Econdmsca do Banco Central®
Fonte: Banco Central

1326

1341

patamares antes da COVID-19 chegar ao pais?.

2Disponivel em:
economistas.htm
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5 Projecao de Resultados

5.1 Premissas

As seguintes premissas foram adotadas na projecao de resultado econémico-
financeiro:

Foi utilizado o Sistema Tributario de lucro real, considerando as respectivas
aliquotas de cada tributo incidente para as proje¢des de resultados.

N Os custos, despesas administrativas e financeiras foram projetadas de
acordo com a atual realidade da Recuperanda, que realizou uma grande redugao
antes do pedido de Recuperacao Judicial;

) A projecdo ndo contempla efeitos inflacionarios, pelos mesmos motivos
explanados na projecdo da receita. A premissa adotada € de que todo efeito
inflacionario sera repassado ao preco dos servigos quando ocorrerem, mantendo a
rentabilidade projetada, bem como, a geracdo de caixa e a capacidade de
pagamento resultante;

N O ano 1 da projecdo considera os 12 meses subsequentes a data da

publicagao da decisao de homologagao do Plano de Recuperagao;

) Todas as proje¢des foram feitas em um cenario realista.
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5.2 Projecao

A seqguir a projecao de resultado econdmico-financeiro:

Demonstracido de resultados . ANO1 = ANO2 ANO3 _ .~ ANO9 | ANO10 |

Receita bruta 20.047 21.250 22.312 23.205 23.901 24.379 24.622 24.869 25117 25.369 ;| 235.069
Deducbes da receita bruta 2.390 2.534 2.661 2.767 2.850 2.907 2.936 2.965 2.995 3.025 ] 28.031
Receita liquida 17.656 18.716 19.651 20.437 21.051 21.472 21.686 21.903 22.122 22.343 | 207.038
DW'S 1.556 1.650 1.732 1.801 1.855 1.893 1.912 1.931 1.950 1.969 1 18.249
Custos 10.689 11.330 11.897 12.373 12.744 12.999 13.129 13.260 13.393 13.526 | 125.339
Lucro Bruto 5.411 5.736 6.022 6.263 6.451 6.580 6.646 6.713 6.780 6.847 | 63.450
Despesas administrativas e comerciais 3.647 3.877 4.083 4.259 4.400 4,502 4.560 4620 4680 47417 43.370
Despesa financeira corrente 401 425 446 464 478 488 492 497 502 507 4.701
Despesa financeira RJ 77 77 76 72 66 58 46 35 23 12 540
Lucro antes do IR/ICSLL 1.287 1.356 1.417 1.468 1.507 1.533 1.547 1.561 1.574 1587 | 14.838

IR/CSLL 282 | 299 313 325 335 341 | 344 347 | 351 354 1 3.291

Lucro Liquido

(+) Reversao despesa financeira RJ 76 - - - - - - - - - 76
(-) Classe | 34 - - - - - - - - - 34
(-) Classe Il - 22 55 88 110 165 165 165 165 165 1.100
(-) Classe lll - 116 290 464 580 871 871 871 871 871 5.804
(-) Classe IV - 7 5 9 11 16 16 16 16 16 109
Passivo extraconcursal 419 419 419 419 419 419 419 419 419 419 4.194
(=) Recomp. de capital de giro acumulada 628 1.126 1.459 1.622 1.673 1.394 1.125 867 619 381 381

Valores em milhares de reais (R$)
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6 Analises

Com base nos resultados projetados € possivel destacar:

) Ao longo dos 10 (dez) anos projetados a Recuperanda mantém a
rentabilidade, gerando caixa para pagamento dos credores. A média de lucro

liquido ao longa do periodo projetado é de 4,92%.

N Durante as projecbes a Recuperanda acumula capital de giro proprio, que
sera destinado a fomentar suas atividades, principalmente nos primeiros anos, em
que se espera um crescimento maior das receitas, e cumprir seu plano de

recuperacao judicial;

) A projecéo estima uma verba destinada ao equacionamento de seu passivo

tributario, de modo a refletir sua recuperacgao integral.

N Constata-se coeréncia dos demonstrativos e proje¢cdes financeiras, e a real
possibilidade de geragdo de caixa para pagamento dos credores. Conforme a
projecao, o lucro liquido apurado ao final de cada ano é suficiente para o
pagamento da proposta aos credores da recuperagdo. Desta forma, fica
demonstrada a viabilidade da superacao da situacédo de crise econdmico-financeira
da Recuperanda, permitindo que seja mantida a fonte produtora do emprego dos
trabalhadores e os interesses dos credores, promovendo assim a preservacao das

empresas, sua fungao social e o estimulo a atividade econdmica.
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7 Consideracoes Finais

O Plano de Recuperagao Judicial proposto atende aos principios da Lei de
Recuperagao Judicial, Extrajudicial e Faléncia do Empresario e da Sociedade
Empresaria (Lei n°. 11.101, de 9 de fevereiro de 2005 - “Lei de Recuperacao de
Empresas”), garantindo os meios necessarios para a recuperagao econdmico-
financeira da Vinculo Basic Téxtil Ltda. em recuperacéo judicial. Salienta-se que o
Plano de Recuperagédo Judicial apresentado demonstra a viabilidade econémico-
financeira da Recuperanda, desde que as condi¢cdes propostas para o pagamento
aos credores sejam aceitas. Importante ainda destacar que um dos expedientes
recuperatoérios ao teor do artigo 50 da referida Lei de Recuperagdo de Empresas, é
a “reorganizacao administrativa”, medida que foi iniciada e encontra-se em
implementacao.

Portanto, com as proje¢des para os proximos anos, aliado ao grande know-how
adquirido ao longo do tempo, combinado ao conjunto de medidas propostas no
Plano de Recuperacao Judicial, fica demonstrado a efetiva possibilidade da
continuidade dos negocios com a manutengdao e ampliagdo do volume de
faturamento, além da geracdao de novos empregos, proporcionando o pagamento
do endividamento inscrito no processo de recuperagéao judicial.

A participagdo e o trabalho técnico desenvolvido pela empresa Hergovic
Assessoria Empresarial Ltda. na elaboragao deste plano de recuperagao judicial
deram-se através da modelagem das projecdes financeiras de acordo com as
informacdes e premissas fornecidas pela Recuperanda. Estas informacgdes

alimentaram o modelo de projecbes financeiras da Hergovic Assessoria
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Empresarial Ltda., indicando o potencial de geracdo de caixa da empresa e
consequentemente a capacidade de amortiza¢ao da divida.

Deve-se notar que o estudo da viabilidade econdmico-financeira se fundamentou
na andlise dos resultados projetados para a Recuperanda, e contém estimativas
que envolvem riscos e incertezas quanto a sua efetivacdo, pois dependem
parcialmente de fatores externos a gestao da empresa.

As projecdes para o periodo compreendido em 10 (dez) anos foram realizadas
com base em informagoes da propria empresa e das expectativas em relagédo ao
comportamento de mercado, precgos, estrutura de custos e valores do passivo
inscrito no processo.

Assim, as mudancas na conjuntura econdmica nacional bem como no
comportamento das proposi¢coes consideradas refletirdo nos resultados

apresentados neste trabalho.

Brusque, 02 de dezembro de 2020.

e
/ {
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Hergavic Assessoria Empresarial Ltda.
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PIOJEYOS PERICIAS AVALIAGCOES

Para

Santos & Hergovic — Assessoria Empresarial
A/C.: Sr. Mateus Luiz Gongalves.

(47) 98462-9580

A empresa ProjePAV vem respeitosamente externar a carta de apresentacao dos Laudos
de Avaliacdo em relacdo a todos os bens avaliados da empresa Vinculo Basic Téxtil Ltda. (CNPJ:
03.154.156/0001-15) conforme solicitagdo do cliente.

Visita técnica realizada no dia 06/11/2020, no periodo diurno, no endere¢o da empresa
Vinculo Basic Téxtil Ltda., localizada na Rua Gabriel Sigel, 117, Bairro Guarani, Municipio de
Brusque, Estado de Santa Catarina, com a presenca dos Engenheiros Civis: Fabio Magnus Gusso
(CREA-PR 61.082/D) e Bruna Lacerda Barbosa (CREA-PR 138.804/D).

Qualificacdo dos avaliadores contratados:

Fabio Magnus Gusso, Engenheiro Civil, portador do RG. 4.568.967-0 SSP/PR, inscrito no
Conselho Regional de Engenharia CREA-PR n2 PR-61.082/D, membro do IBAPE/PR - Instituto
Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de Engenharia do Parana, através do n? 1118, membro do
IEP — Instituto de Engenharia do Parand e pds graduado em Sistemas de Gestdao Ambiental.

Bruna Lacerda Barbosa, Engenheira Civil, portadora do RG 7.796.449-5 SSP-PR, inscrita
no Conselho Regional de Engenharia CREA-PR n2 138.804/D, pds graduada em
Gerenciamento e Execucdo de Obras pelo Instituto IDD, e em Patologia das Construcées pela
UTFPR (Universidade Tecnoldgica Federal do Parana).

Bens avaliados e respectivos valores finais:

Imdvel urbano — Matricula 81.703 — Area total de 2.462,80m?, contendo benfeitorias com area
total de 3.410,00m?.

VALOR FINAL: RS 5.025.241,21 (Cinco milhdes, vinte e cinco mil, duzentos e quarenta e um
reais e vinte e um centavos).

Rua: Padre Anchieta, 2540 OFFICE / Sala 1412 / 142 andar - Bigorrilho / Curitiba-PR
Fone: (041) 2112-9610
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2. Bens moéveis em geral da empresa — sendo um total de 4.488 itens, classificados em Ar-
condicionado, Eletrodomésticos, Equipamentos, Informatica, Maquinario, Mobilidrio, OQutros e
Telefonia.

VALOR FINAL: RS 2.071.409,16 (Dois milhdes, setenta e um mil, quatrocentos e nove reais e
dezesseis centavos).

3. Veiculos da empresa:
3.1 Veiculo Fiat/Fiorino 1.4 Flex — Placa: QHE-0730 — RENAVAM: 1034207943

VALOR FINAL: RS 32.580,90 (Trinta e dois mil, quinhentos e oitenta reais e noventa centavos).

3.2 Veiculo I/Peugeot Expert Business Pack — Placa: QTM-1998 — RENAVAM: 1191931436

VALOR FINAL: RS 85.723,68 (Oitenta e cinco mil, setecentos e vinte e trés reais e sessenta e
oito centavos).

Considerando todos os valores apresentados acima, tem-se que o valor final TOTAL de
ativos da empresa Vinculo Basic Téxtil Ltda. é de:

RS 7.214.954,95 (Sete Milhdes, duzentos e quatorze mil,
novecentos e cinquenta e quatro reais e noventa e cinco
centavos).

Rua: Padre Anchieta, 2540 OFFICE / Sala 1412 / 142 andar - Bigorrilho / Curitiba-PR
Fone: (041) 2112-9610
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Por fim, estes engenheiros agradecem a confianga no trabalho, e ficam a disposicao para
dirimir eventuais duvidas que se fizerem necessarias.

Curitiba, 27 de novembro de 2020.

FABIO MAGNUS GUSSO
Engenheiro Civil
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BRUNA LACERDA BARBOSA
Engenheira Civil

CREA-PR
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Rua: Padre Anchieta, 2540 OFFICE / Sala 1412 / 142 andar - Bigorrilho / Curitiba-PR
Fone: (041) 2112-9610
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LOTE URBANO COM 2.462,80M2, COM BANFEITORIAS
COMERCIAIS (GALPAO) DE 3.410,00M2

GUARANI - BRUSQUE/SC
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1 CONSIDERACOES GERAIS

1.1 IDENTIFICACAO DO CONTRATANTE

Vinculo Basic Téstil Ltda., CNPJ n°® 03.154.156/0001-15, situada & Rua Gabriel
Sigel, 117, Bairro Guarani, Municipio de Brusque, Estado de Santa Catarina.

1.2 QUALIFICACAO DO AVALIADOR CONTRATO

Fabio Magnus Gusso, Engenheiro Civil, portador do RG. 4.568.967-0 SSP/PR,
inscrito no Conselho Regional de Engenharia CREA-PR n°® PR-61.082/D, membro do
IBAPE/PR - Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de Engenharia do Parana,
através do n° 1118, membro do IEP — Instituto de Engenharia do Parana e pds graduado
em Sistemas de Gestdo Ambiental.

Bruna Lacerda Barbosa, Engenheira Civil, portadora do RG 7.796.449-5 SSP-PR,
inscrita no Conselho Regional de Engenharia CREA-PR n°® 138.804/D, p6s graduada em
Gerenciamento e Execucao de Obras pelo Instituto IDD, e em Patologia das Construcdes
pela UTFPR (Universidade Tecnoldgica Federal do Parana).

1.3 OBJETO DO LAUDO

Imével urbano constituido de lote com area de 2.462,80m2, conforme matricula n°
81.703 do Cartério de Registro de Iméveis de Brusque/SC, contendo 3 benfeitorias do
tipo comerciais, com area util aproximada de 3.410,00m?, localizados na Rua Gabriel
Siegel, 117 — Guarani — Brusque/Pr.

1.4 OBJETIVO E FINALIDE

Avaliar o imével urbano objeto da Matricula n° 81.703 — Cartério de Registro de
Iméveis de Brusque/SC e suas benfeitorias e determinar o seu valor de mercado?.

1 NBR 14653-1: O valor de um bem decorre de vérias caracteristicas, entre as quais se destacam sua
raridade e sua utilidade para satisfazer necessidades e interesses humanos e sofre influéncia por suas
caracteristicas singulares e condi¢des de oferta e procura.

2
PROJEPAYV - Projetos, Avaliagdes e Pericias
Rua Padre Anchieta, 2540- Sala 1412 — Bigorrilho — Curitiba/PR
Fone: (41) 2112-9610 / 99983-3875 — http://www.projepav.eng.br
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1.5 DOCUMENTACAO FORNECIDA

Matricula n° 81.703 — Cartorio de Registro de Imoveis de Brusque/SC e Ficha de
Lancamento de IPTU fornecido pela Prefeitura Municipal de Brusque/SC.

1.6 CONSIDERACOES PRELIMINARES

Todas as informacdes foram obtidas junto ao Contratante, Prefeitura do Municipio
de Brusque/SC, Auxilio do Google Earth, e Visita técnica ao local, realizada no dia
06/11/2020.

A data base para célculos da presente avaliacdo é novembro de 2020.

1.7 VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO - TERRENO + BENFEITORIAS:

VALOR DE MERCADO

R$ 5.025.241,21

(Cinco milhdes, vinte e cinco mil, duzentos e quarenta e um reais e vinte
e um centavos)

PROJEPAYV - Projetos, Avaliagdes e Pericias
Rua Padre Anchieta, 2540- Sala 1412 — Bigorrilho — Curitiba/PR
Fone: (41) 2112-9610 / 99983-3875 — http://www.projepav.eng.br
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2 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

2.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imovel em estudo é referenciado da seguinte maneira:

“Um terreno urbano, situado nesta Cidade e Comarca de Brusque, SC, na Rua Gabriel
Siegel, Bairro Guaraini, com area de 2.462,80m2(dois mil, quatrocentos e e sessenta e
dois metros e oitenta decimetros quadrados), formado pela unificacdo de dias areas,
com as seguintes medidas e confrontacdes: frente em dois lances, o primeiro com 64,70
metros confrontando com o lado esquerdo da Rua Gabriel Siegel e o segundo com 2,73
metros em linha curva, confrontando com a confluéncia da Rua Gabriel Siegel com a
Rua Jo&o Estrab; fundos em cinco lances, o primeiro com 20,84 metros, o segundo com
19,93 metros, ambos confrontando com terras de Jodo Carlos de Souza, o terceiro com
15,00 metros, confrontando cok terras de Manoel Rosalino dos Santos, o quarto com
22,30 metros confrontando com terras de Manoel Rosalino dos Santos e Jo&o Francisco
PiaZZA E O QUINTO LANCE COM 22,00 METROS, CONFRONTA COM TERRAS DE
Valdevino Fernandes Leal; lado direito, na extenséao de 45,00 metros, confronta com o
lado direito da Rua Reinaldo Estrab; lado esquerdo, na extensdo de 35,69 metros,
estrema com lado esquerdo da Rua Joao Estrab, sem benfeitorias.”

N&o existem benfeitorias averbadas na matricula.
2.2 Situacao
O imével encontra-se ocupado.

2.3 Restricdes do Imovel

N&o foram encontradas restricdes para o imovel avaliado.

2.4 Benfeitorias

Existem edificadas no terreno as seguintes benfeitorias:

Benfeitoria 1 — Galpao industrial (maior), de dois pavimentos, tipo pré-moldado, piso
industrial em concreto armado no pavimento térreo e laje pré-moldada no segundo
pavimento, estrutura de telhado pré-moldada, telhas em fibrocimento, paredes de
vedacgéo em alvenaria e janelas com esquadrias em ferro. Parte da edificagdo contempla
forro acartonado e parte sem forro. Os setores de producdo e administrativos da
empresa, séo divididos com divisérias comerciais. Area aproximada de 2.350,00m2,
Idade média aparente de 12 anos. Todos os departamentos desta benfeitoria estédo
expostos a seguir.
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Esta benfeitoria esta dividia com o0s seguintes setores de producdo da empresa:

Recepcéo
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Sala Diretoria

Administrativo

Compras
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Sala Servidor

Sala de Reunides Administrativo
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Sanitarios Administrativo

Sala de Treinamento

""ll"'
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Sala Depésito

Sem fotos

Costura — Area geral

Gestao de Pessoas
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Engenharia Industrial
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Desenvolvimento

Desenvolvi

Sala de Reunido

K\:

Financeiro
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Area de Armazenamento

Costura
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Sublimatica

Almoxarifado
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Benfeitoria 2- Galpéao industrial (menor), de dois pavimentos, tipo pré-moldado, piso
industrial em concreto armado no pavimento térreo e laje pré-moldada no segundo
pavimento, estrutura de telhado pré-moldada, telhas em chapa galvanizadas, paredes
de vedacéo em alvenaria e janelas com esquadrias em aluminio. Pavimento superior ndo
apresenta forro. Esta edificacéo € utilizada como expedicao e tem area aproximada de
930,00m? e idade média aparente de 4 anos.

1° Pavimento

15
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Benfeitoria 3- Casa antiga, em ruim estado de conservacéo, de dois pavimentos,
em alvenaria, telhnas em fibrocimento e janelas com esquadrias em ferro. Pavimento
superior ndo apresenta forro. Esta edificagdo € utilizada como deposito e casa de

compressores e tem area aproximada de 130,00m2 e idade média aparente de 25 anos.
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Benfeitoria 4— Caixa d"agua em concreto armado, com capacidade de 20.000
litros.
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As benfeitorias edificadas no terreno, nao estao averbadas na matricula do imovel e
ndo constam informacdes de area construida junto a Prefeitura Municipal de
Brusque/SC.

3 DIAGNOSTICO DE MERCADO2

3.1 Liquidez: Regular

3.2 Desempenho de mercado: Regular

3.3 Absorcéao pelo mercado: Regular

3.4 Publico-alvo para absorcao do bem: Investidores, incorporadores e industria téxtil.
3.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizacdo, vocacdo comercial e
industrial téxtil da regiéo.

2 Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢des de contratagdo, o método empregado e a
finalidade da avaliacdo pode tecer consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o0 desempenho do mercado.
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4 NORMAS TECNICA E METODOLOGIAS
4.1 NORMAS TECNICAS
Normas técnicas utilizadas no presente laudo:

4.1.17 ABNT NBR 13.752 — Pericias de Engenharia na Construcdo Civil — dezembro
1996.

Lcenca de uso exclusvo para Petrobeas SIA
Copia impressa pelo Sistama Target CENWeb

| vezise | NBR 13752

Pericias de engenharia na construgao
civil

ABNT-Assoclacao
Brasiielrade
Normas Técnicas

Procedimento

Orngem: Projeto 02.012.01-001/1993

CB-02 - Comits Br de Construcho Civil

CE-02:012 01 - Comissdio de Estudo de Pericias de Engenhana na ( oNstrugao
Ciwvil

NBR 13752 - Technical checkng in civil construction - Procedure
Dascnptor. Technical checking evaluation
Jalida a pany de 31.01 1997

Palavras-chave: Pericia. Avaliagso l § paginas

ltem 1.2 Esta Norma é exigida em todas as manifestacdes escritas de trabalhos
periciais de engenharia na construgdo civil. A realizagcdo deste trabalho e de
responsabilidade e exclusiva competéncia dos profissionais legalmente habilitados pelos
Conselhos Regionais de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA, de acordo com
a Lei Federal n® 5194/66 e, entre outras, as Resolucdes n° 208, 218 e 345 do CONFEA.
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4.1.2 ABNT NBR 14.653-1- Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais —
Junho de 2019

NORMA ABNT NBR
BRASILEIRA 14653-1

Segunda edicdo
27.06.2019

Avaliacao de bens
Parte 1: Procedimentos gerais

Assets appraisal
Part 1: General procedures

Item 0.2 Principio Gerais da Avaliacdo de Bens — A Avaliacdo de bens, de seus
frutos e direitos € uma analise técnica para identificar valores, custos ou indicadores de
viabilidade econ6mica, para um determinado objetivo, finalidade e data, consideradas
determinadas premissas, ressalvas e condi¢des limitantes claramente explicitadas.

Os conceitos de valor, preco e custo sao distintos.

O valor de um bem decorre de varias caracteristicas, entre as quais se destacam
sua raridade e sua utilidade para satisfazer necessidades e interesses humanos e sofre
influéncias por suas caracteristicas singulares e condi¢des de oferta e procura. Traga-se
de um conceito econdmico abstrato e ndo de um fato.

O preco é uma expressao monetéria que define uma transagédo de um bem, de seu
fruto direito ou da expectativa de sua transagéo. O preco € um fato concreto, relacionado
as capacidades financeiras. As motivacées ou aos interesses especificos do comprador
ou do vendedor.

O custo tem relacdo com o total dos gastos diretos e indiretos necessarios a
producédo ou aquisicdo de um bem, fruto ou direito.
21
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4.1.3 ABNT NBR 14.653-2 — Avaliacoes de Bens Parte 2: Iméveis Urbanos

NORMA ABNT NBR
BRASILEIRA 14653-2

Segunda edigéo
03.02.2011

Valids a partirde
03.03.2011

Avaliacao de bens
Parte 2: Imdveis urbanos

Assels appraisal
Part 2: Appraisal of _urban real estate

Introducéo: Esta parte da ABNT NBR 14.653-2 € de uso obrigatorio em qualquer
manifestacdo escrita sobre avaliacdo de iméveis urbanos e visa complementar os
conceitos, métodos e procedimentos gerais especificados na ABNT 14.653-a para
servigos técnicos de avaliacdo de imdéveis urbanos.

Nesta norma, séo utilizadas as formas verbais em conformidade com a diretiva da ABNT,
Parte 2. A forma verbal “deve” é utilizada para indicar os requisitos a serem seguidos
rigorosamente. As formas verbais “convém que”, “é recomendavel’, “é recomendado” e
‘recomenda-se” sdo utilizadas para indicar que, entre varias possibilidades, uma é mais
apropriada, sem com isso excluir as outras, ou que em um certo modo de d é preferivel,
mas ndo necessariamente exigivel.
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414 ABNT NBR 12.721 — Avaliacdo de custos de construcdo para incorporacao
imobiliaria e outras disposicoes para condominio edilicios

SET 2005 Projeto NBR 12721
Avaliacao de custos de construcao
para incorporacao imobiliaria e
outras disposi¢cdes para condominios
edilicios

Prejeto de Revisdo NBR 12721:2005

Folha proviséria — ndo sera incluida na publicagdo como norma

Esta norma visa atender ao que foi prescrito a ABNT pela Lei Federal 4.591/64,
com as alteracdes introduzidas pela lei Federal 4.864/65 e alteracdes posteriores.

Esta versdo corresponde a uma ampla revisdo da NBR 12.721:1999, quem
mantém 0s seus conceitos teoricos basicos anteriores, mas apresenta profundas
alteracdes em seu conteudo, em virtude da sua obrigatdria adaptacdo ao disposto na
legislacdo e aos novos padrbes arquitetdnicos praticados atualmente no mercado
imobiliario.

Esta norma estabelece os critérios para avaliacdo de custos unitarios, calculo de

rateio de construgao e outras disposi¢cdes correlatas, conforme as disposi¢oes ficadas e
as exigéncias estabelecidas na lei Federal 4.591/64.

METODOLOGIA

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Preciséo (3), para
determinacdo do valor do imovel Grau de Fundamentacéo (2), conforme Tabela 12 de
enquadramento e definigdes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma da
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ABNT — Associac¢éao Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias
descritas a sequir.

5 PRESSUPOSTOS E FATORES LIMITANTES

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou na
operacdo, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusdes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as andlises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de dnus ou gravame de qualquer
natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens avaliados.

Para elaboracdo deste trabalho, o avaliador utiliza informacfes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizagéo deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relagcéo de sua veracidade.

Os dados de mercado foram obtidos por este avaliador. Considera-se, para efeitos
de comparacgdao, que os dados e informacéao fornecidos sao verdadeiros e correspondem
ao verdadeiro valor de oferta ou transacdo dos iméveis, portanto, consideram-se todas
as informac6es como de boa fé

6 AVALIACAO

6.1 Meétodo Comparativo de Dados de Mercado

A presente avaliagdo do imovel segue as normativas vigentes da ABNT, sendo a
NBR 14.653-2, a qual trata de imoveis urbanos.

A norma referenciada acima, indaga que o método mais indicado de avaliacdo é o
Método Comparativo de Dados de Mercado, sendo este empregado no presente
estudo.

Conforme o item 7.2.1 da NBR 14.653-2, o método é caracterizado como:
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“Ildentifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”.

Os atributos utilizados e tratados nesse estudo sao de aspectos quantitativos, sendo
um total de 5 amostras; e aspectos qualitativos, sendo coletados dados com as
caracteristicas e condicdes mais semelhantes possiveis. A pesquisa de mercado
realizada encontra-se descrita no ANEXO I.

O valor final do imével se da através da multiplicacdo do valor do m2 do imovel
avaliado com atributos tratados e descritos a seguir.

» Fatores de Homogeneizacao:

F1 - Localizagdo: Variando de acordo com a localizacdo determinada pela
circulagdo/acesso, proximidade de comeércio, bancos, farmécias, etc.

F2 - Area: Fator calculado que varia de acordo da area do imével avaliado e das
amostras. De acordo com o sistema utilizado, a taxa € calculada da seguinte maneira:

Para diferenca entre as areas == 30%, adotado:
Fa=(Sp/Sa)} ~ {1/4)
Para diferenca entre as areas = 30%, adotado:

Fa=(Sp/Sa) A (1/8)

F3 - Fator Oferta/Comercializacao: 0,95

5% Fator atribuido pelas condi¢cdes de pagamento e possibilidade de negociacéo
(desconto, troca, etc.),
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7 RESULTADO DA AVALIACAO

7.1 Valor de mercado:

R$ 5.025.241,21 (Cinco milhdes, vinte e cinco mil, duzentos
e quarenta e um reais e vinte e um centavos)
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ENCERRAMENTO

O presente trabalho esta redigido em 27 (vinte e sete) paginas escritas s6 de um
lado e mais 7 anexos.

ANEXO | — Pesquisa de Mercado;

ANEXO Il — Localizacdo Google Earth —
ANEXO IlIl — Mem¢ria de Calculo Terreno;
ANEXO IV — Memoria de Célculo Benfeitorias;
ANEXO V — Fotos do imovel;

ANEXO VI - Croqui da Prefeitura;

ANEXO VII — Documentos do imavel.

Local e Data

Curitiba, 26 de novembro de 2020.

Responsaveis técnicos

EngP Civil Fabio Magnus Gusso
CREA PR-61.082/D

) ~
| g /‘ l

"‘/\.‘""’i/ ",r/~

-

Eng? Civil Bruna Lacerda Barbosa
CREA PR-138.804/D
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ANEXO |
PESQUISA DE MERCADO
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COTACAO 1

IMOVEL: Terreno

LOCALIZACAO: Rua Jo&o Siegel,
VALOR: R$ 550.000,00

AREA: 1.512,00m?

R$/m2. R$ 363,76

DESCRICAO: Terreno muito bem localizado no bairro Guarani, plano, escriturado, préximo de escola,
supermercados e padarias, Rua pavimentada, préximo ao centro de Brusque.

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-no-guarani-2942206107.html
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COTACAO 2

IMOVEL: Terreno

LOCALIZACAO: Rua General Os6rio, 787
VALOR: R$ 690.000,00

AREA: 685,00m?

R$/m2: R$ 1.007,30

DESCRICAO: Terreno pra quem procura agilidade de locomocéo, préximo de posto de gasolina,
campo Society, padarias, lanchonetes, lavacao, lavanderia, agropecuaria, o terreno é ideal pra quem
procura construir sua bela casa ou seu ponto comercial e ele conta com viabilidade para construcéo
de prédio e salas comerciais, venha nos visitar e ver essa excelente opcao.

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-na-rua-general-osorio-no-bairro-
quarani-2941772397.html
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COTACAO 3

IMOVEL: Terreno

LOCALIZACAO: Rua Oridez Schuwartz

VALOR: R$ 280.000,00

AREA: 405,00m?

R$/mz R$ 691,36

DESCRIC;AO: Terreno medindo 15,00 metros x 27,00 metros.

Link: http://www.imoveisdebrusque.com.br/imovel/96549/terreno-guarani-te-215/
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COTACAO 4

IMOVEL: Terreno

LOCALIZACAO: Rua Aires Lourenco Penk
VALOR: R$ 480.000,00

AREA: 575,00 m?

R$/m2 R$ 834,78

DESCRICAO:

Link: http://www.chfimoveis.com.br/detalhes imovel/879/terreno-guarani-te-212-terreno-
terreno-com-area-de-575m2

PROJEPAV - Projetos, Avaliagoes e Pericias
Rua Padre Anchieta, 2540- Sala 1412 — Bigorrilho — Curitiba/PR
Fone: (41) 2112-9610 / 99983-3875 — http://www.projepav.eng.br


http://www.chfimoveis.com.br/detalhes_imovel/879/terreno-guarani-te-212-terreno-terreno-com-area-de-575m2
http://www.chfimoveis.com.br/detalhes_imovel/879/terreno-guarani-te-212-terreno-terreno-com-area-de-575m2
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COTACAO 5

IMOVEL: Terreno

LOCALIZACAO: Rua Prefeito Vadislau Schmitt
VALOR: R$ 192.000,00

AREA: 442,00 m?

R$/mz R$ 434,39

DESCRICAO: Amplo terreno 100% plano, em loteamento residencial no Centro da Guabiruba, ficando
a mais ou menos 7km de distancia do Centro de Brusque. O terreno esté todo regularizado, uma étima
opcgdo para quem busca construir sua casa em um ambiente tranquilo e familiar. Terreno livre de
enchentes, desmoronamentos e com uma localizagdo privilegiada em relagdo ao Sol.

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-plano-proximo-ao-centro-da-
quabiruba-2946400300.html

PROJEPAV - Projetos, Avaliagoes e Pericias
Rua Padre Anchieta, 2540- Sala 1412 — Bigorrilho — Curitiba/PR
Fone: (41) 2112-9610 / 99983-3875 — http://www.projepav.eng.br


https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-plano-proximo-ao-centro-da-guabiruba-2946400300.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-plano-proximo-ao-centro-da-guabiruba-2946400300.html
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PROJEPAV - Projetos, Avaliacoes e Pericias
Rua Padre Anchieta, 2540- Sala 1412 — Bigorrilho — Curitiba/PR
Fone: (41) 2112-9610 / 99983-3875 — http://www.projepav.eng.br
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Google Earth — Imodvel em estudo.

Google Earth

PROJEPAYV - Projetos, AvaliagGes e Pericias
Rua Padre Anchieta, 2540- Sala 1412 — Bigorrilho — Curitiba/PR
Fone: (41) 2112-9610 / 99983-3875 — http://www.projepav.eng.br
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PROJEPAYV - Projetos, Avaliacdes e Pericias
Rua Padre Anchieta, 2540- Sala 1412 — Bigorrilho — Curitiba/PR
Fone: (41) 2112-9610 / 99983-3875 — http://www.projepav.eng.br
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Fone: (41) 2112-9610 / 99983-3875 — http://www.projepav.eng.br
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1) Ident: Terreno Tipo: Laudo completo Solicitante: Vinculo Basic
Lograd.: Rua Gabriel Sigel Ne: 117 Complemento:
Bairro: Guarani Cidade: Brusque Estado: Santa Catarina

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) AEquiv.(m2) V.Unt(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 550.000,00 1.512,00 363,76 1,20 0,94 0,95 389,80
2 690.000,00 685,00 1.007,30 0,75 0,85 0,95 610,05
3 280.000,00 405,00 691,36 0,95 0,80 0,95 499,16
4 480.000,00 575,00 834,78 0,95 0,83 0,95 625,31
5 192.000,00 442,00 434,39 1,05 0,81 0,95 350,98

F1: Localizagao F2: Area F3:Oferta
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5
Grau de liberdade (Ud): 4
Menor valor homogeneizado (R$/m2): 350,98
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 625,31
Somatério dos valores homogeneizados (R$/m2): 2.475,30
Amplitude total (R$/m2): 274,34
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 68,58
Média aritmética (R$/m2): 495,06
Mediana (R$/m2): 499,16
Desvio médio (R$/m2): 99,736827
Desvio padrao (R$/m2): 124,543640
Variancia (R$/m2) » 2: 15.511,118256
Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = NUumero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At / Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = NUumero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) - M | + | V(2) - M | + | V(3) - M | *.......... +|V(n)-M|[)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,1569

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,0459

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagéo ( % ) =25,16
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicdo "t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 409,68
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 495,06
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 580,44
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 17,25
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 17,25
Grau de fundamentagao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 420,80
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 495,06
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 569,32

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 2.462,80
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 495,06

VALOR TOTAL (R$ )= 1.219.233,77

um milhao, duzentos e dezenove mil, duzentos e trinta e trés reais e setenta e sete centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

.
15
10
5

E-:i

0 1 2 4

INTERVALO
Classe De: | Até Freq.
1 350,98 419,56 2
2 419,56 488,15 0
3 488,15 556,73 1
4 556,73 625,31 2
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x4 X2
x3
x1
x5
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 363,76 389,80 1,07

2- 1.007,30 610,05 0,61

3- 691,36 499,16 0,72

4- 834,78 625,31 0,75

5- 434,39 350,98 0,81
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C) Dispersao dos Pre¢cos Observados em Relagao a Média

Po

x2

x4

x3

x5

x1

Am

Mo = Valor Médio (R$/m2) =

Po = Pregos observados.

Do = Dispersao em relagdo a média.

Am

1-
2.
3.
4-
5.

Po(R$/m2)

363,76
1.007,30
691,36
834,78
434,39

Do(R$/m2) Do(%)

302,561
340,982
25,041

168,465
231,928

45,41
51,17
3,76

25,28
34,81

666,32
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagao a Média

Vh

x2

Mh

x4

x3

x1

x5

Am

Mh = Valor Médio (R$/m2) =

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersao em relagdo a média.

Am Vh(R$/m2)

1- 389,80
2- 610,05
3- 499,16
4- 625,31
5- 350,98

Data: [/ /

105,258
114,986
4,101

130,255
144,084

Dh(R$/m2) Dh(%)

21,26
23,23
0,83

26,31
29,10

495,06
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Ident: Bnfeitoria 1 Tipo: Laudo completo Solicitante: Vinculo Basic
Lograd.: Rua Gabriel Sigel N°: 117 Complemento:
Bairro: Guarani Cidade: Brusque Estado: Santa Catarina

1) PARAMETROS ADOTADOS:
1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para concluséo da obra ( meses ): 12,00
Taxa de administracdo da obra (% ): 15,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 12,00

Lucro ou remuneracao da construtora (% ): 17,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:
1.2.1) DEPRECIAGAO:

Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 12,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 24,00

Fator C ( estado da construgdo ) (%): 18,10
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 30,29
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,6971
Onde C = Reparos Simples

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitério Bésico ): Sinduscon/SC

Data de referéncia CUB: 24/11/2020

Padrédo de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2 ): 2.350,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.030,28

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO

-

© 00 N oo a »~ O DN

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUGAO:

Sendo:

Ae =Ap+[Aq (1) *Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]

onde:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2 );
Ap = Area construida padréo ( predominante ) ( m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrdo ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padrao.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 2.350,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO
[ £ [
2 e £
3 e £ Y —
4 e e £ I J S ——
5 e e 14 s
O L[S ——
7 e L[ J—
8 e £ JR——
9 e £ [: S ——

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construgoes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2 );

CT = Custos totais nao incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragé@o da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneracéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).

VALOR TOTAL (R$)
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Legenda (considerando a depreciagao):

66,36 % Custo da construgao

9,95 % Custo da administragao da construcao

9,16 % Custo financeiro da obra

14,53 % Lucro ou remuneragao da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagéo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgdes ( R$ ): 2.543.550,55

dois milhdes, quinhentos e quarenta e trés mil, quinhentos e cinquenta reais e cinquenta e cinco centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: [/ /
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Ident: Bnfeitoria 2 Tipo: Laudo completo Solicitante: Vinculo Basic
Lograd.: Rua Gabriel Sigel N°: 117 Complemento:
Bairro: Guarani Cidade: Brusque Estado: Santa Catarina

1) PARAMETROS ADOTADOS:
1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para concluséo da obra ( meses ): 12,00
Taxa de administracdo da obra (% ): 15,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 12,00

Lucro ou remuneracao da construtora (% ): 17,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:
1.2.1) DEPRECIAGAO:

Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 6,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 12,00

Fator C ( estado da construgdo ) (%): 0,32
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 7,02
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,9298
Onde C = Entre Novo e Regular

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitério Bésico ): Sinduscon/SC

Data de referéncia CUB: 24/11/2020

Padrédo de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrdo ( Predominante ) (m2): 930,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.030,28

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO

-

© 00 N oo a »~ O DN

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUGAO:

Sendo:

Ae =Ap+[Aq (1) *Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]

onde:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2 );
Ap = Area construida padréo ( predominante ) ( m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrdo ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padrao.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo (m2): 930,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO
[ £ [
2 e £
3 e £ Y —
4 e e £ I J S ——
5 e e 14 s
O L[S ——
7 e L[ J—
8 e £ JR——
9 e £ [: S ——

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construgoes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2 );

CT = Custos totais nao incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragé@o da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneracéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).

VALOR TOTAL (R$)
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Legenda (considerando a depreciagao):

66,36 % Custo da construgao

9,95 % Custo da administragao da construcao

9,16 % Custo financeiro da obra

14,53 % Lucro ou remuneragao da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagéo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgdes ( R$ ): 1.342.568,67

um milhdo, trezentos e quarenta e dois mil, quinhentos e sessenta e oito reais e sessenta e sete centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: [/ /




Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

173

Ident: Bnfeitoria 3 Tipo: Laudo completo Solicitante: Vinculo Basic
Lograd.: Rua Gabriel Sigel N°: 117 Complemento:
Bairro: Guarani Cidade: Brusque Estado: Santa Catarina

1) PARAMETROS ADOTADOS:
1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 8,00
Taxa de administracdo da obra (% ): 15,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % ): 8,00

Lucro ou remuneracao da construtora (% ): 17,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:
1.2.1) DEPRECIAGAO:

Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 30,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 60,00

Fator C ( estado da construgdo ) (%): 75,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 87,10
Fator de depreciacao ( decimal ): 0,1290

Onde C = Entre Reparos Importantes e Sem Valor

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitério Bésico ): Sinduscon/SC

Data de referéncia CUB: 24/11/2020

Padrédo de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrdo ( Predominante ) (m2): 130,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.806,45

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO

-

© 00 N oo a »~ O DN

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUGAO:

Sendo:

Ae =Ap+[Aq (1) *Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]

onde:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2 );
Ap = Area construida padréo ( predominante ) ( m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrdo ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padrao.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo (m2): 130,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO
[ £ [
2 e £
3 e £ Y —
4 e e £ I J S ——
5 e e 14 s
O L[S ——
7 e L[ J—
8 e £ JR——
9 e £ [: S ——

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construgoes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2 );

CT = Custos totais nao incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragé@o da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneracéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).

VALOR TOTAL (R$)
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Legenda (considerando a depreciagao):

68,82 % Custo da construgao

10,32 % Custo da administragao da construgao

6,33 % Custo financeiro da obra

14,53 % Lucro ou remuneragao da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagéo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgdes ( R$ ): 44.008,01

quarenta e quatro mil, oito reais e um centavo

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: [/ /




Memoéria de Calculo Caixa D°’Agua

Caixa D'dgua de concreto Circular CONCRETO ARMADURA
Item Valor CORPO DA CAIXA D’AGUA
Mao de Obra RS 50.000,00 Volume total Sendo: Kg por m? de Concreto 100
Concreto Caixa RS 9.581,83 31,94 Medidas da Caixa - 4,0m x 3,0m x 1,7m
Armadura total RS 13.414,56 Volume: 20 m? Total de armaduta do concreto da caixa
Qutros RS 3.200,00 3.193,94 kg de armadura
Volume de concreto
TOTAL: R$ 76.196,39 Reservatério 18,432 Prego do ago por kg: RS 4,20
Pilares 4,48
Longarinas 3,78 Valor Armadura concreto da caixa
Estacas 2,83 R$ 13.414,56
Blocos 2,42

Sendo o valor do m? do concreto - média R$ 300,00
R$ 9.581,83
FUNDAGAO
Célculo Quantidade de Estacas
QE=C/1,4 Onde:
C = Perimetro Circunferéncia
Quantiade de Estacas C=2*n*r.
8
Aproximadamente Raio (m) 0,15
8 Perimetro Circunferéncia

0,94

Concreto da fundagdo:
Considerando uma estaca de 40cm de diametro por 5m de profundidade
Volume da estaca:

2,83 m? Onde:
Didgmetro Estaca (m) 0,3
Raio Estaca (m) 0,15
Comprimento (m) 5

Valor concreto estaca:
RS 848,23

Valor do Concreto (R$) R$ 300,00

VALOR TOTAL - CORPO DA CAIXA D' AGUA + FUNDAGAO
Volume Total de concreto (Corpo da caixa d'dgua + fundagdo)
Volume Total:

Valor total (Vopro da caixa D’Agua + fundagdo)
Valor total:
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MUNICIPIO DE BRUSQUE

Ficha de Langamento - Ficha de Langamento - Brusque
Situagao Cadastral: Todos Cadastro Imobilidrio: 176931 Sub-receita: 81 Ordem de Emissao:
Cadastro Imobilidrio Ano Atual: 2020 1° Ano: 2019 2° Ano: 2018

IPTU e Taxas

Cadastro Imobilidrio(Unidade): 176931

Informagdes do Imével

Cadastro 1 176931 Insc. Imob. : 01.25.012.0969.032/ Insc. Imob. Anterior : 00000000000000
Matricula : 81703 Situagdo : Ativo / Data Cadastro : 14/01/2016
Logradouro : 355 - RUA GABRIEL SIEGEL, ﬁ/

Bairro 1 26 - GUARANI CEP: 88.350-680
Complemento : Inf. Comp. : GUARAN|

Loteamento Edificio : Bloco/Apto : /

Quadra Lote :

Garagem Loja : Sala :

Informagdes da Unidade

Area Comun: 0,00

Afast. Frontal: 10,00

Nro. Pavimentos: 2

Area const. Unidade: 147,00

Informagdes do Proprietario

Proprietario
Cidade : Brusque
Bairro : 26 - GUARANI

: 384674 - VINCULO BASIC TEXTIL LTDA

CPF/CNPJ : 03.154.156/0001-15
Estado : SC

RGlInsc. Est. : 253941423
CEP : 88.350-680

Logradouro : 355 - RUA GABRIEL SIEGEL, 117

Demais Proprietarios
Contribuinte:

384674 - VINCULO BASIC TEXTIL LTDA

CNPJ/CPF: 03.154.156/0001-15

RG/Insc. Est.: 253941423

20207

Logradouro: 355 - RUA GABRIEL SIEGEL Ndmero: 117
Bairro: 26 - GUARANI C.E.P.: 88.350-680
Cidade: Brusque Estado: SC
Percentual: 100% Observagéo:
7 - Informagdes sobre a edificagdo (Unidade)
Item Contetido Item Contetido
1-Tipo 15 - Casa 2 - Alinhamento 20 - Recuada
3 - Locagdo 10 - Isolada i 4 -Situagdo 17 - Frente
5 - Estrutura 86 - Alvenaria / Concreto i 6 - Cobertura 35 - Telha de barro
7 - Paredes 28 - Alvenaria 8 - Revestimento externo 30 - Reboco
9 - Vedagbes/esquadrias 16 - Madeira 10 - Estado de conserv. 21 - Normal
11 - Garagem / Abrigo 12 - Lancamento englobado 10-NAO
8 - Informagdes gerais s/ o imével (Unidade)
Item z Contelido Item Contelido
1 - Ocupagéo do lote 74 - Construido 2 - Patriménio 20 - Particular
3 - Utilizagdo 25 - Residencial 4 - Murado 26 - Sim
5 - Passeio 15 - Néo 6 - Incid. Aliquota Esp.
7 - Imune/Isento Iptu 14 - Nao 8 - FRB - Isengdo 11 -Nao
11 - Tipo Isengéo 0 - N&o se Enquadra 10 - Nro Habite-se 19.382
10 - Informagdes de Vistorias (Unidade)
Item Contetdo Item Contendo
1 - Solicitagdo Revisdo 0 - Nao Solicitou 1 2-Data Solicitagao
3 - Situagéo Reviszo. 0 - Nao Solicitado { 4-Data da Vistoria
5 - Fiscal Responsavel 0 - Ndo Solicitado ;
11 - Documentagao Digital (Unidade)
item Contetido ! Item Contetdo
1 - Matricula Digitaliza 2 - Possui Matricula { 2 - Data da Matricula 14/06/2016
230 - Informagdes Para Calculo
Item Conteiido ; Item Conteddo
3 - Fragao Ideal 1.366,15 i 2-Possui Calculo anos 1-Sim
5 - Desconto Bom Pagador IPTU 1 - Sim { anteriores
20197 H
7 - Desconto Bom Pagador IPTU 1 - Sim

Informagdes do Terreno
Cadastro : 72731320 Insc. Imob. : 01.26.012.0969 Insc. Imob. Anterior 00000000000000
Matricula : 81703 Data Cadastro 27/06/2016

IPM Sistemas Lida
Atanda Nat - WIP v20113 01

Identificador: WIP131201-8204-VPCJULJBPIOSC- - Emitido por: GILSANDER FERREIRA ROMERO

06/11/2020 12:43:43 -03:00




MUNICIPIO DE BRUSQUE

IPTU e Taxas

Ficha de Langamento - Ficha de Langamento - Brusque

Cadastro Imobiliério Ano Atual: 2020 1° Ano: 2019 2° Ano: 2018

Pag 2

Situag8o Cadastral: Todos Cadastro Imobilidrio: 176931 Sub-receita; 81 Ordem de Emiss3o:

I

3

Segdo

Identificador da Segdo: 2059

355 - RUA REINALDO WESTARB / Seg#io: 5752-D

Itemn Contedido | tem Contetido
Valores da Segao 59,5229 i Agua / Esgoto 0 - Sem 4gua, sem esgot
Coleta de lixo 0000000000 ! lluminagao Publica 0-Sem
Pavimentaggo 3- Lajota | Rede elétrica 0-Sem
Rede Telefénica 0-sem i
Identificador da Secéo: 4184
355 - RUA JOAO WESTARB / Segéio: 739 - E
Item Conteiido tem Conteddo
Valores da Segéo 59,5229 Agua / Esgoto 10 - Com agua, sem esgot
Coleta de lixo 0000000003 lluminagio Publica 1-Com
Pavimentagéo 4 - Asfalto Rede elétrica 1-Com
Rede Telefbnica 0-sem
Identificador da Segdo: 4809
355 - RUA GABRIEL SIEGEL / Segdo: 900 - E
Item Contetido item Contelido
Valores da Segdo 68,4485 Agua / Esgoto 11 - c/dgua,c/esgoto
Coleta de lixo 0000000003 i lluminagao Publica 1-Com
Pavimentagdo 4 - Asfalto Rede elétrica 1-Com
Rede Telefbnica 1-Com
Metragens
Testada Metragem  Segdo Logradouro Bairro CEP
Testada 3 4500 5752-D 1244 - RUA REINALDO WESTARB 26 - GUARANI 88.350-684
Testada 2 3569 T39-E 100019 - RUA JOAO WESTARB 26 - GUARANI B8.350-695
Testada Principal 6743 900-E 355 - RUA GABRIEL SIEGEL 26 - GUARANI 88.350-680

Profundidade: 36,52 Area do Lote: 2.462,80 Total Unidade: 2 Area tot. const.: 265

1 - Informagdes sobre o Terreno (Terreno)

Item Contetido ! ltem Contedido
Situagdo na quadra 24 - Esquina + frentes : Topografia 48 - Irregular
Pedologia 29 - Firme _

2 - Informagées gerals s/ o Imével (Terreno)

Item Contetido ! ltem Conteddo
Ocupagao do lote 74 - Construido i Patriménio 20 - Particular
Utilizagdo 25 - Residencial i Murado 18 - Nao
Passeio 15 - Ndo i Incid. Aliquota Esp.

Imune/isento Iptu 14 - Nzio | FRB - Isengéo 11 - Nao
Red. VT (Art. 184) 0 - Nao se Enquadra i Nro Habite-se
Tipo Isengéo 0 - Néo se Enquadra E

4 - InformagdGes de Vistorias (Terreno)

ltem Conteiido i Item Conteddo
Solicitagdo Revisdo 0 - Nao Solicitou Data Solicitagao
Situagdo Reviséo 0 - N&o Solicitado Data da Vistoria
Fiscal Responsével 0 - N&o Solicitado i

5 - Documentagéo Digital (Terreno)

Item Contelido Item Contelido -
Matricula Digitaliza 2 - Possui Matricula Data da Matricula 14/06/2016

6 - Isengdo Automdtica (Terreno)

Item Contetdo tem Conteiido

Processo de Isengdo
Compr. Residencia
Origem da Renda
Responséavel Andlise

0 - N&o Possui Processo
0 - Ndo Apresentado

0 - N&@o Apresentado

0 - Pendente de Andlise

Motivo Indeferimento
Compr. Propriedade
Namero do Beneficio

0 - N3o se enquadra
0 - Ndo Apresentado

IPM Sistamas Lida
Atanda Neat - WIP w2013 M1

Identificador: WIP131201-8204-VPCJULJBPIOSC-8 - Emitido por: GILSANDER FERREIRA ROMERQ

06/11/2020 12:43:43 -03:00




MUNICIPIO DE BRUSQUE Pag
IPTU e Taxas
Ficha de Langamento - Ficha de Langamento - Brusque
Situag@o Cadastral: Todos Cadastro Imabilidrio: 176931 Sub-receita: 81 Ordem de Emisséo:
Cadastro Imobilidrio Ano Atual: 2020 1° Ano: 2019 2° Ano: 2018
229 - Informacgdes Para Calculo
Item Contelido Item Contelido
goefg‘?mc Bom Pagador IPTU 1-Sim Possui Calculo anos anteriores 1 - Sim
Desconto Bom Pagador IPTU 1 - Sim
20207
231 - Percentual de Isengdo
Item Conteiido Item Contetido
Percentual :
Fragdo Ideal %: 1.366,16
Informagées m?
Tipo da Construgao Valor do m? Predial Valor do m? Territorial
15 - Casa 546,51 68,4486
Informagdes Calculo
81 -IPTU
Tributo Ano 2020 (R$) H Ano 2019 (R$) ! Ano 2018 (R$)
1-1P 250,33 243,23 233,94
2-1T 312,70 303,83 292,23
5-FRB 0,00 0,00 52,62
Total Tributo 563,03 547,06 578,79
WP 65.875,97 64.006,97 61.562,92
wWT 82.290,13 79.955,43 76.902,40
Total Valor Venal 148.166,10 143.962,40 138.465,32
Aliquota Predial 0,38 0,38 0,38
Aliquata Territorial 0,38 0,38 0,38
IPM Sistemas Ltda Identificador: WIP131201-6204-VPCJULJBPIOSC-S - Emitido por: GILSANDER FERREIRA ROMERO 06/11/2020 12:43:43 -03:00

Atanca Nat - WIP v 2013 M
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IPTU e Taxas

Ficha de Langamento - Ficha de Langamento - Brusque
Situag@o Cadastral: Todos Cadastro Imobilidrio: 176915 Sub-receita: 81 Ordem de Emiss3o:
Cadastro Imobiliario Ano Atual: 2020 1° Ano: 2019 2° Ano: 2018

Pag 1/

Cadastro Imobiliario(Unidade): 176915

Informagoes do Imdvel

Cadastro : 176915 Insc. Imob. : 01.26.012.0969.001 Insc. Imob. Anterior : 00000000000000
Matricula : 81703 Situagio : Ativo Data Cadastro : 16/11/2011
Logradouro : 355 - RUA GABRIEL SIEGEL, 121
Bairro : 26 - GUARANI CEP: 88.350-680
Complemento : Inf. Comp. : GUARANI
Loteamento Edificio : BlocolApto : /
Quadra Lote :
Garagem Loja : Sala :
Informagdes da Unidade
Area Comun: 0,00 Afast. Frontal: 8,00 Nro. Pavimentos: 2 Area const. Unidade: 118,00
Informagdes do Proprietario
Proprietario  : 384674 - VINCULO BASIC TEXTIL LTDA CPF/CNPJ : 03.154.156/0001-15 RGlInsc. Est. : 253941423
Cidade : Brusgue Estado : SC CEP : 88.350-680
Bairro : 26 - GUARANI Logradouro : 355 - RUA GABRIEL SIEGEL, 117
Demais Proprietarios
Contribuinte: 384674 - VINCULO BASIC TEXTIL LTDA CNPJ/CPF: 03.154.156/0001-15 RGlInsc. Est.: 253941423
Logradouro: 355 - RUA GABRIEL SIEGEL Ndmero: 121
Bairro: 26 - GUARANI C.E.P.: 88.350-680
Cidade: Brusque Estado: SC
Percentual: 100% Observagéo:
7 - Informagdes sobre a edificagio (Unidade)
Item Contelido Item Conteiido
1-Tipo 15 - Casa 2 - Alinhamento 20 - Recuada
3 - Locagdo 10 - Isolada 4 - Situagdo 17 - Frente
5 - Estrutura 86 - Alvenaria / Concreto 6 - Cobertura 35 - Telha de barro
7 - Paredes 28 - Alvenaria 8 - Revestimento externo 30 - Reboco
9 - VedagBes/esquadrias 16 - Madeira 10 - Estado de conserv. 21 - Normal
11 - Garagem / Abrigo i 12 - Lancamento englobado 10 -NAO
8 - Informacgdes gerais s/ o imével (Unidade)
Item Contelido Item Contetido
1 - Ocupagéo do lote 74 - Construido 2 - Patriménio 20 - Particular
3 - Utilizagdio 25 - Residencial 4 - Murado 18 - Nao
5 - Passeio 15 - Néo 6 - Incid. Aliquota Esp.
7 - Imune/lsento Iptu 14 - Nao 8 - FRB - Isengédo 11 -Nao
11 - Tipo Isengéo 0 - Nao se Enquadra i 10 - Nro Habite-se
10 - Informagbes de Vistorias (Unidade)
Item Conteddo i Item Contetido
1 - Solicitaga@o Reviséo 0 - Nao Solicitou 2 - Data Solicitagéo
3 - Situagéo Revisdo 0 - N3o Sclicitado 4 - Data da Vistoria
5 - Fiscal Responsavel 0 - Ndo Solicitado
11 - Documentacgdo Digital (Unidade)
Item Contelido Item Contelido
1 - Matricula Digitaliza 2 - Possui Matricula 2 - Data da Matricula 14/06/2016
230 - Informacdes Para Calculo
Item Conteddo Item Contelido
3 - Fragdo Ideal 1.096,64 2 - Possui Calculo anos 1 - Sim
5 - Desconto Bom Pagador IPTU 1 - Sim anteriores
20197
7 - Desconto Bom Pagador IPTU 1 - Sim H
20207 :
Informagdes do Terreno
Cadastro : 72731320 Insc. Imob. : 01.26.012.0969 Insc. imob. Anterior 00000000000000
Matricula : 81703 Data Cadastro 27/06/2016

|PM Sistemas Lida
Atanda Nat - WIP 2013 M

Identificador: WIP131201-8204-UVGXQYXAFTUBU-7 - Emitido par: GILSANDER FERREIRA ROMERO

06/11/2020 12:44:47 -03:00




MUNICIPIO DE BRUSQUE

IPTU e Taxas
Ficha de Langamento - Ficha de Langamento - Brusque

Pag

Situagdo Cadastral: Todos Cadastro Imobilidrio: 176915 Sub-receita: 81 Ordem de Emissédo:

Cadastro Imobiliario Ano Atual: 2020 1° Ano: 2019 2° Ano: 2018

A
!

Secéo

Identificador da Segao: 2059

355 - RUA REINALDO WESTARB / Segdo: 5752 - D

Item Contelido E Item Contetdo
Valores da Segao 59,5229 i Agua / Esgoto 0 - Sem &gua, sem esgot
Coleta de lixo 0000000000 ] lluminagéo Pablica 0-Sem
Pavimentago 3 - Lajota | Rede elétrica 0-Sem
Rede Telefbnica 0 -sem !
Identificador da Segdo: 4184
355 - RUA JOAO WESTARB / Segdo: 739 - E
Item Conteldo § Item Contetdo
Valores da Secéo 59,5229 i Agua / Esgoto 10 - Com égua, sem esgot
Coleta de lixo 0000000003 : lluminag&o Publica 1-Com
Pavimentagdo 4 - Asfalto Rede elétrica 1-Com
Rede Telefonica 0-sem
Identificador da Seg¢3o: 4809
355 - RUA GABRIEL SIEGEL / Segdo: 900 -E
Item Conteido tem Conteldo
Valores da Segdo 68,4485 Agua / Esgoto 11 - clagua,clesgoto
Coleta de lixo 0000000003 lluminagao Publica 1-Com
Pavimentagio 4 - Asfallo : Rede elétrica 1-Com
Rede Telefonica 1-Com i
Metragens
Testada Metragem  Segéo Logradouro Bairro CEP
Testada 3 4500 5752-D 1244 - RUA REINALDO WESTARB 26 - GUARANI ' B8.350-684
Testada 2 3569 739-E 100019 - RUA JOAO WESTARB 26 - GUARANI 88.350-695
Testada Principal 67,43 900-E 355 - RUA GABRIEL SIEGEL 26 - GUARANI 88.350-680

Profundidade: 36,52 Area do Lote: 2.462,80 Total Unidade: 2 Area tot, const.: 265

1 - Informagdes sobre o Terreno (Terreno)

Item Contelido i ftem Contetido
Situagéo na quadra 24 - Esquina + frentes i Topografia 48 - Irregular
Pedologia 29 - Firme i

2 - Informagdes gerais s/ o imével (Terreno)

Item Contetdo i Item Conteddo -
Ocupagéo dao lote 74 - Construido Patriménio 20 - Particular
Utilizagao 25 - Residencial Murado 18 - N&o
Passeio 15 - Ndo Incid. Aliquota Esp.

Imune/isento Iptu 14 - Nao FRB - Isengéo 11 - Ndo
Red. VT (Art. 184) 0 - N&o se Enquadra Nro Habite-se
Tipo Isengdo 0 - Ndo se Enquadra

4 - Informagbes de Vistorias (Terreno)

Item Contelido Item Contelido
Solicitagdo Revisdo 0 - Ndo Solicitou Data Solicitagao
Situagdo Reviséo 0 - Nao Solicitado Data da Vistoria
Fiscal Responsavel 0 - Ndo Solicitado

5 - Documentagdo Digital (Terreno)

Item Contelido Item Contelido
Matricula Digitaliza 2 - Possui Matricula Data da Matricula 14/06/2016

6 - Isengdo Automética (Terreno)

Item Contelido Item Contetdo
Processo de Isengéo 0 - Ndo Possui Processo Motivo Indeferimento 0 - N&o se enquadra
Compr. Rasidencia 0 - Nao Apresentado Compr. Propriedade 0 - Nao Apresentado
Origem da Renda 0 - Nao Apresentado Numero do Beneficio
Responsavel Anélise 0 - Pendente de Andlise

IPM Sistamas Ltda
Atanda Nat - WIP w2013 M

Identificador: WIP131201-8204-UVGXQYXAFTUBU-T - Emitido por: GILSANDER FERREIRA ROMERO

06/11/2020 12:44:47 -03:00




MUNICIPIO DE BRUSQUE Pag 3/ 3
IPTU e Taxas

Ficha de Langamento - Ficha de Langamento - Brusque
Situagdo Cadastral: Todos Cadastro Imobilidrio: 176915 Sub-receita: 81 Ordem de Emissao:
Cadastro Imobilidrio Ano Atual: 2020 1° Ano: 2019 2° Ano: 2018

229 - Informagées Para Calculo

ltem ) Conteldo ltem Contetido
ggisgcgnm Bom Pagador IPTU 1-Sim Possui Calculo anos anteriores 1 - Sim
Desconto Bom Pagador IPTU 1-Sim
20207
231 - Percentual de Isengdo
Item Conteado Item Contefido
Percentual
Fragdo Ideal %:  1.096,64
Informagoes m?
Tipo da Construgao Valor do m? Predial Valor do m? Territorial
15 - Casa 546,51 68,4486
Informagdes Célculo
B81-IPTU
Tributo i Ano 2020 (R$) Ano 2019 (R$) Ano 2018 (R$)
1-1P i 200,94 195,24 187,79
2-1T 251,01 243,89 234,58
5-FRB 0,00 0,00 42,24
Total Tributo : 451,95 439,13 464,61
WP 52.880,03 51.379,74 49.417 86
WT 66.056,02 64.181.91 61.731,18
Total Valor Venal 118.936,05 115.561,65 111.149,04
Aliquota Predial 0,38 0,383 0,38
Aliquota Territorial 0,38 0,38; 0,38
IPM Sistemas Ltda Identificador: WIP131201-8204UVGXQYXAFTUBU-T - Emitide por: GILSANDER FERREIRA ROMERO 06/11/2020 12:44:47 -03:00

Atanda Nat - WIP «2013 M1
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Certidao de Inteiro Teor

Certiddo de Inteiro Teor da Matricula n® 81.703 do Livro 2, conforme imagem abaixo:

Registro de Imévels

Comarca de Brusque - 5C Ficha: 1
LIVRQ n° 02 Registro Geral Ano: 2016
Matricula n® 81.703 Brusque, 14 de Junho de 2016

Um terreno urbang, situado nesta Cidade @ Gomarca de Brusque, SC, na Rua Gabriel Siegel, Bairro Guarani,
com a drea de 2.462,80m* (dois mil quatrocentos e sessenta e dois metros e oltenta decimetros
quadrados), formado pelz unificagdo de duas éreas, com as seguintes medidas e confrontages: frente, em)
dois lances, o primeiro com 64,70 metres confrontando com o lado esquerdo da Rua Gabriel Siegel e o
segundo com 2,73 metros em linha curva confrentando com a confluéncia da Rua Gabriel Siegel com a Rua
Joan Westarb, fundes em cinco lances,o primeiro com 20,84 metros, o segundo com 19,93 metros, ambos
confrontande com terras de Joio Carlos de Souza, o terceiro com 15,00 metros, confrontande com terras de
Manoel Rosalino dos Santos, & quarto ¢om 22,30 metros, confrontando com tetras de Manoel Rosalino dos
Santos e Jo¥o Francisco Fiazza e o quinto lancs ¢om 22,00 metros confronta com terras de Valdevino
Fernandes Leal, lado direito, na extensfo de 4500 metres, confronta com o lado direito da Rua Reinaldo
\Westarb; lado esquerdo, na extensdo de 3560 metros, estrema com lado ésquerdo da Rua Jo&c Westarb,
sem benfeitorias.

Propristario (s): VINCULO BASIC TEXTIL LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrito{a) no GNPJ n°
03.154.156/0001-15, com 3ede ra Rua Gabrie! Siegel, n® 117, Bairro Guarani, nesta cidade de Brusque, SC.
Registro Anterior: Livro 3-A, matriculas 19.382, 70.740, 28.316, 28.319, 28.218.

Protocolo n® 172,286, em 06/03/2016.

Emolumentos: R$ 82,20, Seslo de fiscalizacio: EIC21642-QADK - RS 1,70,
A OFICIALA: JURACY KORMANN DUARTE: ——

AV.1.81,703. Em 14 de Junho de 2016, Protocolo n® 172,288, de 06/06/2016.

Procede-se esta averbago, no intuito de fazer constar que o imdvel da presente malricula encontra-se
gravado com hipoteca cedular nos termos do R.19 da Matricula n® 19.382, conforme dados que seguem:
'Emitente: VINCULD BASIC TEXTIL LTDA., pessoa juridica de direito privade, inscrito(a) no CNPJ n°
03.154.156/0001-15, com sede na Rua Gabwel Siegel, n® 117, Bairre Guarani, nesta cidade de Brusque, SC.
furalistas: FRAMCING BEZ BATTI DE PAULA POLETTI, nascida em Q2/06/1977, emprasaria, portador(a)
na C.I. n° 3.082.902-0/S5P-3C, inscrito(@) re CFF n® 001.573.879-50, casadoia) pelo regime da comunhiio
parcizl de bens, na vigéncia d1 Lei n” 651577, © seu conjuge SIDNEI FRANCISCO POLETTI, nascido em
04/10/1970, empresario, portador(a) na C.I. n° 5.006.851/88P-SC, inscritofa) ne CPF n° 583.G57 .840-53,
ambos brasileiros, residentes 2 domiciliados ra Fua Mathitde Schaefer, n® 55, apto. 204, Bairra S&o Luiz,
nesta cidade de Brusque, SC.

Credor: EANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL - BRDE, instituigio financeira
publica, inscrito(a) no CRPJ n° 92.816.560/0001-27, com sede na Rua Urnuguai, n® 155, 4° andar, na cidade
de Porto Alegre, RS.

Titulo: Aditamento n® 32.2395/01 4 Cédula de Créditn Bancdrio n® SC 32 395/BNDES-Auvtemélico TJPL,
firrnado na cidade de Floriandpolis/SC, em cata de C2 de Maio de 2016,

Condichas da Operagao: Valor: RE 895.000,00 {oitocentos & noventa e ¢ingo mil reais). Taxa de Juros: 7,1%
ao ano. Praga de Pagamento: Florianépolis/SC. Quantidade de Parcelas: 108 parcelas. Vencimento Iniciah:
15/0712018. Vensiménto Final™ 1510872025, Valor da Parcela; Conforme constante na Cédula,

Sarantia: Em reforge a divida originalmente constituida, fica constituido em Hipoteca de Primeiro Grau o
imbvel da presente matricula, avatiado em R$ 204.567,16 (duzentos e quatro mif, quinhentos e sessenta &
sale redis e dezesssis centavos), visto orginalmente ja estaram registradas em Hipoteca dg Primeiro
Grau, o tmével da Matricula n® 28,316 deste Oficio, avaliado em RS 128.650,00 (cento & vinte & oito mil,
| seistentos e cinquenta reais}, em Hipoteca da Primeiro Grau, o imével da Matricula n* 28.318 deste
L Oficio, avaliado em R$ 112.530,00 (cento e doze mil, quinhentos e trinta reais), em Hipoteca de Primetro
Grau, ¢ imavel da Matricula n* 28.319 deste Oficio, avaliado em R$ 112.530,00 {cento e doze mil,
quinhentas e krinta reais), em Hipoteca de Primelro Gray, o imével da Matricula n® 70.740 deste Gficio,
avaliado em R$ 250.000,00 (fuzentos e cinquenta mil reais). Demais CondigGes. As constantes da Cédula
originalmente registrada.

Foram apresentades & é£poca para registro da Cédula os FRJ's n® {000.50020.1093,7993 e
' 0000.50020.1099.0918, rios valores de R$ 1.550.,00 & RS §0,00, foram recolhidos em data de 1712/2014 ¢

{Continua no verso)
Rua Henrigh Ricarde Bruno Erbe, n® 25. Ed. Duo Office, Sala 209, Bairro Centro, Brusque!SC
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Continuagido do Registro n° AV.1/84.703 Ficha 1 - verso

19/01/2015, junto @ agéncia da CEF. Certiddo Conjunta de Tributos Federais e Divida Ativa da Unifo n®
A753.B3C2.C58B.66CF apresentada.

Emolumentos: Sem Custas, Selo de fiscalizagio: -%RLV -R$1.70.
A QFICIALA: JURACY KORMANN DUARTE: ﬁiﬁi
AV.2-81.703. Em 14 de Junha de 2018. Protocgio n® 172.286, de 06/06/2016.
Procede-ce esta averbacho, no intuite de fazer constar que o imével da presente matricula encontra-se
ravado com hipotaca cedular nos termos do R.4 da Matricula n® 70.740, conforme dados que seguem:
nus. Hipoteca Cedular de Primeiro Grau (Constituicao de Garantia Hipotecaria).
Emitente: VINCULO BASIC TEXTIL LTDA., pessoa juridica de direito privade, inscrito(a) no CNPJ n°
03.154.186/0001-15, com sede na Rua Gabriel Siegal, n® 117, Bairro Guarani, nesta cidade de Brusque, SC.
Creder: BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL - BRDE, instituico financeira
pabiica, inscrito(a) no CNPJ n® 92.818.560/0001-37, com sede na Rua Uruguai, n® 155, 4° andar, na cidade
de Porto Alegre, RS,
Avalistas. FRANCINE BEZ BATT] DE PAULA POLETTI, nascida em 0240611977, empresania, portador(a)
na C.l. n°* 3.082.902-0/SSP-SC, inscrito{a) no CPF n° 001.573.879-50, casado(a) pelo regime da comunhac
parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 8515/77, e seu cinjuge SIDNE! FRANCISCO POLETTI, nascido em
04/1011970, empresario, portador(a) na C.I. n* 6.006.851/SSP-SC, inscrito{a) no CPF n® 583.667.840-53,
ambos brasileires, residentes e domiciliados na Rua Mathilde Schaefer, n® 55, apto. 201, Bairro Séo Luiz,
nesta cidade de Brusque, SC.
Titwl: Cédula de Crédito Bancario, n® 32.395/BNDES - Automatico/TJLP, emitida na cidade de
Floriandpolis/SC, em 09 de Dezembro de 2014.
Yalor: R$ 895.000,00 {oitocentos e noventa e cinco mil reais).
Condigbes da Operagao: Taxa de Juros: 7,1% ac ano. Praga de Pagamento: Fleriandpolis/SC. Quantidade
de Parcelas: 108 parcelas. Periodicidade de Amortizagho: Mensal. Vencimento fnicial: 15/07/2016.
Vencimento Final: 15/06/2025. Valor da Parcela; Conforme constante na Cédula.
Garantia: Os bens vinculados, obrigatoriamente segurados, sa0 08 seguintes:
- Em Hipoteca de Primeiro Grau, 0 imével da presente matricula, avaliado em R$ 250.000,00 {duzentos e
cinquenta mil reais).
- Em Hipcleca de Primeire Grau, o imdvel descrito e caracterizado na Matricula n° 28,318, do Livro 2 deste
Cfivie, avaliade em R$ 128.650,00 (cento e vinte & oito mil, seiscentos e cinquenta reais),
- Em Hipotaca de Frimeire Grau, o imével descrito ¢ caracterizado na Matricula n® 28.318, do Livro 2 deste
Qficio, avaliado em RS 112.530,00 (vento e doze mil, guinhentos e trinta reais).
- Em Hipoteca de Primeiro Grau, o imével descrito e caracterizado na Matricula n° 28.318, do Livro 2 desle
Qficio, avaliado em R$ 112.530,00 (cento e doze mil, quinhentos e trinta reais).
Demais Condigles: As constantes da Cédula, da qual uma via fica arquivada neste Oficio.

Emolumentos: Sem Custas. Selo de fiscalizagio: EIC216 IUX -R$ 1,70
A OFICIALA: JURACY KORMANN DUAR;[F.‘-H;;%
AV.3-81.703. Em 14 de Junho de 20167 Pratocole n° 172.286, de 06/06/2016.
Procede-se esta averbagéo, no intuito de fazer constar que o imdve! da presente matricula encontra-se
ravado com hipoteca cedular nos termos do R.5 da Matricula n® 28.316, conforme dados que seguem:
nus: Hipoteca Cedular de Primeiro Grau {Canstifuiclo de Gerantia Hipotecaria).
Emitente: VINCULO BASIC TEXTIL LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrite(a) no CNPJ n®
103.154.156/0001-15, com sede na Rua Gabriel Siegel, n® 117, Bainro Guarani, nesta cidade de Brusque, SC.
i Credor. BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMEHTO DO EXTREMO SUL - BRDE, inslituigio financeira
- plbfica, inscrito(a) ne CNPJ n® 92.816.560/0001-37, com sede na Rua Uruguai, n® 155, 4° andar, na cigade
- de Porto Alegre, RS.
» Avalistas: FRANCINE BEZ BATTI DE PAULA POLETTI, nascida em 02/06/1977, empresaria, portador{a}

na Ci.n® 3.082.202-0/38P-2G, inscrito{a) rn CPF n® 001.573.879-50, casado{a) pelo regime da comunhio
i percial de bens, na vigéncia da Lel n® 6515/77. e seu cénjuge SIDNEI FRANCISCO POLETTI, nascido em
+ 041101970, empresdrio, porteder{a) na C.l. n* 6.006.851/3SP-5C, inscritofa) no CPF n° 583.667.840-53,
‘ambos brasileiros, residertes ¢ domiciliades na Rua Mathilde Schaefer, n° 55, apto. 201, Bairro Sao Luiz,
| nesta cidade de Brusque, SC.

“Titulo: Cédula de Créditc Bancério, n® 32.395/BNDES - Automstico/TJLP, emitida ra cidade de
i Floriandpolis/SC, em 09 de Dezembro de 2014,

Condi¢des da Operagao: Taxa de Juros: 7.1% a0 ano. Praga de Pagamento: Floriandpolls/SC. Quantidade

‘ Vaior. R$ 885.000,00 (vitocentos e noventa e cinco mil reais).

{Continua na ficha 2}
Rua Henrich Ricardo Bruno Erbe, n® 25, Ed. Duo Office, Sala 209, Bairro Centro, Brusque/SC
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Registro de Imdveis

Comarca de Brusque - SC Ficha: 2
| : 6
LIVRO r° 02 Registro Geral - An:.s 201A -
Continuagio: AV.
Matricula n° 84,703 ot A

de Parcelas: 108 parcelas. Periodicidade de Amortizagho: Mensal. \;th;mento Inicial:
vencimento Final: 15/06/2025. Valor da Parcela: Confoz‘ne r:;r;s:n;e egnSi rE:t%‘u .
ia: vinculados, obrigatoriamante seguraacs, g : )
?gﬁrmi?;o?eiabedr:mpnﬁ:im Grau, ogimﬂvel da presente matricula, avaliade em R 128.650.00 {cento e vinte
i il, sel tos @ cinquenta reais), . . .
?2:'? I-rl'::::oi?c?:: I?':meimqerau, o imovel descrite e caracterizado na tI'gatﬂ?u)la n 28.318, do Livro 2 deste
aliado em R$ 112.530.00 (cento e doze mil, guinhentos & trinta reas). )
?gﬂol'-lia:otecaode Primeiro Grau, ¢ imével descrito e caracterizado na Mauic_:u)la n® 28.319, do Livro 2 deste
iclo, avaliado em R$ 112.530,00 (cento € doze mil, guinhentos & trinta reais). s )
gfr:'- Hipoteca de Primeiro Grau, o imdvel desctito € c:aracterizadp na Matricula n® 70.740, do Livro 2 deste
Oficio, avaliado em R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mill reais). .
Demais Condicbes: As constantes da Cédula, da qual uma via fica arquivada neste Oficio.
Emolumentcs: Sem Custas. Selo de fiscalizagdo: EIC21653(YE14 - R$ 1,70,
A OFICIALA; JURACY KORMANN DUARTE: i

AY.4-81.703. Em 14 de Junho de 2016, Protocolo n® 172.286, de 06/06/2016.

Procede-se esia averbacio, no intuito de fazer constar que o imével da presente matricula encontra-se
ravado com hipoteca cedular nos termog do R. 6 da Matricula n® 28.319, conforme dados que seguem:
nus: Hipoteca Gadular de Primeiro Grau (Constituicio de Garantia Hipotecania).

Emitents: VINCULO BASIC TEXTIL LTDA., pessoa juridica de direits privadoe, inscritea) no CNPJ n°

03.154.156/0001-15, com sede na Rua Gabriel Siegel, n° 117, Bairro Guaran), nesta cidade de Brusque,

sC.

Credor: BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL - BRDE, instituicao financeira

publica, inserite(a) no CNPJ n°® 92.818.560/0001-37, com sede na Rua Uruguai, n® 155, 4> andar. na cidade

de Porio Alegre, RS.

Avalistas: FRANCINE BEZ BATTI DE PAULA POLETT, nascida em 02/05/1977. emprasaria, portador{a)

na C.I. n° 3.082 802-0/SSP-5C, inscrito(a) no CPF n° 001.573.878-50, casado{a) pelo regime da comunhéo

parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6515/77, e seu cénjuge SIDNEI FRANCISCO POLETTI, nascido em

047101970, empresario, portador(a) na C.I. n* 6.006.651/S5P-SC, inscrito(a) no CPF n* 583.667 840-53,

ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Mathilde Schaefer, n® 55, apto. 201, Bairro S&0 Luiz,

nesta cidade de Brusque, 5C.

Titulo: Cédula de Crédito Bancério, n® 32.395/BMDES - Automdtico/TJLP, emitida na cidade de

Floriandpolis/SC, em 08 de Dezembro de 2014,

Yalar: R$ 895.000,00 (oitocentas & noventa e cinco mil reais).

Condigdes da Operaciio: Taxa de Juros: 7,1% ao ano, Praga de Pagamento: Florianépolis/SC. Quantidade

de Parcelas: 108 parcelas. Periodicidade de Amcriizacdio: Mensal. Vencimento Inicial: 15/07/2016.

Vencimento Final: 15/06/2025. Valor da Parcela: Conforme constante na Cédula,

Garantia: Os bens vinculados, obrigatoriamente segurados, sa0 0s seguintes:

- Em Hipcteca de Primeiro Grav, o imével da presente matricula, avaliado em R$ 112.530,00 {cento e doze

mil, quinhentos e frinta reais).

- Em Hipoteca de Piimeiro Grau, o imével descrito e caracterizade na Matricula n® 28.316, do Livro 2 deste

Oficio, avaliade em R$ 128.650,00 [cento e vinte e oite mil, seiscentos e cinquenta reais).

- Em Hipoteca de Primeiro Grau, o imével descrito e caracterizade na Matricula n® 28.313. do Livra 2 deste

Oficio, avaliade em R$ 112.530,00 {cento e doze mil, quinhentos e trinta reais).

- Em Hipoteca de Primeiro Grau, o imével descrito @ caractesizade na Malricula n® 70.740, do Livio 2 deste

Oficio, avaliado em R$ 250.000,00 (duzentos & cinquenta mil reais).

Demais Condigdes: As constantes da Cédula, da qual uma via fica arguivada neste Oficio.

Emolumentos: Sem Custas. Selo de fiscalizacdo; -R%$ 1,70,

A OFICIALA: JURACY KORMANN DUARFE™™ =5 . . o 1)

AV.5-81.703. Em 14 de Junho de 2016. Protecolo n® 172,286, de 06/06/2018.

Procede-se esta averbacsio, no intuite de fazer constar gue o imdvel da presente matricula enconira-se

{Continua no verso}
Rua Henrich Ricarde Bruno Erbe, n® 25, Ed. Duo Office, Sala 209, Bairre Centro, Brusgue/SC
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nus: Hi i
Em?éntg?o\:fﬁ?; SEdOUI;rA cgal (?n;n&fl“,l fl;-a;: [ggonstimicao_de Garantia Hipot;ecéria}.

vy o -+ PESS0a juridica de direito privade, inscrit °
o 56/0001-15, com sede na Rua Gabrie Siegel, n® 117, Bairrp Guarani, nesta cidoa(gzs ?i.oe gz.:;ug

' . chnjuge SIDNEI FRANCISCO PO i
0471011970, empresario, portador(a) na C.J. n° o = i L!ETTI. nascido em
ambos bresiliros, residentes & domicuadis e e Loy SSP.SC, INSCrto(a) no CPF n 583,607 840.53,

nesta vidade de Brusque, SC. ha Rua Mathiide Schaefer, ne 55, apto. 201, Bairro Sao Luiz
Tile: Cédula de Crédito Bancario, n® 32.395/BNDES - i . .
Florianépoiis/SC, em 08 de Dezembro de %014, Autornatico/TILP, emitida na cidade de

Valor: R 895.000,00 {citocenins e noventa e cince mil reais).

Condigdes da Operacao: Taxa de Juros: 7,1% ao ano. Praga de Pagamento: Florian olis/SC. Quanti

de Earcelas:_ 108 parcelas. Pericdicidade de Amortizagor Men?nsal, Vencimentgp inicial: 15!0?}2%3‘?66.
Venc:mento Final: 15/06/2025. Valor da Parcela: Conforme constante na Cédula.
Garant@: Os bens vinculades, obrigatoriamente segurados, s40 0s seguintes:

- Em Hipoteca de Primeiro Grau, o imével da presente malricula, avaliado em R$ 112.530,00 (cento e
doze mil, quinhentos e inta reais).
- Em Hiputt_eca de Primeiro Grau, o imével dascrite e caractetizado na Malricula n® 28.316, do Livro 2 deste
Oficlo, avaliado em R$ 128,650,00 (cento e vinte e oito mil, seiscentos e cinquenta reais).

- Em Hipeteca de Primeiro Grau, o imdvel descrito e caracterizado na Matricuta n° 28.319, do Livro 2 deste
Offcio, avaliade em R$ 112.530,00 (cento e doze mil, quinhentos e frinta reais).

- Em Hipoteca de Primeiro Grau, o imove! descrito @ caracterizado na Matricula n® 70.740, do Livro 2 deste
Cficio, avaliado em R$ 250.000,00 {duzentos e cinquenta mil reais),

Demais Condigdes: As constantes da Cédula, da qual uma via fica arquivada neste Oficig,

Emolumentos: Sem Custas. Selo de fiscalizagao: EIC21655-QJL7 - RS 1,70
A OFICIALA: JURACY KORMANN DUARTE;/;@::%Lﬁ

o
AV.6-81.703. Em 16 de feversire de 2018. Protocole n° 185,185, de 19/01/2018. Averbacao Retificadora.
Procede-se esta averbag8o "ex officio” no intuito constar que, 0 Av.1, Av.2, Av.3. Av.d e AvS supra referamt
se a0 mesmo negocio juridico, que instituiv em garantia de hipoteca em primeiro grau os imoveis da
Malriculas n° 19.382, 28.316, 28.318, 28.319, 70.740, imGveis estes que unificados, originaram a presen
matricula. Desta forma, consolida-se todos as averbagbes supra em apenas uma, para constar que o imdvel
da presente malricula, em sua integralidade, encontra-se constituido em garantia de Hipoteca em Primeirg
Grau em favor do BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMC SUL - BRDE, instituigag
financerra publica, inscrita{a) no CNPJ n® 92.816.560/0001-37, com sede na Rua Uruguai, n® 155, 4° andar,
Bairroe Centra, na cidade de Porlo Alegra/RS, conforme cldusulas e condigdes constantes das averbagdeq,
ratificande as demais informagbes.
Emolumentos: Sem Custas + Selo de fiscalizagao: EZ192200-TR
A OFICIALA: JURACY KORMANN DUARTE;
AV.7-81.703. Em 16 de fevereiro de 2018 Protocole n® 185.185, de 18/01/2018. Inscrigao Imobiiaria.
Averba-se. que o imdvel desta malricula possui a inserigio imobiliaria junto 4 Prefeitura Municipal dr
BrusquefSC. sob 0 n*01.26.012.0969.001.
Emolumentos: R$ 104,45 + Selo de fiscalizagio: E2192197-3 1,90
A OFICIALA: JURACY KORMANN DUARW’L%
R.8-81.703. Em 18 de fevereiro de 2018. Protocolo n® 185,185, de 19/01/2018. Hipeteca Convencional,
Emitente: VINCULQ BASIC TEXTIL LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrito{a) no CNPJ °
03.154 15€/0001-15, com sede na Rua Gabrigl Siegel, n® 117, Bairro Guarani, nesta cldade de Brusque/SC. i
Avalistas/interveniente Hipotecantes: FRANCINE BEZ BATTI DE PAULA POLETTI, portador(a) na CNH r)

7 -R$ 1.90.

012937 19084/DETRAN-3C, inscriloja} no CPF n* 00157387050, nascida em 0Z/06/1977, empresarig,

casadoia, pelo regime da comunhao parcial de bens, na wigdnoia da Len n® 6515/77, com a anuéncia de se'rJ

: {Continua na ficha 3)
Rua Henrich Ricarde Bruno Erbe, n® 25, Ed. Duo Office, Sala 209, Bairro Centro, Brusque/SC
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Documento Assinado Digitalmente por KATIANE MARIZE KESSELER:02594257028. CPF: 02594257028

Registro de Imbveis

Comarca de Brusque - 5C Ficha: 3
| LIVRO n®° 02 Ragistro Geral Ano: 2018
Matricula n® 81.703 Continuac¢io: R,

conjuge SIDNEI FRANCISCO POLETTI, portador(a) na CNH n” 02722105572/DETRAN-SC, inscrito(a) no)
CPF n* 583.667 840-53, nascido em 04/10/1970, empresanic, ambos brasileiros. residentes & domiciliados ha
Rua Mathilde Schagfer, n°® 55, apto. 201. Bairro 530 Luiz. nesta cidade de Brusque/SC.

Credor Hipotecario. BANCO DG BRASIL 8.A., sociedade andnima de economia mista, inscrito(a) no CNPJ
n® 00.000.000/0001-81, com sede no Setor de Autarquias Norte. $/n°, Quadra 05 do Bloco B, Tarre | Sala
101, Bairro Asa Norte, na cidade de Brasilia/DF.

Tltulo: Cedula de Crédito Bancrio n® 40/01456-8, emitida na cidade Brusque/SC, em data 20 de Dazembro|
de 2017

Condigies da Operagao: Valor da Divida: R$ 890.000.00 {eitocentos e noverta mil reais). Quantidade de
Parcelas; 48 paicelas mensais. Taxa de Juros: 12.5% aoc ano Valor do Primeiro Encargoe Mersal:
Correspondendo cada uma delas, nas datas de seus respectivos vencimentes, ag resultado da divissio do
saldo devedor - excluldas eventuais parcelas exigidas - pelo namero de prestaghes a pagar. Vencimento
Inicial; 15/02/2019. Vencimente Final: 15/01/2023.

Garanlia; Fica conslituido em garantia de Hipoteca em Segundo Grau o imével da presente matricula. © FRJ
n* 283466 700005800786, foi recolhido no valor de R 680,00, em data de 19/01/2018, junto a agéncia do BBD.
Ceridas Conjunta de Tributos Federais e Divida Ativa da Unido n°® DEGB.7F93.1964.4B32 apresentada.

Emolumentos: R 1.380,00 + Selo de fiscalizagso; 4,90
A OFICIALA: JURACY KORMANN DUA .
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Documento Assinado Digitalmente por KATIANE MARIZE KESSELER:02594257028. CPF: 02594257028

Continuagéo da Certidao de Inteiro Teor da Matricula n® 81.703.

Numero do Ultimo Registro/Averbagao: 8.
CERTIFICO que esta é a Certidao de Inteiro Teor da Matricula n° 81.703, do Livro 2, emitida nos termos do
artigo 19, § 1° da Lei n° 6.015/73 e do artigo 41 da Lei n° 8.935/94. O presente documento foi emitido

eletronicamente e o original encontra-se arquivado neste Oficio de Registro de Iméveis.

O referido é verdade e dou fé.
Brusque, 06/11/2020-11:17:18

Lenice Oliveira de Mellos - Oficial Interventora
Gabriel Duarte da Silva - Oficial Substituto
Katiane Marize Kesseler - Escrevente Substituta
Debora Regina Martins Ely - Escrevente
Eduardo Kohler - Escrevente

Gustavo Renan da Silva - Escrevente

Jacson Battisti Archer - Escrevente

Maciel Delmonego Neto - Escrevente

Poder Judiciario
E Estado de Santa Catarina
J Selo Digital de Fiscalizagao
Normal

3T FYN72604-VP2E

=& . Confira os dados do ato em:

[]
[]
[]
[]
[]
[]
[]
[] " selo.tjsc.jus.br

Emolumentos:

01 Certiddo inteiro teor.............ccoeevvvenneen. R$ 20,00
Selos: R$ 2,80

ISS: R$ 0,00

Total: R$ 22,80

Recibo: 356612
N° Pedido/Guia: 236.603
N° Certidao: 509645
Impresso por: Greice Scarlett de Oliveira
A presente certidao tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedigéo.

Documento impresso por meio eletrdnico. Qualquer rasura ou indicio de adulteracdo sera considerado fraude.
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Parecer de Avaliacao

Bens moveis em geral
da empresa
Vinculo Basic Téxtil Ltda.

CNPJ n° 03.154.156/0001-15

PROJEPAYV - Projetos, Avaliagdes e Pericias
Rua Padre Anchieta, 2540- Sala 1412 — Bigorrilho — Curitiba/PR
Fone: (41) 2112-9610 / 99983-3875 — http://www.projepav.eng.br
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1 CONSIDERACOES GERAIS

1.1 IDENTIFICACAO DO CONTRATANTE

Vinculo Basic Téxtil Ltda., CNPJ n°® 03.154.156/0001-15, situada & Rua Gabriel
Sigel, 117, Bairro Guarani, Municipio de Brusque, Estado de Santa Catarina.

1.2 QUALIFICACAO DO AVALIADOR CONTRATO

Fabio Magnus Gusso, Engenheiro Civil, portador do RG. 4.568.967-0 SSP/PR,
inscrito no Conselho Regional de Engenharia CREA-PR n°® PR-61.082/D, membro do
IBAPE/PR - Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de Engenharia do Parana,
através do n° 1118, membro do IEP — Instituto de Engenharia do Parana e pds graduado
em Sistemas de Gestdo Ambiental.

Bruna Lacerda Barbosa, Engenheira Civil, portadora do RG 7.796.449-5 SSP-PR,
inscrita no Conselho Regional de Engenharia CREA-PR n°® 138.804/D, p6s graduada em
Gerenciamento e Execucao de Obras pelo Instituto IDD, e em Patologia das Construcdes
pela UTFPR (Universidade Tecnoldgica Federal do Parana).

1.3 OBJETO DO LAUDO

Bens mdveis encontrados no dia da vistoria na empresa, sendo classificados em
Ar-condicionado, Eletrodomésticos, Equipamentos, Informatica, Maquinario, Mobiliario,
Outros e Telefonia.

Através da vistoria realizada e apds o presente trabalho feito, concluiu-se que a
empresa possui total de 4.488 bens.

As descri¢cbes de todos os bens podem ser encontradas no Anexo Memoaria de
Calculo.

PROJEPAYV - Projetos, Avaliagdes e Pericias
Rua Padre Anchieta, 2540- Sala 1412 — Bigorrilho — Curitiba/PR
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1.4 OBJETIVO E FINALIDE

Avaliar os bens moéveis conforme explicado no item 1.4 deste parecer e determinar
o seu valor total de mercado?.

1.5 CONSIDERACOES PRELIMINARES

Todas as informacdes foram obtidas junto ao Contratante, Prefeitura do Municipio
de Brusque/SC, Auxilio do Google Earth, e Visita técnica ao local, realizada no dia
06/11/2020.

A data base para célculos da presente avaliacdo é novembro de 2020.

1.6 VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO - BENS MOVEIS

VALOR DE MERCADO

R$ 2.071.409,16

(Dois milhGes, setenta e um mil, quatrocentos e nove reais e
dezesseis centavos)

1 NBR 14653-1: O valor de um bem decorre de vérias caracteristicas, entre as quais se destacam sua
raridade e sua utilidade para satisfazer necessidades e interesses humanos e sofre influéncia por suas
caracteristicas singulares e condi¢des de oferta e procura.
3
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2 DIAGNOSTICO DE MERCADO2

2.1 Liquidez: Regular

2.2 Desempenho de mercado: Regular

2.3 Absorcéo pelo mercado: Regular

2.4 Publico-alvo para absorcédo do bem: Investidores, incorporadores e industria téxtil.
2.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizacdo, vocacdo comercial e
industrial téxtil da regiéo.

3 NORMAS TECNICA E METODOLOGIAS

3.1 NORMAS TECNICAS
Normas técnicas utilizadas no presente laudo:

3.1.1 ABNT NBR 14.653-1— Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais —
Junho de 2019

NORMA ABNT NBR
BRASILEIRA 14653-1

Segunda edicdo
27.08.2019

Avaliacao de bens
Parte 1: Procedimentos gerais

Assets appraisal
Part 1: General procedures

2 Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢des de contratagdo, o método empregado e a
finalidade da avaliacdo pode tecer consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o0 desempenho do mercado.

4
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Item 0.2 Principio Gerais da Avaliacdo de Bens — A Avaliacdo de bens, de seus
frutos e direitos é uma analise técnica para identificar valores, custos ou indicadores de
viabilidade econémica, para um determinado objetivo, finalidade e data, consideradas
determinadas premissas, ressalvas e condi¢cfes limitantes claramente explicitadas.

Os conceitos de valor, preco e custo sao distintos.

O valor de um bem decorre de varias caracteristicas, entre as quais se destacam
sua raridade e sua utilidade para satisfazer necessidades e interesses humanos e sofre
influéncias por suas caracteristicas singulares e condi¢cdes de oferta e procura. Traga-se
de um conceito econdémico abstrato e ndo de um fato.

O preco é uma expressao monetéria que define uma transac¢do de um bem, de seu
fruto direito ou da expectativa de sua transacéo. O preco € um fato concreto, relacionado
as capacidades financeiras. As motivagdes ou aos interesses especificos do comprador
ou do vendedor.

O custo tem relacdo com o total dos gastos diretos e indiretos necessarios a
producado ou aquisicdo de um bem, fruto ou direito.

3.1.2 ABNT NBR 14.653-5 — Avaliacao de bens: Parte 5 - Maquinas, equipamentos,
instalacoes e bens industriais em geral

NORMA ABNT NBR
BRASILEIRA 14653-5

Primeira edigao
05.06.2006

Valida a partir de
05.07.2006

Avaliagao de bens

Parte 5. Maquinas, equipamentos,
instalagdes e bens industriais em geral
Assets appraisal

Part 5: Appraisal of machinery, equipments and other industrial
assets

PROJEPAYV - Projetos, Avaliagdes e Pericias
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4 PRESSUPOSTOS E FATORES LIMITANTES

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou na
operacdo, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinibes e
conclusdes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢cdes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as andlises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de dnus ou gravame de qualquer
natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens avaliados.

Para elaboracdo deste trabalho, o avaliador utiliza informacfes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relacdo de sua veracidade.

Os dados de mercado foram obtidos por este avaliador. Considera-se, para efeitos
de comparacgdao, que os dados e informacéao fornecidos sao verdadeiros e correspondem
ao verdadeiro valor de oferta ou transacao dos imdveis, portanto, consideram-se todas
as informac6es como de boa fé

AVALIACAO

5.1 Método Comparativo de Dados de Mercado

Para este estudo, foi utilizado o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DO
MERCADO para a determinacdo do valor de mercado. Diante do campo amostral obtido
na pesquisa de mercado, foi utilizado o Tratamento de Dados de Mercado denominado
“por fatores” ou convencionalmente chamado de “homogeneizacao”, através do qual se
obteve o valor unitario médio de mercado para a situacéo paradigma considerada.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

A metodologia aplicada é funcdo, basicamente, da natureza do bem avaliado, da
finalidade da avaliacéo e da responsabilidade, qualidade e quantidade de informacdes
colhidas no mercado. Entdo, arbitra-se um coeficiente de depreciagcdo no valor de

PROJEPAYV - Projetos, Avaliagdes e Pericias
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mercado de venda, nos dados colhidos para amostra, levando em consideracdo do bem:
estado em que se encontram, funcéo e condicfes de comercializacao.

FATORES DE HOMOGENEIZACAO

» ESTADO: Estado em que se encontra os bens quando comparado com as
amostragens. Impossibilidade de atestar o funcionamento das maquinas e
equipamentos. Indice variam conforme os bens.

RESULTADO DA AVALIACAO
6.1 Valor de mercado:

R$ 2.071.409,16 (Dois milhdes, setenta e um mil,
guatrocentos e nove reais e dezesseis centavos)

PROJEPAYV - Projetos, Avaliagdes e Pericias
Rua Padre Anchieta, 2540- Sala 1412 — Bigorrilho — Curitiba/PR
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7 ENCERRAMENTO

O presente trabalho esta redigido em 8 (oito) paginas escritas s6 de um lado e
mais 2 anexos.

ANEXO | — Memoria de Calculo com pesquisa de mercado

ANEXO Il — Fotos dos bens moéveis;

Local e Data

Curitiba, 26 de novembro de 2020.

Responsaveis técnicos

Eng® Civil Fabio Magnus Gusso
CREA PR-61.082/D

;‘,“.{l[/ 7'; »’/‘

A

Eng? Bruna Lacerda Barbosa
CREA PR-138.804/D

PROJEPAYV - Projetos, Avaliagdes e Pericias
Rua Padre Anchieta, 2540- Sala 1412 — Bigorrilho — Curitiba/PR
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Parecer de Avaliacao

Veiculo Fiat/Fiorino 1.4 Flex
Placa: QHE-0730

Empresa Vinculo Basic Téxtil Ltda.

CNPJ n° 03.154.156/0001-15
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1 CONSIDERACOES GERAIS

1.1 IDENTIFICACAO DO CONTRATANTE

Vinculo Basic Téxtil Ltda., CNPJ n°® 03.154.156/0001-15, situada & Rua Gabriel
Sigel, 117, Bairro Guarani, Municipio de Brusque, Estado de Santa Catarina.

1.2 QUALIFICACAO DO AVALIADOR CONTRATO

Fabio Magnus Gusso, Engenheiro Civil, portador do RG. 4.568.967-0 SSP/PR,
inscrito no Conselho Regional de Engenharia CREA-PR n°® PR-61.082/D, membro do
IBAPE/PR - Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de Engenharia do Parana,
através do n° 1118, membro do IEP — Instituto de Engenharia do Parana e pds graduado
em Sistemas de Gestdo Ambiental.

Bruna Lacerda Barbosa, Engenheira Civil, portadora do RG 7.796.449-5 SSP-PR,
inscrita no Conselho Regional de Engenharia CREA-PR n°® 138.804/D, p6s graduada em
Gerenciamento e Execucao de Obras pelo Instituto IDD, e em Patologia das Construcdes
pela UTFPR (Universidade Tecnoldgica Federal do Parana).

1.3 OBJETO DO LAUDO

Veiculo Fiat/Fiorino, conforme descricdo detalhada do item 7 deste laudo.

1.4 OBJETIVO E FINALIDADE

Avaliar o veiculo conforme explicado no item 1.3 deste parecer e determinar o seu
valor total de mercado®.

1 NBR 14653-1: O valor de um bem decorre de vérias caracteristicas, entre as quais se destacam sua
raridade e sua utilidade para satisfazer necessidades e interesses humanos e sofre influéncia por suas
caracteristicas singulares e condi¢des de oferta e procura.
2
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1.5 CONSIDERACOES PRELIMINARES

Todas as informacg@es foram obtidas junto ao Contratante, e Visita técnica ao local,
realizada no dia 06/11/2020.

A data base para célculos da presente avaliagdo é novembro de 2020.

1.6 VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO - VEICULO

VALOR DE MERCADO

R$ 32.580,90

(Trinta e dois mil, quinhentos e oitenta reais e noventa centavos)

PROJEPAYV - Projetos, Avaliagdes e Pericias
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2 DIAGNOSTICO DE MERCADO2

2.1 Liquidez: Regular

2.2 Desempenho de mercado: Regular

2.3 Absorcéo pelo mercado: Regular

2.4 Publico-alvo para absor¢cdo do bem: Investidores, incorporadores e consumidor
final.

3 NORMAS TECNICA E METODOLOGIAS

3.1 NORMAS TECNICAS
Normas técnicas utilizadas no presente laudo:

3.1.1 ABNT NBR 14.653-1— Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais —
Junho de 2019

NORMA ABNT NBR
BRASILEIRA 14653-1

Segunda edicdo
27.06.2019

Avaliacao de bens
Parte 1: Procedimentos gerais

Assets appraisal
Part 1. General procedures

Item 0.2 Principio Gerais da Avaliacdo de Bens — A Avaliacdo de bens, de seus
frutos e direitos é uma analise técnica para identificar valores, custos ou indicadores de

2 Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢des de contratagdo, o método empregado e a
finalidade da avaliacdo pode tecer consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o0 desempenho do mercado.

4
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viabilidade econémica, para um determinado obijetivo, finalidade e data, consideradas
determinadas premissas, ressalvas e condi¢cfes limitantes claramente explicitadas.

Os conceitos de valor, preco e custo sao distintos.

O valor de um bem decorre de vérias caracteristicas, entre as quais se destacam
sua raridade e sua utilidade para satisfazer necessidades e interesses humanos e sofre
influéncias por suas caracteristicas singulares e condi¢cdes de oferta e procura. Traga-se
de um conceito econdémico abstrato e ndo de um fato.

O preco € uma expressao monetaria que define uma transacéo de um bem, de seu
fruto direito ou da expectativa de sua transacéo. O preco € um fato concreto, relacionado
as capacidades financeiras. As motivagdes ou aos interesses especificos do comprador
ou do vendedor.

O custo tem relagdo com o total dos gastos diretos e indiretos necessarios a
producado ou aquisicdo de um bem, fruto ou direito.

3.1.2 ABNT NBR 14.653-5 — Avaliacdo de bens: Parte 5 - Maquinas, equipamentos,
instalacoes e bens industriais em geral

NORMA ABNT NBR
BRASILEIRA 14653-5

Primeira edigao
05.06.2006

Valida a partir de
05.07.2006

Avaliagao de bens
Parte 5. Maquinas, equipamentos,
instalagdes e bens industriais em geral

Assets appraisal A ’
Part 5: Appraisal of machinery, equipments and other industrial
assets
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4 PRESSUPOSTOS E FATORES LIMITANTES

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou na
operacdo, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusdes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢cdes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de dnus ou gravame de qualquer
natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens avaliados.

Para elaboracdo deste trabalho, o avaliador utiliza informacfes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relacdo de sua veracidade.

Os dados de mercado foram obtidos por este avaliador. Considera-se, para efeitos
de comparacgdao, que os dados e informacéao fornecidos sao verdadeiros e correspondem
ao verdadeiro valor de oferta ou transacao dos imdéveis, portanto, consideram-se todas
as informacdes como de boa fé

AVALIACAO

5.1 Método Comparativo de Dados de Mercado

Para este estudo, foi utilizado o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DO
MERCADO para a determinacao do valor de mercado. Diante do campo amostral obtido
na pesquisa de mercado, foi utilizado o Tratamento de Dados de Mercado denominado
“por fatores” ou convencionalmente chamado de “homogeneizacao”, através do qual se
obteve o valor unitario médio de mercado para a situacéo paradigma considerada.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

A metodologia aplicada é funcdo, basicamente, da natureza do bem avaliado, da
finalidade da avaliacéo e da responsabilidade, qualidade e quantidade de informacdes
colhidas no mercado. Entdo, arbitra-se um coeficiente de depreciagcdo no valor de
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mercado de venda, nos dados colhidos para amostra, levando em consideracdo do bem:
estado em que se encontram, funcéo e condicfes de comercializacao.

FATORES DE HOMOGENEIZACAO

» ESTADO: Estado em que se encontra os bens quando comparado com as
amostragens. Impossibilidade de atestar o funcionamento das maquinas e
equipamentos. Indice variam conforme os bens.

DESCRICAO DO VEICULO

Marca e Modelo: FIAT/FIORINO 1.4 FLEX (Nacional)
Cor: Branca

Combustivel: Alcool / Gasolina

Ano de Fabricacdo e Modelo: 2014/2015

Placa: QHE-0730

RENAVAM: 1034207943

Situacédo do veiculo: Em circulacéo

Estado do veiculo: Veiculo em bom estado de conservagdo, com um pequeno
amassado na porta traseira do lado esquerdo, parte interna ok, apenas com desgaste
devido ao uso.

RESULTADO DA AVALIACAO

7.1 Valor de mercado:

R$ 32.580,90 (Trinta e dois mil, quinhentos e oitenta reais e
noventa centavos)

PROJEPAYV - Projetos, Avaliagdes e Pericias
Rua Padre Anchieta, 2540- Sala 1412 — Bigorrilho — Curitiba/PR
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8 ENCERRAMENTO

O presente trabalho esta redigido em 8 (oito) paginas escritas s6 de um lado e
mais 2 anexos.

ANEXO | — Memoria de Calculo com pesquisa de mercado
ANEXO Il — Fotos dos bens méveis;

Local e Data

Curitiba, 27 de novembro de 2020.

Responsaveis técnicos

Eng® Civil Fabio Magnus Gusso
CREA PR-61.082/D

Eng? Bruna Lacerda Barbosa
CREA PR-138.804/D
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Pesquisa de Mercado

Bem: Fiorino Furgéo 1.4 Flex
Valor: R$ 36.201,00
Link: https://veiculos.fipe.org.br/

27111/2020 Tabela Fipe - Fundagdo Instituto de Pesquisas Econdmicas - Fipe

fipe

Fundaglio Instituto de

Pesquisas Econdmicas

Pre¢co Médio de Veiculos - Consulta de Carros e Utilitarios Pequenos -
Pesquisa comum - FIPE

)

Meés de referéncia: novembro de 2020

Cadigo Fipe: 001413-3

Marca: Fiat

Modelo: Fiorino Furgiao EVO 1.4 Flex 8V 2p

Ano Modelo: 2015 Gasolina

Autenticacio rlscSySko6vt

Data da consulta sexta-feira, 27 de novembro de 2020 10:25
Preco Médio RS 36.201.00

PROJEPAYV - Projetos, Avaliagdes e Pericias
Rua Padre Anchieta, 2540- Sala 1412 — Bigorrilho — Curitiba/PR
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ANEXO
MEMORIA DE CALCULO
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Memoria de Calculo

FIAT/FIORINO 1.4 FLEX - Placa: QHE-0730
Bens a avaliar Vinculo Basic Textil Ltda.
Fatores de Homogeneizacio Valor
Cotagdo Referéncia Valor Homogeneizado
Estado Total MERCADO
1 FIPE RS 36.201,00 0,90 RS 32.580,90

12
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ANEXO
FOTOS DO BEM
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ANEXO
DOCUMENTACAO
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DETRANY/SC - Consulta Consolidada de Veiculo

r'r Dados do Veiculo de placa QHE0730 Em 05/11/2020 14:37:16
Placa Renavam Placa Anterior Tipo Categoria Espécie Lugares
QHE0730 1034207943 NFISCAL/ 23-CAMINHONETE 1-Particular 2-Carga 2
Marca/Modelo Fabricagdo/Modelo Combustivel Cor Carroceria Categoria DPVAT
204792 - FIAT/FIORINO 1.4 FLEX (Nacional) 2014/2015 16-Alcool-Gasol 4-BRANCA 112-FURGAO 10
Nome do Proprietario Atual Nome do Principal Condutor Recadastrado DETRAN
VINCULO BASIC TEXTIL LTDA DetranNet
Nome do Proprietario Anterior Origem dos Dados do Veiculo
FCA FIAT CHRYSLER AUTOMOVEIS BRASIL LTDA CADASTRO
Municipio de Emplacamento Licenciado Data de aquisicao Situacdo -
BRUSQUE 2019 em 12/12/2019 através do Licenciamento Anual on-line (CRLV) 17/12/2014 EM CIRCULACAO
Restrigdo a Venda
Sem gravame
Informagdes PENDENTES originadas das financeiras via SNG - Sistema Nacional de Gravame
Nenhuma informagdo pendente até esta data
Restrigoes
Nenhuma restricdo registrada até esta data
fv Autorizagdo de Estampagem h
Nenhuma autorizacdo de estampagem em aberto cadastrada para este veiculo.
(T Listagem de Débitos h
Classe (Clique abaixo para a emissdo da GUIA) Numero DetranNET Vencimento Valor Nominal(R$) Multa(R$) Juros(R$) Valor Atual(R$)
Licenciamento Anual 2020 439.560.659 15/12/2020 123,53 0,00 0,00 123,53
Seguro DPVAT (Cota Unica)_2020 439.560.664 03/11/2020 5,78 0,00 0,00 5,78
IPVA (2a. Cota) 2020 439.560.662 10/11/2020 202,52 0,00 0,00 202,52
IPVA (3a. Cota) 2020 439.560.663 10/12/2020 202,52 0,00 0,00 202,52
Total dos Débitos R$ 534,35
Taxas Detran Seguro DPVAT IPVA Multas
123,53 5,78 405,04 0,00
(T Listagem IPVA Notificados / Divida Ativa ™
Nenhuma notificacdo de IPVA para este veiculo.
(1' Histdrico de Infragbes Notificadas h
Num.Auto Descricdo Local/Complemento
RIO DO-008796-8796017723-7455-0 TRANSITAR EM VEL SUPERIOR A MAXIMA PERMITIDA EM ATE 20%
Em aberto| Em RIO DO SUL no dia 28/02/2020 as 09h57min AV. OSCAR BARCELOS, 1700
f" Infragdes em Autuagdo h
Numero Auto Descricdo Local/Complemento
RIO DO-008796-8796017723-7455-0 R$ 130,16 TRANSITAR EM VEL SUPERIOR A MAXIMA PERMITIDA EM ATE 20%
Em aberto (Limite para defesa em 08/04/2020) Em RIO DO SUL no dia 28/02/2020 4s 09h57min AV. OSCAR BARCELOS, 1700
=
I+ Listagem de Multas ™
Nenhuma multa em aberto cadastrada para este veiculo até o momento.
v Ultimo Processo h
Processo Interessado Inicio em
00009647/2015 52098117949 07/01/2015 as 10h38min
Situagdo Final em
Encerrado 13/01/2015 as 07h53min
Servigo Execugdo em
Primeiro Emplacamento Em 07/01/2015 as 10h38min
Geragao de guia de pagamento Em 07/01/2015 as 10h39min
https://consultas.detrannet.sc.gov.br/servicos/consultaveiculo.asp?placa=QHE0730&renavam=1034207943&g-recaptcha-response=03AGdBq27Liew32uyEfw861jS-URK_nSQEINAKGgDwfwMUkJKYBuuugTnBxEXU... 1/2
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DETRANY/SC - Consulta Consolidada de Veiculo

Auditoria

Em 13/01/2015 as 07h53min

Emissao CRV(12 via)

Em 13/01/2015 as 09h34min

Emitente da Nota Fiscal

FCA FIAT CHRYSLER AUTOMOVEIS BRASIL LTDA

Data da Emissao

17/12/2014

Documento/UF Emitente

16701716000156/

Valor da Nota Fiscal

39.989,99

Em 22/04/2020 requerido pelo Proprietério

AV. OSCAR BARCELOS, 1700

'Fv Recurso de Infracdo ™
Processo Numero do Auto Detalhamento da Infracdao Resultado do Processo
Indicagdo Condutor RIO DO SUL-008796-8796017723-7455-0 | TRANSITAR EM VEL SUPERIOR A MAXIMA PERMITIDA EM ATE 20%

22/2020 Em RIO DO SUL no dia 28/02/2020 &s 09h57min DEFERIDO em 22/04/2020

Indicagdo Condutor
6048/2019
Em 12/08/2019 requerido pelo Proprietario

CRICIUMA-008788-0000762632-7455-0

TRANSITAR EM VEL SUPERIOR A MAXIMA PERMITIDA EM ATE 20%
Em CRICIUMA no dia 09/07/2019 as 13h01min
AV. ASSEMBLEIA DE DEUS, PROX. RUA ARCANGELO MELLER

DEFERIDO em 09/09/2019

Indicagdo Condutor
4663/2019
Em 17/06/2019 requerido pelo Proprietario

CRICIUMA-008788-0000737139-7455-0

TRANSITAR EM VEL SUPERIOR A MAXIMA PERMITIDA EM ATE 20%
Em CRICIUMA no dia 16/05/2019 as 12h47min
AV. ASSEMBLEIA DE DEUS ENTRE A RUA 35 E A AV. UNIAO

INDEFERIDO em 12/08/2019

Indicagdo Condutor
415/2019
Em 03/04/2019 requerido pelo Proprietario

RIO DO SUL-008043-P045E000TF-5185-1

DEIXAR O CONDUTOR DE USAR O CINTO SEGURANCA
Em RIO DO SUL no dia 18/03/2019 as 11h03min
ALAMEDA ARISTILIANO RAMOS EM FRENTE AO SUPERMERCADO IMPERATRIZ

DEFERIDO em 03/06/2019

Indicagdo Condutor
507/2018
Em 13/12/2018 requerido pelo Proprietario

RIO DO SUL-008796-8796014211-7455-0

TRANSITAR EM VEL SUPERIOR A MAXIMA PERMITIDA EM ATE 20%
Em RIO DO SUL no dia 06/11/2018 as 16h20min
ESTRADA BLUMENAU, 2222

DEFERIDO em 13/12/2018

Indicagdo Condutor
1152/2017
Em 06/09/2017 requerido pelo Proprietério

RIO DO SUL-008043-54700521E-7366-2

DIRIGIR VEICULO UTILIZANDO-SE DE TELEFONE CELULAR
Em RIO DO SUL no dia 08/08/2017 as 10h36min

AVENIDA OSCAR BARCELOS, N. 675 AGENTE COM A VIATURA ESTACIONADA E NAO HOUVE TEMPO HABIL PARA A ABORDAGEM.

DEFERIDO em 15/09/2017

Indicagdo Condutor
10565/2017
Em 14/06/2017 requerido pelo Proprietario

SIE-008779-8779757078-7455-0

TRANSITAR EM VEL SUPERIOR A MAXIMA PERMITIDA EM ATE 20%
Em TAIO no dia 24/04/2017 as 10h42min
ROD. SC114, KM 138,500 - SENTIDO TAIO - POUSO REDONTO

DEFERIDO em 20/09/2017

Nao Possui valor como NADA CONSTA !

https://consultas.detrannet.sc.gov.br/servicos/consultaveiculo.asp?placa=QHE0730&renavam=1034207943&g-recaptcha-response=03AGdBq27Liew32uyEfw861jS-URK_nSQEINAKGgDwfwMUkJKYBuuugTnBxEXU...
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Parecer de Avaliacao

Veiculo Peugeot
Placa: QTM-1998

Empresa Vinculo Basic Téxtil Ltda.

CNPJ n° 03.154.156/0001-15
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1 CONSIDERACOES GERAIS

1.1 IDENTIFICACAO DO CONTRATANTE

Vinculo Basic Téxtil Ltda., CNPJ n°® 03.154.156/0001-15, situada & Rua Gabriel
Sigel, 117, Bairro Guarani, Municipio de Brusque, Estado de Santa Catarina.

1.2 QUALIFICACAO DO AVALIADOR CONTRATO

Fabio Magnus Gusso, Engenheiro Civil, portador do RG. 4.568.967-0 SSP/PR,
inscrito no Conselho Regional de Engenharia CREA-PR n°® PR-61.082/D, membro do
IBAPE/PR - Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de Engenharia do Parana,
através do n° 1118, membro do IEP — Instituto de Engenharia do Parana e pds graduado
em Sistemas de Gestdo Ambiental.

Bruna Lacerda Barbosa, Engenheira Civil, portadora do RG 7.796.449-5 SSP-PR,
inscrita no Conselho Regional de Engenharia CREA-PR n°® 138.804/D, p6s graduada em
Gerenciamento e Execucao de Obras pelo Instituto IDD, e em Patologia das Construcdes
pela UTFPR (Universidade Tecnoldgica Federal do Parana).

1.3 OBJETO DO LAUDO

Veiculo Peugeot, conforme descricdo detalhada do item 7 deste laudo.

1.4 OBJETIVO E FINALIDADE

Avaliar o veiculo conforme explicado no item 1.3 deste parecer e determinar o seu
valor total de mercado®.

1 NBR 14653-1: O valor de um bem decorre de vérias caracteristicas, entre as quais se destacam sua
raridade e sua utilidade para satisfazer necessidades e interesses humanos e sofre influéncia por suas
caracteristicas singulares e condi¢des de oferta e procura.
2
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1.5 CONSIDERACOES PRELIMINARES

Todas as informacg@es foram obtidas junto ao Contratante, e Visita técnica ao local,
realizada no dia 06/11/2020.

A data base para célculos da presente avaliagdo é novembro de 2020.

1.6 VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO - VEICULO

VALOR DE MERCADO

R$ 85.723,68

(Oitenta e cinco mil, setecentos e vinte e trés reais e sessenta e
oito centavos)

PROJEPAYV - Projetos, Avaliagdes e Pericias
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2 DIAGNOSTICO DE MERCADO2

2.1 Liquidez: Regular

2.2 Desempenho de mercado: Regular

2.3 Absorcéo pelo mercado: Regular

2.4 Publico-alvo para absor¢cdo do bem: Investidores, incorporadores e consumidor
final.

3 NORMAS TECNICA E METODOLOGIAS

3.1 NORMAS TECNICAS
Normas técnicas utilizadas no presente laudo:

3.1.1 ABNT NBR 14.653-1— Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais —
Junho de 2019

NORMA ABNT NBR
BRASILEIRA 14653-1

Segunda edicdo
27.06.2019

Avaliacao de bens
Parte 1: Procedimentos gerais

Assets appraisal
Part 1. General procedures

Item 0.2 Principio Gerais da Avaliacdo de Bens — A Avaliacdo de bens, de seus
frutos e direitos é uma analise técnica para identificar valores, custos ou indicadores de

2 Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢des de contratagdo, o método empregado e a
finalidade da avaliacdo pode tecer consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o0 desempenho do mercado.

4
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viabilidade econémica, para um determinado obijetivo, finalidade e data, consideradas
determinadas premissas, ressalvas e condi¢cfes limitantes claramente explicitadas.

Os conceitos de valor, preco e custo sao distintos.

O valor de um bem decorre de vérias caracteristicas, entre as quais se destacam
sua raridade e sua utilidade para satisfazer necessidades e interesses humanos e sofre
influéncias por suas caracteristicas singulares e condi¢cdes de oferta e procura. Traga-se
de um conceito econdémico abstrato e ndo de um fato.

O preco € uma expressao monetaria que define uma transacéo de um bem, de seu
fruto direito ou da expectativa de sua transacéo. O preco € um fato concreto, relacionado
as capacidades financeiras. As motivagdes ou aos interesses especificos do comprador
ou do vendedor.

O custo tem relagdo com o total dos gastos diretos e indiretos necessarios a
producado ou aquisicdo de um bem, fruto ou direito.

3.1.2 ABNT NBR 14.653-5 — Avaliacdo de bens: Parte 5 - Maquinas, equipamentos,
instalacoes e bens industriais em geral

NORMA ABNT NBR
BRASILEIRA 14653-5

Primeira edigao
05.06.2006

Valida a partir de
05.07.2006

Avaliagao de bens
Parte 5. Maquinas, equipamentos,
instalagdes e bens industriais em geral

Assets appraisal A ’
Part 5: Appraisal of machinery, equipments and other industrial
assets

PROJEPAYV - Projetos, Avaliagdes e Pericias
Rua Padre Anchieta, 2540- Sala 1412 — Bigorrilho — Curitiba/PR
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4 PRESSUPOSTOS E FATORES LIMITANTES

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou na
operacdo, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusdes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢cdes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de dnus ou gravame de qualquer
natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens avaliados.

Para elaboracdo deste trabalho, o avaliador utiliza informacfes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relacdo de sua veracidade.

Os dados de mercado foram obtidos por este avaliador. Considera-se, para efeitos
de comparacao, que os dados e informacéao fornecidos sao verdadeiros e correspondem
ao verdadeiro valor de oferta ou transacao dos imdéveis, portanto, consideram-se todas
as informag6es como de boa fé.

AVALIACAO

5.1 Método Comparativo de Dados de Mercado

Para este estudo, foi utilizado o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DO
MERCADO para a determinacao do valor de mercado. Diante do campo amostral obtido
na pesquisa de mercado, foi utilizado o Tratamento de Dados de Mercado denominado
“por fatores” ou convencionalmente chamado de “homogeneizagéo”, através do qual se
obteve o valor unitario médio de mercado para a situacéo paradigma considerada.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

A metodologia aplicada é funcdo, basicamente, da natureza do bem avaliado, da
finalidade da avaliacéo e da responsabilidade, qualidade e quantidade de informacdes
colhidas no mercado. Entdo, arbitra-se um coeficiente de depreciagcdo no valor de

PROJEPAYV - Projetos, Avaliagdes e Pericias
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mercado de venda, nos dados colhidos para amostra, levando em consideracdo do bem:
estado em que se encontram, funcéo e condicbes de comercializacao.

FATORES DE HOMOGENEIZACAO

» ESTADO: Estado em que se encontra os bens quando comparado com as
amostragens. Impossibilidade de atestar o funcionamento das maquinas e
equipamentos. Indice variam conforme os bens.

DESCRICAO DO VEICULO

Marca e Modelo: Peugeot Expert Business Pack (Importado)
Cor: Branca

Combustivel: Diesel

Ano de Fabricacdo e Modelo: 2019/2019

Placa: QTM-1998

RENAVAM: 1191931436

Situacédo do veiculo: Em circulacéo

Estado do veiculo: Veiculo em 6timo estado de conservacédo, apenas com desgaste
devido ao uso.

RESULTADO DA AVALIACAO

7.1 Valor de mercado:

R$ 85.723,68 (Oitenta e cinco mil, setecentos e vinte e trés
reais e sessenta e oito centavos)

PROJEPAYV - Projetos, Avaliagdes e Pericias
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8 ENCERRAMENTO

O presente trabalho esta redigido em 8 (oito) paginas escritas s6 de um lado e
mais 2 anexos.

ANEXO | — Memoria de Calculo com pesquisa de mercado

ANEXO Il — Fotos dos bens moéveis;

Local e Data

Curitiba, 27 de novembro de 2020.

Responsaveis técnicos

AP
R

Eng® Civil Fabio Magnus Gusso
CREA PR-61.082/D

Eng? Bruna Lacerda Barbosa
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CREA PR-138.804/D
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Pesquisa de Mercado

Bem: Expert Business Pack 2019 Diesel
Valor: R$ 92.176,00
Link: https://veiculos.fipe.org.br/

27/11/2020 Tabeda Fipe - Fundagdo Instiuto de Pesquisas Econdmicas - Fipe

Imprimir

fipe

Funducln lnsmum de

Pesquisas Econdmicas

Preco Médio de Veiculos - Consulta de Carros e Utilitarios Pequenos -
Pesquisa comum - FIPE

-@

Més de referéncia: novembro de 2020

Caodigo Fipe: 024232-2

Marca: Peugeot

Modelo: Expert Business Pack 1.6 Turbo Diesel
Ano Modelo: 2019 Diesel

Autenticacdo cf52Isxd45t9¢

Data da consulta sexta-feira. 27 de novembro de 2020 11:01
Preco Médio RS 92.176.00

PROJEPAYV - Projetos, Avaliagdes e Pericias
Rua Padre Anchieta, 2540- Sala 1412 — Bigorrilho — Curitiba/PR
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ANEXO
MEMORIA DE CALCULO
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PROJETOS

Memoria de Calculo

PEUGEOT EXPERT BUSINESS PACK - Placa: QTM-1998

Bens a avaliar

Vinculo Basic Textil Ltda.

Fatores de Homogeneizacio

Valor

Cotagdo Referéncia Valor Homogeneizado
Estado Total MERCADO
1 FIPE RS 92.176,00 0,93 RS 85.723,68
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ANEXO
FOTOS DO BEM
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ANEXO
DOCUMENTACAO
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rv Dados do Veiculo de placa QTM1998 Em 05/11/2020 15:09:20
Placa Renavam Placa Anterior Tipo Categoria Espécie Lugares

QTM1998 1191931436 NFISCAL/ 23-CAMINHONETE 1-Particular 2-Carga 3

Marca/Modelo Fabricagdo/Modelo Combustivel Cor Carroceria Categoria DPVAT
218212 - I/PEUGEOT EXPERT BUSINPK (Importado) 2019/2019 3-Diesel 4-BRANCA 112-FURGAO 10

Nome do Proprietario Atual Nome do Principal Condutor Recadastrado DETRAN

VINCULO BASIC TEXTIL LTDA DetranNet

Nome do Proprietario Anterior Origem dos Dados do Veiculo
PEUGEOT-CITROEN DO BRASIL AUTOMOVEIS LTDA CADASTRO

Municipio de Emplacamento Licenciado Data de aquisicdo Situagdo

BRUSQUE 2020 em 09/10/2020 através do Licenciamento Anual on-line (CRLV) 10/05/2019 EM CIRCULACAO

Restrigdo a Venda

Alienagdo Fiduciaria em favor de BANCO PSA FINANCE BRASIL S/A.

Informagdes PENDENTES originadas das financeiras via SNG - Sistema Nacional de Gravame
Nenhuma informagdo pendente até esta data

Restrigoes
Nenhuma restricdo registrada até esta data
fv Autorizagdo de Estampagem h
Nenhuma autorizacdo de estampagem em aberto cadastrada para este veiculo.
(T Listagem de Débitos h
Nenhum débito em aberto cadastrado para este veiculo.
'Fv Listagem IPVA Notificados / Divida Ativa B
Nenhuma notificacdo de IPVA para este veiculo.
(1' Historico de Infragdes Notificadas h
Num.Auto Descrigdo Local/Complemento
UF:RD-000100-R445377771-7455-0 TRANSITAR EM VEL SUPERIOR A MAXIMA PERMITIDA EM ATE 20% BR-101 KM-173 UF-SC
Em aberto Em GOVERNADOR CELSO RAMOS no dia 18/07/2019 as 08h22min
BRUSQUE-008050-55498955G-7366-2 DIRIGIR VEICULO UTILIZANDO-SE DE TELEFONE CELULAR
Em aberto Em BRUSQUE no dia 04/05/2020 as 11h35min AV-HUGO SCHLOSSER,400
If.-'r Infragdes em Autuagdo h
Nimero Auto Descrigdo Local/Complemento
UF:RD-000100-R445377771-7455-0 R$ 130,16 TRANSITAR EM VEL SUPERIOR A MAXIMA PERMITIDA EM ATE 20% BR-101 KM-173 UF-SC
Em aberto (Limite para defesa em 08/10/2019) Em GOVERNADOR CELSO RAMOS no dia 18/07/2019 as 08h22min
BRUSQUE-008050-55498955G-7366-2 R$ 130,16/ DIRIGIR VEICULO UTILIZANDO-SE DE TELEFONE CELULAR
Em aberto (Limite para defesa em 08/06/2020) Em BRUSQUE no dia 04/05/2020 as 11h35min AV.HUGO SCHLOSSER, 400
-
I+ Listagem de Multas h
Nenhuma multa em aberto cadastrada para este veiculo até o momento.
v Ultimo Processo h
Processo Interessado Inicio em
00487116/2019 18031870934 20/05/2019 as 16h34min
Situagdo Final em
Encerrado 20/05/2019 as 16h59min
Servigo Execugdo em
Primeiro Emplacamento Em 20/05/2019 as 16h34min
Alienacao Fiduciaria Em 20/05/2019 as 16h34min
Escolha de Placa Em 20/05/2019 as 16h34min
Geracao de guia de pagamento Em 20/05/2019 as 16h34min
Auditoria Em 20/05/2019 as 16h59min
Emissdo de CRLV (12 Via) Em 20/05/2019 as 17h07min

https://consultas.detrannet.sc.gov.br/servicos/consultaveiculo.asp?placa=QTM1998&renavam=1191931436&g-recaptcha-response=03AGdBq27zESIdC_-BrfZF50eMDfwZ5wlAy98ue TWWHEEQZxVD7p0zYfo6hX8jO... 1/2
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Emissao de CRV (12 Via) - Individual Em 22/05/2019 as 16h40min

Emitente da Nota Fiscal Documento/UF Emitente Data da Emissao Valor da Nota Fiscal

PEUGEOT-CITROEN DO BRASIL AUTOMOVEIS LTDA 67405936000173/ 10/05/2019 89.590,00

(T Recurso de Infragdo ™

Processo Numero do Auto Detalhamento da Infragdo Resultado do Processo

Indicagdo Condutor BRUSQUE-008050-55498955G-7366-2 DIRIGIR VEICULO UTILIZANDO-SE DE TELEFONE CELULAR

248/2020 Em BRUSQUE no dia 04/05/2020 s 11h35min DEFERIDO em 03/06/2020

Em 03/06/2020 requerido pelo Proprietario AV.HUGO SCHLOSSER,400

Indicagdo Condutor FORQUILHINHA-008288-P02NC001EB-7633-2 DIRIGIR VEICULO MANUSEANDO TELEFONE CELULAR

395/2019 Em FORQUILHINHA no dia 15/10/2019 as 15h45min DEFERIDO em 13/11/2019

Em 13/11/2019 requerido pelo Proprietario RODOVIA GABRIEL ARNS PROXIMO A FARMACIA GABRIELLY

Indicagdo Condutor CRICIUMA-008788-0000783070-7455-0 TRANSITAR EM VEL SUPERIOR A MAXIMA PERMITIDA EM ATE 20%

7468/2019 Em CRICIUMA no dia 19/08/2019 s 14h08min DEFERIDO em 04/10/2019

Em 26/09/2019 requerido pelo Proprietério AV. UNIVERSITARIA, PROX AO RESIDENCIAL VENEZIA

Indicagdo Condutor CRICIUMA-008788-0000740136-6050-3 AVANCAR SINAL VERMELHO DO SEMAFORO - FISCALIZACAO ELETRONICA

4660/2019 Em CRICIUMA no dia 23/05/2019 s 13h37min INDEFERIDO em 12/08/2019

Em 17/06/2019 requerido pelo Proprietario AVENIDA CENTENARIO, ESQ. TV.MANOEL JOSE CARDOSO

Nio Possui valor como NADA CONSTA !
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