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EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 2* VARA DE FALENCIAS E RECUPERACAO
JUDICIAL DO FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE
CURITIBA — PARANA.

Faléncia 000972.13.2015.8.16.0037
Falido: Sociedade Mafrense de Engenharia Ltda. (CNPJ 76.555.762/0001-16)

HELCIO KRONBERG, Ieiloeiro publico oficial devidamente matriculado

perante a JUCEPAR sob o n° 653, vem, perante Vossa Exceléncia, em cumprimento ao r. despacho do

mov. 1885.1, requerer a juntada de LAUDO DE AVALIACAO (em complemento ao laudo jd

Jjuntado no mov. 2061), o que se faz nos seguintes termos:

1. Extrai-se dos autos que no mov. 1879.2 foram arrecadados novos bens, tendo
esse r. juizo, no despacho do mov. 1885.1, determinado a avaliagdo dos imoveis indicados no mov.

1879.3, 1879.4 e 1879.5, quais sejam:

1. Imével de Matricula n.° 2.554 do Servigo Registral de Pinheiro Machado —Estado do Rio
Grande do Sul: “Uma fragdo de campo situada nos suburbios desta cidade, com a area
superficial de vinte mil, cento e cinquenta metros e quarenta decimetros quadrados
(20.150,40m2), confrontando-se ao Norte com campos da Sociedade Mafrense de
EngenhariaLTDA; ao Sul com a BR-293, ao Leste com o corredor vicinal e ao oeste com
Maris Hessel. -Incra: cadastro N° 863.041.022.810, em nome de Aldemar Pires; area total 3,6;
modulo: 35,0 e FMP: 3,6-cadastrado a mais por engano.”, de propriedade de SOCIEDADE
MAFRENSE ENGENHARIA LTDA, conforme R2/2.554da referida Matricula;

2. Imével de Matricula n.° 242 do Servigo Registral de Pinheiro Machado —Estado do Rio
Grande do Sul:“Uma fracdo de campo com area de dois hectares, onze ares e dezessete
centiares (2h.11a.11c), situada nos arredores desta cidade, localizada em um corredor vicinal
que vai da “Estrada das Tropas”, préximo ao matadouro municipal, confrontando-se ao Norte
com terreno de Valdo Tavares; ao Sul com terras de Levino Fermina Azambuja; ao Leste com
o corredor vicinal e ao Oeste, com sucessores de Arnaldo Sarubbi e Neco Farias.”, de
propriedade de SOCIEDADE MAFRENSE ENGENHARIA LTDA, conforme R3/242 da
referida Matricula;

3. Imédvel de Matricula n.’ 5.018 do Servico Registro de Imoveis da Comarcade Rio Negro —
Estado do Parana: “Um terreno Rural, com a area de 4 alqueires ¢ 14 litros e 472,00m?, ou
sejam (sic): 105.742,00 m?, sitio no lugar Ribeirdo Vermelho, Municipio de Quitandinha, na
altura do Km.171 da BR-116, sentido Curitiba —Rio Negro,confrontando com terras do DNER,
Eduardo Figura, por dois lados com Leonardo Gavlak, novamente com o DNER, com Jodo
Figura e com Sofia Drewniak, cadastrado no INCRA sob .° 704.032.022.470”, de propriedade
de ITA SERVICOS DE BRITAGEM, conforme R2/5.018da referida Matricula.
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2. No mov. 2061 o leiloeiro juntou laudo de avaliacio do imével descrito na

matricula 5.018, ocasido em que requereu dilagdo de prazo para a juntada do laudo de avaliacdo dos

outros 02 imodveis.

3. Agora, requer a juntada do laudo de avaliacdo dos imoveis descritos nas

matriculas 2.554 e 242, os quais foram assim avaliados:

IMOVEL RURAL COM AREA DE 2,0150 HECTARES (OU 20.150,40M2) LOCALIZADO
NO MUNICIPIO DE PINHEIRO MACHADO/RS. Imével assim descrito na matricula 2.554
do CRI de Pinheiro Machado/RS: “Uma frag¢do de campo situada nos suburbios desta cidade,
com area superficial de vinte mil, cento e cinquenta metros e quarenta decimetros quadrados,
confrontando-se ao Norte com a sociedade Mafrense de Engenharia Ltda; ao Sul coma BR
293; ao Leste com o corredor vicinal e ao QOeste com Mario Hessel — Incra n°
863.041.022.810”. QObservacdes: As medidas indicadas devem ser consideradas meramente
informativas, tendo sido extraidas dos documentos disponibilizados. Para todos os efeitos, a venda
sera ad corpus. Assim, eventual diferenca de area (para maior ou menor) em hipdtese alguma
invalidara o leildo. Cabe aos interessados, antes do leildo, consultarem os documentos, fazerem
medicdo e visitarem a area, ndo sendo aceitas reclamagdes apos o leildo. Durante a vistoria, ndo
foram localizadas as divisas da area, ndo tendo sido possivel verificar o solo, o relevo, eventuais
culturas e/ou benfeitorias existentes. Também ¢ de responsabilidade dos interessados, antes do
leildo, consultarem os 6rgdos competentes para verificar eventuais restricdes existentes sobre a
area, inclusive, mas ndo somente, restricdes construtivas, restrigdes ambientais, restri¢des de
exploragdo, dentre outras. Eventuais benfeitorias existentes na area integram o presente lote,
cabendo ao arrematante, caso necessario, regularizar ou demolir eventuais benfeitorias irregulares,
as quais serdo entregues no estado de conservagdo que se encontram. Para a transferéncia do
imével, caso seja necessario realizar  georeferenciamento e/ou  qualquer outra
formalidade/exigéncia, a mesma devera ser providenciada e custeada pelo arrematante. Detalhes:
Maiores detalhes sobre o imovel, inclusive fotos e/ou mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo
de avalia¢do juntado nos autos de faléncia 000972.13.2015.8.16.0037, laudo este disponibilizado
pelo leiloeiro no site www.kronbergleiloes.com.br. Matricula do imével acostado no mov. 1879.5
dos mesmos autos. Valor de Avaliacdo: R$ 12.500,00

IMOVEL RURAL COM AREA DE 2,1117 HECTARES (OU 21.117,00M2) LOCALIZADO
NO MUNICIPIO DE PINHEIRO MACHADO/RS. Imével assim descrito na matricula 242 do
CRI de Pinheiro Machado/RS: “Uma fra¢do de campo com drea de dois hectares, onze ares e
dezessete centiares, situada nos arredores destra cidade, localizada em um corredor vicinal que
vai da Estrada das Tropas, proximo a matadouro municipal, confrontando-se ao Norte com o
terreno de Valdo Tavares, ao Sul com terras de Levino Fermino Azambuja, Leste com o corredor
vicinal e ao QOeste, com sucessores de Arnaldo Sarubi e Neco Farias”. Qbservacdes: As medidas
indicadas devem ser consideradas meramente informativas, tendo sido extraidas dos documentos
disponibilizados. Para todos os efeitos, a venda serd ad corpus. Assim, eventual diferenca de area
(para maior ou menor) em hipdtese alguma invalidara o leildo. Cabe aos interessados, antes do
leildo, consultarem os documentos, fazerem medigdo e visitarem a area, ndo sendo aceitas
reclamagdes apos o leildo. Durante a vistoria, ndo foram localizadas as divisas da area, ndo tendo
sido possivel verificar o solo, o relevo, eventuais culturas e/ou benfeitorias existentes. Também ¢
de responsabilidade dos interessados, antes do leildo, consultarem os Orgdos competentes para
verificar eventuais restricdes existentes sobre a area, inclusive, mas ndo somente, restricdes
construtivas, restricdes ambientais, restrigdes de explorag@o, dentre outras. Eventuais benfeitorias
existentes na area integram o presente lote, cabendo ao arrematante, caso necessario, regularizar ou
demolir eventuais benfeitorias irregulares, as quais serdo entregues no estado de conservacdo que
se encontram. Para a transferéncia do imdvel, caso seja necessario realizar georeferenciamento e/ou
qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma deverd ser providenciada e custeada pelo
arrematante. Detalhes: Maiores detalhes sobre o imodvel, inclusive fotos e/ou mapas/croquis,
podem ser obtidos no laudo de avaliaggo juntado nos autos de faléncia 000972.13.2015.8.16.0037,
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laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no site www.kronbergleiloes.com.br. Matricula do imével
acostado no mov. 1879.4 dos mesmos autos. Valor de Avaliacdao: R$ 14.000,00

5. PARA MELHOR VISUALIZACAO, considerando o laudo juntado no mov.

2061 e os laudos anexos, os bens arrecadados no mov. 1879 foram assim avaliados:

Lote 01: IMOVEL RURAL COM AREA DE 10,5742 HECTARES (OU 105.742M2)
LOCALIZADO NO MUNICIPIO DE QUITANDINHA/PR. Imével assim descrito na
matricula 5.018 do CRI de Rio Negro/PR: “Um terreno Rural, com a drea de 4 alqueires e 14
litros e 472,00m? ou sejam (sic): 105.742,00 m? sitio no lugar Ribeirdo Vermelho, Municipio de
Quitandinha, na altura do Km.171 da BR-116, sentido Curitiba —Rio Negro,confrontando com
terras do DNER, Eduardo Figura, por dois lados com Leonardo Gavlak, novamente com o DNER,
com Jodo Figura e com Sofia Drewniak, cadastrado no INCRA sob .° 704.032.022.470".
Observacdes: As medidas indicadas devem ser consideradas meramente informativas, tendo sido
extraidas dos documentos disponibilizados. Para todos os efeitos, a venda sera ad corpus. Assim,
eventual diferenga de area (para maior ou menor) em hipotese alguma invalidara o leildo. Cabe aos
interessados, antes do leildo, consultarem os documentos, fazerem medicao e visitarem a area, nao
sendo aceitas reclamacdes ap6s o leildo. Durante a vistoria, ndo foram localizadas as divisas da
area, nao tendo sido possivel verificar o solo, o relevo, eventuais culturas e/ou benfeitorias
existentes. Também ¢ de responsabilidade dos interessados, antes do leildo, consultarem os 6rgaos
competentes para verificar eventuais restricoes existentes sobre a area, inclusive, mas ndo somente,
restricdes construtivas, restricdes ambientais, restrigdes de exploracdo, dentre outras. Eventuais
benfeitorias existentes na area integram o presente lote, cabendo ao arrematante, caso necessario,
regularizar ou demolir eventuais benfeitorias irregulares, as quais serdo entregues no estado de
conservacdo que se encontram. Para a transferéncia do imodvel, caso seja necessario realizar
georeferenciamento e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma devera ser providenciada
e custeada pelo arrematante. Detalhes: Maiores detalhes sobre o imovel, inclusive fotos e/ou
mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo de avaliagdo juntado no mov. 2061 dos autos de
faléncia 000972.13.2015.8.16.0037, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no site
www.kronbergleiloes.com.br. Matricula do imdvel acostado no mov. 1879.3 dos mesmos autos.
Valor de Avaliagio: R$ 108.000,00

Lote 02: IMOVEL RURAL COM AREA DE 2,0150 HECTARES (OU 20.150,40M2)
LOCALIZADO NO MUNICIiPIO DE PINHEIRO MACHADO/RS. Imovel assim descrito na
matricula 2.554 do CRI de Pinheiro Machado/RS: “Uma fra¢do de campo situada nos
suburbios desta cidade, com darea superficial de vinte mil, cento e cinquenta metros e quarenta
decimetros quadrados, confrontando-se ao Norte com a sociedade Mafrense de Engenharia
Ltda; ao Sul coma BR 293; ao Leste com o corredor vicinal e ao Oeste com Mario Hessel —
Incra n° 863.041.022.810”. Observacées: As medidas indicadas devem ser consideradas
meramente informativas, tendo sido extraidas dos documentos disponibilizados. Para todos os
efeitos, a venda sera ad corpus. Assim, eventual diferenca de area (para maior ou menor) em
hipotese alguma invalidard o leildo. Cabe aos interessados, antes do leildo, consultarem os
documentos, fazerem medicdo e visitarem a area, ndo sendo aceitas reclamagdes apds o leildo.
Durante a vistoria, ndo foram localizadas as divisas da area, ndo tendo sido possivel verificar o
solo, o relevo, eventuais culturas e/ou benfeitorias existentes. Também ¢é de responsabilidade dos
interessados, antes do leildo, consultarem os 6rgdos competentes para verificar eventuais restricdes
existentes sobre a area, inclusive, mas ndo somente, restri¢des construtivas, restrigdes ambientais,
restricdes de exploragdo, dentre outras. Eventuais benfeitorias existentes na area integram o
presente lote, cabendo ao arrematante, caso necessario, regularizar ou demolir eventuais
benfeitorias irregulares, as quais serdo entregues no estado de conservag@o que se encontram. Para
a transferéncia do imovel, caso seja necessario realizar georeferenciamento e/ou qualquer outra
formalidade/exigéncia, a mesma devera ser providenciada e custeada pelo arrematante. Detalhes:
Maiores detalhes sobre o imével, inclusive fotos e/ou mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo
de avaliagdo juntado no mov. 2062 dos autos de faléncia 000972.13.2015.8.16.0037, laudo este
disponibilizado pelo leiloeiro no site www.kronbergleiloes.com.br. Matricula do imével acostado
no mov. 1879.5 dos mesmos autos. Valor de Avaliacio: R$ 12.500,00
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Lote 03: IMOVEL RURAL COM AREA DE 2,1117 HECTARES (OU 21.117,00M2)
LOCALIZADO NO MUNICIiPIO DE PINHEIRO MACHADO/RS. Imovel assim descrito na
matricula 242 do CRI de Pinheiro Machado/RS: “Uma fragdo de campo com area de dois
hectares, onze ares e dezessete centiares, situada nos arredores destra cidade, localizada em um
corredor vicinal que vai da Estrada das Tropas, proximo a matadouro municipal, confrontando-se
ao Norte com o terreno de Valdo Tavares; ao Sul com terras de Levino Fermino Azambuja; Leste
com o corredor vicinal e ao Qeste, com sucessores de Arnaldo Sarubi e Neco Farias”.
Observacdes: As medidas indicadas devem ser consideradas meramente informativas, tendo sido
extraidas dos documentos disponibilizados. Para todos os efeitos, a venda sera ad corpus. Assim,
eventual diferenga de area (para maior ou menor) em hipotese alguma invalidara o leildo. Cabe aos
interessados, antes do leildo, consultarem os documentos, fazerem medicdo e visitarem a area, nao
sendo aceitas reclamagdes apos o leildo. Durante a vistoria, ndo foram localizadas as divisas da
area, ndo tendo sido possivel verificar o solo, o relevo, eventuais culturas e/ou benfeitorias
existentes. Também ¢ de responsabilidade dos interessados, antes do leildo, consultarem os 6rgdos
competentes para verificar eventuais restricdes existentes sobre a area, inclusive, mas ndo somente,
restrigdes construtivas, restrigdes ambientais, restricdes de explorag@o, dentre outras. Eventuais
benfeitorias existentes na area integram o presente lote, cabendo ao arrematante, caso necessario,
regularizar ou demolir eventuais benfeitorias irregulares, as quais serdo entregues no estado de
conservacdo que se encontram. Para a transferéncia do imdvel, caso seja necessario realizar
georeferenciamento e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma devera ser providenciada
e custeada pelo arrematante. Detalhes: Maiores detalhes sobre o imovel, inclusive fotos e/ou
mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo de avaliagdo juntado no mov. 2062 dos autos de
faléncia 000972.13.2015.8.16.0037, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no site
www.kronbergleiloes.com.br. Matricula do imével acostado no mov. 1879.4 dos mesmos autos.
Valor de Avaliacao: RS 14.000,00

6. Diante de todo o acima exposto, requer:

a) A juntada dos laudos de avaliacdo dos imoveis descritos nas matriculas

2.554 ¢ 242

b) Considerando o laudo juntado no mov. 2061 e os 02 laudos anexos, os bens

arrecadados no mov. 1879, em suma, foram assim avaliados:

Lote 01: IM,(')VEL RURAL COM AREA DE 10,5742 HECTARES (OU 105.742M2) LOCALIZADO
NO MUNICIPIO DE QUITANDINHA/PR. Imével descrito na matricula 5.018 do CRI de Rio Negro/PR:
Valor de Avaliaciao: R$ 108.000,00

Lote 02: IM(:)VEL RURAL COM AREA DE 2,0150 HECTARES (OU 20.150,40M2) LOCALIZADO
NO MUNICIPIO DE PINHEIRO MACHADO/RS. Imével descrito na matricula 2.554 do CRI de
Pinheiro Machado/RS: Valor de Avaliagao: RS 12.500,00

Lote 03: IM{)VEL RURAL COM AREA DE 2,1117 HECTARES (OU 21.117,00M2) LOCALIZADO
NO MUNICIPIO DE PINHEIRO MACHADO/RS. Imével descrito na matricula 242 do CRI de Pinheiro
Machado/RS: Valor de Avalia¢iao: R$ 14.000,00

¢) Homologado o laudo anexo e determinada a oferta dos bens em leildo, desde j4,

o leiloeiro sugere as seguintes datas. Por fim, requer seja o leildo realizado exclusivamente em

ambiente eletronico (www.kronbergleiloes.com.br), garantindo, assim, o distanciamento social.
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22/03/21 as 10h
24/03/21 as 10h
26/03/21 as 10h

26/04/21 as 10h
28/04/21 as 10h
30/04/21 as 10h

24/05/21 as 10h
26/05/21 as 10h
28/05/21 as 10h

Leilao Eletronico: www.kronbergleiloes.com.br

Termos em que,

Pede Deferimento.

Curitiba, 04 de margo de 2021.

HELCIO KRONBERG
Leiloeiro Publico Oficial e Avaliador
(assinado eletronicamente)
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LAUDO DE AVALIACA

K

KRONBERG

LAUDO DE AVALIACAO 3.502-02 /2020

Imovel rural com area de 2,0150 hectares localizado no Municipio de
Pinheiro Machado R/S. Matricula 2.554 do CRI Pinheiro Machado/RS.

AUTOS: N°0000972-13.2015.8.16.0037

ww.kronberg.com.br - 041 3233-1077 0
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_I/
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KRONBERG

1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacao.

OBJETO: Imdvel rural com area de 2,0150 hectares localizado no Municipio de
Pinheiro Machado R/S. Matricula 2.554 do CRI Pinheiro Machado/RS.

FINALIDADE: Alienacéo judicial* para venda em leiléo.

METODOLOGIA: Comparativo direto de dados de mercado ? utilizando
parametros de valor de terra determinado pela Secretaria de Agricultura do Estado do
Parana.

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: fevereiro de 2021

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 12.500,00

(Doze mil e quinhentos reais).
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! Alienacdo judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os interessados sobre o modo como
se deve realizar a alienagdo do bem, o juiz, de oficio ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara
aliena-lo em leildo.

2 Método comparativo direto de dados de mercado: Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra

ww.kronberg.com.br - 041 3233-1077 2
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K
KRONBERG
2 CONSIDERAQC)ES PRELIMINARES
2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacdo técnica e cientifica,
elaborado por profissionais de engenharia de avaliacdo®, em conformidade com a
ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

2.2 Consideracges gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informagdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, sem a visita técnica, pois o imoével néo foi
localizado.

Caso as partes ndo concordem e requeiram a visita técnica, estas devem indicar
responsavel que tenha conhecimento da propriedade, das divisas, benfeitorias,
culturas, e ainda toda e qualquer caracteristica que venha acrescentar ou diminuir o
valor da propriedade.

Para a visita técnica, o avaliador ainda solicita as partes, croqui, mapa, memorial
descritivo, georreferenciamento, plantas de benfeitorias e toda e qualquer
documentacdo disponivel da propriedade, e que se possivel estas sejam
disponibilizadas antes da data da visita técnica.

Informa o avaliador que a qualidade do laudo apresentado esta diretamente
ligada as informacg@es do imovel disponibilizadas ao avaliador.

2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes (liquidagéo forcada) os bens sdo arrematados no estado em que se
apresentam. Nao se configura entéo relacdo de consumo, nem pode haver alegagéo
por parte do arrematante em relacéo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicagédo direta no valor desta avaliagdo, uma vez
que, o bem é entregue no estado em que se encontra.

3 Engenharia de avaliaces: conjunto de conhecimento técnico- cientifico especializados, aplicados a avaliagéo
de custos, bens e servicos
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O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacao, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusBes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacao apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
gualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracao deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas, ndo
auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e coerentes os dados
e informacfes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem qualquer
responsabilidade com a relagéo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescri¢des da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacédo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem Imdvel rural
3.2 Descricdo sumaria do bem

Imével rural com area de 2,0150 hectares localizado no Municipio de Pinheiro
Machado R/S. Matricula 2.554 do CRI Pinheiro Machado/RS.

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO
Pinheiro Machado é um municipio brasileiro do estado do Rio Grande do Sul
Historia

Pinheiro Machado é um dos municipios mais antigos do Rio Grande do Sul. Até
1830, a &rea do municipio pertencia ao municipio de Rio Grande, depois passou a
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integrar o0 municipio de Piratini, desmembrando-se em 24 de fevereiro de 1879, sob a
denominac¢do de Nossa senhora da Luz das Cacimbinhas.

A povoacao deste municipio, segundo registros, iniciou-se pelo brigadeiro Rafael Pinto
Bandeira, por volta de 1765. Os primeiros habitantes foram os acorianos Tomas
Antbénio de Oliveira e José Dutra de Andrade, que receberam sesmarias na Coxilha
do Veleda, em 1790. Segundo a lenda, Dutra de Andrade teria perdido a visdo e feito
uma promessa de que se recuperasse a mesma ao lavar os olhos nas aguas
milagrosas das cacimbinhas, mandaria construir uma capela em honra de Nossa
Senhora da Luz e efetivamente o milagre ocorreu. Depois da capela, foi criado um
curato em 1851.

Em 1857 foi elevado a freguesia e, em 1878, ocorreu a emancipacdo. As pessoas que
trabalharam pela emancipacéo foram: Florentino Bueno e Silva, José Maria Pinto,
Jodo Candido da Rosa (fazendeiros), José Virgilio Goulart (militar) e o Dr. Saturnino
Arruda (deputado). O municipio de Cacimbinhas teve seu nome mudado para Pinheiro
Machado no governo do intendente provisério Dr. Ney Lima Costa, quando o senador
José Gomes Pinheiro Machado foi assassinado no Rio de Janeiro por Mansio de
Paiva, que era um morador da regido de Cacimbinhas. Pelo grande papel
desempenhado por Pinheiro Machado na consolidacdo do regime republicano, quer
nas frentes de luta da Revolucdo Federalista, quer no tocante a estabilidade que
proporcionou, com sua lideranca politica, nos primeiros governos da Republica, o seu
nome € visto com honra ndo sé pelo povo deste municipio, mas por todo o Rio Grande
do Sul.

Geografia

Localiza-se a uma latitude 31°34'42" sul e a uma longitude 53°22'52" oeste, estando
a uma altitude de 436 metros.

Possui uma area de 2.227,897 km2 e sua populagdo estimada em 2004 era de 14.327
habitantes.

Relevo

O relevo do municipio, situado num planalto conhecido como Serras de
Sudeste, apresenta-se bastante irregular, destacando-se a Serra do Passarinho,
Serra do Veleda e Serra das Asperezas. Também destaca-se a formacao de inUmeras
cerros, especialmente no 2° Distrito. O solo caracteriza-se por ser raso e com a
presenca de afloracdes de rochas.
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Clima

Quanto ao clima, o municipio é subtropical ou Temperado Maritimo (Cfb), com
verbes moderados, invernos relativamente frios (com grande ocorréncia de geadas) e
temperatura média anual de 16 °C. O més mais quente € janeiro, com temperatura
média de 21 °C, enquanto o més mais frio é julho, com média de 11 °C. A pluviosidade
média anual € de 1.380 mm, com chuvas regularmente distribuidas durante o ano.

Precipitacdes de neve, apesar de escassas, ndo sdo incomuns na cidade,
podendo ocorrer cerca de uma ou duas vezes por década. As Ultimas nevadas
ocorreram em 4 de setembro de 2006 e em 5 de setembro de 2008, com queda de
neve moderada durante o periodo da tarde

Fauna

As espécies mais caracteristicas do municipio, quanto a fauna, sao: lebre, tatu,
raposa, gambd, capivara, graxaim (sorro), chimango, perdiz, caturrita, quero-quero,
jacu, seriema, pomba do mato (pomb&o), cardeal, periquito, tico-tico, jodo-de-barro,
lagarto, cobra cruzeira, cobra verde e peixes como traira, jundia, lambari etc.

Vegetacao

Na vegetacao do municipio, as espécies mais caracteristicas sdo: pitangueira,
coronilha, corticeira, canela branca, butid, branquilho, canela preta, araucaria
angustifolia, aroeira preta, aroeira cinzenta, aroeira periquita (anacauita) etc.

Hidrografia

Ha& um grande numero de riachos em Pinheiro Machado. Na divisa com os
Municipios de Santana da Boa Vista e Cac¢apava do Sul, localiza-se o Rio Camaqua,
gue constitui a Bacia Hidrografica do Camaqua.

Economia

A economia do municipio € baseada principalmente na agricultura, pecuaria,
extracdo de pedras para exportacdo, pedras de revestimento e producdo de cimento.
Outro grande destaque é a viticultura que, devido a caracteristica do clima das Serras
de Sudeste, favorece a elaboracao de vinhos finos de alta qualidade. Comeca-se a se
desenvolver o cultivo de oliveiras.

Quanto ao comércio, Pinheiro Machado possui aproximadamente 380
estabelecimentos.
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Também é digna de destaque a grande quantidade de calcério, considerado de
excelente qualidade.
Dados demograficos
Populagéo: 14.594
Urbana: 10.767 (73,77%)
Rural: 3.327 (26,23%)
Homens: 7.462 (51,13%)
Mulheres: 7.132 (48,87%)

Educacdo: Existem atualmente no Municipio dez escolas, com
aproximadamente 3 200 estudantes matriculados.

Saude: O municipio possui dois hospitais (um na sede e outro no distrito de
Torrinhas), trés postos de saldde e um centro de atencdo a saude.

Habitacdo: Imoveis urbanos: 3.859 (68%); Imdveis rurais: 1.833 (32%)
Nucleos habitacionais Urbanos: sete

Saneamento bésico: Urbano: 90% com fossa absorvente e galeria de esgoto
nao tratado; Rural: 50% com fossa séptica e poco absorvente.

Abastecimento de agua: Zona Urbana: 99% agua tratada; Zona rural: 100%
agua de poco/cacimba

Energia elétrica: Zona Urbana: 98% com energia elétrica; Zona rural: 33% com
energia elétrica

Coleta de Lixo: Residencial e comercial: 100% coletado; Hospitalar e ambulatorial:
100% incinerado

Pinheiro Machado

Municipio do Brasil
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Prefeitura municipal

Simbolos

Bandeira

Brasdo de armas

Hino
Lema Pro Patria
"Pela Patria"
Apelido(s) "Capital nacional do

churrasco de ovelha"
Gentilico pinheirense

Localizagao
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Localizag&o de Pinheiro Machado no Rio Grande do Sul

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIYTC AB66S EUPQZ XT8NK

F’iﬂ!rﬂ

Machado

Wikimedia | © OpenStreetMap

Mapa de Pinheiro Machado

Coordenadas W 31°34' 40" S 53° 22' 51" O
Pais Brasil
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Unidade federativa Rio Grande do Sul
Municipios Piratini, Pedras
limitrofes Altas, Candiota, Bagé, Cacapava

do Sul e Santana da Boa Vista

Distancia até 370 km
a capital
Histéria
Fundacéao 2 de

maio de 1879 (141 anos)

Administragao

Prefeito(a) José Antdnio Duarte Rosa
(PDT, 2017 — 2020)

Caracteristicas geogréficas

Area total @ 2 227,897 km?
Populacao 12 944 hab.

total (est. IBGE/2016)

Densidade 5,8 hab./km?

Clima temperado maritimo (Cfb)

Altitude 436 m

Fuso horario Hora de Brasilia (UTC-3)
Indicadores

IDH (PNUD/2000 &) 0,752 — alto

PIB (IBGE/200814) R$ 158 654,411 mil
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PIB per R$ 12 007,45
capita (IBGE/200814)

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacdo judicial
5.2 Objetivo
Avaliacdo de valores especificos determinada pelas premissas especiais*:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacado por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores
gastos por esse defeito).

5.2.2 Imovel ndo localizado com as divisas, caracteristicas de solo, relevo, presenca
de benfeitorias e culturas desconhecidos.

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade.
As principais abordagens de valor dizem respeito a identificagéo do valor de mercado
e de valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:
E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.
Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

4 Premissa especial: premissa que considera a existéncia de condi¢des diferentes das usuais, em relagdo ao
bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliagéo.
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- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos
valores dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial®, desconsideradas na identificagdo do
valor de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas
vinculadas a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes
fiscais, projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor
especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- o valor de liguidagéo forgada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condi¢des especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apélice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacao de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 ConsideracBes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria
tariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
¢Oes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

5 Comprador_especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos em relagdo a um bem ou
nao relevantes para outros participantes do mercado. NBR 14.653-1: 2019 3.1.10
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a) “quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacdo na qual as partes
sejam independentes entre si e sem interesses especiais na transacao. Esse
valor exclui pregcos alterados por circunstancias especiais, como
financiamentos atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

b) “.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
gquantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacéo é finalmente realizada;

c) “..voluntariamente...” se refere a presun¢ao de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presuncdo de que as partes sdo
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esté inserido;

e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condi¢cbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do
mercado na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢cdes estas o
tempo de exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo
com as suas especificidades, para chamar a atencéo de interessados e atingir
0 preco mais representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICAQAO E CARACTERIZAQAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

Uma fracdo de campo situada nos subUrbios desta cidade, com area superficial
de vinte mil, cento e cinquenta metros e quarenta decimetros quadrados,
confrontando-se ao Norte com a sociedade Mafrense de Engenharia Ltda; ao Sul
coma BR 293; ao Leste com o corredor vicinal e ao Oeste com Mario Hessel — Incra
n° 863.041.022.810

6.2 Descricdo técnica

Imével rural com area de 2,0150 hectares localizado no Municipio de Pinheiro
Machado R/S. Matricula 2.554 do CRI Pinheiro Machado/RS.
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7 DIAGNOSTICO DE MERCADO6

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Puablico alvo para absorgcdo do bem: Agropecuaristas e investidores
7.5 Facilitadores para negociacédo do bem:

7.6 Entraves para a comercializacao: Ver subitens 5.2.1, 5.2.2.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao gruas
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situagdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado néo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsonio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagfes de curto prazo
na oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcdo de
circunstancias econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s
agentes adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de agdes como

5 Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratagdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagdo pode tecer consideragdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar
tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.
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politicas de precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos
produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e € aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (0), para
determinacdo do valor do imével Grau (0) de Fundamentacdo, pois trata de uma
situacdo paradigma’, considerando a natureza do bem a indisponibilidade de dados?,
nao sendo encontradas o nimero suficiente de amostras semelhantes, préximas e
contemporaneas para atingir o Grau (1) conforme tabela 10 de enquadramento e
definicbes constantes na NBR 14.653:1-2019.

8.1 Caéalculo do valor do terreno

Esse trabalho utiliza valores de terra determinados pela Secretaria de
Agricultura do Estado do Parana. Sobre os valores das respectivas categorias
de terras, multiplica-se por sua area conforme classificacdo da SEAB e Anexo
Memoéria de célculo da Terra Nua.

Pela nao localizacdo do imével, somente a terra nua foi avaliada.

7 No caso de adogdo de situacdo paradigma (hipotética ou virtual) para a avaliacdo dos bens e servigos o profissional de engenharia de
avaliagGes deve esclarecer as fontes e os pressupostos admitidos, com a consignag¢des na conclusdo do laudo que o resultado sé é valido
para esta situagdo. NBR 14653-1:2019.
8 Na aplicagdo do método comparativo direto de mercado para a avaliagdo imobilidria, a natureza dos bens, a indisponibilidade de dados
e de suas caracteristicas, bem como os prazos limitados para a concepgdo da avaliagdo, podem levar a coleta de amostras que ndo
atendem na integra aos pressupostos formais das amostras aleatérias simples, exigidos pelos métodos de estatistica inferencial. Assim
as amostras utilizadas nesse tipo de avaliagdo sdo bem mais descritas como “amostras acidentais”, que devem possuir a maior
representatividade possivel em relagdo a populagdo, mesmo que ndo sejam utilizadas as técnicas tradicionais para a coleta de amostras
aleatorias simples
O profissional de engenharia de avalia¢des, para alcan¢ar o maximo de representatividade da amostra, deve especificar claramente as
caracteristicas dos iméveis que comp6em a populagdo pesquisada, tomando como referéncia as caracteristicas do imével avaliado. NBR
14653-1:2019.
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8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Localizagédo: Variando de acordo com a localizagdo determinada pela
circulacdo/acesso, proximidade de comércio, bancos, farmacias, etc.

8.1.1.2 Liquidez: Facilidade com que um bem pode ser convertido em dinheiro, no
seu mercado especifico, determinado pela variacdo do IGPM entre das datas
do inicio do anuiincio da cotacao e a data da elaboracéo do laudo. Pelo tempo
médio de 120 dias de anuncio do imovel.

FL = 100% - Va
Onde : FI = fator liquidez e Va= Variacado do indice IGPM

8.1.1.3 Fator Comissao: 0,95 — Em iméveis de venda em leildo, a comissdo € paga
pelo comprador, ao contrario da venda no mercado, onde quem para a
comissdo é o vendedor, sedo em média 5%.

8.2 VALOR DE MERCAO DO IMOVEL: R$ 12.563,01 (Doze mil e quinhentos e
sessenta e trés reais e um centavos).

8.3 VALOR DO VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 12.500,00 (Doze mil e guinhentos reais).

9 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compde
de 16 (dezesseis) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 03 de marc¢o de 2021
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1) Classificagao de terras e valores

Municipio Lavoura Lavoura Aptiddo Lavoura Pastagem Silvicultura ou | Preservagio da
Aptidso Boa Regular  |AptidSoRestrita| Plantada | Pastagem Natural | Fauna ou Flora

PINHEIRO MACHADO | 11.800,00] 10.000,00| 8.800,00] 8.500,00] 5.500,00] 3.500,00]

2) Valoragao das terras da propriedade

area em m? drea em hectares Area em alqueires
20.150,40 2,0150 0,8327 0,00000
VTN Valor hectare area ha Valor avaliado

Lavoura aptdao boa 11.800,00 0,9520 11.233,60

Lavoura aptdao regular 10.000,00 0,00

Lavoura aptdao restrita 8.800,00 0,6600 5.808,26

Pastagem plantada 8.500,00 0,00

Silvicultura ou pastagem natural 5.500,00 0,00

Preservagao da fauna e flora 3.500,00 0,4030 1.410,53

Valor Total 2,0150 18.452,39

Fator localizagao 80%

V. homogeneizado pela localiza¢do RS 14.761,91

Fator Liquidez 89,58%

Valor homogen. pelo f. liquidez RS 13.224,22

Fator comissao 95%

Valor de Leildo RS 12.563,01

Parte ideal

Valor da parte ideal

Fator parte ideal

Valor mercado da parte ideal

Valor de leildo da parte ideal

Valor m? 0,62
Valor Hecatere 6.234,62
Valor Alqueires 15.087,79

Variagdo de um indice financeiro

Variacdo do indice |GP-M - ind. Geral de Precos do Mercado entre 18-Cutubro-2020 e 18-

Fevereiro-2021

Em percentual: 10.4166%
Em fator de multiplicacdo: 1,104166
Observacoes:
zados neste cdlculo foram

Dezembro-2020 = 0,96%

Fator liquidez
100%-10,4166%
89,5834%

Janeiro-2021 = 2, 58%.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Comarca de Pinheiro Machado
SERVIGO REGISTRAL DE PINHEIRO MACHADO

CRISTINA TIMM BRITO - REGISTRADORA

Pagina 1 de 3

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Leie por assim ter sido pedido, que revendo neste Servico
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

matricula

Oficio de Registros Pdblicos
Comarca de Pinheiro Machado
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Pinheiro Machado, 08 de Junhe de 1981

fis. L=  matricula;N22.554

In{vel: Uma fracde de camps situadsa nes subdrbies desta ci-
dade, cem 2 drea superficial de vinte mil, centes e cinguenrta
metres e guarenta decimetros quadrades(20.150,40m2), cenfren

tande-se me Norte cem campes da Seciedade Mafrense ge Enge—

nharia Ltda: se Sul coem a BR-293; zo Leste cem e corredsr vi
cipal e 2o Oeste com lidris Hessel.-Incra: cadastiro NE863.04T1.
022.810, em nome de Aldemar Pires; drea total: 3,6; wddule:
35,0 e FMP: 3,6~ cadastrads & mais por engane.-—
Prapr;etdrie: Sr.Levine Fermiine Azambuja, bresileire, casade
e residente nesta cidade.,-
Crigem: averbagde 4 da matricula 2.553, éatada de 05 ds cer-—
reate, transferida da transcrigic n? 11.122 em &atz de 09/3/
61, adguiride por heranca ez § 2/
Suboficial: Z

R.1£2.554: Protecele NP5,269.-Cempra e venda, Transmitentes:
r.uevine Ferwine Azzmbuja, criader e sua mulher deona Hilna
e Silve Azambuja, do lar, brasileires e residentes nesta ci
dade.-Adguirente: Sr. Hayer Fldvie Vigil Dias, cesado com I-

rene Pires Dias, ele pewuariste e ele prefessera e resideptes
A

na cidade de Bagd, neste Estade,-Valer: Cri 126,000,00.-Titu
le: escriturs pdblica lavrads pele Oficiel ajudante da Tabe—
lienats lecal, Hudnei Camache Czrvelhe, em data de 08 de Ju
nhe de 1.981.- -
Pinheire Machade, 08
Subefieciagl;

de 1.381.—

B.2é2.554: Pretecele N? 5.296.-Cempra e venda.Transmitentes:
r.Hayer Fldyie Vigil Dias, pecuarista e sua mulher dema Ire
e Pires Dias, prefessera, brasileires o residentes na cida%®
€e de Bagd, meste Estade.-Adgquirente: Seciedade Mafremse de
Engenharia Ltda, cea sede em Curitiba, Estade de Parsad,ims-
crita me CGC seb m? 76.555.762/0001-16.-Valer: Cr$ 126.000,0Q
Incra: cadastre r®? ea meme de Aldemar Pires; drea tetal:3,6-
médule: 35,0 e FMP: 3,6,-Vendem = tetalidade de imdvel,que /
estd cadastrade a mais per engane.—-Certificade de Quitagse
IAPAS seb m? 150297.-Tftule: escritura pdblica lavrada pele
Oficial ajudante de Tabelienate lecal, Rudmei Camache Carva-
lhe em data de 17 de junmhe é&e 1.981.-
Pimheire liachads, 19 §€
Suboficia%if" 2

.981.

s b

Continua na Proxima Pagina -:
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Oficio de Registro i
- COMARCA DE PINHEIRO Mchanlz)hcos
_ LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Fis. 01V matricyie?-554

P'_“l'a.ctzano, 30 de julho da 2018 .
Julho ds 2019, OIS ELas/dols mil quinhentos & cinquenta e guatro) em 30 de

: : Por determinagio judicial contida
no protocolo de indisponibilidade n® 201811.0410.00207457. datado
de novembro de 2018, as 10:28:01, -

extraido do processo
00008072320145120017, Que tramita no Tribunal Regional do Trabalho da 12‘:
.Regﬂo-sc,avuhoammiwﬂadodoimévddepmpﬁadadedoswedm
Tde Engenharia Ltda, CNPJ n° 765.557.620.00116, constante desta
matricula. Titulo apontado sob n° de ordem 41713, . 187 do livro 1-G de protocolo,

datado de 30 de julho de 201s. Eu, Cristina Timm Brito, Registradora que o

EMW:M.SO ﬁ

Averbaclio sem valor declarado: R$34,20 (0435.04
: : R$34, .04.1300014.01822 = R$3,30
Processamento eletrdnico de dados: R$4,60 (0435.01.1700002. 14865 = R31.)40)

M%%Wmmﬂwnhﬂmam.m)mﬁda
dotorm:mﬁo]udidﬂmnﬁdanoprotomb indi i Kige

Averbacio sem valor : Nihil (0435.04.1300014.05057 = Nihil)

: (A

Wﬂg mﬂodnoofdoiamilquinhenmadmm)am 06 de

contida no protocolo de indisponibilidade n® 201910 : ms-am jmaod
.3016.0097932

do 30 de outubro de 2019, a&s 16:4214,  extraide s
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Oficio de Registros Publicos =3
COMARCA DE PINHEIRO MACHADO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 02 2 554

Fis. Maticuia
Pinheiro Machado,*8 ge ~ dezembro de 2019

Cristina Timm Brito, Registradora que o subscrevo.
Emolumentos:Nihil

Averbagdo sem valor declarado: Nihil (0435.04.1300014.05400 = Nihit)

matricula

S
UBLICOS)

ISTRADORA |
ro Machado-R5

continua no verso

NADA MAIS CONST AVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FI

http:/ [go.tirs.jus.br/selodigital/ consulta

Chave de aulenbcdade para consulta

i

|

101709 53 2020 00005422 21 ;
——— I

Cristina Timm Brit6 - Registradora

Enderego: Rua Humaita, 357 - Centro - CEP: 96.470-000 - Fone/Fax: (53) 3248-1259 - e-mail: regpub@vetorial.net

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIJ6B2 YV8UP HRZ5U 842VR

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIYTC AB66S EUPQZ XT8NK




PROJUDI - Processo: 0000972-13.2015.8.16.0037 - Ref. mov. 2062.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
04/03/2021: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de avaliagdo-mat. 242

LAUDO DE AVALIACA

K

KRONBERG

LAUDO DE AVALIACAO 3.501-02 /2020

Imovel rural com area de 2,1117 hectares localizado no Municipio de
Pinheiro Machado R/S. Matricula 242 do CRI Pinheiro Machado/RS.

AUTOS: N°0000972-13.2015.8.16.0037
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacao.

OBJETO: Imdvel rural com area de 2,1117 hectares localizado no Municipio de
Pinheiro Machado R/S. Matricula 242 do CRI Pinheiro Machado/RS.

FINALIDADE: Alienacéo judicial* para venda em leiléo.

METODOLOGIA: Comparativo direto de dados de mercado ? utilizando
parametros de valor de terra determinado pela Secretaria de Agricultura do Estado do
Parana.

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: fevereiro de 2021

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 14.000,00

(Quatorze mil reais).
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! Alienacdo judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os interessados sobre o modo como
se deve realizar a alienagdo do bem, o juiz, de oficio ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara
aliena-lo em leildo.

2 Método comparativo direto de dados de mercado: Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacdo técnica e cientifica,
elaborado por profissionais de engenharia de avaliacdo®, em conformidade com a
ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

2.2 Consideracges gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informagdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, sem a visita técnica, pois o imoével néo foi
localizado.

Caso as partes ndo concordem e requeiram a visita técnica, estas devem indicar
responsavel que tenha conhecimento da propriedade, das divisas, benfeitorias,
culturas, e ainda toda e qualquer caracteristica que venha acrescentar ou diminuir o
valor da propriedade.

Para a visita técnica, o avaliador ainda solicita as partes, croqui, mapa, memorial
descritivo, georreferenciamento, plantas de benfeitorias e toda e qualquer
documentacdo disponivel da propriedade, e que se possivel estas sejam
disponibilizadas antes da data da visita técnica.

Informa o avaliador que a qualidade do laudo apresentado esta diretamente
ligada as informacg@es do imovel disponibilizadas ao avaliador.

2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes (liquidagéo forcada) os bens sdo arrematados no estado em que se
apresentam. Nao se configura entéo relacdo de consumo, nem pode haver alegacéo
por parte do arrematante em relacéo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicagdo direta no valor desta avaliagdo, uma vez
que, o bem é entregue no estado em que se encontra.

3 Engenharia de avaliaces: conjunto de conhecimento técnico- cientifico especializados, aplicados a avaliagéo
de custos, bens e servicos
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O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacao, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusBes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacao apresenta todas as condic¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
gualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracao deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas, ndo
auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e coerentes os dados
e informacfes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem qualquer
responsabilidade com a relagéo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescri¢des da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacédo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem Imdvel rural
3.2 Descricdo sumaria do bem

Imével rural com area de 2.1117 hectares localizado no Municipio de Pinheiro
Machado R/S. Matricula 242 do CRI Pinheiro Machado/RS.

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO
Pinheiro Machado é um municipio brasileiro do estado do Rio Grande do Sul
Historia

Pinheiro Machado é um dos municipios mais antigos do Rio Grande do Sul. Até
1830, a &rea do municipio pertencia ao municipio de Rio Grande, depois passou a
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integrar o municipio de Piratini, desmembrando-se em 24 de fevereiro de 1879, sob a
denominac¢do de Nossa senhora da Luz das Cacimbinhas.

A povoacao deste municipio, segundo registros, iniciou-se pelo brigadeiro Rafael Pinto
Bandeira, por volta de 1765. Os primeiros habitantes foram os acorianos Tomas
Antbénio de Oliveira e José Dutra de Andrade, que receberam sesmarias na Coxilha
do Veleda, em 1790. Segundo a lenda, Dutra de Andrade teria perdido a visdo e feito
uma promessa de que se recuperasse a mesma ao lavar os olhos nas aguas
milagrosas das cacimbinhas, mandaria construir uma capela em honra de Nossa
Senhora da Luz e efetivamente o milagre ocorreu. Depois da capela, foi criado um
curato em 1851.

Em 1857 foi elevado a freguesia e, em 1878, ocorreu a emancipacdo. As pessoas que
trabalharam pela emancipacéo foram: Florentino Bueno e Silva, José Maria Pinto,
Jodo Candido da Rosa (fazendeiros), José Virgilio Goulart (militar) e o Dr. Saturnino
Arruda (deputado). O municipio de Cacimbinhas teve seu nome mudado para Pinheiro
Machado no governo do intendente provisério Dr. Ney Lima Costa, quando o senador
José Gomes Pinheiro Machado foi assassinado no Rio de Janeiro por Mansio de
Paiva, que era um morador da regido de Cacimbinhas. Pelo grande papel
desempenhado por Pinheiro Machado na consolidacdo do regime republicano, quer
nas frentes de luta da Revolucdo Federalista, quer no tocante a estabilidade que
proporcionou, com sua lideranca politica, nos primeiros governos da Republica, o seu
nome € visto com honra ndo sé pelo povo deste municipio, mas por todo o Rio Grande
do Sul.

Geografia

Localiza-se a uma latitude 31°34'42" sul e a uma longitude 53°22'52" oeste, estando
a uma altitude de 436 metros.

Possui uma area de 2.227,897 km2 e sua populagdo estimada em 2004 era de 14.327
habitantes.

Relevo

O relevo do municipio, situado num planalto conhecido como Serras de
Sudeste, apresenta-se bastante irregular, destacando-se a Serra do Passarinho,
Serra do Veleda e Serra das Asperezas. Também destaca-se a formacao de inUmeras
cerros, especialmente no 2° Distrito. O solo caracteriza-se por ser raso e com a
presenca de afloracdes de rochas.
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Clima

Quanto ao clima, o municipio é subtropical ou Temperado Maritimo (Cfb), com
verbes moderados, invernos relativamente frios (com grande ocorréncia de geadas) e
temperatura média anual de 16 °C. O més mais quente é janeiro, com temperatura
média de 21 °C, enquanto o més mais frio é julho, com média de 11 °C. A pluviosidade
média anual € de 1.380 mm, com chuvas regularmente distribuidas durante o ano.

Precipitacdes de neve, apesar de escassas, hdo sdo incomuns na cidade,
podendo ocorrer cerca de uma ou duas vezes por década. As Ultimas nevadas
ocorreram em 4 de setembro de 2006 e em 5 de setembro de 2008, com queda de
neve moderada durante o periodo da tarde

Fauna

As espécies mais caracteristicas do municipio, quanto a fauna, séo: lebre, tatu,
raposa, gambd, capivara, graxaim (sorro), chimango, perdiz, caturrita, quero-quero,
jacu, seriema, pomba do mato (pomb&o), cardeal, periquito, tico-tico, jodo-de-barro,
lagarto, cobra cruzeira, cobra verde e peixes como traira, jundia, lambari etc.

Vegetacao

Na vegetacao do municipio, as espécies mais caracteristicas sdo: pitangueira,
coronilha, corticeira, canela branca, butid, branquilho, canela preta, araucaria
angustifolia, aroeira preta, aroeira cinzenta, aroeira periquita (anacauita) etc.

Hidrografia

Ha& um grande numero de riachos em Pinheiro Machado. Na divisa com os
Municipios de Santana da Boa Vista e Cac¢apava do Sul, localiza-se o Rio Camaqua,
gue constitui a Bacia Hidrografica do Camaqua.

Economia

A economia do municipio € baseada principalmente na agricultura, pecuaria,
extracdo de pedras para exportacdo, pedras de revestimento e producdo de cimento.
Outro grande destaque é a viticultura que, devido a caracteristica do clima das Serras
de Sudeste, favorece a elaboracdo de vinhos finos de alta qualidade. Comeca-se a se
desenvolver o cultivo de oliveiras.

Quanto ao comércio, Pinheiro Machado possui aproximadamente 380
estabelecimentos.
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Também é digna de destaque a grande quantidade de calcério, considerado de
excelente qualidade.
Dados demograficos
Populagéo: 14.594
Urbana: 10.767 (73,77%)
Rural: 3.327 (26,23%)
Homens: 7.462 (51,13%)
Mulheres: 7.132 (48,87%)

Educacdo: Existem atualmente no Municipio dez escolas, com
aproximadamente 3 200 estudantes matriculados.

Saude: O municipio possui dois hospitais (um na sede e outro no distrito de
Torrinhas), trés postos de saldde e um centro de atencdo a saude.

Habitacdo: Imoveis urbanos: 3.859 (68%); Imdveis rurais: 1.833 (32%)
Nucleos habitacionais Urbanos: sete

Saneamento bésico: Urbano: 90% com fossa absorvente e galeria de esgoto
nao tratado; Rural: 50% com fossa séptica e poco absorvente.

Abastecimento de agua: Zona Urbana: 99% agua tratada; Zona rural: 100%
agua de poco/cacimba

Energia elétrica: Zona Urbana: 98% com energia elétrica; Zona rural: 33% com
energia elétrica

Coleta de Lixo: Residencial e comercial: 100% coletado; Hospitalar e ambulatorial:
100% incinerado

Pinheiro Machado

Municipio do Brasil
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Prefeitura municipal

Simbolos

Bandeira

Brasdo de armas

Hino
Lema Pro Patria
"Pela Patria"
Apelido(s) "Capital nacional do

churrasco de ovelha"
Gentilico pinheirense

Localizagao
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Localizag&o de Pinheiro Machado no Rio Grande do Sul
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Wikimedia | © OpenStreetMap

Mapa de Pinheiro Machado

Coordenadas W 31°34' 40" S 53° 22' 51" O
Pais Brasil
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Unidade federativa Rio Grande do Sul
Municipios Piratini, Pedras
limitrofes Altas, Candiota, Bagé, Cacapava

do Sul e Santana da Boa Vista

Distancia até 370 km
a capital
Histéria
Fundacéao 2 de

maio de 1879 (141 anos)

Administragao

Prefeito(a) José Antdnio Duarte Rosa
(PDT, 2017 — 2020)

Caracteristicas geogréficas

Area total @ 2 227,897 km?
Populacao 12 944 hab.

total (est. IBGE/2016)

Densidade 5,8 hab./km?

Clima temperado maritimo (Cfb)

Altitude 436 m

Fuso horario Hora de Brasilia (UTC-3)
Indicadores

IDH (PNUD/2000 &) 0,752 — alto

PIB (IBGE/200814) R$ 158 654,411 mil
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https://pt.wikipedia.org/wiki/%C3%8Dndice_de_Desenvolvimento_Humano
https://pt.wikipedia.org/wiki/PNUD
https://pt.wikipedia.org/wiki/Pinheiro_Machado_(Rio_Grande_do_Sul)#cite_note-PNUD_IDH_2000-3
https://pt.wikipedia.org/wiki/Produto_interno_bruto
https://pt.wikipedia.org/wiki/IBGE
https://pt.wikipedia.org/wiki/Pinheiro_Machado_(Rio_Grande_do_Sul)#cite_note-IBGE_PIB-4
https://pt.wikipedia.org/wiki/Real_(moeda)
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PIB per R$ 12 007,45
capita (IBGE/200814)

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacdo judicial
5.2 Objetivo
Avaliacdo de valores especificos determinada pelas premissas especiais*:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacado por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores
gastos por esse defeito).

5.2.2 Imovel ndo localizado com as divisas, caracteristicas de solo, relevo, presenca
de benfeitorias e culturas desconhecidos.

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade.
As principais abordagens de valor dizem respeito a identificagéo do valor de mercado
e de valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:
E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.
Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

4 Premissa especial: premissa que considera a existéncia de condi¢des diferentes das usuais, em relagdo ao
bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliagé&o.
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- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos
valores dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial®, desconsideradas na identificagdo do
valor de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas
vinculadas a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes
fiscais, projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor
especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- o valor de liguidagéo forgada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condi¢des especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apélice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacao de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 ConsideracBes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria
tariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
¢Oes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

5 Comprador_especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos em relagdo a um bem ou
nao relevantes para outros participantes do mercado. NBR 14.653-1: 2019 3.1.10
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a) “quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacdo na qual as partes
sejam independentes entre si e sem interesses especiais na transacao. Esse
valor exclui pregcos alterados por circunstancias especiais, como
financiamentos atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

b) “.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
gquantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacéo é finalmente realizada;

c) “..voluntariamente...” se refere a presun¢ao de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presuncdo de que as partes sdo
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esté inserido;

e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicdes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do
mercado na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢cdes estas o
tempo de exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo
com as suas especificidades, para chamar a atencéo de interessados e atingir
0 preco mais representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICAQAO E CARACTERIZAQAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

Uma fracdo de campo com area de dois hectares, onze ares e dezessete
centiares, situada nos arredores destra cidade, localizada em um corredor vicinal que
vai da Estrada das Tropas, proximo a matadouro municipal, confrontando-se ao Norte
com o terreno de Valdo Tavares; ao Sul com terras de Levino Fermino Azambuija;
Leste com o corredor vicinal e ao Oeste, com sucessores de Arnaldo Sarubi e Neco
Farias

6.2 Descricdo técnica

Imével rural com area de 2,1117 hectares localizado no Municipio de Pinheiro
Machado R/S. Matricula 242 do CRI Pinheiro Machado/RS. Imével rural com area de
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2.1117 hectares localizado no Municipio de Pinheiro Machado R/S. Matricula 242 do
CRI Pinheiro Machado/RS.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADOG

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéao pelo mercado: regular

7.4 Publico alvo para absorcdo do bem: Agropecuaristas e investidores
7.5 Facilitadores para negociacédo do bem:

7.6 Entraves para a comercializacdo: Ver subitens 5.2.1, 5.2.2.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao gruas
de concentracao de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o nimero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado néo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsoénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

5 Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratagdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagdo pode tecer consideragdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar
tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.
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A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo
na oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcdo de
circunstancias econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s
agentes adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de acdes como
politicas de precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos
produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e € aferido
por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (0), para
determinacdo do valor do imével Grau (0) de Fundamentagcéo, pois trata de uma
situacéo paradigma’, considerando a natureza do bem a indisponibilidade de dados?,
ndo sendo encontradas o numero suficiente de amostras semelhantes, proximas e
contemporaneas para atingir o Grau (1) conforme tabela 10 de enquadramento e
definicbes constantes na NBR 14.653:1-2019.

8.1 Calculo do valor do terreno

Esse trabalho utiliza valores de terra determinados pela Secretaria de
Agricultura do Estado do Parana. Sobre os valores das respectivas categorias
de terras, multiplica-se por sua area conforme classificacdo da SEAB e Anexo
Memoria de calculo da Terra Nua.

7 No caso de adogdo de situacdo paradigma (hipotética ou virtual) para a avaliacdo dos bens e servigos o profissional de engenharia de
avaliagGes deve esclarecer as fontes e os pressupostos admitidos, com a consignag¢des na conclusdo do laudo que o resultado s6 é valido
para esta situagdo. NBR 14653-1:2019.
8 Na aplicagdo do método comparativo direto de mercado para a avaliagdo imobilidria, a natureza dos bens, a indisponibilidade de dados
e de suas caracteristicas, bem como os prazos limitados para a concepgdo da avaliagdo, podem levar a coleta de amostras que ndo
atendem na integra aos pressupostos formais das amostras aleatérias simples, exigidos pelos métodos de estatistica inferencial. Assim
as amostras utilizadas nesse tipo de avaliagdo sdo bem mais descritas como “amostras acidentais”, que devem possuir a maior
representatividade possivel em relagdo a populagdo, mesmo que ndo sejam utilizadas as técnicas tradicionais para a coleta de amostras
aleatorias simples
O profissional de engenharia de avaliagdes, para alcangar o maximo de representatividade da amostra, deve especificar claramente as
caracteristicas dos iméveis que comp6em a populagdo pesquisada, tomando como referéncia as caracteristicas do imével avaliado. NBR
14653-1:2019.
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Pela n&o localizagédo do imovel, somente a terra nua foi avaliada.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Localizagdo: Variando de acordo com a localizagdo determinada pela
circulacéo/acesso, proximidade de comércio, bancos, farmacias, etc.

8.1.1.2 Liquidez: Facilidade com que um bem pode ser convertido em dinheiro, no
seu mercado especifico, determinado pela variacdo do IGPM entre das datas
do inicio do anuiincio da cotacao e a data da elaboracéo do laudo. Pelo tempo
médio de 120 dias de anuncio do imovel.

FL =100% - Va
Onde : FI = fator liquidez e Va= Variagdo do indice IGPM

8.1.1.3 Fator Comissao: 0,95 — Em iméveis de venda em leildo, a comissao € paga
pelo comprador, ao contrario da venda no mercado, onde quem para a
comissao é o vendedor, sedo em média 5%.

8.2 VALOR DE MERCAO DO IMOVEL: R$ 13.578,93 (Treze mil, quinhentos e
trés reais e noventa e trés centavos).

8.3 VALOR DO VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 14.000,00 (quatorze mil reais).

9 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compde
de 16 (dezesseis) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 03 de marc¢o de 2021
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1) Classificagao de terras e valores

Municipio Lavoura Lavoura Aptiddo Lavoura Pastagem Silvicultura ou | Preservagio da
Aptidso Boa Regular  |AptidSoRestrita| Plantada | Pastagem Natural | Fauna ou Flora

PINHEIRO MACHADO | 11.800,00] 10.000,00| 8.800,00] 8.500,00] 5.500,00] 3.500,00]

2) Valoragao das terras da propriedade

area em m? drea em hectares Area em alqueires
21.117,00 2,1117 0,8726 0,00000
VTN Valor hectare area ha Valor avaliado

Lavoura aptdao boa 11.800,00 1,20 14.160,00

Lavoura aptdao regular 10.000,00 0,00

Lavoura aptdao restrita 8.800,00 0,4894 4.306,37

Pastagem plantada 8.500,00 0,00

Silvicultura ou pastagem natural 5.500,00 0,00

Preservagao da fauna e flora 3.500,00 0,4223 1.478,19

Valor Total 2,1117 19.944,56

Fator localizagao 80%

V. homogeneizado pela localizagio RS 15.955,65

Fator Liquidez 89,58%

Valor homogen. pelo f. liquidez RS 14.293,61

Fator comissao 95%

Valor de Leildo RS 13.578,93

Parte ideal

Valor da parte ideal

Fator parte ideal

Valor mercado da parte ideal

Valor de leildo da parte ideal

Valor m? 0,64
Valor Hecatere 6.430,33
Valor Alqueires 15.561,40

Variagdo de um indice financeiro

Variacdo do indice |GP-M - ind. Geral de Precos do Mercado entre 18-Cutubro-2020 e 18-

Fevereiro-2021

Em percentual: 10.4166%
Em fator de multiplicacdo: 1,104166
Observacoes:
zados neste cdlculo foram

Dezembro-2020 = 0,96%

Janeiro-2021 = 2, 58%.

Fator liquidez
100%-10,4166%
89,5834%
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Comarca de Pinheiro Machado
SERVICO REGISTRAL DE PINHEIRO MACHADO

CRISTINA TIMM BRITO - REGISTRADORA

Pagina 1 de 3

CERTIFICO., usando a faculdade que me confere a Leie por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

-

_Oficio de Registros Publicos %
COMARCA. DE PINHEIRO MACHADO

LIVRO N* 2 — REGISTRO GERAL
tls. 1 _matricula NE 242

Pinheiro Machado, 18 de, Maio de 1975 {

[T e

Indvel: Unmz fragﬁo de campo com a srea de dois hectares,onze &
Tes e dezessSete centiares(?h.lla.l7c.), situsda nos arredores i
desta cidede, localizada em um corredor vicinpal gque vai da "Es+ ¥
trada das Trooas", préxime ao matadourc municipal, confrontan-—
de-ce zao Norte cBm terrenc de Veldo Tavares; as Sul com terras
de Levinc Fermino Azambuja; Leste com o corredor vicinal & ao
Deste, com sucessores de-Arhaldc Ssrubbi e Neco Farias.-Ibra.-—
Certificade de czdésstro nf510500603128. Vendem a tctalidade dg

$
)
érea cadastrads.- §

matricula

Proyrietério: Vilmar Ferreira Vaz, casadoy 4o comércio, resideq
te neste municipic.-— ' .
ng 14,136, 1i

Origem: registro
Suboficial:

R.1-242: Comyra © vend=z. Transmisentes: Sr. vilmar Ferreira
V=z, motorista e sus mulher dona Jurems Lucas Vaz, doméstica,rel
sidentes e domicilimdos na cidade de TFelotas, nzsta-Estadq,CPﬂ
Ne¢ 065697700. Adquirente: Aldemar Pires, brasileiro, criaaor,cé
sado; residente e domiciliado neste disirito, CFF We 060828100,
o qual compra toda = drea gscimz(2h.lla.l7c.), confrontando-se
atualmente, com Levino Fermine Azzabuja, com Almansor Leal ,com S
Etharagildo leon Gmrcia & com um corredor vicinal gue parte da | o~
Avenida Protdsio Alves, cadastrada no Incra sob ne8630410228104 '®
drea total:2,l; médulo: 3C,0; W2 de wfdules:0,07 e fragac mini-
ma de parcelamenteo: 2,1, em nome & Vilmar Ferreira th.Vglor: R
Cr$ 15.000,00.-Forma: escritura pdblica layrada no Tabelioastc ~
local, em data de 17 de kaio ge 1.976.-FPifineiro liachado, 18 de
mzic de 1.876.
Subeficial:

[ e : smi s demzr /
R,2/282: Legitima aterna. Transmitente: Heranga de Alder i
|[Pires, CEF %1-’06089%100/10. -AJquirente: Irene Pires, brasileirs|g

gsolteira, bancdria, residente e domiciliada na cidade de Bagé,%;b

rtadora do CPF N9174.834.760/87, gue recebe o imével acima,
gsraliads pelo valor de ¢r$50.000,00.-Forma: formal de partilha

expedido pelo Oficial Judicial desta Comarca, em deta de 22 A
de dezembro de 1.978.-FPinheiro la do, A0 de mgFio,digo, 10
de maio de 1.979.- Subofieial:

o

rd

é%;%%(%ﬁ?’ Te conformidade com petigao instruida com certiddo,/
quirente contraiu matrimdnio com Hayer Fldvie Vigil / J’
Dias, passando a assinar-se: Irene Pires Diags. Pinheiro ¥acha ,‘
do, 04 ae junho de 1.979.Suboficial :Serd ; =
—
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el
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LA RO N

'-%a’dﬁ-'s sus“milher dona Irene Pires Ias, professora, - —

‘. = portadores do CFF K2 209115C120/49 & 174834760/87, respecti~- t‘h
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o 3 RS

i = -5
5 N . vid

e

o vondt, Praghuttontens S¥.Hayer Flavis Yigll~

-

..- X -

f‘ .-____‘ ~

. bresileiros, domicilimdes e residentss mo municipio de Bagé,/

Jyamente.-Adquirente: Sociedade Mafremse.de Engemharis Ltda, /
com sede na cidade de Curitiba, Betado do Parand, & Tua !‘agu.n
des Varella, n? 1.716, inscrita ne CGC/MF seb m® 76.555.762/
0001-16. Valer de imdével: Cr$ 150.000,00.-Forma: escriturs mi _

blica lavrada me Tabelionate localy em data de 05 de jumho de ~
2.979.-Pinheire Machade de b 1.879.- :
: Suboficialy

— Av.8[242: (Averbagio cinco/duzentos @ quarenta e dois) am 30 de julho de 2018.
: Por determinacio judicial contida no protocoio de
. indisponibilidade n® 201811.0410.00207457-1A-8680, datado de 04 de novembro de
2018, a8 10:28:01, extraido do processo n° 00008072320145120017, que tramita
no Tribunal Regional do Trabalho da 12* Regi#io - SC, averbo a indisponibilidade do
imével de propriedade de Sociedads Mafrense de Engenharia Ltda, CNPJ n°
765.557.620.00118, constante desta matricula. Tiulo apontado sob n® de ordem
41713, 1. 187 do livro 1-G de protocolo, datado de 30 de julho de 2018. Eu, Cristina
* Timm Brito, Registradora que o subscrevo.
Emolumentos: Nihil
Averbag#io sem valor deciarada: Nihil (0435.04.1300014.01821 = Nihil)

AvB242: (Averbaclo seis/duzentos e quarenta & dois) em 23 de outubro de 2019.
contida no protocolo de cancelamento de . indisponibilidade n°
201910.0118.00849772-TA-410, datado de 01 de outubro de 2018, s 18:47:38,
exiraido do processo n® 00008072320145120017, que tramita no Tribunal Regional

_ do_Trabalho da 12* Regifio - SC, averbo o cancelamento da indisponibilidade de

. bens constante no Av.5 desta matricula, referente a0 protocoio n°
201611.0410.00207457-1A-880. Thulo apontado sob n® de ordem 43368, fi. 118 do
livro 1-H de protocolo, datado de 22 de outubro de 2019. Eu, Cristina Timm Brito,
Registradora que 0 subscrevo, '
Averbachio sem vailor deciarado: Nihil (0435.04.1300014.05058 = Nihil)

AY.71242: (Averbaclio sete/duzentos e quarenta e dois) em 06 de dezembro de
2010., INDISPONIBILIDADE. DE BENS: Por determinaclio judicial contida no
* protocolo de indisponibllidade n® 201910.3016.00979325-1A-440, datado de 30 de
_outubro de 2019, as 16:42:14, exdraido do processo n° 00009721320158160037,
" que tramita no Superior Tribunal de Justica - PR, Curitiba, 2* Vara de Faléncias e
Recuperaclio Judicisis, averbo a indisponibilidade do imével de propriedade de
Sociedade Mafrense de Engenharia Ltda, CNPJ n° 785.557.620.00116, constante :
desta matricula. Titulo apontado sob n® de ordem 43555, fi. 133 do livro 1-H de
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matricula

COMARCA DE PINHEIRO MACHADO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

02 242

Fis. Matricula

2019

06 dezembro

Pinheiro Machado, de de

protocolo, datado de 05 de dezembro de 2019. Eu, Cristina Timm Brito,
Registradora que o subscrevo.

Emolumentos:Nihil

Averbagao sem valor declarado: Nihil (0435.04.1300014.05401 = Nihil)

SERVICO DE REGISTRO S PUBLICOS)

CRISTINA TIMM BRITC
REGISTRADORA

— continua No verso
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NADA MAIS CONST AVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE

Pinheiro Machado, 01 de outubro de 2020, as 13:37:24

Total: RS38,90

3 paginas R$18.4

e

KA 101709 53 2020 00005423 00

Brito - Registradora

‘*t:.,'g-j%_,tr http:/ [ go.tirs.jus.br/selodigital /consulta

f'--1".'-:-,_-‘: Chave de autenbodade para consulta
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Nome do requerente

ENTOS

Servigo Régistral de Pinheiro Machado

Cristina Timm Brito

Oficial de Registro

Rua Humaita, 357

Pinheiro Machado -

RS - CEP: 86470000

CPF: 586.7:

Qi Total

550 Total: R$ 133,40

R$ 0.00
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