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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 12 VARA DE
FALENCIAS E RECUPERACAO JUDICIAL DO FORO CENTRAL DA COMARCA

Chaves & Maran

ADVOGADOS

DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA

Autos n° 0004549-98.2019.8.16.0185

CASAALTA CONSTRUCOES LTDA. — [EM RECUPERACAO JUDICIAL]
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(“CASAALTA” ou “Recuperanda”), ja devidamente qualificada nos autos de

recuperacao judicial em epigrafe, vem expor e requerer o que segue.

No dia 31/03/2021 foi realizada Assembleia Geral de Credores, na
gual foi aprovado pedido de suspensdo a fim de que o conclave tivesse sua
continuidade no dia 30/06/2021.

A Recuperanda informa que nesse periodo esteve em contato com

diversos credores a fim de estabelecer no plano premissas financeiras que

refletissem suas expectativas.
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LOLLATO
LOPES Chaves & Maran
RANGEL ADVOGADOS

RIBEIRO ADVOGADOS

Sendo assim, a Recuperanda apresenta o aditivo ao PRJ anexo em
versao consolidada (doc. 01), a fim de que seja analisado e colocado em votagao
na AGC gque se realizara no dia 30/06/2020.

Termos em que,
Pedem deferimento.
Séo Paulo, 18 de junho de 2021

Tiago Schreiner Lopes Alceu Rodrigues Chaves
OAB/SP 194.583 OAB/PR 29.073

Aguinaldo Ribeiro Jr. Luciano Hinz Maran
OAB/PR 56.525 OAB/PR 29.381
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CAS2PALTA

CONSTRUCOES
1° ADITIVO AO PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL
EM VERSAO CONSOLIDADA
de
CASAALTA CONSTRUCOES LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 77.578.623/0001-70, com endereco na Rua Fernando Simas, n® 1.222, Bairro

Mercés, CEP 80.710-660, Curitiba-PR (“Recuperanda” ou “CASAALTA”).

Processo n® 0004549-98.2019.8.16.0185 em tramite perante 0 MM. Juizo de Direito da 1%

Vara de Faléncias e Recuperacdo Judicial de Curitiba, Estado do Parana

Curitiba-PR, 17 de junho de 2021.
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1. SUMARIO EXECUTIVO

1.1 DEFINICOES

Os termos utilizados em letras maidsculas, sempre que mencionados no Plano, terdo os
significados que Ihes sdo atribuidos nesta clausula. Tais termos serdo utilizados, conforme
apropriado, na sua forma singular ou plural, no género masculino ou feminino, sem que, com

isso, percam o significado que Ihes é atribuido.

1.1.1 “Administrador Judicial: significa Credibilitd Administragdo Judicial e Servicos Ltda.-

ME, sob a responsabilidade do Dr. Alexandre Correa Nasser de Mello, inscrito na OAB/PR
n° 38.515, com endereco na Avenida do Batel, 1750, Curitiba-PR , telefone (41) 3156-

3123, e-mail: contato@credibilita.adv.br, conforme nomeacgdo realizada pelo Juizo da

Recuperacdo Judicial em mov. 27.1.

1.1.2 “Assembleia-geral de Credores”: significa a Assembleia-geral de Credores realizada nos
termos do Capitulo I1, Se¢do IV da LRF.

1.1.3 “Aprovacéo do Plano”: significa a aprovagdo do Plano nos termos do art. 45* ou art. 582
da LRF, respeitado o disposto nos arts. 55° e 56* da LRF.

1.1.4 “Contratos de Permuta Financeira”: significam os contratos/créditos decorrentes da

utilizacdo dos terrenos dos “Credores Terreneiros™ para realizacao de obras e empreendimentos

da Recuperanda.

L Art. 45. Nas deliberacdes sobre o plano de recuperacéo judicial, todas as classes de credores referidas no art. 41
desta Lei deverdo aprovar a proposta.

2 Art. 58. Cumpridas as exigéncias desta Lei, o juiz concedera a recuperacéo judicial do devedor cujo plano nio
tenha sofrido objecéo de credor nos termos do art. 55 desta Lei ou tenha sido aprovado pela assembleia-geral de
credores na forma do art. 45 desta Lei.

3 Art. 55. Qualquer credor podera manifestar ao juiz sua objecéo ao plano de recuperacéo judicial no prazo de 30
(trinta) dias contado da publicagdo da relagdo de credores de que trata o § 20 do art. 70 desta Lei.

4 Art. 56. Havendo objecéo de qualquer credor ao plano de recuperagéo judicial, o juiz convocara a assembleia-
geral de credores para deliberar sobre o plano de recuperagéo.
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1.1.5“Créditos”: significa todos os Créditos Trabalhistas, Créditos com Garantia Real, Créditos
Quirograféarios e Créditos ME e EPP, assim como as correspondentes obrigacdes existentes na
Data do Pedido.

1.1.6 “Créditos com Garantia Real”: sdo os Créditos Sujeitos assegurados por direitos reais de

garantia (tal como um penhor ou uma hipoteca) outorgados pela Recuperanda, até o limite do

valor do respectivo bem, nos termos do art. 41, inciso I1°, da LRF.

1.1.7 “Créditos de Terreneiros”: sdo Créditos Sujeitos provenientes dos Contratos de Permuta
Financeira, devidos aos terreneiros, proprietarios de imdveis objeto de empreendimentos da
Recuperanda.

1.1.8 “Créditos ME e EPP”: significa os Créditos Sujeitos detidos por microempresas ou

empresas de pequeno porte, definidos conforme a Lei Complementar n® 123/2006, nos termos
do art. 41, inciso 1V® da LRF.

1.1.9 “Créditos Quirografarios”: significa os Créditos Sujeitos previstos no art. 41, inciso 1117 e

art. 83, inciso VI8, da LRF, bem como o saldo dos Créditos Trabalhistas, conforme abaixo

definido, que superar 150 salarios minimos.

1.1.10 “Créditos Trabalhistas™: significa 0os Créditos Sujeitos, de natureza trabalhista e/ou

acidentaria, existentes (vencidos ou vincendos) na data da distribuicdo do pedido de

recuperacdo judicial, limitados a 150 salarios minimos.

1.1.11 “Créditos Sujeitos”: significa os créditos sujeitos aos efeitos da recuperagdo judicial e
ao previsto neste plano, incluidos ou ndo nas relagbes de credores, existentes (vencidos ou
vincendos) na data do pedido de recuperacdo judicial, sejam eles liquidos ou iliquidos,
materializados ou contingentes, ou que decorram de contratos, instrumentos ou obrigacdes

existentes na Data do Pedido. Para fins de clareza, estdo compreendidos nos Créditos Sujeitos

S Art. 41 (...) Il —titulares de créditos com garantia real;
6 Art. 41. (...) IV - titulares de créditos enquadrados como microempresa ou empresa de pequeno porte.

T Art. 41. (...) Il — titulares de créditos quirografarios, com privilégio especial, com privilégio geral ou
subordinados.

8 Art. 83. (...) VI — créditos quirografarios.
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(1) aqueles por forca de decisdes judiciais, operagdes, titulos, contratos, fatos, atos ou quaisquer
negdcios juridicos ou relagdes obrigacionais celebradas ou havidas com a Recuperanda ou pela
Recuperanda até a data do pedido de recuperacéo judicial, ainda que reconhecido por sentenca
posterior a Data do Pedido, e, (2) os créditos e obrigactes devidas aos proprietarios de terrenos

objeto de empreendimentos da Recuperanda.

1.1.12 “Credores”: significa as pessoas fisicas ou juridicas titulares de Créditos, que estejam ou
ndo relacionadas na Lista de Credores.

1.1.13 “Credores Colaboradores™: significa aqueles Credores que, conforme critério previsto

na clausula 4.5, independentemente da classe a que pertencam, adquiram novos créditos
instrumentalizados por produtos, insumaos e servigos, em condicBes favoraveis a Recuperanda,

0 que beneficiara a coletividade dos credores e a manutenc¢do das atividades da Recuperanda.

1.1.14 “Credores ME/EPP”: significa os credores titulares de Créditos enquadrados como ME
e EPP.

1.1.15 “Credores Quirografarios”: significa os credores titulares de Créditos Quirografarios.

1.1.16 “Credores Terreneiros”: significa os credores titulares de Créditos de Terreneiros.

1.1.17 “Credores Trabalhistas”: significa os credores titulares de Créditos Trabalhistas.

1.1.18 “Credores Sujeitos”: significa os credores titulares de Créditos Sujeitos.

1.1.19 “Credores Opcao B”: Significa todos os credores detentores de Créditos com Garantia

Real que optarem pela “Opg¢ado B” de pagamento.

1.1.20 “Credores Op¢éo C”: Significa todos os credores detentores de Créditos com Garantia

Real que optarem pela “Opgdo C” de pagamento.

1.1.22 “Data de Homologacdo”: significa a data do transito em julgado da decisdo que

homologar o Plano de Recuperac¢do Judicial.
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1.1.23 “Data do Pedido”: significa a data em que o pedido de recuperagdo judicial foi

protocolado pela Recuperanda, ou seja, 17/05/2019.
1.1.24 “Dia Util”: significa para fins deste Plano, que dia util sera qualquer dia da semana, que
ndo seja sabado, domingo ou feriado na cidade de —Curitiba - PR, ou que, por qualquer motivo,

nado haja expediente bancario na referida cidade.

1.1.25 “Fluxo de Caixa Livre”: corresponde ao resultado liquido semestral da CASAALTA,

calculado da seguinte forma: totalidade das entradas de caixa decorrentes das vendas, deduzida
a totalidade das saidas de caixa em razdo de investimentos realizados, pagamento de despesas
operacionais, pagamentos de despesas com vendas gerais, administrativas, e judiciais, despesas
com o pagamento dos Créditos Sujeitos e de créditos extraconcursais, incluindo pagamento de
impostos correntes e parcelados. O Fluxo de Caixa Livre sera calculado semestralmente, com
base no periodo compreendido entre 0s 6 meses anteriores ao pagamento da parcela devida aos

Credores Colaboradores.

1.1.26 “Juizo da RJ”: significa o Juizo de Direito da 12 VVara de Faléncias e Recuperacao Judicial

de Curitiba, Estado do Parana.

1.1.27 “Laudo de Avaliacdo dos Bens e Ativos™: significa o laudo de avaliacéo dos bens e ativos

elaborado nos termos do artigo 53, incisos 11° e 111'° da LRF.

1.1.28 “Laudo Econdmico-Financeiro”: significa o laudo econémico-financeiro elaborado nos

termos do artigo 53, incisos Il e 111 da LRF.

1.1.29 “LRF”: significa a Lei que regula a recuperacao judicial, a extrajudicial e a faléncia do

empresario e da sociedade empresaria (Lei n°® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005).

1.1.30 “Plano de Recuperacdo Judicial” ou “Plano” ou “PRJ”: significa este documento,

apresentado pela Recuperanda em atendimento ao art. 53 da LRF.

% Art. 53. (...) Il — demonstragdo de sua viabilidade econdmica.

10 Art. 53. (...) Il — laudo econdmico-financeiro e de avaliagdo dos bens e ativos do devedor, subscrito por
profissional legalmente habilitado ou empresa especializada.
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1.1.31 “Recuperacao Judicial”: significa o processo de recuperacao judicial autuado sob n°
0004549-98.2019.8.16.0185, em curso perante a 12 Vara de Faléncias e Recuperacdo Judicial
de Curitiba, Estado do Parana.

1.1.32 “Recuperanda”: tem o significado atribuido no preAmbulo deste PRJ.

1.1.33 “Taxa Referencial”: significa a taxa calculada com base em amostra constituida das 20

maiores instituicGes financeiras do Pais, assim consideradas em funcéo do volume de captacéo
efetuado por meio de certificados e recibos de depdsito bancario (CDB/RDB), com prazo de 30
a 35 dias corridos, inclusive, e remunerados a taxas prefixadas, entre bancos multiplos, bancos
comerciais, bancos de investimento e caixas econdmicas. E divulgada pelo Banco Central do
Brasil — BACEN, e para fins deste Plano, sera considerada a variacdo em um periodo de um

meés.

1.1.34 “Unidade Produtiva Isolada” ou “UPI”: Significa a(s) unidade(s) produtiva(s) isolada(s)

gue podera(&o) ser constituida(s) nos termos deste Plano.

1.1.35 “UPI Agua das Flores”: Unidade Produtiva Isolada que podera ser constituida e alienada

pela Casaalta nos termos das clausulas 3.1 e 4.2 do Plano e dos artigos 60 e 142 da LFRJ, tendo
em sua composicao o imoével situado na Rua Leonor Tanury esquina com a Rua Pedro Valera,
s/n°, Jardim Morumbi, Marilia-SP. — Matricula n° 58.691, 1° Cartorio de Registro de Imdveis

Marilia, avaliado conforme laudo de avaliagéo contido no Anexo I.

1.2.37 “Valor Minimo de Alienacio™: E o valor minimo para a alienacéo de cada UPI, devendo

ser igual ou superior a 100% (cem por cento) do valor avaliado para o bem no respectivo laudo
de avaliagdo constante do anexo I, ou ainda, eventual laudo a ser elaborado em comum acordo
entre a Casaalta e o Credor Opgéo C, valor minimo a ser observado na venda exceto se de outra

forma determinado pelo respectivo Credor Opgéo C.

1.1.38. “Processo Competitivo™: Processo competitivo organizado promovido pelo agente

especializado a ser designado em comum acordo entre a Casaalta e Credores Opgdo C, nos
termos dos artigos 60 e 142 da LFRJ para eventual alienagio da UPI Agua das Flores e/ou

outras UPI’s a serem criadas, cujo procedimento esta detalhado na Clausula 3.1 deste Plano.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVYT KFM69 JHVYH 2TSRY




PROJUDI - Processo: 0004549-98.2019.8.16.0185 - Ref. mov. 14848.2 - Assinado digitalmente por Mauricio Luis Souza
18/06/2021: JUNTADA DE PETIQAO DE MANIFESTAQAO DA PARTE. Arq: Doc. 01 - Aditivo PRJ

1.1.39. “Iméveis Hipotecados”: Significa os imdveis dados em garantia real aos Credores com

Garantia Real.

1.2 REGRAS DE INTERPRETACAO

1.2.1 CLAUSULAS E ANEXOS
Exceto se especificado de forma diversa, todas as clausulas e anexos mencionados neste Plano
referem-se a clausulas e anexos deste Plano. Referéncias a clausulas ou itens deste Plano

referem-se também as respectivas subclausulas e subitens deste Plano.

1.2.2 TituLos
Os titulos das clausulas deste Plano foram incluidos exclusivamente para referéncia e nédo

devem afetar sua interpretacdo ou o conteldo de suas previsoes.

1.2.3 REFERENCIAS
As referéncias a quaisquer documentos ou instrumentos incluem todos os respectivos aditivos,

consolidagBes, anexos e complementagdes, exceto se de outra forma expressamente previsto.

1.2.4 DIsPOSICOES LEGAIS
As referéncias a disposicOes legais e leis devem ser interpretadas como referéncias a essas
disposi¢Oes tais como vigentes nesta data ou em data que seja especificamente determinada

pelo contexto.

1.25 PRrRAzOS

Todos os prazos previstos neste Plano serdo contados em dias corridos, na forma determinada
no art. 132 do Codigo Civil, desprezando-se o dia do comeco e incluindo-se o dia do
vencimento. Quaisquer prazos deste Plano cujo termo final caia em um dia que ndo seja um Dia

Util serdo automaticamente prorrogados para o primeiro Dia Util subsequente.

1 Art. 132. Salvo disposigdo legal ou convencional em contrario, computam-se os prazos, excluido o dia do
comeco, e incluido o do vencimento.
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1.3 RESUMO DOS MEIOS DE RECUPERACAO JUDICIAL

Nos termos do art. 50! da LRF a Recuperanda destaca os seguintes meios de recuperagio que

serdo utilizados para viabilizar a superacdo de crise econdmica e financeira.

1.3.1 REESTRUTURACAO DO PLANO DE NEGOCIOS

A Recuperanda adotard novas estratégias de atuacdo, assim como um novo plano de negdcios,
podendo definir, dentre outras diretrizes: (i) a reestruturacdo da area comercial; (ii)
implementacdo de novas préaticas de planejamento, programacéo e controle; (iii) a reducdo de

custos e despesas, para melhoria do resultado operacional, conforme descrito na clausula 3.

1.3.2 REESTRUTURACAO DOS CREDITOS CONCURSAIS

E indispensavel que a Recuperanda possa, no ambito da recuperagio judicial e dentro dos
limites estabelecidos pela LRF e por este Plano, reestruturar as dividas e equalizar os encargos
financeiros contraidos perante os credores concursais. A Recuperanda elaborou uma forma de
pagamento aos Credores Sujeitos e se utilizara, dentre outros, de prazos e condicGes especiais

para o pagamento de cada um dos credores, conforme previsto na clausula 4 adiante.

1.3.3 NoOVACAO

Este Plano novara todos os Créditos Sujeitos, previstas para serem equalizadas em novos
termos, de acordo com as propostas da clausula 4 adiante. A novagdo de dividas, prevista no
art. 59'% da LRF, significa a substituicdo da divida anterior por nova divida, com a aprovagéo
deste Plano, conforme também estéa contido na clausula 5.2. Deste modo, os credores tém plena
ciéncia de que os valores, prazos, termos e/ou condicBes de satisfacdo dos seus créditos serdo
alterados por este Plano, em preferéncia as condi¢des que deram origem aos seus respectivos
créditos.

12 Art. 50. Constituem meios de recuperacio judicial, observada a legislacdo pertinente a cada caso, dentre outros
()

13 Art. 59. O plano de recuperagéo judicial implica novagéo dos créditos anteriores ao pedido, e obriga o devedor
e todos os credores a ele sujeitos, sem prejuizo das garantias, observado o disposto no § 10 do art. 50 da Lei.

10
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2. CONSIDERACOES GERAIS

2.1 HISTORICO

A CASAALTA foi constituida em 17 de janeiro de 1978, sob a forma de sociedade limitada.
Desde a sua constituicdo, sdo mais de 40 anos de atividade, oferecendo ao mercado imobiliéario
brasileiro produtos residenciais nos segmentos econémicos de média e baixa renda, com
atendimento de quantidade expressiva de clientes e geracdo relevante de empregos direta e
indiretamente.

No curtissimo periodo de 05 anos, a CASAALTA registrou a marca historica de crescimento
de 1.500% (mil e quinhentos por cento), tendo atingido seu auge no ano de 2015, com

faturamento estimado na casa de R$ 1 bilhdo*.

Até o ano de 2018, a CASAALTA ja havia concluido 60 projetos em seu portfélio,
correspondentes a mais de 12.778 unidades entregues, representativas de um Valor Geral de
Vendas (VGV) de mais de R$ 1.500.000.000,00. O sucesso no desenvolvimento de suas
atividades levou a empresa a atender milhares de familias no sonho de seu imdvel proprio, além

da contratagdo de centenas de colaboradores diretos em todo o Pais.

Além da cidade de sua sede, a CASAALTA desenvolve suas atividades nos Estados do Parana,
Rondbdnia, Santa Catarina e S&o Paulo, estando seus empreendimentos distribuidos em mais de
11 Municipios do territ6rio nacional, em diversas regides e voltados aos mais diversos publicos,
tornando-se uma das mais importantes construtoras vinculadas ao programa federal “Minha

Casa, Minha Vida”.

A despeito de sua trajetdria irretocavel de sucesso e crescimento, em virtude da grave recessao
que afetou a economia brasileira e, em especial, o setor imobiliario e das mudancas promovidas
pelo Governo Federal no programa federal “Minha Casa, Minha Vida” quanto a regras de
pagamento (extensdo de prazos) e a suspensao de repasse/liberacao de verbas por determinados

periodos, a CASAALTA tornou-se incapaz de honrar tempestivamente a sua custosa divida

1 https://exame.abril.com.br/negocios/construtora-casa-alta-cresce-1-500-em-cinco-anos/.

11
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financeira que, somada a reducdo de suas receitas, resultou em grave insuficiéncia de sua
disponibilidade de caixa.

A CASAALTA possui ativos de valor relevante e plena capacidade (e vontade!) de concluir e
entregar os 15 empreendimentos imobiliarios em construgdo, nas Faixas 01 e 02 do Programa
Federal Minha Casa Minha Vida, correspondentes a cerca 4.600 unidades destinadas a familia
de baixa renda, sendo que o objetivo da presente recuperacao judicial € justamente garantir a
entrega das referidas unidades.

Nos ultimos anos, apesar da crise instalada na empresa, restara demonstrado neste Plano e no
laudo econdmico-financeiro anexo ao PRJ original (mov. 302), que a CASAALTA é
plenamente vidvel e que deve ser preservada em prol da manuten¢do dos postos de trabalho, da
importancia para o setor, e do estimulo da economia, 0s quais representam,

inquestionavelmente, os objetivos maiores da LRF.

2.2 RAZOES DA CRISE

As razdes que culminaram na crise experimentada pela Recuperanda sdo 0s eventos que
impactaram diretamente no fluxo de caixa, com origem tanto externa quanto interna, conforme

pormenorizadamente exposto na peticdo inicial da Recuperacgdo Judicial.

Como razéo externa, pode-se citar fundamentalmente a crise macroecondémica no mercado

imobiliario nacional.

E de notdrio conhecimento a dimenséo da forte crise que assolou o Pais a partir do ano de 2014,
decorrente, principalmente, dos problemas enfrentados pela economia nacional®®, cuja causa
teve forte origem em raz&o do cenario econdmico nacional, com forte retracdo da economia
agravada e diminuicdo de demanda, bem como da crise politica instaurada apds sucessivos
escandalos de corrup¢do minuciosamente desvendados, dentre outros, pela operagdo “Lava

Jato”.

15 https://www.gazetaonline.com.br/noticias/economia/2017/03/economia-brasileira-vive-pior-recessao-da-
historia-1014031578.html.
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No setor imobiliario, a crise econdmica brasileira resultou em estagnacdo do mercado de
imoveis. Pode-se afirmar, em complemento, que a crise imobilidria também tem como origem
0 excesso de estimulos & demanda agregada (bens e servigos) e dos gastos publicos que
interferiram diretamente na economia nos anos que sucederam a forte crise iniciada em 2014.
Registre-se que, nos seus 40 anos de existéncia, a CASAALTA jamais presenciou tamanha

recessao econémica.

Com a crise, houve retracdo de mercado de maneira geral. Os bancos, especialmente os
publicos, limitaram a concessdo de crédito e, via de consequéncia, o consumidor ficou mais
cauteloso em assumir novas dividas, considerado o cenério de estagnacdo e retracdo da

economia, mormente pelo aumento expressivo do desemprego no Brasil.

Destarte, 0 desemprego, a inflacdo alta, os juros elevados, a restri¢cdo de crédito e a consequente
perda de poder aquisitivo da populagéo, contribuiram significativamente para a paralisacéo do
mercado imobiliario.

Em contrapartida, a paralisacdo do setor implicou em substancial aumento do custo financeiro
dos empreendimentos, reduzindo a margem de lucro das construtoras em um delicado momento

de estagnacao e desvalorizagdo de preco do imdvel.

Notdrio que a restricdo de crédito no setor imobiliario implicou em prejuizo aos dois lados, ou
seja, do consumidor, que passou a ser mais cauteloso para celebracdo de novos negocios,
sobretudo quando havia necessidade de acesso a financiamento ou empréstimo; e para as
construtoras, as quais, além de ndo gerar novos negocios, sofreram acentuadamente com as
altas taxas de juros decorrentes dos contratos inadimplidos, os quais implicaram em rolagem

das dividas financeiras decorrentes da paralisacdo do mercado e venda das unidades.

Com efeito, ainda reflexo do cenério pujante dos anos anteriores a crise, muitos
empreendimentos e projetos ja estavam em ampla execucao, alguns em fase final de entrega,
sendo que, paradoxalmente a chegada da crise ao setor, 0 ano de 2015 registrou um ndmero
consideravel de novos langamentos. Assim, com a baixa procura, 0s imoveis e empreendimento
gue seriam destinados ao mercado, simplesmente ficaram estocados com as incorporadoras,

construtoras e demais segmentos do mercado imobiliario.

13
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Todo esse contexto de anos de crise for¢ou incorporadoras a suspenderem novos projetos e a
priorizarem a desova de unidades encalhadas ou devolvidas por cancelamentos de vendas
(distratos), fato este que contribuiu para a edi¢éo da Lei n® 13.786, de 27 de dezembro de 2018
gue regulamentou o tema, apds inumeras ac¢des judiciais distribuidas pelo pais por adquirentes

de unidades imobiliarias buscando a resolugéo/cancelamento de seus contratos.

Portanto, é importante registrar que o atual momento de crise sofrido pela CASAALTA néo
decorre exclusivamente de falhas internas de gestdo, mas sim de fatores econdmicos
inesperados, tais como a elevagdo das taxas de juros, alta da inflagdo, endividamento das
familias, déficit puablico elevado, crise politica, desemprego acentuado, queda dos
investimentos, dentre outros, que gravemente atingiram o cenario econémico nacional como
um todo e nos mais diversos setores da economia brasileira (comércio, servico, inddstria,

agronegacio, construcao civil, etc.).

E certo que este periodo dificil deveré passar com a retomada do crescimento e o fortalecimento
da encomia. Estas sdo as perspectivas positivas e otimistas dos varios setores da economia e da

populacdo brasileira como um todo, ante a recente modificagdo do cenério politico no pais.

Porém, os efeitos da crise foram severos para a CASAALTA, em razdo de endividamentos
antigos, da reducdo do fluxo de venda de alguns empreendimentos e que representam hoje

passivo expressivo que precisa ser adequado.

Com os estoques sendo normalizados na maior parte do Brasil e com as expectativas de melhora
no quadro econdmico nacional, a tendéncia é de reaquecimento do setor, inclusive dentro da
area de atuacdo da CASAALTA. Por isso, com a melhora da perspectiva do mercado para o
setor imobiliario e, no caso da CASAALTA, pela proporcdo (positiva) que seus negocios
tomaram no decorrer de sua histéria, a necessidade de uma reorganizacdo pela via da

recuperacdo judicial é uma decisdo que estrategicamente Ihes trara o reequilibrio de que precisa.

14
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N&o se pode perder de vista que a crise ndo atingiu exclusivamente a CASAALTA. Outras
grandes empresas do segmento imobiliario tiveram que se valer da recuperagdo judicial para

equacionar suas dividas, dentre elas destacam-se a Viver'® e a PDG'’.

Nesse sentido, a CASAALTA possui uma excelente reputacdo no mercado nacional, com ampla
experiéncia, tradicdo e capacidade de superar o atual momento de crise econémico-financeira
pelo qual passa, desde que sua divida possa ser renegociada e seus contratos vigentes mantidos,

na exata previsao legislativa.

No que toca aos aspectos internos, destaque-se os endividamentos antigos ndo equacionados,

inadimplemento de obras publicas e contrato de compartilhamento de garantia.

A crise financeira da CASAALTA decorre, além dos aspectos macro descritos no item anterior,
também de aspectos relacionados as mudangas do Programa Minha Casa Minha Vida

(“MCMV™) e de problemas enfrentados em obras publicas contratadas ao longo dos anos.

A respeito do Programa Minha Casa Minha Vida, no final do ano de 2014, na sequéncia da
eleicdo da Presidente Dilma Roussef, o0 Governo Federal suspendeu o repasse de recursos ao
Fundo de Arrendamento Residencial (“FAR”), o que, consequentemente, acarretou a SUSPENSE0
dos repasses de recursos a Caixa Econémica Federal e ao Banco do Brasil, o que, finalmente,
provocou a absoluta suspensao de repasse de recursos as incorporadoras que, a exemplo da
CASAALTA, se dedicavam a incorporagdo de empreendimentos imobiliarios de acordo com
as regras do Programa Minha Casa Minha Vida, sobretudo no segmento que mais necessitava

de recursos federais (o “Faixa 17).

Cumpre mencionar que os empreendimentos enquadrados na Faixa 1 do MCMYV, a época,
representavam mais de 70% (setenta por cento) do faturamento mensal da CASAALTA, que,

naquela oportunidade, girava em torno de R$ 65 Milhdes de Reais.

16 Autos n°® 1103236-83.2016.8.26.0100, da 22 Vara de Faléncias e RecuperagBes Judiciais de S&o Paulo-SP.
Endividamento total de R$ 1.400.000.000,00.

17 Autos n° 1016422-34.2017.8.26.0100, da 12 Vara de Faléncias e RecuperagBes Judiciais de S&o Paulo-SP.
Endividamento total de R$ 6.200.000.000,00.
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N&o se faz necessério, portanto, expender maiores palavras para elucidar o nefasto prejuizo
provocado no caixa da CASAALTA pela suspensdo do repasse de recursos federais para o

custeio de inimeros empreendimentos.

E o pior é que o problema ndo foi equacionado em 2015. Embora o Governo Federal tenha
regularizado em meados de janeiro de 2015 os repasses de recursos devidos entre outubro e

dezembro de 2014, no final daquele mesmo més de janeiro voltou a suspender 0s repasses.

Na pratica, o Governo Federal passou a efetivar os repasses dos valores devidos a cada 90
(noventa) dias, 0 que, consequentemente, levou que a CASAALTA a receber os valores que lhe

eram devidos somente depois de passados 120 (cento e vinte) dias.

Registre-se que até a elei¢do da Presidente Dilma, a CASAALTA néo levava mais do que 30

(trinta) dias para receber os valores que lhe eram devidos.

Esse cenério absolutamente cadtico e de total inseguranca financeira perdurou informalmente
até julho de 2015, quando entdo o Governo Federal alterou formalmente as regras do MCMV,
a fim de estabelecer que os repasses de recursos dar-se-iam somente depois de 90 (noventa)
dias.

Por fim, a partir de janeiro de 2019, as libera¢6es no Faixa 1 foram novamente suspensas. Tanto
a CAIXA quanto o Banco do Brasil informaram sobre a suspenséo do repasse por nao existir

liberacdo dos recursos do FAR.

Como se ndo bastasse os atrasos e a falta de repasse do Programa Minha Casa Minha Vida, vale
mencionar que a maior parte do endividamento em atraso da CASAALTA esta relacionada a 3
Cédulas de Crédito Bancéario emitidas em favor do Banco do Brasil e garantidas por hipoteca

(“CCBs”) e que, atualmente, sdo objeto de 3 execu¢des em tramite na comarca de Bauru/SP8,

18 (i) CCB 20/01234-9, no valor de R$ 5.773.122,59 (agosto/17), objeto da execugdo n° 1022389-
50.2017.8.26.0071 em tramite perante a 3% Vara Civel de Bauru/SP; (ii) CCB 495.701.002, R$ 21.822.898,93
(agosto/2017), objeto da execugdo n° 1022382-58.2017.8.26.0071, em tramite perante a 72 Vara Civel de Bauru/SP;
e (iii) CCB/20/01269-1, R$ 1.399.434,22 (agosto/17), objeto da execucdo n° 1022395-57.2017.8.26.0071, em
tramite perante a 1 VVara Civel de Bauru/SP.
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Especificamente com relacdo as CCBs, esclarece a CASAALTA que o valor tomado foi
destinado a construcéo de creches (escolas do Programa Proinfancia) nas Regides Sul, Sudeste,
Norte e Centro-Oeste, em razdo de licitacdo promovida pelo FNDE — Fundo Nacional de
Desenvolvimento da Educagdo (“FNDE”), 6rgdao do Ministério da Educagdo e vencida pela
CASAALTA.

Com base na referida licitacdo, cada Municipio interessado deveria aderir a um Termo de
Compromisso, entre FNDE e CASAALTA para inicio das constru¢cbes com a obrigacdo de
observar a destinacéo dos recursos repassados pelo FNDE aos Municipios. Ocorre que o FNDE,
além de atrasar o repasse de recursos, também passou a se recusar a realizar qualquer reajuste
de precos e atualizagdo monetaria dos servicos e produtos destinados as obras. Mais uma vez,

a CASAALTA passou a ser afetada negativamente por fatores externos a sua gestao.

Apos ter entregue 3 obras e iniciado a execucdo de 67 outras creches, a CASAALTA viu-se
compelida a ingressar judicialmente para requerer 0s pagamentos atrasados e a obtencdo dos
reajustes previstos na contratacao, o que levou a judicializacdo da questdo, em razdo da negativa
do FNDE, sendo que (a) foi obtida decisdo liminar para suspender as novas obras que ndo

tinham iniciada mas (b) néo foi determinado o pagamento dos valores em atraso.

Tal situacdo gerou o inadimplemento das dividas, com consequentes restricbes bancarias,

impossibilitando que novas construgdes fossem assumidas pela CASAALTA.

Criou-se, entdo, um verdadeiro circulo vicioso que impede qualquer solucédo. Isso porque, tal
situacdo levou a impossibilidade de honrar os pagamentos aos credores, especialmente, 0s
credores financeiros; o inadimplemento levou a execucdo antecipada da divida por esses

credores e, com isso, as dividas se acumularam a juros altissimos.

Pior do que isso: o credor, detentor de garantias imobiliarias, passou a mover a¢des judiciais
miliondrias para obter a recuperacdo do crédito, acrescido de juros estratosféricos, sem sequer
excutir as garantias existentes. Buscou, ainda, bloqueio de ativos financeiros, penhora on line

e, na mesma medida, as garantias continuaram a onerar a empresa.
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O impacto desse fato, somados aos demais problemas apresentados no Programa Minha Casa

Minha Vida, levaram a CASAALTA a crise em que hoje se encontra a empresa.

Logo as dividas assumidas pela CASAALTA precisam ser equacionadas de forma a preservar
a CASAALTA, especialmente em relagdo a prestacdo de servigos e atividades relacionadas a
construcdo civil que precisam ser mantidas para garantir a regular execucdo dos demais
contratos existentes, gera¢do de novos negocios, conclusdo dos projetos em andamento e

manutencdo dos empregos por ela proporcionados.

Ressalte-se que, em relagdo ao Programa Minha Casa Minha Vida, os contratos existentes se
referem a 15 empreendimentos que envolvem quase 4.600 unidades, destinadas a mais de 4.600
familias de baixa renda, e que precisam ser finalizados a fim de evitar enormes prejuizos tanto
a CASAALTA como a coletividade que depende da entrega de tais unidades a fim de garantir
a sua habitacdo. As obras dos referidos empreendimentos, por 6bvio, garante a geragao de

milhares de empregos diretos e indiretos.

A finalizagdo de tais empreendimentos — que garantirdo a preservacdo da CASAALTA e a
continuidade das suas atividades — esta diretamente relacionada com (a) a manutencdo dos
denominados “Contratos de Gestdo Compartilhada™?® celebrados com a Caixa Econdmica
Federal (“CAIXA”) e (b) a renegociacdo organizada do seu passivo, em razdo da postura

agressiva de diversos credores.

Com efeito, apesar das diversas tentativas de negociagdes envidadas junto aos seus credores,
alguns deles, em sua maioria ex prestadores de servigos e fornecedores, optaram por buscar

isoladamente o pagamento de suas dividas mediante ajuizamento de a¢des judicias individuais.

Por tudo isso, 0 sucesso ha aprovacao do presente plano de recuperacdo judicial permitird que
a CASAALTA se mantenha responsavel pela geracdo de emprego e renda de diversas familias,
sanando as dificuldades que pontualmente as afligem e podendo prosseguir no exercicio da

funcdo social da empresa.

19 (i) Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia
Hipotecatia e Outras Avencas, celebrado em 30 de dezembro de 2015 e aditado em 27 de julho de 2017 e 27 de
dezembro de 2017 e (ii) o Contrato de Compra e Venda de Terreno e MUtuo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes, celebrado em 29 de fevereiro de 2016.
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2.3 VIABILIDADE ECONOMICA E OPERACIONAL

Muito provavelmente, varios desses motivos que hoje geram elevada inseguranca, tendem a
uma estabilizacdo dentro dos préximos meses, especialmente com a definicdo no cenario
politico. Por conta disso, a Recuperanda entende e confia que o negécio podera a atingir 0s
nlmeros que historicamente atingiu, implicando em uma célere e &agil retomada econémico-

financeira.

Em gue pese estarem atravessando um indesejado momento de dificuldades financeiras, a atual
situacdo é temporéria e passageira. A Recuperanda possui todas as condi¢des necessarias para
reverter a situag&o de dificuldade e retomar o crescimento, diante da importancia econémica. A
empresa € viavel e rentavel. Além disso, € inquestionavelmente fonte de geracdo de empregos

diretos e indiretos e de tributos.

Ademais, a viabilidade do Plano e das medidas nele previstas para a recuperacdo da empresa é
atestada e confirmada pelos laudos, nos termos do art. 53, incisos 1l e 111?°, da LFR. N&o
obstante, 0 modelo de negdcios que a Recuperanda pretende desenvolver para permitir o
equacionamento das obrigacdes, com as expectativas de geragdo de caixa futuras, encontram-
se descritos de forma clara e objetiva no laudo de viabilidade econémico-financeiro anexo ao

PRJ original apresentado no mov. 302 da Recuperacgéo Judicial.

3. REESTRUTURACAO DO PLANO DE NEGOCIOS

O Plano visa permitir que a Recuperanda (i) adote as medidas necessarias para a reestruturacao
da estrutura; (ii) preserve a manutencdo de empregos, diretos e indiretos, apés as adequacdes
necessarias, e os direitos dos Credores (tal como novados na forma deste Plano), sempre com
0 objetivo de permitir o soerguimento e a superacao da atual crise econdémico-financeira; e (iii)
continuem a produzir produtos de exceléncia, como tém feito desde o inicio das atividades. A

reestruturacdo do plano de negdcios visa:

2Art. 53. (...)

Il — Demonstracdo de sua viabilidade econdmica; e

Il — Laudo econdmico-financeiro e de avaliagdo dos bens e ativos do devedor, subscrito por profissional
legalmente habilitado ou empresa especializada.
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Reestruturacéo da area comercial: um reorganizado setor comercial serd implementado nas
empresas. Dessa forma, se pretende realizar: (i) a aplicacdo de metas; (ii) a correcéo dos pregos

de venda; (iii) e a melhoria dos prazos de entrega;

Implementacdo de comités e implantacdo de novos controles: para acompanhar o
desempenho das operac¢des e mitigar riscos de perdas, as empresas estdo implantando novas
rotinas, comités e ferramentas de gestdo. Dentre as acOes, estdo sendo configurados: (i) a
aplicacdo de meta orcamentéria anual; (ii) a realizacéo de reunides mensais para discussao dos
resultados realizados e aplicacdo de correcdes; e (iii) a criacdo de planejamento estratégico de

médio/longo prazo, para alinhamento de foco das agdes e resultados.

Reducéo de custos e despesas: para reduzir os custos fixos e varidveis, foram definidas
medidas de reducdo de custos e despesas operacionais. O objetivo foi aplicar metas de reducéo,
para buscar, principalmente, a reducdo de custos fixos para melhoria do resultado operacional

e para evitar gastos desnecessarios e desperdicios.

3.1 CONSTITUICAO E ALIENACAO DE UPI'S

3.1.1. Conforme previsto na clausula 4.2, a fim de pagar os Credores com Garantia Real, a
Casaalta podera constituir, sujeita a anuéncia expressa do Credor com Garantia Real titular da
respectiva garantia, UPI’s a serem criadas e compostas pelos Imoveis Hipotecados, nos termos
dos artigos 60 e 142 da LFRJ, sendo portanto certo que os objetos das eventuais alienagdes
estardo livres de qualquer 6nus, ndo havendo sucessdo do comprador em quaisquer dividas,
contingéncias e obrigacdes do devedor de qualquer natureza, incluidas, mas nao
exclusivamente, as de natureza fiscal, ambiental, regulatoria, administrativa, penal,

anticorrupcdo, tributaria e ndo tributéria, civel, comercial e trabalhista.

4. REESTRUTURACAO DOS CREDITOS CONCURSAIS

Para que a Recuperanda possa alcancar o almejado soerguimento financeiro e operacional, é
indispensavel a reestruturacdo dos Créditos Sujeitos, que ocorrera, essencialmente, por meio da
concessdo de prazos e condicBes especiais de pagamento para as obrigagdes, vencidas e

vincendas, e equalizacdo dos encargos financeiros, nos termos das subclausulas a seguir.
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4.1 PAGAMENTO DOS CREDITOS TRABALHISTAS

Os Créditos Trabalhistas serdo pagos oferecendo-se aos Credores Trabalhistas duas opcoes

distintas de pagamento, que poderdo ser livremente escolhidas conforme sua conveniéncia:

Opc¢io A (“Opcio Geral”): Os Créditos Trabalhistas serdo pagos em até 12 (doze) meses

contados da Data de Homologacdo com desconto de 50% (cinquenta por cento).

Opcao B: Os Créditos Trabalhistas serdo pagos em até 24 (vinte e quatro) meses contados da

Data de Homologacéo, da seguinte forma:

(a) Néo sera dado desagio nas verbas rescisorias e verbas remuneratorias; e

(b) As verbas indenizatorias, juros, multas dos arts. 467 e 477, da CLT e sanc¢Ges processuais
eventualmente aplicadas contraa CASAALTA (multa por litigdncia de ma-fé, descumprimento

de acordo, descumprimento de obrigacfes) serdo pagas com 66% de desagio.

Escolha da Opcéo B: Os Credores Trabalhistas que desejarem eleger a Opcao B de pagamento

deverdo manifestar sua escolha expressa pela Opcéo B, no prazo de 10 (dez) dias, contados da
data da Assembleia Geral de Credores que aprovar o Plano, informando a CASAALTA e ao
Administrador Judicial os dados de pagamento. Para seguranca dos Credores e Recuperanda a
escolha devera ser informada por mensagem eletrnica, nos seguintes enderecos eletronicos:

rj@casaalta.com.br e casaalta@credibilita.com.br. Caso o Credor permaneca silente sera

considerado que elegeu a Opcéo A.

Quando a legislagdo assim definir ou existir determinacdo judicial sobre o tema, poderdo ser
pagas em guias proprias eventuais verbas que comp6em o crédito trabalhista listados no Quadro
Geral de Credores, mas que ndo sdo pagas diretamente aos Credores Trabalhistas, tais como

FGTS, INSS, custas judiciais, honoréarios periciais, etc.

Correcao monetéaria e juros: Taxa Referencial, acrescidos de juros pré-fixados de 2% (dois

por cento) ao ano, e que comecardo a incidir a partir da Data de Homologacg&o. A atualizacdo

monetaria e 0s juros serdo pagos juntamente com os pagamentos do principal.
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4.2 PAGAMENTO DOS CREDITOS COM GARANTIA REAL

Os Creditos com Garantia Real serdo pagos de acordo com cada op¢éo a ser escolhida pelo

Credor com Garantia Real.

Os Credores com Garantia Real deverdo manifestar sua escolha expressa pela opcdo de
pagamento no prazo de 10 (dez) dias, contados da data da Assembleia Geral de Credores que
aprovar o Plano, informando a Casaalta e ao Administrador Judicial os dados de pagamento e
a opcao eleita. Para seguranca dos Credores e Recuperanda a escolha devera ser informada por

mensagem eletrdnica, nos seguintes enderecos eletrdnicos: rj@casaalta.com.br e

casaalta@credibilita.com.br. Caso o Credor permaneca silente serd considerado que elegeu a

Opcéo A.

Opcédo A: Pagamento em espécie

Desconto: 90% (noventa por cento).

Caréncia: 24 (vinte e quatro) meses a partir da Data de Homologacao.

Amortizacdo: em 40 (quarenta) parcelas semestrais.

Correcdo monetéria e juros: Taxa Referencial, acrescidos de juros pré-fixados de 2% (dois por

cento) ao ano, e que comecardo a incidir a partir da Data de Homologacgdo. A atualizacdo
monetaria e 0s juros serdo acumulados durante o periodo de caréncia e serdo pagos juntamente
com o0s pagamentos do principal. Os juros serdo calculados pelo sistema de juros compostos, e
incidirdo sobre a parcela corrigida.

Opcéo B: Dacdo em Pagamento
Nessa opg¢éo, os Credores com Garantia Real serdo pagos por meio de dacdo em pagamento

do(s) Imovel(is) Hipotecado(s). Os custos com a transferéncia, incluindo impostos e taxas de

Cartorio, serdo arcados pelo Credor Opgéo B.
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Elegendo a opcéo B, quando do recebimento do(s) respectivo(s) Imdvel(eis) Hipotecado(s), o
Credor Opgdo B outorgara ampla, plena, irrevogavel, irretratavel e integral quitacdo da

totalidade dos Créditos com Garantia Real que detenha em face da Casaalta.

Opcdo C:

O(s) Imovel(eis) Hipotecado(s) podera(ao), a critério do credor titular da garantia real, ser(em)
levado(s) a leildo, sendo que os recursos obtidos com a alienacdo serdo destinados
prioritariamente & quitacdo da totalidade dos Créditos do respectivo Credor Opcéo C titular da

garantia. Eventuais sobras serdo destinadas aos Credores Trabalhistas.

Para tanto sera constituida uma ou mais UPIs compreendendo o(s) respectivo(s) Imével(eis)
Hipotecado(s), conforme previsto na Clausula 3.1 deste Plano, sendo certo que as UPIs e 0s
objetos das eventuais alienacOes estardo livres de qualquer 6nus, ndo havendo sucessdo do
comprador em quaisquer dividas, contingéncias e obrigac6es do devedor de qualquer natureza,
incluidas, mas ndo exclusivamente, as de natureza fiscal, ambiental, regulatdria, administrativa,

penal, anticorrupcao, tributaria e ndo tributaria, civel, comercial e trabalhista.

A eventual constituicdo e alienacdo das UPIs fica desde ja aprovada e anuida pelos Credores e
se dara por meio de processo competitivo a ser realizado nos termos do art. 142, I, IV ou V, da
LRF. A constituicdo e venda da UPI dependerd de anuéncia expressa do respectivo Credor

Opcéo C.

Para a efetiva alienagdo das UPIs a Casaalta, a partir da escolha da “Opgdo C” pelo Credor
Garantia Real, providenciara a publicacdo de edital, no diario de justica oficial do Poder
Judiciério do Parang, o qual contera as condi¢cbes minimas para participacdo dos interessados
do processo de alienagdo da UPI, o Valor Minimo de Alienacéo e as condigdes pelas quais
deverd ocorrer o Processo Competitivo.

O Valor Minimo de Alienagdo da UPI Agua das Flores é de R$ 12.500.000,00 (doze milhdes e

quinhentos mil reais), conforme laudo de avaliacdo contido no Anexo |.
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O Valor Minimo de Avaliacdo das demais UPIs sera obtido por meio de avaliacdo a ser
realizada por empresa especializada contratada em comum entre a Casaalta e o Credor Opgéo

C titular da garantia real.

O edital sera elaborado de comum acordo entre Cassalta e o respectivo Credor Opgéo C, sendo

gue 0 processo competitivo observara o seguinte:

Q) O preco de venda da UPI observara o laudo de avaliagdo constante do Anexo I,
ou, no caso das demais UPIs, do laudo de avaliacdo a ser elaborado em comum acordo
entre a Casaalta e o respectivo Credor Opcéao C, sendo que em hipétese alguma o valor
poderd ser inferior ao Valor Minimo de Alienagdo, exceto se com a anuéncia do Credor
Opcéo C.

(i) As propostas e/ou lances orais, conforme aplicavel, para aquisicdo da UPI
deverdo prever, alternativamente: (a) pagamento integral em moeda corrente nacional,
a vista, exceto se de outra forma anuido pelo Credor Opgdo C; ou (b) pagamento com
Créditos de titularidade do Credor Opcdo C cujo(s) respectivo(s) Imovel(eis)

Hipotecado(s) comporao a respectiva UPI.

(iif)  N&o havendo interessados, o Credor Opg¢do C podera eleger outra forma de
pagamento ou realizar novo processo competitivo, desta vez arcando com o0s custos para

tal. Caso eleja a Opcéao A, respeitara o prazo de caréncia previsto.

(iv)  Os custos de corretagem ou intermediacdo deverdo ser pagos exclusivamente
pelo comprador das UPIs e ndo sera devido pela Casaalta qualquer valor relativo a
comissdo ou corretagem. O comprador arcara também com as despesas com a
transferéncia, incluindo, mas ndo se limitando, impostos, taxas, custas de cartério e

registro.
Elegendo a Opcéo C, quando da alienacdo da UPI, o Credor Opgéo C outorgara ampla, plena,

irrevogavel, irretratavel e integral quitacdo da totalidade dos Créditos com Garantia Real que

detenha em face da Casaalta.
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4.3 PAGAMENTO DOS CREDITOS QUIROGRAFARIOS

Os Créditos Quirografarios serdo pagos da seguinte maneira:

Desconto: 90% (noventa por cento).

Caréncia: 24 (vinte e quatro) meses a partir da Data de Homologacao.

Amortizacdo: em 40 (quarenta) parcelas semestrais.

Correcdo monetéria e juros: Taxa Referencial, acrescidos de juros pré-fixados de 2% (dois por

cento) ao ano, e que comecardo a incidir a partir da Data de Homologacdo. A atualizacéo
monetaria e 0s juros serdo acumulados durante o periodo de caréncia e serdo pagos juntamente
com os pagamentos do principal. Os juros serdo calculados pelo sistema de juros compostos, e
incidirdo sobre a parcela corrigida.

44 PAGAMENTO DOS CREDITOS ME E EPP

Os Créditos ME e EPP serdo pagos da seguinte maneira:

Desconto: 75% (setenta e cinco por cento).

Caréncia: 24 (vinte e quatro) meses a partir da Data de Homologacao.

Amortizacdo: em 30 (trinta) parcelas semestrais.

Correcdo monetéria e juros: Taxa Referencial, acrescidos de juros pré-fixados de 2% (dois por

cento) ao ano, e que comecardo a incidir a partir da Data de Homologacdo. A atualizacéo
monetaria e 0s juros serdo acumulados durante o periodo de caréncia e serdo pagos juntamente
com 0s pagamentos do principal. Os juros serdo calculados pelo sistema de juros compostos, e

incidirdo sobre a parcela corrigida.
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45 PAGAMENTO DOS CREDORES COLABORADORES

Os Credores Colaboradores sdo aqueles que mantiverem e/ou incrementarem o fornecimento

de matéria-prima e de linhas de créditos, na forma estabelecida nesta clausula.

Como a Recuperanda continua dependente das parcerias que ocorriam anteriormente ao pedido
de Recuperagdo Judicial, os Credores Colaboradores contribuem, de forma estratégica, para
alcancar os objetivos previstos no art. 47, da LRF, o que beneficiard& a manutencdo das
atividades da Recuperanda e garantird a manutencdo da fonte produtora, do emprego dos

trabalhadores e dos interesses da coletividade dos credores.

Dessa forma, esta clausula tem o Unico propoésito de alinhar a proposta de pagamento aos
Credores Colaboradores e os interesses mutuos da Recuperanda e desses credores que sao
essenciais a continuidade das atividades.

45.1 CREDORES COLABORADORES

Os Créditos dos Credores Colaboradores serdo pagos da seguinte maneira:

Desconto: 75% (setenta e cinco por cento).

Caréncia: 24 (vinte e quatro) meses a partir da Data de Homologacao.

Amortizacdo: em 24 (vinte e quatro) parcelas semestrais e de igual valor, salvo se o valor da
parcela superar o Fluxo de Caixa Livre do semestre anterior, caso em que o valor da parcela
sera limitado ao valor do Fluxo de Caixa Livre. Eventuais saldos de tais parcelas serdo pagos
ao final do periodo de amortizacdo, em uma ou mais parcelas semestrais, respeitado 0 mesmo
critério.

A medida acima se faz necesséaria para, de um lado, oferecer aos Credores Colaboradores a

melhor proposta de pagamento dentro das possibilidades da Recuperanda e, de outro, néo
comprometer o caixa e a continuidade das atividades da Casaalta.
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Correcdo monetaria e juros: Taxa Referencial, acrescidos de juros pré-fixados de 2% (dois por

cento) ao ano, e que comecardo a incidir a partir da Data de Homologacdo. A atualizacdo
monetaria e 0s juros serdo acumulados durante o periodo de caréncia e serdo pagos juntamente
com o0s pagamentos do principal. Os juros serdo calculados pelo sistema de juros compostos, e

incidirdo sobre a parcela corrigida.

Condicdes: O Credor Colaborador que optar por receber seu Crédito na forma desta clausula
deverd manifestar sua intencdo até a data da Assembleia-geral de Credores, mediante
comunicagao por escrito a Recuperanda, comprometendo-se de forma irrevogavel e irretratavel
() a manter a concessdo de operagdes de crédito ja contratadas com a Recuperanda durante o
procedimento de Recuperacdo Judicial e (b) manter e efetivamente realizar a prestacdo de
servicos e fornecimento de produtos ou servicos, mediante a concessdo de prazos de 60
(sessenta) dias para pagamento, antes da realizacdo da Assembleia Geral de Credores. O
enguadramento de um Credor como Credor Colaborador depende da efetiva necessidade dos
produtos e servigos pela Recuperanda, bem como do preco oferecido. A auséncia de
manifestacdo pelo Credor Colaborador e/ou o desatendimento das condi¢cBes comerciais
ensejardo o pagamento de seu Crédito de acordo com as condicGes definidas nas propostas de
pagamento contidas clausulas 4.2, 4.3 e 4.4.

A recusa do fornecimento dos produtos ou servigos nas condigdes acordadas seré considerada
falta grave ao Plano e ensejaré a realocacdo dos Créditos do Credor a forma de pagamento
prevista aos Créditos com Garantia Real, Créditos Quirografarios ou Créditos MP/EPP,

conforme aplicavel.

45.2 PAGAMENTO DOS CREDORES TERRENEIROS

Os Créditos por Permuta Financeira sdo obrigacdes sujeitas a este Plano e a serem pagas na
forma desta clausula, que novara e reestruturaré obrigac@es previstas nos Contratos de Permuta
Financeira, conforme autoriza a parte final do paragrafo 2° do art. 49 e art. 59, caput, da LRF.

A criacdo desta sub-classe se faz necessaria e adequada uma vez que os Credores Terreneiros
ndo possuem interesses homogéneos aos demais Credores em fungdo da natureza do Crédito
mantido com a Recuperanda e da natureza dos Contratos de Permuta Financeira, a saber, a

utilizacdo dos terrenos dos Credores Terreneiros para obras da Recuperanda. Ademais, 0s
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Credores Terreneiros que aderirem a essa clausula estardo colaborando especialmente com o
soerguimento da Recuperanda por meio da utilizagdo de seus terrenos objeto dos Contratos de
Permuta Financeira em obras da Recuperanda, cuja venda das unidades é essencial para geracéo

de caixa, continuidade das atividades da Recuperanda e cumprimento deste Plano.

Como tal, os Credores Terreneiros se obrigam a cumprir tempestivamente as obrigagdes
previstas nos Contratos de Permuta Financeira e outras que se facam necessarias a continuidade
dos projetos, incluindo, mas nao se limitando, a assinatura de todos 0s documentos necessarios,
sendo certo que eventual ndo cumprimento dessa obrigacdo poderd ser suprida por deciséo

judicial do Juizo da Recuperacdo.

Os Créditos por Permuta Financeira serdo pagos quando da conclusdo do respectivo
empreendimento, mediante a dacdo em pagamento de unidades do respectivo projeto objeto do
Contrato de Permuta na conclusdo da obra, utilizando-se como parametro para calculo do
namero de unidades a serem dadas em pagamento o valor da unidade conforme tabela de vendas
praticada pela Recuperanda para o empreendimento, com desconto de 50% do valor do valor
do Crédito Por Permuta Financeira. Eventual diferenca entre o valor que a Caixa Econdmica
Federal deixar de pagar ao Credor Terrenista ndo sera pago em dinheiro, e sim em unidades do

préprio empreendimento, na mesma férmula acima.

4.6 CREDITOS RETARDATARIOS

Créditos Retardatarios. Na hipotese de reconhecimento de Créditos por decisdo judicial ou
arbitral, transitada em julgado, ou acordo entre as partes, posteriormente a data de apresentacao
deste Plano ao Juizo da Recuperacdo Judicial, serdo eles considerados Créditos Retardatarios e
deverdo ser pagos de acordo com a classificacdo e critérios estabelecidos neste Plano para a
classe na qual os Créditos Retardatarios em questdo devam ser habilitados e incluidos, devendo
ser respeitada a caréncia a partir do momento da regular habilitacdo do crédito na recuperacao

judicial.
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4.7 CREDITOS ILIQUIDOS

Créditos lliquidos. Todos os Créditos que sejam decorrentes de obrigacdes oriundas de relacbes
juridicas firmadas anteriormente a Data do Pedido, ainda que ndo vencidos ou que sejam objeto
de disputa judicial ou procedimento arbitral em andamento, também sdo novados por este
Plano, estando integralmente sujeitos aos efeitos deste Plano e da Recuperacdo Judicial, nos
termos do artigo 49 da Lei de Faléncias, de forma que, se aplicavel, o saldo credor a ser
liquidado estaréa sujeito aos valores, prazos, termos e condigdes previstos no presente Plano para

a respectiva categoria e classe do Credor respectivo.

4.8 DISPOSICOES COMUNS AO PAGAMENTO DOS CREDORES

A Recuperanda pagara os créditos na forma deste Plano. As disposicdes a seguir aplicar-se-ao

a todos os credores da Recuperanda, independentemente da classe, naquilo que Ihes couber.

4.8.1 DATADE VENCIMENTO DAS PARCELAS
Todos os prazos de vencimento de parcelas previstas neste Plano terdo como base de inicio a

Data de Homologacéo.

4.8.2 MEIOS DE PAGAMENTO

Os Creditos serdo pagos aos Credores por meio da transferéncia direta de recursos a conta
bancéria do respectivo Credor, por meio de documento de ordem de crédito (DOC) ou de
transferéncia eletrénica disponivel (TED). O comprovante do valor creditado a cada Credor

servira de prova de quitacdo do respectivo pagamento.

4.8.3 CONTAS BANCARIAS DOS CREDORES
Os credores devem informar suas respectivas contas bancérias para esse fim, mediante

comunicacao eletrénica enderecada a Recuperanda, nos termos da clausula 6.3.

Os pagamentos que ndo forem realizados em razdo de omissdo do Credor em informar seus
dados bancérios, com no minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia da data do primeiro pagamento
previsto, ndo serdo considerados como um evento de descumprimento do Plano. N&do havera a

incidéncia de juros, multas ou quaisquer encargos moratérios caso qualquer pagamento deixe
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de ser realizado em razdo da omissdo do Credor em informar tempestivamente seus dados
bancérios.

4.8.3.1 DATAS DE PAGAMENTO

Os pagamentos deverao ser realizados nas datas dos respectivos vencimentos, tendo como base
o0 dia da Data de Homologacdo. Na hipétese de qualquer pagamento deste Plano estar previsto
para ser realizado em um dia que ndo seja considerado Dia Util, o referido pagamento devera

ser realizado, conforme o caso, imediatamente no préximo Dia Util.

4.8.4 PAGAMENTO DE VALORES INFIMOS

Pagamento Linear de Créditos: Exceto se disposto de forma contraria neste Plano: (i) Credores
no valor igual ou inferior a R$1.000,00 (mil Reais) terdo seus respectivos Créditos pagos em
uma unica parcela até o 60° (sexagésimo) Dia Util a contar da Homologagéo Judicial do Plano,
limitado ao valor do respectivo Crédito constante da Relacdo de Credores do Administrador

Judicial;

4.8.5 OPCAO DE PRE-PAGAMENTO COM DESCONTO
Opcéo de Pré-Pagamento: A Recuperanda tera a opcédo de, a seu exclusivo critério, a qualquer
tempo, quitar antecipadamente os valores devidos na forma deste Plano, por meio do pagamento

de 10% (dez por cento) do valor do principal.

4.8.6 INCLUSAO, ALTERACAO NA CLASSIFICACAO OU VALOR DOS CREDITOS

Na hipdtese de se verificar eventual alteracdo na classificacdo ou valor de qualquer Crédito
decorrente de deciséo judicial transitada em julgado ou acordo entre as partes, a classificacéo
ou o valor alterado do Crédito sera pago na forma prevista neste Plano, a partir do transito em
julgado da deciséo judicial ou da celebracdo do acordo entre as partes. Neste caso, as regras de
pagamento do valor alterado de tais Creditos, notadamente quanto a incidéncia de correcao
monetaria e eventuais juros, passardo a ser aplicaveis apenas a partir do referido transito em

julgado ou da data da celebracéo do acordo entre as partes.

Se houver inclusdo de qualquer Crédito Sujeito apds a Data de Homologac&o, os periodos de
caréncia serdo contados a partir do momento da regular habilitacdo do crédito na recuperacdo

judicial.
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5. EFEITOS DO PLANO

5.1 VINCULACAO DO PLANO
As disposi¢des deste Plano vinculam a Recuperanda e os Credores, e 0s respectivos cessionarios

e sucessores, a partir da Data de Homologagé&o.

52 NOVACAO
Este Plano acarretard a novagdo dos créditos concursais anteriores ao pedido, conforme a

previsdo contida no art. 59 da LRF e obriga a Recuperanda e todos os Credores sujeitos.

5.3 SUSPENSAO DAS ACOES E EXECUCOES EM FACE DOS FIADORES,
AVALISTAS, DEVEDORES SOLIDARIOS OU COOBRIGADOS

Exceto se previsto de forma diversa neste Plano, os Credores ndo mais poderdo, a partir da
Aprovacéo do Plano (i) ajuizar ou prosseguir com toda e qualquer acao judicial ou processo de
qualquer tipo relacionado ou ndo a qualquer Crédito contra a Recuperanda e seus garantidores,
administradores, sdcios, avalistas, fiadores, terceiros, etc.; (ii) executar qualquer sentenca,
decisdo judicial ou sentenca arbitral contra a Recuperada e seus garantidores, administradores,
socios, avalistas, fiadores, terceiros, etc.; (iii) penhorar quaisquer bens da Recuperanda e de
seus garantidores, administradores, socios, avalistas, fiadores, terceiros, etc. para satisfazer seus
Créditos; (iv) criar, aperfeicoar ou executar qualquer garantia real sobre bens e direitos da
Recuperanda e de seus garantidores, administradores, socios, avalistas, fiadores, terceiros, etc.
para assegurar o pagamento de seus Créditos; (v) reclamar qualquer direito de compensagéao
contra qualquer crédito devido a Recuperanda e seus garantidores, administradores, socios,
avalistas, fiadores, terceiros, etc.; e (vi) buscar a satisfacdo de seus Créditos por quaisquer
outros meio. Todas as agOes e execucdes judiciais em curso contra a Recuperanda e seus
garantidores, administradores, socios, avalistas, fiadores, terceiros, etc. serdo extintas, e as

penhoras e constrigdes existentes serdo liberadas.

5.4 QUITACAO
Os pagamentos realizados na forma estabelecida neste Plano acarretardo, de forma automatica
e independentemente de qualquer formalidade adicional, ampla, geral e irrestrita quitacdo de

todos os créditos de qualquer tipo e natureza contra a Recuperanda e demais coobrigados
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(fiadores, avalistas, devedores solidarios), inclusive quanto a juros, correcdo monetaria,

penalidades, multas e indenizacdes.

55 LIBERAQAO DAS GARANTIAS

Garantias. A aprovagdo do Plano, bem como o pagamento dos Credores na forma estabelecida
implicara na liberacdo de todos os gravames, 6nus, garantias reais sobre bens e direitos de
propriedade das Recuperandas e/ou de terceiros, liberando também eventuais, avalistas,
garantidores, devedores solidarios, fiadores ou coobrigados a qualquer titulo, no que concerne

aos Créditos detidos pelos Credores.

Unidades Imobiliarias Hipotecadas. Os Credores com Garantias Reais deverdo liberar os
gravames sobre Unidades Imobiliarias Hipotecadas que venham a ser quitadas pelos respectivos
adquirentes, seja por meio de termo de quitacdo e liberacdo da hipoteca ou clausula especifica
em contrato de financiamento celebrado entre o adquirente e seu financiador. O envio do termo
de liberacdo da hipoteca sera enviado em até 30 (trinta) Dias Corridos apds o recebimento pelo
Credor com Garantia Real de comunicacdo enviada pela Recuperanda para informar a quitacéo
do saldo devedor pelo adquirente, acompanhada dos documentos que demonstrem a referida
quitacdo, seja por meio de recursos préprios ou financiamento. Em qualquer cenéario, o Credor
com Garantia Real ndo poderd condicionar a emissdo do termo de quitacdo e liberagdo do
gravame sobre a Unidade Imobilidria Hipotecada a complementacdo de valores pela

Recuperanda.

Unidades Imobilidrias Hipotecadas com valores ja quitados. No que se refere as Unidades
Imobiliarias Hipotecadas cujos valores de aquisi¢do tenham sido quitados anteriormente a
Homologacdo Judicial do Plano, a Recuperanda enviard comunicagdo, em até 60 (sessenta) Dias
Corridos contados da Homologagéo Judicial do Plano, aos respectivos Credores com Garantia
Real para informar a relacdo de Unidades Imobiliarias Hipotecadas quitadas, acompanhada dos
documentos que demonstrem a referida quitacéo, e solicitar a emissao dos termos de liberacdo

dos gravames em até 180 (cento e oitenta) Dias Corridos apds o envio da referida comunicacéo.
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5.6 RECONSTITUICAO DE DIREITOS

Na hipotese de convolagdo da Recuperagdo Judicial em faléncia, no prazo de supervisdo
estabelecido no art. 612! da LRF, os Credores tero reconstituidos seus direitos e garantias nas
condigdes originalmente contratadas, deduzidos os valores eventualmente pagos e ressalvados
0s atos validamente praticados no ambito da Recuperacdo Judicial, observado o disposto nos
arts. 61, § 222 e 74?® da LRF.

5.7 RATIFICA(}AO DE ATOS

A aprovacdo deste Plano representard a concordancia e ratificacdo da Recuperanda e dos
Credores de todos 0s atos praticados e obrigacdes contraidas no curso da Recuperacao Judicial,
incluindo, mas ndo se limitando a todos os atos e todas as acdes necessarias para integral
implementacdo e consumacdo deste Plano e da Recuperacdo Judicial, cujos atos ficam
expressamente autorizados, validados e ratificados para todos os fins de direito, inclusive e
especialmente dos arts. 6624, 74 e 131?° da LRF.

5.8 DESCUMPRIMENTO DO PLANO

Para fins deste Plano, nos termos do art. 190 do Codigo de Processo Civil, estara efetivamente
caracterizado seu descumprimento caso a Recuperanda, ap6s o recebimento de notificacdo
enviada por parte prejudicada em decorréncia de descumprimento de alguma obrigacdo do
Plano, ndo sanem referido descumprimento no prazo de até 60 (sessenta) dias contado do
recebimento da notificacdo. Nesse caso de ndo saneamento, a Recuperanda devera requerer ao
Juizo, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, a convocagio de Assembleia-geral de Credores, no prazo
de 30 (trinta) dias, com a finalidade de deliberar acerca da medida mais adequada para sanar o

descumprimento.

2L Art. 61. Proferida a decisdo prevista no art. 58 desta Lei, o devedor permanecera em recuperacdo judicial até
que se cumpram todas as obrigagdes previstas no plano que se vencerem até 2 (dois) anos depois da concesséo da
recuperacdo judicial.

22 Art. 61. (...) § 20 Decretada a faléncia, os credores terdo reconstituidos seus direitos e garantias nas condigdes
originalmente contratadas, deduzidos os valores eventualmente pagos e ressalvados os atos validamente praticados
no &mbito da recuperagdo judicial.

23 Art. 74. Na convolagdo da recuperagdo em faléncia, os atos de administragéo, endividamento, oneragdo ou
alienacéo praticados durante a recuperacéo judicial presumem-se validos, desde que realizados na forma desta Lei.
24 Art. 66. Apos a distribuicdo do pedido de recuperacio judicial, o devedor ndo podera alienar ou onerar bens ou
direitos de seu ativo permanente, salvo evidente utilidade reconhecida pelo juiz, depois de ouvido o Comité, com
excecdo daqueles previamente relacionados no plano de recuperagdo judicial.

25 Art. 131. Nenhum dos atos referidos nos incisos | a Il e VI do art. 129 desta Lei que tenham sido previstos e
realizados na forma definida no plano de recuperagdo judicial sera declarado ineficaz ou revogado.
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5.9 ADITAMENTOS, ALTERACOES OU MODIFICACOES DO PLANO

Aditamentos, alteragdes ou modificaces ao Plano podem ser propostos a qualquer tempo apés
a Data de Homologacéo, desde que tais aditamentos, alteracdes ou modificagdes sejam aceitos
pela Recuperanda e aprovadas pela Assembleia-geral de Credores, nos termos da LRF.
Aditamentos posteriores ao Plano, desde que aprovados nos termos da LRF, obrigam todos os
Credores a ele sujeitos, independentemente da expressa concordancia destes com aditamentos
posteriores. Para fins de cdmputo, os Créditos deverdo ser atualizados na forma deste Plano e

descontados dos valores ja pagos a qualquer titulo em favor dos Credores.

5.10 PROTESTOS

A aprovacdo deste Plano implicard: (i) a extin¢do de qualquer protesto efetuado por qualquer
Credor em relacdo a Créditos Sujeitos; e (ii) a exclusdo do registo e/ou apontamento no nome
da Recuperanda nos 6rgdos de protecdo ao crédito; (iii) extincao do registo e/ou apontamento
no nome dos avalistas, fiadores, devedores solidarios e coobrigados nos 6rgédos de prote¢do ao

crédito.

6. DISPOSICOES GERAIS

6.1 CONTRATOS EXISTENTES E CONFLITOS
Na hipétese de conflito entre as disposi¢Oes deste Plano e as obrigagdes previstas nos

instrumentos contratuais anteriores a data de assinatura deste Plano, o Plano prevalecera.

6.2 ANEXOS
Todos o0s anexos?® a este Plano s&o a ele incorporados e constituem parte integrante do Plano.
Na hipotese de haver qualquer inconsisténcia entre este Plano e qualquer anexo, o Plano

prevalecera.

6.3 COMUNICACOES

Todas as notificacdes, requerimentos, e outras comunicacdes a Recuperanda, requeridas ou
permitidas por este Plano, inclusive o que se refere a informacéo das contas bancérias, conforme
clausula 4.8.3, para serem eficazes, deverdo ser feitas por escrito e serdo consideradas realizadas

quando enviadas por e-mail e, cumulativamente, por carta com AR. Todas as comunicagdes

% Anexos: Laudo Econdmico-Financeiro e Avaliagdo Bens e Ativos.
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devem ser enderecadas da seguinte forma, exceto se de outra forma expressamente prevista
neste Plano, ou, ainda, de outra forma que venha a ser informada pela Recuperanda aos

Credores:

Rua Fernando Simas, n°® 1.222, Bairro Mercés, CEP 80.710-660, Curitiba-PR

6.4 DIVISIBILIDADE DAS PREVISOES DO PLANO

Na hipétese de qualquer termo ou disposicdo do Plano ser considerada invalida, nula ou
ineficaz, os demais termos e disposi¢des do Plano devem permanecer validos e eficazes, salvo
se, a critério da Recuperanda, a invalidade parcial do Plano comprometer a capacidade de seu
cumprimento, caso em que a Recuperanda podera requerer a convocacao de nova Assembleia

Geral de Credores para deliberacéo de eventual novo Plano ou aditivo ao Plano.

6.5 LEI APLICAVEL

Os direitos, deveres e obrigacGes decorrentes deste Plano deverdo ser regidos, interpretados e
executados de acordo com as leis vigentes na Republica Federativa do Brasil, tendo como base
sempre a LRF.

6.6 ELEICAO DE FORO
Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou estiverem relacionadas a este Plano serdo

resolvidas pelo Juizo da Recupera¢do Judicial.

Curitiba, 17 de junho de 2021.

CASAALTA CONSTRUCOES LTDA.

FELIPE LOLLATO ALCEU RODRIGUES CHAVES
OAB/SC 19.174 OAB/PR 29.073
felipe@Ilollato.com.br alceu@chavesemaran.com.br
T1AGO SCHREINER LOPES LuciAaNO HINZ MARAN
OAB/SP 194.583 OAB/PR 29.381
tiago.lopes@Ilollato.com.br luciano@chavesemaran.com.br

AGUINALDO RIBEIRO JR.
OAB/PR 56.525
aguinaldo@Ilollato.com.br
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CASZ2ALTA

CONSTRUCOES

Anexo |

(Laudo de Avaliagéo UPI Agua das Flores)
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Ilmo. Senhores,

Paulo Roberto de Oliveira, Corretor de Imédveis com
registro no CRECI da 69 Regidio sob o n°®11.974 e CNAI 563, na qualidade de Avaliador
Imobilidrio contratado por V.S.% vem apresentar-lhes o presente Parecer Técnico de
Avaliagdo Mercadoldgica.

PARECER TECNICO
DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissGo de Corretor de
Imoveis, e com as Resolucdes do Conselho Federal de Corretores de Imoveis (COFECI)
n®% 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1066< de 22 de novembro
de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispbem sobre a competéncia do Corretor de
Imoveis para a elabora¢Go de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica e
regulamentam a sua forma de elaboragéo
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IMOVEL AVALIANDO

ENDERECO: Rua Leonor Tanury esquina com a Rua Pedro Valera, s/n°, Jardim Morumbi,
Marilia-SP.

MATRICULA n° 58.697 do 1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE MARILIA.
TIPO DO IMOVEL: Gleba urbanizdvel de uso residencial.

AREA DO TERRENO: 32.308,00 m?
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SOLICITANTE
CASAALTA CONSTRUCOES LTDA

PROPRIETARIO
CASAALTA CONSTRUCOES LTDA

FINALIDADE DO PARECER

DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO.

“Entende-se como valor de mercado de uma propriedade a quantia mais provdvel pela qual
se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro
das condi¢bes de mercado vigente. "

(NBR 14653-1, item 3.44)

VISTORIA

A visita para vistoria ao local do imével avaliando foi realizada no dia 12/04/2021.

CONTEXTO URBANO

O imével avaliando encontra-se em regido da cidade dotada de toda infraestrutura urbana
municipal, tais como: pavimentagdo em asfalto, dgua encanada, luz elétrica, rede de esgoto,
transporte coletivo, telefone, coleta de lixo, escola, correio, etc.

O bairro possui uma predomindncia de ocupagdo residencial, com toda a infraestrutura de
servigos disponivel, e em drea de grande expanséo imobilidria.

A Lei de Zoneamento, que requla o uso e a ocupacéo do solo, classifica o local como zona de
uso residencial/comercial, predominantemente residencial/comercial, de densidade
demogrdfica média.
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CRITERIO E METODOLOGIAS UTILIZADAS

A metodologia aplicada obedece a NBR 14.653-2 e foi escolhida em fung¢do, basicamente,
da natureza do bem avaliando, da finalidade da avalia¢do e da disponibilidade, qualidade

e quantidade de informacées colhidas no mercado.

Dado as peculiaridades da drea avaliando, com auséncia de amostras similares na regico,
e com base no Masterplan apresentado pelo cliente e validado por nds, estaremos usando
2 (duas) Metodologias, para elaboracéo deste trabalho, conforme abaixo; METODO
COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADQO, para a avaliacdo dos apartamentos
constantes do Masterplan — Residencial Aqua das Flores (Anexo 1), que é o método em
que o valor de mercado é obtido através do tratamento técnico dos atributos dos

elementos compardveis, constituintes de amostras similares.

A metodologia aplicada na avaliacio da Gleba é classificada como METODO
INVOLUTIVO, que se baseia no estudo de viabilidade técnico econbmica para apropriacéo
do valor do terreno, alicercado no seu aproveitamento eficiente mediante hipotético

empreendimento imobilidrio compativel com as caracteristicas e condicbes do mercado.

De acordo com o item 7.7.1. da NBR 14653-1/01 os resultados finais de avaliacéo seréo

arredondados até o limite de 1% (um por cento) dos valores estimados.

E parte integrante deste trabalho de Avaliacéio o Masterplan — Residencial Agua das Flores

(Anexo 1), realizado pelo escritdrio Arquitetura com Alma da cidade de Curitiba — PR.

Do referido Masterplan se extrai que no imédvel avaliando estdo projetados 2 condominios,

12 torres com um total de 768 apartamentos.

Os apartamentos teréo a sequinte tipologia: 2 quartos, sala, cozinha, drea de servico,
BWC, varanda gourmet e home office, com 62,30m? de drea construida, terdo

acabamento simples, e seréio destinados ao PROGRAMA CASA VERDE AMARELA.
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AVALIACAO DOS APARTAMENTOS CONFORME MASTER PLAN
AGUA DAS FLORES PELO METODO COMPARATIVO DE DADOS

DE MERCADO

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a obtencdo de 04 (quatro) lancamentos, na cidade de
Marilia-SP, com o mesmo perfil do Masterplan em consideragdo.

Tratam-se de empreendimentos que serdo ou jd estéo sendo lan¢adas em regibes proximas
ao empreendimento em estudo, com caracteristicas similares.
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AVALIE JA

AVALWACAL 5 FERICT IMORILIARIA

PESQUISAN° 1

[

MUNIQUE Contato com o Vendedor WhatsApp (014) 9 9817-2901 ATAC K
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FICHA TECNICA

Produto Vagas de Garagem Quantidade de elevadores Torres Aptos por andar Pavimentos Unidades

1e 2 dormitérios | 1 vaga por apto 1 elevador por torre 8 torres 6 4 192
VALOR DO IMOVEL

TIPO - Apartamento com 2 quartos, sala, cozinha, bwc e drea de servigo Area do Apartamento 49,97 m2

ENDERECO - Rua Ribeirdo Preto, 460 - Palmital, Marilia-SP Valor do apartamento RS 160.000,00

Vdlor Unitario = RS  3,201,92 /m2
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PESQUISA N° 2

‘w’
s Contato com o Vendedor WhatsApp (014) 9 9326-1221 M mml h
"L RESIDENCIAL .y
~ MURANO~
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FICHA TECNICA
Produto Vagas de Garagem Quantidade de elevadores Torres Aptos por andar Pavimentos Unidades
2 dormitérios 1 vaga por apto sem elevadores # 6 4 240
VALOR DO IMOVEL
TIPO - Apartamento com 2 quartos, sala, cozinha, bwc e drea de servico Area do Apartamento 57,60 m2
ENDERECO - Rua Ribeirdo Preto, 460 - Palmital, Marilia-SP Valor do apartamento RS 165.000,00

Vdlor Unitario = RS  2.864,58 /m2
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PESQUISA N° 3

é Contato com o Vendedor 0800 892 4826 Fo RMA .\

TERRA BRASILIS INCORPORADORA

FICHA TECNICA
Produto Vagas de Garagem Quantidade de elevadores Torres Aptos por andar Pavimentos Unidades
2 dormitérios 1 vaga por apto sem elevadores 23 torres 4 4 368
VALOR DO IMOVEL
TIPO - Apartamento com 2 quartos, sala, cozinha, bwc e drea de servico Area do Apartamento 53,20 m2
ENDERECO - Rua Ribeirdo Preto, 460 - Palmital, Marilia-SP Valor do apartamento RS 139.000,00

Vdlor Unitario = RS  2,612,78 /m2
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KVALWGAD = FERICTA IMORILIARIA

PESQUISA N° 4

Contato com o Vendedor (014) 3433-2058

Residencinl

@D valeverderesidencial
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FICHA TECNICA

Produto Vagas de Garagem Quantidade de elevadores Torres Aptos por andar Pavimentos Unidades
2 dormitdrios 1 vaga por apto sem elevadores 7 torres 4 4 112
VALOR DO IMOVEL
TIPO - Apartamento com 2 quartos, sala, cozinha, bwc e drea de servico Area do Apartamento 48,86 m2
ENDERECO - Rua Marisa de Lourdes Javaroti de Souza, s/n, Jardim Morumbi, Marilia-SP Valor do apartamento RS 145.000,00

Vdlor Unitario = RS  2.967,66 /m2
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EVOLUGCAO DOS CALCULOS

PESQUISAS Valor Unitdrio do m2
PESQUISA N@ 1 RS 3.201,92 /m2
PESQUISA N@ 2 RS 2.864,58 /m2
PESQUISA N® 3 RS 2.612,78 /m2
PESQUISA N® 4 RS 2.967,66 /m2
Soma dos valéres pesquisados RS 11.646,95 /m2
Numero de pesquisas realizadas 4

Cdlculo da Média Aritimética

Somatdrio dos Valéres Pesquisados por m2
Numero da Valores Pesquizados

Média Aritimética =

Média Aritimética = RS 411'646’95 = RS 2.911,74 /m2

Determinagéo do Valor dos apartamentos previstos no
Master Plan Agua das Flores

Imével Avaliando = Meédia Aritimética do m2 x Area do Apto

Imoével Avaliando = RS 2.911,7373 /m2 X 62,30 m2 = RS 181.401,23

VALOR ADOTADO

RS 180.000,00 (cento e oitenta mil reais)
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AVALIAGAO DO TERRENO PELO METODO INVOLUTIVO
VT =VGV-CTE-LL

Considerando a avaliagdo acima do apartamento em R$ 180.000,00, e a previsdo de
construcéo de 768 apartamentos, sequndo o Masterplan Aqgua das Flores o VALOR GERAL
DE VENTAS - VGV serd:

VGV = 768 x R§ 180.000,00

VGV = R$ 138.240.000,00.

O CUSTO TOTAL DO EMPREENDIMENTO — CTE corresponde a soma dos Custos Diretos e
Indiretos da construcéo.

Para o cdlculo do CUSTO DIRETO DA CONSTRUCAO devemos considerar a AREA TOTAL
CONSTRUIDA do empreendimento e o dltimo valor do Custo Unitdrio Bdsico — CUB RN-8
publicado pelo Sindicato da Industria da Construgéo Civil de Séo Paulo — SINDUSCON-SP.

CUSTO DIRETO DA CONSTRUCAO = AREA TOTAL CONSTRUIDA x CUB RN-8
CUSTO DIRETO DA CONSTRUGCAO = 47.849,78m? x R$ 1.599,58/m? = R$ 76.539.551,09
VALOR ADOTADO  CUSTOS DIRETOS = R$ 76.538.880,00

Para o cdlculo dos CUSTOS INDIRETOS, levamos em consideracéo a prdtica de mercado em
adotar 1550% do VALOR GERAL DE VENDAS como custos estimados para despesas gerais
com vendas, despesas com o desenvolvimento imobilidrio, tributos e custos da operacéo.

CUSTOS INDIRETOS = 1550% x R$ 138.240.000,00 = R$ 21.427.200,00
Portanto o CUSTO TOTAL DO EMPREENDIMENTO serd:

CTE = R$ 76. 538.880,00 + R§ 21.427.200,00

CTE = RS 97.966.080,00

Considerando que o LUCRO LIQUIDO ESPERADO —LL pelas empresas de incorporacéo para
este tipo de empreendimento é de 20% (vinte por cento) do Valor Geral de Vendas, teremos:

LL = 20% x R$ 138.240.000,00

LL = RS 27.648.000,00
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Considerando que para o cdlculo do VALOR DO TERRENO devemos subtrair do VALOR
GERAL DE VENDAS o CUSTO TOTAL DO EMPREENDIMENTO e o LUCRO LIQUIDO
ESPERADQ, teremos a seguinte equagao:

VI =VGV-CTE-LL

VT = 138.240.000,00 — 97.966.080,00 — 27.648.000,00

VT = RS 12.625.920,00 (onze milhdes, seiscentos e vinte e
cinco mil, novecentos e vinte reais)

CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, utilizando o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, que
é 0 método em que o valor de mercado é obtido através do tratamento técnico dos atributos
dos elementos compardveis e constituintes da amostra e o METODO INVOLUTIVO, que
baseia-se no estudo de viabilidade técnico econémica para apropriacéo do valor do terreno,
alicercado no seu aproveitamento eficiente mediante hipotético empreendimento imobilidrio
compativel com as caracteristicas e condicbes do mercado, é o entender do Perito Avaliador
que o valor adotado para o imdvel avaliando é de;

RS 12.500.000,00 (doze milhGes e quinhentos mil reais)

‘ *Estes sdo valores finais, para pagamento a vista sem honordrios de corretagem. ‘

Curitiba, 10 de junho de 2021.

Paulo Roberto de Oliveira

Creci— 11974 — CNAI - 563
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ANEXO 1
MASTERPLAN — AGUA DAS FLORES
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LIVRO N° 2 - REGISTRO ° OFICIAL I D

GERAL de Malics - 5P

E-H;;.I;:; -j [_:f: j Marilia, (18 de novembro de20 12,
(wania)  (wamioa)

=
Imével: SITIO SANTA ERMINIA - AREA DESMEMBRADA, neste municipio 'E-\
comarca de Marilia-SP, com a srea de 3,2308 hectares de terras, denbro do roteiro,
metragens e confrontagies seguintes: “Inicia-se a descrigio deste perfmetro no
vertice (4-B, situado no limite entre a Chdcara Nossa Senhora Aparecida
(propriedade de Aparecido Benedito Raucci) e a Area Remanescente do Sitio Santa
Erminia (propriedade de Adilson Marconato); deste, segue confrontando com a
Area Remanescente do Sitio Santa Erminia, com o seguinte rumo e distincia:
42°53'56" NE e 98,82 m até o vértice 04-A, situado no limite entre a Area
Remanescente do Sitio Santa Erminia (propriedade de Adilson Marconato) e a
propriedacde de Pedrc Luiz Marconato; deste, segue confrontando com a
propriedade de Pedro Luiz Marconato, com o seguinte rumo e distancia: 47°06'06"
SE e 29,32 m até o vértice 05, situado no limite entre a propriedade de Pedro Luiz
Marconato e a propriedade de Setsuko Ishii, deste, segue gonfrontando com a
propriedade de Setsuko Ishii, com o seguinte rumo e distdncia; 47°06'06" SE e 59,25
m até o vértice 06, situado no limite entre a propriedade de Setsuko Ishii com a
propriedade de Sung Tsung Yen; deste, segue confrontando com a propriedade de
Sung Tsung Yen, com o seguinte rumo e distincia: 47°06'06" SE e 25,33 m até o
vertice 07, situade no limite entre a propriedade de Sung Tsung Yen e a
propriedade de José Roberto Machado; deste, segue confrontando com a
propriedade de Jos¢ Roberto Machado, com o seguinte rumo e distincia: 47°06'06"
SE & 38,70 m até o vértice 08, situado no limite entre a propriedade de José Roberto
Machado e a propriedade de Edno José Barboza; deste, segue confrontando com a
propriedade de Edno José Barboza, com o seguinte rumo e distancia: 47°06'06" SE
e 33,97 m até o vertice 09; 42°28'08" NE ¢ 66,78 m até o vértice 10, situado no limite
enire a propriedade de Edno José Barboza e o limite da Rua Leonor Tanuri; deste,
segue pelo limite da Rua Leonor Tanuri, na sua margem direita para gquem vai
sentido & Rodovia Rachid Rayes - SP-333, com os seguintes rumos e distincias:
24°04'56" SE e 50,38 m até o vértice 11; 23°42'34" SE e 6,37 m até o vértice 12;
36°37'05" SE e 8,22 m até o vértice 13; 45°03'01" 5E e 17,54 m até o vértice 14;
46°38'38" SE e 22,43 m até o vértice 15, situado no limite da Rua Leonor Tanuri e
da drea destinada a Estaglo de Tratamento da Adutora do Rio do Peixe, de
propriedade do DAEM (Departamento de Agua e Esgoto de Marilia); deste, segue
confrontando com a drea destinada a Estacfio de Tratamento da Adutora do Rio do
Peixe, com o seguinte rumo e distincia: 4293310 SW e 141,12 m até o vértice 186,
situado no limite entre a drea destinada a Estagio de Tratamento da Adutora do
Rio do Peixe, de propriedade do DAEM (Departamento de Agua e Esgoto de
Marilia} ¢ a Chécara Nossa Senhora Aparecida (propriedade de Aparecido

L . CONMINIA N0 Varso -

8P

Comarca da Mardia

1* Difisal i FRagistio de Imdeas o Anecs

-AA 253632
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Matricule Fh:hl
J 58.691 I | I
Benedim Raucci); deste, segue confrontando com a Chacara MNossa Senhora
Aparecida, com o seguinte rumo e distincia: 47°0677" NW e 277,17 m aré o vértice
04-B, ponto inicial da descrigBo deste perimetra”,

INCRA. sob n” 621.099.011.223-8, modulo fiscal: 14,0000; n® de médulos fiscais:
1,1000; fragio minima de parcelamento; 2,0000; drea tatal: 15,4000 ha.

~

Proprietirios: 1°JADILSON MARCONATO, brasileiro, empresério, portador do
RG. n° 7.463.611-X-55P-5P e do CPF (MF) n® 002.010.918-01, € sua mulher ROSELI
REGINA FREIRE MARCONATO, brasileira, dentista, portadora do RG. n°
9.495.479-3-55P-SP ¢ do CPF (MF) n” 038.730.018-02, casados sob o regime da
comunhidc de bens, desde o dia 26 de dezembro de 1.980, contorme escritura de
pacto antenupcial registrada sob n. 2893 - Lv. 03, de Registro Auxiliar deste SRI,
residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Dr. César Martins Pirajd n. 660, na
elurt ooty Log- [ I G AR e e ot oo S e SRS S e
2°)ADEMILDA MARCONATO SIMOES MATIAS, brasileira, do lar, portadora
do RG. n® 6,034.683-55P-SF e do CPF (MF) n® 190.973,.218-40, e seu marido PAULO
SIMOES MATIAS, brasileiro, aposentado, portador do RG. n® 4.847.736-9-55P-5F
e do CPF (MF) n® 401.241.428-34, casados sob o regime da comunhido de bens,
desde o dia 27 de janeiro de 1.978, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua
Vinte e Quatro de Dezembro n. 425, na propor¢iio de 1/d.... ccmmiiimsmsisimisimsimsimmsssnn
3°})JOANA FERRO MARCONATO, brasileira, viava, do lar, portadora do RG. n*
11.261.368-58P-SP e do CFF {(MF) n* (101,504.128-44, residente e domiciliada neste
municipio, no Sitic Nossa Senhora Aparecida, na proporgio de ; F e S
4*)Exclusivamente de ANTONIO ROBERTO MARCONATO, Dbrasileiro,
engenheiro agrinomo, portador do RG. n® 5.655981-55P-5P e do CPF (MF) n°
002.010.928-83, casado sob o regime da comunhiio parcial de bens, apds a lei n°
6.515/77, cam LETICIA MARIA RINO MARCONATO, brasileita, do lar,
portadora do RG. n° 5.383.9985.55P-8P e do CPF (MF) n" 216.8B80.538-59,
residentes e domiciliados neste municipio, no Sitio Nossa Senhora Aparecida, na
proporgio de 1/8; € i eriaraey i e A e

5°)Exclusivamente de VALMIR MﬁRC{)NhTD hra'-:rlmrn. adv ng,adn, portadnr
do RG. n® 7.463.661-3-551-5F ¢ do CPF (MF) n® 001.964.338-19, casado sob o
regime da comunhdo parcial de bens, apds a lei n® 6.515/77, com ROSI ANDREA
POMPEU MARCTONATO, brasileira, do lar, portadora do RG. n® 17.655.266-2-550-
SP ¢ do CPF (MF) n® 480.717.496-72, residentes e domiciliados neste municipio, no
Sitip Mossa Senhora Aparecida, na proporgiio de 1/8.

Registro Anterior: Malricula n® 58.690, de 08/11/2012, deste Servico Registral
(DESMEMBRAMENTO).

O Oficial; M_‘__,____ap (Paulo Roberto Camargo)

L - continua na ficha n.” 02 e
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LIVRO N° 2 - REGISTRO 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Marlia - 5P

[_ -MS-.ITE;; =_] {_ :.Eh: _] Marilia, 31 de janeiro de 2.013.
Municipio Qmarn
[ mariLia | ((marivia | &

=
R.1/58.691 Data: 31 de janeiro de 2.013. )

Por Escritura de Venda e Compra, lavrada aos 07 de dezembro de 2.012, no 3°
Servico Notarial local, Lv® 681, fls. 218/222, os proprietarios ADILSON '
MARCONATO e sua mulher ROSELI REGINA FREIRE MARCONATO,
ADEMILDA MARCONATO SIMOES MATIAS e seu marido PAULO SIMOES
MATIAS, JOANA FERRO MARCONATO, ANTONIO ROBERTO MARCONATO,
com consentimento de sua mulher LETICIA MARIA RINO MARCONATO, e
VALMIR MARCONATO, com consentimento de sua mulher ROSI ANDREA
POMPEU MARCONATO, jé qualificados, venderam o imével a CASAALTA
CONSTRUGOES LTDA, sociedade por cotas de responsabilidade limitada, com
sede, foro e administracSo na cidade de Curitiba (PR), na Rua Fernando Simas, n°
1.222, Bairro Merces, inscrita no CNPJ] (MF) n° 77.578.623,/0001-70; pelo prego de |
R$1.615.400,00. Deste prego, a quantia de R$1.345.400,00 devera ser paga por meio
de cinco (05) notas promissoérias, no valor de R$269,080,00 cada uma, vencendo-se
a primeira no dia 10 de janeiro de 2.013, e as seguintes todos os dias dez (10) dos
meses subsequentes, sendo a dltima para o dia 10 de maio de 2.013; promissdrias
essas emitidas na data da lavratura da escritura, pela compradora a favor dos
vendedores, ficando instituido e aceito por ambas as partes, a CLAUSULA
RESOLUTIVA, estabelecida nos artigos 474 e 475 do CCB. Os vendedores deixam
de exibir a CND-INSS, conforme declaracio constante da escritura, Declaram que
ndo possuemn débitos junto ac IBAMA, ¢ apresentaram o ITR relativo ac exercicio
|| de 2.012. CCIR 2006/2007/2008/2009, CND/Imével Rural com cédigo de controle
|| sobn® CD9D.165C .8D4C.947E, arquivados. NIRF n® 3.098.775-0.

1% Dificial de Aeagietio de [mdveis @ Aneios
Comarca ta Marllia - 59

O Oficial: % = 'Eﬁ) {(Paulo Roberto Camargo)

=,

R.2/58.691 Data: 16 de fevereiro de 2.016.

-1-aa 253633

Prenotagiio n® 216.218 - em 12/01/2016.

Conforme Mandado, expedido aos 10 de dezembro de 2.015, pelo M.M. Juiz da
1* Vara do Trabalho de Marflia-SP, arquivado, extraido dos autos da acio de
Reclamagiio Trabalhista (Processo n® 0000856-66,2013.5.15.0033 RTOrd), movida
por ALECSANDER MARTINS contra M.H. BERTOLDO PINTURAS ME e
CASAALTA CONSTRUCOES LTDA, para a cobranca da divida de R$6.995,82
(atualizada até o dia 04/11/2015) e de R$26.22142 (atualizada até o dia

14/10/2015), o imovel  foi HIPOTECADO JUDICIALMENTE.
~sontinuanoverso - J

CANC. VIDEAV. &

TRV 3G VD

TERRO0- 11

(MR WA 12229
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:I [fue )
r

Pagina 27

Avalieja — Avaliagdo e Pericia Imobiliaria
Crecin® 11.974 - 62 Regido (Brasil) - CNAI - 563
Rua Sete de Abril, 1175, Alto da Gloria, Curitiba - Pr
www.avalieja.com.br - E-mail: pauloroberto@avalieja.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVYT KFM69 JHVYH 2TSRY




PROJUDI - Processo: 0004549-98.2019.8.16.0185 - Ref. mov. 14848.2 - Assinado digitalmente por Mauricio Luis Souza
18/06/2021: JUNTADA DE PETI(;AO DE MANIFESTAQZ\O DA PARTE. Arq: Doc. 01 - Aditivo PRJ

1° OFICIAL DE TRO DE IMOVEIS E ANEXOS
Rua Sao Carlos, 07 - CEP 17.500-200 - MARILIA - ESTADO DE SAQ PAULD

PAULO ROBERTO CAMARGO - OFICIAL
BEL. RENATO SOARES FIGUEIREDO - OFICIAL SUBSTITUTO

[ esaw f | 5

[ Registro procedido nesta data, haja vista decurso do prazo dos protocolos n®
215.992 e 215.993.

O Oficial: m:j,___‘;fg : (Paulo Roberto Camargo)

Av.3/58.691 Data: 16 de setembro de 2,016.

Prenotagio n® 221.521 em - 12/09/2.016.

A divida mencionada no R.1 foi integralmente ligquidada; conforme comprovam
documentos, arquivados ]untammbc com ¢ Regquerimento, firmado nesta cidade,
aos 08 de setembro de 2.016.

=
O Oficial Substituto:

Av.4/58.691 Data: 16 de setembro de 2
Prenotacio n® 221.522 - em 12/09/2.016.

Conforme Mandado, expedido aos 26 de agosto de 2.016, pelo MM, Juiz da 1*
Vara do Trabalho de Marilia-SP, arquivado, a hipoteca objeto do R.2 fica

CANCELADA,
O Oficial Substituto: (Renato Soares Figueiredo)

R.5/58.691 Data: 16 de setembro de 2.016.

Prenotaciio n® 221,523 em - 12/09/ 2.016.

Conforme Cédula de Crédite Bancério, emitida na cidade de Bauru-SP, aos 28 de
dezembro de 2.015, sob n. 20/01234-9, a proprietdria Casaalta Construgdes Lida,
deu o imdvel em hipoteca cedular de primeiro grau, ac BANCO DO BRASIL
8.A., com sede na cidade de Brasilia-DF, no setor Bancéario Sul, Quadra 4, Bloco C,
lote 32, inscrito no CNP] (MF) n® 00.000.000/0001-91, para garantia da divida no
valor de R$5.175.402,43. Vencimento: 25 de outubro de 2.020. Encargos Basicos:
TR: Adicionais: Taxa Nominal: 1,300% a.m. Taxa I:fetiva: 16,765% a.a. As demais
cldusulas e condigdes constam na cédula, do qual uma via ficou arquivada.

O Oficial Substtuto: = ! (Renato Soares Figueiredo)

R 6/58.691 " Data: 16 de setembro & 2.016.

Prenotagdo n® 221.524 em - 12/09/2.016,

-

\, - il
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PAULO ROBERTO CAMARGO - OFICIAL
BEL. RENATO SOARES FIGUEIREDO - OFICIAL SUBSTIT

LIVRO N° 2 - REGISTRO
GERAL CNS 12.229-1

Matricula Ficha
= 58.691 -——] I_- 3= j Mariia, 16 de setembro de 2.0 16.
Municipia Comarca
[ mARiLIA [ mariLa |
S~ =
Conforme Cédula de Crédito Bancdrio, emitida na cidade de Bauru-SP, acs 17 de
novembro de 2.015, sob n. 495.701.002, a proprietdria Casaalta Construgdes Litda,
deu o imdvel em hipoteca cedular, ac BANCO DO BRASIL S.A., com sede na
cidade de Brasilia-DF, no setor Bancario Sul, Quadra 4, Bloco C, lote 32, por sua
dependéncia GECOR ING Bauru-5P, inscrito no CNFPJ (MF) n° 00.000.000/ 4468-74,
para garantia da divida no valor de R§15.432.227,30. Vencimento: 17 de outubro
de 2.020. Encargos Financeiros: Taxa Efetiva: 1,72% a.m., 22,7% a.a. As demais
clausulas e condigBes constam na cédula, do qual umna via ficou arguivada.

O Oficial Substituto: 7= (Renato Soares Figueiredo)

R.7/58.691 Data: 16 de setembrod€ 2.016.

Prenctagdo n° 221.525 em - 12/09/2.016.

Comarca & Madtia - 5P

Conforme Cédula de Crédito Bancario, emitida na cidade de Curitiba-PR, acs 10
de fevereiro de 2.016, sob n. 20/01269-1, a proprietdria Casaalta Construgdes Lida,
deu o imovel em hipoteca cedular, ao BANCO DO BRASIL S.A., com sede na
cidade de Brasilia-DF, no setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Bloco C, inscrito no CNPJ
(MF) n® 00.000.000/0001-91, para garantia da divida no valor de R$1,149.573,45.
Vencimento: 25 de janeiro de 2.021. Encargos Financeiros: Basicos: TR; Adicionais:
Taxa Nominal: 1,500% a.m. Taxa Efetiva: 19,562% a.a. As demais cldusulas e

1 Dficaal e Ragisho 6 Fndvais o Aieess

condicdes constam na cédula, do qual uma via fi uivada.

O Oficial Substituta: }Renatu Soares Figueiredo)
— = "“'-—_._-l"

Av .B/58.691 Data: 06 de dezembro de 2.016.

Prenotagio n® 223.665 — em 29/11/2.016.

Conforme Comunicado expedido aos 28 de novembro de 2.016 - Protocolo da
Indisponibilidade  201611.2812.00216406-IA-750 da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, arquivado, extraldo dos autos do Processo n°
D0004844820165140031, da 1* Vara do Trabalho de Ariquemes (RO), foi decretada a
INDISPONIBILIDADE DOS BENS de CASAALTA CONSTRUCOES LTDA. Vide [ |
Registro n” 9.668, Livro 09, de Indisponibilidade de Bens, deste Servigo Registral. |

O Oficial: % (Paulo Roberto Camargo)

fos - continua No verse - ==

CANC. VIDE AV, 7

THS00%- LT

o R AW 122201 -A8 253634
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oo 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

- PAULO ROBERTO GAMARGO - OFICIAL
BEL. RENATO SOARES FIGUEIREDO - OFICIAL SUBSTIE

LIVRO N® 2 - REGISTRO 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE MARILIA - SP

GERAL CNS 12.229-1
Matricula Ficha

=s8601= | [ =21= | Moo, 08 julho  de2019

[ mariLia ) (maritia ] <

(Av.111/58.691 Data: 08 de julho de 2.019. )

Prenotagiio n® 246.351 em - 28,/06/2.019.

Conforme Comunicado expedido aos 27 de junho de 2.019 - Protocolo do
Cancelamento  201906.2716.00849965-TA-760 da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, extraido nos autos do Processo n°
00009763020165140002, do Tribunal Regional do Trabalho da 14" Regifo - RO -
Julzo Auxiliar de Execugio de Porto Velho-RO, movida contra CASAALTA

CDNSTRUCOES LTDA, a INDISPONIBILIDADE DOS BENS objeto da Av.109 e
do Registro n® 9.836 - Livro 09, fica CANCELADA. Documento arquivado.

O Oficial: M_ ] (Paulo Roberto Camargo)

Av.112/58.691 Data: 02 de setembro de 2.019.

Comas o4 Marla - 5P

Prenotagdo n® 247.772 em - 28/08/2.019,

¥ Oficial de Ragiaing de bnidves & Ansdna

Conforme Comunicado - Protocolo da Indisponibilidade 201908.2716.00911746-
1A-940 da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, arquivado, extraido dos
autos do Processo n® 00018466820168160067, da Vara Civel de Cerro Azul (PR), foi |
decretada a INDIS ILIDADE DO de CASAALTA
CONSTREUCOES LTDA. Vide Registro n® 9,848, Livro 09, de Indisponibilidade de
Bens, deste Servigo Registral. "\

b AN i 7 B

slane Vidg v .11%

O Oficial Substituto: = j.l {Renato Scares Figueiredo)

Av.113/58.691 Data: 02 de junho de271020.
Prenctacdo n® 253.265 a 29/05/2.020.

Conforme Comunicado = Protocolo de Cancelamento 201909.2318.00940763-T A~
(11 da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, extraido dos autos do
Processo n” 00018466820168160067, do Superior Tribunal de Justica - 5T] - Vara
Civel de Cerro Azul - PR, movida contra CASAALTA CONSTRUCOES LTDA, a

INDISPONIBILIDADE DOS BENS objeto da Av.112 e do Registro n” 9.848 - |
Livro 09, fica CANCELADA. Documento arquivado. l

500~ LO1R

i 12229-1 -an 253652

O Oficial Substituto: i (Renato Soares Figueiredo)

e !
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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

Rua Sao Carlos, 97 - CEP 17 500-200 - MARILIA - ESTADO DE SAQ PAULD

FAULO ROBERTO CAMARGO - OFICIAL
BEL. RENATO SOARES FIGUEIREDO - OFICIAL SUBSTITUTO

CERTIDAD CUSTAS
Emualumenlos Ty 3207
CERTIFICO E DOU FE, que a presante copia, composta E:?dlfmnda ; B :::‘-1*
de 42 pagina(s), fol exitralda nos termos do art. 19, § 1° da Registro Gl s 27

Lel Federal n* 6.0157T3, da matricula 5BE81 , na qual nlo Trib, Justica 228
ha registro de quaiquer alienaglo ou Bnus reais além do [yt C e T 158

que naia contém alé a data de 03 de junho de 2020, imposta Mu : . o488
'.'\ TOTAL /’W\\ : 540

i Conferéncla
A — -

PRAZO DE VALIDADE

Para fins do disposto no Incieo IV do art. 1% do Dec

Federal n° 83240088, e letra "c” do item 15 do Cap. X7V do \
Provimento CGEJ B8/89, a presents certiddo 4 VALIDA POR DANIEL ROCHA FERREIRA ™
30 DIAS, & contar da data de sua emissio ESCREVENTE

Pedido: 219895 Marilia, 04 de junho de 2020

SELO DIGITAL
12229713C30EN00O0 0T 312200
Para conferr g procedéncia desie docomenio afwiue g ieturs do

QM Code mpresss o atesss 0 shdemo seirdrico FipsYeelod
IgRaE TR Jan by
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ANEXO 4
CURRICULO DO PERITO AVALIADOR
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CURRICULO DO PERITO AVALIADOR

Cursos ge Formagdo, Graduagio e Especializacdo:

Cadastro no CNAI (Cadastro Nacional de Avaliadores de Iméveis) COFECI n°563
Perito Avaliador Judicial - em conformidade com a Resolugcédo-Cofeci n° 1066/2007
Técnico em Transacgbes Imobilidrias

Gestor em Negdcios Imobilidrios

Graduado pela Universidade Luterana do Brasil

Graduado no Curso de Viabilidade de Empreendimentos e Incorporagbes Imobilidrias pela
FGV

Membro da National Association of Realtors @ [E
IRM (Internacional Realtor Member)
CIPS Certified International Property Specialist

Associado ao Appraisal Insititute — Candidato a Designagéo

Empresas e entidades em que atua:

Tantus - Corretora de Imdveis

Avalieja - Avaliagdo e Pericia Imobilidria

Cadastro Nacional do Avaliador Imobilidrio n° 536
Creci-Pr - Conselho Regional Corretores de Imdveis

Membro do Convenio Néo Oneroso de Cooperacéio Técnica entre MP-PR e CRECI/PR.

>0 e B ocpsh
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