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FERTIMOURAO AGRICOLA LTDA E CAMPOCERES AGRICOLA
LTDA - EM{RECUPERACAO/JUDICIAL, por seus procuradores abaixo assinado,
vém 3 presenca de V. Exa. apresentar o presente Plano de Recuperagdo
Judicial, elaborado pela ERS ADVOCACIA, conforme previsto no art. 53 da Lei
11.i01/2007, dentro do prazo de 60 dias contado da publicagdo da r. deciséo de

fls. que deferiu o processamento da recuperagao, juntamente com Laudo
Econdmico-Financeiro (Anexo I), Laudo de Viabilidade Econdémico-Financeira
(Anexo 1II), ambos elaborados pela empresa VR CONSULTORES E
AUDITORES S/C LTDA, bem como com o Laudo de Avaliagdo de Imoveis e
Ativos das empresas (Anexo III), além das planilhasvcontendo a formav
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PLADVOCACTA

CONSULTORIA

pagamento aos credores (Anexo IV), o fluxo de caixa durante a recuperagao
(Anexo V), e o fluxo de Caixa apds a recuperagdo (Anexo VI).

O plano foi elaborado prevendo de forma clara e objetiva a
maneira de se superar a crise financeira das recuperandas, minimizando as

perdas de todos os envolvidos.

. Nestes termos, requerem a juntada do mesmo aos autos, para a
devida publicidade.

Requerem outrossim, que o quadro de credores apresentado pelo
administrador judicial seja publicado no mesmo edital que contenha o aviso aos
credores sobre o recebimento do plano, devido ao alto custo da publicagdo dos

editais para as recuperandas.

717 de dezembro 2010.
s /L

EUCLIDES RIBEIRO S JUNIOR/~ OAB/MT 5222

,. EDUARDO HENRIQUE VEIRA BARROS - OAB/MT 7680
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CONSIDERACOES INICIAIS SOBRE RECUPERAGAO

JUDICIAL

A nova Lei de Recuperagdo Judicial traz inovagbes relevantes para empresas que se
encontram em crise financeira. Visa proteger temporariamente empreendimentos viaveis
que se encontram em situagdo financeira critica para que os credores possam tomar as
decisbes quanto as concessdes, e a cota de sacrificio a que cada um pode ou quer se
submeter, a fim de permitir a continuidade das atividades, ou a liqguidag@o imediata do

negocio.

Em que pese estar nas mdos dos credores a decisdo que pode culminar na prematura

liquidagdo das empresas, certo é que a manutengdo da atividade produtiva deve ser

buscada sempre que possivel.

Permitir a liquidacdo forca de uma empresa, dividindo os ativos e liquidando-os, sempre
se mostrou uma forma ineficaz de solugio dos problemas financeiros dos envolvidos,
maxime quando hd existéncia de alto passivo tributério, e principalmente em vista da
situagdo de iliquidez globalmente vivida, o que torna os valores dos bens imdveis mais

baixos do que o valor histérico dos mesmos.

Um dos problemas da liquidagdo prematura das empresas tem se mostrado o valor
alcancado pela venda dos ativos. Primeiro porque, via de regra, os ativos nunca
conseguem superar o passivo, ficando a maioria dos credores, literalmente, a “ver
navios”. Segundo, porque ainda que se apure um ativo consideravel, a propria
sistematica juridica, que deve permitir a todos o contraditério e a ampla defesa, e os
inimeros interesses envolvidos haveria por tornar impossivel faticamente uma solugdo
individual satisfatéria, a tempo, de todas as questdes levadas ao Judiciario.
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N&o por outra razdo a nova lei n. 11.101/2005 é considerada um grande avango na

resoluco de conflitos de empresas que passam por crise financeira.

O presente plano contempla a forma de pagamento de todos os créditos das
recuperandas, na medida em que ainda permite a continuidadve do negdcio obrigando as
empresas ndo sd a honrarem com o passivo existente, mas também explorando o know-
how adquirido dos administradores, para que, somados a novos conceitos de gestdo que
os consultores que elaboraram o presente plano estdoc passando as recuperandas, possa
. ser atingido o objetivo de reerguimento do empreendimento, com minimizagdo de perdas

a todos os envolvidos.

CHAMAMENTO AOS CREDORES PARA TOMAREM
PARTE NA DISCUSSAO DO PLANO. A SOLUGAO A

SER ENCONTRADA PASSA POR TODOS

Para que tal quadro possa ocorrer & fundamental a aprovacdo do presente Plano de
Recuperacdo, ou entdo, a discussdo de plano alternativo a ser apresentado na
' assembléia pelos credores que ndo concordarem com a cota de sacrificio prevista no

plano.

De extrema importancia, para que possa haver uma discussdo técnica sobre o plano
apresentado, que os crederes participem na tomada de decisdo do futuro das
recuperandas de forma pro-ativa. Esse incentivo é fortemente encorajado e

defendido pelos elaboradores do plano para o sucesso da recuperagao.

Com a apresentac¢do do presente plano todos credores tém o prazo legal de 30 dias para

apresentar objegdo ao plano de recuperagdo apresentado pelas empresas a contar da
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publicagio da decisdo que intima todos credores da .apresentagdo desse plano.

Paralelamente podem procurar os elaboradores do plano, ERS ADVOCACIA, para
oferecerem suas criticas e sugestdes nesse periodo. Podem ainda, os interessados,
acessar o site www.grupoers.com.br, no icone “CONTATO", e encaminhar propostas

alternativas para discussdo assemblear a ser realizada.

De uma forma ou de outra, os elaboradores do plano, em conjunto com os
Diretores das recuperandas CONVIDAM todos os credores a efetiva participagdo
e engajamento na tomada de decisbes para manutengdo das atividades e
minimizacio das perdas dos credores, trabalhadores e toda sociedade, em
Gitimo caso, entendendo impossivel a manutengédo da atividade produtiva, para

imediata liquidacdo das recuperandas.

PORQUE DEVE HAVER A CHANCE DE SALVAR AS

EMPRESAS? OBJETIVO DA NOVA LEI

A nova lei brasileira de recuperacdo de empresas, em vigor h& quase seis anos, € - na
visdo dos elaboradores do presente plano - um marco nas relagbes empresariais
existentes hoje no pais, pois se amolda aos ditames mundiais de modernizagdo de

concess3o de crédito e equalizagdo de passivo de empresas em crise.

A lei tem como base os tradicionais conceitos europeus de insolvéncia e recuperagao,
mesclado com a agilidade, praticidade e viséo objetiva do legislador norte-americano, o
conhecido Bankruptcy Act Code, em especial o Chapter 11, que ha décadas vem servindo

para consolidar as empresas em crise naquele pais.

Seus principios vém de estudos realizados por experts mundiais, compilados em uR

1

kY
“Guia de boas praticas e principios de reestruturagao, faléncia e recomeco”, ISBN 92°
3
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ERS

894-1874-5 ©Comunidades Européias, 2002, Luxemburgo, Servigo das Publicagbes

Oficiais das Comunidades Européias, 2002, que aborda de forma académica os principios

de reestruturagdo de empresas.

Esperam os elaboradores do presente plano, com as consideragdes a seguir, introduzir
nos leitores, credores e trabalhadores, além do proprio mercado, a idéia central e as

razdes que norteiam a aposta na superagdo da crise e equalizacdo do passivo das

empresas recupera ndas.

o MUNDO MODERNO CAMINHA PARA
APERFEICOAR AS NORMAS QUE PERMITEM

RECUPERACAO DE NEGOCIOS

Explica o texto da Comunidade Européia que “Um sistema rigido de controle de

recuperacgdo de empresas e direitos dos credores foi identificado como elemento-chave

para o bom funcionamento da economia e para a redugdo dos riscos e dos custos da

‘instabilidade financeira sistémica no mercado’.

Neste sentido, o Banco Mundial resolveu desenvolver um férum mundial de recuperagao

e uma base de dados para promover melhores praticas no desenvolvimento de sistemas

internos de insolvéncia e recuperagao.

O documento Principles and Guidelines for Effective Insolvency and Creditor Rights

Systems (Principios e Diretrizes para Sistemas Eficazes de Recuperac8o de Direitos dos

Credores) contribui para o esforgo de aumento da estabilidade financeira mundial,

criando um quadro uniforme para avaliar a eficacia dos sistemas de recuperacdo de
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direitos dos credores, através de uma orientagdo das autoridades de mercado quanto as

escolhas politicas necessarias para que sejam reforgados esses sistemas.

RESUMO DOS PRINCIiPIOS DE REESTRUTURAGAO

O processo consultivo sobre os Principles and Guidelines teve a participacdo de mais de
70 peritos internacionais, na qualidade de membros da Task Force do Banco Mundial e
dos grupos de trabalho, e uma participagdo regional de mais de 700 especialistas dos

setores publico e privado de, aproximadamente, 75 paises, principaimente em vias de

desenvolvimento.

O texto integral do relatério pode ser consultado no site do Banco Mundial

(www.worldbank.org/gild) ou pode ser encomendado via internet, através de pedido a ao

Senior Counsel, Legal Department of the World Bank.

O documento parte de uma premissa simples de que o desenvolvimento sustentado do
mercado assenta no acesso ao crédito barato e ao investimento do capital. Diz o
documento que “Os principios propriamente ditos partem desta premissa, articulando
elementos e caracteristicas essenciais dos sistemas que alicergam © acesso ao crédito e

permitem as partes exercer 0s seus direitos e gerir o fator negativo do risco do crédito e

das rela¢des de investimento.

Uma economia moderna e com base no crédito exige uma aplicacdo previsivel,
transparente e acessivel dos pedidos de crédito com garantia e sem garantia por

mecanismos eficientes além da insolvéncia, assim como um bom sistema de insolvéncia.

Esses sistemas devem ser concebidos de forma a funcionarem harmoniosamente. O
comércio é um sistema de relaces, declaradas em acordos contratuais expressos Qu

implicitos, entre uma empresa € um vasto conjunto de credores e bases de apoio)
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Embora as transacdes comerciais se tenham tornado cada vez mais complexas, a medida

que sdo desenvolvidas técnicas mais sofisticadas de elaboragdo de pregos e gestdo de
riscos, os direitos de base que regem estas rela¢des e os procedimentos para aplicagao

desses direitos ndo mudaram muito.

Estes direitos permitem que as partes se rejam por acordos contratuais, fomentando a

confianga que alimenta o investimento, o empréstimo e o comercio.

Por outro lado, a incerteza quanto a aplicabilidade dos direitos contratuais aumenta o
custo do crédito para compensar o risco acrescido da falta de desempenho ou, em casos

muito graves, conduz a uma limitagdo do crédito.

Um sistema regularizado de crédito deve ser suportado por mecanismos que contenham
métodos eficazes, transparentes e confidveis de recuperagdo da divida, incluindo a
penhora e venda de bens imdveis e moéveis e a venda ou apropriagdo de ativos

incorporeos, como exemplo o crédito do devedor junto de terceiros.

O crédito com garantia tem um papel importante nos paises industrializados,
independentemente da variedade de fontes e tipos de financiamento disponiveis através
dos mercados de crédito e de agdes. Nalguns casos, os mercados de agdes podem

fornecer um financiamento mais barato e mais atraente.

Os paises em vias de desenvolvimento, porém, apresentam menos opcdes e os mercados
de agdes estdo, normalmente, menos amadurecidos que 0s mercados de crédito. O

resultado é que a maior parte do financiamento se faz sob a forma de divida.

Nos mercados com menos op¢des e riscos mais elevados, os mutuantes exigem

habitualmente seguranga, para reduzir o risco de falta de desempenho e de insolvéncia.

Sio Paulo: Rua Tabapu3, 145, 9° Andar, Tabapua Office Center, Bairro Itaim Bibi - Fone ++55 11 3071 0151 Cuiaba: Av.
Historiador Rubens de Mendonga, 2.300, 7° Andar, Centro Empresarial Tapajés, Bairro Bosque da Saude - Fone ++55 65 3644
7799 — — E-mail: ersadvocacia@ersadvocacia.com.br Site: www.ersadvocacia.com.br

1298

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIJ84W UNPTU BK2JV Q6X7D




PROJUDI - Processo: 00081’65-89.2010.8.16.0058 - Ref. mov. 1.120 - Assinado digitalmente por Vanessa Bezerra Borges
31/03/2017: ATO ORDINATORIO PRATICADO. Arg: PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL PARTE 1

FRS

O quadro juridico deve prever a criagdo, o reconhecimento e a aplicacdo dos interesses

da seguranca em todos os tipos de bens — médveis e imdveis, corpéreos ou incorpdreos,
incluindo inventarios, titulos a receber, receitas e propriedade futura — numa base

global, quer se trate ou ndo de direitos possessérios.”

OBJETIVOS PERSEGUIDOS EM RECUPERAGOES DE

EMPRESAS.

' Continuam as premissas “Embora as atitudes variem, os sistemas de recuperagdo das

empresas devem ter como objetivos:
« a integragdo nos sistemas juridico e comercial mais amplos de um pais;
*a haximizagéo do valor dos ativos de uma empresa, com uma opgdo de reorganizagao;
« um equilibrio cuidadoso entre liquidagdo e reorganizacdo;
« um tratamento eqiitativo dos credores em situagdo semelhante;
' » a resolugdo oportuna, eficiente e imparcial das insolvéncias;

e a prevengio do desmembramento prematuro dos bens do devedor pelos diferentes

credores;

¢ um processo transparente que contenha incentivos a verificacdo e ao fornecimento de

informacgoes;

« o reconhecimento dos direitos dos credores existentes e o respeito da prioridade dos
pedidos com um processo previsivel e instituido;
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Se uma empresa ndo for viavel, a lei deve atuar, principalmente, no sentido de uma

liquidagdo rapida e eficiente, para maximizar a recuperagdo, em beneficio dos credores.

A liquidag&@o pode incluir a preservagdo e venda da empresa, como entidade distinta da

entidade juridica.

Por outro lado, se uma empresa for vidvel, no sentido em que possa ser reabilitada, os
seus ativos podem ser mais valiosos se forem mantidos numa empresa

reabilitada do que se forem vendidos num processo de liquida¢do.”

VANTAGENS NO SALVAMENTO DE EMPRESAS

Concluindo “O salvamento de uma empresa pode preservar postos de trabalho, dar acs
credores um maior retorno, produzir um retorno para os sdcios, incentivando a atividade
econﬁmica e permitir gque a empresa continue a desempenhar o seu papel na economia.
O salvamento de uma empresa deve ser promovido por processos formais (judiciais) e

informais (negociais).

A reabilitagGo deve permitir o acesso rapido e fécil ao processo, dar um nivel de protecdo
adequado a todas as pessoas implicadas, permitir a negociagdo de um plano comercial,
permitir que uma maioria de credores a favor de um plano ou de outro tipo de atuacdo
vincule todos os outros credores (mediante protegao adequada) e prever uma supervisdo
para assegurar que o processo nao estd sujeito a qualquer tipo de abuso. Os processos
de salvamento modernos normalmente. abarcam um vasto conjunto de expectativas

comerciais em mercados dindmicos.

1300

Neste contexto, salvamento de uma empresa refere-se a resolucbes

consensuais entre um devedor, os seus credores e outros interesses privados,
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em contraste com os auxilios estatais, que nio devem, em tese interferir na

economia.

A resolugdo de empresas deve ser apoiada por um enquadramento que incentive os

participantes a recuperar uma empresa em termos de viabilidade financeira.

Assim, o enquadramento de apoio deve dispor de leis e procedimentos claros que exijam
o fornecimento ou o acesso a informagdes financeiras oportunas e precisas sobre a
empresa em dificuldades; deve incentivar o empréstimo, o investimento ou a
recapitalizagdo (ainda muito incipiente no Brasil) das empresas em dificuldades que
sejam vidveis; deve apoiar um vasto conjunto de atividades de reestruturagdo, como a
remissdo de dividas, o re-escalonamento, a reestruturacio e as conversdes da

divida em participacdes no capital; e deve dar um tratamento fiscal favoravel ou

neutro 3 reestruturacdo.

0 sétor financeiro de um pais (eventualmente, com a ajuda do banco central ou do
Ministério das Finangas) deve promover um processo informal e extrajudicial para tratar
dos casos de dificuldades financeiras das empresas, em que os bancos e outras
instituicdes financeiras tenham uma exposicdo significativa — especialmente nos

mercados em que a recuperagao das empresas é sistémica.

E muito mais provavel que um processo informal possa ser sustentado, se existirem

solugBes adequadas para os credores e leis em matéria de insolvéncia.

A existéncia de instituicGes e regulamentos fortes é crucial para um sistema de i

recuperagdo eficaz. O quadro da recuperacdo tem trés elementos principais: as N

TR Lo . A : . £\
instituicdes responsaveis pelos processos de insolvéncia, o sistema operacional atraves\
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preservar a integridade dessas instituigdes — o reconhecimento de que a integridade do

sistema de recuperagdo € o elemento fundamental do seu sucesso.”

CONCLUSAO PARA O CASO CONCRETO DAS
RECUPERANDAS E APLICACAO DOS PRINCiPIOS

DE RECUPERAGCAO

Em vista do exposto acima, vemos claramente que o legislador patrio seguiu
rigorosamente os principios narrados, ao nos trazer a lei n. 11.101/2005, que,

aplicada ao presente caso, leva o mercado a seguinte conclusio:

AS RECUPERANDAS TEM MUITO MAIS CONDICOES DE EQUALIZAREM SEU
PASSIVO SE MANTIDAS EM FUNCIONAMENTO DO QUE SE INSTANTANEAMENTE
LIQUIDADAS, ONDE, NO CASO, NAO TERIAM CONDICOES DE ARCAR COM O

PAGAMENTO DE SEUS CREDORES E COM O ALTO PASSIVO TRIBUTARIO.

Entendem os profissionais envolvidos na elaboragdo do plano que as condigdes nele
apresentadas sdo as que menos impactam negativamente nas relagbes negociais
mantidas com o mercado, pois elaborado com base em critérios técnicos, econdmicos e
financeiros, sendo o mais condizente possivel com a realidade dos fatores micro e
macroecondmicos que se refletem nos negécios das recuperandas e no mercado regional

e nacional.

E

Uma vez aprovado, permitird aos credores o recebimento de seus créditos na forma

prevista, devendo ser executado a risca pelos Administradores das recuperandas, com
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fiscalizagdo e supervisdo do Administrador Judicial nomeado pelo Juizo, sob pena de

conversdo da recuperagdo em faléncia conforme previsto na LRF.

TRANSPARENCIA NAS INFORMACOES.
DEMONSTRACAO DE TODA VIDA FINANCEIRA E
ECONOMICA. CARACTERISTICAS FUNDAMENTAIS

PARA CREDIBILIDADE DO PLANO

A certeza do sucesso das medidas administrativas decorre de inequivoca necessidade
atual de ampliar os prazos de vencimento de suas dividas, para tornar seus valores
parcelados compativeis com as entradas dos recursos liquidos, provenientes de seu novo
modelo de gestdo que permitird a geragdo de caixa operacional (“"EBTIDA") compativel

com a necessidade de pagamento dos valores devidos.

Na nova lei, a transparéncia na condugéo do processo de recuperacdo é fundamental.

Todos os livros contdbeis e financeiros foram disponibilizados em relatérios, o que
permitiu uma andlise profunda dos motivos que levaram as empresas a situagdo atual,

ficando certo que as informagdes s3o confiaveis e se adéquam ao exigido na lei.

Além disso, todos os documentos estéo a disposigdo dos credores, que podem solicitar ao
Administrador Judicial nomeado pelo Juizo, a qualquer tempo, como ja efetuado e como

ja disponibilizado.
FATORES QUE MOTIVAM A CONTINUIDADE DAS

RECUPERANDAS. ALTO PASSIVO TRIBUTARIO

Sio Paulo: Rua Tabapud, 145, 9° Andar, Tabapua Office Center, Bairro Itaim Bibi - Fone ++55 11 3071 0151 Cuiaba: Av. 3,
Historiador Rubens de Mendonga, 2.300, 7° Andar, Centro Empresarial Tapajés, Bairro Bosque da Sadde - Fone ++55 65 3644
7799 —- - E-mail: ersadvocacia@ersadvocacia.com.br Site: www.ersadvocacia.com.br

1303

™ Pagina 1 4‘

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIJ84W UNPTU BK2JV Q6X7D




PROJUDI - Processo: 00081’65-89.2010.8.16.0058 - Ref. mov. 1.120 - Assinado digitalmente por Vanessa Bezerra Borges
31/03/2017: ATO ORDINATORIO PRATICADO. Arg: PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL PARTE 1

1314

RS

DE CREDORES QUIROGRAFARIOS - ENTRAVE A

SATISFACAO DOS CREDORES EM CASO DE

FALENCIA

Permitir a faléncia nesse momento das recuperandas, e conseqiientemente a
arrecadacdo de seus bens para pagamento das despesas tributarias seria um
contra-senso muito grande, prejudicial aos credores, empregados,

' administradores e toda sociedade.

Uma porque o Fisco é o que mais pode esperar e suportar 0s dnus da recuperagdo das
empresas. Duas porque caso seja negada a aprovacido do plano nesse momento, todos
os recursos das recuperandas seriam consumidos para pagamento de créditos
tributdrios, previdencidrios, trabalhistas e com garantia real, causando grande prejuizo

aos quirografarios.

Logo, a_faléncia_das_recuperandas, na atual situacdo,_ significa. a_reserva

s 1 v

as, _impossibilitando_a_quitagdo, ou _sequer. o

j Y

imediata__as_Fa

' pagamento parcial, aos credores quirografarios.

PAGAMENTO DE TRIBUTOS. A NOVA LEI JA PREVE
SITUACAO MAIS BENEFICA PARA AS EMPRESAS

RECUPERANDAS PAGAREM PASSIVO TRIBUTARIO A
—

ma

Pagin

Outra parte da recuperagdo é submeter as recuperandas a uma equalizagdo do passiv

tributario. Além das medidas judiciais que tém como objetivo revisar o passivo tributério
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das empresas, e defender os direitos das recuperandas em eventual constituigdo de

crédito tributdrio, é certo que eventual passivo residual serd pago através de
mecanismos de parcelamento, de acordo com a legislagdo pertinente, que atualmente

tramita no Congresso Nacional, PL 245/05.

Certo é que no momento ndo ha previsdo de publicacdo da nova legislagdo que

regulamenta a forma de parcelamento de tributo para empresas em recuperacao judicial.

Nesse interim a jurisprudéncia do pais, em consondncia com a realidade mundial de falta
de liquidez, entende que o fisco deve aguardar a nova legislagdo que devera conceder

novas formas de pagamento a empresas em recuperagdo judicial, sendo vejamos:

“CONFLITO.DE. COMPETENCIA, RECUPERACAO JUDICIAL. EXECUCAO. FISCAL.. Processado o pedido
Sciperacao judicial, stispendern-se automaticamente os atos de alienacdo na execugso. fiscal,

- hesss aproveitar, o beneficio prévisto na ressalva constante da parte final do §

parte,” (671, AgRg no CC 89122, Segunda,Seclo, Rel! Mini Ari Pargendler, DJ: 04.06.2007).

13

Desde ja deve ficar claro aos credores que ndo deverd haver qualquer empecilho quanto
ao parcelamento dos créditos tributarios, em prazos bem mais elasticos que os
atualmente permitidos, eis que no siléncio da legislagéo, a doutrina € a jurisprudéncia a
jé contempla a aprovacdo do plano independente da apresenta¢do de quitacdo de

tributos com o parcelamento, eis que ndo ha ainda legislagéo pormenotizando a questdo.

Tal situaco ja foi abordada nos planos de recuperagde das empresas VARIG, PARMALAT,

SABOIA CAMPOS, REIPLAS PLASTICOS, CORY ALIMENTOS, AGROLESTE, PETROLUZ,

ROSCH, TUT, ECONOMIA, MEERT E RIVA, RURAL AGROPECUARIA, GENUS GRAFICA

EDI}ORA, SUPERCOMPRAS, ECONOMIA SUPERMERCADOS, COLEGIO CIN, VIANA
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TRADING, INOVAR TRANSPORTE E LOGISTICA LTDA, MORRINHO MINERACAO LTDA,

DROGARIAS PANDA, GRUPO GUIMARAES, GRUPO LIBRA, e intmeras outras empresas,
cujas decisdes judiciais, amplamente divulgadas pela imprensa especializada, permitiram
a recuperagdo das empresas sem que houvesse 0 pagamento, ou 0 parcelamento dos

tributos devidos, em vista da /acuna legis existente.

De uma forma ou de outra, no processo de recuperagdo o principio recuperacional é de
que haja por parte do fisco uma postura de neutralidade. Se o fisco opta pela quebra, as
empresas arriscam a ndo receberem os valores devidos, se aprofundam na execugdo e
' ficam impedidas a reestruturagdo. Como ha possibilidade de redugio nos valores, e
ainda, parcelamento a ser autorizado por lei, o fisco pode aguardar e permitir a tomada
de folego das recuperandas e o equacionamento da divida com o mercado, antes de

exaurir os parcos recursos existentes.

Ademais, por certo as medidas judiciais estdo sendo tomadas, visando diminuir o valor
devido de tributos e verbas previdenciarias, pagando ao fisco unicamente o que for

devido.

’ CLASSIFICAGAO ESPECIAL DOS CREDORES PARA

O PLANO

Segundo a legislagdo, a divisdo das classes de credores é feita simplesmente em
credores trabalhistas, credores com garantia real e credores quirografarios, além é ébvio

dos créditos tributarios.

Ressalta-se que ndo mais é absoluta a regra de que devem as recuperandas adimplir o¢

débitos da mesma forma para todos credores, par conditio creditorum. Isso porque ndo;
|

r

se amolda aos principios econdmicos e financeiros necessarios para que o plano
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especifico das empresas seja consistente o pagamento de forma igualitaria para todos

credores.

Né&o é a classificagdo genérica em trés classes (e conseqiiente previsdo de pagamento de
forma igual para todos) que culminard no sucesso da recuperacdo, mas sim dar a cada
um e exigir de cada um tanto mais quanto se possa para continuidade das atividades,
devendo ser buscade o consenso entre todos na assembléia, ou a quebra das empresas,

caso nao atingido esse acordo.

. Cada credor tem uma determinada importancia para a normal continuidade das relagbes
negociais das recuperandas, e cada credor, da mesma forma que a sociedade, tem sua
contribuicdo para dar a reestruturacdo das empresas, em vista de sua capacidade de
assimilar determinada negociagdo ou redugdo nos valores a serem adimplidos, atendendo

assim ao objetivo da lei.

Dessa forma fica atendida a legislagdo, que objetiva a manutencdo da atividade,
conforme art. 47 da Lei de Recuperagéo de Empresas “A recuperacao judicial tem por
objetivo viabilizar a superag¢do da situacdo de crise econdmico-financeira do
devedor, a fim de permitir a manutengcdo da fonte produtora, do emprego dos
‘ trabalhadores e dos interesses dos credores, promovendo, assim, a preservagdo

da empresa, sua funcdo social e o estimulo a atividade econdmica.”

MEIOS DE RECUPERAGAO A SEREM UTILIZADOS

Para obter os recursos necessarios a continuar operando e também honrar as obrigagfes
vencidas e vincendas declaradas no planc em tela, as recuperandas oferecem

conjuntamente os seguintes meios, todos abrangidos pelo art. 50 da Nova Lei
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Recuperagdo Judicial:
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1, Pilagéo de prazos das obrigagbes devidas, com redugdo linear, negocial, de valores

devidos, meio imprescindivel, pela absoluta falta de capital para disponibilizagdo imediata
para pagamento dos créditos, conforme previsto no art. 50, inc. I, da Lei n.

11.101/2005;

2. Modificago dos orgdos administrativos das empresas, com corte nas despesas com
pessoal, visando agilidade na tomada de decisdes, conforme art. 50, inc. IV, da Lei n.
11.101/2005; Reestruturagdo societéria a ser efetuada em 60 dias apés homologacdo
do plano, com alteragdo na estrutura trabalhista, conforme art. 50, inc. VIII, da Lei

n. 11.101/2005;

3. Equalizacdo de encargos financeiros relativos a financiamentos, transacio desses
valores, conforme se vé no art. 50, incs. IX e XII, da Lei n. 11.101/2005;
4. Dagdo em pagamento, conforme se verifica do art. 50, inciso IX da Lei n.

11.101/2005.

REESTRUTURACAO DO PASSIVO. PREMISSAS

BASICAS PARA TODOS OS CREDORES.

Para extingdo das obrigagdes, alguns pardmetros devem ser aplicados a todo passivo.

Premissa 01: A data base para inicio da implantagdo do Plano de Recuperacio Judicial
em tela é o dia 25 do més seguinte ao da publicagdo da decisdo judicial que homologa a

aprovagéo definitiva do Plano de Recuperagao.

Premissa 02: Todos os valores considerados para os cdlculos financeiros estdo
referenciados ao ultimo dia do més da data do deferimento do pedido de processamento

da recuperagdo judicial, devendo ser corrigido mensalmente, com utilizagdo do INPC -

Sédo Paulo: Rua Tabapua, 145, 9° Andar, Tabapua Office Center, Bairro Itaim Bibi - Fone ++55 11 3071 0151 Cuiaba: Av.
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indice Nacional de Pregos ao Consumidor, sem juros, considerando-se como passivo 0

moritante encontrado pelo Administrador Judicial, ou ainda a ser definido em

eventual impugnagao.

Premissa 03: Caso haja alteragSes nos valores dos créditos apresentados nesse plano,
ou inclusdo de novos créditos, tais créditos serdo liquidados na mesma forma que os
demais inseridos naquela classe, considerando-se o valor, classificagdo do crédito, prazo

e desconto. Para tal ha previsdo de contingéncia no préprio fluxo de caixa projetado.

. Premissa 04: Uma vez aprovado o presente plano, ocorrera a supressdo de todas as
garantias fidejussérias e reais existentes atualmente em nome dos credores a
fim de que possam as recuperandas se reestruturar e exercerem suas atividades com 0

nome limpo das empresas e de seus s6cios, tendo em vista a NOVACAO pela aprovagéo

do plano.

Sobre a possibilidade de supressdo das garantias existentes sem a necessidade de

expressa autorizagdo de todos os credores, Fébio Ulhoa Coelho, esclarece com
sabedoria:"(...) Entenda-se bem: para a simples supressio ou substituicdo de uma

' garantia real, é suficiente que o plano de recuperacdo judicial seja aprovado,

com ou sem o voto do titular da garantiaz;(...)" (COELHO, Fabio Ulhoa Manual de
Direito Comercial. 202 Ed. 2008, p.381).

Premissa 05: Apds aprovacdo do plano, deverdo ser extintas todas as agdes de
cobranga, monitérias, execucdes judiciais, ou qualquer outra medida tomada contra as

recuperandas ou contra seus sécios e avalistas, referentes aos créditos novados pelo

plano.

Pagina 2 0
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Premissa 06: A aprovagdo do plano implica extingdo de avais, fiangas assumidas

sécios controladores ou diretores das recuperandas.
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Premissa 07: E certo que o plano aprovado é um titulo executivo, contudo, visando

permitir a circularidade do crédito, as recuperandas podem emitir titulos da divida
representativos das obrigagdes estabelecidas no presente plano, nos valores de cada
prestagdo vincenda. Para tal, deverd o credor, uma vez aprovado o plano requerer a

emissdo do titulo, através de comunicado para a direcdo da empresa.

Premissa 08: O plano podera ser alterado, independentemente de seu cumprimento, a
qualquer tempo, por Assembléia que pode ser convocada para €ssa finalidade,
observando 0s critérios previstos nos arts. 48 e 58 da LRF. O ndo cumprimento do plano
ndo culminard em faléncia imediata das empresas, devendo no caso, ser convocada

assembléia de credores para deliberagdo sobre alteragSes ao plano, ou eventual faléncia.

Premissa 09: Para o credor VOLVO a recuperanda propde a consolidagdo da posse e

propriedade dos quatro vefculos ja reintegrados nas mdos da credora, pela extingdo do

total da divida.

CONSIDERACOES SOBRE FORMA DE EXTINCAO

DOS CREDORES TRABALHISTAS

As recuperandas entendem que tal verba é de extrema importancia a seus
colaboradores, por essa razdo, durante toda sua vida manteve-se no mercado, sempre

utilizando mao-de-obra qualificada e dando retorno para a sociedade.

Por serem empresas com empregados que sempre souberam valorizar as recuperandas,
e considerando a importincia dos empregados e as verbas para os mesmos, entendem é

possivel exigir o minimo dos colaboradores.

Conforme apresentado aqui, faz-se necessario um parcelamento, até o limite d

Sio Paulo: Rua Tabapua, 145, 9° Andar, Tabapua Office Center, Bairro Itaim Bibi - Fone ++55 11 3071 0151 Cuiaba: QAV.
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meses para pagamento das verbas trabalhistas, sem caréncia, e ainda, sem descontos,

para a continuidade da atividade sem maiores prejuizos aos trabalhadores, tudo

conforme planilha de pagamento (Anexo 1V).

No entanto os créditos decorrentes de acgBes trabalhistas ainda ndo liquidadas no
momento da elaboragio do presente plano, que ultrapassarem o valor de R$20.000,00

(vinte mil reais) serdo pagos com 90% de desconto e em 12 meses.

FORMA DE PAGAMENTO AOS CREDORES COM
GARANTIA REAL, QUIROGRAFI'\RIOS E

TRABALHISTAS

Propde as recuperandas a extingdo do passivo total existente perante seus credores na
forma prevista na planilha em anexo (Anexo IV), que contempla prazo, caréncia e
haircut do crédito, tudo efetuado de forma individualizada, personalizada, considerando
uma proposta individual para cada credor, levando-se em conta os diferentes

relacionamentos e resultados ja divididos com cada um dos interessados na empresa.

HAIRCUT. AGING E RESULTADO JA PERFORMADO.

BANCOS, CREDORES FINANCEIROS, PARCEIROS

Em varias propostas ha a necessidade de um haircut no valor da divida. O total do

desagio pretendido foi efetuado levando-se em consideragéo varios critérios, sempre de m

. T N . s 3]

forma individualizada com base no histdrico de cada credor. £
!

;U

29
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Um dos critérios é a Idade da Divida, considerando que algumas dividas s30 de bancos

ja extintos, liquidados, cujo histérico de discussdo judicial se arrasta por décadas, e
inexistindo um consenso até o momento, é uma boa oportunidade, para negocialmente

se por um fim nesse conflito.

Outro critério é o montante de Juros ja Pagos conforme Track Record (histérico)
com o credor, culminando que em alguns casos, os credores ja performaram resultados
de forma suficientemente satisfatdria (ac menos sob o critério de exaurimento da
capacidade de pagamento da atividade) com as recuperandas, razdo pela qual entendem
as recuperandas que tais credores poderiam efetuar maiores concessGes de prazo,
caréncia e equalizagdo de encargos financeiros, permitindo o reerguimento das

empresas.

Lembram sempre as recuperandas que os critérios sdo para que, doravante, possa haver
continuidade do negdcio, pois a faléncia do empreendimento sempre é, ainda que ndo

desejavel, também uma solugéo.

PROVIDENCIAS ESPECIAIS

As recuperandas estdo tomando as medidas para se reestruturarem organizacional e
administrativamente, de modo a obterem maiores e melhores resultados de caixa livre.

Isto pressupde, inclusive, a reducdo dos custos estruturais e com pessoal.

Con'siderando a realizag8o dos pressupostos e das proposigdes deste plano, o Fluxo de
Caixa apresentado - Compromissos com Credores - indica a viabilidade financeira do
mesmo. O fluxo de caixa durante a recuperacdo (Anexo V) demonstra o resultado que
pode obter, enquanto as empresas estiverem em recuperagdo judicial. 34 o fluxo de caixa

apos aprovacdo do plano (Anexo VI), prevé o pagamento de valores aos credores,
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considerando-se a planilha de pagamento (Anexo IV) com as novas formas de caréncia,

haircut e prazo.

De modo a avaliar a viabilidade econdmico-financeira das recuperandas, apés a
implementacdo do plano, estimou-se a operacdo das empresas para o futuro,

considerando-se premissas conservadoras e factiveis.

Os resultados encontrados encontram-se pormenorizados junto ao Laudo de Viabilidade
Econdmico-Financeira elaborado pela empresa VR Consultores, que acompanha o

presente plano. (Anexos II).

DISPOSICOES FINAIS

O plano ora apresentado cumpre os requisitos contidos no Art. 53 da LFRE, vez que (i)
sdo - discriminados de maneira pormenorizada os meios de recuperacdo a serem
empregados; (ii) O plano demonstra a viabilidade econdmica das recuperandas e (iii) sdo
juntados ao presente plano Laudo Econdmico-Financeiro (Anexo I), ambos elaborados
pela empresa VR CONSULTORES, bem como os Laudos de Avaliagbes dos bens e ativos

da empresa (Anexo II).

Através desse plano as recuperandas buscam ndo somente atender aos interesses de
seus credores, mas também continuarem trabalhando e produzindo, gerando resultado
positivo, renda, empregos e aumentando seu valor econdmico agregado, preservando os

postos de trabalho existentes, e ainda, incentivando a atividade economica.

A solugdo aqui apresentada foi a melhor férmuia encontrada pelos consultores para

permitir a continuidade das empresas no mercado, e trazer atratividade aos credores, €is
h

que a existéncia de um surplus financeiro (superdvit) canalizado para pagamento ci

}
|
dividas, demonstra o interesse das empresas em honrarem com seus COMpPromissos o
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quanto antes.

Ademais, ndo esperam as recuperandas, de seus credores financeiros, mais
recursos do que os ja utilizados. Ou seja, nada perderdo os credores que optarem em
aceitar as condi¢des do plano oferecidas, j& que ndo é necessério por parte deles a
injegdo de maiores recursos, minimiza-se assim o impacto de eventual credor que opte

pela stop loss.

O plano, uma vez aprovado e homologado, obrigam as recuperandas e todos os seus
credores, bem como os respectivos sucessores a qualquer titulo, suprimindo as
garantias existentes atualmente, ficando novado todo o passivo dos credores sujeitos

ao plano.

Os pedidos de desconto efetuados referem-se a desacordos comerciais, altos juros pagos
no passado, (compensagcdo com valores atualmente devidos) extingdo de acgdes judiciais

em tramite, computando-se pagamento de custas e honorarios.

Confiam os consultores elaboradores do plano que apresentaram todos os
dados necessarios para uma tomada de decisao dos credores que atendam aos

principios e objetivos da nova lei.

NOVA AVOCACAO DOS CREDORES. PARTICIPACAO
DOS MESMOS NA APROVACAO DO PLANO E

FUNDAMENTAL.

Fundamental, repita-se, para que possa haver uma discussdo técnica sobre o plano

apresentado, que os credores participem na tomada de decisdo do futuro das empresas.
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Esse incentivo é fortemente encorajado e defendido pelos elaboradores do plano para o

sucesso da recuperagdo das empresas.

Os credores podem procurar o Escritorio responsével pela elaboragdo do plano, em S&o
Paulo-SP ou Cuiabd-MT, para oferecerem suas criticas e sugestdes. Podem ainda os

interessados acessar o site www.grupoers.com.br, no icone "CONTATO", e encaminhar

propostas alternativas para discussdo em eventual assembléia.

De uma forma ou de outra, os elaboradores do plano voltam a convidar todos a efetiva
participacdo e engajamento na tomada de decisbes para manutengdo das atividades das

empresas e minimizagéo das perdas dos credores, trabalhadores e toda sociedade.

“DE ACORDO” DAS RECUPERANDAS.

Finalmente, com o objetivo de demonstrar sua anuéncia e concordancia com todos 0s

termos e condicdes expostas no presente plano, as recuperandas apdem seu "DE

ACORDO” ao presente instrumento, RESSALTANDO UE_OS ELABORADORES DO

- O RO PR

PLANGC ENCONTRAM-SE A DISPOSICAO PARA RECERER PLANOS ALTERNATIVOS

NA ERS ADVOCACIA EM SAO PAULO-SP OU EM CUIABA-MT, INCLUSIVE VIA

ELETRONICA NO EMAIL euclides@ersadvocacia.com.br.

De Cuiaba’%M para Géime Mourdo - PR, 17 de/dezembro de 2010.
Z / e /lfk
£ ’ . /S
% K 1 4
EUCLIDES'RIB S JUNIOR - OAB

RROS - OAB/MT 7680
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PROJUDI - Processo: 0008165-89.2010.8.16.0058 - Ref. mov. 1.121 - Assinado digitalmente por Vanessa Bezerra Borges

31/03/2017: ATO ORDINATORIO PRATICADO. Arq: PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL PARTE 2 1

vdvaA ONANS NINSAL ZM9rd Hopeaynuapl - ipnfoidyg-snlidfipnloid//:sdny wa sissp ogdepiiea
30/4dCL op ‘Ipnfoid op 0gdn|osal ‘9002/6TH TT oU 1871 'T00Z/2-002°Z oU dIN SWiojuod ‘sluswienbip opeuisse ojuswnood

09 OYIIDNVNIA 5 OOINQNODH OdNvT
“BPITT SAIONPNY 2P SIIONSUOD) YA

1376

144

(43

127

mOQSDS_DU< SOZINfIdd

WIOS TVLIdVI
SIVIDOS/SIVISId S300VOIHE0
SVHIFONVNI4 SI0OVDIHE0
SYHIVLNGIYL SI0JVOIE0
SVHIFINVNI4 S30IVOING0

SILNVIY3IW S300VOI¥g0

@ﬁwmg o

OAISSYd 0d OYJISOdINDD

[eTUOWIREJ OdSUE[eg Op SEIUO") SBP ISI[BUY

900z 9P |eluowiiyed oSuejeq



PROJUDI - Processo: 0008165-89.2010.8.16.0058 - Ref. mov. 1.121 - Assinado digitalmente por Vanessa Bezerra Borges

31/03/2017: ATO ORDINATORIO PRATICADO. Arq: PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL PARTE 2 1

vdvaA ONANS NINSAL ZM9rd Hopeaynuapl - ipnfoidyg-snlidfipnloid//:sdny wa sissp ogdepiiea

30/4dCL Op ‘IpPnfoid Op 0BdN|0Sal ‘900Z/6TY TT oU 197 'T00Z/Z-002 2 ol dIN BUWI0UOD ‘B)UBWeNBIP OPLUISSE 0JUBWNI0Q

1377

19 OUIADNVNIL F ODINONODHT OdNv1
"EPI S2IONPNY 2y SI0INSUOT) YA

o1

oe

(3

6T

oavzingonl

JININVINYId SOLNIWILSIANI SOULNO

$INDOLs3

SOLIa3H) SOYLNO

SLLNVOY¥3IW SOLIa3ud

SORVHYINNN SN3g

N @%@

OALLY 0d OYJISOdINOD

:£00Z 2p [eluowiIed o5Suejeq

[eTUOwInEJ OSuB[eyg OP SEIUOT) SEp ISIBUY

f '



PROJUDI - Processo: 0008165-89.2010.8.16.0058 - Ref. mov. 1.121 - Assinado digitalmente por Vanessa Bezerra Borges

31/03/2017: ATO ORDINATORIO PRATICADO. Arq: PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL PARTE 2 1

vdvaA ONANS NINSAL ZM9rd Hopeaynuapl - ipnfoidyg-snlidfipnloid//:sdny wa sissp ogdepiiea
30/4dCL op ‘Ipnfoid op 0gdn|osal ‘9002/6TH TT oU 1871 'T00Z/2-002°Z oU dIN SWiojuod ‘sluswienbip opeuisse ojuswnood

c9 OUIIDNVNIA 3 OOINONODE OAdNv1
“EPYT SAIOWPNY 2@ $3I0INSUOT) YA

1378

(6)

or
ST

8T

€S

€€

SOAVINININDY SOZINM3Ud
SOYONT 3Q SYAHASIY
IVID0S TV1IdYD
SIVID0S/SIvISId SI00VDIHEO
SVHIFONVNII STO0IVOIHE0
SVIRVLNGIY¥L SI0JVDIHE0

SYHIFIONVNI4 STOOVOIHE0

SILNVOY3IW S300VvDIHa0

OAISSVd OQ OYJISOdINOD

[eruowined odueey Op SBIUO))

:/00C °p jeluowiijed osuejeg

SEp IsIeuy



PROJUDI - Processo: 0008165-89.2010.8.16.0058 - Ref. mov. 1.121 - Assinado digitalmente por Vanessa Bezerra Borges

31/03/2017: ATO ORDINATORIO PRATICADO. Arq: PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL PARTE 2 1

vdvaA ONANS NINSAL ZM9rd Hopeaynuapl - ipnfoidyg-snlidfipnloid//:sdny wa sissp ogdepiiea
30/4dCL op ‘Ipnfoid op 0gdn|osal ‘9002/6TH TT oU 1871 'T00Z/2-002°Z oU dIN SWiojuod ‘sluswienbip opeuisse ojuswnood

€9 OUTIDNVNIA d OOINONODH OdNv'I
“BPI] $IIONPNY 2P SIIONNSUOT) YA

1379

OAIL

oavziniaowl ¥

[4 JLNINVINYId SOLNIWILSIANI SOHLNO ¥
9T sinbolsa v
19 SOL1a34d SOYLNO +
62 SILNVI¥IN SOLIA3YD b

SORIVHIWNN SN39 ¢

oMLY

OALLY 0OQ OVYJISOdINOD

18007 2p |eluowiiied oSuejeg

[eruownned odureg Op SLIUOT) SEP ISNeuy

d ®



PROJUDI - Processo: 0008165-89.2010.8.16.0058 - Ref. mov. 1.121 - Assinado digitalmente por Vanessa Bezerra Borges

31/03/2017: ATO ORDINATORIO PRATICADO. Arq: PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL PARTE 2 1

vdvaA ONANS NINSAL ZM9rd Hopeaynuapl - ipnfoidyg-snlidfipnloid//:sdny wa sissp ogdepiiea
30/4dCL op ‘Ipnfoid op 0gdn|osal ‘9002/6TH TT oU 1871 'T00Z/2-002°Z oU dIN SWiojuod ‘sluswienbip opeuisse ojuswnood

9 CUTADINVNIA d OJOINONODT Odnvl
“EPY SHIONPNY 23 SOIOINSUOT) YA

1380

(92}

ov
ST

(44

€L

14

mOQ$:EDU< SOZINM3Yd
SOY¥INT 3A SYAYISIY
TVID0S TVLIdYD
SIVID0S/SIVISId SI00VDINE0
SYHIIONVNI4 SI0JVDIHE0
SYI¥VLINGIYL S300VDINE0
SYHIIONVNId SI0OVOIHE0

SILNVOYIIN S300VDIH90

OAISSYd 04 OYJISOdINDD

:8007 9P [eluowijed osuejeq

[ETUOWILNE ] OJUE[Eg OP SBIUO,) SEP ISIBUY

o9

o*»



PROJUDI - Processo: 0008165-89.2010.8.16.0058 - Ref. mov. 1.121 - Assinado digitalmente por Vanessa Bezerra Borges
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PROJUDI - Processo: 0008165-89.2010.8.16.0058 - Ref. mov. 1.121 - Assinado digitalmente por Vanessa Bezerra Borges
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PROJUDI - Processo: 0008165-89.2010.8.16.0058 - Ref. mov. 1.122 - Assinado digitalmente por Vanessa Bezerra Borges
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REAVALIACAO

DE

BENS DO

ATIVO PERMANENTE

-FERTIMOURAO AGR’iCOLA LTDA.—
MAMBORE - PARANA
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1. DO DESENVOLVIMENTO DOS TRABALHOS

1.1. GENERALIDADES

O imével avaliado situa-se na estrada para Guarani, proximo ao
cemitério municipal de Mamboré, na cidade de Mamboré (PR), onde atualmente encontra-se
instalada e em funcionamento a empresa: Fertimourdo Agricola Ltda., no ramo de
armazenamento e comercializacio de griios e insumos agricolas, em édrea de expansdo urbana.

1.2. DO LOCAL

O imével avaliado dista aproximadamente 3000 (trés mil) metros
do centro bancério da cidade de Mamboré (PR), com acesso por via de terra, situado nas
proximidades da empresa COAMO - Cooperativa Agropecuéria Mourdoense — Unidade
Mamboré; COOPERMIBRA — Unidade Mamboré.

Possui duas alternativas de acesso, sendo, uma via saida para o
patriménio do Guarani e outra via estrada para o cemitério municipal.

E abastecido por dgua de pogo semi-artesiano, rede de energia
elétrica, telefonica e 16gica, coleta de lixo e iluminagdo piblica,.

Apresenta potencial para a instalagdo de fabricas, armazenamento e
comercializa¢io de cereais em geral e indistrias nos mais diversos ramos, ocorrendo pouca
oferta de im6vel a venda para a regifio do imével avaliando.

Possui reserva legal de eucaliptos conforme exigido por Lei
Ambiental vigente.

13. DO TERRENO, DA INFRA-ESTRUTURA, DAS
INSTALACOES ELETRICAS, DAS BENFEITORIAS /
EDIFICACOES E DAS MAQUINAS, EQUIPAMENTOS E
MOTORES

O terreno possui drea total de terras 50.000,00m”.

Possui formato retangular, consisténcia de solo silto-argiloso,
apresentando topografia em declive de aproximadamente 6,00%, com as confrontagoes,

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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coordenadas e divisas conforme matricula do lote, cadastrada no INCRA sob
719.110.024.660-DV.6 sendo perimetrada a norte pela chacara n.® 07 / sul pela chédcara n.° 05/
leste pelo arroio da usina / oeste pela estrada das chécaras.

1.3.1. DA MATRICULA N.® 445:
Cartério de Registro de Iméveis — Comarca de Mamboré ( PR )

1 -DO TERRENO

r........'..l.'...‘................................

1.1- I:,ote :Chacaran®5-A
Area: 50.000,00 m?
Mamboré ( PR )

2 —IMPLANTACAO

Encontra-se instalado no imével, para o atendimento e como
complemento necessario as edificagdes e funcionamento das instalagdes, a saber:

2.1 - Terraplanagem ¢ cascalhamento de drea de acesso, barracdo, moega, silos, patio de
manobra, em bom estado de conservagdio e manutengdo, idade aparente de 2 (dois) anos, ndo
apresentando visivelmente qualquer patologia (4.000.00 m*);
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2.2 - Cerca frontal — tela metdlica com palanques e concreto armado pré-moldados / 0,12
0,12m / espagamento 3,00 metros / altura = 2,10 metros, bom estado de conservagdo e
manutengfo, idade aparente de 01 (um ) ano, ndo apresentando visivelmente qualquer patologia
(100,00 m );

2.3 - Cerca lateral esquerda/direita ( de quem olha da estrada de acesso ) — arame liso 15 fios,
com palanques em concreto armado pré-moldados / 0,12 x 0,12m / espagamento 2,50 metros /
altura = 2.20 metros / bom estado de conservagio e manuteng@o, idade aparente de 01 (um ) ano,
ndo apresentando visivelmente qualquer patologia (1000,00 m);

2.4 - Contra-piso em concreto alisado / redor dos silos / regular estado de conservagdo e
manutengdo, idade aparente de 01 ( um ) ano, néio apresentando visivelmente qualquer patologia
(300,00 m*);

.........O.......‘....0...........................
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3 -DAS INSTALACOES ELETRICAS

Encontram-se instalados no imovel, para o atendimento € como
complemento necessério as edificagdes e funcionamento, a saber:

3.1 - Ramal aéreo, com postes de concreto e cabos de aluminio 3#04 CAA, tensdo 34,5 kV, com
derivagio da rede da Copel, para o complexo industrial, regular estado de conservagdo e
manutengdo, idade aparente de 4 ( quatro ) anos, ndo apresentando visivelmente qualquer
patologia ( 55,00 metros );

3.2 - Posto de transformagdo, com transformador de distribuigdo, trifasico, 225 kVA, 34,5 kV —
380/220V — 60 Hz. instalado em postes de concreto, 2xB-600/10,5m, péra-raios 34,5 kV, com
medigio em baixa tensdio no pé do poste, regular estado de conservagdo e manutengdo, idade
aparente de 2 ( dois ) anos, ndo apresentando visivelmente qualquer patologia;

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVYN WZSVF PKBFA N9VAK




PROJUDI - Processo: 00081535-89.2010.8.16.0058 - Ref. mov. 1.123 - Assinado digitalmente por Vanessa Bezerra Borges
31/03/2017: ATO ORDINATORIO PRATICADO. Arg: PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL PARTE 2 3

.................‘....0..........'................

1412

3.3 - Quadro de protegio e comando de acionamento para motores elétricos através de chaves
auto-compensadoras autométicas, amperimetro, voltimetro, chaves geral de prote¢do, comando
pelo nivel do secador e niveis dos silos / na moega, regular estado de conservag@o e manutengao,
idade aparente de 1 ( um ) ano, ndo apresentando visivelmente qualquer patologia;

3.4 - Banco de capacitores, com controle automatico de corre¢io do Fator de Poténcia,
capacidade total de 57,5 kVAR ( 07 estagios ), com prote¢do / regular estado de conservagdo e
manutencdo, idade aparente de 1 (um) ano, ndo apresentando visivelmente qualquer patologia;

3.5 - Rede de distribuicdo, subterrdnea, embutida e aparente, em B.T. (Baixa Tens#o), na tensdo
de 380/220V, para alimentagdo dos motores clétricos dos equipamentos das moegas, pré-
limpeza, limpeza, secadores e silos, instalagdes de iluminacio e tomadas, péra-raios, sinalizag@o
e aterramentos / regular estado de conservagdo e manutengdio, idade aparente de 2 ( dois ) anos,
ndio apresentando visivelmente qualquer patologia;

4 -DAS BENFEITORIAS / EDIFICACOES

Encontram-se edificados as benfeitorias / construgdes no imével, a
seguir caracterizadas, a saber:

4.1 - Escritério administrativo com 300,00m” em alvenaria, contendo escritorio para recebimento
de grdos, loja, sanitdrios, copa/cozinha, sala de reunides, sala da geréncia e churrasqueira.
Revestido com pastilhas cerimicas na face frontal do imdvel e pintura nas outras faces,
edificagio com padrdo normal de construgdo, com idade aparente de 6 (seis) meses, estado bom
de conservagdo ¢ sem patologias.
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42 - Barracdo para armazenamento de insumos com 1040,00m’, em alvenaria de tijolo
laminado, cobertura metalica com telha de zinco 0,50mm. Tendo como anexo refeitério para
funcionarios e vestiarios para funcionérios. Edificagdo com padrio normal de construgdio, com
idade aparente de 6 (seis) meses estado bom de conservagdo e sem patologias.

............'.....“.G..O....O..............O...O..
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4.3 — Moega em concreto armado com capacidade de armazenagem de 60 (sessenta) toneladas de
grdos, dividida em 2 (duas) células, contendo pogo de elevador com 12,00m de profundidade e
dimensdes de 2.50m x 2,50m, com grelhas de ferro redondo @16mm, com cobertura metdlica e
telha de ago zincado. Edificagdo com padrdo normal de construgdo, idade aparente de 4(quatro)
anos, em regular estado de conservagfo e niio apresentando qualquer tipo de patologia.

4.4 - Fundagfio e base para silos armazenadores — SA / em concreto armado / 3 (1rés) silos com
capacidade total de 6.600,00 toneladas / padrdo normal de construgio, em regular estado de
conservagio / manutencdo / idade aparente de 1 ( um ) ano / ndo apresentando visivelmente

qualquer patologia ( 1.044,22 m2 ):

l.................‘.....C......‘....O.............
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4.4.1 - Modelo KW ( KeplerWeber ) 1806 / didmetro: 18,60 metros / SAl e
SA2 / capacidade de 3000 toneladas cada ( 02 unidades);

442 - Modelo KW ( KeplerWeber ) 3608 / didmetro: 10,90 metros
capacidade de 600 toneladas cada ( 01 unidade );

4.5 - Balanca em concreto estrutural com 20.00m x 4,00m, caixa enterrada em concreto com
1.40m de profundidade, rede de drenagem de dguas pluviais.

l.................‘...........O‘..................
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5 -DAS MAQUINAS, EQUIPAMENTOS E MOTORES

Encontram-se montadas e instaladas no imével as seguintes
maquinas, equipamentos e motores, a saber:

r.................‘............‘.O................

5.1 - Elevador Metalico / KW ( KeplerWeber ) modelo EA 28 - capacidade 120 toneladas / hora
cada - altura = 24.67 metros / motor de 4,0 cv - em regular estado de conservagio / manutengio,
idade aparente 1 ( um ) ano, ndo apresentando visivelmente qualquer patologia;

5.2 - Elevador Metalico / KW ( KeplerWeber ) modelo EA 28 - capacidade 120 toneladas / hora
cada - altura = 35,67 metros / motor de 4,0 cv - em regular estado de conservagio / manutengéo,
idade aparente 1 (um ) ano, ndio apresentando visivelmente qualquer patologia;

5.3 - Elevador Metalico / KW ( KeplerWeber ) modelo EA 2S - capacidade 120 toneladas / hora
cada - altura = 38.67 metros / motor de 4,0 cv - em regular estado de conservagiio / manutengdio,
idade aparente 1 (um ) ano, ndo apresentando visivelmente qualquer patologia;
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5.4 - Elevador Metalico / KW ( KeplerWeber ) modelo EA 28 - capacidade 120 toneladas / hora
cada - altura = 21,67 metros / motor de 4,0 c¢v - em regular estado de conservagfio / manutengdo,
idade aparente 1 ( um ) ano, ndo apresentando visivelmente qualquer patologia;

=

T e

l.................‘............‘..................

5.5 - Elevador Metélico / KW ( KeplerWeber ) modelo EA 28 - capacidade 120 toneladas / hora
cada - altura = 26,67 metros / motor de 4,0 cv - em regular estado de conservagédo / manutengdo,
idade aparente 1 ( um ) ano, néo apresentando visivelmente qualquer patologia;
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5.6 - Elevador Metalico / KW ( KeplerWeber ) modelo EA 28 - capacidade 120 toneladas / hor:
cada - altura = 34.67 metros / motor de 4,0 cv - em regular estado de conservagéio / manuten¢ai
idade aparente 1 (um ) ano, nfio apresentando visivelmente qualquer patologia;

5.7 - Magquina de pré-limpeza / PL1 anexo a moega / Reinke modelo PLS 130 — capacidade 130
toneladas / hora cada — com peneiras para dois produtos e ciclone - em regular estado de
conservagdo / manutengo, idade aparente 1 ( um ) ano, nio apresentando visivelmente qualquer
patologia;

5.8 - Méquina de pré-limpeza / PL2 anexo a moega / Reinke modelo PLS 80 — capacidade 80
toneladas / hora cada — com peneiras para dois produtos e ciclone - em regular estado de
conservacdo / manutengdo, idade aparente 1 ( um ) ano, ndo apresentando visivelmente qualquer
patologia;
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5.9 - Secador metélico / KW ( KeplerWeber ) modelo KW80 — capacidade 80 toneladas / hora /
04 ventiladores / exaustores auxiais de 15 cv / compressor 1,0 cv - em regular estado de
conservagdo / manutengo, idade aparente 1 (um ) ano, nio apresentando visivelmente qualquer
patologia;

5.10 - Silo armazenador metalico / KW ( KeplerWeber ) modelo 6015 — capacidade 3000
toneladas cada / didmetro = 18,6 metros / sistema de aeragdo — conservagdio de grios 16%
umidade / ( 02 unidades ) - em bom estado de conservagio / manutengio, idade aparente 1 (um)
ano, nfio apresentando visivelmente qualquer patologia;
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5.11 - Silo armazenador metélico / KW (KeplerWeber) modelo 3609 — capacidade 600 tonelada
cada / didgmetro = 11,00 metros / sistema de aeragio — conservagdo de grios 16% umidade /
bom estado de conservagdo / manutengdo, idade aparente 3 ( trés ) anos, ndo apresentando
visivelmente qualquer patologia;

5.12 - Fita transportadora / KW ( KeplerWeber ) modelo CT 20” — capacidade 120toncladas /
hora — comprimento = 18,00 metros / motor 5 cv ( 01 unidade ) - em bom estado de conservagio
/ manutengdo, idade aparente 2 ( dois ) anos, ndo apresentando visivelmente qualquer patologia;

5.13 - Fita transportadora / KW ( KeplerWeber ) modelo CT 20” — capacidade 120toneladas /
hora — comprimento = 15,00 metros / motor 5 cv ( 02 unidades) - em bom estado de conservagio
/ manutengdo, idade aparente 2 ( dois ) anos, ndo apresentando visivelmente qualquer patologia;
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5.14 - Fita transportadora / KW ( KeplerWeber ) modelo CT 20” — capacidade 120tonelad
hora — comprimento = 17,50 metros / motor 5 ¢v ( 01 unidade ) - em bom estado de conserv .
/ manutengdo, idade aparente 2 ( dois ) anos, ndo apresentando visivelmente qualquer patologia;

5.15 - Passarela metalica / KW ( KeplerWeber ) sobre silos — fechadas / comprimento = 40,00
metros / altura = 2,00 metros / largura = 1,90 metros - em regular estado de conservz}t;ﬁo /
manutengdo, idade aparente 2 ( dois) anos, néo apresentando visivelmente qualquer patologia;
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6 -DAAVALIACAO

1 —DO TERRENO

DO ITEM 1:RS$2.250.000,00 (Dois

cincoenta mil reais).

- Area = 50.000,00 m?
- Valor adotado por m? = R$45,00 / m?

milhdes

= VALOR CALCULADO: 50.000,00 m? x R$45.00 / m* = R$ 2.250,000,00

2 -DAS INSTALACOES ELETRICAS

- 1422

duzentos e

DO ITEM 3: R$ 275.950,00 (Duzentos e setenta e cinco

mil, novecentos e cinquenta reais).

ITEM 3.1 =RS$ 1.100,00;

Memorial de Calculo:

- Valor atual de mercado = (R$ 25.000,00/Km) = R$ 1.375,00
indice de depreciagio 20%: ..........ccceveseececrirnsrenne. RS 275,00
Tempo restante de vida 0til: ......ccccevveveeeeirerecnnnen. 16 @N0S

ITEM 3.2 = R$.52.000,00.

Memorial de Célculo:
- Valor atual de mercado:........cccccccenieciincnenenn... RS 65.000,00
Indice de depreciagdo 20%: ....... R$13.000,00

Tempo restante de vida Gtil: ..cccooeeviiiiieiniisnsnenen 16 2N08

ITEM 3.3 =R$.80.100,00;

Memorial de Calculo:

- _Valor atual de mercado:........ccccoeeeeeeerereeceen. RS 89.000,00
Indice de depreciagio 10%: .................. .....R$ 8.900,00
Tempo restante de vida Gtil: .......cccecoeeneeiecvecnnrnnen. 10-@N0S

ITEM 3.4 = R$.10.800,00;

Memorial de Célculo:

- Valor atual de mercado:.....coeereeeennseneeeene. RS 12.500,00
Indice de depreciagdo 10%: ..........ccoceccucerenvenenen. R$1.200,00
Tempo restante de vida Gtil: ..........conicecennninnnennnn. 15 @008

ITEM 3.5 =RS$.131.950,00;

Memorial de Célculo:

- 5 Valor atual de mercado:......ccoeeceeeevvcreernenneee. RS 145.000,00
Indice de depreciagdo 9%: ............ v RE13.050,00
Tempo restante de vida til: ........cccceviiivnnniiniinenn 16 @N0OS
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3 -DAS BENFEITORIAS / EDIFICACOES:

DO ITEM 4: RS$.2.208.124,20 (Dois milhdes, duzentos e oito
mil, cento e vinte e quatro reais e vinte centavos).

ITEM 4.1 = R$.302.400,00;

Memorial de Caleulo;
- indice CUB / Custo Unitério Basico - SINDUSCON / NOR = R$1.050.00/m’
Vida til: 60 anos
Idade em % da vida atil: 1,67 %
Tempo restante de vida qtil: 58 anos
Padrio de construgiio: normal
Estado de conservagiio / manutengdio: “c” - regular
Idade aparente: 2 anos
Fator de depreciagio / “D"( Método Ross-Heidecke ) = 3.51
Area: 300,00 m?

VALOR CALCULADO: R$1.050,00 / m* x 0,96 x 300,00 m* = R$302.400,00
ITEM 4.2 = R$.948.480.00;

Memorial de Célculo:
- indice CUB / Custo Unitério Basico - SINDUSCON / NOR = R$950.00/m"
Vida util: 60 anos
Idade em % da vida atil: 1,67 %
Tempo restante de vida dtil: 58 anos
Padriio de construgiio: normal
Estado de conservagio / manutengfio: “c” - regular
Idade aparente: 2 anos
Fator de depreciaglio / “D7( Método Ross-Heidecke ) = 3.51
Area: 1040,00 m*

VALOR CALCULADO: R$950,00 / m* x 0,96 x 1040,00 m® = R$948.480,00

ITEM 4.3 = R$.376.000,00;

Memorial de Caleulo:
- Custo Estimativo Sumario = R$800,00 / m?
Vida atil: 60 anos
Idade em % da vida atil: 6,67 %
Tempo restante de vida atil: 56 anos
Padriio de construgdo: normal
Estado de conservagio / manutengio: “c” - regular
Idade aparente: 4 anos
Fator de depreciagiio / “D”( Método Ross-Heidecke ) = 5,62
Area: 500,00 m*

VALOR CALCULADO: R$800.00 / m” x 0.94 x 500,00 m* = R$376.000,00

ITEM 4.4.1 =R$.440.003.52;

Memorial de Caleulo:
- Custo Estimativo Sumdrio = R$1.100,00 / m’
Vida atil: 60 anos
[dade em % da vida atil: 1.67%
Tempo restante de vida util: 58 anos
Padriio de construgdo: normal
Estado de conservagiio / manutengfio: “c” - regular
Idade aparente: 2 anos
FFator de depreciagio / “D7( Método Ross-Heidecke ) = 3.51
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Volume de concreto armado: 416,67 m’

VALOR CALCULADO: R$1.100,00 / m* x 0,96 x 416,67 m’ = R$440.003.52

ITEM 4.4.2 = R$90.588,74;

Memorial de Célculo:
- Custo Estimativo Sumdrio = R$1.100,00 / m’
Vida util: 60 anos
Idade em % da vida atil: 6.67 %
Tempo restante de vida atil: 56 anos
Padriio de construgdo: normal
Estado de conservagdo / manutengdo: “c” - regular
Idade aparente: 4 anos
Fator de depreciagiio / “D”( Método Ross-Heidecke ) = 5.62
Volume de concreto armado: 87,61 m’

VALOR CALCULADO: R$1.100,00 / m® x 0,94 x 87,61 m’ = R$90.588,74

ITEM 4.5 = R$50.652,00;

Memorial de Calculo:
Custo Estimativo Sumdrio = R$1.050,00/ m*
Vida atil: 60 anos
Idade em % da vida atil: 1.67 %
Tempo restante de vida til: 58 anos
Padrdo de construgdo: normal
Estado de conservagio / manutengdo: “d” — entre regular e reparos simples
Idade aparente: 2 anos
Fator de depreciagiio / “D”( Método Ross-Heidecke ) = 3,51
Volume de concreto armado: 50,25 m’

VALOR CALCULADQ: R$1.050.00 / m* x 0,96 x 50,25 m’ = R$50.652.00

4 -DAS MAQUINAS, EQUIPAMENTOS E MOTORES

DO ITEM 5: RS.1.874.297,30 (Hum milhdo, oitocentos e
setenta e quatro mil, duzentos e noventa e sete reais e frinta
centavos)

ITEM 5.1 = R$40.449.42;

Memorial de Calculo:
- Custo Estimativo Sumdrio no mercado = R$41.274.92 / unidade
Vida qtil: 20 anos
Idade em % da vida qtil: 5 %
Tempo restante de vida atil: 19 anos
Estado de conservagio / manutengio: novo
Idade aparente: 1 ano
Fator de depreciagdo / “A” =2,08

VALOR CALCULADO: R$41.274.92/ unidade x 0,98 = R$40.449,99.

ITEM 5.2 = R$29.563,65;

Memorial de Calculo:

- Custo Estimativo Sumédrio no mercado = R$30.166,99 / unidade
Vida atil: 20 anos
Idade em % da vida atl: 5 %

l...l.............‘....................‘..0.0......
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Tempa restante de vida atil: 19 anos
Estado de conservagio / manutengiio: novo
Idade aparente: 1 ano
Fator de depreciagiio / “A” = 2,08

VALOR CALCULADO: R$30.166,99 / unidade x 0,980 = R$29.563,65
ITEM 5.3 = R$28.914,77,

Memorial de Céleulo:
- Custo Estimativo Sumério no mercado = R$29.504,87 / unidade
Vida (itil: 20 anos
Idade em % da vida atil: 5 %
Tempo restante de vida util: 19 anos
Estado de conservagio / manulengio: novo
Idade aparente: | ano
Fator de depreciagdo / “A” = 2.08

VALOR CALCULADO: R$29.504,87 / unidade x 0,98 = R$28.914.77
ITEM 5.4 =R$45.013,18;

Memorial de Célculo:
B Custo Estimativo Sumdrio no mercado = R$45.931,82 / unidade
Vida atil: 20 anos
Idade em % da vida util: 5 %
Tempo restante de vida util: 19 anos
Istado de conservagdo / manutengdo: novo
Idade aparente: 1 ano
Fator de depreciago / “A™ = 2,08

VALOR CALCULADO: R$45.931,82 / unidade x 0,98 = R$45.013.18

ITEM 5.5 = R$40.992,35;

Memorial de Caleulo:
- Custo Estimativo Sumério no mercado = R$41.828.93 / unidade
Vida itil: 20 anos
Idade em % da vida util: 5 %
Tempo restante de vida util: 19 anos
Estado de conservagiio / manutengio: novo
[dade aparente: 10 anos
Fator de depreciagio / “A” = 2,08

VALOR CALCULADO: R$41.828,93 / unidade x 0,98 = R$40.992.35

ITEM 5.6 =R$26.658,32;

Memorial de Calculo:
- Custo Estimativo Sumérie no mercado = R$27.202,37 / unidade
Vida uotil: 20 anos
Idade em % da vida atil: 5 %
Tempo restante de vida util: 19 anos
Estado de conservagdo / manutengiio: novo
Idade aparente: 10 anos
Fator de depreciagdo / “ A”=2.08

VALOR CALCULADQ: R$27.202,37 / unidade x 0,98 = R$26.658.32

ITEM 5.7 = R$75.451,53;

Memorial de Célculo:
- Custo Estimativo Sumério no mercado = R$76.991,36 / unidade
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Vida atil: 20 anos
Idade em % da vida atil: 5 %
Tempo restante de vida til: 19 anos
Estado de conservagio / manutengdo: novo
Idade aparente: 10 anos
Fator de depreciagdio / “D”( Método de Curvas LO ) = 2,08

VALOR CALCULADO: R$76.991,36 / unidade x 0,98 = R$75.451.53

ITEM 5.8 = R$65.378,39;

Memorial de Caleulo:
- Custo Estimativo Sumdrio no mercado = R$635.712,64 / unidade
Vida atil: 20 anos
Idade em % da vida atil: 5 %
Tempo restante de vida ttil: 19 anos
Estado de conservagiio / manutengiio: novo
Idade aparente: | ano
Fator de depreciagao / “A” = 2,08

VALOR CALCULADO: R$66.712,64 / unidade x 0,98 = R$65.378,39
ITEM 5.9 = R$481.915,94;

Memorial de Cileulo:
Custo Estimativo Sumério no mercado = R$491.750,95 / unidade
Vida qtil: 20 anos
Idade em % da vida atil: 5 %
Tempo restante de vida qtil: 19 anos
Estado de conservagiio / manutengdo: novo
ldade aparente: | ano
Fator de depreciagdo / “A” = 2,08

VALOR CALCULADO: R$491.750,95 / unidade x 0,98 = R$481.915,94
ITEM 5.10 = R$725.602,56;

Memorial de Calculo:
- Custo Estimativo Sumério no mercado = R$725.602,56 / unidade
Vida qtil: 20 anos
Idade em % da vida atil: 5 %
Tempo restante de vida qtil: 19 anos
Estado de conservagio / manutengdo: novo
Idade aparente: | ano
Fator de depreciagdo / * A" = 2,08
Quantidade: 02unidades

VALOR CALCULADO: R$370.205,39 / unidade x 0,98 x 2 unidades = R$725.602,56.

ITEM 5.11 = R$103.331,05;

Memorial de Célculo:
- Custo Estimativo Sumério no mercado = R$112.316,35 / unidade
Vida atil: 20 anos
Idade em % da vida atil: 5%
Tempo restante de vida 1til: 17 anos
Estado de conservagiio / manutengdo: novo / regular
Idade aparente: 3 anos
Fator de depreciagdo / “B” = 8,01

VALOR CALCULADO: R$112.316,35 / unidade x 0,92 = R§103.331,05
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ITEM 5.12 = R$38.510,30

Memorial de Célculo:
- Custo Estimativo Sumério no mercado = R$39.296,22 / unidade
Vida atil: 20 anos
Idade em % da vida util: 5 %
Tempo restante de vida util: 19 anos
Estado de conservagdo / manutengdo: novo
Idade aparente: 1 ano
Fator de depreciagio / “A” = 2,08

VALOR CALCULADO: R$39.296,22 / unidade x 0,98 = R$38.510,30
ITEM 5.13 = R$35.046,32;

Memorial de Calculo:
- Custo Estimative Sumério no mercado = R$17.880,67 / unidade
Vida atil: 20 anos
Idade em % da vida itil: 5 %
Tempo restante de vida util: 19 anos
Estado de conservagiio / manutengdo: novo
Idade aparente: 1 ano
Fator de depreciagdo / “A” = 2,08
Quantidade: (2 unidades

VALOR CALCULADO: R$17.880,67 / unidade x 0,98 x 2 unidades = R$35.046,32.

ITEM 5.14 = R$16.550,25;

Memorial de Célculo:
- Custo Estimativo Sumério no mercado = R$16.888,01 / unidade
Vida atil: 20 anos
Idade em % da vida Gtil: 5 %
Tempo restante de vida atil: 19 anos
Estado de conservagio / manutengio: novo
Idade aparente: 1 ano
Fator de depreciagiio / “A” = 2,08

VALOR CALCULADO: R$16.888.01 / unidade x 0,98 = R$16.550,25

ITEM 5.15 = R$58.326,32;

&

Memorial de Célculo:
- Custo Estimativo Suméario no mercado = R$39.516,65 / unidade
Vida atil: 20 anos
Idade em % da vida atil: 5 %
Tempo restante de vida Gtil: 19 anos
Estado de conservagiio / manutengio: novo
Idade aparente: 1 ano
Fator de depreciagiio / “A”= 2,08

VALOR CALCULADO: R$59.516,65 / unidade x 0,98 = R$58.326,32

ITEM 5.16 = R$62.593,23;

Memorial de Céleculo:
- Custo Estimativo Sumério no mercado = R$63.870.64 / unidade
Vida atil: 20 anos
Idade em % da vida (il: 5 %
Tempo restante de vida dtil: 19anos
Estado de conservagdo / manutengio: novo
Idade aparente: | ano
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Fator de depreciagio / “A” = 2,08

VALOR CALCULADO: R$63.870.64 / unidade x 0,98 = R$62.593,23.

5 -CONCLUSAO/RESULTADO DA AVALIACAO

De acordo com o explanado e adotado no item imediatamente
anterior deste trabalho, e, terminado os calculos, sendo alcangados todos os objetivos tragados,
concluimos que o valor total da avaliagdo para o imével [ Terreno = 34.04 %; Instalagdes
Elétricas = 4.17 %; Benfeitorias / Edifica¢des = 33.41 %: Maquinas / Equipamentos / Motores =
28.36 % - ref.: dezembro/2010 ] seja de RS 6.608.371,50 (Seis milhdes seiscentos ¢ oito mil,
trezentos e setenta e um reais e cinquenta centavos ).

6 - CONCEITO DE REAVALIACAO

A Lei n. 6.404 de 1976 introduziu a possibilidade de avaliarem os
ativos de uma companhia por seu valor de mercado, chamando a isso de reavaliagdo.

Nio confunda esse procedimento com a corre¢dio monetaria, que €
tdo somente a atualiza¢io monetéria do custo de aquisi¢dio, em que continua o vinculo ao prego
pago pelo ativo.

Na reavaliagdo, renuncia-se de contabilizar os bens do ativo
permanente pelo valor histérico ou original e a empresa passa a avaliar pelo prego de mercado.

A legislagdo fiscal acabou por estender também essa possibilidade
as outras sociedades, desde que dentro das regras técnicas, que serdo a seguir mencionadas.

Apesar da Lei das Sociedades por Agdes mencionar que a
Reavaliagdo pode ser feita para os “elementos do ativo” (§ 3° do art. 182 e letra ¢ do art. 176), a
CVM., em sua Deliberagiio n. 183/1995, restringe a reavaliagdo basicamente aos bens tangiveis
do ativo imobilizado e desde que nio esteja prevista sua descontinuidade (essa Deliberagio
aprova Pronunciamento do Ibracon).

Isso se deve ao fato de ser esse subgrupo o que mais tende a sofrer
grandes defasagens entre seus valores de custo e de mercado.

A reavaliagio do imobilizado tende a ser de grande importincia
dentro do patriménio e, aliando-se isso dquela defasagem, torna-se de fato o alvo principal desse
procedimento.

Portanto, para melhor aprimoramento técnico, deve-se sempre
entender que a Reavaliagdo ¢ aceitavel apenas para os bens tangiveis do imobilizado em
continuidade.

A atual legislagfo fiscal (art. 434 do RIR/99), por sua vez, s6 admite
a reavaliagio dos ativos permanentes (exceto investimentos avaliados pela equivaléncia
patrimonial), considerando como receita tributdvel se aplicada a elementos dos ativos circulantes
e realizavel a longo prazo.
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7 -OBJETIVO

Constitui objetivo do presente trabalho a reavaliagdo de bens do
ativo permanente, pertinente a terreno, instalagdes elétricas, benfeitorias / edificagdes, maquinas
/ equipamentos / motores, caracterizados a seguir, no atual estado em que se encontram.

8 -FINALIDADE

Constitui por finalidade precipua, balizar o Contratante deste
trabalho na reavalia¢fio de determinados bens do ativo permanente.

9 -FUNDAMENTACAO JURIDICA

O presente trabalho de Reavaliacio do Ativo Permanente esta
fundamentado na Lei n.° 6.404 de 1976, nos seus artigos 8° e 182 § 3° no Decreto n.” 3.000 de
1999 - Regulamento do Imposto de Renda - nos seus artigos 434, 435, 436 e 437 e na Lei n.°
11.638 de 2007 que introduziu alteragdes na Lei 6.404 de 1976.

Este trabalho técnico segue as recomendagdes preconizadas na
norma técnica da ABNT — Associagio Brasileira de Normas Técnicas n.° 14.653-1/01
“AVALIACOES DE BENS — PARTE 1: PROCEDIMENTOS GERAIS ” e 14.653-2/04
“AVALIACAO DE BENS - PARTE 2: IMOVEIS URBANOS”, com as metodologias
detalhadas no item: 04 adiante.

10 - METODOLOGIA UTILIZADA

Com fundamento na documentagdo do imével, projetos, coleta de
dados, informacdes, vistoria “In locu” e fotos, aplicaram-se as seguintes metodologias basicas
para a reavaliagdo do imével, a saber:

- Ao terreno foi aplicado o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado — obtidos
através de informacdio de imobilidrias da cidade e jornal de classificados da cidade de Campo
Mourdo: “Tribuna do Interior” (item: 8.2.1 da NBR 14653-1/01 e da NBR 14653-2/04)
conjugado com o Método Indireto do Custo Residual ou Método Evolutivo (item: 8.2.3 da NBR
14653-1/01 e item: 8.2.4 da NBR 14653-2/04; onde, para se obter a parcela referente ao valor
liquido do terreno dos elementos amostrais que possuem edificagdo, fora descontado o valor da
edificagio do valor total do imével informado), utilizando-se do Tratamento de Dados por
Fatores ou Metodologia Cientifica (item: 3.43 da NBR 14653-1/01 e itens: 8.2.14 e 8.2.1.4.2 da
NBR 14653-2/04);

- As instalagdes elétricas, maquinas / equipamentos / motores foi aplicado o Método
Indireto do Custo Estimativo Sumério conjugado com o Método do Custo de Reprodugdo ou de
Substitui¢iio (aplicado a depreciacdo pelo Método de Curvas LO — Winfrey Robley — Boletim
155 da SAIPR — Statistical Analysis of Industrial Property Retirements ), tendo sido cotados os
pregos em lojas do ramo de equipamentos industriais;
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- A infra-estrutura e benfeitorias / edificagdes foi aplicado o Método Indireto do Cu
Estimativo Sumario ou Método da Quantificagdo do Custo (item: 8.3.2 da NBR 14653-1/01 ¢
item: 8.3.1 da NBR 14653-2/04; obtém-se o custo da edifica¢dio sobre o indice do CUB — Custo
Unitirio Basico da Construgdo Civil — ref. Novembro / 2007 em anexo, fornecido pelo
SINDUSCON-NOR / Sindicato da Industria da Construgdo Civil — Regido Noroeste do Parana —
Maringa / PR — 44.3025.1841 ) conjugado com o Método do Custo de Reedi¢do de Benfeitorias
ou Método da Quantificagéio do Custo ( item: 3.9.3 da NBR 14653-1/01 e item: 8.3.1 da NBR
14653-2/04; aplicado a depreciagdo pelo Método Ross-Heidecke), apresentado com maiores
detalhes técnicos no item imediatamente seguinte.

O Grau de Fundamentagdo e de Precisdo segue o que prescreve €
determina a NBR 14.653-1/01 em seu item: 9 e itens: 9.2.3 (Grau de Fundamentagdo para o
Tratamento por Fatores) , 9.2.4 (Grau de Precisio para o Tratamento por Fatores), 9.3 (Grau de
Fundamentagdio para o Método da Quantificagdo do Custo de Benfeitorias) e 9.5 (Grau de
Fundamentagiio para o Método Evolutivo) da NBR 14653-2/04, onde esta avaliagio de imovel
enquadrou-se nos niveis a seguir descrito, em que o mercado imobilidrio para a regido apresenta
pouca quantidade de ofertas de bens similares:

- Da avaliagio do terreno com tratamento por fatores:

- Grau de Fundamentagfo: 11I; e,
- Grau de Precisdo: 1.

11 - A FORMA DE CONTABILIZACAO

Os procedimentos para registro da reavaliacdo dos bens do ativo
permanente, encontram-se descritos ¢ fundamentados em anexo, no entanto merecem
consideragdes de forma sucinta.

A Lei 6.404/76 (também chamada Lei das S/A), alterada em parte
pela Lei N° 11.638/2007, em seu artigo 8 , admite a possibilidade de se avaliarem os ativos de
uma companhia pelo seu valor de mercado, chamando isto de reavaliag&o.

Na reavaliagdo abandona-se o custo do bem original, corrigido
monetariamente até 31.12.1995, e utiliza-se 0 novo valor econémico do ativo, obtido a partir de
um laudo de avaliago.

Quanto a contabilizagdo, diz o artigo 182, § 3° da Lei 6.404/1976:
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enquanto ndo computadas no resultado do exercicio em obediéncia ao regime de competéncia,
as contrapartidas de aumentos ou diminui¢oes de valor atribuido a elementos do ativo (§ 5°. Do
art. 177, inciso I do caput do art. 183 e § 3°. Do art. 226 desta Lei) e do passivo, em decorréncia
da sua avalia¢do a prego de mercado. (Redagdo dada pela Lei No. 11.638, de 2007)."
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A partida da reavaliagio sera debitada no proprio ativo reavaliad
Assim, a diferenga entre o valor do laudo e o constante na contabilidade serd acrescida a este
ltimo. O ativo, com novo valor contdbil, ndo precisa estar subdividido, mostrando o valor
anterior e o acréscimo pela reavaliagdo. Deverd ter um tnico total, ja que o controle do valor
reavaliado serd efetuado na conta de Ajuste de Avaliagio Patrimonial.

Nada impede, porém, para fins de controle contdbil, que haja
desdobramento do valor na contabilidade, constando de valor original + valor reavaliado. E,
alias, recomendével tal procedimento, especialmente com relagdio aos bens imdveis, ja que o
artigo 437 do Regulamento do Imposto de Renda exige esta segregagdo contdbil em subconta
distinta de que registra o valor do bem, no caso de incorporacdo da Ajuste de Avaliagdo
Patrimonial ao capital social.

A contrapartida do aumento de valor de bens do ativo permanente,
em virtude de nova avaliagio baseada em laudo nos termos do art. 8° da Lei 6.404/1976. ndo era
computada no lucro real enquanto mantida em conta de Ajuste de Avaliagdo Patrimonial (artigo
439 do Regulamento do Imposto de Renda).

Esta regra vigorou, para os bens reavaliados, até 31.12.1999, pois a
partir de 01.01.2000, a Lei 9.959/2000, em seu artigo 4°, dispds que a contrapartida da
reavaliagio de quaisquer bens somente sera computada no lucro real ou em conta de resultados
quando ocorrer a efetiva realizagdo do bem reavaliado.

Desta forma, temos duas situagdes distintas:

1)  Até 1999: era obrigatério a manutengfio da Reserva de Reavaliagdo Patrimonial, para
permitir o diferimento da tributagéo pelo Imposto de Renda, de quaisquer bens do ativo
permanente, salvo em relagdo a bens imdveis e de marcas ¢ patentes.

2) A partir de 2000: deixa de existir a obrigatoriedade de manter a Reserva de Avaliagdo
patrimonial, como condigdo para manter o diferimento da tributagéo.

3) A partir de 2008, as reavaliagdes do ativo permanente serdo classificadas como ajustes de
avaliagfio patrimonial, enquanto nfio computadas no resultado do exercicio em obediéncia
ao regime de competéncia, as contrapartidas de aumentos ou diminuigdes de valor
atribuido a elementos do ativo (§ 5° do art. 177, inciso 1 do caput do art. 183 e § 3° do art.
226 desta Lei) e do passivo, em decorréncia da sua avaliagdo a prego de mercado.
(Redacdo dada pela Lei n® 11.638.de 2007)

QOutra conclusiio importante ¢ que o diferimento somente se aplica a
bens. Se a empresa reavaliar direitos (por exemplo: fundo de comércio), ndo podera usufruir do
diferimento.

Novamente, ha uma excegdo, prevista no art. 436 do Regulamento
do IR, que é a reavaliagdo de marcas e patentes decorrentes de pesquisa tecnoldgica realizada no
Brasil.

O laudo que servir de base ao registro de reavaliagdo de bens deve
identificar os bens reavaliados pela conta em que estdo escriturados e indicar as datas da

-
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aquisi¢do e das modificagdes no seu custo original (art. 434, paragrafo 1" do Regulamento do
IR).

No presente trabalho a reavaliag@o abrange apenas os seguintes bens
da matriz:

a) Bens iméveis

b) Infra Estrutura

c) Instalagdes Elétricas

d) Benfeitorias e Edificagdes

e) Maquinas, Equipamentos e Motores.

Também, pode ocorrer a hipblese de o Laudo de avaliagdo
determinar valor menor que o contébil para determinado bem ou até para todos os bens. Neste
caso, havera ajuste de avaliagdo patrimonial devedor (redugdo do valor do bem). O langamento
serd o inverso do exemplificado anteriormente.

Quanto a tributagdo e realizagdo do valor do ajuste da avaliagdo
patrimonial, temos que o valor da reserva sera computado na determinagdo do lucro real segundo
o disposto nos artigos 435 ¢ 436 do Regulamento do Imposto de Renda.

Merece atengdo as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 11.638 de
2007 na Lei n.° 6.404 de 1976, em especial nos arts. 182 e 183, sendo vejamos:

Art. 182. A conta do capital social discriminard o montante subscrito e, por deducéo, a
parcela ainda ndo realizada.

§ 3% Serdio classificadas como ajustes de avaliagdo patrimonial, enquanto néio computadas
no resultado do exercicio em obediéncia ao regime de competéncia, as contrapartidas de
aumentos ou diminui¢des de valor atribuido a elementos do ativo (§ 5° do art. 177, inciso I
do caput do art. 183 e § 3 do art. 226 desta Lei) e do passivo, em decorréncia da sua
avaliaciio a preco de mercado. (Redagdo dada pela Lei n° 11.638.de 2007)

Art. 183. No balan¢o, os elementos do ativo serdo avaliados segundo os seguintes
critérios:

I - as aplicagdes em instrumentos financeiros, inclusive derivativos, e em direitos e titulos
de créditos, classificados no ativo circulante ou no realizavel a longo prazo: (Redacdo dada
pela Lein® 11.638.de 2007)

a) pelo seu valor de mercado ou valor equivalente, quando se tratar de aplicagdes
destinadas 4 negociag@io ou disponiveis para venda; e (Incluida pela Lei n® 11.638.de

2007)

b) pelo valor de custo de aquisi¢do ou valor de emissdo, atualizado conforme disposi¢des
legais ou contratuais, ajustado ao valor provavel de realizagdo, quando este for inferior, no

.................‘..........'.8...‘.'..."......
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caso das demais aplicagbes e os direitos e titulos de crédito; (Incluida pela Lei

11.638.de 2007)

IIT - os investimentos em participagdo no capital social de outras sociedades, ressalvado o
disposto nos artigos 248 a 250, pelo custo de aquisigéo, deduzido de provisao para perdas
provaveis na realizagdo do seu valor, quando essa perda estiver comprovada como
permanente, ¢ que ndo serd modificado em razdio do recebimento, sem custo para a
companhia, de a¢des ou quotas bonificadas;

VII — os direitos classificados no intangivel, pelo custo incorrido na aquisigéio deduzido do
saldo da respectiva conta de amortizagdo; (Incluido pela Lei n® 11.638.de 2007)

VIII — os elementos do ativo decorrentes de operagdes de longo prazo serdo ajustados a
valor presente, sendo os demais ajustados quando houver efeito relevante. (Incluido pela
Lein® 11.638.de 2007)

§ 1° Para efeitos do disposto neste artigo, considera-se valor de mercado:

d) dos instrumentos financeiros, o valor que pode se obter em um mercado ativo,
decorrente de transagdo nfio compulsoria realizada entre partes independentes; e. na
auséncia de um mercado ativo para um determinado instrumento financeiro: (Incluida pela
Lei n® 11.638.de 2007)

1) o valor que se pode obter em um mercado ativo com a negociacdo de outro instrumento
financeiro de natureza, prazo e risco similares; (Incluido pela Lei n® 11.638.de 2007)

2) o valor presente liquido dos fluxos de caixa futuros para instrumentos financeiros de
natureza, prazo e risco similares; ou (Incluido pela Lei n® 11.638.de 2007)

3) o valor obtido por meio de modelos matematico-estatisticos de precificagio de
instrumentos financeiros. (Incluido pela Lei n® 11.638.de 2007)

§ 2° A diminuigdo do valor dos elementos dos ativos imobilizado, intangivel e diferido
sera registrada periodicamente nas contas de: (Redacéo dada pela Lei n® 11.638.de 2007)

a) depreciago, quando corresponder a perda do valor dos direitos que tém por objeto bens
fisicos sujeitos a desgaste ou perda de utilidade por uso, agdo da natureza ou
obsolescéncia;

b) amortizagio, quando corresponder a perda do valor do capital aplicado na aquisi¢do de
direitos da propriedade industrial ou comercial e quaisquer outros com existéncia ou
exercicio de duragdo limitada, ou cujo objeto sejam bens de utilizagdo por prazo legal ou
contratualmente limitado;
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¢) exaustdo, quando corresponder & perda do valor, decorrente da sua exploragdo,
direitos cujo objeto sejam recursos minerais ou florestais, ou bens aplicados nessa
exploracdo.

§ 3% A companhia devera efetuar, periodicamente, andlise sobre a recuperacido dos valores
registrados no imobilizado, no intangivel e no diferido, a fim de que sejam: (Redac#io dada
pela Lei n°® 11.638.de 2007)

.......'.........‘.O..........c.................

I — registradas as perdas de valor do capital aplicado quando houver decisdo de
interromper os empreendimentos ou atividades a que se destinavam ou quando
comprovado que ndo poderdo produzir resultados suficientes para recuperagéo desse valor;
ou (Incluido pela Lei n® 11.638.de 2007)

I1 — revisados e ajustados os critérios utilizados para determinagéio da vida Gtil econdmica
estimada e para célculo da depreciagio, exaustdo e amortizagdo. (Incluido pela Lei n°

11.638.de 2007)

§ 4° Os estoques de mercadorias fungiveis destinadas a venda poderdo ser avaliados pelo
valor de mercado, quando esse for o costume mercantil aceito pela técnica contabil.

Considerando a reavalia¢do de parte do ativo permanente, devera a
Contratante divulgar esse fato em Nota Explicativa, contemplando as seguintes informagdes:

a) as bases da reavaliagiio e os avaliadores (este item somente no ano da reavaliagio);
b) o histérico ¢ a data de reavaliagio;
¢) o sumdrio das contas objeto da reavalia¢fo e respectivos valores;

d) o efeito no resultado do exercicio, oriundo das depreciagdes, amortizagdes ou exaustdes
sobre a reavaliagdio, e baixas posteriores;

e) o tratamento quanto a dividendos e participagdes;

f) tratamento e valores envolvidos quanto a impostos e contribuigdes e corregdo monetaria
especial (artigo 2° da Lei n.° 8.200/91) eventualmente contida na reserva de reavaliag@o.

As referéncias legais a essas determinagdes encontram-se na Lei n.
6.404/1976, art. 176, § 5°, alinea “c” , e na Deliberagiio CVM n.® 183/1995.

1" HIPOTESE: Capitalizagdo Do valor da conta Ajuste de Avaliacio Patrimonial:

Até 31.12.1999, sera acrescentada ao lucro real, no periodo de
apurag¢io em que for utilizada para aumento do capital social, a Ajuste de Avaliagdo Patrimonial
capitalizada.

Entretanto, esta realizacdo ndo atinge a Ajuste de Avaliagdo
Patrimonial constituida como contrapartida do aumento de valor de bens imoéveis integrantes do
ativo permanente, nem de reavaliagio de patentes ou seu direito de exploragfo, quando
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decorrentes de pesquisa ou tecnologia desenvolvida no Brasil por empresa domiciliada no pai
(art. 436 do Regulamento).

A partir de 01.01.2000, por for¢a do art. 4° da Lei 9.959/2000, deixa
de existir o impedimento & capitalizagio, ja que referido artigo dispde que a contrapartida da
conta de ajuste de avaliagdo patrimonial de quaisquer bens da pessoa juridica somente podera ser
computada em conta de resultado ou na determinagéio do lucro real e da base de calculo da
contribui¢iio social sobre o lucro liquido quando ocorrer a efetiva realizagio do bem reavaliado
(que ¢ a 2" hipétese de tributagio, analisado a seguir).

A partir da lei 11.638/2007, as reavaliagdes serdo classificadas
como ajustes de avaliagfio patrimonial, enquanto ndo computadas no resultado do exercicio em
obediéncia ao regime de competéncia, as contrapartidas de aumentos ou diminui¢des de valor
atribuido a elementos do ativo (§ 5° do art. 177, inciso I do caput do art. 183 e § 3° do art. 226
desta Lei) e do passivo, em decorréncia da sua avaliagdo a prego de mercado. (Redagdo dada
pela Lei n°® 11.638.de 2007)

Art. 182. A conta do capital social discriminara o montante subscrito e, por dedugio, a
parcela ainda ndo realizada.

§ 3° Serdo classificadas como ajustes de avaliagdo patrimonial, enquanto nfio computadas
no resultado do exercicio em obediéncia ao regime de competéncia, as contrapartidas de
aumentos ou diminuigdes de valor atribuido a elementos do ativo (§ 5° do art. 177, inciso I
do caput do art. 183 e § 3° do art. 226 desta Lei) e do passivo, em decorréncia da sua
avaliagdo a prego de mercado. (Redagdo dada pela Lei n® 11.638.de 2007)

2" HIPOTESE: Realizacido Contdbil:

Em cada periodo de apuragdo, sera tributado o montante do aumento
do valor dos bens reavaliados que tenha sido efetivamente realizado no periodo, inclusive
mediante:

a) alienagdo, sob qualquer forma;
b) depreciagéo, amortizagio ou exaustio;
¢) baixa por perecimento.
Toda vez que a contabilidade registrar a despesa de depreciagio
calculada sobre o acréscimo do valor do bem em razio da reavaliago, idéntico valor da conta de

ajuste de avaliagdo patrimonial sera oferecido a tributagéo, ou por adi¢do ao lucro liquido ou por
reversio para resultados de parcela do Ajuste de Avaliagdo Patrimonial realizada.
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N
12 - OS AVALIADORES - PERITOS %

Para a avaliagdo de bens do ativo permanente, o art. 8° da Lei
6404/1976 estabelece que a avaliagdo flevera ser feita por 3 (trés) peritos ou por empresa
especializada, conforme segue:

Art. 8° A avaliaciio dos bens sera feita por 3 (trés) peritos ou por empresa
especializada, nomeados em assembléia-geral dos subscritores, convocada pela imprensa
e presidida por um dos fundadores, instalando-se em primeira convocagéo com a presenca
de subscritores que representem metade, pelo menos, do capital social, ¢ em segunda
convocagdo com qualquer numero.

§ 1° Os peritos ou a empresa avaliadora deverfio apresentar laudo fundamentado, com
a indicagdo dos critérios de avaliacéo e dos elementos de comparagdo adotados e instruido
com os documentos relativos aos bens avaliados, e estario presentes a assembléia que
conhecer do laudo, a fim de prestarem as informagdes que lhes forem solicitadas.

§ 2° Se o subscritor aceitar o valor aprovado pela assembléia, os bens incorporar-se-
d0 ao patrimonio da companhia, competindo aos primeiros diretores cumprir as
formalidades necessarias a respectiva transmissao.

§ 3° Se a assembléia ndo aprovar a avaliagdio, ou o subscritor ndo aceitar a avalia¢io
aprovada, ficara sem efeito o projeto de constitui¢do da companhia.

§ 4° Os bens ndo poderdo ser incorporados ao patriménio da companhia por valor
acima do que lhes tiver dado o subscritor.

§ 5° Aplica-se a assembléia referida neste artigo o disposto nos §§ 1° e 2° do artigo
115.

§ 6° Os avaliadores e o subscritor responderdo perante a companhia, os acionistas e
terceiros, pelos danos que lhes causarem por culpa ou dolo na avaliagdo dos bens, sem
prejuizo da responsabilidade penal em que tenham incorrido; no caso de bens em
condominio, a responsabilidade dos subscritores ¢ solidaria.

No caso em tela, a realizagdo do presente laudo de reavaliagdo de
bens do ativo permanente contou conjuntamente com a participagéo de trés peritos, devidamente
qualificados conforme segue:

1) ANDERSON FABIANO POTRIK, brasileiro, casado, portador
do RG. 5.003.495-0 - SSP/PR e do CPF n. 014.959.499-23, residente ¢ domiciliado na Rua das
magnélias n. 167, Jd. Araucéria, Campo Mourdo-PR., com a seguinte formagao académica, além
dos demais cursos de treinamento, aperfeigoamento e especializagdes:

a) Engenheiro Civil.

b) Perito Judicial 1* Vara Civil da Comarca de Campo Mouro.

.......G.....O...&.....O......g.........l..O....
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2) DEISE A. ZAGOTTO GODOY, brasileira, casada, inscrita
CRC/PR PR-042.677/0-0, RG n° 3.949922-3 SSP/PR, CPF 528.460.089-49, residente”e
domiciliada em Campo Mourdo - PR, com a seguinte formagéo académica:

a) Contadora.

3) EVANDRO VICENTE DE SOUZA , brasileiro, casado, inscrito
no OAB/PR 46.265, RG n° 6.093.771-0 SSP/PR CPF n°® 849.337.559-49,
residente e domiciliado em Campo Mourdo — PR, com a seguinte formagao

académica:
a) Advogado.

Assim, o requisito constante no art. 8° da Lei 6404/1976 com

relagdo a 3 (trés) peritos ou por empresa especializada também encontra cumprido neste
trabalho.

13 - ENCERRAMENTO

O presente trabalho consta de 31( trinta e uma ) folhas digitadas de um so
lado, rubricadas, sendo a Gltima assinada.

Campo Mourfo (PR), 30 de Novembro de 2010.
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REAVALIACAO
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ATIVO PERMANENTE

-FERTIMOURAO AGRI’COLA’L TDA —
CAMPO MOURAQ - PARANA
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1. DO DESENVOLVIMENTO DOS TRABALHOS

1.1. GENERALIDADES

O im6vel avaliado situa-se as margens da Rodovia BR-487 — Km
198 que liga a cidade de Campo Mouréo / Iretama / Guarapuava (PR), CEP: 87301-010, fone:
(44) 3525-1991 na cidade de Campo Mouréo (PR), onde atualmente encontra-se instalada ¢ em
funcionamento a empresa: Fertimourdo Agricola Ltda, no ramo de armazenamento e
comercializacio de griios e insumos agricolas, em drea de expansdo urbana.

1.2. DO LOCAL

O imovel avaliado dista aproximadamente 4000 (quatro mil )
metros do centro bancério da cidade de Campo Mourfo (PR), com acesso por via asfaltada de
pista simples com acostamento — Rodovia BR 487.

T

oy %
: o

=

Possui. ainda, ficil acesso ao Anel Viario de contorno, a sudeste,
da cidade de Campo Mourfio, ligando as Rodovias BR-158 ( em dire¢do a cidade de Maringé —
PR ) ¢ BR-369 ( em diregdo a cidade de Cascavel — PR. ), por via asfaltada simples com
acostamento, distando aproximadamente de 800 (oitocentos) metros até a rodovia citada, atraveés

de trevo de acesso.

E atendido por dgua de pogo semi-artesiano com caixa d’agua
elevada, rede de energia elétrica e telefonica, coleta de lixo e iluminagdo publica, transporte
coletivo municipal e inter-municipal, asfalto, com médio fluxo de veiculos ¢ pequeno fluxo de

pedestres.
Apresenta potencial para a instalagdo de fébricas, armazenamento e

comercializagio de cereais em geral e industrias nos mais diversos ramos, ocorrendo pouca
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-\\
oferta de imével a venda para a regifio do imével avaliando, e apenas um imével recentemente '

locado (atualmente instalada a empresa de usina de concreto: Ledo Engenharia ).

13. DO TERRENO, DA INFRA-ESTRUTURA, DAS
INSTALACOES ELETRICAS, DAS BENFEITORIAS /
EDIFICACOES E DAS MAQUINAS, EQUIPAMENTOS E
MOTORES

O terreno possui area total de terras 44.092,05 m?, compreendidos
sob 03 ( trés ) matriculas e respectivas dreas, a seguir descritas.

Possui formato retangular, consisténcia de solo silto-argiloso,
apresentando topografia em declive de 3.47% em diregdo a Rodovia BR-487, com as
confrontacdes, coordenadas e divisas conforme matricula dos lotes, com cadastro no ITR —
Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — Ministério da Fazenda — Secretaria da Receita
Federal do Brasil sob o NIRF ( Nimero do Imével na Receita Federal ) n.° 3.972.308-9, sendo
perimetradas a norte / nordeste / leste pela Rodovia BR-487, a sudeste pelo Lote 86-A ¢ a sul /

sudoeste / oeste / noroeste pelo Lote 86-E.

FLETRONA)

CROGUI
EECALA 11200

1.3.1. DA MATRiCULA N.” 23681:
Cartério de Registro de Iméveis — 2° Oficio de Campo Mouréo ( PR)

1.3.1.1. DO TERRENO

Lote n.°: 86-B-1

Area: 19.643,57 m?

Gleba: 01, 22 Parte da Colonia Mourdo
Campo Mourdo ( PR)
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1:3.1.2. DA INFRA-ESTRUTURA

Encontra-se instalado no imével, para o atendimento e como
complemento necessario as edificagdes e funcionamento das instalagdes, a saber:

13 1250 Terraplanagem e cascalhamento de drea de acesso, galpdo, moega, silos, de
manobra, circulagio e estacionamento / regular estado de conservagdo e
manutengdo, idade aparente de 2 (dois) anos, ndo apresentando visivelmente
qualquer patologia ( 8.000,00 m?);

L A ..........'Q.."‘.............Q.................
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1.3.1.2:2

1.3:1:2.3.

Cerca frontal — tela metalica com palanques e concreto armado pré-moldados /
0,12x0,12m / espagamento 3,35 metros / altura = 2,30 metros / entre novo e
regular estado de conservagdo e manutengao, idade aparente de 01 ( hum )
ano, nio apresentando visivelmente qualquer patologia ( 140,00 m );

Cerca lateral esquerda ( de quem olha da rodovia ) — arame farpado / 12 fios,
com palanques em concreto armado pré-moldados / 0,12x0,12m /
espacamento 3,80 metros / altura = 2,30 metros / regular estado (}e
conservagdo e manutengdio, idade aparente de 05 ( cinco ) anos, nao
apresentando visivelmente qualquer patologia (138,20 m);

i g e TR RS

1.3.1.2.4.

Super-postes de concreto armado ( iluminagdo do patio frontal e principal ) /
altura = 12.00 metros com 04 luminarias / regular estado de conservagiio e
manutengdo, idade aparente de 05 ( cinco ) anos, ndo apresentando
visivelmente qualquer patologia ( 02 unidades );
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1.3.1.2.5. Totem metélico / estrutura com painel luminoso “Night & Day™ / entre novo ¢
regular estado de conservagdo e manutengdo, idade aparente de 02 ( dois )
anos, ndo apresentando visivelmente qualquer patologia (01 unidade);

.............O...‘.....................O..........

1.3.1:2.6. Contra-piso em concreto alisado / redor dos silos / regular estado de
conservagio ¢ manutengfo, idade aparente de 05 ( cinco ) anos, ndo
apresentando visivelmente qualquer patologia ( 1.640,00 m? );
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1.3.1.2.7. Tanque de combustivel / capacidade = 10.000 litros, metalico, entre novo,
regular estado de conservagdo e manutengdo, idade aparente de 02 ( dois )
anos, nio apresentando visivelmente qualquer patologia (01 unidade).

13.1.3. DAS INSTALACOES ELETRICAS

Encontram-se instalados no imovel, para o atendimento ¢ como
complemento necessario as edificagdes e funcionamento, a saber:

1.3.1.3.1. Ramal aéreo, com postes de concreto e cabos de aluminio 3#04 CAA, tensdo
34,5 kV, com derivagdo da rede da Copel, para o complexo industrial, regular
estado de conservagdo e manutengdo, idade aparente de 10 ( dez ) anos, nao
apresentando visivelmente qualquer patologia ( 118,00 metros );

.....O.......‘...‘.....'....'..‘.................

1.3:1.3:2, Posto de transformagio, com transformador de distribuigéo, trifasico, 225
kVA, 34,5 kV — 380/220V — 60 Hz, instalado sobre uma plataforma em postes
de concreto, 2xB-600/10,5m, para-raios 34,5 kV, com medi¢do em baixa
tensdo (conta n° 98-315580) na parede das moegas, regular estado de
conservagdo e manutengio, idade aparente de 10 ( dez ) anos. nio
apresentando visivelmente qualquer patologia ( 01 unidade );

1447
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1.3.1:33;

1.3.1.3.4.

134035,

Quadro de protegio ¢ comando de acionamento para 21 motores elétricos
através de chaves auto-compensadoras automaticas, amperimetro, voltimetro,
chaves geral de protegdo, comandos pelo nivel do secador e niveis dos silos /
na moega, regular estado de conservagdo ¢ manutencdo, idade aparente de 10
( dez ) anos, ndo apresentando visivelmente qualquer patologia ( 01 unidade );

Banco de capacitores, com controle automatico de corre¢do do Fator de
Poténcia, capacidade total de 57,5 kVAR ( 07 estagios ), com protegéio /
regular estado de conservagdo e manutengdo, idade aparente de 10 (dez) anos,
nfo apresentando visivelmente qualquer patologia ( 01 unidade );

couseseem

B EBANEET

ceseareeR®
L

oL oe"

Rede de distribui¢do, subterrinea, embutida e aparente, em B.T. (Baixa
Tens#o), na tensdo de 380/220V, para alimentagio dos motores elétricos dos
equipamentos das moegas, pré-limpeza, limpeza, secadores e silos, instalagdes
de iluminagio e tomadas, péara-raios, sinalizagdo e aterramentos / regular
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|

estado de conservagdo e manutengio, idade aparente de 10 ( dez ) anos,
apresentando visivelmente qualquer patologia ( 01 unidade );

1.3.1.3.6. Sistema de termometria central para 14 termo-elementos, sensores nos silos e
quadro sinético de controle visual, instalado no escritério da balanga / regular
estado de conservagio e manutengdo, idade aparente de 10 ( dez ) anos, ndo
apresentando visivelmente qualquer patologia (01 unidade).

1.3.1.4. DAS BENFEITORIAS / EDIFICACOES

Encontram-se edificados as benfeitorias / construgdes no imével, a
seguir caracterizadas, com érea de construgdo de 4.130,59 m” em alvenaria, a saber:

1.3.1.4.1. Galpdo / Moega dupla em alvenaria — 01 e 02 — células de capacidade 60
toneladas em concreto armado — dos elevadores centrais E1 e E2 de
capacidade 40 toneladas / hora — Cobertura com estrutura metalica em arco e
telha de zinco galvanizado sem forro / parede em alvenaria com tijolo 6 furos
4 vista sem pintura / piso de concreto alisado / estrutura de grade de ferro para
descarga de griios / estrutura de pré-limpeza e casa de comando elétrica
internos / pé-direito de 5,00 metros; padrdo normal de construgéo, em regular
estado de conservagdo / manutengdo, idade aparente de 10 ( dez ) anos / ndo
apresentando visivelmente qualquer patologia / 18,00x17,20m ( 309,60 m? );

r.................L‘........O......................

—
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1.3.1.4.2.

1.3.1:43:

r.................&.............‘.........O.......

1450

Galpdo da base do secador — modelo S1 KW 115 / com a fornalha de tijolo
refratério / Cobertura com estrutura metalica e telha de zinco galvanizado sem
forro / piso de concreto alisado / pé-direito de 3,50 metros; padrdo baixo de
construgdio, em regular estado de conservagdo / manutengdo, idade aparente de
10 ( dez ) anos / ndo apresentando visivelmente qualquer patologia ( 72,00 m?

):

Pogos dos elevadores / E1 - E2 na moega; E3 - E4 na base da FT 3 e 4 ( Fita
Transportadora ); ES na base da FT 5 e 6 ( Fita Transportadora ); E6 — E7 no
interior do armazém sementeiro / concreto armado / profundidade = 9,45;
7.10; 7,10 e 7,10 metros respectivamente; padrdo normal de construgdo, em
regular estado de conservagéo / manutengdo, idade aparente de 10 ( dez ) anos
/ ndo apresentando visivelmente qualquer patologia / (04 unidades):
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1.3.1.4.4.
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Fundagiio e base para silos armazenadores — SA / em concreto anPado /14
(quatorze ) silos com capacidade total de 6.640,00 toneladas / padfao nc'mnal
de construgfio, em regular estado de conservagdo / manutengdo / idade
aparente de 10 ( dez ) anos / ndio apresentando visivelmente qualquer

patologia ( 1.044,22 m2 ):
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1.3.1.44.1.

1.3.1.44.2.

1453

Modelo KW ( KeplerWeber ) 1806 / didmetro: 5,40 metros /
SAl e SAS8 / capacidade de 240 toneladas cada ( 02 unidades

)

Modelo KW ( KeplerWeber ) 3008 / didmetro: 9,00 metros
/SA2: SA3; SA9 e SA10 / capacidade de 400 toneladas cada (
04 unidades );

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXCL EQWCN 5UK9N UY8Q3




PROJUDI - Processo: 0008165-89.2010.8.16.0058 - Ref. mov. 1.125 - Assinado digitalmente por Vanessa Bezerra Borges
31/03/2017: ATO ORDINATORIO PRATICADO. Arg: 1IPLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL PARTE

»ooooooooooooooooo‘oooooooooooocooooooooooooooo.o

1.3.1.4.4.3. Modelo KW ( KeplerWeber ) 3608 / didgmetro: 10,90 metros / g
SA4: SA5; SA6; SA7; SA11; S12; SA13 e SA14 / capacidade
de 600 toneladas cada ( 08 unidades );
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1.3.1.4.5.

145

Barracio / Armazém sementeiro e deposito de insumos agricolas / cobertura
com estrutura metalica em arco e telha de zinco galvanizado sem forro / parede
em alvenaria com tijolo 6 furos a vista sem pintura / piso de concreto alisado /
esquadrias de portdes metélicos / pé-direito de 6,00 metros; padréo normal de
construgdo, entre regular e reparos simples estado de conservagdo /
manutengdo, idade aparente de 10 (dez) anos / apresentando patologia em um
dos pilares externos — ferragem exposta por avaria externa de pequena monta /
63.80 x 26,10m = 1.665,18 m*+ 26,50x26,00m = 689,00 m? ( 2.354,18 m* );
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Saldo comercial / Vestiario - sanitario, oficina e refeitorio / cobertura com
estrutura metdlica em duas 4guas e telha de zinco galvanizado com laje pré-
moldada no vestidrio — sanitario ( 40,00 m? ), sem forro na oficina ( 50,00 m* )
e forro de isopor no refeitério (50,00 m* ) / parede em alvenaria com tijolo 6
furos a vista sem pintura externamente e na oficina, no refeitorio rebocada /
azulejo até % altura no vestiario — sanitdrio / piso cerdmico no vestidrio —
sanitario e refeitério ( 90,00 m? ), e cimento alisado na oficina ( 50,00 m* ) /
esquadrias de portas e janelas metalicas / pé-direito de 3,00 metros; padréo
normal de construgdo, regular estado de conservagio / manutengdo, idade
aparente de 10 ( dez ) anos / ndo apresentando visivelmente qualquer patologia
( 140,00 m?);
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1.3.1.4.7.

1.3.1.4.8.

Deposito comercial / Tanque de Combustivel - 10.000 litros / cobertura com
estrutura em madeira em uma dgua e telha de cimento amianto 6,0 milimetros
sem forro / 03 pilares em concreto armado envolvido em tubos de PVC de 100
milimetros / parede em alvenaria com tijolo 6 furos chapiscada com altura de
50,0 cm / piso cimentado alisado / pé-direito de 3,00 metros; padrdo baixo de
construgdo, regular estado de conservacio / manutengéo, idade aparente de 10 (
dez ) anos / ndo apresentando visivelmente qualquer patologia ( 32,60 m?);

Escritério ( ao lado do escritorio de controle da balanga ) / cobertura em
Calhetiio 90 de cimento amianto em uma agua com forro em isopor / parede em
alvenaria com tijolo 6 furos rebocada interna e externamente com pintura em
latex / piso cerdmico / esquadrias de portas e janelas metalicas / pé-direito de
2,80 metros; padrdo normal de construgdo, entre novo e regular estado de
conservagio / manutengdo, idade aparente de 02 ( dois ) anos / ndo
apresentando visivelmente qualquer patologia / 10,00x7,00m ( 70,00 m* );
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1.3.1.4.9. Escritério de controle da balanga / cobertura em Calhetdo 90 de cimento
amianto em uma dgua com forro em isopor / parede em alvenaria com tijolo 6
furos rebocada interna e externamente com pintura em ldtex / piso cerdmico /
esquadrias de portas e janelas metdlicas / pé-direito de 2,80 metros; padréo
normal de construcio, entre novo e regular estado de conservagdo /
manutengdo, idade aparente de 02 ( dois ) anos / ndo apresentando visivelmente
qualquer patologia, com balanga anexa marca “Jundiai”, modelo BL 2246/94 —
capacidade 60 toneladas, plataforma 18,00x3,00 metros, altura = 1,70 metros;
padrdo normal de construgdo, entre novo e regular estado de conservagdo /
manutengio, idade aparente de 02 (dois) anos / ndo apresentando visivelmente
qualquer patologia ( 45,99 m*);

1.3.1.4.10. Guarita / cobertura em laje impermeabilizada rebocada / parede em alvenaria
com tijolo 6 furos rebocada interna e externamente / parcialmente com pintura

*................O‘............................O...

-
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em latex e detalhes — pilares e viga de respaldo revestida com cerdmica / piso,
cerdmico / esquadrias de portas e janelas metalicas / pé-direito de 2,80 metros;
padrio normal de construgdo, regular estado de conservagfio / manutengdo,
idade aparente de 02 (dois) anos / ndio apresentando visivelmente qualquer
patologia ( 8,00 m*);

1.3.1.5. DAS MAQUINAS, EQUIPAMENTOS E MOTORES

Encontram-se montadas e instaladas no imoével as seguintes

méquinas, equipamentos e motores, a saber:

1.3.1.5.1.

Elevador Metalico / E1 e E2 na moega / KW ( KeplerWeber ) modelo EA 28 -
capacidade 40 toneladas / hora cada - altura = 17,47 metros cada / motor de 4,0
cv ( 02 unidades ) - em regular estado de conservagio / manutengdo, idade
aparente 10 ( dez ) anos, néo apresentando visivelmente qualquer patologia;
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13.1.58:2.

1.3:3:8.3,

Elevador Metalico / E3 e E4 na base da FT 3 e 4 ( Fita Transportadora ) / KW (
KeplerWeber ) modelo EA 28 - capacidade 40 toneladas / hora cada - altura =
24.47 e 23,47 metros respectivamente / motor de 7,5 cv ( 02 unidades ) - em
regular estado de conservagdo / manutengdo, idade aparente 10 ( dez ) anos,
nio apresentando visivelmente qualquer patologia;

Elevador Metalico / E5 na base da FT 5 e 6 ( Fita Transportadora ) / KW
(KeplerWeber ) modelo EA 2S - capacidade 40 toneladas / hora - altura =
23.47 metros / motor de 7.5 c¢v ( 01 unidade ) - em regular estado de
conservagdo / manutengdo, idade aparente 10 ( dez ) anos, ndo apresentando
visivelmente qualquer patologia;
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1.3.1.54.

Elevador Metdlico / E6 no interior do armazém sementeiro / KW
(KeplerWeber) modelo EA 1S - capacidade 20 toneladas / hora - altura =
11.00 metros / motor de 3,0 ¢v ( 01 unidade ) - em regular estado de
conservacdo / manutengdo, idade aparente 10 ( dez ) anos, ndo apresentando
visivelmente qualquer patologia;
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1:3.1.535.

1.3.1.5.6.

1462

Elevador Metédlico / E7 no interior do armazém sementeiro / K
(KeplerWeber) modelo EA 1S - capacidade 20 toneladas / hora - altura = 12,
metros / motor de 3,0 cv ( 01 unidade ) - em regular estado de conservagéo /
manutencio, idade aparente 10 ( dez ) anos, ndo apresentando visivelmente

qualquer patologia; |

Mégquina de pré-limpeza / PL1 ¢ PL2 anexo a moega / KW (KeplerWeber)
modelo PPL/SP — capacidade 40 toneladas / hora cada — com peneiras para dois
produtos e ciclone ( 02 unidades ) - em regular estado de conservacdo /
manuteng¢do, idade aparente 10 ( dez ) anos, ndo apresentando visivelmente
qualquer patologia;
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Méquina de limpeza / ML1 no interior do armazém sementeiro / KW
(KeplerWeber) modelo PPL/160 - capacidade 15 toneladas / hora cada — com
peneiras para dois produtos e ciclone ( 01 unidade ) - em regular estado de
conservagdo / manutengdo, idade aparente 10 ( dez ) anos, ndo apresentando
visivelmente qualquer patologia;

Secador metalico / S1 ao lado do elevador E4 / KW ( KeplerWeber ) modelo
KW115 — capacidade 20 toneladas / hora / 02 ventiladores / exaustores auxiais
de 15 cv / compressor 1,0 cv ( 01 unidade ) - em regular estado de conservagdo
/ manutengdo, idade aparente 10 (dez) anos, ndo apresentando visivelmente
qualquer patologia;

Silo armazenador metalico / SA1 e SA8 / KW ( KeplerWeber ) modelo 1806E
— capacidade 120 toneladas cada / didmetro = 5,40 metros / sistema de aeragao
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— conservagdo de grdos 16% umidade / ventilador modelo BF311/M4 de 10Tv /
insuflagéio ( 02 unidades ) - em regular estado de conservagdo / manutengao,
idade aparente 10 ( dez ) anos, ndo apresentando visivelmente qualquer
patologia;

'............i.‘..‘..................‘.............

13.1:5:10. Silo armazenador metilico / SA2, SA3, SA9 e SA10 / KW (KeplerWeber)
modelo 3008 — capacidade 400 toneladas cada / didmetro = 9,00 metros /
sistema de aeragdio — conservagio de grdos 16% umidade / ventilador modelo
BF343/P de 10 cv / insuflagio ( 04 unidades ) - em regular estado de
conservagdo / manutengdo, idade aparente 10 ( dez ) anos, ndo apresentando
visivelmente qualquer patologia;
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1.3.1.511.

1465

Silo armazenador metélico / SA4, SA5. SA6, SA7, SA1l, SA12, SAl13 e SAl4
/ KW ( KeplerWeber ) modelo 3608 — capacidade 600 toneladas cada /
didgmetro = 10,90 metros / sistema de aeragdio — conservagdo de grdos 16%
umidade / ventilador modelo BF419/P de 15 cv / insuflagdo ( 08 unidades ) -
em regular estado de conservagdo / manutengdo, idade aparente 10 ( dez ) anos,
néo apresentando visivelmente qualquer patologia;
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1.3.1.5:12.

1:3.1.5.13.

Fita transportadora / FT1 superior do elevador E1 — E2 para maquina de pré-
limpeza PL1 / KW ( KeplerWeber ) modelo CT 16 — capacidade 40 toneladas
/ hora — comprimento = 9,00 metros / motor 3 ¢v ( 01 unidade ) - em regular
estado de conservagdo / manutengdo, idade aparente 10 ( dez ) anos, ndo
apresentando visivelmente qualquer patologia;

Fita transportadora / FT2 superior do elevador E1 — E2 para méquina de pré-
limpeza PL2 / KW ( KeplerWeber ) modelo CT 16” — capacidade 40 toneladas
/ hora — comprimento = 10,50 metros / motor 3 cv ( 01 unidade ) - em regular
estado de conservacio / manutengdo, idade aparente 10 ( dez ) anos, ndo
apresentando visivelmente qualquer patologia;
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1.3.1.5.14.

131515

1.3.1.5.16.

1467

Fita transportadora / FT3 e FT5 superior dos silos / KW (KeplerWeber) modelo
CT 16" — capacidade 40 toneladas / hora cada — comprimento = 87,00 metros
motor 10 c¢v ( 02 unidades ) - em regular estado de conservagio / manutengio,
idade aparente 10 ( dez ) anos, ndo apresentando visivelmente qualquer
patologia;

HiF SENEIE .

s

Fita transportadora / FT4 e FT6 inferior dos silos / KW (KeplerWeber) modelo
CT 16" — capacidade 40 toneladas / hora cada — comprimento = 84,00 metros /
motor 7,5 cv ( 02 unidades ) - em regular estado de conservacdo / manutengao,
idade aparente 10 (dez) anos, ndo apresentando visivelmente qualquer
patologia;

Fita transportadora / FT7 superior do elevador E3 — E4 para armazém
sementeiro — ML1 / KW ( KeplerWeber ) modelo CT 16" — capacidade 40
toneladas / hora — comprimento = 23,50 metros / motor 5 cv ( 01 unidade ) - em
regular estado de conservagdo / manutengdo, idade aparente 10 ( dez ) anos,
nio apresentando visivelmente qualquer patologia;
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1.3.1.5.17.

1.3:15.18.

Passarela metdlica / KW ( KeplerWeber ) sobre silos — fechadas / comprimento
= 87,00 metros / altura = 2,00 metros / largura = 1,90 metros (02 unidades ) -
em regular estado de conservagdo / manutengéo, idade aparente 10 ( dez ) anos,
ndio apresentando visivelmente qualquer patologia;

parador espiral / ROTA modelo 2.88.64 / 1994 — classificadora de sementes no
armazém sementeiro - capacidade 8,0 toneladas / hora ( 01 unidade ) - em
regular estado de conservagdo / manutengdo, idade aparente 10 ( dez ) anos,
nio apresentando visivelmente qualquer patologia;
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1.3.1,5:19.

1.3.1.5.20.

1.3.1.5:2].

Méquina vibratéria / ROMA PE2 / limpeza e classificadora de forma e
tamanho no armazém sementeiro — capacidade 8,0 toneladas / hora ( 01
unidade ) - em regular estado de conservagdo / manutengdo, idade aparente 10 (
dez ) anos, ndo apresentando visivelmente qualquer patologia;

Mesa densimétrica / MD1 e MD2 / ROTA modelo RT180 — classificadora no
armazém sementeiro — capacidade 8,0 toneladas / hora cada ( 02 unidades) -
em regular estado de conservagdo / manutengéo, idade aparente 10 ( dez ) anos,
nio apresentando visivelmente qualquer patologia.

Conjunto ensacadeira com elevador rotativo e balanga / no armazém
sementeiro — capacidade 8,0 toneladas / hora (01 unidade) - em regular estado
de conservaciio / manutengdo, idade aparente 10 (dez) anos, ndo apresentando
visivelmente qualquer patologia;
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el

1.31322, Silo de ensaque / retorno de sementes / SEl no armazém sementeiro —
capacidade 30,0 toneladas ( 01 unidade ) - em regular estado de conservagio /
manutencio, idade aparente 10 ( dez ) anos, ndo apresentando visivelmente
qualquer patologia.

[T

A
'nuj, '

1.3.2. DA MATRICULA N.° 27142:
Cartorio de Registro de Iméveis — 2° Oficio de Campo Mourdo (PR)

1.3.2:1. DO TERRENO

Lote n.%: 86-B3A

Area: 17.182,98 m?

Gleba: 01, 22 Parte da Colénia Mourdo
Campo Mouréo (PR)
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1.3.2.2. DA INFRA-ESTRUTURA

Encontra-se instalado no imoével, para o atendimento e como
complemento necessério as edificagdes e funcionamento das instalagdes, a saber:

1:3:2:2.1- Terraplanagem e cascalhamento de 4rea de acesso, galpdo, moega, silos, de
manobra e circulagiio / regular estado de conservagio e manutengdo, idade
aparente de 2 ( dois ) anos, ndo apresentando visivelmente qualquer patologia (
2.280,00 m? );
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1.3.2.2.3.

1.3.2.2.4.

1473

Caixa d’4gua metdlica elevada / didmetro = 3,00 metros / altura = 13,00 metro
/ com casa pressurizadora, rede de hidrantes e pogo semi-artesiano /
profundidade = 42,00 metros / entre novo e regular estado de conservagéo e
manutengdo, idade aparente de 02 ( dois ) anos, ndo apresentando visivelmente
qualquer patologia ( 01 unidade );

Contra-piso em concreto alisado / redor dos silos / regular estado de
conservagio ¢ manutengfio, idade aparente de 05 ( cinco ) anos, ndo
apresentando visivelmente qualquer patologia ( 298,66 m* ).

1.3.2.3. DAS INSTALACOES ELETRICAS
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Cerca lateral esquerda ( de quem olha da rodovia ) e de fundos — arame farpado
/ 12 fios, com palanques em concreto armado pré-moldados / 0,12x0,12m /
espagamento 3,80 metros / altura = 2,30 metros / regular estado de
conservagio e manutengdo, idade aparente de 05 ( cinco ) anos, ndo
apresentando visivelmente qualquer patologia ( 263,00 m );

1472
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Encontram-se instalados no imovel, para o atendimento e com

complemento necessario as edificagdes e funcionamento, a saber:

13231

1.32.3.2,

1.3.2.33.

Ramal aéreo, com postes de concreto e cabos de aluminio 3#04 CAA, tenséo
34,5 kV, com derivagdo da rede da COPEL, para o complexo industrial /
regular estado de conservagéio e manutengdo, idade aparente de 10 ( dez ) anos,
nio apresentando visivelmente qualquer patologia ( 97,00 metros ):

Posto de transformagdo, com transformador de distribuigdo, trifasico, 225 kVA,
34,5 kV — 380/220V — 60 Hz, instalado sobre uma plataforma em postes de
concreto, 2xB-600/10,5m, péara-raios 34,5 kV, com medi¢do em baixa tensao (
conta n°. 08-315590 ) na parede das moegas / regular estado de conservagdo e
manutengdo, idade aparente de 10 ( dez ) anos, ndio apresentando visivelmente
qualquer patologia (01 unidade);

Quadro de protegdo ¢ comando de acionamento para 10 motores elétricos
através de chaves auto-compensadoras automaéticas, amperimetro, voltimetro,
chaves geral de prote¢do, comandos pelo nivel do secador e niveis dos silos /
regular estado de conservagdo e manuteng?o, idade aparente de 10 ( dez ) anos,
ndo apresentando visivelmente qualquer patologia ( 01 unidade );

1474
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1.3.2.34.

1.3.2.3.5.

Banco de capacitores, com controle automatico de corre¢do do Fator de
Poténcia, capacidade total de 80,0 kVAR ( 06 estagios ), com prote¢do /
regular estado de conservagdo e manutencéo, idade aparente de 10 (dez) anos,
nio apresentando visivelmente qualquer patologia ( 01 unidade );

Rede de distribuicio, subterrinea, embutida e aparente, em B.T. (Baixa
Tensdio), na tensdo de 380/220V, para alimentagdo dos motores elétricos dos
equipamentos das moegas, pré-limpeza, secador e silos, instalagdes de
iluminagdio e tomadas, para-raios, sinalizacéo e aterramentos / regular estado de
conservagio e manutengdo, idade aparente de 10 ( dez ) anos, nio apresentando
visivelmente qualquer patologia ( 01 unidade );

1475
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1:3:23.6. Sistema de termometria central para 04 termos elementos, sensores nos silos e

quadro sinético de controle visual, instalado ao lado do painel de comando dos
motores ( moega ) / regular estado de conservagio e manutengdo, idade
aparente de 10 ( dez ) anos, ndo apresentando visivelmente qualquer patologia (
01 unidade ).

1.3.2.4. DAS BENFEITORIAS / EDIFICACOES

Encontram-se edificados as construgdes no imdvel, a seguir
caracterizadas, com érea de construgéo de 1.803,595 m” em alvenaria, a saber:

1.3.2.4.1. Galpdo / Moega dupla em alvenaria — 03 e 04 — células de capacidade 60
toneladas em concreto armado — dos elevadores centrais E1 e E4 de capacidade
40 toneladas / hora — Cobertura com estrutura metélica em arco e telha de zinco
palvanizado sem forro / parede em alvenaria com tijolo 6 furos & vista sem
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1.3.24.2.

pintura / piso de concreto alisado / estrutura de grade de ferro para descarga de
graos / estrutura de pré-limpeza ¢ casa de comando elétrica internos / pé-direito
de 5,00 metros; padrio normal de construcdo, em regular estado de
conservagio / manuten¢do, idade aparente de 10 ( dez ) anos / ndo apresentando
visivelmente qualquer patologia / 20,00x18,00m ( 360,00 m*);

Galpdo da base do secador — modelo S1 KW 115 / com a fornalha de tijolo
refratario / Cobertura com estrutura metélica e telha de zinco galvanizado sem
forro / piso de concreto alisado / pé-direito de 3,00 metros; padréo baixo de
construgdo, em regular estado de conservagdo / manutengdo, idade aparente de
10 ( dez ) anos / ndo apresentando visivelmente qualquer patologia ( 72,00 m*

);

1477
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1.3.2.4.3.

Poco dos elevadores / E1 - E2 na moega ( recebem, no local, a numeragéo 08 ¢
09 ); E3 - E4 ao lado do secador S1 ( recebem, no local, a numeragéio 10 e 11);
ES5 entre os dois silos SA1 e SA2 (recebe, no local, a numeragdo 12 ) / concreto
armado / profundidade = 9,30; 5,40 e 2,50 metros respectivamente; padrio
normal de construgdo, em regular estado de conservagio / manutengdo, idade
aparente de 10 (dez) anos / néio apresentando visivelmente qualquer patologia /
2.30x2,90m / ( 03 unidades );

1478
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1.3.2.4.4. Fundagfo e base para silos armazenadores — SA1 e SA2; SA3 E SA4 ¢ silo de
expedi¢do — SEXP1 / em concreto armado / padrdo normal de construcdo, em
regular estado de conservagdo / manutengdo / idade aparente de 10 ( dez ) anos
/ néo apresentando visivelmente qualquer patologia ( 547,72 m2 ):

)

1.3.2.44.1. Silos armazenadores SA1 e SA2 / KW (
KeplerWeber ) modelo 6015 / didgmetro = 18,40 metros /
capacidade 3.000 toneladas cada ( 04 unidades );

&

1.3.2.4.4.2. Silo de expedi¢do SEXP1 / KW (
KeplerWeber ) modelo 1502E / didgmetro = 4,50 metros /
capacidade 60 toneladas ( 01 unidade );
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1.3.2.4.5.

1.3.2.4.6.

Barracdio / Armazém para deposito de fertilizantes / cobertura com estrutura
em concreto pré-moldada em duas aguas e telha de zinco galvanizado sem
forro / pilares em concreto pré-moldado com parede em alvenaria com tijolo 6
furos rebocadas com pintura / piso de concreto alisado / esquadrias de portdes e
janelas metalicas / pé-direito de 5,00 metros; padrdo normal de construgao,
regular estado de conservagdo / manutengdo, idade aparente de 10 ( dez ) anos /
ndo apresentando visivelmente qualquer patologia / 40,00 x 20,00m (800,00
m?);

Saldo comercial / Sanitario e refeitorio ( ao lado da moega ) / cobertura com
estrutura em madeira em uma 4gua e telha de cimento amianto de 6,0
milimetros sem forro / parede em alvenaria com tijolo 6 furos rebocada e
pintura / azulejo até % altura sanitario / piso cimento alisado / esquadrias de
portas em madeira e janelas metalicas / pé-direito de 2,80 metros; padrdo baixo
de construgdo, regular estado de conservagio / manutengdo, idade aparente de
10 ( dez ) anos / ndo apresentando visivelmente qualquer patologia ( 23.875 m?

):
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1.3.2.5. DAS MAQUINAS, EQUIPAMENTOS E
MOTORES

Encontram-se montadas e instaladas no imével as seguintes
maquinas, equipamentos ¢ motores, a saber:

1:3.2.5.1. Elevador Metalico / E1 - E2 na moega ( recebem, no local, a numeracdo 08 ¢
09 )/ KW ( KeplerWeber ) modelo EA2 - capacidade 60 toneladas / hora cada
- altura = 28.47 metros cada / motor de 12,5 c¢v ( 02 unidades ) - em regular
estado de conservagdo / manutencdio, idade aparente 10 ( dez ) anos, ndo
apresentando visivelmente qualquer patologia;

1.3.2.5.2. Elevador Metalico / E3 ao lado do secador S1 ( recebe, no local, a numeragao
10 ) / KW ( KeplerWeber ) modelo EA2 - capacidade 60 toneladas / hora -
altura = 26,47 metros / motor de 15,0 cv ( 01 unidade ) - em regular estado de
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conservagdo / manutengdo, idade aparente 10 ( dez ) anos, ndo apresentando
visivelmente qualquer patologia;

1.3.2.5.3.

1.3.2.5.4.

Elevador Metalico / E4 ao lado do secador S1 ( recebe, no local, a numeragio
11 )/ KW ( KeplerWeber ) modelo EA2 - capacidade 60 toneladas / hora -
altura = 27,47 metros / motor de 15,0 cv ( 01 unidade ) - em regular estado de
conservagdo / manutengdo, idade aparente 10 ( dez ) anos, ndo apresentando
visivelmente qualquer patologia;

Elevador Metélico / E5 entre os silos SAl e SA2 ( recebe, no local, a
numeracio 12 ) / KW ( KeplerWeber ) modelo EA2 - capacidade 60 toneladas
/ hora - altura = 41,47 metros / motor de 15,0 cv ( 01 unidade ) - em regular
estado de conservagiio / manutengdo, idade aparente 10 ( dez ) anos, ndo
apresentando visivelmente qualquer patologia:
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1.3.2.5.6.
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Maquina de pré-limpeza / PL1 e PL2 anexo a moega / KW (KeplerWeber)
modelo PPLP/SP — capacidade 40 toneladas / hora cada — com peneiras para
dois produtos e ciclone ( 02 unidades ) - em regular estado de conservagido /
manutengdo, idade aparente 10 ( dez ) anos, ndo apresentando visivelmente
qualquer patologia;

Secador metalico / S1 ao lado dos elevadores que recebem, no local, a
numerac¢io 10 e 11 / KW ( KeplerWeber ) modelo KW215 — capacidade 40
toneladas / hora / 02 ventiladores / exaustores auxiais de 15 cv ( 01 unidade) -
em regular estado de conservagio / manutengéo, idade aparente 10 (dez) anos,
néio apresentando visivelmente qualquer patologia.
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1484

Silo armazenador metélico / SA1 e SA2 SA3 E SA4/ KW ( KeplerWeber )
modelo 6015 — capacidade 3.000 toneladas cada / didmetro = 18,40 metros /
sistema de aeragiio — conservagio de griios 14% umidade / ventilador modelo
BF686/M de 25.0 cv / insuflagio ( 04 unidades ) - em regular estado de
conservagdo / manutengdo, idade aparente 10 ( dez ) anos, ndo apresentando
visivelmente qualquer patologia;

Silo de expedigdio / SEXP1 / KW ( KeplerWeber ) modelo 1502E — capacidade
60 toneladas / didmetro = 4,50 metros ( 01 unidade ) - em regular estado de
conservacgio / manutengdo, idade aparente 10 ( dez ) anos, ndo apresentando
visivelmente qualquer patologia;
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Rosca transportadora / RT1 inferior da maquina pré-limpeza para os elevadores
E3 — E4 / KW ( KeplerWeber ) modelo TRUA 315 — capacidade 60 toneladas /
hora — comprimento = 11,50 metros / motor 7,5 cv ( 01 unidade ) - em regular
estado de conservagdo / manutengdo, idade aparente 10 ( dez ) anos, ndo
apresentando visivelmente qualquer patologia;

Conjunto moto-bomba do pogo semi-artesiano / 7,5 cv / 3 estagios (01 unidade)
- em regular estado de conservagdo / manutengdo, idade aparente 10 ( dez )
anos, nio apresentando visivelmente qualquer patologia / OBS.: ndo houve
possibilidade de identificar marca / modelo devido a etiqueta metalica ndo estar
legivel;
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13.2:5:T1. Motor do pressurizador da rede de hidrantes / 20,0 cv / KSB Megablock ( 01
unidade ) - em regular estado de conservagdo / manutengio, idade aparente 10 (
dez ) anos, ndo apresentando visivelmente qualquer patologia;

1.3.3. DA MATRICULA N.° 29535 ( Antiga matricula n.° 27143 ):
Cartério de Registro de Imoveis — 2° Oficio de Campo Mourédo (PR)

1.33.1. DO TERRENO

Lote n.% 86-B3B;

Area: 7.265,50 m?

Gleba: 01, 2* Parte da Colonia Mourdo
Campo Mourdo (PR)

.IO...............‘........'.......................
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1.3.3.2. DA INFRA-ESTRUTURA

Encontra-se instalado no imoével. para o atendimento e como
complemento necessario as edificagdes e funcionamento das instalagdes, a saber:

1.3.3.2.1. Terraplanagem e cascalhamento de drea de acesso e manobra (parcialmente em
grama) / regular estado de conservagéo e manutengdo, idade aparente de 2 (dois)
anos, ndo apresentando visivelmente qualquer patologia (1.400,00 m?);

1.3.32.2, Cerca lateral direita ( de quem olha da rodovia ) e de fundos — arame farpado / 12
fios, com palanques em concreto armado pré-moldados / 0,12x0,12m /
espacamento 3,80 metros / altura = 2,30 metros / regular estado de conservaglo e
manutencfo, idade aparente de 05 ( cinco ) anos, ndo apresentando visivelmente
qualquer patologia ( 260,00 m );
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1.3.3.2.3. Cerca frontal e lateral direita parcial / 4rea de estacionamento de veiculos — tela e |
pilaretes metélicos com portdo de acesso ao estacionamento de veiculos / altura =
2,30 metros / entre novo e regular estado de conservagdio ¢ manutengdo, idade
aparente de 02 (dois) anos, nfio apresentando visivelmente qualquer patologia
(112,00m);
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1.3.3.3.2 Ramal subterrineo, na tensdo de 220/127V, para alimenta¢do do quadro geral de
distribui¢do e comando para o prédio do escritério / regular estado de conservaga
¢ manutengio, idade aparente de 10 (dez) anos, ndo apresentando visivelmente
qualquer patologia ( 01 unidade );

1.3.3.4. DAS BENFEITORIAS / EDIFICACOES

Encontra-se edificado no imével um saldo comercial com érea de
construcdo de 641,88 m* ( sendo: 480,30 m” do escritorio central e 161,58 m* do saldo de festas
anexo ), cobertura com estrutura em madeira de quatro dguas e telha de cimento-amianto 6.0
milimetros e platibanda ( exceto no saldo de festas de estrutura metdlica pintada ), com laje pré-
moldada rebocada (exceto no saldo de festas de forro de madeira em lambri “ipé” e no pértico de
entrada em laje impermeabilizada ) / parede em alvenaria com tijolo 6 furos a vista rebocada
com pintura em latex sobre massa corrida internamente e externamente revestida em ceramica
10x10cm / azulejo até ¥ altura nos sanitérios masculino e feminino / piso cerdmico / esquadrias
de portas e janelas metélicas / pé-direito de 3,50 metros; padrdo normal de construgdo, entre
novo e regular estado de conservagdo / manutengao, idade aparente de 02 ( dois ) anos / nfo

apresentando visivelmente qualquer patologia.
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1.3.3.2.4. Asfalto / estacionamento de veiculos / entre novo e regular estado de conservagio
¢ manuteng¢do, idade aparente de 02 ( dois ) anos, ndo apresentando visivelmente
qualquer patologia ( 396,00 m? ).

1.33.3. DAS INSTALACOES ELETRICAS

Encontram-se instalados no imovel, para o atendimento e como
complemento necessario as edifica¢des ¢ funcionamento, a saber:

1.3.33.1. Posto de transformacdo, com transformador de distribuigdo, trifasico, 75 kVA, 15
kV —220/127V — 60 Hz, instalado em poste de concreto, B-600/10,5m, péra-raios
15 kV. com medigdo em baixa tensdo ( conta n®. 30-315570 ) em mureta no pé do
poste / regular estado de conservagio e manutengdo, idade aparente de 10 ( dez )
anos, ndo apresentando visivelmente qualquer patologia ( 01 unidade ) ;

.IOG.O.I‘........‘... ..O......?......‘..........

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILWB KGN5N 4JJB9 V4JUD




PROJUDI - Processo: 0008165-89.2010.8.16.0058 - Ref. mov. 1.126 - Assinado digitalmente por Vanessa Bezerra Borges

31/03/2017: ATO ORDINATORIO PRATICADO. Arg: 2PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL PARTE 3

ancyA 64Ccy NSNOM gMIcd Hopeaynuapl - ipnfoidyg-snlidfyipnloid/:sdny wa sissp ogdepliea
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog

o

D (D
<
—

& = im 7 RIS i

”..u 1 __l 0] __.ﬂ._“

..........Q.‘..................

———e




PROJUDI - Processo: 00081’65-89.2010.8.16.0058 - Ref. mov. 1.127 - Assinado digitalmente por Vanessa Bezerra Borges
31/03/2017: ATO ORDINATORIO PRATICADO. Arg: 3PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL PARTE 3

..............O.‘............

1.33.5. DAS MAQUINAS, EQUIPAMENTOS E MOTORES %

OBSERVACAO: Nio ha montado e/ou instalado no imével, objeto
desta matricula, qualquer maquina, equipamento ou motor.

Balizado e auxiliado da documentacdo do imével, projetos, coleta
de dados, informagdes, vistoria “In locu™ e fotos, aplicou-se as seguintes metodologias bésicas
para a reavaliagdo do imével, a saber:

- Ao terreno foi aplicado o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado — obtidos
através de informagdio de imobilidrias da cidade e jornal de classificados da cidade de Campo
Mourdo: “Tribuna do Interior” ( item: 8.2.1 da NBR 14653-1/01 e da NBR 14653-2/04 )
conjugado com o Método Indireto do Custo Residual ou Método Evolutivo ( item: 8.2.3 da NBR
14653-1/01 e item: 8.2.4 da NBR 14653-2/04; onde, para se obter a parcela referente ao valor
liquido do terreno dos elementos amostrais que possuem edificagdo, fora descontado o valor da
edificacdio do valor total do imével informado ), utilizando-se do Tratamento de Dados por
Fatores ou Metodologia Cientifica (item: 3.43 da NBR 14653-1/01 e itens: 8.2.1.4 ¢ 8.2.1.4.2 da
NBR 14653-2/04 );

- As instalagdes elétricas, maquinas / equipamentos / motores foi aplicado o Método
Indireto do Custo Estimativo Sumario conjugado com o Método do Custo de Reprodugdo ou de
Substituigdo ( aplicado a depreciagdo pelo Método de Curvas LO — Winfrey Robley — Boletim
155 da SAIPR — Statistical Analysis of Industrial Property Retirements ), tendo sido cotados os
precos em lojas do ramo de equipamentos industriais;

- A infra-estrutura e benfeitorias / edificagdes foi aplicado o Método Indireto do Custo
Estimativo Sumério ou Método da Quantificagio do Custo ( item: 8.3.2 da NBR 14653-1/01 ¢
item: 8.3.1 da NBR 14653-2/04; obtém-se o custo da edificagdo sobre o indice do CUB — Custo
Unitario Basico da Construgio Civil — ref. Novembro / 2007 em anexo, fornecido pelo
SINDUSCON-NOR / Sindicato da Industria da Construgéo Civil — Regifio Noroeste do Parana —
Maringa / PR — 44.3025.1841 ) conjugado com o Método do Custo de Reedigdo de Benfeitorias
ou Método da Quantificagio do Custo ( item: 3.9.3 da NBR 14653-1/01 e item: 8.3.1 da NBR
14653-2/04; aplicado a depreciagdo pelo Método Ross-Heidecke ), apresentado com maiores
detalhes técnicos no item imediatamente seguinte.
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O Grau de Fundamentagio e de Precisdo segue o que prescreve
determina a NBR 14.653-1/01 em seu item: 9 e itens: 9.2.3 ( Grau de Fundamentagfo para
Tratamento por Fatores ) , 9.2.4 ( Grau de Precisdo para o Tratamento por Fatores ), 9.3 ( Grau
de Fundamentagdo para o Método da Quantificagdo do Custo de Benfeitorias ) e 9.5 ( Grau de
Fundamentagio para o Método Evolutivo ) da NBR 14653-2/04, onde esta avaliagio de imavel
enquadrou-se nos niveis a seguir descrito, em que o mercado imobilidrio para a regido apresenta
pouca quantidade de ofertas de bens similares:

-Da avaliagfio do terreno com tratamento por fatores:

- Grau de Fundamentagdo: I1; e,
- Grau de Preciséo: 1.

1.3.4. DA AVALIACAO

Conforme itens: 03.3.1.1, 03.3.2.1, 03.3.3.1 e metodologia
apresentada no item: 04 deste trabalho avaliatério, temos que a avaliagdo dos terrenos
constituidos pelas 03 ( trés ) matriculas dos iméveis (totalizando 44.092,05 m? ), seja de
R$2.204.602,50 ( dois milhdes duzentos e quatro mil, seiscentos e dois reais e cincoenta
centavos ), sendo:

1.3.4.1. DO TERRENO / IMOVEL CONSTITUIDO DA
MATRICULA N.° 23681:
( LOTE N.° 86-B-1)
R$982.178,50
( Novecentos e oitenta e dois mil, cento e setenta e oito
reais e cincoenta centanvos )

- Area=19.643,57 m?
- Valor adotado por m? da “Planilha de Célculo do Terreno” em anexo = R$50,00 / m?
- VALOR CALCULADO: 19.643,57 m? x R$50.00 / m? = R$982.178,50

1.3.4.2. DO TERRENO / IMOVEL CONSTITUIDO DA
MATRICULA N.°27142:
( LOTE N.° 86-B3A )
R$859.149,00
( Oitocentos e cincoenta € nove mil, cento ¢ quarenta ¢
nove reais)

- Area=17.182,98 m*
- Valor adotado por m? da “Planilha de Calculo do Terreno” em anexo = R$50.00 / m?
- VALOR CALCULADO: 17.182,98 m? x R$50.00 / m? = R$ 859.149,00.

1.3.4.3. DO TERRENO / IMOVEL CONSTITUIDO DA
MATRICULA N.° 29535:
( Antiga matricula n.° 27143 )
( LOTE N.° 86-B3B)
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metodo

RS 363.275,00
( trezentos e sessenta e (rés reais, duzentos e setenta e
cinco reais )

Area = 7.265,50 m?

Valor adotado por m? da “Planilha de Célculo do Terreno” em anexo = R$50.00 / m?
VALOR CALCULADO: 7.265,50 m? x R$50.00 / m* = R$ 363.275,00

1.4. DA INFRA-ESTRUTURA

Para a infra-estrutura, conforme itens: 03.3.1.2, 03.3.2.2, 03.3.32 ¢
logia apresentada no item: 04 deste trabalho avaliatério, temos que a avaliagdo

constituida pelas 03 ( trés ) matriculas dos imoveis seja de R$ 273.134,80 (Duzentos e setenta e

tres mil

1.4.1.1.

, cento e trinta e quatro reais e oitenta centavos ), sendo:

1.4.1. DA INFRA-ESTRUTURA / DO IMOVEL CONSTITUIDO
DA MATRICULA N.° 23681:
( LOTE N.° 86-B-1)
R$ 145.366,72 ( cento e quarenta e cinco mil trezentos e
sessenta e seis reais e setenta e dois centavos )

Terraplanagem e cascalhamento de 4rea de acesso, galpdo, moega, silos, de
manobra, circulagio e estacionamento / regular estado de conservagdo e
manutengdo, idade aparente de 2 (dois) anos (8.000,00 m?) = R§ 85.448.00;

Memorial de Calculo:

Custo Estimativo Sumério no mercado = R$11.00 / m”
Vida til: 20 anos

Idade em % da vida qatil: 10,00 %

Tempo restante de vida util: 18 anos

Estado de conservagdo / manutengdo: regular / normal
Idade aparente: 2 anos

Fator de dcprcciagﬁo / “D”( Método de Curvas LO ) =290
Area: 8.000,00 m

VALOR CALCULADO: R$11.00 / m”x 0,9710 x 8.000,00 m®> = R$ 85.448.00

1.4.1.2. Cerca frontal — tela metéalica com palanques e concreto armado pré-moldados /

0,12x0,12m / espagamento 3,35 metros / altura = 2,30 metros / entre novo e
regular estado de conservagdio e manutencéo, idade aparente de 01( hum ) ano (
140,00 m ) = R$6.923,00;

Memorial de Calculo:

Custo Estimativo Sumério no mercado = R$50,00 / m
Vida util: 20 anos

Idade em % da vida 1til: 5,00 %

Tempo restante de vida ttil: 19 anos
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1.4.1.3.

Estado de conservagdo / manutengdo: entre novo ¢ regular
Idade aparente: 1 ano

Fator de depreciacio / “D”( Método de Curvas LO )= 1,10
Comprimento: 140,00 m

VALOR CALCULADO: R$50,00 / m x 0,9890 x 140,00 m =R$ 6.923,00

Cerca lateral esquerda ( de quem olha da rodovia ) — arame farpado / 12 fios, com
palanques em concreto armado pré-moldados / 0,12x0,12m / espagamento 3,80
metros / altura = 2,30 metros / regular estado de conservagdo e manutengao, idade
aparente de 5 (cinco) anos (138,20 m) = R$4.344,00;

Memorial de Calculo:

Custo Estimativo Sumario no mercado = R$35,00 / m

Vida qtil: 20 anos

Idade em % da vida qtil: 25,00 %

Tempo restante de vida util: 15 anos

Estado de conservagdo / manutengdo: regular / normal
Idade aparente: 5 anos

Fator de depreciagdo / “D”( Método de Curvas LO )= 10,20
Comprimento: 138,20 m

VALOR CALCULADO: R$35.00 / m x 0,8980 x 138,20 m = R$ 4.344,00

1.4.1.4. Super-postes de concreto armado ( iluminagdo do patio frontal e principal ) /

altura = 12,00 metros com 04 luminarias / regular estado de conservagdo e
manutenc?o, idade aparente de 5 ( cinco ) anos ( 02 unidades ) = R$ 3.524,00;

Memorial de Célculo:

Custo Estimativo Sumério no mercado = R$1.962,00 / unidade
Vida atil: 20 anos

Idade em % da vida util: 25,00 %

Tempo restante de vida 1til: 15 anos

Estado de conservagdo / manutengio: regular / normal

Idade aparente: 5 anos

Fator de depreciagiio / “D”( Método de Curvas LO ) = 10,20
Quantidade: 02 unidades

VALOR CALCULADO: R$1.962.00 / unidade x 0,8980 x 2 unidades = R$ 3.524,00

1.4.1.5. Totem metélico / estrutura com painel luminoso “Night & Day” / entre novo e

regular estado de conservagio € manutengfo, idade aparente de 2 ( dois ) anos (
01 unidade ) = R$7.768,00;

Memorial de Calculo:

Custo Estimativo Sumério no mercado = R$8.000,00 / unidade
Vida atil: 20 anos

Idade em % da vida util: 10,00 %

Tempo restante de vida ttil: 18 anos

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILUL 4GM9V G72AB EB85D




PROJUDI - Processo: 0008165-89.2010.8.16.0058 - Ref. mov. 1.127 - Assinado digitalmente por Vanessa Bezerra Borges
31/03/2017: ATO ORDINATORIO PRATICADO. Arg: 3PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL PARTE 3

'.........‘...G......................Q.....

1.4.1.6.
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Estado de conservagiio / manutengdo: entre novo e regular )&)
Idade aparente: 2 anos

Fator de depreciagao / “D”( Método de Curvas LO ) = 2,90
Quantidade: 01 unidade

VALOR CALCULADO: R$8.000,00 / unidade x 0,9710 x 1 unidade = R$ 7.768.00

Contra-piso em concreto alisado / redor dos silos / regular estado de conservagéo
¢ manutencdo, idade aparente de 5 ( cinco ) anos (1.640,00 m*) = RS 19.881,72;

Memorial de Calculo:

Custo Estimativo Sumario no mercado = R$13.50 / m?

Vida util: 20 anos

Idade em % da vida til: 25,00 %

Tempo restante de vida util: 15 anos

Estado de conservaco / manutengdo: regular / normal

[dade aparente: 5 anos

Fator de depreciagéo / “D”( Método de Curvas LO ) = 10,20
Area: 1.640,00 m

VALOR CALCULADO: R$13.50 / m” x 0,8980 x 1.640,00 m”>= RS 19.881,72

1.4.1.7. Tanque de combustivel / capacidade = 10.000 litros, metdlico, entre novo e

regular estado de conservagio e manutengdo, idade aparente de 02 ( dois ) anos,
ndo apresentando visivelmente qualquer patologia (01 unidade) = R$ 17.478,00.

Memorial de Calculo:

Custo Estimativo Sumério no mercado = R$18.000,00 / unidade
Vida util: 20 anos

Idade em % da vida util: 10,00 %

Tempo restante de vida util: 18 anos

Estado de conservagio / manutengio: entre novo e regular
Idade aparente: 2 anos

Fator de depreciagdio / “D”( Método de Curvas LO ) =2,90
Quantidade: 01 unidade

VALOR CALCULADO: R$18.000,00 / unidade x 0,9710 x 1 unidade = R$ 17.478,00.

1.4.2. DA INFRA-ESTRUTURA / DO IMOVEL CONSTITUIDO
DA MATRICULA N.° 27142:
( LOTE N.° 86-B3A)
RS 80.561,68 ( oitenta mil, quinhentos e sessenta ¢ um reais e
sessenta e oito centavos )

1.4.2.1. Terraplanagem ¢ cascalhamento de drea de acesso, galpdo, moega, silos, de

manobra e circulagio / regular estado de conservagdo e manutencdo, idade
aparente de 2 ( dois ) anos ( 2.280,00 m* ) = R$ 24.352,68;
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Memorial de Calculo:

- Custo Estimativo Sumério no mercado = R$11.00 / m?
Vida 1til: 20 anos
Idade em % da vida util: 10,00 %
Tempo restante de vida util: 18 anos
Estado de conservagdo / manutengdo: regular / normal
Idade aparente: 2 anos
Fator de depreciagﬁo /“D”( Método de Curvas LO ) =290
Area: 2.280,00 m

VALOR CALCULADO: R$1100 / m” x 0,9710 x 2.280,00 m*> = R$ 24.352.68

14.2.2. Cerca lateral esquerda ( de quem olha da rodovia ) e de fundos — arame farpado /

espagamento 3,80 metros / altura = 2,30 metros / regular estado de conservagdo e
manutengao, idade aparente de 05 ( cinco ) anos ( 263,00 m ) = R$ 8.266.00;

Memorial de Célculo:
- Custo Estimativo Sumario no mercado = R$35,00 / m
Vida 1til: 20 anos
Idade em % da vida dtil: 25,00 %
Tempo restante de vida util: 15 anos
Estado de conservagio / manutengdo: regular / normal
Idade aparente: 5 anos
Fator de depreciagfio / “D”( Método de Curvas LO ) = 10,20
Comprimento: 263,00 m

VALOR CALCULADO: R$35,00 / m x 0,8980 x 263,00 m = R$ 8.266,00

1.4.2.3. Caixa d’4gua metalica elevada / didmetro = 3,00 metros / altura = 13.00 metros /
com casa pressurizadora, rede de hidrantes e pogo semi-artesiano / profundidade
= 42,00 metros / entre novo e regular estado de conservagdo e manutencdo, idade
aparente de 02 ( dois ) anos ( 01 unidade ) = R$ 36.898.00;

Memorial de Calculo:

- Custo Estimativo Sumario no mercado = R$38.000,00 / unidade
Vida util: 20 anos
Idade em % da vida util: 10,00 %
Tempo restante de vida util: 18 anos
Estado de conservagiio / manutengdo: entre novo e regular
Idade aparente: 2 anos
Fator de depreciagio / “D”( Método de Curvas LO ) =290
Quantidade: 01 unidade

VALOR CALCULADO: R$38.000,00 / m x 0,9710 x 01 unidade = R$ 36.898,00

e manutengdo, idade aparente de 05 ( cinco ) anos (298,66 m*) = R§ 11.045,00.

...............l‘............

12 fios, com palanques em concreto armado pré-moldados / 0,12x0,12m /
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Memorial de Calculo:
- Custo Estimativo Sumério no mercado = R$7,50 / m®
Vida util: 20 anos
Idade em % da vida util: 25,00 %
Tempo restante de vida util: 15 anos
Estado de conservagéo / manutengdio: regular / normal
Idade aparente: 5 anos
Fator de depreciagﬁo / “D”( Método de Curvas LO ) = 10.20
Area: 1.640,00 m

VALOR CALCULADO: R$7,50 / m” x 0,8980 x 1.640,00 m”*=RS$ 11.045,00

1.43. DA INFRA-ESTRUTURA / DO IMOVEL CONSTITUIDO
DA MATRICULA N.° 29535:
( Antiga matricula n.” 27143 )
(LOTE N.° 86-B3B )
RS 47.206,40 ( Quarenta e sete mil, duzentos e seis reais e
quarenta centavos )

1.4.3.1. Terraplanagem e cascalhamento de area de acesso € manobra (parcialmente em
grama) / regular estado de conservagio e manutengdo, idade aparente de 2 (dois)
anos (1.400,00 m?) = R$ 14.953,40;

Memorial de Célculo:

- Custo Estimativo Sumdrio no mercado = R$11,00 / m*
Vida til: 20 anos
Idade em % da vida util: 10,00 %
Tempo restante de vida atil: 18 anos
Estado de conservagio / manuteng¢o: regular / normal
Idade aparente: 2 anos
Fator de depreciagdo / “D”( Método de Curvas LO ) =2,90
Area: 1.400,00 m

VALOR CALCULADO: R$11,00 / m” x 0,9710 x 1.400,00 m” = RS 14.953,40

1.4.3.2. Cerca lateral direita ( de quem olha da rodovia ) e de fundos — arame farpado /
12 fios, com palanques em concreto armado pré-moldados / 0,12x0,12m /
espagamento 3,80 metros / altura = 2,30 metros / regular estado de conservagdo e
manutengfo, idade aparente de 05 ( cinco ) anos ( 260,00 m ) = R$ 8.172,00;

Memorial de Célculo:

- Custo Estimativo Sumario no mercado = R$35,00 / m
Vida til: 20 anos
[dade em % da vida util: 25,00 %
Tempo restante de vida util: 15 anos
Estado de conservagdo / manutengdo: regular / normal
Idade aparente: 5 anos

otootccooo.ooo.‘ooo-ooouocooo.oo-oo.oooocooeoooo‘
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Fator de depreciagéio / “D”( Método de Curvas LO ) = 10,20
Comprimento: 260,00 m

VALOR CALCULADO: R$35,00 / m x 0,8980 x 260,00 m =R$ 8.172,00

1.4.3.3. Cerca frontal e lateral direita parcial / area de estacionamento de veiculos — tela e
pilaretes metalicos com portédo de acesso ao estacionamento de veiculos / altura =
2.30 metros / entre novo e regular estado de conservagiio e manutengdo, idade
aparente de 02 (dois) anos (112,00m) = R$8.700,00;

Memorial de Calculo:

- Custo Estimativo Sumario no mercado = R$80,00 / m
Vida dtil: 20 anos
Idade em % da vida atil: 10,00 %
Tempo restante de vida util: 18 anos
Estado de conservagdo / manutengdo: entre novo e regular
Idade aparente: 2 anos
Fator de depreciagdo / “D”( Método de Curvas LO ) = 2,90
Comprimento: 112,00 m

VALOR CALCULADO: R$80,00 / m x 0,9710 x 112,00 m = R$ 8.700,00

1.43.4. Asfalto / estacionamento de veiculos / entre novo e regular estado de conservagio
e manutengdo, idade aparente de 02 ( dois ) anos ( 396,00 m* ; h = 0,15 metros ) =
R$15.381,00.

Memorial de Célculo:

. Custo Estimativo Sumario no mercado = R$40,00 / m”
Vida ttil: 20 anos
Idade em % da vida util: 10,00 %
Tempo restante de vida 1til: 18 anos
Estado de conservagio / manutenco: entre novo e regular
Idade aparente: 2 anos
Fator de depreciagdo / “D”( Método de Curvas LO ) =2.90
Area: 396,00 m* h= 15 cm

VALOR CALCULADO: R$40.00 / m? x 0,9710 x 396,00 m> = R$ 15.381,00

1.5. DAS INSTALACOES ELETRICAS

Para as instalagdes elétricas, conforme itens: 03.3.1.3, 03.3.2.3,
03.3.3.3 e metodologia apresentada no item: 04 deste trabalho avaliatorio, temos que a avaliagdo
constituida pelas 03 ( trés ) matriculas dos imdveis seja de R$341.458,50 ( trezentos e quarenta e
um mil, quatrocentos e cinquenta e oito reaisl e cinquenta centavos ), sendo:

151. DAS INSTALACOES ELETRICAS / DO IMOVEL
CONSTITUIDO DA MATRICULA N.° 23681:
(LOTE N.° 86-B-1)

......'....l'...‘....‘.‘l....‘.............l....
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R$ 185.535,00 (cento e oitenta ¢ cinco mil, quinhentos e trinta
e cinco reais)

1511 Ramal aéreo, com postes de concreto e cabos de aluminio 3#04 CAA, tensdo 34.5
kV, com derivagdo da rede da Copel, para o complexo industrial, regular estado
de conservacdo e manuten¢do, idade aparente de 10 ( dez ) anos, ndo
apresentando visivelmente qualquer patologia ( 118,00 metros ); R$ 1.735,00;

Memorial de Calculo:
- Valor atual de mercado = (R$ 21.000,00/Km) = R$ 2.478.,00

indice de depreciago 30%: ........cucveermerreecsecsennns R$ 743.00
Tempo restante de vida Otil: ...coveeeeerirecereiercneienns 10 anos
1.5.1.2. Posto de transformagdo, com transformador de distribuigdo, trifasico, 225 kVA,

34,5 kV — 380/220V — 60 Hz, instalado sobre uma plataforma em postes de
concreto, 2xB-600/10,5m, para-raios 34,5 kV, com medigdo em baixa tensao (
conta n°. 98-315580 ) na parede das moegas, regular estado de conservagio e
manutengdo, idade aparente de 10 ( dez ) anos, ndo apresentando visivelmente
qualquer patologia ( 01 unidade ); R$44.200.

Memorial de Céalculo:

- Valor atual de mercado:.......oceeeviveveencincrnnenns R$ 68.000,00
Indice de depreciag@o 35%: .oovveceerririennrncnnn. R$ 23.800,00
Tempo restante de vida Gtil: .......ocooeeveerninecccinnes 10 anos
1.5.1.3. Quadro de protegdo e comando de acionamento para 21 motores elétricos através

de chaves auto-compensadoras automdticas, amperimetro, voltimetro, chaves
geral de protegdo, comandos pelo nivel do secador e niveis dos silos / na moega,
regular estado de conservagiio ¢ manutencdo, idade aparente de 10 ( dez ) anos,
néo apresentando visivelmente qualquer patologia ( 01 unidade ); R$38.500,00;

Memorial de Calculo:

- Valor atual de METCAAO e crirrerirerreeerrerssessaesanes R$ 70.000,00
Indice de depreciago 45%: .....cccovevmereucrenninns R$ 31.500,00
Tempo restante de vida Gtil: ........cooveivininiininnns 10 anos
1.5.14. Banco de capacitores, com controle automético de corregéio do Fator de Poténcia,

capacidade total de 57,5 kVAR ( 07 estagios ), com protegdo / regular estado de
conservaciio e manutengdo, idade aparente de 10 (dez) anos, ndo apresentando
visivelmente qualquer patologia ( 01 unidade ); R$18.200,00;

Memorial de Célculo:

- Valor atual de mercado:...........couwuuveucmsiininnes R$ 26.000,00
Indice de depreciag@o 30%: ....coovviecininniinsiennnes R$ 7.800,00
Tempo restante de vida Gtil: .......ocoeveveeiiieiices 10 anos
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155715 Rede de distribuigdo, subterrinea, embutida e aparente, em B.T. (Baixa Tensio),
na tensfio de 380/220V para alimentagio dos motores elétricos dos equipamento
das moegas, pré-limpeza, limpeza, secadores ¢ silos, instalagdes de iluminagdo e
tomadas, pdra-raios, sinalizagdo e aterramentos / regular estado de conservagéo e
manutengfio, idade aparente de 10 ( dez ) anos, ndo apresentando visivelmente
qualquer patologia ( 01 unidade ); R$57.600,00;

Memorial de Célculo:
- Valor atual de mercador........oououevvvivasererissaen R$ 96.000,00
Indice de depreciagdo 40%: ...ovvvrrrrrrnrcnrcinnnns RS 38.400,00
Tempo restante de vida Gtil: ........c.cicvvririieniniinnnne 10 anos
1.5.1.6. Sistema de termometria central para 14 termo-elementos, sensores nos silos e

quadro sinético de controle visual, instalado no escritdrio da balanga / regular
estado de conservacdo e manutengdo, idade aparente de 10 ( dez ) anos, ndo
apresentando visivelmente qualquer patologia (01 unidade).; R$25.300,00;

Memorial de Célculo:

- Valor atual de mercado:..............ovwviumreriviennns. R$ 46.000,00
Indice de depreciagfio 45%: ..c..ccieiuieinivsenrennns R$ 20.700,00
Tempo restante de vida Gtil: ........o.rveeereecieiinenes 10 anos

1.5.2. DAS INSTALACOES ELETRICAS / DO IMOVEL
CONSTITUIDO DA MATRICULA N.° 27142:
( LOTE N.° 86-B3A )
RS 130.123,50 ( Cento e trinta mil, cento ¢ vinte e trés reais e
cincoenta centavos)

15.2.1: Ramal aéreo, com postes de concreto e cabos de aluminio 3#04 CAA, tensdo 34,5
kV, com derivagéio da rede da COPEL, para o complexo industrial / regular estado
de conservagio e manutengdo, idade aparente de 10 ( dez ) anos, ndo
apresentando visivelmente qualquer patologia ( 97,00 metros ); R$ 1.426,00;

Memorial de Calculo:
- Valor atual de mercado = (R$ 21.000,00/Km) = R$ 2.037,00

indice de depreciaglio 30%: .......couruerueuinrireiieneas R$ 611,00
Tempo restante de vida Gtil: ........ccoeeiceeieneevrncnnnes 10 anos
1:5.2:2. Posto de transformagfio, com transformador de distribuigdo, trifasico, 225 kVA,

34,5 kV — 380/220V — 60 Hz, instalado sobre uma plataforma em postes de
concreto, 2xB-600/10,5m, para-raios 34,5 kV, com medi¢do em baixa tensdo
(conta n°. 08-315590 ) na parede das moegas / regular estado de conservagio e
manutengio, idade aparente de 10 ( dez ) anos, ndo apresentando visivelmente
qualquer patologia (01 unidade); R$44.200,00;

Memorial de Calculo:
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-

B Valor atual de mercados......cocvueevereviinisisnnes R$ 68.000,00
Indice de depreciagdo 35%: ......ccceeveraccnrerraens R$ 23.800,00
Tempo restante de vida Gtil: ..o.ooovrieveieeeiiciines 10 anos
1:5:2:3. Quadro de protegiio e comando de acionamento para 10 motores elétricos atraveés

de chaves auto-compensadoras automaticas, amperimetro, voltimetro, chaves
geral de protegiio, comandos pelo nivel do secador e niveis dos silos / regular
estado de conservagdo e manutengio, idade aparente de 10 ( dez ) anos, ndo
apresentando visivelmente qualquer patologia ( 01 unidade ); R$ 30.250,00;

Memorial de Calculo:

r.....l......'..'.‘.....G......;‘.........I.......

- Valor atual de mercado........oocoiiviissnisinns R$ 55.000,00
Indice de depreciagdo 45%0: ......ocovererreererenene R$ 24.750,00
Tempo restante de vida Gtil: .......oovveeeeneeeiicennns 10 anos
1.5.2.4. Banco de capacitores, com controle automatico de corregiio do Fator de Poténcia,

capacidade total de 80,0 kVAR ( 06 estigios ), com protegdo / regular estado de
conservagio ¢ manutengdo, idade aparente de 10 ( dez ) anos, ndo apresentando
visivelmente qualquer patologia ( 01 unidade ); R$25.200,00;

Memorial de Calculo:

- Valor atual de mercado:....ccoeereeeeeeieceinrennaen RS 36.000,00
Indice de depreciagio 30%: ........ccocverreirununee. R$ 10.800,00
Tempo restante de vida Gtl: ..o, 10 anos
.58, Rede de distribuigdo, subterrinea, embutida e aparente, em B.T. (Baixa Tensdo),

na tensdo de 380/220V, para alimentag¢@o dos motores elétricos dos equipamentos
das moegas, pré-limpeza, secador e silos, instalagdes de iluminagdo e tomadas,
para-raios, sinalizagio e aterramentos / regular estado de conservagio e
manuten¢do, idade aparente de 10 ( dez ) anos, ndo apresentando visivelmente
qualquer patologia ( 01 unidade ); R$ 22.200,00;

Memorial de Calculo:

- Valor atual de mercado:....c.coeveeeeereeceeesensivnnns R$ 37.000,00
Indice de depreciagio 40%: .....ooeereererereinnns R$ 14.800,00
Tempo restante de vida Gtil: ..o 10 anos
1.5.2.6. Sistema de termometria central para 04 termos elementos, sensores nos silos e

quadro sindtico de controle visual, instalado ao lado do painel de comando dos
motores ( moega ) / regular estado de conservagiio e manutengio, idade aparente
de 10 ( dez ) anos, ndo apresentando visivelmente qualquer patologia ( 01 unidade
); R$6.847,50;

Memorial de Céleulo:

- Yalor atual de mercado:......covveeeeiviairmmreresisnenens RS 12.450,00
Indice de depreciagdo 45%: ...covevvrerununrereerenennns R$ 5.602,50
Tempo restante de vida Gtil: ..........cococoicicnnccinas 10 anos
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1.53. DAS INSTALACOES ELETRICAS / DO IMOVEL
CONSTITUIDO DA MATRICULA N.° 29535:
( Antiga matricula n.” 27143 )
(LOTE N.° 86-B3B )
RS 25.800,00 ( vinte e cinco mil e oitocentos reais )

1:5.3.1. Posto de transformagéo, com transformador de distribuigdio, trifasico, 75 kVA, 15
kV —220/127V — 60 Hz, instalado em poste de concreto, B-600/10,5m, para-raios
15 kV, com medig¢do em baixa tensdo ( conta n°. 30-315570 ) em mureta no pé do
poste / regular estado de conservagdo e manutengio, idade aparente de 10 ( dez )
anos, ndo apresentando visivelmente qualquer patologia ( 01 unidade );

R$23.400,00;
Memorial de Célculo:
- ‘_\?alor atual de mercado:........oceceeevirreenienrnreeeeas R$ 36.000,00
Indice de depreciagfio 35%: ......ccccivrrueunrirnurnas R$ 12.600,00
Tempo restante de vida Gtil: .......cccovvveiinicecnnne 10 anos
1.5:3.2. Ramal subterrineo, na tensdo de 220/127V, para alimentacéio do quadro geral de

distribuigio e comando para o prédio do escritorio / regular estado de conservagéo
e manutengdo, idade aparente de 10 (dez) anos, ndo apresentando visivelmente
qualquer patologia ( 01 unidade ); R$ 2.400,00:

Memorial de Célculo:

- Valor atual de mercado:..........ivviriiinnenrrenansens RS 4.000,00
Indice de depreciagdo 40%0: ......ccevvurrrereserarrensne RS 1.600,00
Tempo restante de vida Gtil: .....ccccoeviivniciiicnsinsne 10 anos

1.6. DAS BENFEITORIAS / EDIFICACOES:

Para as benfeitorias / edificagdes, conforme itens: 03.3.1.4,
03.3.2.4, 03.3.3.4 ¢ metodologia apresentada no item: 04 deste trabalho avaliatério, temos que a
avaliaco constituida pelas 03 ( trés ) matriculas dos iméveis seja de R$4.683.846,80 ( quatro
milhdes, seiscentos e oitenta e trés mil, oitocentos e quarenta e seis reais e oitenta centavos ),
sendo:

1.6.1. DAS BENFEITORIAS / EDIFICACOES / DO IMOVEL
CONSTITUIDO DA MATRICULA N.° 23681:
( LOTE N.° 86-B-1)
RS 2.795.731,70 ( dois milhdes, setecentos e noventa e cinco
mil, setecentos e trinta e um reais e setenta centavos )

1.6.1.1. Galpio / Moega dupla em alvenaria — 01 e 02 — células de capacidade 60
toneladas em concreto armado — dos elevadores centrais E1 e E2 de capacidade
40 toneladas / hora — Cobertura com estrutura metalica em arco e telha de zinco
galvanizado sem forro / parede em alvenaria com tijolo 6 furos a vista sem pintura
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/ piso de concreto alisado / estrutura de grade de ferro para descarga de grios ;

estrutura de pré-limpeza e casa de comando elétrica internos / pé-direito de 5,00
metros; padrdo normal de construgdo, em regular estado de conservagdo /
manutengdo, idade aparente de 10 ( dez ) anos (800.00 m? ) = R$218.949,12;

Memorial de Calculo:
- fndice CUB / Custo Unitario Basico - SINDUSCON / NOR ( ref. Novembro / 2007 ) =
R$800.00/m’
Vida util: 60 anos
Idade em % da vida util: 16,70 %
Tempo restante de vida util: 50 anos
Padrdo de construgio: normal
Estado de conservagdo / manutencéo: “c” - regular
Idade aparente: 10 anos
Fator de depreciagdo / “D”( Método Ross-Heidecke ) = 11,60
Area: 309,60 m®

VALOR CALCULADO: R$800.00 / m” x 0,884 x 309,60 m* = R$ 218.949,12

1.6.1.2. Galpdo da base do secador — modelo SI KW 115 / com a fornalha de tijolo
refratario / Cobertura com estrutura metalica e telha de zinco galvanizado sem
forro / piso de concreto alisado / pé-direito de 3,50 metros; padrdo baixo de
construgdo, em regular estado de conservagdo / manutengio, idade aparente de 10
( dez ) anos ( 72,00 m* ) =R$ 41.371,20;

Memorial de Calculo:
- indice CUB / Custo Unitério Basico - SINDUSCON / NOR ( ref. Novembro / 2007 ) =
R$650.00/m”
Vida util: 60 anos
Idade em % da vida 1til: 16,70 %
Tempo restante de vida util: 50 anos
Padrio de construgfo: baixo
Estado de conservagfio / manutengdo: “c” - regular
Idade aparente: 10 anos
Fator de depreciacgdo / “D”( Método Ross-Heidecke ) = 11.60
Area: 72,00 m?

VALOR CALCULADO: R$650.00 / m” x 0,884 x 72,00 m* = R$ 41.371.20

1.6.1.3. Pocos dos elevadores / E1 - E2 na moega; E3 - E4 na base da FT 3 e 4 ( Fita
Transportadora ); E5 na base da FT 5 e 6 ( Fita Transportadora ); E6 — E7 no
interior do armazém sementeiro / concreto armado / profundidade = 9,45; 7,10;
7.10 e 7,10 metros respectivamente; padrdo normal de construgdo, em regular
estado de conservagdo / manutengdo, idade aparente de 10 ( dez ) anos ( 04
unidades = 36,4 + 17,04 + 17,04 + 17,04 m3 = 87.52 m3 de concreto armado ) =
R$ 73.499,29;

Memorial de Calculo:
p Custo Estimativo Sumdrio = R$ 950.00 / m*

3
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1.6.1.4.

Vida util: 60 anos

Idade em % da vida util: 16,70 %

Tempo restante de vida atil: 50 anos
Padrao de construgdo: normal

Estado de conservac¢fo / manutengdo: “c”
Idade aparente: 10 anos

Fator de depreciagio / “D”( Método Ross-Heidecke ) = 11,60
Volume de concreto armado: 87,52 m’

- regular

VALOR CALCULADO: R$950.00 / m® x 0,884 x 87,52 m’ = R$ 73.499.29

Fundagdo ¢ base para silos armazenadores — SA / em concreto armado / 14
(quatorze ) silos com capacidade total de 6.640,00 toneladas / padrdo normal de
construgdio, em regular estado de conservagdo / manutengdo / idade aparente de 10

( dez ) anos ( 1.044,22 m2 ), sendo:

1.6.1.4.1. Modelo KW ( KeplerWeber ) 1806 / didmetro: 5,40 metros / SAl e
SAS8 / capacidade de 240 toneladas cada ( 02 unidades = 49,30 m3 de

concreto armado ) = R$47.939.32;

Memorial de Calculo:

Custo Estimativo Sumério = R$1.100,00 / m’

Vida util: 60 anos

Idade em % da vida qtil: 16,70 %

Tempo restante de vida util: 50 anos

Padriio de construgdo: normal

Estado de conservagdo / manutengdo: “c” - regular

Idade aparente: 10 anos

Fator de depreciagdo / “D™( Método Ross-Heidecke ) = 11,60
Volume de concreto armado: 49,30 m’

VALOR CALCULADO: R$1.100,00 / m® x 0,884 x 49,30 m* = R$47.939.32

1.6.1.4.2. 05.4.1.42 Modelo KW ( KeplerWeber ) 3008 / didmetro: 9,00
metros / SA2; SA3; SA9 e SA10 / capacidade de 400 toneladas
cada (04 unidades = 172,60 m3 de concreto armado ) =

R$167.836.24:

Memorial de Calculo:

Custo Estimativo Sumério = R$1.100,00 / m’

Vida util: 60 anos

Idade em % da vida atil: 16,70 %

Tempo restante de vida ttil: 50 anos

Padriio de construgdo: normal

Estado de conservagfio / manutengéio: “c” - regular

Idade aparente: 10 anos

Fator de depreciagdo / “D”( Método Ross-Heidecke ) = 11,60
Volume de concreto armado: 172,60 m’
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VALOR CALCULADO: R$1.100,00 / m® x 0,884 x 172,60 m® = R$167.836,24

1.6.1.4.3. 05.4.1.43  Modelo KW ( KeplerWeber ) 3608 / didmetro: 10,90
metros / SA4; SAS; SA6; SA7; SAll; S12; SA13 e SAl4 /
capacidade de 600 toneladas cada ( 08 unidades = 480.80 m3 de
concreto armado ) = R$ 467.529,92;

Memorial de Célculo: X
- Custo Estimativo Sumario = R$1.100,00 / m’
Vida util: 60 anos
Idade em % da vida 1til: 16,70 %
Tempo restante de vida 1til: 50 anos
Padrio de constru¢do: normal
Estado de conservagéo / manutengéo: “c”
Idade aparente: 10 anos
Fator de depreciagdo / “D”( Método Ross-Heidecke ) = 11,60
Volume de concreto armado: 480,80 m®

- regular

VALOR CALCULADO: R$1.100.00 / m’ x 0.884 x 480,80 m> = R$ 467.529,92

1.6.1.5. Barracdo / Armazém sementeiro e deposito de insumos agricolas / cobertura com
estrutura metédlica em arco e telha de zinco galvanizado sem forro / parede em
alvenaria com tijolo 6 furos & vista sem pintura / piso de concreto alisado /
esquadrias de portdes metalicos / pé-direito de 6,00 metros; padrdo normal de
construgdo, entre regular e reparos simples estado de conservagdo / manutengdo,
idade aparente de 10 (dez) anos ( 2.354,18 m* ) = R$1.568.707,20;

Memorial de Calculo:
- indice CUB / Custo Unitirio Basico - SINDUSCON / NOR ( ref. Novembro / 2007 ) =
R$800.00/m’
Vida ttil: 60 anos
Idade em % da vida atil: 16,70 %
Tempo restante de vida util: 50 anos
Padrio de construgdo: normal
Estado de conservagdo / manutengdo: “d” — entre regular e reparos simples
[dade aparente: 10 anos
Fator de depreciagﬁo;’ “D”( Método Ross-Heidecke ) = 16,60
Area: 2.354,18 m

VALOR CALCULADO: R$800.00 / m” x 0,834 x 2.354,18 m* = R$ 1.568.707.20

1.6.1.6. Saldo comercial / Vestidrio - sanitario, oficina e refeitério / cobertura com
estrutura metalica em duas aguas e telha de zinco galvanizado com laje pre-
moldada no vestidrio — sanitario ( 40,00 m? ), sem forro na oficina ( 50,00 m* ) e
forro de isopor no refeitério (50,00 m? ) / parede em alvenaria com tijolo 6 furos
a vista sem pintura externamente ¢ na oficina, no refeitério rebocada / azulejo até
% altura no vestidrio — sanitdrio / piso cerdmico no vestidrio — sanitario e
refeitério ( 90,00 m? ), e cimento alisado na oficina ( 50,00 m* ) / esquadrias de
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