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1 {um) Silo 1520 fundo melita, aeragdo para 15% milho, 02 vent 50cv, sem RV,
semespalhador, porta RE 1° anel, 06 registros descarga Q600 manual, 03
registros Q600 motorizados, silo para descarga de 1.000:t/h, escada caracol.,
meridian: 00121-00187-F, denominado SA-3
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KEPLER WEBER
KEPLER WEBER
KEPLER WEBER
Minicarregadeira marca Caterpillar modelo 216 b3 acionada por motor diesel,
modelo c2.2.com injecdo direta, aspirado, de 47 HP de poténcia bruta,
acoplamento direto da bomba hidraulica com o motor, tragdo de direcio nas
quatro rodas e peso operacional de 2.581 kg
Escova rotativa para limpeza de patio acoplada a Minicarregadeira marca
Caterpillarmodelo 216 b3/acionada por motor diesel, modelo c2.2
- 110,000,00 PESA CAT
Termometria graneleiro Fockink terminal itiquira i ;’_’i_g:‘tjob,-tiu: 'FOCKINK

Quadro de protecdo e comanda - Ampliagdo no quadro geral
frojde protec? : RLES8000 ANACIDE FOCKINK ADICIONAL

Sistema de automacao e supervisorio.compreende o hardware do'sistema de
supervisdoo software do sistema de'supervisao; engenharia de
desenvolvimento e start up dos equipamentos. FOCKINK ADICIONAL

Sistema de automacao e supervisorio compreende o hardware do sistema de
supervisao, software dosistema de supervisao, engenharia de desenvolvimento
e start up dos equipamentos. | FOCKINK ADICIONAL

Instalagdes elétricas/ mecanicas
FOCKINK ADICIONAL

Controlador termo aerador paracereais air master

302,000,00' | FOCKINK ADICIONAL _
J
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Sugador especial Manutec

135.000,00 MANUTEC
38.846.000,00

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolug&o do Projudi, do TIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXDU C6FLX 49RPB BECRR

=2
G
R TS



PROJUDI - Processo: 0000745-65.2017.8.16.0162 - Ref. mov. 60100.55 - Assinado digitalmente por Assione Santos Péagina 103
12/01/2019: JUNTADA DE PETICAO DE CUMPRIMENTO DE INTIMACAO. Arq: 6.2. Contrato de AF de Maquinas e Equipamentos 5.9.14 CITlunlocked 1Parte5.pdf

ANEX0 3.3
MODELO DE ADITAMENTO

[--I° ADITAMENTO AO CONTRATO DE ALIENACAQ FIDUCIARIA DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS
EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS SOB CONDICAO SUSPENSIVA

Este [=]° Aditamento ao Contrato de Alienagio Fiducidria de Méquinas ¢ Equipamentos e Outras
Avengas sob Condigio Suspensiva (o “Aditamento™), datado de [=], é celebrado entre:

TERMINAL ITIQUIRA S.A., pessoa jurfdica de direito privado, sociedade andnima fechada, com sede
na Rodovia MT 299, s/n, km 15, zona rural da cidade e comarca de Itiquira, Estado do Mato Grosso,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 13.567.378/0001-13, neste ato representada na forma de seu estatuto
social (“Fiduciante™ ou “Terminal Itiquira”);

INSTITUICOES FINANCEIRAS DIVERSAS, quais sejam, todas as instituigdes financeiras tornadas
Partes do Contrato de Financiamento (conforme definido abaixo) na qualidade de Credores, neste ato

representadas pelo Agente de Garantias, nos termos do Contrato de Financiamento (os “Credores” ou
“Partes Garantidas™);

BANCO CITIBANK S.A., instituigdo financeira com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sio
Paulo, a Av. Paulista, n® 1.111, 2° andar (parte), inscrito no C.N.P.J. sob n° 33.479.023/0001-80,
neste ato representado na forma de estatuto social (“Agente de Garantias”); e

SEARA INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS LTDA., sociedade limitada com
sede na Avenida 6 de junho, 380, municipio de Sertandépolis, Estado do Parand, CEP 86.170-000,

inscrita no CNPJ/MF sob n ® 75.739.086/0001-78, neste ato representada na forma de seu contrato
social (“Seara”).
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A Fiduciante, as Partes Garantidas o Agente de Garantias em conjunto denominados *'Partes” ou
individual ¢ indistintamente “Parte”.

CONSIDERACOES INICIAIS:

(i) as Partes firmaram, em 5 de setembro de 2014, o Contrato de Alienacio Fiducidria de
Maigquinas e Equipamentos ¢ Outras Avengas sob Condigio Suspensiva (o “Contrato™), por
meio do qual foi constitufda a alienagdo fiducidria em garantia de determinadas méquinas e
equipamentos de propriedade da Fiduciante, nos termos da Cldusula Segunda daquele

instrumento, para garantir as obrigagdes da Scara decorrentes do Contrato de
Financiamento;

/

’f
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(i) nos termos da Cliusulas 3.3 do Contrato, as Partes decidiram aditar o Contrato, a fim de
assegurar que os Bens Alienados objeto do Contrato sejam os mesmos que os bens
alienados objeto do Contrato de Financiamento BNDES:

(iii) as Partes descjam, tendo em vista o disposto acima, aditar o Contrato para que sgjam
cumpridos todos o seus termos e condigbes;

ASSIM SENDO, as partes aqui signatirias (as “Partes”) resolvem firmar o presente [=]° Aditamento
ao Contrate de Alienagao Fiducidria de Mdquinas e Equipamentos em Garantia ¢ Orntras Avengas
sob Condicae Suspensiva (0 “Aditamento™). que serd regido pelas Cldusulas e condigdes a seguir
estabelecidas.

1. Todos os termos aqui iniciados em letras maidsculas que niio sejam expressamente definidos
no presente Aditamento terfio os significados a eles atribuides no Contrato.

2 As Partes desejam substituir o Anexo 2.1(B) do Contrato pelo Anexa A do presente
instrumento, devendo a descrigio das mdquinas e equipamentos do Anexo A ser considerada na
definigio dos Bens Alienados objeto da Alienagiio Fiducidria, para todos os fins ¢ cfeitos do
Contrato.

3 Aplicam-sc a csse aditamento as obrigagdes de registro previstas i Fiduciante na Cldusula 4
do Contrato.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em [=] ((=]) vias
de igual teor ¢ contetdo, na data indicada abaixo, tudo na presenca de 2 (duas) testemunhas abaixo
assinadas,
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[focal e data)

lassinatira das partes)

[Anexe A — Estabelecimentos e quantidades dos Bens Alienados)
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ANEXO0 6.1

MODELO DE PROCURACAQ

Pelo presente instrumento de mandato, TERMINAL ITIQUIRA S.A., pessoa juridica de direito
privado, sociedade andnima fechada, com sede na Rodovia MT 299, s/n, km 15, zona rural da cidade
¢ comarca de Itiquira, Estado do Mato Grosso, inscrita no CNPJ/MF sob n® 13.567.378/0001-13,
neste ato representada por seu(s) representante(s) legal(is) devidamente autorizado(s) e
identificado(s) abaixo (a “Outorgante™) neste ato, constitui 0 BANCO CITIBANK S.A., instituigiio
financeira com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de S3o Paulo, a Av. Paulista, n® 1.111, 2° andar
(parte), inscrito no C.N.P.J. sob n° 33.479,023/0001-80 (o “QOutorgada™), de forma irrevogivel e
irretratdvel, como seu bastante procurador, com poderes para agir em seu nome e representagio, para
praticar todos os atos que se fagam necessdrios, relativamente ao Contrato de Alienagfio Fiducidria
de Méquinas e Equipamentos em Garantia e Outras Avengas sob Condigdo Suspensiva, datado de 5
de setembro de 2014, celebrado entre a Outorgante, instituiges financeiras diversas e o Outorgado
(“Contrato”), incluindo, mas niio limitados, poderes para:

(a) exercer todos os atos necessdrios A conservagio e defesa dos Bens Alienados;

(b) firmar qualquer documento e praticar qualquer ato em nome da Fiduciante relativo
garantia constituida nos termos deste Contrato, na medida em que seja o referido ato ou
documento necessdrio para constituir, conservar, formalizar ou validar a referida
garantia, inclusive os registros da Alienagdo Fiducidria, do presente Contrato e seus
aditivos, que se fagam pertinentes, bem como aditar o presente contrato para Alienagio
Fiducidria de novos bens em termos idénticos ou equivalentes aos do Anexo 3.3 do
Contrato e de acordo com o Contrato e o Contrato de Financiamento;
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(c) cobrar, receber, vender ou fazer com que scja vendida, ceder ou de outra forma alienar,
conforme o caso, a totalidade ou qualquer parte dos Bens Alienados, independentemente

de qualquer outra autorizagdo da Fiduciante efou prestagiio de contas prévia;

(d) transferir os recursos decorrentes da liquidagio dos Bens Alienados para conta do
Outorgado ou das Partes Garantidas, para liquidagio das Obrigacdes Garantidas;

(e) requerer todas e quaisquer aprovagdes prévias ou consentimentos Que possam Sser
necessirios para o recebimento pelo Outorgado ou pelas Partes Garantidas dos recursos
relativos aos Bens Alienados, conforme descrito acima, inclusive, sem limitagio,
aprovagGes prévias ou consentimentos do Banco Central do Brasil, da Secretaria da
Receita Federal, e de quaisquer outras agéncias ou autoridades federais, estaduais ou
municipais, em todas as suas respectivas divisGes e departamentos, ou ainda quaisquer

outros terceiros; ﬁ
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(f) celebrar contratos de cimbio, podendo contratar instituigBes financeiras e negociar e
definir a taxa de cimbio aplicivel a tais contratos de cimbio;

(g) firmar os respectivos contratos de venda e quaisquer outros documentos que possam ser
necessdrios para o fim de formalizar a transferéncia dos Bens Alienados, no todo ou em

parte, a quaisquer terceiros, transferindo posse ¢ dominio, dando e recebendo quitagdes;
e

(h) representar a Fiduciante em juizo ou fora dele, perante terceiros e todas e quaisquer
agéncias ou autoridades federais, estaduais ou municipais, em todas as suas respectivas
divisbes e departamentos, incluindo, entre outras, Cartdrios de Registro de Titulos e
Documentos, Cartérios de Protesto, Oficiais de Registro de Iméveis, instituiges
bancdrias, Banco Central do Brasil e Secretaria da Receita, em relagio aos Bens
Alienados e a este Contrato.

O Outorgado fica autorizado a substabelecer os poderes ora outorgados. Os termos em letra
maitiscula empregados, mas ndo definidos neste instrumento, terdo os respectivos significados a cles
atribufdos no Contrato. Os poderes ora outorgados sdo complementares ¢ ndo cancelam ou revogam
os poderes conferidos pela Qutorgante ao Qutorgado no Contrato, A presente procuracdo € outorgada
como condigdo do negéeio, nos termos do artigo 684 do Cédigo Civil e serd vilida até que as
ObrigagGes Garantidas tenham sido integralmente pagas e cumpridas ¢ o Contrato de Financiamento
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liquidado.
Sio Paulo, 5 de setembro de 2014.
TERMINAL ITIQUIRA S.A.
Por: Por:
Cargo: Cargo:
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G REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CARTORIO GONCALVES

100 SERVICO NOTARIAL
LONDRINA - ESTADO DO PARANA

OSCAR GONCALVES SOBRINHO - Notdrio

cbo.

. ESCREV. uv:;gs _N FOLHA 1 38 L—MUA

S

28\

A 1,1.

ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUIGAO DE GARANTIA HIPQTESARIA.
OUTORGANTE DEVEDORA: SEARA- INDUSTRIA E CO E PRODUTOS
AGRO PECUARIOS LTDA.

OUTORGADAS CREDORAS: CITIBANK N.A e CITIBANK N.A — INTERNATIONAL
BANKING FACILITY

VALOR R$- 89.276.000,00

§ Al B A M, guantos esta publica escritura de
Constituigao de Garantia Hipotecaria bastante virem que, aos cinco de setembro de
dois mil e quatorze (05/09/2014), do dito ano, neste Municipio e Comarca de
Londrina, Estado do Parana, em Cartério, perante mim OSCAR GONCALVES
JUNIOR, 1°. Oficial Substituto do 10° Servico Notarial de Londrina, Parana,
compareceram as partes entre si, justas e contratadas, a saber: de um lado, (A)
doravante designada simplesmente DEVEDORA a empresa, SEARA - INDUSTRIA
E COMERCIO DE PRODUTOS AGRO PECUARIOS LTDA., com sede na Avenida
06 de Junho n° 380, Parque Industrial, na cidade de Sertanopolis Estado do
Parang, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 75.739.086/0001-78 e com Inscrigao Estadual
sob o n° 60300396-94, por este ato representada por seu sdcio administrador o Sr.
SANTO ZANIN NETO, brasileiro, casado, comerciante, portador da cédula de
identidade RG n°® 984 .623-7-SSP/PR, inscrito no CPF/MF sob o n® 324.300.869-72,
com enderego comercial acima mencionado, conforme Contrato Social Registrado
sob n° 4120247652-2, em data de 09/08/1973, e Ultima Alteragdo de Contrato
Social registrada na Junta Comercial do Parana, Escritorio Regional de Londrina,
sob o n° 20144083353, em data de 08/07/2014, e Certidao Simplificada sob o n°®
14/275452-8, expedida em 18/08/2014, ao qual ficam arquivadas sob o n® 146, do
Livro CS-009, desta Serventia. E, do outro lado, como Credores Hipotecarios,
doravante designados CREDORES, CITIBANK N.A., sociedade americana, com
escritorio em 701, East 60th, Street North, Sioux Falls, Dakota do Sul, e sede social
em 399 Park Avenue, Nova York, NY, com seu Estatuto Social, datado de
01/07/2011, traduzido para o portugués pela tradutora publica juramentada Maria
Claudia Santos Ribeiro Ratto, matricula na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo-JUCESP-, sob o no. 1287, traducdo de numero 1-17353, livio 152, fls.,
195-207, estando respectiva tradugdo juramentada registrada no 2°. Oficio de
Registro de Titulos € Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Capital, sob o no.
3501474, em 20 de agosto de 2012, cujo documento foi passado perante Jacqueline
Wood, Tabelia Publica do Estado de Nova York, habilitada no Consulado de Nova
York, cujo mando espira em 02 de julho de 2012, que teve sua assinatura
reconhecida por Norman Goodman, Escrivéo do Condado e Escrivdo do Juizo de
Primeira Instancia do Estado de Nova York e no para o Condado de Nova York em
16 de julho de 2012, neste ato representado por seu procurador, o Sr., GUSTAVO
OLIVEIRA DE CASTRO, solteiro, bancario, portador da Carteira de Identidade RG
n° MG 8.836.423-SSP/MG e inscrito no CPF/MF sob o n°® 049.840.886-80, com
enderego comercial na Avenida Paulista, n® 1.111, Sao0 Paulo/SP, nos termos da
& procuracgéo lavrada no livro 10316, paginas 083, em 10/02/2014, nas notas do 9°

/ Tabelido da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, cujas certidées ficam

arquivadas nestas notas sob o n°.078, do Livro AP -041 CITIBANK N.A.. sociedade
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CARTORIO GONCALVES

10° SERVICO NOTARIAL
LONDRINA - ESTADO DO PARANA

G REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

OSCAR GONCALVES SOBRINHO - Notdrio

©AD. ESCREV, LIVRO FOLHA

498-N 139 L}*\;_;“

Sul, e sede social em 399 Park Avenue, Nova York, NY, co n_sed Estatuto Social,
datado de 01/07/2011, ftraduzido para o portugués pela tradutora publica |
juramentada Maria Claudia Santos Ribeiro Ratto, matricula na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo-JUCESP-, sob o no. 1287, traducao de numero 1-17353, livro
162, fls., 195-207, estando respectiva tradugéo juramentada registrada no 2°, Oficio
de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Capital, sob o
no. 3501474, em 20 de agosto de 2012, cujo documento foi passado perante
Jacqueline Wood, Tabelia Pablica do Estado de Nova York, habilitada no Consulado
de Nova York, cujo mando espira em 02 de julho de 2012, que teve sua assinatura
reconhecida por Norman Goodman, Escrivio do Condado e Escrivao do Juizo de
Primeira Instancia do Estado de Nova York e no para o Condado de Nova York em
16 de julho de 2012, em nome do conjunto de registro de ativos e passivos
separados do Citibank N.A., organizados como um servigo de international
banking e denominados Citibank N.A. — International Banking Facility ou ainda
como Citibank N.A. — IBF, neste ato representado por seu procurador, o Sr.,
Gustavo Oliveira de Castro, solteiro, bancario, portador cda Carteira de Identidade
RG n® MG 8.836.423-SSP/MG e inscrito no CPF/MF sob o n° 049.840.886-80, com
enderego comercial na Avenida Paulista, n® 1.111, S&o Paulo/SP, nos termos da
procuracdo lavrada no livro 10316, paginas 091, em 10/02/2014, nas notas do 9°
Tabelido da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, cujas certidées ficam
arquivadas nestas notas sob o n°.079, do Livro AP -041; e ainda, na qualidade de
AGENTE DE GARANTIA, assim doravante designado, BANCO CITIBANK S.A.
instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Paulista, n® 1.111, 2° andar, parte, inscrito no CNPJ/MF sob n.°
33.479.023/0001-80, neste ato representado por RENATO CHALADQVSKY,
brasileiro, casado, economista, portador da Carteira de Identidade RG n°
08729122-9 IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n® 042.969.927-16, com endereco
comercial na Avenida Paulista, 1.111, 11° andar, S3o Paulo/SP, conforme
procuragao por instrumento particular datado em 19 de maio de 2014, assinado pelo
seu diretor Pedro Antonio de Arruda Rocha, confirma reconhecida no 3° Tabelido de
Notas de Sao Paulo - SP em data de 02/06/2014, ao qual fica arquivado sob o n°
080 do AP- 041, desta mesma Serventia, e por seu Diretor Executivo o Sr.
PEDRO PAULO GIUBBINA LORENZINI, brasileiro, casado, administrador de
empresas, portador da Carteira de ldentidade RG 12.276.359-2 SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n° 103.584.548-79, com endereco comercial na Avenida Paulista,
1.111, Sao Paulo/SP, conforme Assembléia Geral Ordinaria, realizada em
30/04/2014, e publicada no diario Oficial em data de 25/07/2014, e respectivo
estatutos arquivados nesta Serventia sob o n°.017, do CS 023, comparecendo o
AGENTE DE GARANTIA na qualidade de agente e representante dos CREDORES
e da(s) instituicAo(des) financeira(s) credora(s) (Lenders), conforme tal termo é
definido no contrato de financiamento - Loan Facility Agreement — que sera
celebrado por € entre a DEVEDORA, o AGENTE DE GARANTIA e os CREDORES,
e conforme alterado de tempos em tempos (“Contrato”); e, (D) como Interveniente
Hipotecante, doravante designado HIPOTECANTE, TERMINAL ITIQUIRA S.A.
pessoa juridica de direito privado, sociedade andnima fechada, com sede na
Rodovia MT 299, s/n, km 15, zona rural da cidade e comarca de ltiquira, Estado do

americana, com escritério em 701, East 60th, Street North, Ma!ls. Dakota do )
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CARTORIO GONCALVES

1 00 SERVICO NOTARIAL
LONDRINA - ESTADO DO PARANA

G REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

OSCAR GONCALVES SOBRINHO - Notario

cOD. ESCREV. LIVRO FOLHA RUBHICA
498N 140 ﬁ_g’/;

Mato Grosso, inscrita no CNPJ/MF sob n® 13.567.3
51.3.0001089-5, neste ato representada por seu Diretor Pres
ZANIN NETO, acima qualificado, conforme contrato de constituigdo
15/04/2011, devidamente registrado na Junta Comercial do Estado do Mato’Grosso
(JUCEMAT), sob n® 5130001089-5, em 28/04/2011, e ultimo arguivamento sob o no.
20140506179, em 12/05/2014, e certidao simplificada da Junta Comercial do Estado
do Mato Grosso, sob o no. 14/084980-7, ao qual ficam arquivadas sob o n° 017, do
Livro CS- 022, sendo a DEVEDORA, o AGENTE DE GARANTIA, os CREDORES, e

o HIPOTECANTE, em conjunto, denominados PARTES. Os presentes maiores e
capazes, conhecidos entre si e identificados ante a exibigdo dos documentos de
identidade, de que dou fé. E, pelas partes, por seus representantes legais, me foi
dito que: 1) Por meio do Contrato, a DEVEDORA se obrigara em operagéo no valor
de até US$40.000.000,00 (gquarenta milhées de doélares dos Estados Unidos da
Ameérica), nesta data equivalente a importancia de R$ 89.276.000,00 (oitenta e nove
milhdes, duzentos e setenta e seis mil reais), perante os CREDORES e
instituicdo(6es) financeira(s) credora(s) (Lenders), a serem representadas pelo
AGENTE DE GARANTIA. Os valores expressos em délares dos Estados Unidos da
América deverao ser convertidos em reais pela taxa de venda do dolar, dos Estados
Unidos da América divulgada pelo Banco Central do Brasil, dentre outros meios, em
sua paginas na internet referente a dois dias lteis anteriores a data de conversao,
aproximadamente a 13h15min, horario de S&o Paulo. Os valores devidos pela
DEVEDORA serdo determinados conforme empréstimos realizados nos termos do
Contrato, até os limites previstos neste item “1”, de acordo com os Pedidos de
Desembolso da DEVEDORA (Disbursement Requests), com vencimenio nas datas
indicadas nos Pedidos de Desembolso, acrescidos de juros incidentes mensalmente
da taxa LIBOR mais 4% a.a, conforme descrito no Contrato, Em garantia ao integral
cumprimento de todas e gquaisquer obrigagoes assumidas pela DEVEDORA no
referido Contrato, por meio desta escritura e na melhor forma de direito, o
HIPOTECANTE da em garantia de hipoteca aos CREDORES, que vigorara
enguanto existirem obrigagdes da DEVEDORA para com os CREDORES, o imovel
adiante descrito e caracterizado, com todas as suas benfeitorias e acessbes
existentes e que venham a existir (o “Valor Garantido”). 2) Desta forma, em garantia
ao integral cumprimento das obrigagdes assumidas pela DEVEDORA, principais e
acessorias, observados os termos e condigbes previstos no Contrato, por meio
desta escritura e na melhor forma de direito, o HIPOTECANTE da aocs CREDORES,
em HIPOTECA DE SEGUNDO GRAU, gue vigorara enquanto existirem obrigacoes
da DEVEDORA para com os CREDORES relacionadas ao Contrato, o imovel da
matricula n°® 3136 do 1° Servigo Registral de Imoéveis, Titulos e Documentos da
Comarca de ltiquira/MT, com todas as suas benfeitorias e acesstes existentes e
que venham a existir, 0 qual, com excegao da (i) reserva legal averbada sob n°
01/M.3138, e (i) hipoteca de primeiro grau a favor do Banco Nacional de
Desenvolvimento Econdmico e Social — BNDES ("BNDES) registrada scb n°
P LD—f;"'\ 4/M.3136, se encontra livre e desembaragado de quaisquer 6nus, dividas, duvidas,
Pt e ¢ ‘{’\I;GSH'IQOES hipotecas legais ou convencionais, alienacao fiduciaria, reserva de
[Zf= «F ‘ dommlo penhoras, agOes, restricoes de qualquer natureza, feitos ajuizados
2 Jffundados em agbes reais ou pessoais reipersecutérias, impostos e taxas em atraso,
/ou quaisquer outros direitos ou responsabilidades que possam afetar a hipoteca ora
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constituida e as obrigagbes da DEVEDORA assumida nest
escritura de constituicdo de garantia hipotecaria (“Escritur. i estg adianfe
descrito e caracterizado: “UMA_AREA DE TERRAS PASTA
SITUADA NA ZONA RURAL DO MUNICIPIO E COMARCA DE ITIQUIRA. ESTADO
DO MATO GROSSO, COM 3,35ha (TRES HECTARES E TRINTA E CINCO ARES),
perimetro 808,19 metros no lugar denominado “FAZENDA TERMINAL
ITIQUIRA”, dentro seguintes limites e confrontagdes: “Inicia-se no vértice
denominado 'M-27', localizado na divisa com a Fazenda Alcimar Triches, area
remanescente; Dai segue confrontando com a Fazenda Alcimar Triches pelos
seguintes azimutes e distancias: azimute 90°00'00" e distancia 287,73 m até o
vértice 'M-28'; Azimute 180°00'00” e distancia 116,36 m até o vértice 'M-29';
Azimute 270°00'00" e distancia 287,73 m até o vértice 'M-30'; Azimute 0°00'00" e
distancia 116,36 m até o vértice 'M-27';, fechando assim o poligono descrito,
abrangendo um Perimetro de 808,19 metros. CONFRONTACOES: Ao Norte: com
terras da Fazenda Alcimar Triches - (Area Remanescente); Ao Sul: com terras da
Fazenda Alcimar Triches - (Area Remanescente); Ao Leste: com terras da Fazenda
Alcimar Triches. — (Area Remanescente); Ao Oeste: com terras Fazenda Alcimar
Triches — (Area Remanescente)’. As descricbes perimétricas desta segunda area
estdo em conformidade com o Memorial Descritivo e Projeto de Desmembramento,
elaboradcs em setembro/2011, pelo Engenheiro Agrénomo Luiz Antonio Paro
Junior, inscrito no CREA-SP sob o n°40.806/D — Visto MT 1027.". Conforme
Av.05/M.3136, o Codigo do Imével Rural passa a ser 950.157.274.240-9 e o
Namero do Imdvel na Receita Federal — NIRF: 8.138.791-7. Conforme
Av.06/M.3136, foi construida uma obra nova comercial com 5.855,27m%
(“IMOVEL"). 3) O IMOVEL acima descrito foi avaliado, conforme laudo, em R$
14.266.427,00 (catorze milhoes, duzentos & sessenta e seis mil, quatrocentos e
vinte e sete reais). 4) Além do IMOVEL supra descrito, confrontado e caracterizado
anteriormente, incorpora-se a presente hipoteca todas as construgées, benfeitorias,
melhoramentos e instalagdes nele existente e mais o que vier a ser acrescido
durante a vigéncia desta garantia, conforme disposto no artigo 1.474 do Cédigo Civil
Brasileiro, até a efetiva e integral liquidagdo de todas as obrigagdes, principais e
acessorias, decorrentes do Contrato e desta Escritura.5) A DEVEDORA e o
HIPOTECANTE comprometem-se, até que todas as obrigages contraidas nesta
Escritura e no Contrato estejam cumpridas, sob pena das cominagdes previstas, a:
(i) pagar, nos respectivos vencimentos, todos os fributos e despesas devidos as
reparticbes competentes, que incidam ou venham a incidir sobre o IMOVEL
hipotecado, bem como entregar ao AGENTE DE GARANTIA, a cada 6 (seis) meses
, @ partir da presente data, copia autenticada dos comprovantes de cumprimento
dessas obrigagoes; (i) uma vez extinta a hipoteca de primeiro grau a favor do
BNDES, constituir e manter, até integral liquidagdo de lodas as obrigacoes
assumidas pela DEVEDORA no Contrato, junto a seguradora idénea e com sélida
situacao financeira, um seguro contra incéndio e responsabilidade de terceiros
cobrindo os bens dados em garantia, constando o AGENTE DE GARANTIA como
beneficiario da respectiva apolice de seguro, podendo a DEVEDORA e o
éﬁilPOTECANTE endossar a favor do AGENTE DE GARANTIA os direitos de
Jbeneficiario de seguro que ja tenham contratado para o IMOVEL, desde que tal
seguro atenda ao disposto nesta clausula, devendo neste caso ser agresentado ao
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contados da extingédo da hipoteca de primeiro grau em favor do B . B/AGENTE
DE GARANTIA recebera uma copia da apdlice de seguro emitida pela seguradora,
dentro do prazo de até 60 (sessenta) dias, contados da data da extingao da hipoteca
de primeiro grau a favor do BNDES, sendo renovado anualmente pela DEVEDORA
e HIPOTECANTE, na qual deverdo constar os bens segurados, as importancias, os
riscos cobertos, o nome do AGENTE DE GARANTIA como beneficiario (ou
mediante realizacéo de novos endossos, conforme o caso), € das seguradoras e,
por fim, quaisquer informagGes acerca das apolices em vigor nas datas das
respectivas emissdes; e (iii) informar imediatamente ao AGENTE DE GARANTIA
qualquer fato que possa depreciar ou afetar o objeto da garantia. 5.1) A
DEVEDORA e o HIPOTECANTE deverdo apresentar a renovagao da apdlice do
seguro, com o prémio quitado, com antecedéncia de 10 (dez) dias de seu
vencimento, apresentando a documentacdo comprobatoria pertinente ao AGENTE
DE GARANTIA. 5.2) O AGENTE DE GARANTIA fica, desde ja, de forma irrevogavel
e irretratavel, autorizado a promover a contratagédo ou a renovacao do seguro, caso
a DEVEDORA e/lou o HIPOTECANTE ndo o fagam, pagando a companhia
seguradora os prémios relativos a sobredita contratagio ou renovagio do seguro,
os quais a DEVEDORA efou o HIPOTECANTE obrigam-se a reembolsar ao
AGENTE DE GARANTIA no prazo de 24 (vinte e quatro) horas apés recebimento de
notificacdo encaminhada pelo AGENTE DE GARANTIA, sob pena de, sobre o
montante dos referidos prémios, incidir os juros de mora e demais encargos
previstos no Contrato. O reembolso do montante dos prémios pela DEVEDORA
e/ou pelo HIPOTECANTE ao AGENTE DE GARANTIA, na forma aqui mencionada,
fica garantido pela presente hipoteca. Fica o AGENTE DE GARANTIA autorizado,
de forma irrevogavel e irretratavel, a debitar de quaisquer contas mantidas pela
DEVEDORA todo o valor de reembolso devido nos termos desta clausula. 5.3) O
AGENTE DE GARANTIA, na qualidade de beneficidrio do seguro referido nos
termos da Clausula 5 acima, recebera a indenizagdo paga pela companhia
seguradora em caso de ocorréncia de sinistro com relagdo ao IMOVEL, a qual
podera ser transferida ao HIPOTECANTE, desde gue (i) nao esteja ocorrendo um
evento de vencimento antecipado nos termos do Contrato e desta Escritura, e (ii)
haja a substituicdo da presente garantia pela DEVEDORA e/ou pelo
HIPOTECANTE, de forma aceitavel ao AGENTE DE GARANTIA a seu exclusive
criterio, observados todos os termos e condigGes previstas no Contrato e nesta
Escritura. Fica ressalvado que, enquanto vigente a hipoteca de primeiro grau a favor
do BNDES, cabera ao AGENTE DE GARANTIA receber apenas o valor de
indenizagdo que sobejar, apos satisfeitas as obrigagées objeto da hipoteca de
primeiro grau. 5.4) OS CREDORES e o AGENTE DE GARANTIA néo terdo
qualquer responsabilidade quanto a prejuizos eventualmente decorrentes de
qualquer omissdo ou irregularidade, seja na contratagdo ou na renovacdo do
seguro, seja na previsao das hipoteses de cobertura dos riscos. 5.5) A DEVEDORA
e o HIPOTECANTE autorizam desde ja 0 AGENTE DE GARANTIA a realizar sobre
o IMOVEL hipotecado, a qualquer tempo durante o prazo desta garantia, todas as
vistorias e exames que o AGENTE DE GARANTIA julgar necessario, durante o
horario comercial e mediante pré-aviso de, no minimo, 24 (vinte e quatro) horas.
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5.6) Se a DEVEDORA e o HIPOTECANTE néo pagare regul r tempo
util todos os impostos e outras taxas aplicaveis ou que possa Ilc veis ao

IMOVEL, o AGENTE DE GARANTIA podera (mas nao estara obr:gado efetuar
tais pagamentos € a DEVEDORA e o HIPOTECANTE estardo obrigados a
reembolsa-lo peloc valores gastos no prazo de 5 (cinco) dias apos o recebimento da
notificagao enviada pelo AGENTE DE GARANTIA, sob pena de aplicagio sobre tais
valores do seguinte: (i) juros de mora de 1% (um por cento) por més e (ii) multa no
compensatéria de 2% (dois por cento) aplicavel sobre os valores devidos e nao
pagos. O reembolsc dos valores gastos pelo AGENTE DE GARANTIA, conforme o
caso, nos termos desta clausula, fica garantido pela garantia estabelecida nesta
Escritura. 6) Fica expressamente convencionado gque qualquer alteragao de
quaisquer obrigagées do Contrato pela hipoteca ora constituida, implicando novagéo
da divida garantida, dependera sempre da anuéncia por escrito do AGENTE DE
GARANTIA efou CREDORES, ficando sempre ressalvada a validade e eficacia da
presente garantia hipotecaria. 7) A hipoteca pactuada na conformidade desta
escritura tera vigéncia e efeito até que todas as obrigacées, principais e acessérias,
contraidas na presente e nc Contrato estejam totalmente cumpridas, incluindo, mas
nao se limitando ao pagamento da corregcdo monetaria e juros e demais acessorios
incidentes. 8) Fica expressamente acordado entre as PARTES que, na hipotese de
liberagdo da garantia hipotecaria de primeiro grau em favor do BNDES, com
cancelamento de referida hipoteca na respectiva matricula do Cartorio de Imdveis
competente, a hipoteca de segundo grau constituida pela presente Escritura sera
convertida, automaticamente, em hipoteca de primeiro grau. 9) Reconhecem ainda
as PARTES que os CREDORES poderéo, a qualquer momento, e a seu exclusivo
critério, optar pela quitagcado do empréstimo concedido pelo BNDES, nos termos da
Escritura de Contrato de Financiamento, lavrada em 26.12.2012, no 15° Oficio de
Notas do Rio de Janeiro (Livro 2979, Fls. 015, Ato 004), e Escritura Declaratdria
lavrada em 17.01.2013, no mesmo Oficio (Livro 2979, Fls. 021, Ato 009), que deram
origem a hipoteca de primeiro grau sobre o IMOVEL (o Emprestlmo BNDES"),
podendo, para tanto, optar pela liquidagdo direta ou por meio do AGENTE DE
GARANTIA, em nome proprio ou em nome e a conta da DEVEDORA com o que a
DEVEDORA e o HIPOTECANTE desde ja concordam, ficando desde ja acordado
que, nessa hipotese, os CREDORES que vierem a pagar a divida do BNDES
subrogar-se-&8o automaticamente nos direitos decorrentes da divida do BNDES,
principais e acessorios, tornando-se, portanto, credor da hipoteca de primeiro grau e
beneficiario de quaisquer outras garantias que tenham sido outorgadas em garantia
ao BNDES. 9.1) Sem prejuizo do quanto previsto no item “9", a DEVEDORA
nomeia e constitui, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos do artigo 684 do
Cédigo Civil Brasileiro, os CREDORES e o AGENTE DE GARANTIA como seus
bastante procuradores, com poderes para, em conjunto ou isoladamente, agir em
seu nome e representagao, para praticar todos os atos que se fagam necessarios
para realizar o pagamento do Empréstimo BNDES, com a consequente efetivagéo
da subrogagao dos CREDORES nos direitos do BNDES, inclusive garantias:
podendo ordenar pagamentos, transferéncias eletronicas, requerer aprovagdes
previas ou consenlimentos, representar a DEVEDORA perante quaisquer terceiros,
incluindo o BNDES, instituicoes bancarias e todas e quaisquer agéncias ou
autoridades federais, estaduais ou municipais, incluindo Banco Central do Brasil e
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Secretaria da Receita, podendo inclusive notificar, celebfar instru
clausulas e condigGes e dar e receber quitagao. 9.2) Para os™irs da yuifagao do
emprestimo concedido pelo BNDES, conforme item “8" acima, e formalizacao dos
direitos da DEVEDORA previstos em lei e neste instrumento, a DEVEDORA
obriga-se a, caso exigido pelos CREDORES ou AGENTE DE GARANTIA, celebrar
contrato de empréstimo, comparecendo como partes os CREDORES e/ou o
AGENTE DE GARANTIA, na qualidade de credor(es) e/ou representante dos
CREDORES, e a DEVEDORA, na qualidade de devedora, em termos e condi¢es
do Empréstimo BNDES, para empréstimo a DEVEDORA do valor do saldo devedor
do Empréstimo BNDES, devendo os desembolsos de referido empréstimo
realizados pelos CREDORES ser depositados em conta vinculada de movimentagao
restrita, mantida junto ao Banco Citibank S.A. e ser aplicados integralmente para
quitagdo do Empréstimo BNDES. Para devida clareza, os termos e condigées do
empréstimo realizado pelos CREDORES e/ou AGENTE DE GARANTIA, nos termos
deste item 9.2, deverao refletir exatamente os termos e condicdes dos direitos do
crédito dos CREDORES e/ou AGENTE DE GARANTIA em caso de quitagéo por
estes do Emprestimo BNDES, em beneficio da DEVEDORA, e consequente
subrogagéo nos direitos do BNDES. 10) A inadimpléncia, por qualquer forma, de
quaisquer das obrigagSes contraidas pela DEVEDORA no Contrato e nesta
Escritura, conferira aos CREDORES, a seu exclusivo critério, o direito de considerar
antecipadamente exigivel a totalidade do Valor Garantido. Desta forma,
considerar-se-a antecipadamente vencida e exigivel, de pleno direito, a totalidade
da divida da DEVEDORA, representada pelo Valor Garantido, sendo, pois,
executdvel a presente hipoteca, independentemente de prévio aviso, notificacio
judicial ou extrajudicial, interpelagdo ou especial constituicdo em mora da
DEVEDORA e independentemente de qualquer prévia notificagdo ao
HIPOTECANTE. 10.1) Se e quando executada a presente garantia hipotecaria, o
produto ndo bastar para pagamento do Valor Garantido pela DEVEDORA e
despesas judiciais, continuara a DEVEDORA obrigada pelo restante do Valor
Garantido. 10.2) Fica certo e ajustado o carater ndo excludente mas cumulativo
entre si da presente garantia hipotecaria com outras eventuais garantias oferecidas
pela DEVEDORA e/ou pelo HIPOTECANTE ac AGENTE DE GARANTIA e/ou aos
CREDORES, podendo o AGENTE DE GARANTIA e os CREDORES executar todas
e/ou cada uma delas indiscriminadamente com vista a se ressarcir de todas e
quaisquer quantias devidas pela DEVEDORA e/ou pelo HIPOTECANTE. 11) O
AGENTE DE GARANTIA, na qualidade de representante dos CREDORES podera
considerar vencido antecipadamente o Contrato e desde logo executar esta
hipoteca, independentemente de qualquer notificagdo ou interpelagéo, judicial ou
extrajudicial, além dos casos previstos em lei, se: (i) o HIPOTECANTE, sem o prévio
e expresso consentimento por escrito do AGENTE DE GARANTIA, praticar qualquer
ato de alienacao do IMOVEL, no todo ou em parte, tais como, vendé-lo, transferi-lo,
doa-lo, bem como loca-lo, arrenda-lo, empresta-lo a titulo de comodato ou ainda
oferecé-lo em garantia, ou constituir sobre o IMOVEL qualquer forma de énus ou
¢\ gravame real, ou onera-lo por qualquer outra forma. Na hipétese de ser constituido
\ gualquer outro Gnus ou gravames pelo HIPOTECANTE com relagdao ao IMOVEL,
€m a anuéncia prévia e expressa por escrito do AGENTE DE GARANTIA, serdo os
-/ mesmaos considerados nulos de pleno direito, com excegédo da hipoteca em primeiro
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grau existente sobre o IMOVEL em favor do BNDES: (ii)(a
HIPOTECANTE tiver contra si agédo, execugao ou qualql
administrativa que de algum modo afete ou venha a afetar, total ou parcialwjente, o
IMOVEL hipotecado; (i) a DEVEDORA efou o HIPOTECANTE deixar de cumprir
qualquer cbrigacao decorrenteEscritura ou do Contrato; (ivjJa DEVEDORA e 0
HIPOTECANTE na&o exibirem ao AGENTE DE GARANTIA a prova do registro
desta Escritura no Registro de Iméveis competente, no prazo de até 45 (quarenta e
cinco) dias, a contar da presente data, sendo de responsabilidade da DEVEDORA e
do HIPOTECANTE todos os custos e despesas necessarios para tanto; (v) a
DEVEDORA efou o HIPOTECANTE deixar de impedir qualquer fato que deprecie ou
perturbe sua posse, tornando duvidoso o direito de propriedade do HIPOTECANTE
com relagao ao IMOVEL; (vi) se for declarada a insolvéncia, faléncia, recuperagao
judicial ou extrajudicial da DEVEDORA e/ou do HIPOTECANTE (vii) nos casos
previstos nos artigos 333 e/ou 1.425 do Cddigo Civil Brasileiro; e (vii) se  houver
desapropriagdo, total ou parcial, do IMOVEL hipotecado, salvo no caso da
DEVEDORA efou do HIPOTECANTE apresentarem ao AGENTE DE GARANTIA,
em até 15 (quinze) dias da data da desapropriagdo, uma carta de fian¢a bancéaria no
montante correspondente ao Valor Garantido. Apés o decurso do prazo acima sem
que seja constituida nova garantia, ficara o AGENTE DE GARANTIA, na qualidade
de representante dos CREDORES, automaticamente sub-rogado no preco que vier
a ser pago pelo Poder Expropriante em relagao ao IMOVEL. 12) Obrigam-se, ainda,
a DEVEDORA e o HIPOTECANTE, na forma como vém representados, sob pena
de declaragdo de vencimento antecipado do Valor Garantido nos termos do
Contrato, a: (i) pagar, pontualmente, o prémio devido em relagdo ao seguro do
IMOVEL; (ii) renovar o seguro do IMOVEI_ sempre que requerldo pelo AGENTE DE
GARANTIA, sem interrupgéo ou cancelamento em relagéo a cobertura do seguro;
(iii) efetuar todos e quaisquer registros necessarios para formalizar a garantia sobre
quaisquer bens que venham a ser dados em garantia por substituigdo ou
complementagdo ao IMOVEL e entregar ao AGENTE DE GARANTIA as
competentes certidoes que comprovem referidos registros em até 30 (irinta) dias da
celebragao do instrumento de garantia; (iv) permitir que o AGENTE DE GARANTIA
ou, ainda, terceiro indicado em nome deste, faga vistorias no IMOVEL, sempre que
este julgar necessario, para assegurar seus direitos; (v) impedir qualquer fato que
deprecie ou perturbe sua posse, tormando duvidoso seu direito de propriedade com
relagdo ao IMOVEL: (vi) comunicar ao AGENTE DE GARANTIA, imediatamente,
toda e qualquer desapropriagéo relativa ao IMOVEL, bem como eventual ocorréncia
de sinistro, gravames ou litigios que afetem ou possam afetar o IMOVEL; (vii)
permanecer o HIPOTECANTE na posse direta e guarda do IMOVEL; (viii) manter a
presente garantia sempre existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em pleno
vigor, sem qualquer restricdo ou condigdo; (ix) defender-se, de forma tempestiva,
eficaz e as suas expensas, judicialmente ou extrajudicialmente, de qualquer ato,
acao, procedimento ou processo que possa afetar, no todo ou em parte, o IMOVEL
ou esta Escritura, mantendo o AGENTE DE GARANTIA informado por meio de
relatorios descrevendo o ato, agdo, procedimento e processo em questio e as
medidas tomadas pelo HIPOTECANTE, sem prejuizo do direito do AGENTE DE
GARANTIA, de defender-se do referido ato, agao, procedimento ou processo, como
parte ou como interveniente, como bem lhe aprouver; (x) pagar, ou fazer com ¢ue o
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contribuinte definido pela legislagdo tributaria pague,(. antes\ daAincidéntia de
quaisquer multas, penalidades, juros ou despesas, todos os 1ributos, cohtribyicées e
outras taxas governamentais ou ndo governamentais presente ou fufiwamente
incidentes sobre o IMOVEL e pagar ou fazer com que sejam pagas todas as
obrigagdes trabalhistas e previdenciarias que, caso nao sejam pagas, possam gozar
de prioridade sobre o Valor Garantido; (xi) conceder ao AGENTE DE GARANTIA. ou
ao respectivo preposto, funcionario ou agente indicado, livie acesso a todas
informacdes a respeito do IMOVEL; (xii) reforcar ou aumentar, nos prazos previstos
no Contrato ou, sendo este omisso, no prazo de 30 (trinta) dias consecutivos apds a
notificagdo encaminhada pelo AGENTE DE GARANTIA, a garantia aqui
estabelecida, se tal garantia se tornar imprépria ou inepta, ou se o IMOVEL sofrer
perda, deterioraga@o ou desvalorizagao de seu valor ou ainda se estiver sujeito ou
sob ameacga de penhora, sequestro, detencéo ou de qualquer outra agao judicial ou
administrativa ou, ainda, se tornar inepto, inadequado, inttil ou insuficiente para
assegurar o cumprimento do Valor Garantido e esse refor¢o de garantia deve ser
implementado através de outra forma legal de garantia, incluindo penhor, hipoteca,
alienagéo fiduciaria em garantia de outros bens de igual natureza ou diferentes do
IMOVEL, desde que sejam previamente aceitos pelo AGENTE DE GARANTIA. 13)
A abstencdo do exercicio por parte dos CREDORES efou do AGENTE DE
GARANTIA, de qualquer dos direitos e/ou faculdades que |lhe foram conferidos pelo
Contrato e por esta Escritura, bem como a tolerancia para com eventual mora ou
inadimplemento de qualquer das obrigagdes decorrentes dos mencionados
instrumentos, n&o constituira novagdo ou renincia ao seu direito de exigir tal
cumprimento e nao o obrigara, em relagao as moras e inadimplementos posteriores,
nem alteragdes de nenhum modo dos termos, cldusulas e condigdes do Contrato ou
desta Escritura, sendo-lhe assegurado a todo tempo, ainda quando acaso reiteradas
sua atitude de abstencao ou tolerancia, o pleno e irrestrito exercicio de todos os
aludidos direitos e/ou faculdades. 14) Quaisquer citagbes, intimagdes ou
notificagbes entre as partes far-se-ao mediante correspondéncia com aviso de
recebimento, fac-simile ou ainda, sendo necessario, pelas demais formas previstas
no Caodigo de Processo Civil. Referidas citagoes, intimacdes ou notificagdes deverdo
ser encaminhadas para o enderego de correspondéncia e/ou numero de fac-simile
indicados abaixo. DEVEDORA: Nome: Wilson Salvalagio / Carlos Adati / Florisvaldo
Negrisoli / Santo Zanin Neto- Endereco: Avenida 06 de Junho n° 380, Parque
Industrial, Sertanopolis/PR, Brasil, CEP: 86.170-000- Telefone: (43) 3232-8500-
Fac-simile: (43) 3232-8555 - Correio Eletronico: wilson@seara.agr.br /
adati@seara.agr.br / lori@seara.agr.br / diretoria@seara.agr.or. CREDOR: Nome:
Marcio Ercolano / Pairick Jundi / Renato Chaladovsky / Veronica Downey-
Endereco: Av. Francisco Matarazzo, 1500, Sdo Paulo/SP, Brasil, CEP: 05001-903 -
Telefone: (11) 3232-7312- Fac-simile: (11) 2122- 2039/2069- Correio Eletrdnico:
marcio.ercolano@citi.com / patrick jundi@citi.com. AGENTE DE  GARANTIA:
@R DE7~ Nome: Marcio Ercolano / Patrick Jundi / Renato Chaladovsky / Veronica Downey

A ‘“:‘S"@%}_\ginderego: Avenida Paulista, n® 1.111, S3o Paulo/SP, Brasil, CEP: 01311-920-
® 5 ‘“Telefone: (11) 4009-7749. Fac-simile: (11) 4009-2879. Correio Eletrdnico:
"yeronica.downey@eciti.com / renato.chaladovsky@citi.com. HIPOTECANTE: Nome:
/Florisvaldo Negrisoli . Enderego: Avenida 06 de Junho, n° 380, Parque Industrial,

S Sertanopolis/PR, Brasil, CEP: 88.170-000. Telefone: (43) 3232-8500. Fac-simile:
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dos enderegos e numeros de fac-similes indicados na clausula antecior,/as partes
deverdo comunicar tal fato imediatamente, sob pena de reputarem-Se validas
eventuais citacdes, intimagdes ou notificagfes feitas para o endereco ou nlimero
anterior. 15) O HIPOTECANTE também declara, sob responsabilidade civil e
criminal, que possui, nesta data, patriménio suficiente para garantir eventuais
debitos (i) perante o Instituto Nacional de Seguro Social, referente as contribuictes
sociais e previdenciarias, (ii) débitos trabalhistas, (iii) tributos municipais, estaduais e
federais, e demais credores privilegiados a que se refere o paragrafo tnico do Art.
1.422 do Codigo Civil Brasileiro. Na hipétese da eventual execucdo da presente
garantia hipotecaria, a DEVEDORA e o HIPOTECANTE se obrigam expressamente
a manter a presente garantia a salvo de quaisquer credores privilegiados, quer
mediante pagamento de eventuais débitos, quer mediante deposito em garantia de
juizo ou oferecimento de outros bens em garantia aos mesmos. 16) O
HIPOTECANTE nomeia e constitui os CREDORES e/ou AGENTE DE GARANTIA
pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, seu bastante procurador.
em carater irrevogavel e irretratavel, a quem confere e outorga poderes para,
receber em nome proprio, todas as quantias referentes a pagamentos e
indenizacbes pagas pelo poder expropriante, pela seguradora e/ou por quem de
direito, por forga de desapropriagao do IMOVEL, integral ou parcial, ou por qualquer
outra forma ou motivo, podendo os CREDORES e/ou AGENTE DE GARANTIA, em
conjunto ou isoladamente, dar quitagdo, observado o disposto na clausula 5.3 desta
Escritura e que, enquanto vigente a hipoteca de primeiro grau a favor do BNDES,
cabera aos CREDQORES e/ou AGENTE DE GARANTIA receber apenas os
pagamentos e indenizagdes que sobejarem, apos satisfeitas as obrigagdes objeto
da hipoteca de primeiro grau. 16.1) O HIPOTECANTE declara sob as penas da lei
que, no caso de inadimpléncia da DEVEDORA, autoriza os CREDORES efou
AGENTE DE GARANTIA, na qualidade de representante dos CREDORES, a
executar a presente hipoteca independentemente de qualquer providéncia contra
ela DEVEDORA, que nao se acham sujeitos ou incursos nas restricies e exigéncias
constantes das Leis Organicas da Previdéncia Social. 16.2) Os CREDORES
reconhecem que, sendo pessoa juridica estrangeira e se assim permanecerem até
eventual execugao da presente garantia, que o IMOVEL é classificado como rural,
em caso de execugao da presente garantia hipotecaria, na hipotese de adjudicagdo
do IMOVEL a favor dos CREDORES, poderdo ser exigidas as autorizagGes dos
orgéos competentes, nos termos previstos na Lei n° 5.709/71 e seu regulamento,
Decreto n® 74.965/74, para a devida transferéncia do IMOVEL. 17) As partes
elegem o foro da situagdo do IMOVEL para nele dirimir qualquer litigio oriundo da
presente Escritura, com renincia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado
que seja, correndo por conta da parte vencida, em caso de deciséo judicial, todas as
custas que o processo ocasionar, inclusive honorarios advocaticios de 20% (vinte
por cento) sobre o valor da condenagao. 18) Esta Escritura obriga seu cumprimento,

o hao s6 as PARTES, como também a seus sucessores e cessionarios, a qualquer
” \A\titulo, permanecendo valida até o fiel e total cumprimento de todas as obrigacoes
"} mssumidas pela DEVEDORA e pelo HIPOTECANTE junto aos CREDORES, nos

" /sftermos do Contrato, seus eventuais aditivos, aditamentos ou prorrogagées, e desta

\_ &/ Escritura, incluindo corregdo monetaria e juros 18.1) A DEVEDORA e o
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desde que tal cess&o ou outorga de participagdo seja efetivada no cont¥xto da
cessdo ou outorga de participagdo do Contrato, inclusive em decorréncia do
ingresso de novas partes no Contrato na qualidade de credores (Lenders), conforme
procedimentos previstos no Contrato. Para tal finalidade, a DEVEDORA e o
HIPOTECANTE, por meic da presente Escritura ¢ na melhor forma de direito,
nomeiam e constituem os CREDORES como seus bastantes procuradores, em
carater irrevogavel e irretratavel, a quem conferem e outorgam poderes para, em
nome da DEVEDORA e do HIPOTECANTE, assinar todo e qualquer documento,
celebrar instrumentos publicos ou particulares, prestar declaragées, e praticando
tudo o quanto necessario, visando a cess&o ou outorga de participagdes de parte ou
da totalidade dos direitos relativos & presente Escritura a terceiros. 18.2) A
DEVEDORA e o HIPOTECANTE n&o poderdo ceder ou outorgar participages de
parte ou da totalidade dos direitos ef/ou obrigagdes relativos a presente Escritura,
salvo (i) com prévio e expresso consentimento, por escrito, do AGENTE DE
GARANTIA ou (ii) em conformidade com os termos e condigdes para outorga de
participagdes no Contrato, nos termos e condigées do Contrato. 19) Declaram
ainda, a DEVEDORA e o HIPOTECANTE, sob as penas da lei que: (i) sdo
sociedades devidamente constituidas de acordo com as leis brasileiras, possuindo
poderes e autoridade para celebrar esta Escritura, assumir as obrigacoes que |hes
cabem por forga desta Escritura, cumprir e observar as disposigées aqui contidas;
(i) tomaram todas as medidas necessarias para autorizar a celebragdo desta
Escritura, bem como para cumprir suas obrigagées aqui previstas, sendo que nem a
celebragao e tampouco o cumprimento desta Escritura violam nem violarao (a) seus
atos constitutivos; (b) qualquer lei, regulamento ou decisdo que lhe vincule ou lhe
seja aplicavel, ou qualquer de suas controladas e coligadas, nem constituem ou
constituirao inadimplemento nem importam ou importarao em vencimento
antecipado de qualquer contrato, instrumento, acordo, empréstimo ou documento de
que seja parte; (iii) a presente Escritura & celebrada por representantes legais da
DEVEDORA e do HIPOTECANTE, os quais tém e deverdo ter poderes para
assumir, em nome da DEVEDORA e do HIPOTECANTE, as obrigacdes aqui
estabelecidas, incluindo o poder de outorgar mandatos, constituindo a presente uma
obrigagao licita e valida, exequivel contra a DEVEDORA e o HIPOTECANTE; (iv)
todas as autorizagbes e medidas de qualquer natureza que sejam necessarias ou
obrigatdrias a devida celebragdo e cumprimento desta Escritura por parte da
DEVEDORA e do HIPOTECANTE, no que toca (a) & validade desta Escritura; (b) a
criagdo e a manutencao do énus aqui constituido sobre o IMOVEL; ou (c) a sua
exequibilidade contra a DEVEDORA e o HIPOTECANTE, foram obtidas ou
tomadas, sendo validas e estando em pleno vigor e efeito, em conformidade com
seus termos, observadas as leis de faléncia, insolvéncia, recuperagao judicial ou
extrajudicial e leis similares aplicaveis que afetem direitos de credores de modo

,\ geral, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 da Lei n°

}9.869, de 11 de janeiro de 1973 ("Cddigo de Processo Civil"); (v) ndo tem

Jconhecnmento de qualquer ameaga ou iminéncia de qualquer pendéncia judicial ou

administrativa de qualquer natureza que possa afetar negativamente o IMOVEL ou
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quaisquer outras disposicSes desta Escritura; e (vi)
judiciais ou administrativas, de qualquer natureza, que poss ativamente
as atividades da DEVEDORA e do HIPOTECANTE ou que possam colocarem risco
seu fluxo de caixa e capacidade de cumprimento das suas obrigagoes decorrentes
desta Escritura € do Contrato. 20) Declara o HIPOTECANTE, na forma como vem
representado, sob as penas da lei, que: (i) o IMOVEL ¢ de sua exclusiva
propriedade e encontra-se livre e desembaracado de quaisquer onus, restrigoes,
dividas ou gravames, com excegdo da reserva legal e hipoteca de primeiro grau,
mencionados no item 2 acima.; (i) nao existe qualquer disposicdo ou clausula
contida em qualquer acordo, contrato ou avenga de que o HIPOTECANTE seja
parte, quaisquer obrigacOes, restricbes a hipoteca ora prevista, ou discussdes
judiciais de qualquer natureza, ou impedimento de qualquer natureza que vede ou
limite, de qualquer forma, a constituicao e manutengéo da presente garantia em
favor dos CREDORES, representados pelo AGENTE DE GARANTIA; (iii)
responsabilizam-se pela existéncia e legitimidade do IMOVEL, garantindo que n&o &
objeto de qualquer énus, restricdo ou contestagao por parte de terceiros, incluindo,
porem nao se limitando a pendéncias de natureza ftributaria, trabalhista,
previdenciaria e/ou de quaisquer outras impostas por lei, com excecéo da reserva
legal e da hipoteca em primeiro grau em primeiro grau no IMOVEL em favor do
BNDES, acima mencionados; (iv) inexistem agbGes reais ou pessoais
reipersecutorias de natureza civil, comercial ou trabalhista promovidas contra si ou
seus representantes, em qualquer Juizo deste pais ou do exterior, no presente, ou
decorrente de qualquer fato ocorridc nos ultimos 20 (vinte) anos, que afetem ou
possam vir a afetar o IMOVEL e suas benfeitorias; (v) inexistem débitos fiscais
incidentes sobre o IMOVEL e suas benfeitorias, decorrentes de tributos municipais,
estaduais ou federais em atraso; (vi) inexistem débitos com o Instituto Nacional do
Seguro Social, com a Secretaria da Receita Federal e com a Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional; (vi) inexistem quaisquer autos de infragéo, intimacdo ou
penalidade impostas pelos orgdos publicos municipais, estaduais ou federais
referentes ao objeto desta escritura e que possam deprecid-lo cu afeta-lo; (viii)
inexistem agoes, procedimentos ou investigagoes em curso relativos a qualquer ato,
fato ou omissdo que possa ser considerada danosa ao meio ambiente ou a
terceiros, tampouco referentes a qualquer violagao de leis, decretos, atos
normativos, ordens, alvaras, regulamentos, relativos ao HIPOTECANTE, as suas
atividades ou ao objeto desta escritura e que possam afetar o IMOVEL ou o
presente negocio. 21) As obrigagbes contidas no presente instrumento estio
sujeitas a execucao especifica, de acordo com os artigos 461, 621, 632 e sequintes
do Codigo de Processo Civil Brasileiro. 22) Finalmente, pelas PARTES, cada uma
falando por sua vez, foi-me dito que: (i) aceitam este plblico instrumento e a
hipoteca de segundo grau nele contida, em todos os seus termos expressos: (i)
autorizam o Sr. Oficial do Cartério de Registro de Imoveis competente, a praticar
todos os atos necessarios para a perfeita regularizacdo da presente Escritura,
obrigando-se as PARTES a assinar todo e qualquer documento ou instrumento
\ necessario a regularizagdo da presente, a fim de cumprir eventuais exigéncias
“’} formuladas pelo Registro de Imoéveis competente. As despesas com a lavratura e
registro da presente Escritura serdo suportadas exclusivamente pela DEVEDORA
e/ou pelo HIPOTECANTE. Foram me apresentados os seguintes documentos

engéncias, )
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comprobatérios a esta transagéo: 1)- DO IMOVEL: (1.1) & ertdao Teor,
expedida pelo 1°. Servico Registral de Imoveis, Titulos € Docurfien gmarca

de ltiquira-MS, datada de 22 de agosto de 2014; (1.2) Certiddoc Negativa d Débitos
Relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural sob o n°.
FBOC.8C01.9F99.42C3, emitida em 22/08/2014, com validade até 18/02/2015,
NIRF- 8.183.791-7. (1.3) Cerificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR —
2006/2007/2008/2009; Cddigo do Imovel: 905.157.274.240-9, Denominagéo do
Imével Rural: Fazenda Terminal Itiquira; Area Total: 3,3500; Classificacdo Fundiéria:
Minifundio; Data da Ultima Atualizagao: 13/11/2012; Indma;oes para Localizacédo do
Imével Rural: Rodovia MT 299 KM 15,5; Municipio Sede do Imével Rural:
ltiquira-MT, Médulo Rural do Imével (ha): 0,0000; N° Modulos Rurais: 0,00: Modulo
Fiscal do Municipio): 60,0000; N° Modulos Fiscais:0,0558; FMP (ha); 2 00 Sutuat;;ao
Juridica do Imével Rural (Areas Registradas): Mumc;p|0 do Cartério: Itiquira; Data do
Reglstro 07/10/2011; Oficio: 1; Matricula: 3168; Livro ou Ficha: 2; Area (ha); 3,3500;
area Registrada: 3,3500; Posse a Justo Titulo: 0,0000; Posse por simples
ocupacao: 0,0000; Area medida: 5.692,1452: Dados do Detentor Terminal ltiquira
S/A- CPF/CNPJ: 13567378/0001-13; Codigo da Pessoa: 06.684.456-8: % de
detengao do imdével:100,00%; 2)- DA DEVEDORA: (2.1) Cerliddo Positiva do
Cartério do Distribuidor da Comarca de Sertanépolis-PR (Feitos Ajuizados),
expedida em data de 21 de agosto de 2014; (2.2) Certiddo Negativa de Débitos
Relativos as Contribuigbes Previdenciarias e as de Terceiros, CND do INSS, sob n°
170042014-88888086, emitida em data de 21/05/2014, com validade até
17/11/2014, cuja copia encontra-se arquivada as folhas n° 180, da pasta CND- 007
desta Serventia; (2.3) Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida
eletronicamente via internet, as 10:15:26 horas, em data de 16/08//2014, com
validade até 12/02/2014, codigo de controle n°. F9BD.2ABB.7522.498D; 3)- DA
GARANTIDORA: (3.1) Certidao Negativa do Cartoric do Distribuidor da Comarca de
ltiquira-MT, Ajuizados), expedida em data de 22/08/2014; (3.2) Certiddo Negativa de
Débitos Relativos as Contribuigoes Previdenciarias e as de Terceiros, CND do
INSS, sob n® 186672014-88888378, emitida em data de 30/06/2014, com validade
até 27/12/2014, cuja copia encontra-se arquivada as folhas n°.195 da pasta CND
007, desta Serventia; (3.3) Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, em nome da devedora, emitida
eletronicamente via internet, as 09:56:51, horas, em data de 22/08/2014, com
validade até 18/02/2015, codigo de controle n® 73FE.4CEE.2BDD.7673. 3.4)
Certiddo de Existéncia de Acbes de Processos de 12. e 22 Instancias, do Poder
Judiciario, Justica do Trabalho, Tribunal Regional do Trabalho da 23° Regiao,
assinatura eletrénica no. 7b6c2c05-af34-3286-bbfhb-6522733bBdac, emitida em
.. 22/08/2014; 3.5)- Certidao de Distribuicéo para fins Gerais, Processos originarios
PR clvels e criminais, Poder Judiciario, Tribunal Regional Federal da 1?2, Regido, sob o
po 2329357, emitida em 22/08/2014, as 09h49; 3.6)- Certidao Negativa de Débito,
=Bervico Publico Federal, Ministério do Meio Ambiente, Instituto Brasileiro do Meio
</ Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis-IBAMA, sob o no. 4693714, emitido
em 22/08/2014, com validade até 21/09/2014. Guia de recolhimento de Funrejus,
sob n® [=] devidamente quitada nesta data, porquantc pagou a quantia de R$-
1.821.20. (valor maximo), sendo 0,2% sobre o valor da transacéo. Pela DEVEDORA
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G REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CARTORIO GONCALVES

100 SERVICO NOTARIAL
LONDRINA - ESTADO DO PARANA

OSCAR GONCALVES SOBRINHO - Notdirio

ws:ﬂ 6) e TERMWH
; gitel, conferi e assio. Eu , OSCAR
alicio, gue mandei, digitar/conferi e subscrevi

COD. ESCREV, LIVRO FOLHA
498-N 151 ¢
i
e pela HIPOTECANTE, me foi dito que declaram sob resp jHdade Livil e

criminal que nao existem Onus reais ou agdes reais pessoais reiperdegutérias
relativas ao IMOVEL objeto desta escritura, com excecéo da hipoteca de primeiro
grau em favor do BNDES, na forma do Paragrafo 3° Artigo 1° do Decreto Lei n°
93.240 de 09/09/1686. Emitida a DOl a Delegacia da Receita Federal em
Londrina-PR, conforme Instrugdo Normativa n°® 324 de 28/04/2003. As partes
autorizam o Oficial do Cartério de Registro competente, a proceder todas as
averbacdes que se fizerem necessarios ao registro do presente instrumento. Livro
n° 005-PG, sob n°® 3131/2014 - PROTOCOLO GERAL. D/VRC 4.972,00. Custas R$
780,60. SELO DIGITAL N° XiFpZ . dgK5T/ . 2nu2Z, Controle: OZjhD . hDOA.
Londrina-PR, 05 de Setembro de 2014/ (aa) EARA INDUSTRIA E COMERCIO DE
PRODUTOS AGRO PECUARIO 55) - SANTO ZANIN NETO(44934) e
CITIBANK N.A. - GUSTAVO OLI d CASTRO(129209), BANCO CITIBANK
S.A.é/RENATO CHALADOV 29210) e PEDRO PAULO GIUBBINA
OREN UIRA S.A - SANTO ZANIN NETO(44934) .
' R GONCALVES JUNIOR, 1°. Oficial Substituto
EONCALVES SOBRINHO, Notario
D € assino em publico e raso.

1° SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS,

TITULOS E DOCUMENTOS

DA COMARCA DE ITIQUIRA
ESTADO DE MATO GROSSO | E-mad: aland!

SERVENTIA 080

1* SERVIGO REGISTRAL DE IMOYEIS,
TITULOS E DOCUMENTO:!
DA COMARCA DE ITIGUIRA
ESTADO DE MATO GROSS0
SERVENTIA 080 | Oficial -
J23744 em 08 092014
Certifico que foi feito o REGAST
MATRICULA n,” 3136 6

Eder Abrohdo Maslem

w1l it aov SRsaEn it ey
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - PODER JUDICIARIO - COMARCA DE ITIQUIRA —MATO GROSSO

I* SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
ANTONIO ASSEF MASLEM
_ Oficial
EDER ABRAHAD MASLEM GERALDO PARREIRA DA SILVA

IVANDO FONTES DE ARAUJO
Oficigl Substituto Oficial Substituto

Oficial Substitute

[MATRICULA: 3136 LIVRO N°2 FOLHAS N.* 01 DATA: 07/1022011 |
Protocolo n.° 19.384
Uma 4rea de terras pastais e lavradias, situada na zona rural deste Municipio ¢ Comarea dc Itiquira, Fstado
de Mato Gresso, com 3,35ha (TRES HECTARES E TRINTA E CINCO ARES), perimetro 808,19
metros no lugar denominado “FAZENDA TERMINAL ITIQUIRA”, dentro seguintes limites e
confrontagdes: “Inicia-se se no vértice denominado 'M-27', localizado na divisa com a Fazenda Alcimar
Triches, drea remancscente; Daf segue confrontando coma Fazenda Alcimar Triches pelos seguintes
azimutes ¢ distancias: azimute 90°00°00" e distancia 287,73 m até o vértice 'M-28"; Azimute 180°00'00" e
distancia 116,36 m até o vértice 'M-29'; Azimute 270°00'00" ¢ distdncia 287,73 m até o vértice 'M-30";
Azimute  0°00'00" e distdncia 116,36 m até o vértice 'M-27'; fechando assim o poligono descrito,
abrangendo um Perimetro de 808,19 metros. CONFRONTAGCOES: Ao Norte: com terras da Fazenda
Alcimar Triches— (Area Remanescente); Ao Sul: com terras da Fazenda Alcimar Triches — (Area
Remanescente); Ao Leste: com terras da Fazenda Alcimar Triches. — (Area Remanescente); Ao Oeste:
com lerras Fazenda Alcimar Triches — (Area Remanescente)”, As descri¢Bes perimétricas desta segunda
arca estdo em conformidade com o Memorial Deseritivo ¢ Projeto de Desmembramento, elaborados em
setembro/2011, pelo Engenheiro Agrénomo Luiz Antonio Paro Junior, inscrito no CREA-SP sob o n®.
40.906/D — Visto MT 1027. INCRA: 905.020.000.485-0. PROPRIETARIA: A Empresa TERMINAL
ITIQUIRA S.A, pessoa juridica de direito privado, sociedade anénima fechada, com sede na Rodovia MT
299, s/n, km 15, zona rural da cidade e comarca dc Itiquira, Estado de Mato Grosso, inscrita no CNPJ/MF
sob n® 13.567.378/0001-13, com Nimero de Identificagio de Registro de Empresas “NIRE” 51.3.0001089-
5, com seu contrato de constitui¢io datado de 28/04/201 1, devidamente registrado na Junta Comercial do
Estado de Mato Grosso(JUCEMAT), conforme Certidiio Simplificada expedida pela Junta Comereial do
Estado de Mato Grosso(JQUCEMAT), em  15/09/20] 1, subscrita pelo Secrctario Geral Jodo Gilberto
Calveso Teixeira. REGISTRO ANTERIOR: Titulo Aquisitivo R.07/2751 desta Serventin.
OBSERVACAO: A presente matricula foi aberta em razio do registro da Escritura Pablica de Divisio
Amigiivel para Exting@o de Condominio, lavrada nas notas do 2° Servico Notarial e Registral desta
Comarca, ng livrg n° 031 as fls. 006 a 010, em 06 de outubro de 2,011, assinada pelo Tabelifo e
WeHington Ribeiro Campos, registrada sob o 07 na matricula anterior 2751 deste Servigo

bitario, Emolumentos: R$42,30. Iliquira-MT, 07 de Outubro de 2.011. O Oficial Subst®
: Abrahfo Maslem).

/(v. 1/3136"  Protocolo: 19.384 Em, 07 de Outubro de 2.011.

Cerlifico ¢ dou f¢ que, encontra-se averbado sob 0 n.° 01 na Matricula Anterior n.° 2751 desta Serventia,
um Termo de Preservagio com o seguinte tedr: ""AV.01/2751 Protocolo:18.173 Em, 23 de Novembro de
2.010. Certifico e dou fé que, encontra-se Averbado sob o n.° 012 na Matricula Anterior n.° 2721 destc
Servigo Registral, uma averbagio do Termo de Retificagio do IBAMA com o scguinte tedr:
"AV.076/152 Em, 01 de Margo de 1.999. Certifico ¢ dou fé que, conforme Termo de Retificagio,
celebrado em 08 de Fevereiro de 1.999, entre o proprietdrio do imovel e 0 IBAMA, que em razio da
postulagdo constante, com amparo no Art, 16 da Lei n.° 4,771, de 15/09/65, com redagiio alterada pela
Medida Provisoria n.® 1.736-31-de 14/12/98, que com o advendo desta alteragfio retificado o termo
celebrado entre as partes em 14/03/86, ficando assim a drea de 1.832,000 ha, equivalente a 80% do
total da propriedade, passivel de exploraciio, ¢ niio 30% como anteriormente, sendo 20%
equivalente a 458.0000 ha, de UTILIZACAO LIMITADA, na qual, a preibida a execugfio de
qualquer tipo de explora¢iio a nfio ser mediante autorizaglio expressa AMA". Emolumentos: R$
8,40, Itiquira-MT, 23 de Novembro de 2.010. O Ofictial aa (Anjofijo flaglem)". Emolumentos:
R$8,40. Itiquira-MT, 07 de Outubro de 2.011. O Oficial Sb Ibratiio Maslem).

R.02/3136  Protocolo: 13.398 Em, 14 de Outabrg d¢/2.011,

OUTORGANTE DEVEDOR: TERMINAL ITIQUIRA 8.A., sdciedade com sede 3 Rodovia MT 299, km
15, na Cidade de Itiquira, Estado de Mato Grosso, inscrita no CNPI/MF sob o n° 13.567.378/0001-13.
CREDOR/BANCO: BANIF BANCO DE INVESTIMENTO (BRASIL) S.A., institui¢io financeira
devidamente constituida e avalidamente existente de acordo com as Lei da Repuiblica Federaviva do Brasil,
com sede na Rua Minas de Prata, n° 30, 15° andar, Vila Olimpia, na Cidade de sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrito perante o CNPJ/MF sob o n® 33.753.740/0001-58. TITULO: ALIENACAOQ
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - PODER JUDICIARIO - COMARCA DE ITIQUIRA MATO GROSSO

1° SERVICQ REGISTRAL DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
ANTONIO ASSEF MASLEM

(Hicial
ERER ABRAHAO MASLEM GERALDO PA RREI:R::\ DA SILVA IVANDO FONTES DE ARAUJO
Oficial Substituto Ofigial Substituto Oficial Substituto
]MATRiCULA: 3136 LIVRON°2 FOLHAS N.” 02 DATA: 25/01/2013

COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS LTDA, socicdade por quotas com
responsabilidade limitada, com sede na Avenida 06 de Junho, n® 380, Parque Industrial, Sertandpolis,
Estado do Parand, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 75.739.086/0001-78, represeniado por SANTO ZANIN
NETO, empresdrio, casado sob o regime de comunhiio de bens, inscrito no CPF/MF sob o n°® 324.300.869-
72 e Carteira de Identidade RG n® 984.623-9 SSP-PR, residente e domiciliado na Rua Cecilia Meireles, n°
90, Jardim Rabelo, Sertandpolis, Estado do Parand. FIADORA: SEARA INDUSTRIA E COMERCIO
DE PRODUTOS AGROPECUARIOS LTDA, ji qualificada, aceitam o presente Contrato na qualidade
de fiadores e principais pagadores, renunciando expressamente aos beneficios dos artigos 366, 827 ¢ 838
do Cédigo Civil, e responsabilizando-se selidariamente, até final liquidagio deste Contrato, pelo fiél e
exato cumprimento de todas as obriga¢des assumidas, no referido instrumento, pela BENEFICIARIA.
TITULO: Hipoteca. FORMA DO CONTRATO: Escritura de Contrato de Financiamento, lavrada no 15°
Oficio de Notas da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, lavrada no livro n® 2979 Fls. 015
Ato 004, em 26 de Dezembro de 2.012, assinada pelo Tabelidio Substituto, Carlos Alberto de Souza Lopes,
e Escritura de Declaragfio, lavrada nas notas do 15° Oficio de Notas da cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, lavrada no livro n°® 2979 Fls. 021 Ato 009, em 17 de Janeiro de 2.013, assinada pelo
Tabelido Substituto, Carlos Alberto de Souza Lopes A BENEFICIARIA di ao BNDES, em
HIPOTECA EM 1° (PRIMEIRO) GRAU. VALOR DO CONTRATO: O BNDES abre i
BENEFICIARIA, pelo aludido Contrato, um crédito no valor de R$16.692.308,00 (dezesseis milhdes,
seiscentos ¢ noventa e dois mil, trezentos e oito reais), com a finalidade de construir um terminal
rodoferrovidrio, destinado a prestar servigos de transbordo, armazenagem e beneficiamento de graos, em
Hiquira-MT, dividido em 2 (dois) subcréditos: SUBCREDITO "A" R$ 9.342.308,00 {(nove milhoges,
trezentos ¢ quarenta e dois mil e trezentos ¢ oito reais) a conta de seus recursos ordindrios, que sio
compostos, dentre outras fontes, pelos recursos do Fundo de Amparo ao Trabalhador - FA'T, pelos recursos
origindrios do FAT - Depésito Especiais e do Fundo de Participagdo P1S/PASEP, respeitada, quanto 3 sua
alocaciio, a legislagiio aplicdvel a cada uma das aludidas fontes, observado o disposto no Paragrafo
Scgundo da Clausula Scgunda, destinado & construgiio de um terminal rodoferroviario. SUBCREDITO
"B" R§7.350.000,00 (sete milhdes c trezentos ¢ cinguenta mil reais) 4 conta dos seus recursos
ordindrios, que sdo compostos, dente outras fontes, pelos recursos do Fundo de Amparo ao Trabalhador -
FAT, pelos recursos origindrios do FAT - Depositos Especiais ¢ do Fundo de Participagio PIS/PASEP,
respeitada, quanto a sua alocagdo, a legislagdo aplicivel a cada uma das aludidas fontes, obscrvada a
sistemalica prevista para o Programa BNDES de Sustentagdo do Investimento ~ BNDES PSI, objeto da
Resolugdo n® 2.374/2012-BNDES, de 18.12.2012, ao amparo da ]cgis]ag:&o federal em vigor, bem como da
regulamentagdo expedida pelo Conselho Monetdrio nacional e pelo Ministro de Estado da Fazenda,
observado o disposto no Pardgrafo Terceiro da Clausula Segunda, destinado 4 aquisi¢io de equipamentos
nacionais. DATA DO VENCIMENTO: 15 de Abril de 2.019. JUROS: JUROS SUBCREDIO "A": Sobre
o principal da divida da BENEFICIARIA incidirdo juros de 4,15% (quatro inteiros e quinze centésimos por
cento) ao ano (a titule de remuneragio). SUBCREDITO "B": Sobre o principal da divida da
BENEFICIARIA decorrente do Suberédito "B sio devidos juros a laxa de 2,5% (dois inteiros ¢ cinco |-
décimos por cento) ao ano, (a titulo de remuneragio). CLAUSULAS E CONDIGOES: Todas as demais
clausulas ¢ condigOcs sdo as constantes da referida escritura, ficando uma copia arquivada nesta Serventia
Registral. Foram apresentados os seguintes documentos: 1 - Certidio Negativa de Débitos Relativos ao
Imposto Sobre a Propricdade Territorial Rural - NIRF 1.595.599-0 - Cédigo de Controle da Certiddo:
C2BC.62F1.919C.3467, cmitida as 14:28:02 horas do dia 24/01/2013 com validade até 23/07/2013, pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil - via internet; 2 - Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos
aos Tributos Federais e Divida Ativa da Unido, Cédigo de Controle da Certiddo: 6EQC.7087.D54D. 142A,
emitida 4s 05:08:27 horas do dia 23/11/2012 com validade até 22/05/2013 pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional - Secretaria da Reeeita Federal do Brasil - via internet; 3 - Certificado de Cadastro de
Imovel Rural - CCIR, exercicios de 2006/2007/2008/2009. namero do CCIR 08894564094, Codigo do
Imovel Rural 950.157.274.240-9; 4 - Certiddo Negativa de D¢ébitos Relativos as ContribuicGes
Previdencidrias ¢ ds de Terceiros n® 000032013-10001378, emitida em 08/01/2013 com validade até
07/07/2013, pela Sceretaria da Receita Federal do Brasil - via internet; 5 - Certiddo Negativa de Débitos n®
3332040, emitida em 23/01/2013 com validade at¢ 22/02/2013 pelo Ministério do Meio Ambiente -
MMAS - Instituto Brasileiro do Meio Ambiente ¢ dos Recursos Naturais Renovaveis - [BAMA - via
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - PODER JUDICIARIO - COMARCA DE ITIQUIRA — MATO GROSSO

1° SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS
ANTONIO ASSEF MASLEM

Oficial
GERALDO PARREIRA DA SILVA

EDER ABRAHAO MASLEM

Oficial Substituto IVANDO FONTES DE ARAUJO

Oficial Substitulo Oficial Substituto
LMATRIC ULA: 3136 LIVRO N°2 FOLHAS N.° 03 DATA: 14104/2014—|
no valor de R$33,00; 6 - ART de Obra/Servigo n® 1148728 da 4rea de 185,50 m?, devidamente quitada em
09/05/2011 no valor de R$33,00; 7 - ART de Obra/Servigo n® 1148734 da drea de 79,45 m?, devidamente
quitada em 09/05/2011 no valor de R$33,00; 8 - ART de Obra/Servigo n° 1148738 da arca de 116,17 m?,
devidamente quitada em 09/05/2011 no valor de R$33,00; 9 - ART de Obra/Servigo n°® 1148740 da drea de
40,74 m?, devidamentc quitada em 09/05/2011 no valor de R$33,00; 10 - ART de Obra/Servico n°
1148742 da drca de 32,34 m? devidamente quitada em 09/05/2011 no valor de R833,00; 11 - ART de
Obra/Servigo n® 1148746 da area de 640,00 m?, devidamente quitada em 09/05/2011 no valor de R$78,00;
12 - ART de Obra/Servigo n® 1148747 da 4rea de 145,50 m?, devidamente quitada em 09/05/2011 no valor
de R833,00; 13 - ART de Obra/Servigo n® 1148749 da 4rea de 112,03 m?, devidamente quitada em
09/05/2011 no valor de R$33,00; 14 - ART de Obra/Servio n® 1148752 da 4rea de 400,00 m3,
devidamente quitada em 09/05/2011 no valor de R$78,00; 15 - ART de Obra/Servigo n® 1148753 da drea
de 600,00 m?, devidamente quitada em 09/05/2011 no valor de R$78,00; 16 - ART de Obra/Servigo n°
1148756 da drea de 173,22 m?, devidamente quitada em 09/05/2011 no valor de R$33,00; 17 - ART de
Obra/Servigo n°® 1148761 da drea de 1.700,00 m?, devidamente quitada em 09/05/2011 no valor de
R$122,00; 18 - ART de¢ Obra/Servigo n® 1148763 da drea de 1.250,00 m?, devidamente quitada em
09/05/2011 no valor de R$122,00. 19 - Projeto de Regularizagio das Obras, assinado pelo Responsdvel
Técnico, Eng. Adair Luiz Sulzbacher - CREA N° 34079/D, devidamente aprovado pela Prefeitura
Municipal de Itiquira, assinado pelo Engenheiro Civil, Fibio Frigeri, CREA n® 1202553141 20 - Certiddo
Negativa de Débitos Relativos 4s Contribuigdes Previdencidrias e as de Terceiros n.° 079632014-
88888794 - CEI 51.211.55794/77, emitida em 18/03/2014, com validade até 14/09/2014 em nome do
Terminal Itiquira S/A - Ministério da Fazenda - Secretaria da Receita Federal do Brasil, via Intemnet; 21 -
Certidio Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdencidrias ¢ as de Terceiros n.® 086502014-
88888378 - CNPJ 13.567.378/0001-13, emitida cm 26/03/2014, com validade até 22/09/2014 em nome do
Terminal Itiquira S/A - Ministério da Fazenda - Secretaria da Receita Federal do Brasil, via Internet; 22 -

Certidio Negativa de débitos Relativos ao Imposto Sobre a Propriedade Territorial Rural - NIRF:
8.183.791-7 - Codigo de Controle da Certiddo: C61A.9F73.0813.CDEI1, emitida as 08:11:27 horas do dia

01/04/2014 com validade até 28/09/2014; pela Secretaria da Receita Federal do Brasil - via internet; 23 -

Certificado de Cadastro de Imovel Rural - CCIR, exercicios de 2006/2007/2008/2009, codigo do Imdvel

Rural: 950.157.274.240-9; 24 - Certidfio Negativa deDébito n® 4431744, emitida em 09/04/2014 com

validade até 09/05/2014, pelo Instituto Brasileiro do Meig Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis -

IBAMA, todas com uma via arquivados nes egistral. Emolumentos: R$ 934,90, Itiquira-MT,
14 de Abril de 2014, O Oficial ’_ (Antonio Assef Maslem)
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R.07/3136 g}m, 09 de Sctcmbrg ﬂ?i?];; Protocolo n.® 23.744 Em, 08/09/2014, 3
DEVEDORA: SEARA - INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS AGRO PECUARIOS
LTDA. com sede na Avenida 06 de Junho n° 380, Parque Industrial, na cidade de Sertandpolis, Estado do

Parand, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 75.739.086/0001-78 e com Inscri¢do Estadual sob o n° 60300396-

94, na escritura foi representada por seu socio administrador o Sr, SANTO ZANIN NETO, brasileiro,
casado, comerciante, portador da cédula de identidade RG n® 984.623-7-SSP/PR, inscrito no CPF/MF sob
0 n° 324.300.869-72, com enderego comercial acima mencionado, conforme Contrato Social Registrado
sob n® 4120247652-2, em data de 09/08/1973, ¢ Ultima Alteragio de Contrato Social registrada na Junta
Comercial do Parang, Escritorio Regional de Londrina, sob o n® 20144083353, em data de 08/07/2014, e
Cerlidao Simplificada sob o n° 14/275452-8. CREDORES: CITI BANK N.A., sociedade americana, com
escritério em 701, East 60th, Strect North, Sioux Falls, Dakota do Sul, ¢ sede social em 399 Park Avenue,
Nova York, NY, com scu Estatuto Social, datado de 01/07/2011, traduzido para o portugués pela tradutora
publica juramentada Maria Claudia Santos Ribeiro Ratto, matricula na Junta Comercial do Estado de Sio
Paulo-JUCESP-, sob o no. 1287, tradugiio de numero 1-17353, livro 152, fls,, 195-207, estando respectiva
tradugdo juramentada registrada no 2°. Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas
Juridicas da Capital, sob o no. 3501474, em 20 de agosto de 2012, cujo documento foi passado perante
Jacqueline Wood, Tabelid Piiblica do Estado de Nova York, habilitada no Consulado de Nova York, cujo
mando espira em 02 de julho de 2012, que teve sua assinatura reconhecida por Norman Goodman,
Escrivdo do Condado ¢ Escriviio do Juizo de Primeira Instincia do Estado de Nova York ¢ no para o
Condado de Nova York em 16 de julho de 2012, neste ato representado por seu procurador, o Sr.,
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o CARTORIO DE REGISTRO CIVIL E

0 A y
"/ COMARCAE MUNICIPIO DE BELA VISTA DO PARAISO - DISTRITO D NTAMARG G
L - ESTADO DO PARA E{Sﬂ %%ﬁgg%%ﬁ%%

TABELIAO OFiC TiTUTO d

\\ IBI‘an T maAw NN
LIVRO 117/N -FOLHAS 296/300

ESCRITURA PUBLICA DE HIPOTECA E QUTRAS AVENCAS, QUE FAZEM SEARA
INDUSTRIA E COMERCIO PE PRODUTOS AGROPECUARIOS LTDA, JP
MORGAN CHASE RETIREMENT PLAN E QOUTRAS.
SAIBAM, quantos esta piiblica escritura de Hipoteca ¢ outras Avengas, bastante virem, que

aps vinte e seis (26) dias do més de agosto (08) do ano de dois mil e quinze (2015), neste
distrito de Sania- Margarida, mumicipio ¢ comarca de Bela Vista do Paraiso, Estado do
Parand, em Cart6rio, perante mim tabelifio, comparecem as partes entre si, justas e
contratadas a saber, de um lado, como devedora, SEARA INDUSTRIA E COMERCIO
DE PRODUTOS AGROPECUARIOS LTDA,, pessoa juridica de direito privado,
inserita no CNPJ/MF n° 75.730.086/0001-78, e na Junta Comercial do Estado do Parana,
sob o ntimerc 41 2 024 7652-2, datada de 09.08.1973 ¢ _nqnégésima segunda e ltima
alteracéio contratual registrada-sob n® 20154905925, na data de 03.08.2015, estabelecida 4
Av. 06 de Junho, 380, Parque [ndustria_l._na cidade de Sertan6pelis - Parana, Comé__rca de
Sertanopolis, Estado do. Parana, CEP.: 86170-000, a qual fica arquivada nesta s&:_rventia_, na
pasia propria de n° 1, conforme certiddo Simplificada da Junta Comercial do Estado db
Parand, que fica arquivada na pasta propria de n° 1, neste ato, representada por seu sécio
administrador, SANTO ZANIN NETO, brasileiro, casado, empresério, portador da C.L
RG, 984.623-9-SSP/PR., inscrito no CPF. sob n°® 324.300.869-72, domiciliado e residente
na rua Cecilia Meireles, n° 90, em Sertandpolis-PR.; declarando ele, sob inteira
responsabilidade civil ¢ criminal, ser o representante legal da empresa, ndo havendo
nenhuma outra alteragio contratual postérior a acima mencionada e arquivado nestas notas,
doravente denominada DEVEDORA; como credores, JP MORGAN CHASE
RETIREMENT PLAN, com sede na Park Avenue, 270, 10° andar, Nova York, NY,
10172, EUA, CNPIMF n° 14.082.817/0001-60 (“JPM”); AMERRA AGRI
OPPORTUNITY FUND, LP, com sede na 1185 Avenue of the Americas, 17° andar, Nova
York, NY, 10036, BUA, CNPI/MF n° 13.028.529/0001-65 (“AMERRA Agri
Opportmitﬁ”; AMERRA AGRE FUND 11, 1P, com sede na 1185 Avenue of the
Aﬁlericas, 17° andar, Nova York, NY, 10036, EUA, CNPJ:’MF n’® 17.209.760/0001-06
(“AMERRA Agri IT"); AMERRA AGRI OFFSHORE MASTER FUND 1I, LP, com
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ESTADO DO PARANA
PBeniton Alver do Lima AMarcos Felipe Alves do Lima

TABELIAD SUBSTITUTO

sede na Maples Corporate Services Limited, South Church Street, George Town, Grand
Cayman KY1-1104, Ilhas Cayman, CNPJ/MF n° 17.395.273/0001-85 (“AMERRA Agri
Offshore Master I1”); AMERRA LATIN AMERICA FINANCE, LLC, com sede na
1185 Avenue of the Americas, 17° andar, Nova York, NY, 10036, EUA, CNPI/MF
18.380.624/000147 (“*AMERRA LAF”); AMERRA AGRI ADVANTAGE FUND, LP,
com sede na 1185 Avenue of the Americas, 17° andar, New York, NY, 10036, EUA,
CNPI/MF 18.707.493/0001-60 (“AMERRA Agri Advantage”), AMERRA AGRI FUND
IIL, LP, com sede na 1185 Avenue of the Americas, 17° andar, Nova York, NY, 10036,
EUA, CNPI/MF n° 22.857.711/0001-10 (“AMERRA Agri III"), AMERRA AGRI
MULTI STRATEGY FUND, LP com sede na 1185 Avenue of the Americas, 17° andar,
Nova York, NY, 10036, EUA, CNPI/MF n° 20.331.744/0001-04 (“AMERRA Agri Multi
Strategy”) ¢ AMERRA-KRS AGRI FUND, LP com sede na 1185 Avenue of the
Americas, 17° andar, Nova York, NY, 10036, EUA, CNPI/MF n° 23.100.892/0001-06
(“AMERRA-KRS Agri” ¢, em conjunte com JPM, AMERRA Agri Opportunity,
AMERRA Agri I, AMERRA Agri Offshore Master I, AMERRA LAF, AMERRA Agri
Advantage, AMERRA Agri IIl ¢ AMERRA Agri Multi Strategy, doravante denominados
“OUTORGADOS™), e todos neste ato devidamente representados por seu procurador,
Domicio dos Santos Neto, advogado, inscrito na QAB/SP sob n® 113.590, domiciliado na
Capital do Estado de S#o Pauloe, & Rua Fidéncio Ramos, n° 195, 11° andar, CEP 04551-010,
nos termos constantes da procuracio passada em 18 de agosto de 2015, na Cidade de Nova
York, NY, EUA, devidamente notarizada, traduzida pelo tradutor piiblico juramentado,
Valdir Carlos Pereira Filho, matricalado na Junta Comergial do Estado de Séo Paulo, sob n°
1786, conforme tradugzio de n° 806, folhas 340, do livro n® 10, a qual fica arquivada nesta

serventia na pasta prépria de n° 9, sob n® 96; As partes acima nomeadas, assim como os
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respectivos representantes legais, sdo reconhecidas como os proprios por mim Tabelifio,
conforme documentos de identificagfo a mim ora exibidos. Entéo, pelas partes contratantes,
foi-me dito wmiforme e sucessivamente que; 1) Em 26 de mar¢o de 2014, a DEVEDORA
celebrou com JPM, AMERRA Agri Opportunity, AMERRA Agri I, AMERRA Agri
Offshore Master I, AMERRA LAF ¢ AMERRA Agri Advantage (“Credores do Contrato
de Financiamento I”), dentre outras partes, o contrato denominado Amended and Restared

SNA -228105v1
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TABELIAO

Export Prepayment Finance Agreement (“Contrato de Financiamento I}, por meio do
qual, os Credores do Contrato de Financiamento I concederam 8 DEVEDORA uma linha
de crédito no valor de US$25.000.000,00 (vinte € cinco ﬁ]_ﬂhﬁes de ddélares dos Estados
Unidos da América) (“Valor Total do Contrato de Financiamento I”) a ser p.ago. da
. seguinte .fonna: US$2.000,00(}.0'0 (dois milhdes de ddlares dos Estados Unidos da
_' - América) em 31 de julho de 2014, US$3.000.000,00 (trés milhdes de délares dos Estados
.. Unidos da América) em 31 de julho de 2015, US$10.000.000,00 (dez milhdes de dolares
dos Estados Unidos da América) em 31 de julho de 2016 e US$10.000.000,00 (dez mﬂhﬁes
de délares dos Estados Unidos da América) em 30 de abril de 2017, data do vencimento
final da operagfio prevista no Contrato de Financiamento I; 1.1) A participagiio de cada
Credor do Contrato de Financiamento I no Valor Total do Contrato de Financiamento 1
corresponde a (i} em relag:ﬁof ao Credor JPM, o valor de US$1.333.333,33 (um milhdo,
trezentos ¢ trinta ¢ trés mil, trezentos ¢ trinta e trés Dolares dos Estados Unidos da América-
¢ trinta ¢ trés centavos), (i) em relagdo a0 Credor AMERRA Agri Opportunity, o valor de
US$7.400.0_00,01 (sete mithdes e quatrocentos mil Délares dos Esfad_o_s Unidos da América
e um ceﬁtavo), (iii) .em relaggio ao Credor AMERRA Agri 11, o valor de US$2.000.000,00
{(dois milhdes de Dolares dos Estados Unidos da America), (iv) em relaciio ao Credor
AMERRA Agri Offshore Master II, o valor de US$6.166.666,66 (scis milhdes, cenio €

sessenta € geis mil, seiscentos e sessenta e seis Dolares dos Estados Unidos da Aménca e
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_ sessenfa e seis centavos), {v) em re]a;;ﬁo a0 Credor AMERRA LAF, o valor de US$
. 6.200.000,00 (seis mifhdes ¢-duzentos mil Délares dos Estados Unidos da América) e (vi)
. : " em relagao a0 Credor AMERRA Agn Advantage, o valor de US$1.900.000,00 (um milhéo
" e novecentos mil Délares dos Estados Unidos da América). 1.2) Que, sobre o saldo devedor'
_ do empréstimo decorrente do Contrato de Financiamento 1, incidem juros & razio da taxa
- LIBOR ("London Interbank Offered Rate”) acrescida de 7,5% (scie virgula cinco por certo)
- ao aﬁo, de acordé com os termos previstos no Contrato de Financiamento I; 2) Em 24 de
agosto’ de 2015, a DEVEDORA celebrou com AMERRA Agri IlI, AMERRA Agi
Oppbmw, AMERRA Agri Advantage, AMERRA Agri Multi Strategy e AMERRA-KRS
Agri (“Credores do Contrato de Financiamento IT”, e em conjunto com os Credores do
Contrato de Financiamento I, os “OUTORGADOS”), dentre ouiras partes, o comtrato
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denominado Export Prepayment Finance Agreement (“Contrato de Financiamento H”, ¢
em conjunio com o Contrato de Financiamento I, os “Contratos de Financiamento”), por
meio do qual, os Credores do Contrato de Financiamento II concederam 3 DEVEDORA
uma linha de crédito no montante de até US$ 20.000.000,00 (vinte milhSes de délares dos
Estados Unidos da América) (*Valor Tetal do Contrato de Financiamento II”) a ser
pago da seguinte forma: US$10.000.000,00 (dez milhGes de Délares dos Estados Unidos da
América) em 30 de setembro de 2018 e US$10.000.000,00 (dez milthdes de délares dos
Estados Unidos da América) em 30 de setembro de 2019, data do vencimento final da
operagiio prevista no Contrato &e Financiamento II; 2.1} A participacgo de cada Credor do
Contrato de Financiamento II no Valor Total do Contrato de Financiamento I corresponde
a (i) em relagdio ao Credor AMERRA Agri 111, o valor de US$5.800.000,00 (cinco milhdes
e oitocentos mil Délares dos Estados Unidos da América), (ii) em relagiio ao Credor
AMERRA Agri Opportunity, o valor de US$1.200.000,08 (um milhfio ¢ duzentos mil
Délares dos Estados Unidos da América), (iii) em relagio ao Credor AMERRA Agri
Advantage, o valor de US$800.000,00 (oitocentos mil Délares dos Estados Unidos da
América), (iv} em relagio ao Credor AMERRA Agri Multi Strategy, o valor de
US$5.200.000,00 {cinco milhdes ¢ duzentos mil Délares dos Estados Unidos da América) e
(v) em relagiio ao Credor AMERRA-KRS Agri, o valor de US$7.000.000,00 (scte mithdes
de Délares dos Estados Unidos da América). 2.2) Que, sobre o saldo devedor do
empréstimo decorrente do Contrato de Financiamento I, incidem juros a razio da taxa
LIBOR ("London Interbank Offered Rate") acrescida de 7,75% (sete virgula setenta e cinco
por cento) ao ano, de acordo com o3 termos previstos no Contrato de Financiamento II; 2.3)
Que, para fins de regisiro nos cartérios competentes, o Valor Total do Contrato de
Financiamento I ¢ o Valor Total do Contrato de Financiamento II totalizam o montante de
U8$45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de dolares dos Estados Unidos da América)
que equivale 4 importancia de R$156.352.500,00 (cento e cinquenta e seis milhdes,
trezentos ¢ cinquenta e dois mil ¢ quinhentos reais), convertido pela taxa de venda do dolar
divulgada pelo Banco Central do Brasil em 20/08/2015. 3) Que, para garantia do
cumprimento de todas as obrigagdes, principais ¢ acessorias, assumidas pela DEVEDORA

nos termos dos Contratos de Financiamento ¢ nos demais documentos a eles vinculados, a
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DEVEDORA constitui, em favor dos QUTORG
GRAU sobre os IMOVEIS de sua propriedade, dos quais a DEVEDORA & senhora .
legitima possuidora a justo titnlo, absolutamente livres e desembaragados de quaisquer

PBeniton Alver do Lima \ WA%WP@% i;t( ves de Lima
ADOS;>

TABELIAG . .. 00a- BT |iz,‘:u".'i IJNDO)

onus, davidas, dividas, restricGes, impostos em atraso, alienacdo fiducidria, reserva de-
dominio, penhoras, a¢les ou quaisquer -outros direitos ou responsabilidades que possam
afetar esta hipoteca e as obrigacdes da DEVEDORA assumidas nesta Escritura, com -
exceclo de hipoteca em 1° (primeiro) gran cxistente sobre os Imdveis em favor dos.. -
Credores do Contrato de Financiamento 1, os:que assim se descrevem ¢ caracterizam: A)
UMA AREA DE TERRAS MEDINDO 24.2%,00 METROS QUADRADOS, OU 2,24
HECTARES, denominada lote S'S-A'-Z, da subdivisdo lote n° 55-A, que por sua vez €
subdivisio do lote n° 55-A, da Gleba Guérani, do municipio e comarca de Ibipord, Estado -
do Parand, dentro das seguintes ‘divisas e confrontagdes: Inicia em um marco cravado na
divisa do lote 55 ¢ faixa de dominio da Rodovia PR 090, que liga Sertanépolis a Ibipord,.
segue pela referida faixa de dominio 1o sentido a Ibipor com o rumo SE 74° 25’ 00” NW, .
numa distincia de 100,46 metros, até ‘encontrar a divisa com o lote 55 A-1 deflete & -
esquerda.e segue com o rumo NW 09° 50° 00" SE, numa distincia de 236,98 metros, até -
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encontrar a divisa com o lote 55 A-3, deflete novamente a esquerda e segue com o rumo
NE 80° 10”-00” NW, numa distdncia de 100,00 metros, até encontrar a divisa com o lote 53,
deflete novamente a esquerda e segue com o rumo SE 09° 50° 00” NW, numa disténcia de

246,98 metros até encontrar a divisa com a faixa de dominio da Rodovia PR 090 ponto de -
partida da presente descricéio. Construgdes: Um escritorio em alvenaria, com 100,00 m2
(Av.09); Um Galpﬁo em Alvenaria, com 200,00 m2, (Av. 10); 03 silos e galpéio, com
1.179,12 m2. (Av. 11); 61 {(um) silo, com 391,97 m2 (Av. 12); 02 (dois) silos, com 783,94
m2. (Av. 14); 01 (um) silo, com 391,97 m2, (Av. 18); Imével objeio da matricula n® -
10.747, livro 2-Registro Geral do Registro de Imoveis de Ibipord-PR. Sobre o im6vel incide '
conforme'R-30, a hipoteca de 1° Grau, a favor das Credoras JP Morgan Chase Retirement
Plan,, Amerra Agri Opportunity Fund, LP, Amerra Agri Fund II, LP, Amerra Agri Offshore
Master Fund IL, LP, Amerra Latin America Finance, LLC ¢, Amerra Agri Advantage Fund,
LP, cujo teor & de inteiro conhecimento das partes; Recai ainda sobre. o mesmo ¢ Termo de

Compromisso de Reserva Legal, sobre uma érea de terras de 4.840,00 metros, conforme
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averbagio n° 01. B) UMA AREA DE TERRAS MEDINDO 20.000,00 METROS
QUADRADOS, OU SEJA 2,0000 HECTARES, constituida pelo lote n° 54-A-2
(cinquenta e quatro-A-dois), da subdivisio do lote n°® 54-A (cinquenta e quatro-A), que por
sua vez & subdiviso do lote n° 54, da Gleba Guarani, do municipio ¢ comarca de Ibipord,
Estado do Parani, dentro das seguintes divisas e confrontagdes: Inicia-se a Descricfio deste
perimetro no Ponto 03-PP, de Coordenadas N 7.433.576,522 m e E 495.330.505 m, situado
na divisa com a.Propriedade da Seara Indistria e Comércio de Produtos Agropecuarios
Ltda, com a Faixa de Dominio da PR-090 que liga Sertanépolis a Ibipord, deste segue pela
referida faixa de dominio, no sentido de quem vai para Thipors, com o azimute 255° 12’ 297
¢ numa distincia 79,66 metros, até o vértice PONTO 03-A, de coordenadas N
7.433.556,183 m e E 495.253,480 m, situado na divisa com o lote n° 54-A3 (da mesma
subdivisio), deste deflete & esquerda e segue confrontando com o lote n° 54-A-3, com
azimute 170° 51° 55” ¢ uma distincia de 247,36 metros até o vértice PONTO 02B, de
coordenadas N 7.433.311.958 m, ¢ E 495,292,751 m, situado na divisa com o lote n° 54-A-
1 (da mesma subdivisio), deflete novamente a esquerda e segue confrontando com o lote 1’
54-A1 (da mesma subdivisfio), com azimute 82° 35° 49” e numa distincia de 79,22 metros
até o vértice PONTO 024, de coordenadas N 7.433.322,165 m e E 495.371,313m, situado
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na divisa com a Seara Indistria ¢ Comércio de Produtos Agropecuarios Ltda, deflete a
esquerda e segue confrontando com a Seara Indistria e Comércio de Produtos
Agropecudrios Lida, com azimute: 350° 53° 08” e numa distAncia de 257,61 metros, até o
vértice Ponto 03-PP, de coordenadas N 7.433.576,522 m e E 495.330,505 m, vértice inicial
da descrigho deste perimetro, fechando assim um poligono de 20.006,00 m2 ou ainda
2,0000 hec. Obs: Existe neste imével do ponto 03-A até o Ponto 02-B, com o azimute de
170° 517 55” ¢ numa disténcia de 247,36 metros de comprimento, na confrontacio com o
lote n° 54-A3 {da mesma subdivisio), numa largura de 5,00 metros, uma serviddo de
Passagem, fotalizando uma drea de 1.238,43 m2. Imével objeto da matricula n® 15.766,
livro 2-Registro Geral do Registro de Iméveis de Ibipord-PR. Imével CADASTRADO NO
INCRA EM UMA S0 PORCAO (CCIR 2010/2011/2012/2013/2014), SOB N°
999.903.671.754-8, AREA TOTAL: 2,000 HA. MOD. RURAL: 16,00; N° DE MOD.
RURAIS: 0,10. MODULOQO FISCAL: 12,00; N° DE MODULOS FISCAIS: 0,1667 - FMP
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IMOVEL: LOTE DE TERRAS N° 54-a-2. MUNICIPIO SEDE DO IMOVEL RURAL:
SERTANOPOLIS. UF: PR.- NIRF: 7.844.681-3. Sobre este imovel existe a hipoteca de 1°
Grau, registrada sob n® 03, na qual figura como devedora Seara Industria ¢ Comércio de
Produtos Agropecudrios € como credora Amerra Agri Fund, LP; a qual foi rerratificada

conforme Av. 04 ¢ Aditada conforme Av. 05, cujos teores deste registros e averbagfes so

de inteiro conhecimento das partes. Recai ainda sobre o mesmo o termo de Compromisso

de Protegdo de Reserva Legal, Sisleg n° 1.107.915-2, sobre uma drea de terras de 0,.4000
hectares, averbado sob n° 01, e uma Serviddo de Passagem, com a 4rea de 1.238,43. e, C)
UMA AREA DE TERRAS. MEDINDO 25.474,50 METROS QUADRADOS, ou seja
2,5474 hectares denominada lote n® 55-A1/55-A2/1 (cinquenta e cinco-A-um/cinquenta e
cinco-A-dois/um) unificaco do lote n° 55-Al (cinquenta e cinco-A-um), medindo
24.200,00 metros quadrados com o lote n® 55-A2/1(cinquenta e cinco-A-dois/um), medindo
1.274,50 metros quadrados com o lote n° 55-A2 (cinquenta e cinco-A-dois), ambos da
subdivisdo- do lote n® 55-Al (ci_nqtie_:nté e cinco-A-um), da GLEBA GUARANI; foro
regional de Ibipori-PR, comarca da Regifio Metropolitana de Londrina-PR, dentro das
seguintes divisas e confrontagdes: “Inicia no marco M1 cravado na divisa na margem da PR
090. Deste segue com o rumo magnético de SW 74° 27° 07" NE na extensdio de 97,35
metros até encontrar o marco' m2. Deste segue confrontando com o lote 55-A2 e lote 55-A,
com 0 Tumo magnético de NW 09° 50° 107 SE, na extensfio de 270,18 metros, até encontrar
o marco M3. Deste segue confrontando com o lote n° 55-A2/2 com o rumo magnético de
NE 83° 41° 41” SW, por uma distincia de 97,58 metros. Deste segue confrontando o lote
54-A2 com o rumo magnético de SE 09° 43° 16” NW, por uma distincia de 254,43 metros,
até encontrar um ponto cravado na divisa com margem da PR-090; ponto de partida da

. presente descrigio; fechandd assim um poligono de 25.474,50 metros quadrados, ou seja

2,5474 hectares. Imdvel objeto da matricula n® 20.200, 00 livro 2-Registro Geral do
Registro de Iméveis de Ibipord-PR. Sobre o imével incide conforme R-02, a hipoteca de 1°
Grau, a favor das Credoras JP Morgan Chase Retirement Plan,, Amerra Agri Opportunity
Fund, LP, Amerra Agri Fund II, LP, Amerra Agri Offshore Master Fund II, LP, Amerra
Latin America Finance, LLC e, Amerra Agri Advantage Fund, LP, cujo teor ¢é de inteiro
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conhecnnento das partcs Recai ainda sobre o imével o Termo de Compromisso de protegio

de reserva legal, s1sleg n° 1.074.646-2 (av. 01). Os imdveis mencionados nas alineas “a” e
“c* deste item encontram-se CADASTRADOS NO INCRA EM UMA SO PORCAO
(CCIR 2010/2011/2012/2013/2014), SOB N° 000.043.848.336-5, AREA TOTAL: 4,9674
HA. MOD. RURAL: ---; N° DE MOD. RURAIS: 0,00. MODULO FISCAL: ---; N° DE
MODULOS FISCAIS: 04139 - FMP 2,00; DENOMINACAO DO IMOVEL: ESTANCIA
SANTO ANTONIO. LOCALIZACAO DO IMOVEL: RODOVIA PR 090 GLEBA
GUARANIL MUNICIPIO SEDE DO IMOVEL RURAL: SERTANOPOLIS. UF: PR.-
NIRF: 6.163.169-8.3.1) Compreendem na hipoteca ora constituida todas as construgdes,

acessOrios, acessBes, benfeitorias € melhoramentos, imdveis, mdiquinas, equipamentos,

mdveis e utensilios de qualquer natureza localizados atualmente nos imoveis refro

mencionados, incluindo todas as construgdes, benfeitorias, méiquinas e equipamentos

instalados nas fabricas construidas sobre os Imdveis, descritos nos laudos de avaliacdo

conforme a seguir identificados e anexos e documentos a eles relacionados: (A) Laudo de

Avaliagfio referente 4 Unidade de Armazenagem e Central de Residuo — Unidade Ibipord

localizada no imével da matricula 10.747 do Cartério de Registro de Iméveis de Ibipord,
PR, (B) Laudo de Avaliacio referente 4 Industria de Alimento — Unidade Seara de Ibiporé,

localizada no imével da matricula 15.766 do Cartério de Registro de Iméveis de Ibipord,
PR, (C) Laudo de Avalingfio referente & Unidade de Produgiio de Ragio Pet (canino e
felino), localizada no imével da mairicula 20.200 do Cartério de Registro de Imdveis de
Ibipord, PR, ¢ (D) Laudo de Avaliagfo referente & Unidade de Producfio de Ragfio (bovinos,
equinos, caprinos e ovinos), localizada no imével da matricula 20.200 do Cartério de

Registro de Imdveis de Ibipord, PR, todos os laudos de avaliagdo ora identificados emitidos

em 9 de jutho de 2015 pela Coplan Projetos Agropecuarios e Assisténcia Técnica S/C,

através do avaliador Luiz Antonio Paro Junior, bem como todas as construgdes,

benfeitorias, maquinas e equipamentos que forem acrescidos durante a vigéncia desta e até

a efetiva e integral liquidagiio de todas as obrigagdes garantidas pela presente Escritura, os

quais, em decorréncia de sua destinaciio sfio considerados bens iméveis, nos termos do

artigo 79 e dos artigos 93 e 94 do Cédigo Civil Brasileiro {os Imdveis e os bens descritos

nesta clausula 3.1, em conjunto, doravante denominados as “Propriedades Hipotecadas™);
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4) Que a hipoteca, em conformidade com esta Escritura, continuard em vigor e efeito até o

cumptimento integral das obrigagfes assumidas pela DEVEDORA nos Contratos de
Financiamento e demais documentos deles integrantes e decorrentes, bem como nesta
Escritura, a qual ¢ constituida de maneira independente; 5) Que, .para todos os efeitos de
direito, os OUTORGADOS poderfio, a qualquer tempo, declarar vencidos antecipadamente
o principal do empréstimo e os juros incidentes, juntamente com todas as demais quantias
devidas nos termos dos Contratos de Financiamento ou desta Escritura, se ocorrer qualquer
= das seguintes hipiteses, além de quaisquer outras previstas nos Contratos de Financiamento
ou na lei, particularmente nos artigos 333 ¢ 1.425 de Cddigo Civil Brasileiro (cada uma
dessas hipoteses denominadas “Evento de Inadimplemente™): a) a ocorréncia de. qualquer
Evenio de Inmadimplemento como definido nos Contratos de Financiamento e demais
documentos vinculados a estes, bem como o descumprimento de qualquer das obrigaces
previstas na presente Escritura; b) A DEVEDORA deixar de pagar qualquer quantia devida
nos termos dos Contratos de Financiamento ou nos demais doéumentos vinculados a estes,
¢) A DEVEDORA deixar de pagar ou reembolsar aos OUTORGADOS qualquer_quéntia
que lhes deva ser paga ou reembolsada nos termos desta Escritura, ou de cumprir qualquer
das suas obrigacdes assumidas nesta Escritura; d) A DEVEDORA, sem autorizagéio prévia
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e por escrito dos OUTORGADOS, alienar, vender, transferir ou compromissar a alienagio,
venda ou transferéncia das Propriedades Hipotecadas, no todo ou em parte, ou constituir
sobre as Propriedades Hipotccédas, ou parte dela, novas hipotecas, ou outros 6nus reais €
ou quaisquer tipos de gravames, ou ainda arrendar, alugar ou celebrar qualquer outro
negocio juridico que tenha por objeto a posse direta ou indireta das Propriedades
Hipotecadas, sem aprovagfio prévia e por escrito dos OUTORGADOS; e) Contra a
DEVEDORA for decretada -aiguma medida judicial que venha a afetar a propriedade ou a
posse das Propriedades Hipotecadas, de modo a afetar a garantia ora constituida e neste
caso ndo sejam substituidas as Propriedades Hipotecadas, de forma satisfatoria aos
QUTORGADOS, nos termos dos Coniratos de Financiamento; f) Nio for verdadetra, em

| Qeu aspecto substancial, qualquer declaragio da DEVEDORA feita nesta Escritura, nos
Contratos de Financiamento e demais documentos e instrumentos vinculados ao mesmo; g)

Ocorrer e persistir qualquer outro case de inadimplemento nos Contratos de Financiamento
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ou pa presente Escritura; h) Se sobrevier liquidagfo, declaragiio de insolvéncia, pedido de
faléncia ou recuperagfio judicial ou extrajudicial da DEVEDORA; i} as Propriedades
Hipotecadas forem objeto de penhora, arresio ou sequestro; e nfo sejam substituidas as

Propriedades Hipotecadas, de forma satisfatéria aos OUTORGADOGS, nos termos dos

Contratos de Financiamento; j) Caso ocorra o perecimento, on por qualquer outra forma,
deterioragfio ou depreciagio das Propriedades Hipotecadas e caso a DEVEDORA ndo
reforce a presente garantia, na forma do artigo 1.425, I do Cédigo Civil; k) a DEVEDORA
nfio registrar a hipoteca ora constituida deatro do prazo previsto na presente Escritura, cuja
responsabilidade e custo ficard a cargo da DEVEDORA; I) a DEVEDORA deixar de
impedir e/ou informar qualquer fato que materialmente deprecie ou perturbe sua posse,
afetando efetivamente o direito de propriedade da DEVEDORA com relagfio as
Propriedades Hipotecadas; e/ou m) caso a DEVEDORA, tendo sido notificada a substituir
ou reforgar a presente garantia hipotecéria, deixe de faz8-lo nos termos dos Contratos de
Financiamento ¢ de forma satisfatoria aos OUTORGADOS; 6) Que, no caso de
desapropriaghio total ou parcial das Propriedades Hipotecadas, os direitos dos
OUTOQRGADOS oriundos desta Escritura ficarfio sub-rogados no prego que vier a ser pago
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pelo poder expropriante, ficando os OUTORGADOS, desde j4, e por este insirumento,

investidos de poderes irretrativeis e irrevogaveis para receberem junio ao poder
expropriante o referido preco, sem prejuizo dos demais direitos e privilégios a eles
conferidos nesta Escritura ¢ nos Contratos de Financiamento. Os QUTORGADOS poderdo,
ainda, praticar 1odos os atos necessérios ao fiel e cabal cumprimento do mandato conferido
nesta clausula, inclusive substabelecer, no todo ou em parte, os poderes que lhes sdo ora
outorgados; 6.1) Ndo obstante os poderes outorgados na cléusula 6, em caso de
desapropriagio total ou parcial das Propriedades Hipotecadas, a DEVEDORA podera
substituir as Propriedades Hipotecadas de forma satisfatéria aos OUTORGADOS, nos
termos dos Contratos de Financiamento e, em caso de substituigio das Propriedades
Hipotecadas, de forma satisfatoria para os QUTORGADQS, mediante confirmacéio por
escrito dos OUTORGADOS 2 DEVEDORA, os poderes outorgados nos termos da clausula
6 ser¥o considerados revogados a partir da data de referida comunicagio; 7) Que a
DEVEDORA se obriga a: &) - Pagar, nas datas devidas, todos os impostos, taxas e
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quaisquer tributos com as respectivas multas; que presen ieingid e ou quie, pertuturo,

venham a incidir sobre esta Escritura ou sobre os iméveis e acessdrios constanies das
Propriedades Hipotecadas, seja em virtude de novas leis, sgja por interpretacio das
existentes, exibindo, quando solicitados, os comprovantes de cada pagamento aos
OUTORGADOS; b) - Manter integra a garantia ora prestada, tomando todas as
providéncias para a devida conservagéio € manutencdo das Propriedades Hipotecadas; ¢} -
Exibir aos QOUTORGADOS em até 45 (guarenta ¢ cinco) dias contados da data da
- assinatura desta Escritura; o primeiro traslado desta Escritura, devidamente registrado nos
Cartorios de Registro de Imdveis competentes, além de (i} uma certidfio de inteiro teor das
matriculas com os registros da presente hipoteca, na qual se certifique que a2 mesma foi
constituida em SEGUNDO ‘GRAU, e que nfio existem quaisquer outros 6nus, alienagdes,
compromissos de compra e venda, penhoras, arrestos, sequestros ou semelhantes
relativamente as Propriedades Hipotecadas, com excegéio da hipoteca constituida em
primeiro grau sobre os em-favoi' dos Credores do Contrato de F inanciémento I; d) - Efetvar '
todos e quaisquer registros necessarios para formalizar a garantia sobre quaisquer bens que:
venham a'sér-dados em hipoteca em substitui¢io ou complementacio as Propriedades
Hipotecadas ¢ entregar aos QUTORGADOS as competentes certiddes imediatamente apds
os referidos registros; €) - mediante solicitag8io por escrito dos QUTORGADOS, substituir
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ou reforcar a presente garantia hipotecdria, no prazo ¢ nas condigdes dispostas nos
Contratos de Financiamento, nas hipéteses de perda, deterioracdo ou desvalorizagdo das
Propriedades Hipotecadas; ¢ f) manter as Propriedades Hipotecadas devidamente seguradas
com empresa seguradora de primeira linha, com cobertura em conformidade com os
padrdes de mercado, devendo pagar em dia todos os prémios devidos, e fornecer aos
Outorgados, sempre que por estes assim solicitado, as copias das apolices de seguro
vigentes cobrindo as Propriedades Hipotecadas. 8) Que a DEVEDORA obriga-se a nio
vender, alienar, transferir ou compromissar a venda, alienacdo ou transferéncia das
Propriedades Hipotecadas, no todo ou em parte, nem sobre ela constituir quaisquer 6nus
reais ou qualquer tipo de gravame ou ainda arrendar, alugar ou celebrar qualquer outro
negécio juridico que tenha por objeto a posse direta ou indireta das Propriedades
Hipotecadas sem a prévia comumicagfio por- escrito, dos OUTORGADOS, fato que, se
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verificado, implicara nas consequéncias previstas na clansula "05" desta escritura, mas que

em nada afetara os direitos dos QUTORGADOS, relativos s garantias ora constituidas; 9)
Que os OUTORGADOS, por si ou através de seu preposto, ficam, desde ja, com direito de
fiscalizar, examinar ou vistoriar as Propriedades Hipotecadas, em dia e hora previamente
ajustados com a DEVEDORA; 10) Que as importincias que os OUTORGADOS e¢/ou seus
prepostos vierem eventualmente a dispender no pagamento de tributos incidentes sobre as
Propriedades Hipotecadas que a DEVEDORA deixar de pagar nas épocas devidas, bem
como as quantias razodveis que os OUTORGADOS ou seus prepostos vierem a
desembolsar por qualquer outro motivo, para seguranga ¢ conservagio de seus direitos
(inclusive, mas sem limitac3o, honorarios e despesas de advogados e peritos) serfio
reembolsadas pela DEVEDORA, mediante solicitagiio dos OUTORGADOS ou de seus
prepostas; 11) Que os prazos e obrigagBes previstos nos Contratos de Financiamento e
nesta Escritura vencer-se-do independentemente de qualquer aviso, interpelagdo ou
notificagio, judicial ou extrajudicial, as quais séio neste ato expressamente dispensadas pela
DEVEDORA,; 12) Que ¢ nfio exercicio pelos OUTORGADOS de qualquer dos direitos que
lhes assegura esta Escriture, os Contratos de Financiamento ou a lei, bem como sua
tolerdncia quanto a eventuais infra¢des a esta Escritura ou aos Contratos de Financiamento,
niio constituirdo renincia dos direitos gue lhes sio conferidos nesta Escritura ou nos
Contratos de Financiamento, nem alteracfio ou renovagtio confratual; 13) A DEVEDORA
obriga-se a informar imediatamente aos OUTORGADOS qualquer fato que possa efetiva e
materialmente depreciar ou afetar as Propriedades Hipotecadas, bem como obrigam-se a
comunicar aos QUTORGADOS, imediatamente, toda e qualquer desapropriagiio (ou ato ou
noticia que possa levar a desapropriagéio) relativa as Propriedades Hipotecadas, bem como
eventual ocorréncia de gravames ou litigios; 14) As obrigagBes ora garantidas sdo
indivisiveis para ofeito de cobranga ou reclamaglio de quaisquer dos sucessores da
DEVEDORA; 15) Que as partes clegem o Foro da Comarca da Capital do Estado de St
Paulo, para resolverem qualquer disputa otiunda desta Escritura, com rentineia de qualquer
outro na Repuiblica Federativa do Brasil; 16) Que qualquer informaglo, solicitagfio, pedido,
notificago, entrega de documentos e, ginda, qualquer outra comunicagio prevista nesta

Escritura ou dela decorrente, de e para qualquer parte aqui presente, devera ser feita na
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% REPUBLICA FEDERATIVA.DO BRASIL ]

CARTORIO DE REGISTRO &Il E TABELIGNATO

' 7 GOVARCAE MUNICIPIO DE BELAVISTA DO PARAISO - DI ﬁroﬁﬁ%ﬁ&%@@ﬁéﬁﬁ%ﬁm GPOLISNC1
ESTADO DQPARANAWALDEMAR PIRES
Beniton Hlves. de Lima Morwons ™8 ofife

TABELIAO IBH’f‘m I onamaM
. forma ¢ nos enderecos referidos nos Contratos de Financiamento; 17) Que, sujéito aos

termos dos Contratos de Financiamento, correrdo por conta da DEVEDORA todas as
despesas resultantes da presente Escritura, inclusive as de registro ¢ os emolumentos “do
-Tabelido; 18) A DEVEDORA declara, sob responsabilidade civil e criminal, que possui,
nesta data, patrimOnio suficiente para garantir eventuais débitos a) perante o Instituto
Nacional de Seguro Social, referentes s contribuigdes sociais e previdencidrias; b) débitos
trabalhistas; ¢) tributos municipais, estaduais e federais; e demais credores privilegiados a -
que se refere o paragrafo Unico do artigo 1.422 do Codigo Civil Brasi.leiro;. 1'9)-.'A
DEVEDORA declara, ainda, ‘sob- as penas da lei, que a) desconhece a existéneia de
quaisquer agdes reais ou pessoais reipefsecutérias de natureza civil, comercial ou
trabalhista promovidas confra si:ou seus representantes, em qualquer juizo deste pais ou do
exterior, no presente, ou decorrente de qualquer fato ocorrido nos. altimos 05 (cinco) anos,
que afetem as Propriedades Hipotecadas; b) inexistem débitos fiscais incidentes sobre as
Propriedades: I-Hpotecadas, decorrentes de tributos municip.ai_s-, ‘estaduais ou federais em
atraso; ¢) inexistem débitos.com o Instituto Nacional do Segu:o Social, com a Secretaria da
Receita Federal € com a Procuradoria Geral da Fazenda Nacional; d) inexistem quaisquer
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autos ‘de infracfo, intimagdo ou penalidade impbstas pelos orgdos pablicos municipais,

estaduais ou federais referentes ao objeto desta Escritura e que possam deprecid-lo ou afeti-
lo; €) inexistem ac;ﬁes, procednnentos ou investigaces em curso relativos a qualquer ato,
fato ou omissfo que possa ser con51derada danosa a0 meio ambiente ou a terceiros,
tampouco referentes a qualquer violagéo de leis, decretos, atos normativos, ordens, alvaris,
regulamentos, relativos ao objeto desta Escritura ¢ que possam afetar as Propriedades
Hipotecadas ou ¢ presente ncgdeio; 20) Que, para atender as exigéncias da Legislagiio
Previdencidria (Lei Federal 8.212, de 24/7/1991, regulamentada pelo Decreto 3.048, de
6/5/1999), pela DEVEDORA foram-me exibidas as seguintes certiddes: a)- Certidio
Conjutita Po_sitiva com Efeitos de Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais ¢ &
Divida Ativa da Unifio emitida as 16:51:29 do dia 28.07.2015, pela Secretaria da Receita
- Federal, Ministério da Fazenda, Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, Secretaria da
Receita Federal do. DBrasil, valida até 24.01.2016, cédigo de = controle:
82C0.5B99.E89F.7453; b)- Certiddo Negativa de Débitos Relativos o Imposto Sobre a
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 REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CARTORIO DE REGISTRO CIVIL E TABELIONATO

ESTADO DO PARANA

TABELIAC SUBSTITUTO

Propriedade Territorial Rural (NIRF 7.844.681-3, emitida as 12:34:45 do dia 25.08.2015,
pela Secretiria da Receita Federal do Brasil, valida até 21.2.2016, codigo de controle:
91BF.17D3.E5F7.764; ¢}~ Certidfio Negativa de Débitos Relativos ¢ Imposto Sobre a
Propriedade Territorial Rural (NIRF 6.163.169-8, emitida &s 12:38:39 do dia 25.08.2015,
pela Secretéria da Receita Federal do Brasil, valida até 21.02.2016, codigo de controle:
8C8D.35E9.70D3.E768. d) Certidio negativa do Cartério do Contador, Distribuidor,
Partidor, Depositario Piblico ¢ Avaliador Judicial da Comarca de Tbipord, Parand, datada
de 25.08.2015; €)- Certidiio Positiva do Cartério do Distribuidor e Anexos da Comarca de
Sertandpolis-Parana, datada de 25.08.2015; f)- Certiddio Positiva de AgGes Trabalhistas do
1° Grau sob n° 2015.08.25-40e59%e12, emitida em 25.082015 as 09:36:40, pelo Poder
Judiciario da Unido, Justica do Trabalho, Tribunal Regional do Trabalho, 9°. Regifo; g)
Certiddo de Inteiro Teor das matriculas n® 10.747, 15.766 e 20.200, livro 2-Registro Geral

do Registro de Imdveis de Ibipord, das quais se verificam a existéncia dos Onus
mencionados no item “3”, retro, cujos feores sfio de inteiro comhecimento das partes,
protestando pela apresentagio de quaisquer outras certiddes negativas que porventura
venham ser exigidas no ato do registro desta. 21) DA CONSULTA A CENTRAL
NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS: Que tendo sido realizada a
consulta 3 CNIB., foi constatado a inexisténcia de indisponibilidade de bens, em nome

da vendedora, conforme hash: [7ff2.4bef.dd6n.a1d8.3¢74.€93d.6740.ac84.5443.b02¢ sl

22) Que, finalmente, pelas partes contratantes, através de seus representantes, foi-me dito
que aceitam a presente Escritura em todos os seus expressos termos, ¢ que autorizam todos
os aios de registro necessérios ou convenientes nos competentes Cartorios de Registro de
Iméveis para a boa e perfeita validade da presente Escritura, o que desde ja requerem. As
partes atribuem as Propriedades Hipotecadas, conforme os laudos de avaliagio
identiﬁcadoé no item 3.1 acima, o valor total de mercado de R$213.909.576,23 (duzentos e
treze mithdes, novecentos € nove mil, quinbentos e setenta ¢ seis reais ¢ vinte e frés
centavos), sendo o valor de R$20.894.848,66 (vinte mithSes, oitocentos e noventa ¢ quatro
mil, oitocentos ¢ quarenta € oito reais ¢ sessenia ¢ seis centavos) referente 4 matricula
10.747 do Cartério de Registro de Imoveis de Ibipord, R$47.242.093,40 (quarenta ¢ sete

milhdes, duzentos ¢ quarenta ¢ dois mil, noventa e trés reais e quarenta ceatavos) referente
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CARTORIO DE REGISTRO CIVIL E TABELIONATO @

/7 GOMARCAE MUNICIPIO DE BELA VISTA DO PARAISO - DISTRITO DE SANA J POLES P12

ESTADO DO PAR’?*N?’ MARIZA ?ETERLEN
TABELIAO hLDEMAR
A matricula 15.766 do Cartério de Registro de Iméveis Ihlpora"%ﬁm\m&??z 634 '

quatro reais e dezessete centavos) referente 4 matricula 20.200 do Cartorio de Registro de
Iméveis de Ibipord, nos termos do art. 1.484 do Cdédigo Civil Brasileiro; 21) Que,
finalmente, pelas partes contratantes, através de seus representantes, foi-me dito que
aceitam a presente Escritura em fodos 0s seus expressos termos, € que autorizam todos os

atos de registro necessirios ou convenientes nos competentes Cartorios de Registro de

< Imdveis para a boa e perfeita validade da presente Escritura, o que desde jd requerem. As
" partes atribuem 4s Propriedades Hipotecadas, conforme os laudes de avaliacio
identificados no item 3.1 acima, o valor total de mercado de R$213.909.576,23 (duzentos ¢

treze milhOes, novecentos ¢ nove mil, quinhentos e setenta ¢ seis reais e vinte e trés
centavos), sendo o valor de R$20.894.848.66 (vinte milhdes, oitocentos e noventa e quatro

mil, oitocentos e quarenta e oito reais e sessenta e seis .centavos) referente 4 matricula
10.747 do Cartério de Registro de Imdveis de Ibipors, R$47.242.093,40 (quarcnta. € sete
milhGes, duzeatos e quarenta ¢ dois mil, noventa e trés reais e quarenta centavos) referente

a matricula 15.766 do Cartério de Regisiro de Imdveis de Ibipord ¢ R$145.772.634,17

(cento e quarenta ¢ cinco milhdes, setecentos e setenta ¢ dois mil, seiscentos e trinta ¢ -
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quatro reais e dezesseie centavos) referente & matricula 20.200 do Cartério de Registro de
Iméveis de Ibipord, nos termos do art. 1.484 do Cédigo Civil Brasileiro; 22) Que, a
tolerdncia ou indulgéncia de qualquer parte em exigir o pontual e estrito cumprimento do
disposto nesta Escritura nio constituird novagio ou renimeia 20 seu direito de exigir tal
cumprimento. De como assim  disseram, dou fé, me pediram esta escritura que a laﬂei,
sob minuta é sendo-lhes lida, acharam-na conforme, aceitaram, outorgam ¢ assinam.-
PROTOCOLADA NESTA DATA SOB N.° 452, LIVRO PROTOCOLO N.° 1.- CUSTAS:
R$ VRC. 4.972,00 - FUNREJUS: R§ 312.705,00 — GUIA DE

IN NETO.- P.p. DOMICIO DOS SANTOS
RASLADADA EM SEGUIDA. EU

El

assino em puablico =
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Mearoos Felipe Slhves do Limas

SUBSTITUTO

Baniton 7415 &5

TABELIAO
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COMARCA METROPOLITANA DE LONDRINA-PR

Protocolo Registro n* 10

N° 68.884 Matricula n® 15.766
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\A M/\W

Oficial do Registro

Protocolo - | Registren®3

N°68.884 Matricula n® 20.200
Livron®1-K Livio2-GC-4 R Geral

Em 9 de setembyro de 2015} Em 16 de setembro de 2015

Oficial Ao Registro

) K

SERVICO RE[GISTRAL DE IMOV_EIS\___
FORO REGICNAL DE IBIPORA
COMARCA METROPOLITANA DE LONDRINA-PR

Protocolo Repgistro n® 31

N° 68.884 Matricula n® 10.747
Livrgn®1-K Livro 2 - P - 2 R. Geral

Em 09 de setembrode 2015 7| Em 16 p¥etembpa\de 20156

\A Ui A

Ofi¥ial Yo' Registrd

i
L
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