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6.3. Fotos do imavel
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Aspecto da Rodovia Guilherme Jensem-SC 108 com
imével de ambos os lados

Aspecto da Rodovia Guilherme Jensem-SC 108 com
imével de ambos os lados

Aspecto do Imoével

Aspecto do Imével
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Aspecto da Rua Oskar Jurk divisa do Imével | | Aspecto do Imével
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7. Metodologia

13

7.1. Metodologia utilizada

Método Comparativo Direto de dados de mercado

Para determinacgédo do valor de mercado do imovel, utilizou-se o Método Comparativo Direto de dados
de mercado. Tal método estabelece de forma direta um sistema de comparagdo com imoveis
similares, através da coleta de dados em pesquisa junto a imobiliarias, profissionais especializados,
proprietarios, anuncios classificados, o6rgdos publicos e outros veiculos que possam fornecer
informacdes basicas e concretas dos imoveis ofertados ou vendidos recentemente.

A similaridade dos iméveis pesquisados é de fundamental importancia para que tenhamos elementos
gue possam ser comparados de forma direta.

O processo comparativo, muito embora a pesquisa abranja iméveis similares em tamanho, padréo e
local, requer uma melhoria no seu grau de precisdo, obtida por outro processo auxiliar, denominado
Homogeneizacdo de Valores. Tal processo, recomendado por normas técnicas, visa corrigir as
discrepancias dos elementos comparativos, através de fatores cuja aplicacdo de um ou outro,
depende de cada caso. Assim, os fatores fundamentais, como: localizagdo, atualizacao, fonte, testada
e profundidade, topografia, padrao construtivo, idade e conservacao, etc., sdo levados em conta para
que os elementos sejam mais comparaveis, ndo obstante a similaridade ja pré selecionada na
pesquisa.

O resultado comparativo de dados de mercado, apesar de sua simplicidade, € dos mais precisos pela
relacdo direta de cotejamento com o mercado, evitando processos indiretos de reproducdo ou
involutivos, que, na maioria das vezes, trazem alguma imprecisao.

O método comparativo, dado as caracteristicas do imével em questdo e pela viabilidade de sua
aplicacdo ao caso, € 0 que mais se ajusta para a determinacéo do valor de mercado do imdvel.

Para melhorar ainda mais a precisdo, apos o processo de homogeneizacao, a média obtida passa por
processo de saneamento de valores que eventualmente situam-se muito distantes do seu valor médio,
distorcendo o valor unitario. Em geral, utiliza-se um intervalo de confianca de 20 ou 30%, eliminando-
se os valores fora deste intervalo e recalculando-se a nova média (média saneada). Assim, o valor
unitario obtido pode ser considerado como o real valor de mercado.

JUSTIFICATIVA DA METODOLOGIA
Dentro da regido de influéncia na qual se insere o imovel foi possivel identificar uma amostragem em

tamanho suficiente para se obter um valor médio confidvel. Tal fato nos levou a aplicacdo do método
comparativo, com maior precisdo para 0 caso em questéo.
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7.2 Homogeneizacao de Valores

Concluida a pesquisa de ofertas de imdOveis similares faz-se necesséario a aplicacdo do processo
denominado homogeneizacdo de valores. Tal processo consiste basicamente na aplicacdo de
diversos fatores objetivando tornar as pesquisas mais comparaveis ao imovel avaliando, pois por mais
similares que sejam sempre apresentam algumas diferencas com relacdo ao imével que na maioria

das vezes é adotado como paradigma de comparagéo.

Os diversos fatores de homogeneizacdo compreendem indices cujos valores sdo baseados em
estudos consagrados e advém de normas avaliatdrias, cabendo ao avaliador sua correta aplicacdo e
confiando ao seu bom senso a utilizacdo dos fatores que realmente participam da formacgéo dos

precos dos iméveis.
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Desta forma, os formadores de precos escolhidos para o caso em questdo serdo destacados e

utilizados para corre¢éo das diferencas dos elementos pesquisados comparados ao imdvel avaliando.

Apo6s analise do caso, considerou-se fatores de homogeneizacdo que serdo utilizados nos calculos

que resultarao no valor de mercado do imével.
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8. Fichas de Pesquisa

Ficha de pesquisa n° 01 Data: Agosto / 2016
Endereco: Bairro Vila Itoupava
Fonte / Tel.: Pillar Iméveis - Sra. Debora 47 3041-4474
Tipo do Imével: Terreno sem benfeitorias
Terreno:
Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m?): Topografia:
62.179,31 Aclive de 10 a 20%
Areas Construidas (m?):
Util: Total: Ponderada:
Padréo Construtivo: Estado de Conservagéo: Vagas:
Médio Entre regular e reparos simples
Idade Aparente: Vida til: K:

Valor da Construcao:
Caracteristicas do imével:

Terreno Livre

Oferta: Venda |:| Locagao
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Valor de venda: R$ 150.000,00
Valor residual: R$ 150.000,00 Preco Locacéo:
Unitario: R$ 2,41 /m2 Unitario:
Condicdes:

A vista |:|A combinar |:| Negédcio efetuado
Ficha de pesquisa n° 02 Data: Julho/2016
Endereco: Rua Erich Meyer - Proximo ao Motédromo Tatutiba
Fonte / Tel.: Morgana Rodrigues Iméveis - Sr. Rubnes 47 3323-0147
Tipo do Imével: Terreno sem benfeitorias
Terreno:

Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m2): Topografia:
154.000,00 Aclive de 10 a 20%

Areas Construidas (m?):
Util: Total: Ponderada:

Padréo Construtivo: Estado de Conservagéo: Vagas:

Médio Reparos simples
Idade Aparente: Vida atil: K:

Valor da Construcao:
Caracteristicas do imével:

Terreno com Mata

Oferta: Venda |:| Locagéo

Valor de venda: R$ 400.000,00

Valor residual: R$ 400.000,00 Precgo Locagao:
Unitario: R$ 2,60 /m2 Unitario:
Condicdes:

A vista |:|A combinar |:| Negécio efetuado
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Ficha de pesquisa n° 03

Data: Agosto / 2016

Endereco: Bairro Vila Itoupava, proximo ao pesqueiro Treze Lagoas.
Fonte / Tel.: Perci 47 3334-3868
Tipo do Imével: Terreno sem benfeitorias
Terreno:
Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m?): Topografia:
150.000,00 Aclive de 10 a 20%
Areas Construidas (m?):
Util: Total: Ponderada:
Padrédo Construtivo: Estado de Conservagéo: Vagas:
Idade Aparente: Vida atil: K:

Valor da Construgéo:

Caracteristicas do imovel:

Terreno livre

Oferta:

Venda

|:| Locagéo

Valor de venda:

R$ 310.000,00

Valor residual: R$ 310.000,00 Preco Locagao:
Unitario: R$ 2,07 /m2 Unitario:
Condicdes:

A vista

|:|A combinar

|:| Negécio efetuado

Ficha de pesquisa n° 04 Data: Agosto / 2016
Endereco: Rua Erwin Manzke
Fonte / Tel.: Tropical Imoéveis - Sr. Diego
Tipo do Imével: Casa
Terreno:
Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m?): Topografia:
149.909,39 Aclive de 10 a 20%
Areas Construidas (m?):
Util: 80,00 Total: 80,00 Ponderada: 80,00
Padréo Construtivo: Estado de Conservagéo: Vagas:
Médio Baixo Entre reparos simples e importantes
Idade Aparente: Vida atil: K:
30 ano(s) 60 anos 0,418
Valor da Construgéo: 80,00 X 0,42 X 1,00 X 800,00 | R$ 26.752,00

Caracteristicas do imovel:

Terreno Livre

Oferta:

Venda

|:| Locacao

Valor de venda:

R$ 400.000,00

Valor residual:

R$ 373.248,00

Preco Locagéo:

Unitario:

R$ 2,49 /m?

Unitario:

Condicdes:

A vista

|:|A combinar

Negécio efetuado
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Ficha de pesquisa n° 05

Data: Agosto / 2016

Endereco: Rua Ewaldo Bauer, 950.
Fonte / Tel.: Schork Imoéveis 47 3378-6517
Tipo do Imével: Casa
Terreno:
Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m?): Topografia:
160.000,00 Aclive de 10 a 20%
Areas Construidas (m?):
Util: 100,00 Total: 100,00 Ponderada: 100,00
Padréo Construtivo: Estado de Conservag&o: Vagas:
Médio Baixo Entre reparos simples e importantes
Idade Aparente: Vida atil: K:
30 ano(s) 60 anos 0,418
Valor da Construgéo: 100,00 X 0,42 X 1,00 X 800,00 | R$ 33.440,00

Terreno livre

Caracteristicas do imével:

Oferta:

Venda

|:| Locagéo

Valor de venda:

R$ 570.000,00

Valor residual:

R$ 536.560,00

Preco Locagao:

Unitario: R$ 3,35 /m? Unitario:

Condicdes:

A vista

|:|A combinar

|:| Negocio efetuado

Ficha de pesquisa n° 06

Data: Junho/2016

Endereco: Rua Carlos Kwege,
Fonte / Tel.: Morgana Rodrigues Imdveis - Sr. Rubnes 47 3323-0147
Tipo do Imével: Casa
Terreno:
Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m?): Topografia:
151.600,00 Aclive de 10 a 20%
Areas Construidas (m2):
Util: 220,00 Total: 220,00 Ponderada: 220,00
Padréo Construtivo: Estado de Conservagéao: Vagas:
Médio Baixo Entre regular e reparos simples
Idade Aparente: Vida atil: K:
15 ano(s) 60 anos 0,776

Valor da Construgéo:

220,00 X 0,78 X 1,00

X 800,00 | R$ 136.576,00

Terreno Livre

Caracteristicas do imével:

Oferta:

Venda

|:| Locagéo

Valor de venda:

R$ 600.000,00

Valor residual:

R$ 463.424,00

Preco Locagao:

Unitario: R$ 3,06 /m2 Unitario:

Condicdes:

A vista

|:|A combinar

|:| Negdcio efetuado
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8.1. Croqui das amostras
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9. HOMOGENEIZACAO

Valor do terreno R$ 570.000,00

NO Unitario Fator | Unit base Fatores de ajuste Unit. Unit.
(R$/mM?) Oferta | (R$/m2) Local. Area | Topogr. X X X Homog | Saneado
Aval. - 1,00 - 1,00 1,000 0,90 1,000 | 1,000 1,00 (R$/m?) | (R$/m?)
1,10 0,840 1,00 1,000 1,000 1,00
1 2,41 0,80 1,93 0,19 -0,31 0,00 0,00 0,00 0,00 1,81 1,81
1,10 0,941 1,00 1,000 1,000 1,00
2 2,60 0,80 2,08 0,21 -0,12 0,00 0,00 0,00 0,00 2,16 2,16
1,10 0,938 1,00 1,000 1,000 1,00
3 2,07 0,80 1,65 0,17 -0,10 0,00 0,00 0,00 0,00 1,72 1,72
1,10 0,938 1,00 1,000 1,000 1,00
4 2,49 1,00 2,49 0,25 -0,15 0,00 0,00 0,00 0,00 2,58 2,58
1,10 0,945 1,00 1,000 1,000 1,00
5 3,35 0,80 2,68 0,27 -0,15 0,00 0,00 0,00 0,00 2,80 2,80
1,10 0,939 1,00 1,000 1,000 1,00
6 3,06 0,80 2,45 0,24 -0,15 0,00 0,00 0,00 0,00 2,54 2,54
Media | g6 Médias | 2,27 2,27
seca
HOMOGENEIZACAO
NUmero de elementos 6
Unitario Médio Homogeneizado (R$/m?2) 2,27
Limite Superior (R$/m?) (+30%) 2,95
Limite Inferior (R$/m2) (-30%) 1,59
SANEAMENTO
NUmero de elementos saneados 6
Unitario Médio Saneado (R$/m?) 2,27
Desvio Padrédo 0,44
Coeficiente de Variagdo 0,1953
t de Student 1,48
Méaximo (R$/m?) 2,56
Minimo (R$/m?) 1,98
Intervalo de Confiabilidade 25,85%
FORMACAO DE VALOR DO TERRENO
AREA (m?) 250.560,00
VALOR UNITARIO FINAL (R$/m?2) 2,27
APROVEITAMENTO 1,00
VALOR DO TERRENO (R$) 568.864,43
VALOR TERRENO ARREDONDADO (R$) 570.000,00
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10. CALCULO DO VALOR DE LIQUIDEZ

Analisando as condi¢bes de procura e volume de ofertas existentes na regiao e
ainda através de consultas a profissionais atuantes, pudemos estimar um fator
redutor de 50% sobre o valor de mercado de forma a melhorar as condi¢des de
liquidez e chances de venda.

FORMACAO DE VALOR DE LIQUIDEZ
FATOR DE LIQUIDEZ 0,50
VALOR DE LIQUIDEZ (R$) 285.000,00
VALOR FINAL ARREDONDADO (R$) 290.000,00

VALOR DE LIQUIDEZ (R$) 290.000,00
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11. GRAFICOS
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12. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Tabela 3 - Graus de fundamentagao no caso de utilizagdo do tratamento por fatores (ABNT NBR
14653-2:2011)
Item Descrigédo Resultado Pontos
1 Caracterizagéio do imével Completa quanto aos fatores utilizados no 9
tratamento
2 Quantidade minima de dados de mercado Quantidade minima de dados de mercado 2
efetivamente utilizados para atingir grau Il: 5
e Apresentagdo de informacdes relativas a
3 Identificag&o dos dados de mercado . . 2
todas as caracteristicas dos dados analisados
4 Intervalo admissivel de ajuste para cada fator e para| Intervalo admissivel para atingir grau II: 0,50 2
o0 conjunto de fatores a 2,00
Total: 8

de tratamento por fatores

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag&o no caso de utilizagao

Graus

Pontos minimos

10

Itens Obrigatérios

2 e 4, com os demais
no minimo no grau Il

2 e 4, com os demais
no minimo grau | no
minimo grau Il

todos, no minimo no
grau |

GRAU DE FUNDAMENTAGAO :

Tabela 5 - Graus de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizag&o de tratamento por

fatores
Graus 1l 1l |
Amplitude do int lod fi de 80% t d
mplitude 4o intervalo de con |an(;.a e' 0 em torno ao <=30% <=40% <=50%
valor central da estimativa
Intervalo de confianga: 25,85%

GRAU DE PRECISAO :
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Concluido este trabalho, foi redigido e impresso
o presente laudo composto por 22 folhas rubricadas

e esta Ultima assinada e datada.

S&o Paulo, 23 de Agosto de 2016.

_CREA 44.861/D
[4iz Roberto S. Rocha
CREA 53.760/D
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LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS URBANOS — Versdo 2.0

DATA DA VISITA: 19/08/2016

1. DADOS GERAIS DO IMOVEL

1.1. Identificacdo do Imével: Gleba Rural

1.2. Enderego: Rod. Guilherme Jensem-SC 108,Lote 06,Bairro itoupava

Cidade: Blumenau UF: PR

1.3. Uso atual do imével: Desocupado Uso pretendido: Indefinido.
1.4. Coordenadas Geograficas:

1.5. Foto aérea ou imagem de satélite (Google Earth): Inserir fotos aéreas e/ou imagens do presente efou

passado do imdvel, conforme disponibilidade, no Anexo I.

2. IDENTIFICACAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE CONTAMINACAO
2.1. O imovel estd cadastrado em alguma lista publica oficial de dreas contaminadas? (Realizar busca no site
do IBAMA, nos 6rgios ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipios de
S3o0 Paulo e So Caetano do Sul/SP).

[J N3o [ Sim M N3o existe lista publica de dreas contaminadas

Citar as fontes consultadas:

Orgdo Ambiental Estadual:

Orgdo Ambiental Municipal:

Nota: Caso a resposta seja “sim”, favor pular para o item 6, indicando “sim” na pergunta 6.1.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDWP 4SMBN Z68SR URKBY

2.2. Teve acesso a alguma avaliagcdo ambiental no imovel? Se sim, favor encaminhar cépia.

M Nio L] Sim. Que tipo? Quando?

2.3. Os logradouros que perfazem o poligono onde esta localizado o imdvel avaliando estdo cadastrados em
alguma lista publica oficial de areas contaminadas? (Realizar busca no site do IBAMA, nos érgdos ambientais
estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipios de Sdo Paulo e S3o Caetano do
Sul/SP).

[IN3o 1 Sim. Qual o enderego do imdvel na vizinhanga?

B N3o existe lista publica de areas contaminadas

Citar as fontes consultadas:

Orgdo Ambiental Estadual:

Orgdo Ambiental Municipal:
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3. IDENTIFICAGAO DE POTENCIAIS FONTES DE CONTAMINAGCAO
3.1. Ha indicios de que no imdvel existiu ou existe:

Fontes de Informacgao:
Observagdes e/ou justificativa:

L
Q
@
o
bl
'_
3
._5"
=]
o
o
o >
Passado | Presente | Ocorréncias no imével '8 Q
T ¥
] ] Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto. e
. . . ~ . O
Respiros, bocais de enchimento, tubulac¢Ges saindo do solo ou pogos - ©
D D . © N
de monitoramento. 8z
S2
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, %’ 2
0 0 derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros o
biocidas, tintas, vernizes, solventes ou detecgdo de substancias > %
s . . . —_—
tdxicas. Se sim, que tipo? Sa
. . . — &
0 0O Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores 273
. o
(bombonas, tambores ou sacos). Quais produtos? SE
S5
. . o
0 0 Corpos d’agua (rio, pogo, lago, lagoa). 3 2
Se pogo de agua, possui outorga? [ Sim 1 N3o o §
~ . , . ~ D‘ )
Manchas no solo, odores de substancias quimicas, altera¢des na =g
~ N . . . . Q=
(I O vegetacdo, ocorréncia de animais mortos, gosto ou cheiro estranho na £ 5
. )
agua. =1
S s
0 0 Explosdo ou incéndio, vazamento ou derramamento de substancias ey
s . , , = O
quimicas, odor de gas e/ou combustivel. G =
£e
] ] QOutros. Descrever: g 1
9 =
1]
G
%o
< 3§
8 ©
S Q
E [S3]
©
3=
o ®
o>

3.2. No entorno* do imédvel avaliando, foram observadas potenciais fontes de contaminagdo, como por
exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto, manchas no solo, odores de substancias
quimicas, alteragdes na vegetacgdo, ocorréncia de animais mortos, vazamento ou derramamento de
substancias quimicas, odor de gés e/ou combustivel, etc.?

* Entende-se como entorno as situagées demonstradas nos croquis presentes no Anexo Il. Para areas
industriais considera-se como entorno o raio de 100 metros m a partir dos limites do imével.

Caso afirmativo, indicar:
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3.3. No entorno do imdvel avaliando, indicar se ha atividades potencialmente poluidoras como:

L
Q
e
o
bl
'_
(o]
©
._5"
=]
: g
. Informacgao nao L. o
Existe §’ Atividade o >
acessivel s>
P . o X
O (] Industrias. Quais? e
=}
S
. a0
O O Mineradora. Qual? oS
o N
O Ol Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de combustivel. § z
O O Oficina mecanica, troca de éleo, galvanoplastia, lavanderia, tinturaria. § %
. ez . < <
0 O Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, ferro-velho oo
ep s e — ;
ou cemitério. < a
0 O Armazenamento de residuos. Descrever residuos: T o
— &
- - - —. - ST
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados 8 o
de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas, g §
. ~ N . ;. . o
0 = vernizes, solventes ou deteccdo de substancias toxicas. Se sim, que NS
. N
tipo? t3
s9
o =2
E 8
Outros. Descrever: S 9
O O = E.
82
Fontes de Informacao: g3
c 3
Observado no ato da vistoria £S
8=
=
o <
T £
G
£ o
© 9
. .. . ; [eRN=]
Foi observada alguma atividade desativada no entorno, como por exemplo, posto de combustivel, € o
ES
industria, oficina mecanica, etc.? 3=
o ®
o>

Observacdes e/ou justificativa:
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4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL

4.1. Indicar abaixo se o imdvel teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos seguintes fins:

L
Q
@
o
bl
'_
(o]
©
._5"
=]
g
o
3a
— X
Passado Presente Uso do imével «3 o
)
, . . =}
O O Industrias. Quais? s
[C<)
n O Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de < N
combustivel. S&
— P p - - S =
n O Oficina mecanica, troca de éleo, galvanoplastia, lavanderia, %’ ?
tinturaria. o %
n O Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, €0
ey s e —_—
ferro-velho ou cemitério. So
. 0 Armazenamento de residuos. Descrever residuos: g3
S &
S E
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais S s
. . .. .. SRS
usadas, derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, a
o =
herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou E 5
o
- a deteccdo de substancias toxicas. Se sim, que tipo? % s
E 8
8 s
; ; . . g3
0 0 Hospital ou outro servico de saude. Descrever: £3
Es
T
Comeércio. Que tipo: S
O O P g8
o e
ke]
Outros. Descrever:Area Bruta sem 8 é
‘m QO
O X uso 8%
[}
o T
= € o
Fontes de Informacao: L kA
R
o ®
o>

Observagdes e/ou justificativa:

4.2. Informar quais fontes de consulta foram utilizadas nos itens anteriores:
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5 PRESSUPOSTOS E CONDICOES LIMITANTES

5.1 O presente relatdrio é resultado de observagGes visuais do avaliador e baseado na documentagdo descrita
no item 4.2, que tem como objetivo nortear o Banco para a realizacdo de Diagndsticos e Pericias
ambientais para os casos por ele identificados.

5.2 O presente relatério aponta apenas os indicios de contaminagdo, os quais podem ser posteriormente
averiguados pelo Banco.

5.3. Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragdo do imével. Estes passivos podem
ser mensurados apenas apos um diagndstico ambiental amplo que apontem as causas e mitigacdo dos
eventos ambientais.

6. RESUMO:

6.1 Indicios de Contaminagdo no Imével: lN3o 1 Sim

O Informaco insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique: Trata-se de um terreno desocupado que n3o
possui potenciais indicios de contaminacao.

6.2 Indicios de Contaminagdo na Vizinhanca: ll N3o  [ISim

O Informacéo insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique: trata-se de regido rural, sem atividades

potencialmente contaminadoras.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Sao Paulo, 23 de Agosto de 2016

CREA 44.861/D
Laiz Roberto S. Rocha
CREA 53.760/D



Péagina 480

PROJUDI - Processo: 0006015-27.2016.8.16.0026 - Ref. mov. 183.35 - Assinado digitalmente por Eduardo Oliveira Agustinho
25/08/2016: JUNTADA DE PETICAO DE CUMPRIMENTO DE INTIMACAO. Arg: Anexo 2.13.1 - Rod. Gulherme Jensem, SC 108, lote 06 - Blumenau - Relatério A

LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS URBANOS

ANEXO |
Foto Aérea e/ou imagem de satélite do imével (presente e/ou passado), conforme disponibilidade.

Atual

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDWP 4SMBN Z68SR URKBY

Im=ge ©,2016 DigitaiGlooe

. B




PROJUDI - Processo: 0006015-27.2016.8.16.0026 - Ref. mov. 183.36 - Assinado digitalmente por Eduardo Oliveira Agustinho
25/08/2016: JUNTADA DE PETICAO DE CUMPRIMENTO DE INTIMAGAO. Arg: Anexo 2.14 - Gleba de Terras Dist. S4o Silvestre - Campo Largo - Avaliagio

_allm

EngenheirosD I RAssociados

Laudo Técnico de Avaliacao

Solicitante:

Imével do Tipo:

Endereco:

Cliente:

Data:

N° do Laudo:

PORCELANA SCHIMIDT

Gleba de terras

Gleba de terras sem denominacdo e sem acesso - Bairro Herva - Distrito
de Sao Silvestre.
Campo Largo - PR

PORCELANA SCHIMIDT

Agosto / 2016

16.08.4057 - (101) - L.B.R.
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1. Introducao

Por solicitagao da Porcelana Schimidt, objetiva o presente laudo avaliar o imével consistente de uma
gleba de terras, situado a Gleba de terras sem denominacao e sem acesso - Bairro Herva - Distrito
de Séo Silvestre, no municipio de Campo Largo, no Estado do Parana, de propriedade de quem de
direito.

Por premissa o imével foi considerado livre de quaisquer 6nus, litigios, desapropriacfes, pois a
pesquisa sobre os titulos de posse ou dominio ndo foi realizada por ndo ser objeto e de
responsabilidade dos avaliadores.

O valor aqui encontrado refere-se ao valor de mercado definido como o valor que um bem consegue
obter em dinheiro nesta data, na hipétese das partes, vendedores e compradores estarem desejosos
de vender e comprar, mas ndo compelidos, estando portanto o valor obtido vinculado as condicdes
atuais de mercado.

A critério do solicitante também poderao ser fornecidos os valores de liquidez, tanto o valor para
liquidacdo com ordem de venda, quanto o valor para liquidagdo forcada. Com diferente conceito,
estes valores pressupdem vendedores compelidos a vender em tempos mais escassos e
compradores com interesse, mas nao forcados a comprar.

O valor de mercado, objeto principal da avaliacdo, pressupde que as partes, compradores e
vendedores, estejam motivados, informados e assessorados, com perfeito conhecimento do valor
justo do imovel. A critério do solicitante podera ser fornecido o valor de locagao.

Também pressupfe a concessdo de um tempo razoavel para colocacdo no mercado através dos
veiculos convencionais como placas, aniincios e assessoramento de corretores especializados.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Os valores encontrados estdo condicionados as bases do mercado especifico atual de cada bem,
dos materiais utilizados na sua constru¢cdo e permanéncia do mesmo no estado que se encontra
nesta data, podendo haver alteragdo de valores no futuro se as condi¢des do imével ou do mercado
se alterarem.

O presente laudo foi elaborado através dos padrées ideiais de rigorosidade, estabelecidos pelas NBR
14653 - 1-2-3-4 e recomendacdes de associacbes de classe como IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliac8es e Pericias de Engenharia.

A adocdo de metodologia especifica aplicada ao caso foi feita por decisdo do nosso corpo técnico
gue ap6s andlise julgou ser a mais adequada e estard adiante justificada.

Finalmente, declaramos que a DLR - Engenheiros Associados Ltda ndo tem nenhum vinculo com
os proprietarios dos bens avaliados, bem como com os solicitantes, ndo tendo portanto interesse
pessoal ou financeiro nos valores resultantes deste laudo.

Estabeleceu também que os resultados, em especial os valores e comentarios, sdo considerados
sigilosos sendo que as informacg6es ou copias somente serdo fornecidas com expressa autorizacao
do solicitante.
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EngenheirosD I RAssociados

2. Resultados

Os resultados do presente trabalho, indicaram os seguintes valores, cujos critérios e métodos
adotados para obtencéo do valor de mercado serdo adiante apresentados:

VALOR DE MERCADO (R$) 80.000,00

VALOR DE LIQUIDEZ (R$) 40.000,00
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3. Subsidios Utilizados

3.1. Documentacao Fornecida

Para elaboracdo do presente laudo foi fornecida a matricula n® 31.355 emitida pelo Cartério de
registro de Imdveis de Campo Largo - PR.

3.2. Vistoria

Procedemos a vistoria ao imével no dia 17 de Agosto de 2016, quando verificamos tratar-se de um
terreno sem benfeitorias e coberto por vegetacdo nativa de médio porte.
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3.3. Adequacao

Para calculo de avaliagdo utilizaremos a area titulada na matricula de 72.600,00m2.

Conforme pudemos observar no ato da vistoria, o imével € totalmente coberto por vegetagao nativa.
Neste caso nao faremos a ponderacdo das areas, pois as amostras possuem caracteristicas
semelhantes, ou foram adaptadas para a realidade do avaliando.
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4. Comentarios
4.1 Local

Trata-se de uma gleba de terras sem denominacdo e sem acesso - Bairro Herva - Distrito de Séo
Silvestre - Campo Largo - PR

De acordo com o observado no ato da vistoria, o local onde encontra-se o imével compreende regido
rural com presenca de sitios e chicaras de lazer e pusadas.

Trata-se de regidao montanhosa, mas com facil acesso pela Rodovia Engenheiro angelo Lopes - PR-
190 e possui atividade de plantio de eucalipto e arvores de madeiras utilizadas em queimas de fornos
industriais.

O acesso ao ponto mais proximo do imoével (trata-se de imovel encravado) é feito por estrada de terra,
partindo da PR-190.

A regido é abastecida apenas por rede de energia elétrica. Existem obras de saneamento basico
sendo executadas nas proximidades, mas ainda ndo estédo concluidas.

4.2 Croqui do Local
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Avaliando

#Ri0'Branco do.Sul
N

Bocaiuva do Sul
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4.3. Fotos do local

Google earth
:

Rod. Eng®. Angelo Lopes, sentido Campo Largo, com a chacara de acesso a area a direita

-

Sdla 4 3 )

Rod. Eng?. Angelo Lopes, sentido Castro, com a chécara de acesso a area a esquerda
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4.4. Fotos do entorno

Aspecto das propriedades no entorno imediato | | Aspecto das propriedades no entorno imediato
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Aspecto das propriedades no entorno imediato |
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4.5. Croqui das Imediacoes
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5. Comentarios Mercadologicos

5.1. Mercado Atual

De maneira genérica o0 mercado encontra-se retraido em reflexo do atual momento da economia
brasileira.

Especificamente para o imOvel em questdo, por tratar-se de terreno encravado e coberto por
vegetacdo nativa, fatores que diminuem a demanda, o mercado encontra-se com baixa procura e com
maior prazo de absorgéo.

5.2. Perspectivas Futuras

O mercado tende a manter-se inalterado de curto a médio prazo.
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5.3. Liquidez

A liguidez esté restrita ao fato do imdvel ser encravado e estar coberto por vegetacao nativa.

5.4. Valores Resultantes

O valor resultante esta dentro da média praticada para iméveis semelhantes na regido.
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6. Imovel

6.1. Terreno

Situagdo na quadra: Encravado

Formato: Irregular
Topografia: Plano
Dimensdes:
Area Total: 72.600,00 m2
Zoneamento: Rural
Ocupagao: Desocupado
Fechamento: sem fechamento
Croqui:
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Area verde isolando o terreno

Avaliando
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6.3. Fotos do imovel
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Aspecto da Rod. Eng®. Angelo Lopes

Detalhe da mata da area atras da chacara frontal
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7. Metodologia

7.1. Metodologia utilizada

Método Comparativo Direto de dados de mercado

Para determinacéo do valor de mercado do imével, utilizou-se o Método Comparativo Direto de dados
de mercado. Tal método estabelece de forma direta um sistema de comparagdo com imdveis
similares, através da coleta de dados em pesquisa junto a imobiliarias, profissionais especializados,
proprietarios, anuncios classificados, 6rgdos publicos e outros veiculos que possam fornecer
informacdes basicas e concretas dos imdéveis ofertados ou vendidos recentemente.

A similaridade dos imoéveis pesquisados é de fundamental importancia para que tenhamos elementos
gue possam ser comparados de forma direta.

O processo comparativo, muito embora a pesquisa abranja iméveis similares em tamanho, padrdo e
local, requer uma melhoria no seu grau de precisdo, obtida por outro processo auxiliar, denominado
Homogeneizacdo de Valores. Tal processo, recomendado por normas técnicas, visa corrigir as
discrepancias dos elementos comparativos, através de fatores cuja aplicagcdo de um ou outro,
depende de cada caso. Assim, os fatores fundamentais, como: localiza¢éo, atualizagdo, fonte, testada
e profundidade, topografia, padrdo construtivo, idade e conservagao, etc., séo levados em conta para
gue os elementos sejam mais compardveis, ndo obstante a similaridade jA pré selecionada na
pesquisa.
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O resultado comparativo de dados de mercado, apesar de sua simplicidade, é dos mais precisos pela
relagcdo direta de cotejamento com o mercado, evitando processos indiretos de reprodugdo ou
involutivos, que, na maioria das vezes, trazem alguma imprecisao.

O método comparativo, dado as caracteristicas do imével em questdo e pela viabilidade de sua
aplicacdo ao caso, é o que mais se ajusta para a determinagéo do valor de mercado do imdvel.

Para melhorar ainda mais a precisé@o, ap0s o processo de homogeneizacéo, a média obtida passa por
processo de saneamento de valores que eventualmente situam-se muito distantes do seu valor médio,
distorcendo o valor unitario. Em geral, utiliza-se um intervalo de confianga de 20 ou 30%, eliminando-
se os valores fora deste intervalo e recalculando-se a nova média (média saneada). Assim, o valor
unitario obtido pode ser considerado como o real valor de mercado.

JUSTIFICATIVA DA METODOLOGIA
Dentro da regido de influéncia na qual se insere o imdvel foi possivel identificar uma amostragem em

tamanho suficiente para se obter um valor médio confiadvel. Tal fato nos levou a aplicagdo do método
comparativo, com maior precisdo para o caso em questao.
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7.2 Homogeneizacao de Valores

Concluida a pesquisa de ofertas de imoveis similares faz-se necessario a aplicacdo do processo
denominado homogeneizacdo de valores. Tal processo consiste basicamente na aplicagdo de
diversos fatores objetivando tornar as pesquisas mais comparaveis ao imével avaliando, pois por mais
similares que sejam sempre apresentam algumas diferengas com relacdo ao imével que na maioria

das vezes é adotado como paradigma de comparacéo.

Os diversos fatores de homogeneizacdo compreendem indices cujos valores sdo baseados em
estudos consagrados e advém de normas avaliatorias, cabendo ao avaliador sua correta aplicacdo e
confiando ao seu bom senso a utilizacdo dos fatores que realmente participam da formacdo dos

precos dos imoveis.
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Desta forma, os formadores de precos escolhidos para o caso em questdo serdo destacados e

utilizados para correcdo das diferencas dos elementos pesquisados comparados ao imoével avaliando.

Ap6s andlise do caso, considerou-se fatores de homogeneizacdo que serdo utilizados nos calculos

gue resultardo no valor de mercado do imovel.



PROJUDI - Processo: 0006015-27.2016.8.16.0026 - Ref. mov. 183.36 - Assinado digitalmente por Eduardo Oliveira Agustinho

Pagina 496

25/08/2016: JUNTADA DE PETICAO DE CUMPRIMENTO DE INTIMACAO. Arg: Anexo 2.14 - Gleba de Terras Dist. S&o Silvestre - Campo Largo - Avaliacdo

16

Engenhc«irosD I RA:;:;()clados

8. Fichas de Pesquisa

Ficha de pesquisa n° 01 Data: Agosto / 2016
Endereco: Estrada S&o Silvestre - bairro S&o Silvestre - Campo Largo - PR.
Fonte / Tel.: Imobilidria 2A - sr. Vitor 41 9969-7474
Tipo do Imével: Terreno sem benfeitorias
Terreno:
Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m2): Topografia:
169.400,00 Plano
Areas Construidas (m?):
Util: Total: Ponderada:
Padréo Construtivo: Estado de Conservagéo: Vagas:
Idade Aparente: Vida atil: K:
Valor da Construgéo: X X X

Caracteristicas do imével:

Area com 72.600,00 m?

Oferta: Venda |:| Locagéo

Valor de venda: R$ 170.000,00
Valor residual: R$ 170.000,00 Preco Locagao:
Unitario: R$ 1,00 /m2 Unitario:
Condicdes:

|:|A vista A combinar |:| Negécio efetuado
Ficha de pesquisa n° 02 Data: Agosto / 2016
Endereco: Estrada 3 Corregos, bairro 3 Cérregos - Campo Largo - PR.
Fonte / Tel.: Imobiliaria 2A - sr. Vitor 41 9969-7474
Tipo do Imével: Terreno sem benfeitorias
Terreno:

Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m2): Topografia:
34.394,00 Aclive até 10%

Areas Construidas (m?):
Util: Total: Ponderada:

Padréo Construtivo: Estado de Conservagéo: Vagas:

Idade Aparente: Vida atil: K:

Valor da Construcéo: X X X |

Caracteristicas do imovel:
Area com topografia mista, coberta com arvores de médio porte e de perfil misto, situado em local de melhor
acesso em relagéo ao imével em avaliagao.

Oferta: Venda |:| Locagéo

Valor de venda: R$ 100.000,00

Valor residual: R$ 100.000,00 Preco Locagéo:
Unitario: R$ 2,91 /m2 Unitario:
Condicdes:

|:|A vista A combinar |:| Negécio efetuado
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Ficha de pesquisa n° 03 Data: Agosto / 2016
Enderego: Estrada 3 Corregos, bairro 3 Cérregos - Campo Largo - PR.
Fonte / Tel.: Imobiliaria 2A - sr. Vitor 41 9969-7474
Tipo do Imével: Terreno sem benfeitorias
Terreno:
Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m2): Topografia:
48.400,00 Declive de 5 a 10%
Areas Construidas (m?):
util: Total: Ponderada:
Padréo Construtivo: Estado de Conservagéo: Vagas:
Idade Aparente: Vida util: K:
Valor da Construgéo: X X X |

Caracteristicas do imovel:
Area com topografia mista, coberta com arvores de médio porte e de perfil misto, situado em local de melhor
acesso em relagd@o ao imével em avaliago.

Oferta: Venda |:| Locagéo
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Valor de venda: R$ 97.000,00
Valor residual: R$ 97.000,00 Preco Locagéo:
Unitario: R$ 2,00 /m2 Unitario:
Condicdes:

|:|A vista A combinar |:| Negécio efetuado
Ficha de pesquisa n° 04 Data: Agosto / 2016
Enderego: Rod. Eng®. Angelo Lopes (Estr. do Cerne) - S&o Silvestre - Campo Largo-PR
Fonte / Tel.: Clarim - sr. Pedro 41 3291-1800
Tipo do Imével: Terreno sem benfeitorias
Terreno:

Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m2): Topografia:
150.000,00 Declive de 10 a 20%

Areas Construidas (m?):
Util: Total: Ponderada: —

Padrao Construtivo: Estado de Conservagéo: Vagas: —

Idade Aparente: Vida atil: K: i

Valor da Construcao: X X X

Caracteristicas do imével:

Area com topografia mista e coberta por floresta, sem benfeitorias

Oferta: Venda |:| Locagéo

Valor de venda: R$ 130.000,00

Valor residual: R$ 130.000,00 Precgo Locagao:
Unitéario: R$ 0,87 /m2 Unitario:
Condigdes:

|:|A vista A combinar |:| Negécio efetuado
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Ficha de pesquisa n° 05 Data: Agosto / 2016
Endereco: Rod. Eng®. Angelo Lopes, Km 63 (Estr. do Cerne) - Erva - Campo Largo-PR
Fonte / Tel.: Sr. Ivair - proprietario 41 3272-1017
Tipo do Imével: Terreno sem benfeitorias
Terreno:
Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m?): Topografia:
270.000,00 Declive de 5 a 10%
Areas Construidas (m?):
Util: Total: Ponderada:
Padréo Construtivo: Estado de Conservagéo: Vagas:
Idade Aparente: Vida atil: K:
Valor da Construgéo: X X X

Caracteristicas do imével:

Area com topografia mista e coberta por floresta, sem benfeitorias

Oferta: Venda |:| Locagéo
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Valor de venda: R$ 250.000,00
Valor residual: R$ 250.000,00 Preco Locagao:
Unitario: R$ 0,93 /m2 Unitario:
Condicdes:
|:|A vista A combinar |:| Negécio efetuado
Ficha de pesquisa n° 06 Data: Agosto / 2016
Enderego: Rod. Eng®. Angelo Lopes, Km 40 (Estr. do Cerne) - Erva - Campo Largo-PR
Fonte / Tel.: Sra. Maria - proprietaria 41 9845-6284
Tipo do Imével: Terreno sem benfeitorias
Terreno:
Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m2): Topografia: —
36.300,00 Declive de até 5% —
Areas Construidas (m?): —
util: Total: Ponderada: —
Padréo Construtivo: Estado de Conservagéo: Vagas:
Idade Aparente: Vida atil: K:
Valor da Construgéo: X X X |

Caracteristicas do imovel:

Area com topografia com ondulagdes suaves em declive, sem benfeitorias, coberta por mata natural

Oferta: Venda |:| Locagéo

Valor de venda: R$ 85.000,00

Valor residual: R$ 85.000,00 Preco Locacéo:
Unitéario: R$ 2,34 /m2 Unitario:
Condicdes:

|:|A vista A combinar |:| Negécio efetuado




PROJUDI - Processo: 0006015-27.2016.8.16.0026 - Ref. mov. 183.36 - Assinado digitalmente por Eduardo Oliveira Agustinho

Péagina 499

25/08/2016: JUNTADA DE PETICAO DE CUMPRIMENTO DE INTIMACAO. Arg: Anexo 2.14 - Gleba de Terras Dist. S&o Silvestre - Campo Largo - Avaliacdo

19

EngenhexrosD I RAssociados

8.1. Croqui das amostras
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9. HOMOGENEIZACAO
NO Unitario Fator | Unit base Fatores de ajuste Unit. Unit.
(R$/m2) | Oferta | (R$/M?) Local. Area Top. X X Homog | Saneado
Aval. - 1,00 - 1,00 1,000 0,85 1,000 1,000 1,00 (R$/m?) | (R$/m?)
1,000 1,112 0,85 1,000 1,000 1,00
1 1,00 0,90 0,90 0,00 0,10 -0,14 0,00 0,00 0,00 0,87 0,87
0,700 0,911 0,89 1,000 1,000 1,00
2 2,91 0,90 2,62 -0,79 -0,23 -0,29 0,00 0,00 0,00 1,31 1,31
0,700 0,951 0,94 1,000 1,000 1,00
3 2,00 0,90 1,80 -0,54 -0,09 -0,11 0,00 0,00 0,00 1,07 1,07
1,000 1,095 1,06 1,000 1,000 1,00
4 0,87 0,90 0,78 0,00 0,07 0,05 0,00 0,00 0,00 0,90 0,90
1,000 1,178 0,94 1,000 1,000 1,00
5 0,93 0,90 0,83 0,00 0,15 -0,05 0,00 0,00 0,00 0,93 0,93
0,800 0,917 0,89 1,000 1,000 1,00
6 2,34 0,90 2,11 -0,42 -0,17 -0,23 0,00 0,00 0,00 1,28 1,28
Media |- ) 67 Médias | 1,06 1,06
seca
HOMOGENEIZACAO
Numero de elementos 6
Unitario Médio Homogeneizado (R$/m?) 1,06
Limite Superior (R$/m?) (+30%) 1,38
Limite Inferior (R$/m?2) (-30%) 0,74
SANEAMENTO
NiUmero de elementos saneados 6
Unitario Médio Saneado (R$/m?) 1,06
Desvio Padréo 0,19
Coeficiente de Variagédo 0,1837
t de Student 1,48
Maximo (R$/m2) 1,19
Minimo (R$/m2) 0,93
Intervalo de Confiabilidade 24,31%
FORMACAO DE VALOR DE MERCADO
AREA (m?) 72.600,00
VALOR UNITARIO FINAL (R$/m?) 1,06
APROVEITAMENTO 1,00
VALOR DE MERCADO (R$) 76.927,33
VALOR FINAL ARREDONDADO (R$) 80.000,00

VALOR DE MERCADO (R$) 80.000,00
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10. CALCULO DO VALOR DE LIQUIDEZ

Analisando as condi¢des de procura e volume de ofertas existentes na regido e ainda
através de consultas a profissionais atuantes, pudemos estimar um fator redutor de
50% sobre o valor de mercado de forma a melhorar as condigBes de liquidez e
chances de venda.

FORMACAO DE VALOR DE LIQUIDEZ
FATOR DE LIQUIDEZ 0,50
VALOR DE LIQUIDEZ (R$) 40.000,00
VALOR FINAL ARREDONDADO (R$) 40.000,00

VALOR DE LIQUIDEZ (R$) 40.000,00
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11. GRAFICOS
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12. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Tabela 3 - Graus de fundamentagdo no caso de utilizagcao do tratamento por fatores (ABNT NBR
14653-2:2011)

Item Descrigéo Resultado Pontos
1 Caracterizagéo do imoével Adogao de situagao paradigma 1
2 Quantidade minima de dados de mercado Quantidade minima de dados de mercado 2
efetivamente utilizados para atingir grau 1I: 5

Apresentacéo de informagdes relativas a
3 Identificag&o dos dados de mercado todas as caracteristicas dos dados 1
correspondentes aos fatores utilizados

Intervalo admissivel de ajuste para cada fator e | Intervalo admissivel para atingir grau I: 0,40
para o conjunto de fatores a 2,50

Total: 5

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizagdo
de tratamento por fatores

Graus 11l 1l

Pontos minimos 10 6 4

2 e 4, com os demais | 2 e 4, com os demais | todos, no minimo no

Itens Obrigatérios L L
no minimo no grau Il no minimo grau | grau |

GRAU DE FUNDAMENTAGAO : |

Tabela 5 - Graus de preciséo da estimativa de valor no caso de utilizagdo de tratamento por

fatores
Graus 1l I
I i 1 0,
Amplitude do intervalo de conflan(;_a de. 80% em torno do <=30% <=40% <=50%
valor central da estimativa

Intervalo de confianga: 24,31%

GRAU DE PRECISAO : 1l
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TERMO DE ENCERRAMENTO

Concluido este trabalho, foi redigido e impresso
o presente laudo composto por 23 folhas rubricadas

e esta Ultima assinada e datada.

Sao Paulo, 24 de Agosto de 2016
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LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS URBANOS — Versdo 2.0

DATA DA VISITA: 17/08/2016

1. DADOS GERAIS DO IMOVEL

1.1. Identificacdo do Imével: Gleba Rural

1.2. Endereco: Gleba de terras sem denominagdo e sem acesso - Bairro Herva - Distrito de S3o Silvestre.
Cidade: Campo Largo UF: PR

1.3. Uso atual do imével: Desocupado Uso pretendido: Indefinido.
1.4. Coordenadas Geograficas: 632098.00 m E / 7221429.00 m S

1.5. Foto aérea ou imagem de satélite (Google Earth): Inserir fotos aéreas e/ou imagens do presente efou

passado do imdvel, conforme disponibilidade, no Anexo I.

2. IDENTIFICACAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE CONTAMINACAO
2.1. O imovel estd cadastrado em alguma lista publica oficial de dreas contaminadas? (Realizar busca no site
do IBAMA, nos 6rgios ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipios de
S3o0 Paulo e Sdo Caetano do Sul/SP).

[J N3o [ Sim M N3o existe lista publica de dreas contaminadas

Citar as fontes consultadas:

Orgdo Ambiental Estadual:

Orgdo Ambiental Municipal:

Nota: Caso a resposta seja “sim”, favor pular para o item 6, indicando “sim” na pergunta 6.1.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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2.2. Teve acesso a alguma avaliagcdo ambiental no imovel? Se sim, favor encaminhar cépia.

M Nio L] Sim. Que tipo? Quando?

2.3. Os logradouros que perfazem o poligono onde esta localizado o imdvel avaliando estdo cadastrados em
alguma lista publica oficial de areas contaminadas? (Realizar busca no site do IBAMA, nos 6rgdos ambientais
estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipios de Sdo Paulo e S3o Caetano do
Sul/SP).

[IN3o 1 Sim. Qual o enderego do imdvel na vizinhanga?

B N3o existe lista publica de areas contaminadas

Citar as fontes consultadas:

Orgdo Ambiental Estadual:

Orgdo Ambiental Municipal:
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LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS URBANOS — Versdo 2.0

3. IDENTIFICAGAO DE POTENCIAIS FONTES DE CONTAMINAGAO
3.1. Ha indicios de que no imdvel existiu ou existe:

Fontes de Informacgao:
Observagdes e/ou justificativa:

L
Q
@
o
bl
'_
3
._5"
=]
o
o
[}
Passado | Presente | Ocorréncias no imével '8 x
-
T %4
] ] Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto. El 2
2
. . . ~ . [EaN
Respiros, bocais de enchimento, tubulac¢Ges saindo do solo ou pogos - =
D D . © M
de monitoramento. sN
N
o
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, %’ B
0 0 derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros = E
biocidas, tintas, vernizes, solventes ou detec¢do de substancias < 3
s . . . —_—
tdxicas. Se sim, que tipo? Sa
- . . — &
0 0O Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores 273
. o
(bombonas, tambores ou sacos). Quais produtos? SE
S5
. . o
0 0 Corpos d’agua (rio, pogo, lago, lagoa). 3 2
Se pogo de agua, possui outorga? [ Sim 1 N3o o §
~ . , . ~ D‘ )
Manchas no solo, odores de substancias quimicas, altera¢des na =g
~ N . . . . Q=
(I O vegetacdo, ocorréncia de animais mortos, gosto ou cheiro estranho na £ 5
. )
agua. =1
S s
0 0 Explosdo ou incéndio, vazamento ou derramamento de substancias ey
s . , , = O
quimicas, odor de gas e/ou combustivel. G =
£e
] ] QOutros. Descrever: ga 2
7t
G
%o
< 3§
8 ©
S Q
E&
3=
O ®©
o>

3.2. No entorno* do imédvel avaliando, foram observadas potenciais fontes de contaminagdo, como por
exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto, manchas no solo, odores de substancias
quimicas, alteragdes na vegetacgdo, ocorréncia de animais mortos, vazamento ou derramamento de
substancias quimicas, odor de gés e/ou combustivel, etc.?

* Entende-se como entorno as situagées demonstradas nos croquis presentes no Anexo Il. Para areas
industriais considera-se como entorno o raio de 100 metros m a partir dos limites do imével.

Caso afirmativo, indicar:
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LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS URBANOS — Versdo 2.0

3.3. No entorno do imdvel avaliando, indicar se ha atividades potencialmente poluidoras como:

L
Q
e
o
bar)
'_
(o]
©
._5"
=]
: g
. Informacgao nao L. o
Existe §’ Atividade o
acessivel e
’ . . o
O (] Industrias. Quais? g X
=}
° =z
. (%] '_
O O Mineradora. Qual? AN
< m
O Ol Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de combustivel. § N
— - , - — - N
O O Oficina mecanica, troca de éleo, galvanoplastia, lavanderia, tinturaria. 9w
. ez . <
0 O Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, ferro-velho o E
—
e a
ou cemitério. < &
0 O Armazenamento de residuos. Descrever residuos: T o
— &
- - - —. - 8%
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados 8 s}
de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas, g §
. ~ N . ;. . o
0 = vernizes, solventes ou deteccdo de substancias toxicas. Se sim, que NS
. N
tipo? T3
s9
o2
E 8
Outros. Descrever: S 9
O O = E.
82
Fontes de Informacao: g3
c 3
Observado no ato da vistoria £S
8=
=
o <
T £
G
£ o
© 9
. .. . ; [eRN=]
Foi observada alguma atividade desativada no entorno, como por exemplo, posto de combustivel, €9
[J]
industria, oficina mecanica, etc.? 33
o ®
o>

Observacdes e/ou justificativa:
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LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS URBANOS — Versdo 2.0

4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL

4.1. Indicar abaixo se o imdvel teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos seguintes fins:

L
Q
@
o
bl
'_
(o]
©
._5"
=]
g
o
[}
©
— o
Passado Presente Uso do imével @
.. . S
O O Industrias. Quais? S Z
oK
n O Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de < E
combustivel. S 2
0 O Oficina mecanica, troca de éleo, galvanoplastia, lavanderia, %’ é
tinturaria. <A
n O Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, < B
ey s e —_—
ferro-velho ou cemitério. gao
. 0 Armazenamento de residuos. Descrever residuos: pag
o @©
Qg
N S
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais S s
. . . .. SRS
usadas, derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, a
o =
herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou E 5
o
. - deteccdo de substancias toxicas. Se sim, que tipo? % s
E 8
8 s
; ; . . g3
0 = Hospital ou outro servico de saude. Descrever: £3
Es
T
Comércio. Que tipo: S
O O ' 28
o e
z ke]
0 [ | Outros. Descrever: Area bruta =) 5
Fontes de Informacso: 22
C o
o T
€ o
3
©
3=
o ®
o>

Observagdes e/ou justificativa:

4.2. Informar quais fontes de consulta foram utilizadas nos itens anteriores:
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5 PRESSUPOSTOS E CONDICOES LIMITANTES

5.1 O presente relatdrio é resultado de observagGes visuais do avaliador e baseado na documentagdo descrita
no item 4.2, que tem como objetivo nortear o Banco para a realizacdo de Diagndsticos e Pericias
ambientais para os casos por ele identificados.

5.2 O presente relatério aponta apenas os indicios de contaminagdo, os quais podem ser posteriormente
averiguados pelo Banco.

5.3. Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragdo do imével. Estes passivos podem
ser mensurados apenas apos um diagndstico ambiental amplo que apontem as causas e mitigacdo dos
eventos ambientais.

6. RESUMO:

6.1 Indicios de Contaminagdo no Imével: lN3o 1 Sim

O Informaco insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique: Trata-se de um terreno desocupado que n3o
possui potenciais indicios de contaminacao.

6.2 Indicios de Contaminagdo na Vizinhanca: ll N3o  [ISim

O Informacéo insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique: trata-se de regido rural, sem atividades

potencialmente contaminadoras.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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ANEXO |
Foto Aérea e/ou imagem de satélite do imével (presente e/ou passado), conforme disponibilidade.

Atual

3 J
Arealverde isolando o terreno

Avaliando

Cooglc garth

DotaToas imagens: 10/14/2015 %22 1 632107.63 m E 722145735 m S elev. 848 m  altitude do ponto de visio 1.98 kn
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2011

Arealverde isolando 0 terreno ,
% . S :
/! Qg

g
Aval‘and‘g

(.nnglc garth

Potatdas imagens: 9/4/20 921 632107.63 m E 7221457.35 m S elev 848 m  altitude do ponto de visdo 1.98 kir



Péagina 512

PROJUDI - Processo: 0006015-27.2016.8.16.0026 - Ref. mov. 183.38 - Assinado digitalmente por Eduardo Oliveira Agustinho
25/08/2016: JUNTADA DE PETICAO DE CUMPRIMENTO DE INTIMACAO. Arg: Anexo 2.15 - Gleba terras Estrada Sumaré - Eng. Marsilac Parelheiros - Avaliag

_nfim |
EngenhelrosD L RAssociados
Laudo Técnico de Avaliacao

Solicitante: PORCELANA SCHMIDT

Imével do Tipo:  Gleba de terra com mina de extragdo de minério (caulim)

Endereco: Estrada do Sumaré, s/n° - Engenheiro Marsilac
Parelheiros / SP

Cliente: PORCELANA SCHMIDT

Data: Agosto / 2016
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1. Introducao

Por solicitagcdo da Porcelana Schmidt, objetiva o presente laudo avaliar o imoével consistente de
Gleba de terra com mina de extracdo de minério (caulim), situado a Estrada do Sumaré, s/n° -
Engenheiro Marsilac - Parelheiros, no municipio de S&o Paulo, no Estado de Sdo Paulo, de
propriedade de quem de direito.

Por premissa o imével foi considerado livre de quaisquer 6nus, litigios, desapropriacfes, pois a
pesquisa sobre os titulos de posse ou dominio ndo foi realizada por ndo ser objeto e de
responsabilidade dos avaliadores.

O valor aqui encontrado refere-se ao valor de mercado definido como o valor que um bem consegue
obter em dinheiro nesta data, na hipétese das partes, vendedores e compradores estarem desejosos
de vender e comprar, mas ndo compelidos, estando portanto o valor obtido vinculado as condicdes
atuais de mercado.

A critério do solicitante também poderdo ser fornecidos os valores de liquidez, tanto o valor para
liquidacdo com ordem de venda, quanto o valor para liquidagdo forcada. Com diferente conceito,
estes valores pressupdem vendedores compelidos a vender em tempos mais escassos e
compradores com interesse, mas nao forcados a comprar.

O valor de mercado, objeto principal da avaliacdo, pressupde que as partes, compradores e
vendedores, estejam motivados, informados e assessorados, com perfeito conhecimento do valor
justo do imovel. A critério do solicitante podera ser fornecido o valor de locagao.

Também pressupfe a concessdo de um tempo razoavel para colocacdo no mercado através dos
veiculos convencionais como placas, aniincios e assessoramento de corretores especializados.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILPB Y43R5 LQNFH WEQEK

Os valores encontrados estdo condicionados as bases do mercado especifico atual de cada bem,
dos materiais utilizados na sua construcdo e permanéncia do mesmo no estado que se encontra
nesta data, podendo haver alteragédo de valores no futuro se as condi¢des do imével ou do mercado
se alterarem.

O presente laudo foi elaborado através dos padrées ideiais de rigorosidade, estabelecidos pelas NBR
14653 - 1-2-3-4 e recomendacdes de associacbes de classe como IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliac8es e Pericias de Engenharia.

A adocado de metodologia especifica aplicada ao caso foi feita por decisdo do nosso corpo técnico
gue ap6s andlise julgou ser a mais adequada e estard adiante justificada.

Finalmente, declaramos que a DLR - Engenheiros Associados Ltda ndo tem nenhum vinculo com
0s proprietarios dos bens avaliados, bem como com os solicitantes, ndo tendo portanto interesse
pessoal ou financeiro nos valores resultantes deste laudo.

Estabeleceu também que os resultados, em especial os valores e comentarios, sdo considerados
sigilosos sendo que as informacg6es ou copias somente serdo fornecidas com expressa autorizacao
do solicitante.
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EngenhexrosD I R ssociados

L
Q
a4
o
2
3
._5"
=
[e)
a
S x
25
L
2. Resultados £
? T
£z
Os resultados do presente trabalho, indicaram os seguintes valores, cujos critérios e métodos § =t
adotados para obtencéo do valor de mercado serdo adiante apresentados: S g
S
= x
=g
3a
VALOR DE MERCADO (R$) 360.000,00 g%
S5
g3
VALOR DE LIQUIDEZ (R$) 180.000,00 ‘o: %
a =
=3
Q=
E S
S8
c =
8 &
g3
<3
ES
83
23
T =
o e
25
£ o
83
8 ©
S
= £
o ®
a>
FOTO

INSERIR FOTO NA PLANILHA - FOTOS DO IMOVEL
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EngenhCnrosD I RA:;;;(:Cmdus

3. Subsidios Utilizados

3.1. Documentacao Fornecida

A documentacao fornecida para elaboracdo do presente laudo avaliatério compreende: Matricula de
n® 272.611 do 11° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.

Obs.: Foi solicitado IPTU, Levantamento planialtimétrico e Quadro de areas. Segundo o contato nao
possuem estes documentos. O local foi identificado a partir de um croqui enviado pelo cliente em
anexo nos documentos, porém nao foi possivel delimitar a area por ndo haver levantamento
planialtimétrico,

3.2. Vistoria

Procedemos a vistoria ao imével no dia 19 de agosto, quando verificamos tratar-se de uma gleba de
terra rural com diversas benfeitorias para extracdo de caulim localizado na Estrada do Sumaré, s/n° -
Engenheiro Marsilac - Parelheiros - Municipio de Sao Paulo - Estado de S&o Paulo. Segundo o
contato esta mina de extracdo esta desativada, porém de acordo com o pessoal da vizinhanca, existe
movimentacdo de caminhdes retirando caulim do local. Na data da vistoria ndo havia movimentagéo
no local e as duas entradas estavam fechadas.
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3.3. Adequacao

Para célculo do valor de avaliagdo foram consideradas as seguintes areas:

- A Matricula 272.611 informa que o terreno possui area de 73.080,70m?; sendo que a averbacao av.
2 que existe um reserva legal de 14.600,00mz,

Observacéao:

Para efeito de avaliacdo ndo foram consideradas as areas construidas existentes no local;
foi também considerado aproveitamento estimado de 40%, para se obter maior precisdo sobre o
aproveitamento do terreno é necessario o Levantamento Planialtimétrico.
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4. Comentarios
4.1 Local

O avaliando esta localizado na Estrada do Sumaré, s/n - Engenheiro Marsilac no bairro de Parelheiros
no Municipio de S&o Paulo/SP. O acesso principal é feito pela Estrada Engenheiro Marsilac e Estrada
do Cip6. O local se encontra relativamente proximo ao Rodoanel Mario Covas, porém sem acesso para
esta regiao.

A microregido encontra-se em processo de urbanizacdo. Verifica-se que a expanséo urbana da cidade
ja chegou nos limites da propriedade, inclusive com area de invaséo no entorno da entrada principal.

O avaliando é constituido de uma gleba de formato irregular e topografia acidentada, contendo
vegetacdo de mata nativa e area sem vegetacdo onde temos as edificacdes e as minas para extragédo
de caulim utilizado na industria de porcelana.

A regido é servida por algumas linhas de énibus urbanas trafegando pelas principais vias e dispde de
toda a infraestrutura tais como: vias pavimentadas, rede de distribuicdo de &gua domiciliar e aguas
pluviais, energia elétrica (luz e forga), telefone, gas, coleta de lixo, servigos postais, iluminagéo publica,
limpeza e conservacao viarias.

4.2 Croqui do Local
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Portao
Principal

Portdo
Secundario
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4.3. Fotos do local

Vista do avaliando - Entrada principal
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Estrada do Sumaré
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4.4. Fotos do entorno

Estrada Engenheiro Marsilac com Sumaré | | Estrada do Sumaré

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILPB Y43R5 LQNFH WEQEK

Area de invaséo | | Linha de transmissao

Rua Benedito Schunck | | Chécaras na Rua Benedito Schunck
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4.5. Croqui das Imediacdes

S JAROM

i Batemba e Burrace, 2434

Enpeihein s Massila

obol Incarria |
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Estrada do Sumard, 2436

e Engenh eiro Marsiloe
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5. Comentarios Mercadologicos

5.1. Mercado Atual

O mercado para este produto é pouco expressivo devido as restricfes de uso e ocupacao existentes,
além de ser influenciada negativamente, devido a topografia acidentada e a especificidade de uso.

Trata-se de produto de absorc¢éo lenta.

5.2. Perspectivas Futuras

O mercado deve manter-se inalterado a médio prazo.
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5.3. Liquidez

A liquidez é de normal para baixo, devido a todos os fatores que a restringem e expostos
anteriormente.

5.4. Valores Resultantes

Os valores resultantes estdo dentro da média praticada na regido, considerando os fatores adotados.
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6. Imovel

6.1. Terreno

Situacdo na quadra: gleba

Formato: irregular
Topografia: acidentada com platos, aclives e declives
Dimensées:
Area Total: 73.080,70 m2
Zoneamento: Zona Rural de acordo com o Plano Diretor do Municipio de S&o Paulo
Ocupagéo: extragdo de caulim
Fechamento: cerca de arame farpado
Croqui:
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6.2. Fotos do imdvel

Estrada do Sumaré | | Portédo de entrada
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Vista da area | | Linha de transmissao

Rua Benedito Schunck | | Estrada de acesso ao portdo secundario
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Portdo secundario | | Cérrego
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Vista da area | | Vista da area

Vista da area | | Vista da area
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Vista da area | | Vista da area
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Vista da area | | Vista da area

Vista da area | | Vista da area
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7. Metodologia

7.1. Metodologia utilizada

Método Comparativo Direto de dados de mercado

Para determinagédo do valor de mercado do imovel, utilizou-se o Método Comparativo Direto de dados
de mercado. Tal método estabelece de forma direta um sistema de comparagdo com imoveis
similares, através da coleta de dados em pesquisa junto a imobiliarias, profissionais especializados,
proprietarios, anuncios classificados, o6rgdos publicos e outros veiculos que possam fornecer
informacdes basicas e concretas dos imoveis ofertados ou vendidos recentemente.

A similaridade dos iméveis pesquisados é de fundamental importancia para que tenhamos elementos
gue possam ser comparados de forma direta.

O processo comparativo, muito embora a pesquisa abranja iméveis similares em tamanho, padréo e
local, requer uma melhoria no seu grau de precisdo, obtida por outro processo auxiliar, denominado
Homogeneizacdo de Valores. Tal processo, recomendado por normas técnicas, visa corrigir as
discrepancias dos elementos comparativos, através de fatores cuja aplicacdo de um ou outro,
depende de cada caso. Assim, os fatores fundamentais, como: localizagdo, atualizacao, fonte, testada
e profundidade, topografia, padrao construtivo, idade e conservacao, etc., sdo levados em conta para
que os elementos sejam mais compardveis, ndo obstante a similaridade ja pré selecionada na
pesquisa.
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O resultado comparativo de dados de mercado, apesar de sua simplicidade, é dos mais precisos pela
relacdo direta de cotejamento com o mercado, evitando processos indiretos de reproducdo ou
involutivos, que, na maioria das vezes, trazem alguma impreciséo.

O método comparativo, dado as caracteristicas do imével em questdo e pela viabilidade de sua
aplicacdo ao caso, € 0 que mais se ajusta para a determinacéo do valor de mercado do imdvel.

Para melhorar ainda mais a precisdo, apos o processo de homogeneizacao, a média obtida passa por
processo de saneamento de valores que eventualmente situam-se muito distantes do seu valor médio,
distorcendo o valor unitario. Em geral, utiliza-se um intervalo de confianca de 20 ou 30%, eliminando-
se os valores fora deste intervalo e recalculando-se a nova média (média saneada). Assim, o valor
unitario obtido pode ser considerado como o real valor de mercado.

JUSTIFICATIVA DA METODOLOGIA
Dentro da regido de influéncia na qual se insere o imovel foi possivel identificar uma amostragem em

tamanho suficiente para se obter um valor médio confidvel. Tal fato nos levou a aplicacdo do método
comparativo, com maior precisdo para 0 caso em questéo.
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7.2 Homogeneizacao de Valores

Concluida a pesquisa de ofertas de imdOveis similares faz-se necesséario a aplicacdo do processo
denominado homogeneizacdo de valores. Tal processo consiste basicamente na aplicacdo de
diversos fatores objetivando tornar as pesquisas mais comparaveis ao imovel avaliando, pois por mais
similares que sejam sempre apresentam algumas diferencas com relacdo ao imével que na maioria

das vezes é adotado como paradigma de comparagéo.

Os diversos fatores de homogeneizacdo compreendem indices cujos valores sdo baseados em
estudos consagrados e advém de normas avaliatdrias, cabendo ao avaliador sua correta aplicacdo e
confiando ao seu bom senso a utilizacdo dos fatores que realmente participam da formacgéo dos

precos dos iméveis.
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Desta forma, os formadores de precos escolhidos para o caso em questdo serdo destacados e

utilizados para corre¢éo das diferencas dos elementos pesquisados comparados ao imdvel avaliando.

Apo6s analise do caso, considerou-se fatores de homogeneizacdo que serdo utilizados nos calculos

que resultarao no valor de mercado do imével.
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8. Fichas de Pesquisa

Ficha de pesquisa n° 01

Data: Agosto / 2016

Endereco: Estrada Engenheiro Marsilac
Fonte / Tel.: Carlos - CR Imobiliaria ref 53899 11 5523-0597
Tipo do Imével: Terreno sem benfeitorias
Terreno:
Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m?): Topografia:
161.000,00 Aclive de 10 a 20%
Areas Construidas (m?):
Util: Total: Ponderada:
Padréo Construtivo: Estado de Conservagéo: Vagas:
Médio Regular
Idade Aparente: Vida til: K:
Valor da Construcao: X X 1,00 X

Caracteristicas do imovel:

A vista

Oferta: Venda |:| Locagao
Valor de venda: R$ 2.000.000,00

Valor residual: R$ 2.000.000,00 Preco Locacéo:

Unitario: R$ 12,42 /Im? Unitario:

Condicdes:

A combinar

|:| Negédcio efetuado

Ficha de pesquisa n° 02

Data: Agosto / 2016

Caracteristicas do imével:

Oferta:

Venda

|:| Locacao

Valor de venda:

R$ 700.000,00

Valor residual:

R$ 700.000,00

Preco Locagéo:

Unitario:

R$ 20,00 /m2

Unitério:

Condicdes:

|:|A vista

A combinar

|:| Negécio efetuado
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Endereco: Estrada da Ponte Alta
Fonte / Tel.: Ubirajara - Lopes Invest House ref IM29555 11 5669-7070
Tipo do Imével: Terreno sem benfeitorias
Terreno:

Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m2): Topografia: —

35.000,00 Aclive até 10% —
Areas Construidas (m?):
Util: Total: Ponderada:
Padréo Construtivo: Estado de Conservagéo: Vagas:
Médio Regular
Idade Aparente: Vida atil: K:

Valor da Construcao: X X X
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Ficha de pesquisa n° 03 Data: Agosto / 2016
Endereco: Estrada Engenheiro Marsilac - Parque da Lagoa Rica
Fonte / Tel.: Zilda - Maxxcasa ref 10518 11 5666-0675
Tipo do Imével: Terreno sem benfeitorias
Terreno:
Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m?): Topografia:
21.175,00 Aclive até 10%
Areas Construidas (m?):
Util: Total: Ponderada:
Padrédo Construtivo: Estado de Conservagéo: Vagas:
Idade Aparente: Vida atil: K:
Valor da Construgéo: X X X

Caracteristicas do imovel:

Oferta:

Venda

|:| Locagéo

Valor de venda:

R$ 550.000,00

Valor residual:

R$ 550.000,00

Preco Locagao:

Unitario: R$ 25,97 /Im? Unitario:

Condicdes:

|:|A vista

A combinar

|:| Negécio efetuado

Ficha de pesquisa n° 04

Data: Agosto / 2016

Caracteristicas do imovel:

Oferta:

Venda

|:| Locacao

Valor de venda:

R$ 400.000,00

Valor residual:

R$ 400.000,00

Preco Locagéo:

Unitario: R$ 8,14 /m2 Unitario:

Condicdes:

|:|A vista

A combinar

|:| Negécio efetuado
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Endereco: Rua Henrigue Hessel, 2.500
Fonte / Tel.: Roberto - New Brokers ref TEO035 11 2801-2220
Tipo do Imével: Terreno sem benfeitorias
Terreno:
Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m?): Topografia:
49.126,00 Aclive acima de 20%
Areas Construidas (m?): —
til: Total: Ponderada: —_—
Padréo Construtivo: Estado de Conservagéo: Vagas:
Idade Aparente: Vida atil: K:
Valor da Construgéo: X X 1,00 X 1,00
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Ficha de pesquisa n° 05 Data: Agosto / 2016
Endereco: Estrada da Barragem - Parelheiros
Fonte / Tel.: Mauro - Catita Imoveis ref AR0042 11 2741-5050
Tipo do Imével: Terreno sem benfeitorias
Terreno:
Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m?): Topografia:
48.000,00 Aclive acima de 20%
Areas Construidas (m?):
Util: Total: Ponderada:
Padréo Construtivo: Estado de Conservag&o: Vagas:
Idade Aparente: Vida atil: K:
Valor da Construgéo: X X 1,00 X 1,00 |

Caracteristicas do imével:

Oferta: Venda |:| Locagéo
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Valor de venda: R$ 498.000,00
Valor residual: R$ 498.000,00 Preco Locagao:
Unitario: R$ 10,38 /m2 Unitério:
Condicdes:

|:|A vista A combinar |:| Negocio efetuado
Ficha de pesquisa n° 06 Data: Agosto / 2016
Endereco: Estrada do Cip6
Fonte / Tel.: L & Pinheiro Imoveis ref 7471HV11 11 5660-6133 ref 7471HV11
Tipo do Imével: Terreno sem benfeitorias
Terreno: —

Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m?): Topografia: —
72.000,00 Aclive de 10 a 20%

Areas Construidas (m2):
Util: Total: Ponderada:

Padréo Construtivo: Estado de Conservagéao: Vagas:

Médio Regular
Idade Aparente: Vida atil: K:

Valor da Construgéo: X X 1,00 X

Caracteristicas do imével:

Oferta: Venda |:| Locagéo

Valor de venda: R$ 950.000,00

Valor residual: R$ 950.000,00 Preco Locagao:
Unitario: R$ 13,19 /m? Unitario:
Condicdes:

|:|A vista A combinar |:| Negécio efetuado




Péagina 530

PROJUDI - Processo: 0006015-27.2016.8.16.0026 - Ref. mov. 183.38 - Assinado digitalmente por Eduardo Oliveira Agustinho
25/08/2016: JUNTADA DE PETICAO DE CUMPRIMENTO DE INTIMACAO. Arg: Anexo 2.15 - Gleba terras Estrada Sumaré - Eng. Marsilac Parelheiros - Avaliag

19

E”Q‘:‘nhe‘VOSD I RA:;S(J(:lmius

8.1. Croqui das amostras
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9. HOMOGENEIZACAO

NO Unitario Fator | Unit base Fatores de ajuste Unit. Unit.

(R$/m?) Oferta | (R$/m?) Local. Area | Topogr. | Testada | Prof. Formato | Homog | Saneado

(R$/m?2) | (R$/m?)
Aval. - 1,00 - 1,00 1,000 0,90 1,000 1,000 1,00
1,00 1,104 1,00 1,000 1,000 1,00

1 12,42 0,90 11,18 0,00 1,16 0,00 0,00 0,00 0,00 12,34 12,34
0,90 0,912 0,95 1,000 1,000 1,00

2 20,00 0,90 18,00 -1,80 -1,58 -0,90 0,00 0,00 0,00 13,72 13,72
0,80 0,857 0,95 1,000 1,000 1,00

3 25,97 0,90 23,38 -4,68 -3,34 -1,17 0,00 0,00 0,00 14,19 14,19
1,30 0,952 1,06 1,000 1,000 1,00

4 8,14 0,90 7,33 2,20 -0,35 0,44 0,00 0,00 0,00 9,61 9,61
1,20 0,949 1,06 1,000 1,000 1,00

5 10,38 0,90 9,34 1,87 -0,48 0,56 0,00 0,00 0,00 11,29 11,29
1,00 0,996 1,00 1,000 1,000 1,00

6 13,19 0,90 11,88 0,00 -0,05 0,00 0,00 0,00 0,00 11,83 11,83

Media g 0o Médias | 12,16 12,16

seca

HOMOGENEIZACAO
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Numero de elementos 6
Unitario Médio Homogeneizado (R$/m2) 12,16
Limite Superior (R$/m?) (+30%) 15,81
Limite Inferior (R$/m?) (-30%) 8,51
SANEAMENTO
NuUmero de elementos saneados 6
Unitario Médio Saneado (R$/m?2) 12,16
Desvio Padrao 1,67
Coeficiente de Variagao 0,1372
t de Student 1,48
Méaximo (R$/m?) 13,27
Minimo (R$/m?) 11,06
Intervalo de Confiabilidade 18,16%
FORMAQAO DE VALOR DE MERCADO
AREA (m?) 73.080,70
VALOR UNITARIO FINAL (R$/m?) 12,16
APROVEITAMENTO 0,40
VALOR DE MERCADO (R$) 355.559,36
VALOR TERRENO ARREDONDADO (R$) 360.000,00

VALOR DE MERCADO R$ 360.000,00
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10. CALCULO DO VALOR DE LIQUIDEZ

Analisando as condi¢bes de procura e volume de ofertas existentes na regiao e
ainda através de consultas a profissionais atuantes, pudemos estimar um fator
redutor de 50% sobre o valor de mercado de forma a melhorar as condi¢des de
liquidez e chances de venda.

FORMACAO DE VALOR DE LIQUIDEZ
FATOR DE LIQUIDEZ 0,50
VALOR DE LIQUIDEZ (R$) 180.000,00
VALOR FINAL ARREDONDADO (R$) 180.000,00

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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VALOR DE LIQUIDEZ (R$) 180.000,00
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11. GRAFICOS
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12. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag&o no caso de utilizagao
de tratamento por fatores

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Tabela 3 - Graus de fundamentagao no caso de utilizagdo do tratamento por fatores (ABNT NBR |
Te)

14653-2:2011) 4

<

Item Descrigéo Resultado Pontos >
m

o

=

1 Caracterizagéio do imével Completa quanto aos fatores utilizados no 9 n_
tratamento 5

=]

9]

o

2 Quantidade minima de dados de mercado Quantidade minima de dados de mercado 2 g
efetivamente utilizados para atingir grau Il: 5 k=]

%

=

. . o ) B

3 Identificac&o dos dados de mercado Apresentacao fie'mformagoes relat|vgs a 2 o
todas as caracteristicas dos dados analisados 5

%)

=

4 Intervalo admissivel de ajuste para cada fator e para| Intervalo admissivel para atingir grau II: 0,50 2 %
o0 conjunto de fatores a 2,00 g

e

o

3}.

Total: 8 £

e

IS

)

i)

0

Q

o

Q

'S

O

5]

k=l

©

>

Graus ] 1 |

Pontos minimos 10 6 4

2 e 4, com os demais
no minimo grau | no
minimo grau Il

2 e 4, com os demais
no minimo no grau Il

todos, no minimo no

Itens Obrigatérios
grau |

GRAU DE FUNDAMENTAGAO : Il

Tabela 5 - Graus de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizag&o de tratamento por

fatores
Graus 1l 1 |
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do
P ca de 5U% <=30% <=40% <=50%
valor central da estimativa

Intervalo de confianga: 18,16%

GRAU DE PRECISAO : n
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Tabela 6 - Graus de fundamentagao no caso de utilizagdo do método da quantificacdo de custo
de benfeitorias (ABNT NBR 14653-2:2011)
Item Descrigéo Resultado Pontos
1 Estimativa do custo direto Utlllgagao de custo unltarlo'baswo pe}ra 2
projeto semelhante ao projeto padrao
2 BDI Arbitrado 1
Calculada por métodos técnicos
3 Depreciagdo Fisica consagrados, considerando, idade, estado e 2
vida atil.
Total: 5

Tabela 7 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag&o no caso de utilizagao
do método da quantificacdo do custo de benfeitorias

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Graus 1] 1l |

Pontos minimos 7 5 3

1, com os demais no | 1 e 2 no minimo grau | todos, no minimo no

Itens Obrigatdrios no grau correspondente .
minimo grau Il 1l grau |

GRAU DE FUNDAMENTAGAO : I
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Tabela 10 - Graus de fundamentagéo no caso de utilizagdo do método evolutivo (ABNT NBR
14653-2:2011)
Item Descrigéo Resultado Pontos
1 Estimativa do valor do terreno Graull de fund?memagao no método 2
comparativo ou involutivo
2 Estimativa dos custos de reedicdo Graulde fund_arnenfagao no método da 1
quantificacao de custo

2 Estimativa dos custos de reedicéo Arbitrado 1

Total: 4

Tabela 11 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacéo no caso de utilizagcédo
do método da quantificacdo do custo de benfeitorias
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Graus ] 1 |

Pontos minimos 8 5 3

le?2,com3no 1 e 2 no minimo grau | todos, no minimo no

Itens Obrigatérios no grau correspondente .
minimo grau Il 1l grau |

GRAU DE FUNDAMENTAGAO : |
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TERMO DE ENCERRAMENTO

Concluido este trabalho, foi redigido e impresso
o presente laudo composto por 25 folhas rubricadas

e esta Ultima assinada e datada.

Séo Paulo, 24 de Agosto de 2016
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LAdiz Roberto S. Rocha
CREA 53.760/D
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LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS URBANOS — Versdo 2.0

DATA DA VISITA: 17/08/16

1. DADOS GERAIS DO IMOVEL
1.1. Identificacdo do Imével: Ceramina - Extracdo e produgdo de Caulim
1.2. Enderego: Estrada do Caulim Cidade: Suzano UF: SP

1.3. Uso atual do imdvel: extrativista Uso pretendido:_?

1.4. Coordenadas Geograficas:

1.5. Foto aérea ou imagem de satélite (Google Earth): Inserir fotos aéreas e/ou imagens do presente efou

passado do imdvel, conforme disponibilidade, no Anexo I.

2. IDENTIFICACAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE CONTAMINACAO
2.1. O imovel estd cadastrado em alguma lista publica oficial de dreas contaminadas? (Realizar busca no site
do IBAMA, nos érgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipios de
Sdo Paulo e Sdo Caetano do Sul/SP).

[x Nao 1 Sim 1 N3o existe lista publica de dreas contaminadas

Citar as fontes consultadas:

Orgdo Ambiental Estadual:_CETESB

Orgdo Ambiental Municipal:

Nota: Caso a resposta seja “sim”, favor pular para o item 6, indicando “sim” na pergunta 6.1.

2.2. Teve acesso a alguma avaliagdo ambiental no imével? Se sim, favor encaminhar cépia.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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x[J Ndo ] Sim. Que tipo? Quando?

2.3. Os logradouros que perfazem o poligono onde esta localizado o imdvel avaliando estdo cadastrados em
alguma lista publica oficial de areas contaminadas? (Realizar busca no site do IBAMA, nos 6rgdos ambientais
estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipios de Sdo Paulo e S3o Caetano do
Sul/SP).

x[] Ndo [J Sim. Qual o endereco do imdvel na vizinhanca?_ [ Ndo existe lista publica de areas

contaminadas

Citar as fontes consultadas:

Orgdo Ambiental Estadual:_CETESB

Orgdo Ambiental Municipal:
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LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS URBANOS — Versdo 2.0

3. IDENTIFICAGAO DE POTENCIAIS FONTES DE CONTAMINAGCAO
3.1. Ha indicios de que no imdvel existiu ou existe:

Fontes de Informagdo:

L
Q
@
o
bl
'_
3
._5"
=]
o
o
on
Passado | Presente | Ocorréncias no imével '8 N
w 2
] ] Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto. El ;
S
. . . ~ . o
Respiros, bocais de enchimento, tubulac¢Ges saindo do solo ou pogos . T
O O ) © u
de monitoramento. 8 Q
N
- - - — 50
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, %’ g
0 0 derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros ds
biocidas, tintas, vernizes, solventes ou detec¢do de substancias I
s . . . —_—
tdxicas. Se sim, que tipo? Sa
. . . — &
0 0O Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores 273
. s . o
(bombonas, tambores ou sacos). Quais produtos? Quimicos SE
S5
. . o
0 ] Corpos d’agua (rio, pogo, lago, lagoa). lago 3 2
Se pogo de agua, possui outorga? [ Sim 1 N3o o §
~ . , . ~ D‘ )
Manchas no solo, odores de substancias quimicas, altera¢des na =g
~ N . . . . Q=
(I O vegetagdo, ocorréncia de animais mortos, gosto ou cheiro estranho na £ 5
. )
agua. =1
S s
0 0 Explosdo ou incéndio, vazamento ou derramamento de substancias ey
s . s , = O
quimicas, odor de gas e/ou combustivel. G =
Es
Outros. Descrever: 83
53
O O S S
S
G
%o
< 3§
8 ©
S Q
E [S3]
53
O =
O ®©
o>

Observag&es e/ou justificativa:

3.2. No entorno* do imodvel avaliando, foram observadas potenciais fontes de contaminagdo, como por
exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto, manchas no solo, odores de substancias
quimicas, alteragdes na vegetagdo, ocorréncia de animais mortos, vazamento ou derramamento de
substancias quimicas, odor de gas e/ou combustivel, etc.?

* Entende-se como entorno as situagcdes demonstradas nos croquis presentes no Anexo Il. Para areas
industriais considera-se como entorno o raio de 100 metros m a partir dos limites do imével.
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LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS URBANOS — Versdo 2.0

Caso afirmativo, indicar:

L
Q
a4
o
bl
'_
(o]
©
._5"
=]
g
o
on
o<
R =
3.3. No entorno do imdvel avaliando, indicar se ha atividades potencialmente poluidoras como: o®
S T
(o]
N~
£=
Informagdo nao L. 5 W
Existe 9, Atividade 8 D)
acessivel S 3
P - P a
Industrias. Quais? Sz
O O N =
oz
£
O m Mineradora. Qual? gao
58
O O Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de combustivel. <
O ] Oficina mecanica, troca de éleo, galvanoplastia, lavanderia, tinturaria. g =
-~ r s . [}
0 = Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, ferro-velho e
ou cemitério. ;: %
Armazenamento de residuos. Descrever residuos: a =
O O s2
Q=
- - - — - £ 8
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados 5 ¢
de petréleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas, § N
0 0 vernizes, solventes ou deteccdo de substancias toxicas. Se sim, que ) g
tipo? i)
£s
Outros. Descrever: o <
O O B E
o
£ o
Fontes de Informag&o: < 8
o T
€ o
£e
32
O ®©
Q>

Foi observada alguma atividade desativada no entorno, como por exemplo, posto de combustivel,

industria, oficina mecanica, etc.?

Observacdes e/ou justificativa:
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L

o

LEVANTAMENTO DE INDiCIOS DE CONTAMINAGCAO EM IMOVEIS URBANOS — Versio 2.0 &
B

3

._5"

=3

" )

4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL a
on
©

4.1. Indicar abaixo se o imdvel teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos seguintes fins: S §
o m

Passado Presente Uso do imével é &
Industrias. Quais? g2
| O gu
o o
S3
()
0 O Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de g %
combustivel. D: 2
. AL 7 . . o >
O 0 (?flcma r’necanlca, troca de éleo, galvanoplastia, lavanderia, 52
tinturaria. : g
O = Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, § E
ferro-velho ou cemitério. N :E
O = Armazenamento de residuos. Descrever residuos: § 3
o~ !
o =
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais N %
usadas, derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, % é—
- L . . € Q
herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou 59
(| O = A g . . € =
detecgdo de substancias toxicas. Se sim, que tipo? S &
g3
53
£E
. O Hospital ou outro servico de saude. Descrever: g’;:
(o]
T £
Y — T o
0 O Comeércio. Que tipo: £ P
S 9
©
Outros. Descrever: Mina de extracdo e area de producdo de % S
O x caulim ES
32
8S
Fontes de Informagdo:
Observacdes e/ou justificativa:

4.2. Informar quais fontes de consulta foram utilizadas nos itens anteriores:
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5 PRESSUPOSTOS E CONDICOES LIMITANTES

5.1 O presente relatério é resultado de observagdes visuais do avaliador e baseado na documentagdo descrita
no item 4.2, que tem como objetivo nortear o Banco para a realizacdo de Diagndsticos e Pericias
ambientais para os casos por ele identificados.

5.2 O presente relatério aponta apenas os indicios de contaminacdo, os quais podem ser posteriormente
averiguados pelo Banco.

5.3. Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragdo do imével. Estes passivos podem
ser mensurados apenas apos um diagndstico ambiental amplo que apontem as causas e mitigacdo dos
eventos ambientais.

6. RESUMO:
6.1 Indicios de Contaminagdo no Imével: x[ 1 Ndo 1 Sim

[ Informac3o insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:

6.2 Indicios de Contaminagdo na Vizinhanga: xX[L 1 Ndo  x[] Sim

[ Informac3o insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:

S&o Paulo, 24 de Agosto de 2016

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Laiz Roberto S. Rocha
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ANEXO |

Foto Aérea e/ou imagem de satélite do imével (presente e/ou passado), conforme disponibilidade.

Ceramina Industria
Cerdmica e Mineraco
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LAUDO DE AVALIAGCAO

SOLICITANTE:

IMOVEL DO TIPO:

ENDERECO:

CLIENTE:

DATA:

n.°

PORCELANA SCHMIDT

(}Ieba rural — Morro Schmidt
Area de terras: 373,809896 ha

Estrada de Servidao, com acesso pela Rua Texto Alto.

Pomerode — SC.

PORCELANA SCHMIDT

Agosto /2.016

16.08.4059 — (15) — L.B.R.
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| INTRODUCAO |

Por solicitagdo de PORCELANA SCHMIDT, objetiva o presente laudo avaliar o imével
rural constituido por onze glebas de terras rurais denominada Morro Schmidt, ocupa-
da por mata nativa e antigo reflorestamento de eucaliptos e pinnus, situado a Estrada
de Servidao, a noroeste da sede do municipio de Pomerode, estado de Santa Catari-
na, de propriedade de quem de direito.

Por premissa o imovel foi considerado livre de quaisquer 6nus, litigios, desapropria-
¢des, pois a pesquisa sobre os titulos de posse ou dominio nao foi realizada por nao
ser objeto e de responsabilidade dos avaliadores.

O valor aqui encontrado refere-se ao valor de mercado definido como o valor que um
bem consegue obter em dinheiro nesta data, na hipétese das partes, vendedores e
compradores estarem desejosos de vender e comprar, mas ndo compelidos, estando
portanto o valor obtido vinculado as condi¢des atuais de mercado.

A critério do solicitante também poderao ser fornecidos os valores de liquidez, tanto o
valor para liquidagao com ordem de venda, quanto o valor para liquidacao forgada.
Com diferente conceito, estes valores pressupdem vendedores compelidos a vender
em tempos mais escassos e compradores com interesse, mas nao forcados a com-
prar.

O valor de mercado, objeto principal da avaliagéo, pressupde que as partes, compra-
dores e vendedores, estejam motivados, informados e assessorados, com perfeito
conhecimento do valor justo do imovel. A critério do solicitante podera ser fornecido o
valor de locagao.

Também pressupbe a concessdo de um tempo razoavel para colocagao no mercado
através dos veiculos convencionais como placas, anuncios e assessoramento de
corretores especializados.

Os valores encontrados estdo condicionados as bases do mercado especifico atual
de cada bem, dos materiais utilizados na sua constru¢cdo e permanéncia do mesmo
no estado que se encontra nesta data, podendo haver alteragdo de valores no futuro
se as condi¢des do imdvel ou do mercado se alterarem.

O presente trabalho foi elaborado através dos padrbes ideais de rigorosidade, esta-
belecidos pelas NBR 14653 — 1-2-3-4 e recomendagdes de associagdes de classe
como IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia.

A adogao de metodologia especifica aplicada ao caso foi feita por decisdo do nosso
corpo técnico que apds analise julgou ser a mais adequada e estara adiante justifica-
da.

Finalmente, declaramos que a DLR — Engenheiros Associados Ltda ndo tem ne-
nhum vinculo com os proprietarios dos bens avaliados, bem como com os solicitan-
tes, nao tendo portanto interesse pessoal ou financeiro nos valores resultantes deste
laudo.

Estabeleceu também que os resultados, em especial os valores e comentarios, sdo
considerados sigilosos sendo que informagdes ou copias somente serdo fornecidas
com expressa autorizagao do solicitante.
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RESULTADO

O resultado do presente trabalho, indicou os seguintes valores, cujos critérios e mé-
todos adotados para obtencéo do valor de mercado serao adiante apresentados

VALOR DE MERCADO: R$ 3.900.000,00

VALOR DE LIQUIDEZ: R$ 1.950.000,00
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SUBSIDIOS UTILIZADOS

Documentacao Anexada :

Vistoria:

Adequacao:

- Certiddes de Registro de Imoveis expedidas pelo
Cartorio de Registro de Imdveis de Pomerode atra-
vés das matriculas 1283, 2092, 3387, 4397, 4943 e
8500 a 8505, datadas de 28 de Julho de 2016.

A vistoria do imovel foi realizada no dia 18 de Agosto
de 2016, acompanhamento por ex-funcionario da
Reflorita.

Salientamos que o imével como um todo recaem
averbacdes de Reserva Legal e projetos para reflo-
restamento que ndo sdo mais explorados, com flo-
restas geradas por rebrotas apds o ultimo corte a
cerca de oito anos, sem o devido acompanhamento
de novas arvores. Assim, as areas originalmente
reflorestadas representam aproximadamente 45% da
area global.

Em virtude de tratar-se de gleba de grandes dimen-
sbes e nao possuindo o georreferenciamento, a i-
dentificagdo das divisas foi possivel com o acompa-
nhamento por ex-funcionario que atua na demarca-
¢ao das linhas de divisas da propriedade e por planta
existente no escritério do Solicitante. Foi possivel
identificar o perimetro aproximado por imagens de
satélite e achada coerente com a area documentada:

- Area : 373,3809896 ha (conforme matriculas)
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COMENTARIOS

O Local: A regido em estudo posiciona-se a noroeste do municipio
de Pomerode, com predominancia de propriedades de ta-
manho médio a pequeno e destinadas principalmente a pe-
cuaria de gado bovino.

O Imovel: Trata-se de uma gleba rural destinada a reflorestamento e
Reserva Legal, com topografia ondulada a forte ondulada,
cercada parcialmente em suas divisas. O imével ndo é ocu-
pado, embora hd uma residéncia de madeira que abrigava
moradia de caseiro, mas sem valor comercial.

O Mercado: A dindmica relativa a negdcios realizados com propriedades
destinadas a pastagem e culturas sazonais na regiao, tem
demonstrado um equilibrio entre as condi¢des de procura e
oferta, haja vista tratar-se de propriedades de pequenas
dimensoes.

Perspectivas Futu- Pelas caracteristicas de solo e clima da regido, ndo devera
ras: ocorrer mudanca do atual uso do imével.
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| CARACTERIZACAO DA REGIAO

CROQUI DE LOCALIZACAO DO IMOVEL
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CONTEXTO DA REGIAO

Localizacao: O imével dista aproximadamente 10 quildbmetros do
perimetro urbano da cidade, cujo principal acesso se
da pela Rua Testo Alto.
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Situacéo/Acessibilidade

Ocupacao Circunvizinha:

Servigos Comunitarios:

O imdvel avaliando localiza-se em zona rural do muni-
cipio de Pomerode, com acesso apenas por Estrada
de Servidao, observando-se o seguinte roteiro de a-
Cesso:

- Partindo-se do entroncamento da Rua Hermann
Wege com a Estrada Testo Alto, segue por esta ulti-
ma por cerca de 6.600 metros, até o ponto indicado
como AC-01, de coordenadas 26°39'23.55"S e
49°11'20.34"0O; dobra-se a esquerda por Estrada de
Servidao e, segue por esta por cerca de 3.500 metros
até o ponto AC-2, de coordenadas 26°39'52.04"S e
49°12'7.06"0; toma-se a esquerda na bifurcacao, vin-
do alcangar a divisa do imdvel apds percorrer pouco
mais de 50,00 metros, no ponto 01, de coordenadas
26°39'53.87"S e 49°12'5.41"0; seguindo ainda por
esta via por mais 220 metros, encontramos a residén-
cia abandonada, com coordenadas 26°39'59.92"S e
49°12'6.14"0.

A regido é marcada por propriedades de pequeno e
médio portes, destinada principalmente a pecuaria de
gado bovino, comumente com construgdes de padrao
médio e padrao para pecuaria.

O local é servido por rede de energia elétrica (luz e
forga), telefone, coleta de lixo e servigos postais.
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CARACTERIZACAO DO IMOVEL

IMAGEM DE SATELITE DO IMOVEL

DESCRIGAO DAS TERRAS

Classificacao:

Caracteristicas
fisicas:

Pontos de Divi-
sas:

De acordo com o Manual para Classificacdo de Solos do Brasil —
Embrapa das Terras para Fins Agricolas (CESP/1997), obser-
vou-se que de modo geral o imével avaliando possui a seguinte
classe de uso do solo:

Classe VI — Terras cultivaveis apenas em casos especiais de
algumas culturas permanentes e adaptadas em
geral para pastagens ou (re)florestamento com
problemas simples de conservagéao.

O relevo da propriedade é ondulado a forte ondulado em toda
sua extensao.

De acordo com o Mapa de Solos do Brasil, elaborado pelo EM-
BRAPA — ano 2011, predominam os solos classificados como
Cambissolos Haplicos Tb Distréficos, com combinacdes de Ar-
gissolos Vermelho-Amarelos Distréficos e Neossolos Litdlicos
Distroficos, de boa fertilidade natural.

De acordo com vistoria realizada, indicamos trés pontos junto a
divisas com a Estrada de Serviddo de acesso pela Rua Testo
Alto e pelo trecho de Testo Fundos:

- Ponto 01: 26°39'563.87"S e 49°12'5.41"0;
- Ponto 02: 26°41'3.44"S e 49°13'5.94"0;
- Ponto 03: 26°40'52.97"S e 49°13'18.59"0.
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Uso atual:

Hidrografia
Clima:

e

A ocupacgao do imovel é observada por imagem de satélite e da-
dos levantados in-loco. Sobre o terreno avaliando encontram-se
areas de florestas de rebrotas de eucaliptos e pinus com aproxi-
madamente 45% da area global e restante com mata nativa. O
imovel é formado por onze matriculas e muitas com areas aver-
badas de Reserva Legal, razdo pela qual conclui-se que o imovel
nao possui Passivo Ambiental. O imével é cortado por diversos
cérregos, bem como em parte das divisas, sendo dotado tam-
bém de um pequeno lago junto a moradia existente.

A regido é formada pelas bacias hidrograficas de diversos rios e
ribeirdes, principalmente pelos Rios Testo Rega e dos Cedros e
os Ribeirdes Sandbach ou Areias, do Salto, Herd, Claro, Luebke
e Souto. O clima predominante é o temperado, com temperatu-
ras medias entre 15° e 25° Celsius.

Descricao das edificacdes e benfeitorias:

Sobre as terras avaliandas observou-se que ha apenas uma moradia principal em
madeira, que acha-se parcialmente depredada e nao possui valor agregado.
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RELATORIO FOTOGRAFICO

ACESSIBILIDADE E REGIAO CIRCUNVIZINHA

2&3&:_:113% Rua Testo Salto e Estrada a esquerda Vista da bifurcagdo no ponto AC-2

k ﬁy’ﬁf

Estrada de Servidao junto ao ponto 01 da divisa do
imével
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IMOVEL AVALIANDO
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Vista de area de reflorestamento de eucaliptos

Qutra vista do imével

Aspecto de area de rebrota de eucaliptos
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Outra vista do imével em Estrada de Servidao no
trecho de Testo Fundos

Vista de Estrada de Servidao que corta o imével

S 3 AR
Vista do imdvel junto a divisa no ponto 03

Vista da area de mata do imdvel junto ao ponto 03
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MEDOTOLOGIA UTILIZADA

Método Comparativo Direto de dados de mercado

Para determinagao do valor de mercado do imovel, utilizou-se o Método Comparativo Direto de
dados de mercado. Tal método estabelece de forma direta um sistema de comparagdo com
imoveis similares, através da coleta de dados em pesquisa junto a imobilidrias, profissionais
especializados, proprietarios, anuncios classificados, 6rgaos publicos e outros veiculos que
possam fornecer informagbes basicas e concretas dos iméveis ofertados ou vendidos
recentemente.

A similaridade dos iméveis pesquisados é de fundamental importancia para que tenhamos
elementos que possam ser comparados de forma direta.

O processo comparativo, muito embora a pesquisa abranja iméveis similares em tamanho,
padréo e local, requer uma melhoria no seu grau de precis&o, obtida por outro processo auxiliar,
denominado Homogeneizagcéo de Valores. Tal processo, recomendado por normas técnicas,
visa corrigir as discrepancias dos elementos comparativos, através de fatores cuja aplicagdo
de um ou outro, depende de cada caso. Assim, os fatores fundamentais, como: localizagéo,
atualizagdo, fonte, testada e profundidade, topografia, padrao construtivo, idade e conservagéo,
etc., sdo levados em conta para que os elementos sejam mais comparaveis, ndo obstante a
similaridade ja pré selecionada na pesquisa.

O resultado comparativo de dados de mercado, apesar de sua simplicidade, € dos mais
precisos pela relagéo direta de cotejamento com o mercado, evitando processos indiretos de
reprodugao ou involutivos, que, na maioria das vezes, trazem alguma impreciséo.

O método comparativo, dado as caracteristicas do imével em questao e pela viabilidade de sua
aplicagao ao caso, € o que mais se ajusta para a determinag&o do valor de mercado do imovel.
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Para melhorar ainda mais a precisdo, apos o processo de homogeneizac&o, a média obtida
passa por processo de saneamento de valores que eventualmente situam-se muito distantes
do seu valor médio, distorcendo o valor unitario. Em geral, utiliza-se um intervalo de confianca
de 20 ou 30%, eliminando-se os valores fora deste intervalo e recalculando-se a nova média
(média saneada). Assim, o valor unitario obtido pode ser considerado como o real valor de
mercado.

JUSTIFICATIVA DA METODOLOGIA
Dentro da regido de influéncia na qual se insere o imovel foi possivel identificar uma

amostragem em tamanho suficiente para se obter um valor médio confiavel. Tal fato nos levou
a aplicagéo do método comparativo, com maior precisdo para o caso em questao.
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HOMOGENEIZACAO DE VALORES

Concluida a pesquisa de ofertas de imoveis similares faz-se necessario a aplicagdo do
processo denominado homogeneizagao de valores. Tal processo consiste basicamente na
aplicacao de diversos fatores objetivando tornar as pesquisas mais comparaveis ao imoével
avaliando, pois por mais similares que sejam sempre apresentam algumas diferengas com

relagdo ao imével que na maioria das vezes é adotado como paradigma de comparagéo.

Os diversos fatores de homogeneizagdo compreendem indices cujos valores sdo baseados
em estudos consagrados e advém de normas avaliatérias, cabendo ao avaliador sua correta
aplicagado e confiando ao seu bom senso a utilizagao dos fatores que realmente participam da

formacgao dos pregos dos imoveis.
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Desta forma, os formadores de pregos escolhidos para o caso em questdo serdo destacados e
utilizados para corregdo das diferengas dos elementos pesquisados comparados ao imovel

avaliando.

Apoés andlise do caso, considerou-se fatores de homogeneizacéo que serdo utilizados nos

calculos que resultardao no valor de mercado do imével.
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FICHAS DE PESQUISA DE MERCADO DE GLEBAS

Para avaliacdo de glebas a valor de mercado, procedeu-se pesquisa na regido de
forma a se obter elementos comparativos, tomando-se como referéncia as caracteris-
ticas especificas do imével avaliando ou seja, sem frente para asfalto, area abaixo de
500 hectares, topografia ondulada a forte ondulada, sem benfeitorias e ocupacéo de
40 a 50%. Dentre os iméveis coletados, foram selecionados, a critério dos avaliado-
res, as seguintes fichas de pesquisa.
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Ficha de pesquisa n° 01 Data: Agosto / 2016
Enderego: Estrada de Serviddo e Wunderwald - Pomerode
Fonte / Tel.: Rogério Vick Imoveis - André 47 3387-4420
Tipo do Imével: Rural
Terreno:

Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (ha): Topografia:

26,60 Ondulado

Areas Construidas (m2):
Util: Total: Ponderada:

Padréo Benfeitorias: Situagéo de Acesso Tipo de Terra
Padréo regional Bom Classe VI
Idade Aparente: Vida util: K:

Valor Benfeitorias: X X X

Caracteristicas do imovel:

Area aberta em 50%, ocupada com pastagem.

Oferta: lII Venda

l:l Locagéo

Valor de venda: R$ 480.000,00
Valor residual: R$ 480.000,00 Prego Locagéo:
Unitario: R$ 18.045,79 /ha Unitario:

Condigdes:

Ii] A vista |:| A combinar

I:] Negdcio efetuado

Ficha de pesquisa n° 02 Data: Agosto / 2016
Endereco: Estrada de Serviddo em Rio dos Cedros, préximo da SC-417
Fonte / Tel.: Sr. Hahn 11 3151-2590
Tipo do Imovel: Rural
Terreno:
Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (ha): Topografia:
474,00 Ondulado
Areas Construidas (m2):
Util: Total: Ponderada:

Padrao Benfeitorias: Situagédo de Acesso Tipo de Terra
Padrao regional Bom Classe VI
Idade Aparente: Vida util: K:

Valor Benfeitorias: X X X

Caracteristicas do imoével:

Area aberta cerca de 60%, ocupada com pastagem.

Oferta: E Venda

|:| Locagao

Valor de venda: R$ 8.000.000,00

Valor residual: R$ 8.000.000,00

Preco Locagéo:

Unitario: R$ 16.877,64 /ha

Unitario:

Condigdes:

lII A vista l:l A combinar

l:l Negécio efetuado

16
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Ficha de pesquisa n° 03

Data: Agosto / 2016

Endereco: Estrada de Serviddo em Texto Alto - Pomerode
Fonte / Tel.: Srta. Kamylla 47  3084-3095
[Tipo do Imével: Rural
[Terreno:

Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (ha): Topografia:

35,00 Ondulado

lAreas Construidas (m2):
Util: Total: Ponderada:

Padréo Benfeitorias: Situagéo de Acesso Tipo de Terra
Poucas ou inexistentes Bom Classe VI
Idade Aparente: Vida util: K:

IValor Benfeitorias: X X X
Caracteristicas do imovel:
lArea aberta com 45%, ocupada com pastagem.
Oferta: menda |:|Locagéo
Valor de venda: R$ 550.000,00
IValor residual: R$ 550.000,00 Prego Locagao:
Unitario: R$ 15.714,29 /ha Unitario:
Condicdes:
E}A vista I:lA combinar E]Negécio efetuado
Ficha de pesquisa n° 04 Data: Agosto / 2016

Endereco: Estrada de Serviddo em Testo Alto - Pomerode
Fonte / Tel.: Sr. Gelasio Nuss 47  9161-7402 / 8855-5347
[Tipo do Imovel: Rural
[Terreno:

Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (ha): Topografia:

15,40 Ondulado

lAreas Construidas (m>):
Util: Total: Ponderada:

Padréo Benfeitorias: Situacdo de Acesso Tipo de Terra
Padr&o regional Bom Classe VI
Idade Aparente: Vida util: K:

\Valor Benfeitorias: X X X
(Caracteristicas do imével:
lArea aberta em 50%, ocupada com pastagem.
Oferta: menda |:|Locagéo
Valor de venda: R$ 250.000,00
\Valor residual: R$ 250.000,00 Preco Locagéo:
Unitario: R$ 16.231,76 /ha Unitario:
Condicdes:
vista :lA combinar :lNegécio efetuado

17
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Ficha de pesquisa n° 05 Data: Agosto / 2016
Endereco: Estrada de Serviddo em Ribeirdo Souto - Pomerode
Fonte / Tel.: Rogério Vick Imoveis - André 47  3387-4420
Tipo do Imoével: Rural
Terreno:

Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (ha): Topografia:

17,13 Ondulado

lAreas Construidas (m>):
Util: Total: Ponderada:

Padréo Benfeitorias: Situagdo de Acesso Tipo de Terra
Poucas ou inexistentes Bom Classe VI
Idade Aparente: Vida util: K:

\Valor Benfeitorias: X X X

(Caracteristicas do imével:

lArea aberta em 55%, ocupada com pastagem.

Oferta: lzIVenda :ILocagéo
Valor de venda: R$ 400.000,00

\Valor residual: R$ 400.000,00 Preco Locagéo:

Unitario: R$ 23.354,25 /ha Unitario:

ICondigdes:

IilA vista

I:IA combinar

:lNegécio efetuado

18
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FATORES DE HOMOGENEIZAGAO
Fator Acessibilidade ( FAC) ESCALA | FATOR
VALOR
Otimo (estrada asfaltada, trafego permanente) 100% 1,00*
Muito bom (estrada de 12 classe, ndo asfaltada, trafego permanen- 95% 0,95
te)
Bom (estrada néo pavimentada, trafego geralmente permanente)* 90% 0,90
Regular (estrada ndo pavimentada tragado e leitos desfavoraveis, 80% 0,80
serviddes de passagem, trafego sujeito a interrupcbes)
Mau (fecho nas serviddes, interrupcao na chuva) 75% 0,75
Péssimo (fecho nas serviddes, interrupgdes por cérrego sem ponte) 70% 0,70
Encravada 60% 0,60
Fator Benfeitorias (FB)
Cdédigo n.° Fator Descricdo
01 1,00 Acima do padréo regional para pecuaria /
completa infraestrutura
02 0,90 Padréao regional para pecuaria
03* 0,85 Poucas e/ou rusticas
Fator Padrao de Terras (FTE)
Cdédigo n.° Fator Descricao

01 1,00 Classe |

02 0,95 Casse Il

03 0,90 Classe Il

04 0,80 Classe IV

05 0,70 Classe V

06* 0,60 Classe VI

07 0,50 Classe VI
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Fator Tamanho ( FTA)
Cddigo n.° Fator Tamanho

01 1,00 Até 50 hectares

02 0,95 De 50 a 200 hectares

03* 0,90 De 200 a 500 hectares

04 0,85 De 500 a 1.000 hectares

05 0,80 Acima de 1.000 hectares

OCUPAGCAO FATOR
Alta: 80 a 100% aberto 1,00
Média-Alta: 70 a 80% aberto 0,90
Média: 50 a 70% aberto* 0,80
Média-Baixa: 40 a 50% aberto 0,70
Baixa: 20 a 40% aberto 0,60
Nula: abaixo de 20% 0,50
TOPOGRAFIA FATOR

Plano 1,10
Levemente ondulado 1,00
Ondulado 0,90
Montanhoso* 0,80
Acidentado 0,70

* nota avaliando.
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FORMAGAO DE VALOR DE MERCADO

AREA (ha) 373,81
VALOR UNITARIO FINAL (R$/ha) 10.410,78
VALOR DE MERCADO (R$)| 3.891.652,21
VALOR FINAL ARREDONDADO (R$) | 3.900.000,00

21
QUADRO DE HOMOGENEIZACAO
o . Fatores de ajuste
NO Unitario Fator | Unit base T Benfei- 1 0 - Unit. Unit.
(R$/ha) Oferta | (R$/ha) Local ??Oa_ Topogr. 3) r:igl— cgga— T(Ie‘:rc; Homog Saneado
ki (R$/ha) | (R$/ha)
Aval. - 1,00 - 1,00 0,900 0,80 0,850 | 0,700 0,60
1 18.045,79 | 0,80 | 14.436,63 1,00 0,90 0,89 0,94 1,00 1,00 10.538,74 | 10.538,74
2 16.877,64 | 0,80 | 13.502,11 1,00 1,00 0,89 0,94 0,88 1,00 9.586,50 | 9.586,50
3 15.714,29 | 0,80 | 12.571,43 1,00 0,90 0,89 1,00 1,00 1,00 9.931,43 | 9.931,43
4 16.231,76 | 0,80 | 12.985,41 1,00 0,90 0,89 0,94 1,00 1,00 9.479,35 | 9.479,35
5 23.354,25 | 0,80 | 18.683,40 1,00 0,90 0,89 1,00 0,88 1,00 12.517,88 | 12.517,88
Média | 18 044,75 Médias | 10.410,78 | 10.410,78
seca
HOMOGENEIZAGAO
Numero de elementos 5
Unitario Médio Homogeneizado (R$/ha) 10.410,78
Limite Superior (R$/ha) (+30%) 13.534,01
Limite Inferior (R$/ha) (-30%) 7.287,55
SANEAMENTO
Numero de elementos saneados 5
Unitario Médio Saneado (R$/ha) 10.410,78
Desvio Padrao 1.248,30
Coeficiente de Variagao 0,1199
t de Student 1,53
Maximo (R$/ha) 11.365,73
Minimo (R$/ha?) 9.455,83
Intervalo de Confiabilidade 18,35%

VALOR DE MERCADO RS$ 3.900.000,00
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CALCULO DO VALOR DE LIQUIDEZ

Analisando as condigbes de procura e volume de ofertas existentes na regido e
ainda através de consultas a profissionais atuantes, pudemos estimar um fator
redutor de 50% sobre o valor de mercado de forma a melhorar as condigbes de
liquidez e chances de venda.

FORMAGCAO DE VALOR DE LIQUIDEZ
FATOR DE LIQUIDEZ 0,50
VALOR DE LIQUIDEZ (R$) | 1.945.826,11
VALOR FINAL ARREDONDADO (R$) | 1.950.000,00

VALOR DE LIQUIDEZ (R$) 1.950.000,00

Péagina 566

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVEU EJMYA 7R8XN 54MCA




PROJUDI - Processo: 0006015-27.2016.8.16.0026 - Ref. mov. 183.40 - Assinado digitalmente por Eduardo Oliveira Agustinho

25/08/2016: JUNTADA DE PETICAO DE CUMPRIMENTO DE INTIMACAO. Arg: Anexo 2.16 - Gleba Morro Schmidt - Pomerode - Avaliagdo

EngenhexrosD I R»\sso(:iezdn:;

23

| ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO

Tabela 3 - Graus de fundamentagao no caso de utilizagao do tratamento por fatores
(ABNT NBR 14653-2:2011)

Item Descrigao Resultado Pontos
1 Caracterizagdo do imével Completa quantq a todos os fatores 3
analisados
2 Quantidade minima de dados de mercado Quantidade minima de dados de merca- 2
efetivamente utilizados do para atingir grau Il: 5
Apresentacéo de informagdes relativas a
3 Identificacdo dos dados de mercado todas as caracteristicas dos dados 2
analisados
Intervalo admissivel de ajuste para cada fator e | Intervalo admissivel para atingir grau Il
4 . 2
para o conjunto de fatores 0,50 a 2,00
Total: 9

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso de
utilizagao de tratamento por fatores

Graus

Pontos minimos

10

Itens Obrigatérios

2e 4, comos
demais no minimo
nograu ll

2 e 4, com os
demais no minimo
grau |

todos, no minimo
no grau |

GRAU DE FUNDAMENTAGAO :

Tabela 5 - Graus de precisao da estimativa de valor no caso de utilizagao de tratamento
por fatores

Graus

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno
do valor central da estimativa

<=30%

<=40%

<=50%

Intervalo de confianga:

18,35%

GRAU DE PRECISAO :
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7 - TERMO DE ENCERRAMENTO

Concluido este trabalho, foi redigido e impresso

o presente laudo composto de 23 folhas rubricadas

e esta Ultima assinada e datada.

Sao Paulo, 24 de Agosto de 2016
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ANEXO

DOCUMENTACAO FORNECIDA
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LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS URBANOS — Versdo 2.0

DATA DA VISITA: 19/08/2016

1. DADOS GERAIS DO IMOVEL
1.1. Identificacdo do Imével: Gleba Rural
1.2. Enderego: Estrada de serviddo(acesso Rua Texto Alto)

Cidade: Pomerode UF: PR

1.3. Uso atual do imével: Desocupado Uso pretendido: Indefinido.

1.4. Coordenadas Geograficas: 26239'59.92” S 492.12°.6.14” O

1.5. Foto aérea ou imagem de satélite (Google Earth): Inserir fotos aéreas e/ou imagens do presente e/ou

passado do imdvel, conforme disponibilidade, no Anexo I.

2. IDENTIFICAGAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE CONTAMINAGAO

2.1. O imovel estd cadastrado em alguma lista publica oficial de dreas contaminadas? (Realizar busca no site
do IBAMA, nos 6rgios ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipios de

S3o0 Paulo e So Caetano do Sul/SP).

[J N3o [ Sim M N3o existe lista publica de dreas contaminadas
Citar as fontes consultadas:

Orgdo Ambiental Estadual:

Orgdo Ambiental Municipal:

Nota: Caso a resposta seja “sim”, favor pular para o item 6, indicando “sim” na pergunta 6.1.

2.2. Teve acesso a alguma avaliagcdo ambiental no imovel? Se sim, favor encaminhar cépia.

M Nio L] Sim. Que tipo? Quando?

2.3. Os logradouros que perfazem o poligono onde esta localizado o imdvel avaliando estdo cadastrados em
alguma lista publica oficial de areas contaminadas? (Realizar busca no site do IBAMA, nos érgdos ambientais
estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipios de Sdo Paulo e S3o Caetano do

Sul/SP).

[IN3o 1 Sim. Qual o enderego do imdvel na vizinhanga?

B N3o existe lista publica de areas contaminadas

Citar as fontes consultadas:

Orgdo Ambiental Estadual:

Orgdo Ambiental Municipal:
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LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS URBANOS — Versdo 2.0

3. IDENTIFICAGAO DE POTENCIAIS FONTES DE CONTAMINAGCAO
3.1. Ha indicios de que no imdvel existiu ou existe:

Passado | Presente | Ocorréncias no imével

] ] Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto.

0 . Respiros, bocais de enchimento, tubulac¢Ges saindo do solo ou pogos
de monitoramento.

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,

0 0 derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros
biocidas, tintas, vernizes, solventes ou detecgdo de substancias
téxicas. Se sim, que tipo?

n . Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores
(bombonas, tambores ou sacos). Quais produtos?

Corpos d’agua (rio, pogo, lago, lagoa).

O U , . . <
Se pogo de agua, possui outorga? [ Sim 1 N3o
Manchas no solo, odores de substancias quimicas, altera¢des na

O O vegetacdo, ocorréncia de animais mortos, gosto ou cheiro estranho na
agua.

0 0 Explosdo ou incéndio, vazamento ou derramamento de substancias
quimicas, odor de gas e/ou combustivel.

] ] QOutros. Descrever:

Fontes de Informacgao:
Observagdes e/ou justificativa:

3.2. No entorno* do imédvel avaliando, foram observadas potenciais fontes de contaminagdo, como por

exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto, manchas no solo, odores de substancias

quimicas, alteragdes na vegetacgdo, ocorréncia de animais mortos, vazamento ou derramamento de

substancias quimicas, odor de gés e/ou combustivel, etc.?

* Entende-se como entorno as situagées demonstradas nos croquis presentes no Anexo Il. Para areas
industriais considera-se como entorno o raio de 100 metros m a partir dos limites do imével.

Caso afirmativo, indicar:
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3.3. No entorno do imdvel avaliando, indicar se ha atividades potencialmente poluidoras como:

L
Q
e
o
bar)
'_
(o]
©
._5"
=]
: g
. Informacgdo nao L. o
Existe §’ Atividade o
acessivel Sy
- . o>
O (] Industrias. Quais? 80
235
. ? <
O O Mineradora. Qual? °q
<5
O Ol Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de combustivel. S <
O O Oficina mecanica, troca de éleo, galvanoplastia, lavanderia, tinturaria. § E
. ez . <
0 O Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, ferro-velho o g
—
e 2
ou cemitério. < %
0 O Armazenamento de residuos. Descrever residuos: T o
— &
- - - —. - 8%
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados 8 s}
de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas, g §
. ~ N . . . o
0 = vernizes, solventes ou deteccdo de substancias toxicas. Se sim, que NS
. N
tipo? T3
s9
o2
E 8
Outros. Descrever: S 9
O O = E.
82
Fontes de Informacao: g3
c 3
Observado no ato da vistoria £S
8=
=
o <
T £
G
£ o
© 9
. .. . ; [eRN=]
Foi observada alguma atividade desativada no entorno, como por exemplo, posto de combustivel, €9
[J]
industria, oficina mecanica, etc.? 33
o ®
o>

Observacdes e/ou justificativa:
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4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL

4.1. Indicar abaixo se o imdvel teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos seguintes fins:

Passado Presente Uso do imével

O O Industrias. Quais?

n O Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de
combustivel.

0 O Oficina mecanica, troca de éleo, galvanoplastia, lavanderia,
tinturaria.

n O Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario,
ferro-velho ou cemitério.

. 0 Armazenamento de residuos. Descrever residuos:
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais
usadas, derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas,
herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou

. - deteccdo de substancias toxicas. Se sim, que tipo?

0 = Hospital ou outro servico de saude. Descrever:

Comeércio. Que tipo:

O O P
Outros. Descrever:Area Bruta sem

O X uso

Fontes de Informacao:
Observagdes e/ou justificativa:

4.2. Informar quais fontes de consulta foram utilizadas nos itens anteriores:
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5 PRESSUPOSTOS E CONDICOES LIMITANTES

5.1 O presente relatdrio é resultado de observagGes visuais do avaliador e baseado na documentagdo descrita
no item 4.2, que tem como objetivo nortear o Banco para a realizacdo de Diagndsticos e Pericias
ambientais para os casos por ele identificados.

5.2 O presente relatério aponta apenas os indicios de contaminagdo, os quais podem ser posteriormente
averiguados pelo Banco.

5.3. Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragdo do imével. Estes passivos podem
ser mensurados apenas apos um diagndstico ambiental amplo que apontem as causas e mitigacdo dos
eventos ambientais.

6. RESUMO:

6.1 Indicios de Contaminagdo no Imével: lN3o 1 Sim

O Informaco insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique: Trata-se de um terreno desocupado que n3o
possui potenciais indicios de contaminacao.

6.2 Indicios de Contaminagdo na Vizinhanca: ll N3o  [ISim

O Informacéo insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique: trata-se de regido rural, sem atividades

potencialmente contaminadoras.
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ANEXO |

Foto Aérea e/ou imagem de satélite do imével (presente e/ou passado), conforme disponibilidade.

Atual
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