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Sy Registro de Imdveis
L : Luiz Alberto de Souza Couti CIAL DE REGISTRO DE|
Y el ad Oficial IMOVELS E ANESOS |

i CERTIFIIH; a padidn_:;_\remal da parte interessada que reve RLULER LT
g8U cargo, deies, verificou constar 8 matricula do seguinte teor iy i
Ll eQ Rober FEGHWJ&#&%EEF"TH-

Ay ante
FAARCA OE SLZANC-5E

CHRD WL ¥ - RERTSTHD CARTORIO DE REGISTRO DE IMGVEIS

C’"""r‘“'" Fiche COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAD PAULD
o
b S j Gn $ ) Swzane, 10 ' do mazgo - gy w17
THOVEL: 1 - de=

EL: UWA GLEBA DE TERRAS localizada ne 2ons rural dests me
nicl{pio & comares de Suzano, situsda na antigas Egtrada das La
vras, EairFﬂ do” Barusl,com &8s saguintes diviess & confionts -
goos; Ae divisas se iniciam no marcs rero, situade ne mearges-
da Estrada, isto e na margem esquerda da Estrsds da da,Divisag
vindo de Ribeirmo Piree pars Suzano, distants dersssete T
tros de diviza do tezreno de Julie Mouras Pinte, partinda nes
te paonio, segue dividinda com terrenss de ldslina Franco,rume
15513 graus e irints = cinco minutos N.E. numa distsncia da - r
seiscentas e trinta e cinco metres, s t¢ chegar na marco § & -
da{ defletindo = direita, segue dividindo ‘sempre com terrenos
de Idalina Franca, rumo cinquenta e aete grEun g ¥rinEd mimg—
tos MN.E. numa distencia de winte B'cinch metraos, E|'|:.E'|l ehegar -
no marco dois,; marca feito de wipota, situado na divigs do tex
reno- de Tecnoceranics Ltde., nesse ponto defletindo para & es
:.:L:-E!L‘dﬂ, GRGUR dividinda com terrsne da Tg:ﬂngg:émiﬂ.a Ltda.; Eu
®m0 a onze gGreus & trints minutos N,.E. nhuma distancia de 845m-
ate chegar ne marco 3, situeds npa divisa dd terreno da Fazendn
Peu & Pique, no dito magce 3, feite de uma vigotm, nesse pnnj
to defletindo para a esquarda, segue pelo sepigdo, dividindo-
com terrencs da Fazenda Fau 8 Pigue, nuna distsncis de B36m -
ate chegar no merco 4, ou seja de um pé de copoboca, altuado-
no pardo ,digo;, situsdo na diviss do terreno da Pedreira Ma -
thias, nesee ponds adiamnte, segue dividinda com terrenc da -
Pedreira Mathies, zumo 35%30'5.W. distancia 1000m2, gste chegar
no marce 5, fincade um pau no meio de Gm correge, deafl asgus -
para a esquerda pumo 4215'S.E. numa distgncia de 37,50m, ate-
chegar no mareo 6, feitoc da uma pedrs, eitusdo ra divien de =
Joag ﬂdeiEUEE, daf asgue pars & pequerds dividinda com fter -
reno de Joso Rodrigues, rumo a E9%5.E. numa distanciz de 45m-
#te chegar no marco de madeirs nd 7, situado ne marges esquer
da da estrede gus vai = Ribeirao Pirms, daf margeands pola -
est;::ada zm I:t:i.IEll;Eﬂ a Ribeiraa Pires, numa digtgncis de 40m, -
ate chegar no merco de medeirs n? B, fincedo um pau neva na -
divisa do terreno de Aptonioc Pires ou sucessores, neaste ponto
EBgUE UfE picsda pAara a esquerda, dividinde com terrenc de An
tonio P%rua DU BUCESEGYEs, Tumo a 582 5.E, numa distareis de-
59m; aie chegar no mares 9, fincado na margem ssquerds da g
trada da da. Divisae, que vel de Ribeirdc Pires m Suzano, nes
&g panto d=f1=tg para o esquerda, segue ms=rgeando pela Bstra-
da da d4a. Divisap, lado esquerdo ne dire®o de Suzano, numa -
distgncia de 497m ate chegar so marco 10, situado na divisa =
do terrene de Idalina Ssntos, nesse ponto defletindo-pars a-
VEEgue: verao)

- 8P

Olsdal dis Fegioino de Imdves a S s
carea e 1o Siceiis
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motriculn Ficha
‘ n® 3141 :| ( nl 1 i

WHrdO

esquerda segue dividinde com o terrens de Idalina Franco, pele
cerca de arame rumo & J8W.E, nume distfncis de 305m, sta chb-
gar no marco 11, daf defletindo para a direita, segue dividin
do com o meamz terreno de ldeline Franco, rumo & 29830 N,E.=-
numa distancia de 55m, ateé chegsr no marco 12, dai sogus pela
direita rumo & 54°% N.E. nume distancis de 33m, a te chegar na=-
meree 13 ¢ segue dividindo com o mesmo terfeno de ‘dalina -
Franco, rumo a TEY N.E.numa distancis ds-111im, até chegar np-
marce 14, situsde na diviss de terreno de Jul;u Mourno Pintao,
cal 9=;uﬂ dividindp com o terrenp da Juliu Mourse Pints, Tums
a T9930'N.E. numa distgneis de 57.70m, ate chegar no marca 15
daf defletinde para & direite, segua dividinds com o messa -
terrene de Julio Mouran Pinto pels cerca des arame, rumo a 159
0! S.E. numa distBncis de 315m qté chegez no mazco lE; finca
do numa pedra, neste ponto dﬂfletindu oara & unque:ﬁa BEQUE =
margeando pels estrads de 4a, ivis#o, diregéo & Suzeno, numa
distencis de 1Tm, ate chegar no marcu Zero, prio de partida -
da presente medig@o. 0 imovel scime perfaz uma darea totsl de-
TT0:425m2; ou sefa 38 algueires ¢ 42 mil;Iéﬂﬂﬁi ou ainds §&.m
tenta » setm hecteres, cinguonta 8 quatro arse B vipnte & cin-
o cantiaraa. aue =8 ancontra ung_nbada' sendo que dito terre
no cantam benfeitorias, CONTRIBUINTE: n3o consta.

PROPRIETARIOS:; PROCELANA SCHMIDT S/A, com sede em Campa Lar -
go, PR, CGC 85.459.5691.0001-4%,

REGISTRO AMTERICR: tr.41.619 da 1% Registro de Imoveis de Mo-
gi das Cruzes. e o R

GFICTAL:

Jose Maria de Souza Coutin
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R.1/3141 em 10 de margo de 197T.
Pala Cedyla de Credito Industrial registrada nesta datas sob -

ndé 33T=Lwl 3, & p:npr}atar;a dey_coma garentis am hipoteca -
cedular de 2?7 grau e sem concorrencia de terceirecs o imovel -
gsupra descrito, avaliade por Cr§ 51.000.00C,00.-

REGISTRADA POR: ™ e o A ==,
Bernazdina Alvas dos Santos-Esc.Hab.

R.2/3.141; em 09 de junhe de 1.980

Pele ‘Lédulas de Credito Imdusetrial, registrads nesta data gob=
8 1 W y do Livro Tres=-Registro Auxiliar, a pruprlnt:ria
dau comn garahtis am HIPDTECA CEDULAR DE TERCEIRD GRAU 8 sem-

-gRgus =
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-

'T? LI¥RO N.= 2 - i CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

=y —matricula —ficha—7 COMARCA DE SUZAND - ESTADD DE SAOD PAULD
3414l oz |
A — \ e Suzoro, 09 da Janhe . ~4. 1980 '
T E E

§am concorrencia de tepCeirpe, o imovel objeto desta matrice-
la,- b = —_—

O Bncy Habegs Adetllrn d " ML a&_&ﬂzg:ﬁ

0 ofd ot 1 it 15% Est B
iciel Subpiis 3

Hv.wﬁlﬂi - i

Conforme eutorizacin do credor possada ne eideds da Curitibs, am date o

1-'3, da novambro de 1960, da amprts sssinado, flos cansalsco o reglistro-
mumano L]'I'Ir ﬂh_]ﬂtﬂ s TE T

R.4/3141 am 05 de marto de 1,981

Conforme Certidie, expedida pelo Judzo de Dirvito da Comersa de Meud, Es
tado de BRo Paulo, lavreds mo 18 OFffcio ga Motes da rafardds corMIToa, =
aos 23 do Fevareiro de 1980 o oue o MM, Jufz ca Dirsits gus Fincions =
na feito & o Exma, Sy, Or, Farid Chahed, Judz de Dirgito ds 18 Verg da =
Comeres de Maud, Estedo dg 580 Paulo; nos autos da PENHDRA, proesssn né-
D953/76; fice o imovel objeto destn netrdouls PENHORACD g FAZENDA DO ERL

TADD OE SAD PAULD, do qual rfio consts walor,
EEGNEU,bﬂEﬂLITﬁDUf‘TTFFﬂ?dE

QFICTAL BUBSTITUTD, é ; %

Av.5f em 11 de julho de 1_988

Dcial da Heginln te bndrasks @ Afs oo
Cosiaion de 5w ond « 389

g
&
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Pleam cancelados o RA, 1.281 e R.2/M.3.141, a vista da autori
zagao passade em Curitiba, acs 27 de Maio de 1,988, pels qual
© BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DD EXTRENO SUL - HBEDE, -
deu A PORCELANA SCHMIDT S/A: ARTHUR LEOPOLDO SCHMIDT e HARRY | |
ARNO SCHMIDT; PONDEROSA PARTICIPAGOES E ATMINISTRAGAD DE BENS
LTDA; ADMINISTRADORA SCHMIDT 5/A; ADMINGERAL - ADHINIZSTHADORA
DE BENS EM GERAL LTDA; HENRIQUE SCHIEFFERDECKER FILHO: & GER-
CACTIEELA MARGARETHE PINTU E SILVA, plena m geral :_]ui:é-;ﬁg da
" divida de Cr$ 70.678.912,08, relative s chdule de Cradito In-

= ¢ontinuae no vETSD -

fiiilimumm 12362-0 -0 290186
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salricula Flei ]
3.141 \
'l'lrlI!I
dustrial obhjeto dos citados registros.

A ESCREVENTE MJ"["CIHIEPLIJA::EE:-} ; .-;—_::.—' i,

P.5E7.332 mla.21l1 BERMARDINA VES DOSEANTOS OIn

Av. B/ em 23 de novempbro de 1.988 ;

Fica cancelado o R.4/3.141, &m cumpriménto ao Mandado de Lew-
vantamento de Perhora expedido acs 04 de Novembro de 1,988, =
pelo Juizo de Direito da 13 Vara da Comarca de Maua, deste Es
tade, nos Autos da Agao de Execugac Flscal que a FAZENDA DO -
ESTADO DE SA0 PAULO move contra PORCELANA SCHIMIDT 5/A, Proa,
n? 953/78, conforme R. Bentenca’ de 19.03.88, Transitada em ‘=
julgado a&na 05.10,.86.

A ESCREVENTE AUTORTZADA 1o o 4L1£::f~—
P.58,033 mic,0id BERNARDINA ALVES DOS SANTOS p1o|
Av.0V/em 2B DE JUNHO DE 2002

Falc requerimento passado na cldade de Sozano, S58o Paulo,; aos
20 ~de Junha de 2002 complementado pelo tarmo da
responsabilidade de preservaglo de reserva legal, =xpedido em
Mogli dag Cruzes, B&c PFaulo, acs 23 de maio de 2002, pela
Eperataria do  Meio Ambisnte = Coordepadorlia de Licencliamento
Anblental e Protegio de FRecursos RWaturais . - Departamento
Estadual de Frotegidoc de Recursos Naturais e pelo Memorlal
Descritive passado na cidade de Curitiba, Parani, acs 19 da
abril de 2002, bodos devidamente assinados, verifica-se a
proprietiria vinculou parte do imSvel obijeto da presente. i
Preservagac de Reserva Legal, onde nio & permitido o corte
raso, nie podendo nala ser feita gualguer exploragdo a nfe
ser com  autorizaglio do  Grgdo  ambiontal  compatente

compresndida na &rea a 'sequir desgcrikta e caractqrizada:
Thicia=ga & ﬂegcr!:iu deste perimetcro no mares g=pp, dugté
HEgue com  © azimute ‘de 175916739" e a Sistdneis de 137,94
metros confrontande com & Porcelana Bchmide B/% atdE o maétn
1y deste segue com o azimute de 175916'36™ g a distdncia de
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= |_
ff—b . N°2 HEEG'ETRD —_— EEEIEt-I'ﬂ de Imévels — )
lr.i-‘ ERAL COMARCA OF BUBANC - ESTADO DE BAD PATTLO

Flcha

Suzang, Z8 de junho de 2002

112,84 metros confrontando com a Porcelana Schmidt 5/R atkE o
marco 2, deste segue com o azimute de  1672LE4TY e &
digtincia de 23,78 metros confrontando com a Porcelana
Schmidt S/4 até o marco 3, deste segue CoOm O azimate  de
135230°13" & & distincia de 35,04 metros confrontando com a
Parcelana Schmidt S/78 atdé o marce 4, desste segue ©om O
azimuta de inea2s5'26" @ a diatdncla de 22,58 m@metros
=anfrontando com & Porcelana Schmidt S5/A a2ké o margo 5, feste
segue con azimute de 157239°44" @ a distdncia de 32,99 metros
canfrontandn com a Dorecelana Schmidt S8 s5t8 o marca 6, desta
pegoe com o arimute de 218849'0%" e a distincia de 45,50
getros confrontands com a Poarcelana Schmidt 5/B ate o marco
7, deste sague com o azlmute de 210938°'38" e a distipcia de
47,41 metros confrontando com & Porcelana Schmidt &/A ate o
mares 8, deaste segue com azimute Je 246221'21" ¢ a distincia
de 14,65 metros confrontando-com a Porcelana Schmidt 5/ ate
o mares B, degtes segue com o azimikte da 2[/EA1D° 45T a A
Alatineia de 47,97 metros confrontands. com a Porcelana
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Behmidt /0 até o marco 10, Jdeste feque com o Szimute de 3
250050 '48" & a distdncia de 47,32 metros confrontando com a 1
Porcelana Schmide S/R até o marco 11, deste sSegue com o 3
arimute de Z43@5RY4G" 8 & “#lestdncia: de 41,81  metros i
% confrontands com a Poreelana Schmidt S/A até o marco L, Eg
deste segue com o azimute de 3J2BR5E'42" e a distancia ds £5
16,19 metroe eonfrontande com & Porcelana Schmidt /0 ate o 5;
maras 13, desté segoe com o Aagioute de 176245°37° e a EE
gistEncia de 23,85 metros confrontando com a Porcelana E EE
Schmidt 5/A atéd o mareo 14, deste segue com o azinute de Ea
142006'49% & a distéineia dea 64.76 metros confrontando com a 3
Parcelana Scehmid: S/8 até marco 15, deste segue com o azimute ]
de 159201°34" e a dist@ncia de 45,50 metros confrontando com
a Tfarcelana Schmidt /% até o marco 16, dJeste asgue com o
azimute de 19303525 & a distdnecia de 52,91 metros
confrontando com a Paroelana  Schmidt S5/F até o marce 17, =
doste segue com © agimute de 170R39743° & a distdncia de oo
41,65 metrog confrontando com a Porcelana Schmides S57h abte o —
marea 18, deste segue com o azimgte de 2602017137 @& a L
Aistincia de 273,77 metros confrontande cem a FPorcelana a3
ehmidt S/A até © marco 1%, deste segue com © azimute de O
37080717 8 a distancia de 97,05 metres confrontando com a
Forcelana Schmidt  BSA atd o marco 20, desté segue com o
azimata de 500 '8 = a distanela da 36.323 metros
= Hegue ng Yarsos -
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Pdairicria Fiche
{ 1.141 J a3
confrontando com a Porcelana  Schmidt /R atd o marco ¥l
F ]
ﬂEEtE 82gua com o azimute de 29700%'53" & a distdncia de
75,02 metfos oonfrontando com a Poreslana Sghimide S/A, até o
marca 22, deste. seque com o arzimute de 25230°'00" 4 &
d15tgn=:a e 328,17 matros confrontands com a Bedraira
Hﬂthl?? itﬂ ¢ marce 2%, deste segque com o azimute de
23200 00" & a distdncia de 382,06 metros, confrontands com a

Fazenda Pau & Pigue atd o marco 0=PP, ponte inici
B, 41 da
descrigdo do perimetro, encerrando a rea de  170.335,.81

matros gquadrados.
Ledil s« f AL
OPICTAL:

P.97.800-mic. 518 LUTZ ALBERTO DE ‘SOUZA COUTINHO MO L

Av.03/em 16 de fevereiro de 2015, [Indisp. de Bens)

Hos temmos de artigo 12, par&grafo 3° ‘do Provimentes C& ro
1372012 do Tribunal de Justica do Estado de 530 Paulo

através da Comunicaglo da Certral de Indizponibilidads d;
Bens, importagio feita aocs 12/02/2016 ag 13:54
Protocolo nt EDIEEE.ILLT.Eﬂlﬂﬂﬂjd—rﬂ—uen, de T3T = ':&hunal
Supexrior do Trabalho, Processs n® GO0LO292 720135090011

peranta a 11*% Vara de Trabalho de Coritiba=FR, proceda ;
?nﬂsent& avarbatic pars constar i decretacio da
ndizpondbilidade dos Bens de PORCELANA SCHMIDT S/A, 34
qualificada, conforme consignado no Registro n® 9_612, feito

resta data, no Liveio de Registro de TIndd i i
s r 3 isponibilidad
Bens. dests Circunscrigso. : e

sab
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T‘JT‘{‘ CNS 123620
“Ge LIVRONC2 RECISTRO  — Registro de Imévels
- GERAL -
: P COMARAA DE SUTZAWNO - BETADO DE SAC PATLO

Matrlcgla =
(;1_1.4\:3 S, 3p%  Junho % 2016

Av.09/em 30 de junho de 2016. {Cancelaments de Indiap. Benal

Hez termos do artigo 12, paragrafo 37 do Provimento CG n"
1372012 do Tribunal. de Jostiga do Estade de 530 Pauls,
atravhés da Comunicacho da Cantral de Indisponibilidade de
Bana; importacho feita aps FT/0652016 A= i6:07, sob
Protocolo Cancelamento n* 201E06. 2714, 00153904 -TRA-3110,
procedo a presente averbacdc paca constar o cancelamento ds

indisponibilidade deos beng de PORCELANA BCHMIDT S/A, j-§|

qualificada, conforme consignado na Av.02  do Beglstro n®
9,812, felta nesta data, no Liveo. de - Registro de
Indisponibilidade de Benz desta Clrocunmcrigaoc.

ESCREVENTE MITCORTZADM @ !

P.1A2 076 SIMOHE NI EAGS

. Ceriilio de Propriedade com Negativa de dnus e Alienagio,
Certifica que a presente reprodugdo da Matrcula n® 3144 estd conforme
onginal ¢ foi extraids na forme do § 1° do arfigo 19 do Le: n® 6.015/73
nada mais havendo a certilicar além dos atos ji expressamente langado na
aludids matricule inclusive com referéncia a alienagtes @ Gnus reais ¢ pessoais.
Dou [¢, Suzano, dat ¢ hora abuixe indjcades,

11 i

Casmaind i Euxang | 5P

Cficinl te Fegielm de Imdes s n Alosse
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A= ofisial, £4 137337 Cerliddo expedida &5 10:-10:5 haras do tla 05109/2018

R IpESP_ .. RS osE_py7 PEsleveshues os escrilums'ost cortiddo & vikds p-;-ﬁ.l}.u“mkr_,ﬁjsp LI A
Beo_civil =k 43 E2

b

Che Feib, -G-‘uut E: *3 11 Codygo da contioe de cerfidbe |' |
- L L AN

BELAE & GcoNTRImuTcies (et B LR Pag.: DEFONT
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LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS URBANOS - Versdo 2.0

DATA DA VISITA: 19/08/16

1. DADOS GERAIS DO IMOVEL

1.1. Identificagdo do Imovel: Extragdo de Caulim

1.2. Endereco: Estrada do Sumaré, s/n? - Engenheiro Marsilac — Parelheiros Cidade: S3o Paulo UF: SP

1.3. Uso atual do imdvel: extrativista Uso pretendido: o mesmo

1.4. Coordenadas Geograficas: 23238’15.95”S 46220°32.66”0

1.5. Foto aérea ou imagem de satélite (Google Earth): Inserir fotos aéreas e/ou imagens do presente e/ou

passado do imdvel, conforme disponibilidade, no Anexo I.

2. IDENTIFICACAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE CONTAMINACAO
2.1. O imovel esta cadastrado em alguma lista publica oficial de dreas contaminadas? (Realizar busca no site
do IBAMA, nos 6rgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipios de
S3o Paulo e Sdo Caetano do Sul/SP).

M Nio 1 Sim 1 N3o existe lista publica de areas contaminadas

Citar as fontes consultadas:

Orgdo Ambiental Estadual:_CETESB

Orgdo Ambiental Municipal:

Nota: Caso a resposta seja “sim”, favor pular para o item 6, indicando “sim” na pergunta 6.1.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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2.2. Teve acesso a alguma avaliagdo ambiental no imével? Se sim, favor encaminhar cdpia.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n° 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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M Nio [ Sim. Que tipo? Quando?

2.3. Os logradouros que perfazem o poligono onde estd localizado o imével avaliando estdo cadastrados em
alguma lista publica oficial de areas contaminadas? (Realizar busca no site do IBAMA, nos 6rgdos ambientais
estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipios de Sdo Paulo e S3o Caetano do
Sul/SP).

M Nio [ Sim. Qual o enderego do imdvel na vizinhanga?_ [1 N3o existe lista publica de dreas

contaminadas

Citar as fontes consultadas:

Orgdo Ambiental Estadual:_CETESB

Orgdo Ambiental Municipal:
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3. IDENTIFICAGCAO DE POTENCIAIS FONTES DE CONTAMINACAO
3.1. Ha indicios de que no imdvel existiu ou existe:

Passado | Presente | Ocorréncias no imoével

| | Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto.

O 0 Respiros, bocais de enchimento, tubula¢des saindo do solo ou pogos
de monitoramento.

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,

0 0 derivados de petréleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros
biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccdo de substancias
toxicas. Se sim, que tipo?

O m Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores
(bombonas, tambores ou sacos). Quais produtos? Quimicos

- - Corpos d’agua (rio, poco, lago, lagoa). cérrego
Se pogo de dgua, possui outorga? [ Sim 1 Ndo
Manchas no solo, odores de substancias quimicas, alteragées na

Ol U vegetacdo, ocorréncia de animais mortos, gosto ou cheiro estranho na
agua.

0 0 Explosdo ou incéndio, vazamento ou derramamento de substancias

quimicas, odor de gas e/ou combustivel.

Outros. Descrever: Trata-se de uma industria de extracdo de minério,

| | ) .
e possui tanques com tratatmento de dgua.

Fontes de Informagdo:
Visto in loco

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Observag@es e/ou justificativa:

3.2. No entorno* do imdvel avaliando, foram observadas potenciais fontes de contaminagdo, como por
exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto, manchas no solo, odores de substancias
quimicas, alteragOes na vegetagdo, ocorréncia de animais mortos, vazamento ou derramamento de
substancias quimicas, odor de gés e/ou combustivel, etc.?

* Entende-se como entorno as situacoes demonstradas nos croquis presentes no Anexo Il. Para areas
industriais considera-se como entorno o raio de 100 metros m a partir dos limites do imavel.

Caso afirmativo, indicar:
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3.3. No entorno do imdvel avaliando, indicar se ha atividades potencialmente poluidoras como: S _8 Q
— W N
3 [|Sg
= IS)
. Informagdo nio . o 2R
Existe . Atividade o 2z
acessivel s>llg &
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Industrias. Quais? S O[S
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22~ @
Sst|= 2
O | Mineradora. Qual?__ M 8
- - - p SEllaa
[ U Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de combustivel. s3I -
. ~ - < N I . N ~ { ©
O O Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia, tinturaria. % § g
.~ etz . c X
O . Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, ferro-velho T2 g £
er g e P N
ou cemitério. S5||8 8
. . O TN =
n O Armazenamento de residuos. Descrever residuos: Q §|lla
SElle 3
S5 DC_ =
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados QRz2|ls g
4, s . .. .. . . . N =
de petréleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas, o § GE) 3
0 0 vernizes, solventes ou detecgdo de substancias toxicas. Se sim, que g g ,,g 3
tipo? e3lls &
Ssllgs
IS | R <=1
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83|32
. . . . S [SI
Foi observada alguma atividade desativada no entorno, como por exemplo, posto de combustivel, 3 s||la S
o ®
o>

industria, oficina mecanica, etc.?

Observages e/ou justificativa:
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4, ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL

w
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o
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3
w =
S |2
z |I&
e a
= o
s ||IZ¢
4.1. Indicar abaixo se o imével teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos seguintes fins: = 25
° [$3
2 |5
Passado Presente Uso do imovel g S ‘O\o'
e . . = . . 0@
| u Industrias. Quais? Industria de extragdo de minério(caulim) S| = x
o N8 ¥
- - . g O[l8
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de S|l x
D D . S T S ~
combustivel. 83|l P
. . A 7 . . = . 0
0 . Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia, < E o 5
tinturaria. Q<lle 8
— - i | B
0 0 Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, g Q Q o
ferro-velho ou cemitério. S¢|lg s
. . @ @
O O Armazenamento de residuos. Descrever residuos: = x @ o
- - - - o0 ||l S
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais el | P=g
. . oo . F5||lc8
usadas, derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, 8 g N
N U= ~
herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou g E=l | RS g
~ A - . . S 8lla &
O O detecgdo de substancias toxicas. Se sim, que tipo? N 2= g
- O =
tgllES
£9o|le S
alls =
ox=||l9 &
- - ; eQllC =
0 O Hospital ou outro servigo de saude. Descrever: $ 3 % g
g&lle &
e . S=llEE
0 N Comercio. Que tipo: R RS
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|
: Mi 3 i 83||loe
n - Ou’Fros. Descre}/er. Mina de extragdo de caulim e tanques de 5al[8 e
reciclagem de dgua SEls?®
EP S a2
Fontes de Informacao: @ 5143
cpn zolloo
Visto in loco 43|20
sSllgs
b ©
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ET|o®
32| >
O ®©
o>

Observagdes e/ou justificativa:

4.2. Informar quais fontes de consulta foram utilizadas nos itens anteriores:
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5 PRESSUPOSTOS E CONDIGOES LIMITANTES

5.1 O presente relatdrio é resultado de observac¢des visuais do avaliador e baseado na documentacgdo descrita
no item 4.2, que tem como objetivo nortear o Banco para a realizagdo de Diagndsticos e Pericias
ambientais para os casos por ele identificados.

5.2 O presente relatério aponta apenas os indicios de contaminacdo, os quais podem ser posteriormente
averiguados pelo Banco.

5.3. Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragdo do imdvel. Estes passivos podem
ser mensurados apenas apds um diagndstico ambiental amplo que apontem as causas e mitiga¢do dos
eventos ambientais.

6. RESUMO:

6.1 Indicios de Contaminagdo no Imével: [1 Nio M Sim

[ Informac&o insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique: Por se tratar de uma industria de extragdo de
minério existe o indicio de contaminagdo.

6.2 Indicios de Contaminagdo na Vizinhanga: (1 Ndo [ Sim

[ Informagéo insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:
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Séo Paulo, 23 de Agosto de 2016

DLR ol
CREA D43 "' 5
Dércio Pereira Danicl
CREA44861'D
Lz Roberto S. Rocha

CREA $3 760D
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ANEXO |

Foto Aérea
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L audo Técnico de Avaliacao

Solicitante: PORCELANA SCHMIDT

Imével do Tipo:  Lote com casas residenciais

Endereco: Avenida Capitdo Jodo, n.° 1806, 1818 e 1828
Vila N.S. da Vitoria - Maué / SP

Cliente: PORCELANA SCHMIDT

Data: Agosto / 2016
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N° do Laudo: 16.08.3817 - (252) - L.B.R.
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Eguetwros] ) T JRtssocicor
1. Introducao

Por solicitagdo da Porcelana Schmidt, objetiva o presente laudo avaliar o imdvel consistente de lote
contendo casas residenciais, situado a Avenida Capitdo Jodo, n°® 1806, 1818 e 1828 - Vila N.S. da

Vitéria, no municipio de Maua, no Estado de Sdo Paulo, de propriedade de quem de direito.

Por premissa o imével foi considerado livre de quaisquer 6nus, litigios, desapropriacbes, pois a
pesquisa sobre os titulos de posse ou dominio ndo foi realizada por ndo ser objeto e de
responsabilidade dos avaliadores.

O valor aqui encontrado refere-se ao valor de mercado definido como o valor que um bem consegue
obter em dinheiro nesta data, na hipétese das partes, vendedores e compradores estarem desejosos
de vender e comprar, mas ndo compelidos, estando portanto o valor obtido vinculado as condicdes
atuais de mercado.

A critério do solicitante também poderao ser fornecidos os valores de liquidez, tanto o valor para
liquidacdo com ordem de venda, quanto o valor para liquidagdo forcada. Com diferente conceito,
estes valores pressupdem vendedores compelidos a vender em tempos mais escassos e
compradores com interesse, mas nao forcados a comprar.

O valor de mercado, objeto principal da avaliacdo, pressupde que as partes, compradores e
vendedores, estejam motivados, informados e assessorados, com perfeito conhecimento do valor
justo do imovel. A critério do solicitante podera ser fornecido o valor de locagao.

Também pressupfe a concessdo de um tempo razoavel para colocacdo no mercado através dos
veiculos convencionais como placas, aniincios e assessoramento de corretores especializados.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Os valores encontrados estdo condicionados as bases do mercado especifico atual de cada bem,
dos materiais utilizados na sua constru¢cdo e permanéncia do mesmo no estado que se encontra
nesta data, podendo haver alteragdo de valores no futuro se as condi¢des do imével ou do mercado
se alterarem.

O presente laudo foi elaborado através dos padrées ideiais de rigorosidade, estabelecidos pelas NBR
14653 - 1-2-3-4 e recomendacdes de associacbes de classe como IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliac8es e Pericias de Engenharia.

A adocdo de metodologia especifica aplicada ao caso foi feita por decisdo do nosso corpo técnico
gue ap6s andlise julgou ser a mais adequada e estard adiante justificada.

Finalmente, declaramos que a DLR - Engenheiros Associados Ltda ndo tem nenhum vinculo com
os proprietarios dos bens avaliados, bem como com os solicitantes, ndo tendo portanto interesse
pessoal ou financeiro nos valores resultantes deste laudo.

Estabeleceu também que os resultados, em especial os valores e comentarios, sdo considerados
sigilosos sendo que as informacg6es ou copias somente serdo fornecidas com expressa autorizacao
do solicitante.
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2. Resultados

Os resultados do presente trabalho, indicaram os seguintes valores, cujos critérios e métodos
adotados para obtencéo do valor de mercado serdo adiante apresentados:

VALOR DE MERCADO (R$) 2.300.000,00

VALOR DE LIQUIDEZ (R$) 1.500.000,00

Observacdo: Os valores acima consideram imével livie de ocupacdo e juridicamente
liberado para comercializacéo.
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3. Subsidios Utilizados

3.1. Documentacdo Fornecida

A documentacao fornecida para elaboracéo do presente laudo avaliatério compreende:

- Matricula de n° 3.022 do Cartério de Registro de Iméveis de Maua

3.2. Vistoria

Procedemos a vistoria ao imdvel no dia 17 de agosto, quando verificamos tratar-se de um terreno
formado pelos Lotes 12, 13, 14, 15, 16 e 17 da Quadra 32 onde estdo edificadas 03 residéncias
identificadas pelos n°s 1.806, 1.181 e 1.828, localizados na Avenida Capitdo Jodo, n° 1806, 1818 e
1828 - Vila N.S. da Vitéria - Municipio de Maua/SP. As casas anteriormente eram ocupadas pelo
cliente, porém com a desativacdo da fabrica da Porcelana Schmidt em frente ao avaliando, as casas
segundo informacdes fornecidas pelo contato foram invadidas e ndo foi possivel efetuar a vistoria
interna dos imoveis.
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3.3. Adequacéo

Na documentacao consta:

- A Matricula 3.022 informa que o terreno possui frente com 50,90m, lateral direita com 42,00m, lateral
esquerda com 60,00m e fundos com 50,00m.

Para céalculo de valores seréo considerados as seguintes areas:

- Area de terreno = 2.475,00 m2 (calculado com as dimensées da matricula)
- ARea construida = 619,80 m2 (conforme estimado in loco)
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4. Comentarios
4.1 Locd

O avaliando esté localizado na Avenida Capitdo Jodo, n° 1.806, 1.818 e 1.828 - Vila Nossa Senhora
da Vitéria no Municipio de Maud/SP. A quadra é formada pela Avenida Capitdo Jodo e pelas ruas
Regina Dalboni, Carlos Tamagnini e por escada de acesso a Rua Marcilio Germano. Esta distante
aproximadamente 2,00km do Centro e da Estacéo de Trem de Maua.

A regido é servida por algumas linhas de 6nibus urbanas trafegando pelas principais vias e dispfe de
toda a infraestrutura tais como: vias pavimentadas, rede de distribuicdo de agua domiciliar e aguas
pluviais, energia elétrica (luz e forga), telefone, gas, coleta de lixo, servigcos postais, iluminagdo
publica, limpeza e conservagéo viarias.

Obs importante: As casas anteriormente eram ocupadas pelo cliente, porém com a desativacdo da
fabrica em frente ao avaliando, as casas segundo informagbes fornecidas pelo contato foram
invadidas e néo foi possivel efetuar a vistoria interna dos imoveis. Foi possivel notar que a casa de n°
1.818 sofreu um incéndio com parte do telhado destruido.

4.2 Croqui do Local
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4.3. Fotos do local

Vista do avaliando
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Avenida Capitdo Jodo
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4.4. Fotos do entorno

Avenida Capitdo Jodo | | Portaria da antiga Fabrica da Schmidt - desativada
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Escada acesso a rua de cima - avaliando lado direito | | Rua Augusto Gastao - Escola Odila Bento Mirarchi
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4.5. Croqui das ImediacOes
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5. Comentarios M er cadol 0gicos

5.1. Mercado Atual

Maua é um municipio da Regido Metropolitana de Sdo Paulo. Pertence a regido do ABC Paulista. A
densidade demografica é de 6.463,7 hab/km2. Porém a densidade urbana é bem maior, jA que um
terco do municipio € area industrial e 10% pertence a area rural e ao Parque Estadual da Serra do
Mar. Em 2014, era o 20° municipio do estado em produto interno bruto e o 10° em populag¢édo, com
448.776 habitantes. Maua esta entre as 50 cidades mais populosas de todo o Brasil.

A regido apresenta terrenos com caracteristicas e dimensdes semelhantes ao avaliando para venda.

5.2. Perspectivas Futuras

O mercado deve manter-se inalterado a médio prazo.
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5.3. Liquidez

A liquidez pode ser considerada regular devido ao atual cenario.

5.4. VValores Resultantes

Os valores resultantes traduzem o custo de reproducédo do imdvel no estado de conservagédo que se
encontra.
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6. Imoével

6.1. Terreno

Situagdo na quadra: meio da quadra

Formato: irregular
Topografia: aclive
Dimensoes:
Testada: 50,90 m
Lateral Direita: 42,00 m
Lateral Esquerda: 50,00 m
Fundos: 60,00 m
Area Total: 2.475,00 m?
Zoneamento: ZUD -1 Zona de Uso Diversificado
Ocupagéo: residencial
Fechamento: alvenaria
Croqui:
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6.2. EdificacOes

As casas anteriormente eram ocupadas pelo cliente, porém com a desativacao da fabrica da Porcelana
Schmidt em frente ao avaliando, as casas segundo informacdes fornecidas pelo contato foram invadidas
e nao foi possivel efetuar a vistoria interna dos imoveis.

As éareas construidas da edificagcdes nao foram consideradas nesta avaliagao pelo aparente péssimo
estado de conservacgéo e indicios de incéndio na casa de n°® 1.818.
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Gerais:
Padréo de acabamento: Médio
Estado de Conservacéo: Regular
Idade Aparente: 35 anos
Vida Util Estimada: 60 anos
Vida atil remanescente: 25 anos
k: 0,255

Areas construidas: 619,80 m?2
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6.3. Fotos do imovel

Entrada do n° 1828

Entrada do n° 1818

| Entrada do n° 1806

Vista geral

Casa n° 1806

Casas n° 1806 e 1818

12
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Casas n° 1806 e 1818 [ | Casa n° 1828
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Vista geral | | Escada na lateral esquerda

Escada na lateral esquerda | | Muro de divisa com a escada
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7. Metodologia
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7.1. Metodologia utilizada

Método Comparativo Direto de dados de mercado

Para determinacgédo do valor de mercado do imovel, utilizou-se o Método Comparativo Direto de dados
de mercado. Tal método estabelece de forma direta um sistema de comparagdo com imoveis
similares, através da coleta de dados em pesquisa junto a imobiliarias, profissionais especializados,
proprietarios, anuncios classificados, o6rgdos publicos e outros veiculos que possam fornecer
informacdes basicas e concretas dos imoveis ofertados ou vendidos recentemente.

A similaridade dos iméveis pesquisados é de fundamental importancia para que tenhamos elementos
gue possam ser comparados de forma direta.

O processo comparativo, muito embora a pesquisa abranja iméveis similares em tamanho, padréo e
local, requer uma melhoria no seu grau de precisdo, obtida por outro processo auxiliar, denominado
Homogeneizacdo de Valores. Tal processo, recomendado por normas técnicas, visa corrigir as
discrepancias dos elementos comparativos, através de fatores cuja aplicacdo de um ou outro,
depende de cada caso. Assim, os fatores fundamentais, como: localizagdo, atualizacao, fonte, testada
e profundidade, topografia, padrao construtivo, idade e conservacao, etc., sdo levados em conta para
que os elementos sejam mais comparaveis, ndo obstante a similaridade ja pré selecionada na
pesquisa.

O resultado comparativo de dados de mercado, apesar de sua simplicidade, € dos mais precisos pela
relacdo direta de cotejamento com o mercado, evitando processos indiretos de reproducdo ou
involutivos, que, na maioria das vezes, trazem alguma imprecisao.

O método comparativo, dado as caracteristicas do imével em questdo e pela viabilidade de sua
aplicacdo ao caso, € 0 que mais se ajusta para a determinacéo do valor de mercado do imdvel.

Para melhorar ainda mais a precisdo, apos o processo de homogeneizacdo, a média obtida passa por
processo de saneamento de valores que eventualmente situam-se muito distantes do seu valor médio,
distorcendo o valor unitario. Em geral, utiliza-se um intervalo de confianca de 20 ou 30%, eliminando-
se os valores fora deste intervalo e recalculando-se a nova média (média saneada). Assim, o valor
unitario obtido pode ser considerado como o real valor de mercado.

JUSTIFICATIVA DA METODOLOGIA
Dentro da regido de influéncia na qual se insere o imovel foi possivel identificar uma amostragem em

tamanho suficiente para se obter um valor médio confidvel. Tal fato nos levou a aplicacdo do método
comparativo, com maior precisdo para 0 caso em questéo.
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7.2 Homogeneizacao de Valores
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Concluida a pesquisa de ofertas de imdOveis similares faz-se necesséario a aplicacdo do processo
denominado homogeneizacdo de valores. Tal processo consiste basicamente na aplicacdo de
diversos fatores objetivando tornar as pesquisas mais comparaveis ao imovel avaliando, pois por mais
similares que sejam sempre apresentam algumas diferencas com relacdo ao imével que na maioria

das vezes é adotado como paradigma de comparagéo.

Os diversos fatores de homogeneizacdo compreendem indices cujos valores sdo baseados em
estudos consagrados e advém de normas avaliatdrias, cabendo ao avaliador sua correta aplicacdo e
confiando ao seu bom senso a utilizacdo dos fatores que realmente participam da formacgéo dos

precos dos iméveis.

Desta forma, os formadores de precos escolhidos para o caso em questdo serdo destacados e

utilizados para corre¢éo das diferencas dos elementos pesquisados comparados ao imdvel avaliando.

ApoOs analise do caso, considerou-se fatores de homogeneizagcdo que serdo utilizados nos calculos

que resultarao no valor de mercado do imével.
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8. Fichas de Pesquisa

Ficha de pesquisa n° 01

Data: Agosto / 2016

Endereco: Rua Yone, n° 55
Fonte / Tel.: Gerson 11 97063-3141
Tipo do Imével: Casa
Terreno:
Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m?): Topografia:
1.794,00 Aclive de 10 a 20%
Areas Construidas (m?):
Util: Total: 600,00 Ponderada: 600,00
Padréo Construtivo: Estado de Conservagéo: Vagas:
Médio Regular 2
Idade Aparente: Vida til: K:
25 ano(s) 60 anos 0,689
Valor da Construcao: 600,00 X 0,69 X 1,20 X 1.552,11 | R$ 769.970,73

Caracteristicas do imovel:

Casa em estado regular

Oferta:

Venda

|:| Locagao

Valor de venda: R$ 2.900.000,00

Valor residual: R$ 2.130.029,27

Preco Locacéo:

Unitario: R$ 1.187,31 /m?

Unitario:

Condicdes:

A vista

A combinar

|:| Negédcio efetuado

Ficha de pesquisa n° 02

Data: Agosto / 2016

Endereco: Rua Daniel Bruzamolino, altura do n° 100

Fonte / Tel.: Rubra Imoveis 11-4319-0422 ref 532 11 3050-7777
Tipo do Imével: Terreno sem benfeitorias

Terreno:

Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m2): Topografia:
506,00 Aclive de 10 a 20%
Areas Construidas (m?):
Util: Total: Ponderada:
Padréo Construtivo: Estado de Conservagéo: Vagas:
Idade Aparente: Vida atil: K:

Valor da Construcao:

Caracteristicas do imével:

casa antiga sem valor comercial

Oferta:

Venda

|:| Locacao

Valor de venda:

R$ 500.000,00

Valor residual:

R$ 500.000,00

Preco Locagéo:

Unitario:

R$ 988,14 /m?

Unitério:

Condicdes:

|:|A vista

A combinar

|:| Negécio efetuado
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Ficha de pesquisa n° 03 Data: Agosto / 2016
Endereco: Rua Alvares Machado, 497
Fonte / Tel.: Azevedo Imobiliaria ref 939 11 4519-6799
Tipo do Imével: Casa
Terreno:
Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m?): Topografia:
800,00 Declive de até 5%
Areas Construidas (m?):
Util: 400,00 Total: 400,00 Ponderada: 400,00
Padrédo Construtivo: Estado de Conservagéo: Vagas:
Médio Regular
Idade Aparente: Vida atil: K:
30 ano(s) 60 anos 0,609
Valor da Construgéo: 400,00 X 0,61 X 1,00 x  1.552,11 | R$ 378.094,00

Caracteristicas do imovel:

Oferta: Venda

Valor de venda: R$ 1.400.000,00
Valor residual: R$ 1.021.906,00
Unitario: R$ 1.277,38 /Im2

Condicdes:
|:|A vista A combinar |:| Negécio efetuado

Ficha de pesquisa n° 04 Data:

|:| Locagéo

Preco Locagao:
Unitario:

Agosto / 2016
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Endereco: Avenida Papa Jodo XXIII
Fonte / Tel.: Junior - Invictus Imoveis ref ARE00336 11 4432-4112
Tipo do Imével: Terreno sem benfeitorias
Terreno:
Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m?): Topografia:
4.525,00 Aclive até 10%
Areas Construidas (m?):
Util: Total: Ponderada:
Padréo Construtivo: Estado de Conservagéo: Vagas:
Idade Aparente: Vida atil: K:
Valor da Construgéo: X X 1,00 X 1,00

Caracteristicas do imovel:

Oferta: Venda
Valor de venda: R$ 5.000.000,00
Valor residual: R$ 5.000.000,00
Unitario: R$ 1.104,97 /m2

Condicdes:
|:|A vista A combinar

|:| Locacao

Preco Locagéo:
Unitéario:

|:| Negécio efetuado
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Ficha de pesquisa n° 05

Data: Agosto / 2016

Endereco: Rua Bras Cubas, n° 660
Fonte / Tel.: Qualibens Negécios imobiliarios ref 243 11 4518-1000
Tipo do Imével: Terreno sem benfeitorias
Terreno:
Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m?): Topografia:
938,00 Aclive até 10%
Areas Construidas (m?):
Util: Total: Ponderada:
Padréo Construtivo: Estado de Conservagéo: Vagas:
Idade Aparente: Vida util: K:

Valor da Construgéo:

Caracteristicas do imovel:

Galpao antigo sem valor comercial

|:|A vista

A combinar

Oferta: Venda |:| Locagéo
Valor de venda: R$ 1.200.000,00

Valor residual: R$ 1.200.000,00 Preco Locacéo:

Unitario: R$ 1.279,32 /m2 Unitario:

Condicdes:

|:| Negécio efetuado
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9. HOMOGENEIZACAO

Valor do terreno R$ 2.297.000,00

NO Unitario Fator | Unit base Fatores de ajuste Unit. Unit.
(R$/mM?) Oferta | (R$/m2) Local. Area | Topogr. X X X Homog | Saneado
Aval. - 1,00 - 1,00 1,000 0,90 1,000 | 1,000 1,00 (R$/m3) | (R$/m?)
1,00 0,923 1,00 1,000 1,000 1,00
1 1.187,31 0,90 1.068,58 0,00 -82,28 0,00 0,00 0,00 0,00 986,30 986,30
1,00 0,820 1,00 1,000 1,000 1,00
2 988,14 0,90 889,33 0,00 -160,08 0,00 0,00 0,00 0,00 729,25 729,25
1,00 0,868 0,95 1,000 1,000 1,00
3 1.277,38 0,90 1.149,64 0,00 -151,75 | -57,48 0,00 0,00 0,00 940,41 940,41
1,00 1,078 0,95 1,000 1,000 1,00
4 1.104,97 0,90 994,48 0,00 77,57 -49,72 0,00 0,00 0,00 1.022,32 | 1.022,32
1,00 0,886 0,95 1,000 1,000 1,00
5 1.279,32 0,90 1.151,39 0,00 -131,26 -57,57 0,00 0,00 0,00 962,56 962,56
Media | ) 167,42 Médias | 92817 | 928,17
seca
HOMOGENEIZACAO
NUmero de elementos 5
Unitario Médio Homogeneizado (R$/m2) 928,17
Limite Superior (R$/m?) (+30%) 1.206,62
Limite Inferior (R$/m?) (-30%) 649,72
SANEAMENTO
NuUmero de elementos saneados 5
Unitario Médio Saneado (R$/m?2) 928,17
Desvio Padrao 115,27
Coeficiente de Variagao 0,1242
t de Student 1,53
Maximo (R$/m?) 1.016,35
Minimo (R$/m?) 839,99
Intervalo de Confiabilidade 19,00%
FORMAQAO DE VALOR DO TERRENO
AREA (m?) 2.475,00
VALOR UNITARIO FINAL (R$/m?) 928,17
VALOR DO TERRENO (R$) 2.297.212,46
VALOR TERRENO ARREDONDADO (R$)| 2.297.000,00
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10. FORMACAO DO VALOR DE MERCADO

FORMACAO DE VALOR DAS CONSTRUCOES

VALOR DAS CONSTRUCOES(RS)

245.309,43

VALOR CONSTR. ARREDONDADO (R$)

245.000,00

AREA VALOR UNITARIO FATORES
DESCRIGAO | consTRUIDA (m?) (R$/m?) REF- | Padrao | @20/ X VALOR TOTAL
Conserv.
Construgéo 619,80 1.552,11 A 1,00 0,255 1,00 [Rs 245.309,43
REFERENCIA: | PINI - UF|[  sp DATA BASE:| Mai / 16
A |Sobrado padrdo médio R$ 1.552,11 /m?

Valor das constru¢fes R$ 245.000,00

FORMAGCAO DE VALOR DE MERCADO
VALOR TERRENO ARREDONDADO (R$)]  2.297.000,00
VALOR CONSTRUCOES ARREDONDADO (R$)|  245.000,00
TERRENO + CONSTRUGAO (R$)|  2.542.000,00
FATOR DE COMERCIALIZACAO 0,90
VALOR DE MERCADO(R$)|  2.287.800,00
VALOR MERCADO ARREDONDADO (R$)|  2.300.000,00

FC = 0,90 - CONSTRUGOES DE RELATIVA ADEQUACIDADE

VALOR DE MERCADO (R$) 2.300.000,00
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11. CALCULO DO VALOR DE LIQUIDEZ

Analisando as condi¢bes de procura e volume de ofertas existentes na regiao e
ainda através de consultas a profissionais atuantes, pudemos estimar um fator
redutor de 35% sobre o valor de mercado de forma a melhorar as condi¢des de
liquidez e chances de venda.

FORMACAO DE VALOR DE LIQUIDEZ
FATOR DE LIQUIDEZ 0,65
VALOR DE LIQUIDEZ (R$) 1.495.000,00
VALOR FINAL ARREDONDADO (R$)| 1.500.000,00
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13. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Tabela 3 - Graus de fundamentagao no caso de utilizagdo do tratamento por fatores (ABNT NBR
14653-2:2011)
Item Descrigédo Resultado Pontos
1 Caracterizagéio do imével Completa quanto aos fatores utilizados no 9
tratamento
2 Quantidade minima de dados de mercado Quantidade minima de dados de mercado 2
efetivamente utilizados para atingir grau Il: 5
e Apresentagdo de informacdes relativas a
3 Identificag&o dos dados de mercado . . 2
todas as caracteristicas dos dados analisados
4 Intervalo admissivel de ajuste para cada fator e para| Intervalo admissivel para atingir grau II: 0,50 2
o0 conjunto de fatores a 2,00
Total: 8

de tratamento por fatores

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag&o no caso de utilizagao

Graus

Pontos minimos

10

Itens Obrigatérios

2 e 4, com os demais
no minimo no grau Il

2 e 4, com os demais
no minimo grau | no
minimo grau Il

todos, no minimo no
grau |

GRAU DE FUNDAMENTAGAO :

Tabela 5 - Graus de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizag&o de tratamento por

fatores
Graus 1l 1l |
Amplitude do int lod fi de 80% t d
mplitude 4o intervalo de con |an(;.a e' 0 em torno ao <=30% <=40% <=50%
valor central da estimativa
Intervalo de confianga: 19,00%

GRAU DE PRECISAO :

24
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Tabela 6 - Graus de fundamentagao no caso de utilizagdo do método da quantificacdo de custo

de benfeitorias (ABNT NBR 14653-2:2011)

Item Descrigéo Resultado Pontos
L ) Utilizag&o de custo unitario basico para
1 Estimativa do custo direto 72 ) p~ 2
projeto semelhante ao projeto padrao
2 BDI Arbitrado 1
Calculada por métodos técnicos
3 Depreciagdo Fisica consagrados, considerando, idade, estado e 2
vida atil.
Total: 5

Tabela 7 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag&o no caso de utilizagao

do método da quantificacdo do custo de benfeitorias

Graus

Pontos minimos

Itens Obrigatérios no grau correspondente

1, com os demais no | 1 e 2 no minimo grau | todos, no minimo no
minimo grau Il 1l grau |

GRAU DE FUNDAMENTAGAO : I

25
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14653-2:2011)

Tabela 10 - Graus de fundamentagéo no caso de utilizagdo do método evolutivo (ABNT NBR

Item Descrigédo Resultado Pontos
N Grau |l de fundamentagdo no método
1 Estimativa do valor do terreno ] ¢ . 2
comparativo ou involutivo
A o« Grau | de fundamentag&o no método da
2 Estimativa dos custos de reedicdo s ¢ 1
quantificacao de custo
2 Estimativa dos custos de reedicéo Arbitrado 1
Total: 4

do método da quantificacdo do custo de benfeitorias

Tabela 11 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacéo no caso de utilizagcédo

Graus

Pontos minimos

Itens Obrigatdrios no grau correspondente

le?2,com3no
minimo grau I

1 e 2 no minimo grau
]

todos, no minimo no
grau |

GRAU DE FUNDAMENTAGAO :

26
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TERMO DE ENCERRAMENTO

Concluido este trabalho, foi redigido e impresso
o presente laudo composto por 26 folhas rubricadas

e esta Ultima assinada e datada.

S&o Paulo, 22 de Agosto de 2.016

DLR //»
CREAD45.715.5
Darcip Pefeira Daniel
CREA 44.861/D
Laiz Roberto S. Rocha
CREA 53.760/D

Péagina 540

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIZST YQZJ3 V6ZRA 5ND2B




Péagina 541

PROJUDI - Processo: 0006015-27.2016.8.16.0026 - Ref. mov. 1359.40 - Assinado digitalmente por Eduardo Oliveira Agustinho
26/10/2018: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arg: DOC. 06.10. Anexo 05.10. LA Av.CapitaoJoao18061818e1828Maua

28

o) L R

DOCUMENTACAO FORNECIDA

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIZST YQZJ3 V6ZRA 5ND2B




Péagina 542

PROJUDI - Processo: 0006015-27.2016.8.16.0026 - Ref. mov. 1359.41 - Assinado digitalmente por Eduardo Oliveira Agustinho
26/10/2018: JUNTADA DE PETI(;AO DE MANIFESTA(;Z\O DA PARTE. Arg: DOC. 06.10. Anexo 05.10. Matricula3022.Av.CapitaoJoao1806.

e P" Forvas 1 1o Ll pxm
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

s LIVRO Mo 2 — REGISTRO
- _~DEMAUA-

. GERAL { =3
MNATRIGHLA ©

022

e

A @ e
Mapd, 02 da getenbro  Ldeid 7.

INUOVEL: Prédics sob nfs. 1806, 1818 e 1828 da Av, Cepifag -~
Jodo e respective terreno, formade pelos lotes. 12, 135, 14, #
15, 15 & 17 da quadra 32 da Vila-N.8. das Vitérias, perime -
tro urbane, medinde 50,30 m de frente pars a Avenida Cepitdo
Joao, 50.00 m nos fundos, onds confina eom ¢ lote 11, por —
42.00 m de frente acas fundos pelo ledo direite de.guem da BN
oclha para o ferienc,; confinamde com o lote 18 @ com AOGONLC
Cerainelli, @ @0,00 m da frante ace fundeos do lLedo ssgquerds,
confinando, com Bua Vile Glori; imsericss municipal nimera;
0%.002.016. : PORCELANA SOHMNIDT 5/, com sede em
Compo Largo, A & Avk |Forcelana, 621, OG0 £5.450.691/0001
—ag. 2inurs ASUIRITIV Trenscrigac nk Regiatrc. O

ase. BabE! - A — o ofied "
|

- '..'—-LL——]- .

T

R.l = 3'3'22 -LI"]‘;uEr., 02 de setembro de 1977, DEVEDORA: I"D.EDJ:-
TANE SCEMTDD E/8, Gﬂﬂ EE.II-EQZE-?lfﬂﬂDl—fFE', com sade em G.,ml:--c;-
Largn, Pr, 4 iv. Boréelasin; 521. OHEDOR: BANCD DE CREDITO-—L
EEAL DE MINAS GERAIS 8/4, OGO 21.562.962/0001, com sbtde em U

Juiz de Fora, M3, represent. por Ennio de Aralije Fleeha. Tl

Ciomapra ge Maud - 5P

e dis Rt da mdyes o B
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e OFf. de Justiga de Maua, lv. 51 fle. 4.
§ 200,000.00, esgui sntes a3 2.948.000,
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O OfficTall &4/ 4

LD T

Av.2-3022~ Mauh, jﬁL_da agbsto de 1979. Por instrumento pex-

tisular de'26 de Junho -de 1'}‘?9,--&:11-1;1&511";5 1555112.51:!::- foi o
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— MATAICULE FisHE -

U=z I |::|1

virtude de sua guitacs Oy feﬁta pela devedora, or do
credor. U esc.hab® « O 0Ofici; _

R.3- MdaNuvemhmde 2006,

[ 1] ENS E
Titlo pltmﬂ:ﬁdu sob n® 78.925 aos 31/10/2006.
Dos oficios n°s 091/2006 & 0594/2006, expedidos em 26/10/2006 ¢
13/11/2006, réspectivamente, pela "Senratarm da Receita Féderal, Agéncia
M'au.lﬁ, wmﬂmrm qmr fm pm:hdn o arrolamento do imdvel objeto desta,
- | IDT S/A nuﬁtemmdnﬁﬁ"'duamgu

f‘iﬁ
s
¥
K

ot n 0]

Av.4-31 de Janeiro de 201 1. [ ==
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PENHORA ; :
Titulo prenotado sob n® 96.795 aos 12/01/2011. -
Pelo mandado expedido aos 16/12/2010, pelo MM. Juizo de Direito do

sServigd Anexo Fiscal desta Ccrmama, extraido ‘dos autos da Acglio de
Exeu:ur,;ﬁu Fiscal (ICMS), processo n” 348.01.1996.006150-9/000000-00:), .

ordem n® 10457/99, movidd pela FAZENDA ESTADUAI. em face de
PORCELANA SCHMIDT §5.A., inscrita no CNPJ sob n* 85. 459‘:6’5'11"01]09-

T S R T R B PR A e
peahorada, atribifindo-se & causa o valor de R$316.400,53, tendo sido
nomeado depositgrio\ Walter Amo Schmidt, titular do RG n® 8.042.813<
SSP- SP inscrito no F/MF sob n* 805.444.368-49, .

‘E;as (Marco Antonio Ribeiro dos Santos). A escrevente

2 e P £ (Vanessa Gleice Luzia Vieira Maria).

COnGAOUE 11la facha, o2, Je

| Pag.: 002008
[ Codidfin na dlima pigina |
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o g et e y
o | T OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE MAUA - 5P
v o
i
LIVRO N* 2 - REGISTRO ) REGISTRO DE IMOVELS DE MAUA - 5P
GERAL CB’
. BAATTRICLILA FICHA
3.022 2 il de fevereirs de 2012

Av.5- 06 de Fevereiro de 2012,

EENHORA,
Titlo prenotado sob n® 102.021 aos 27/01/2012.

Pela certidfio expedida aos 19/12/2011, pelo MM. Juizo de Dirgito do Servigo
Anexo Fiscal desta Comarca, extraido dos autos da Agfio de Execugiio Fiscal,
processo n° 348.01.2004 006190-0/000000-000, ordem n” 944/04, movida
pe.la EMW em f.ﬁ-:e :iE MSIEI&.

. 45 2 A, com sede nesia
mdade na Avenida Cﬂmtﬁn Juﬁu: 1315 ms:}nta noe CHPI/MF =zob n®
00, 844 239/0005-71, vunﬁca—s: que o |m~aw:l objeto desta foi penhorade,
com anuéncia da fAeprietiria Porcelana Schmidt S A, atmibuindo 4 causza o

& valor de R$100.861,81 em 06/10/2011, tendo sido nomeado depositario i

_% Walter A.mn Schy E
(Marco Antonmio Ribeiro dos Santos). A escrevente on,
e & it — (Vanessa Gleice Luzia Vieira Mamna). iz
25
/ Av.6- 06 de Fevereiro de 2012, iy
EENHORA 55

Titulo prenctado sob n® 102.022 aos 27/01/2012. g

Pela certiddo expedida aos 19/12/2011, pelo MM. Juizo de Direito do Servigo g
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Anexo Fiscal desta Comarca. extraido dos autos da Acfio de Execugiio Fiscal,
processo n® 348,01, 2003.015835-6/000000-000, ordem n® 2774/03, movida
paia W em face de SCHMIDT INDUSTRIA,

1= . com sede nesta
::ldad&, na ﬂ.ve:u.u:la Eammn Jﬁﬁi’.‘r 1315 msnnta ne CHPJMF sob o®
(0,844 239/0005-71, verifica-se que o imdével objeto desta foi penhorado,
com anuéncia ictaria Porcelans Schmidt 8 A, atribuindo & causa o
valor de REIT(762.52 em O07T/A0/2011, tendo sido nomeado depositéno

(Marco Antonic Ribeiro dos Santos). A escrevente
(Vanessa Gleice Luzia Vieira Maria).

{Contimaa ne Vapss)

v

nm AR 12060-0- 42 2092686

{ Pag.: DOGIN0E
Cedlid®a na dlima FET‘PE_
-

el 111 4514-162949 Fus do Coméreio, 21, gha. 402 CEER0015 » MaudrsP
Wi carboriod smauacom.br
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— WATRULA FICHA
2.022 2
WERBO

A T=- 04 de Abril de 2012,

EENHORA
Titdo prenotado sob n® 102,710 aos 22/03/2012.

Pela certidao expedida aos 21/03/2012, pelo MM. Juizo de Direito do Servigo
Anexo Fiscal desta Comarea, extraido dos autos da Aglio de Execugiio Fiscal,
processo n° 12434/99. movida pela FAZENDA ESTADIIAL em face de
PORCEL ANA SCHMIDT 5/4 ja qualificada, verifica-se que a parte ideal
correspomdente a 33.33% do imdivel ohjeto desta foi penhorada, para
garantia da divida fjo valpr de R$422 540,74, tendo sido nomeada depositaria
Porcelana Schmidt B

O (Marco Antonio Ribeiro dos Santos). O Oficial
{Re,na b Machado Teixeira de Andrade). A
o
AV.E-22 de Abrl de 2013, S
W
PENHORA |’ *

Titulo prenctado sob n® 108,102 acs 03/04/2013.

Pelo Mandado expedido. aos 04/07/2012, pelo MM, Juizo de Direito da |
Primeira Vara Federal desta Comarca, extraido dos amtos da Agfio de
Execugfio Fiscal, processo n” 00046769320114036140, movida por
FAZENDA NACIONAL em face de PORCELANA SCHMIDT S/A. j4
qualificada, verifica-se que o imdvel objeto desta foi penhorade, atribuindo
# causa o valor de R$99,942,99, tendo sido nomeado como depositirio Walter

Arnc Schomidt.
A escrevente - — _ (Vanessa Gleice Luzia Vieira Maria),
T

Aov 8 17 de FPeverairo de 2016,
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JINDISPONIBILIDADE
Titulo prenotado sob n® 123.122 aos 15/02/2016.
Em cumprimento a0 profocolo n® 201602, 1117.00108934-IA-090, da Central

[Contingas ne Ficha N7 3)

| -

F‘aﬂ-mﬂ:ﬁ
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LY

-F"":av' Wi ] [ ER : E
?; - 1 mmeiases  (FICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE MAUA - SP
,v\._ o "|!_r
LIVRO N* 2 - REGISTRO RECISTRO DE IMOVELS DE MAUA - 5P
GERAL
LT e GFCNS 12,0600
3.022 3 Mausl 7 de fewereiro de 2016

de Indisponibilidade de Bens, datado de 12/02/2016, é feita a presente

averbagio para constar gque foi decretada a indisponibilidade doa bens de
3 j&  qualificada, processo n"

0010292720135 11, da Décima Primeira Vara da Comarca de Curitiba,

Estado do Paran

O Oficial (Renato Machado Teixeira de Andrade).

Av.10- 29 de Tunho de 2016.

TI'ELI]{‘I- pr&nmndﬂ sob n® 125.198 aos Iﬂfﬂﬁﬂtﬂlﬁ

Em ocumprimento ao potocolo n®  201606.2714.001535904-TA-310
{cancelamente de indisponibilidade), da Central de Indisponibilidade de Bens,
datado de 27/06/2016, & feita a presenfc averbacfio para constar o

/ cancelamento da indisponibilidade dos bens de PORCELANA SCHMIDT
S/A. j4 qualificada, processo n® 00010292720135090011, da Décima

e ek Primeira Vara do Trabalhp da Ggim a de Curitiba, Estado do Parana.
M | A escrevente substituta Jm.em b (Vanessa Gleice Luzia Vieira Maria).

. 5P

Comaca e aud

Av.11-08 de Junho de 2018,

EENHORA,
Title prenotado sob n® 136.053 aos 04/D6/2018,

Pela certidio expedida aos 04/06/2018, pelo MM, Juizo de Direito da
Primeira Vara da Fazenda Pablica da Comarca de Sdo José do Rio Preto,
deste Estado, extrnido dos autos da Aclio de Execuglio Fiscal, processo n®
OO36T18-02.2004.8.26.0576, movida pela SECRETARIA DA FAFZERNDA,
inscrita no CNPI/MF sob n® 46.377.222/0001-29, em face de PORCELANA
SCHMIDT S/A, ja qualificada, verifica-se que o imével objete desta foi
penhorade, para garantia da divida no valor de R$260.978 55, tendo sido

nomeada depositdria Paﬁl?:‘a% SIA.
A ecscrevente substitula ancssa Gleice Luzia Vieira Maria),

COficiw o Ropelm de Irovei @ Aresos
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L audo Técnico de Avaliacéo

Solicitante:

Imével do Tipo:

Endereco:

Cliente:

Data:

Porcelanas Schimidt

Gleba de terras

Gleba de terras sem denominacéo e sem acesso, Distrito de S&o Luiz do
Puruna
Balsa Nova - PR

Porcelanas Schimidt

Agosto / 2016

N° do Laudo:

16.08.4054 - (101) - L.B.R.
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1. Introducao

Por solicitagao de Porcelana Schimidt, objetiva o presente laudo avaliar o imével consistente de uma
gleba de terras, situado a Gleba de terras sem denominagéo e sem acesso, Distrito de S&o Luiz do

Puruna, no municipio de Campo Largo, no Estado do Parana, de propriedade de quem de direito.

Por premissa o imével foi considerado livre de quaisquer 6nus, litigios, desapropriacbes, pois a
pesquisa sobre os titulos de posse ou dominio ndo foi realizada por ndo ser objeto e de
responsabilidade dos avaliadores.

O valor aqui encontrado refere-se ao valor de mercado definido como o valor que um bem consegue
obter em dinheiro nesta data, na hipétese das partes, vendedores e compradores estarem desejosos
de vender e comprar, mas ndo compelidos, estando portanto o valor obtido vinculado as condicdes
atuais de mercado.

A critério do solicitante também poderao ser fornecidos os valores de liquidez, tanto o valor para
liquidacdo com ordem de venda, quanto o valor para liquidagdo forcada. Com diferente conceito,
estes valores pressupdem vendedores compelidos a vender em tempos mais escassos e
compradores com interesse, mas nao forcados a comprar.

O valor de mercado, objeto principal da avaliacdo, pressupde que as partes, compradores e
vendedores, estejam motivados, informados e assessorados, com perfeito conhecimento do valor
justo do imovel. A critério do solicitante podera ser fornecido o valor de locagao.

Também pressupfe a concessdo de um tempo razoavel para colocacdo no mercado através dos
veiculos convencionais como placas, aniincios e assessoramento de corretores especializados.
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Os valores encontrados estdo condicionados as bases do mercado especifico atual de cada bem,
dos materiais utilizados na sua constru¢cdo e permanéncia do mesmo no estado que se encontra
nesta data, podendo haver alteragdo de valores no futuro se as condi¢des do imével ou do mercado
se alterarem.

O presente laudo foi elaborado através dos padrées ideiais de rigorosidade, estabelecidos pelas NBR
14653 - 1-2-3-4 e recomendacdes de associacbes de classe como IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliac8es e Pericias de Engenharia.

A adocdo de metodologia especifica aplicada ao caso foi feita por decisdo do nosso corpo técnico
gue ap6s andlise julgou ser a mais adequada e estard adiante justificada.

Finalmente, declaramos que a DLR - Engenheiros Associados Ltda ndo tem nenhum vinculo com
os proprietarios dos bens avaliados, bem como com os solicitantes, ndo tendo portanto interesse
pessoal ou financeiro nos valores resultantes deste laudo.

Estabeleceu também que os resultados, em especial os valores e comentarios, sdo considerados
sigilosos sendo que as informacg6es ou copias somente serdo fornecidas com expressa autorizacao
do solicitante.
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2. Resultados

Os resultados do presente trabalho, indicaram os seguintes valores, cujos critérios e métodos
adotados para obtencéo do valor de mercado serdo adiante apresentados:

VALOR DE MERCADO (R$) 112.000,00
VALOR DE LIQUIDEZ (R$) 56.000,00
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3. Subsidios Utilizados

3.1. Documentacao Fornecida

Para elaboracéo do presente laudo foi fornecida a matricula n® 31.357 emitida pelo Cartério de
registro de Imdveis de Campo Largo - PR.

3.2. Vistoria

Procedemos a vistoria ao imével no dia 17 de Agosto de 2016, quando observamos tratar-se de um
terreno sem benfeitorias e coberto por vegetacdo nativa de médio porte.
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3.3. Adequacéo

Na matricula consta uma area de terreno de 72.600,00 m2 que conforme pudemos observar no ato da
vistoria esta coberta por vegetacdo nativa de médio a grande porte em toda sua superficie, portanto
para calculo de valores serda ponderado esta area em 0,10 por tratar-se de area de preservacdo
permanente (APP) onde ndo é possivel subtracédo da vegetacdo e uso do solo.
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4. Comentarios
4.1 Locd

Trata-se de uma gleba de terras sem denominagédo e sem acesso, localizada no Distrito de S&o Luiz
do Puruné - Balsa Nova -PR

De acordo com o observado no ato da vistoria, o local onde encontra-se o imoével compreende regido
rural com presenca de sitios e chacaras de lazer e pusadas.

Trata-se de regido montanhosa, mas com facil acesso pela BR-277 e por isso foi ocupada por
empresas de pequeno porte do segmento hoteleiro (pousadas e buffets).

O acesso ao ponto mais proximo do imoével (trata-se de imovel encravado) é feito por estrada de terra,
partindo da BR-277.

A regido é abastecida apenas por rede de energia elétrica. Existem obras de saneamento basico
sendo executadas nas proximidades, mas ainda ndo estédo concluidas.

4.2 Croqui do Local
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4.3. Fotos do local
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Area situada atras do primeiro morro, indo até a subida do morro subsequente
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4.4. Fotos do entorno

Aspecto das construgdes no entorno | | Aspecto das construg¢des no entorno
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Aspecto das constru¢des no entorno | | Aspecto das constru¢des no entorno |

Aspecto das construgdes no entorno | | Aspecto das construcdes no entorno
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Aspecto das constru¢des no entorno | | Aspecto das constru¢des no entorno
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| Aspecto das construgfes no entorno | | Aspecto das construg¢des no entorno

Aspecto da estrada na chegada do local | | Aspecto da estrada na chegada do local
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4.5. Crogui das Imediactes

Fousaca varshana

~

L i'-\ll
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5. Comentarios M er cadol 6gicos

5.1. Mercado Atual

De maneira genérica o0 mercado encontra-se retraido em reflexo do atual momento da economia
brasileira.

Especificamente para o imOvel em questdo, por tratar-se de terreno encravado e coberto por
vegetacdo nativa, fatores que diminuem a demanda, o mercado encontra-se com baixa procura e com
maior prazo de absorgéo.

5.2. Perspectivas Futuras

O mercado tende a manter-se inalterado de curto a médio prazo.
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5.3. Liquidez

A liguidez esté restrita ao fato do imdvel ser encravado e estar coberto por vegetacao nativa.

5.4. Valores Resultantes

O valor resultante esta dentra da média praticada para iméveis semelhantes na regido.
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6. Imove

6.1. Terreno

Situagdo na quadra:  Encravado

Formato: Regular
Topografia: Plano
Area Total: 72.600,00 m?
Zoneamento: Rural
Ocupagao: Desocupado
Fechamento: Sem fechamento
Croqui:
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6.2. Fotos do imovel

Portal de entrada em Sao Luiz do Puruna |

SA0 LUIZ Do pyRuN;

!
-8 Pousada

— \ & Espaco s
Posto de Salde =2 * B Rancho v::t:.s,

Escola Municipal =) P i €8 Pousada cains
Pousada Varshana

Pontaroiiz

Placa indicativa de locais | | Placa indicativa de locais

MAIS UMA OBRA DO GOVERNO DO ESTADO

AMPLIAGCAO DO SISTEMA @

DE ABASTECIMENTO DE AGUA Baslilill:)

1 VIAT O3 LiTAcs

ot
| FERFUHACAS OF POCO TUBULLK PROCUNDD P07
| BN WL A0 LIZDO PURLNA- 2R ¢
i ) Obese B8 25.524,13
Fraae de Tarcusac: 92 Nas

Faule ds Bocures: SANEPAR

Placa indicando investimento de infraestrutura | | Local ao fundo onde ficam os 2 morros da area
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Local ao fundo onde ficam os 2 morros da area | | Local ao fundo onde ficam os 2 morros da area
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Local ao fundo onde ficam os 2 morros da area | | Local ao fundo onde ficam os 2 morros da area

Local ao fundo onde ficam os 2 morros da area | | Detalhe da vista do morro, mais aproximado
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Detalhe da vista do morro, mais aproximado | | Detalhe da vista do morro, mais aproximado
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Detalhe da vista do morro, mais aproximado | | Detalhe da vista do morro, mais aproximado

Detalhe da vista do morro, mais aproximado | | Detalhe da vista do local bem aproximado
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Detalhe da vista do local bem aproximado | | Detalhe da vista do local bem aproximado
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Detalhe do local de chegada mais préximo a area | | Detalhe do local de chegada mais préximo a area

Detalhe do local de chegada mais préximo a area | | Detalhe da Estrada Sabina Risita
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7. Metodologia

7.1. Metodologia utilizada

Método Comparativo Direto de dados de mercado

Para determinacéo do valor de mercado do imével, utilizou-se o Método Comparativo Direto de dados
de mercado. Tal método estabelece de forma direta um sistema de comparagdo com imdveis
similares, através da coleta de dados em pesquisa junto a imobiliarias, profissionais especializados,
proprietarios, anuncios classificados, 6rgdos publicos e outros veiculos que possam fornecer
informacdes basicas e concretas dos imdéveis ofertados ou vendidos recentemente.

A similaridade dos imoéveis pesquisados é de fundamental importancia para que tenhamos elementos
gue possam ser comparados de forma direta.

O processo comparativo, muito embora a pesquisa abranja iméveis similares em tamanho, padrdo e
local, requer uma melhoria no seu grau de precisdo, obtida por outro processo auxiliar, denominado
Homogeneizacdo de Valores. Tal processo, recomendado por normas técnicas, visa corrigir as
discrepancias dos elementos comparativos, através de fatores cuja aplicagcdo de um ou outro,
depende de cada caso. Assim, os fatores fundamentais, como: localiza¢éo, atualizagdo, fonte, testada
e profundidade, topografia, padrdo construtivo, idade e conservagao, etc., séo levados em conta para
gue os elementos sejam mais compardveis, ndo obstante a similaridade jA pré selecionada na
pesquisa.
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O resultado comparativo de dados de mercado, apesar de sua simplicidade, é dos mais precisos pela
relagcdo direta de cotejamento com o mercado, evitando processos indiretos de reprodugdo ou
involutivos, que, na maioria das vezes, trazem alguma imprecisao.

O método comparativo, dado as caracteristicas do imével em questdo e pela viabilidade de sua
aplicacdo ao caso, é o que mais se ajusta para a determinagéo do valor de mercado do imdvel.

Para melhorar ainda mais a precisé@o, ap0s o processo de homogeneizacéo, a média obtida passa por
processo de saneamento de valores que eventualmente situam-se muito distantes do seu valor médio,
distorcendo o valor unitario. Em geral, utiliza-se um intervalo de confianga de 20 ou 30%, eliminando-
se os valores fora deste intervalo e recalculando-se a nova média (média saneada). Assim, o valor
unitario obtido pode ser considerado como o real valor de mercado.

JUSTIFICATIVA DA METODOLOGIA
Dentro da regido de influéncia na qual se insere o imdvel foi possivel identificar uma amostragem em

tamanho suficiente para se obter um valor médio confiavel. Tal fato nos levou a aplicagdo do método
comparativo, com maior precisdo para o caso em questao.
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7.2 Homogeneizacao de Valores

Concluida a pesquisa de ofertas de imoveis similares faz-se necessario a aplicacdo do processo
denominado homogeneizacdo de valores. Tal processo consiste basicamente na aplicagdo de
diversos fatores objetivando tornar as pesquisas mais comparaveis ao imével avaliando, pois por mais
similares que sejam sempre apresentam algumas diferengas com relacdo ao imével que na maioria

das vezes é adotado como paradigma de comparacéo.

Os diversos fatores de homogeneizacdo compreendem indices cujos valores sdo baseados em
estudos consagrados e advém de normas avaliatorias, cabendo ao avaliador sua correta aplicacdo e
confiando ao seu bom senso a utilizacdo dos fatores que realmente participam da formacdo dos

precos dos imoveis.
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Desta forma, os formadores de precos escolhidos para o caso em questdo serdo destacados e

utilizados para correcdo das diferencas dos elementos pesquisados comparados ao imoével avaliando.

Ap6s andlise do caso, considerou-se fatores de homogeneizacdo que serdo utilizados nos calculos

gue resultardo no valor de mercado do imovel.
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8. Fichas de Pesguisa

Ficha de pesquisa n° 01 Data: Agosto / 2016
Endereco: Estrada das Camarinhas - bairro Barro Fino - Balsa Nova - PR.
Fonte / Tel.: Sr. Lauro - sitiante 41 9116-2211
Tipo do Imével: Terreno sem benfeitorias
Terreno:
Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m2): Topografia:
20.570,00 Declive de até 5%
Areas Construidas (m?):
Util: Total: Ponderada:
Padréo Construtivo: Estado de Conservagéo: Vagas:
Idade Aparente: Vida atil: K:
Valor da Construgéo: X X X I

Caracteristicas do imével:

Area com vegetagéo nativa com 205.700,00 m2 que sera ponderada em 0,10 para célculo de valores

Oferta: Venda |:| Locagéo

Valor de venda: R$ 550.000,00
Valor residual: R$ 550.000,00 Preco Locagao:
Unitario: R$ 26,74 Im? Unitario:
Condicdes:

|:|A vista A combinar |:| Negécio efetuado
Ficha de pesquisa n° 02 Data: Agosto / 2016
Endereco: Estrada Anibal Khoury - Bugre - Balsa Nova - PR.
Fonte / Tel.: Porto Seguro Iméveis 41 3285-8014
Tipo do Imével: Terreno sem benfeitorias
Terreno:

Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m2): Topografia:
8.300,00 Aclive até 10%

Areas Construidas (m?):
Util: Total: Ponderada:

Padréo Construtivo: Estado de Conservagéo: Vagas:

Idade Aparente: Vida atil: K:

Valor da Construcéo: X X X |

Caracteristicas do imovel:
Area com vegetagdo nativa em 30.000,00 m? que ser& ponderada em 0,10 para célculo de valores com &rea total

36.300,00 m2.

Oferta: Venda |:| Locagéo
Valor de venda: R$ 265.000,00

Valor residual: R$ 265.000,00 Preco Locacéo:

Unitario: R$ 31,93 /m? Unitario:

Condicdes:

|:|A vista A combinar |:| Negécio efetuado
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Ficha de pesquisa n° 03 Data: Agosto / 2016
Enderego: Estrada S&o Carlos - Quarteirdo Tamandud - Balsa Nova - PR
Fonte / Tel.: Clarim Imoveis - sr. Pedro 41 3291-1800
Tipo do Imével: Terreno sem benfeitorias
Terreno:
Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m2): Topografia:
12.000,00 Plano

Areas Construidas (m?):
Util: 100,00 Total: 100,00 Ponderada: 100,00

Padréo Construtivo: Estado de Conservagéo: Vagas:

Idade Aparente: Vida util: K:

Valor da Construcéo: X X X |

Caracteristicas do imovel:

Terreno plano, com vegetacéo nativa em 10.000,00, situado em local de regido plana e pequenas propriedades

|:|A vista

A combinar

Oferta: Venda |:| Locagéo
Valor de venda: R$ 220.000,00

Valor residual: R$ 220.000,00 Preco Locagéo:

Unitario: R$ 18,33 /m? Unitario:

Condicdes:

|:| Negécio efetuado

Ficha de pesquisa n° 04

Data: Agosto / 2016

Enderego: Estrada Sabino Risita - S&o Luiz do Puruna - Balsa Nova - PR
Fonte / Tel.: Imobiliaria Wilson Isfer - sr. Wilson 41 9186-6200 / 3025-1414
Tipo do Imével: Terreno sem benfeitorias
Terreno:
Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m2): Topografia:
17.000,00 Plano

Areas Construidas (m?):
Util: Total: Ponderada:

Padréo Construtivo: Estado de Conservagéo: Vagas:

Idade Aparente: Vida atil: K:

Valor da Construgéo: X X X |

Caracteristicas do imével:

Area com vegetagéo nativa em 50.000,00 m? que sera ponderada em 0,10 para célculo de valores com &rea total

|:|A vista

A combinar

62.000,00 m2.

Oferta: Venda |:| Locagéo
Valor de venda: R$ 450.000,00

Valor residual: R$ 450.000,00 Precgo Locagao:

Unitéario: R$ 26,47 Im2 Unitario:

Condigdes:

|:| Negécio efetuado
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Ficha de pesquisa n° 05 Data: Agosto / 2016
Endereco: Estr. Profe. Churari, préximo a Estr. Anibal Khoury - Bugre - Balsa Nova - PR
Fonte / Tel.: Dircenius Inéveis 41 9988-9004 / 9122-2363
Tipo do Imével: Terreno sem benfeitorias
Terreno:
Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m?): Topografia:
12.400,00 Plano

Areas Construidas (m?):
Util: Total: Ponderada:

Padréo Construtivo: Estado de Conservagéo: Vagas:

Idade Aparente: Vida atil: K:

Valor da Construcéo: X X X [

Caracteristicas do imével:
Area com vegetagado nativa em 40.000,00 m? que sera ponderada em 0,10 para célculo de valores com &rea total
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48.400,00 m2.

Oferta: Venda |:| Locagéo
Valor de venda: R$ 310.000,00

Valor residual: R$ 310.000,00 Preco Locagao:

Unitario: R$ 25,00 /m2 Unitério:

Condicdes:

|:|A vista A combinar |:| Negocio efetuado
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8.1. Croqui das amostras
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9. HOMOGENEIZACAO

O Unitario Fator | Unit base Fatores de ajuste Unit. Unit.
(R$/m2) Oferta | (R$/m2) Local. Area X X X X Homog Saneado
Aval. - 1,00 - 1,00 1,000 0,80 1,000 1,000 1,00 (R$/m3) | (R$/m?)
1,000 1,139 1,00 1,000 1,000 1,00
1 26,74 0,90 24,06 0,00 3,34 0,00 0,00 0,00 0,00 27,41 27,41
1,000 1,034 1,00 1,000 1,000 1,00
2 31,93 0,90 28,73 0,00 0,98 0,00 0,00 0,00 0,00 29,71 29,71
1,200 1,065 1,00 1,000 1,000 1,00
3 18,33 0,90 16,50 3,30 1,07 0,00 0,00 0,00 0,00 20,87 20,87
1,000 1,112 1,00 1,000 1,000 1,00
4 26,47 0,90 23,82 0,00 2,67 0,00 0,00 0,00 0,00 26,49 26,49
1,000 1,069 1,00 1,000 1,000 1,00
5 25,00 0,90 22,50 0,00 1,55 0,00 0,00 0,00 0,00 24,05 24,05
Media | 55 69 Medias | 2571 25,71
seca
HOMOGENEIZACAO
Numero de elementos 5
Unitario Médio Homogeneizado (R$/m?) 25,71
Limite Superior (R$/m?) (+30%) 33,42
Limite Inferior (R$/m?) (-30%) 18,00
SANEAMENTO
Niumero de elementos saneados 5
Unitario Médio Saneado (R$/m?) 25,71
Desvio Padréo 3,38
Coeficiente de Variagdo 0,1314
t de Student 1,53
Méaximo (R$/m?) 28,29
Minimo (R$/m2) 23,12
Intervalo de Confiabilidade 20,11%
FORMACAO DE VALOR DE MERCADO
AREA (m?) 7.260,00
VALOR UNITARIO FINAL (R$/m?) 25,71
FATOR ENCRAVAMENTO 0,60
VALOR DE MERCADO (R$) 111.982,12
VALOR FINAL ARREDONDADO (R$) 112.000,00

VALOR DE MERCADO (R$) 112.000,00
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10. CALCULO DO VALOR DE LIQUIDEZ

Analisando as condi¢6es de procura e volume de ofertas existentes na regido e ainda
através de consultas a profissionais atuantes, pudemos estimar um fator redutor de
50% sobre o valor de mercado de forma a melhorar as condi¢des de liquidez e chances
de venda.

FORMACAO DE VALOR DE LIQUIDEZ
FATOR DE LIQUIDEZ 0,50
VALOR DE LIQUIDEZ (R$) 56.000,00
VALOR FINAL ARREDONDADO (R$) 56.000,00

VALOR DE LIQUIDEZ (R$) 56.000,00
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12. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Tabela 3 - Graus de fundamentagdo no caso de utilizagcao do tratamento por fatores (ABNT NBR
14653-2:2011)

Item Descrigéo Resultado Pontos
1 Caracterizagéo do imoével Adogao de situagao paradigma 1
2 Quantidade minima de dados de mercado Quantidade minima de dados de mercado 2
efetivamente utilizados para atingir grau 1I: 5

Apresentacéo de informagdes relativas a
3 Identificag&o dos dados de mercado todas as caracteristicas dos dados 1
correspondentes aos fatores utilizados

Intervalo admissivel de ajuste para cada fator e |Intervalo admissivel para atingir grau Ill: 0,80
para o conjunto de fatores al25

Total: 7

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizagdo
de tratamento por fatores

Graus 11l 1l

Pontos minimos 10 6 4

2 e 4, com os demais | 2 e 4, com os demais | todos, no minimo no

Itens Obrigatérios L L
no minimo no grau Il no minimo grau | grau |

GRAU DE FUNDAMENTAGAO : Il

Tabela 5 - Graus de preciséo da estimativa de valor no caso de utilizagdo de tratamento por

fatores
Graus 1l I
I i 1 0,
Amplitude do intervalo de conflan(;_a de. 80% em torno do <=30% <=40% <=50%
valor central da estimativa

Intervalo de confianga: 20,11%

GRAU DE PRECISAO : 1l
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Concluido este trabalho, foi redigido e impresso
o presente laudo composto por 26 folhas rubricadas

e esta Ultima assinada e datada.
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L audo Técnico de Avaliacéo

Solicitante: PORCELANA SCHIMIDT

Imével do Tipo:  Glebas de Terras

Endereco: Rodovia Guilherme Jensem - SC 108, Lote 06, Bairro Itoupava,
Blumenau - SC

Cliente: PORCELANA SCHIMIDT

Data: Agosto / 2016
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equetuiros] ) T ; JRtssocico
1. Introducao

Por solicitacdo da PORCELANA SCHIMIDT, objetiva o presente laudo avaliar o imével consistente de
duas glebas de terras contiguas, situadas a Rodovia Guilherme Jensem - SC 108, Lote 06, Bairro
Itoupava, no municipio de Blumenau no Estado de Santa Catarina de propriedade de quem de
direito.

Por premissa o imével foi considerado livre de quaisquer 6nus, litigios, desapropriacbes, pois a
pesquisa sobre os titulos de posse ou dominio ndo foi realizada por ndo ser objeto e de
responsabilidade dos avaliadores.

O valor aqui encontrado refere-se ao valor de mercado definido como o valor que um bem consegue
obter em dinheiro nesta data, na hipétese das partes, vendedores e compradores estarem desejosos
de vender e comprar, mas ndo compelidos, estando portanto o valor obtido vinculado as condicdes
atuais de mercado.

A critério do solicitante também poderao ser fornecidos os valores de liquidez, tanto o valor para
liquidacdo com ordem de venda, quanto o valor para liquidagdo forcada. Com diferente conceito,
estes valores pressupdem vendedores compelidos a vender em tempos mais escassos e
compradores com interesse, mas nao forcados a comprar.

O valor de mercado, objeto principal da avaliacdo, pressupde que as partes, compradores e
vendedores, estejam motivados, informados e assessorados, com perfeito conhecimento do valor
justo do imovel. A critério do solicitante podera ser fornecido o valor de locagao.

Também pressupfe a concessdo de um tempo razoavel para colocacdo no mercado através dos
veiculos convencionais como placas, aniincios e assessoramento de corretores especializados.
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Os valores encontrados estdo condicionados as bases do mercado especifico atual de cada bem,
dos materiais utilizados na sua constru¢cdo e permanéncia do mesmo no estado que se encontra
nesta data, podendo haver alteragdo de valores no futuro se as condi¢des do imével ou do mercado
se alterarem.

O presente laudo foi elaborado através dos padrées ideiais de rigorosidade, estabelecidos pelas NBR
14653 - 1-2-3-4 e recomendacdes de associacbes de classe como IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliac8es e Pericias de Engenharia.

A adocdo de metodologia especifica aplicada ao caso foi feita por decisdo do nosso corpo técnico
gue ap6s andlise julgou ser a mais adequada e estard adiante justificada.

Finalmente, declaramos que a DLR - Engenheiros Associados Ltda ndo tem nenhum vinculo com
os proprietarios dos bens avaliados, bem como com os solicitantes, ndo tendo portanto interesse
pessoal ou financeiro nos valores resultantes deste laudo.

Estabeleceu também que os resultados, em especial os valores e comentarios, sdo considerados
sigilosos sendo que as informacg6es ou copias somente serdo fornecidas com expressa autorizacao
do solicitante.
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["ow-h:mosD I R ssacsados

2. Resultados

Os resultados do presente trabalho, indicaram os seguintes valores, cujos critérios e métodos
adotados para obtencéo do valor de mercado serdo adiante apresentados:

VALOR DE MERCADO (R$)

570.000,00

VALOR DE LIQUIDEZ (R$)

290.000,00
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3. Subsidios Utilizados

3.1. Documentacao Fornecida

A documentacdo fornecida para elaboracdo do presente laudo avaliatério compreende: as Matriculas
n°%s 37.118 e 37781, registrada no 1° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Blumenau - SC.

3.2. Vistoria

Procedemos a vistoria no imével dia 19 de agosto de 2016, em companhia do Sr. lldo Krueger, fone-
(47) 3395-6050 / 3395-6055, funcionario da Porcelana Schimidt, quando verificamos que se trata de
duas glebas de terras, totalmente em mata nativa, localizadas Rodovia Guilherme Jensem - SC 108,
Lote 06, Bairro Itoupava, Blumenau - SC
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3.3. Adequacéo

Para célculo do valor do imével, serdo utilizadas as areas:
- Area de terreno = 130.560,00 m2 (conforme matricula 37.118)

- Area de terreno = 120.000,00 m2 (conforme matricula 37.781)
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4. Comentarios
4.1 Local

O bairro Itoupava, se situa na regido Norte do municipio, na margem esquerda do rio Itajai-Acu. Foi
criado em 28 de abril de 1956, pela Lei n° 717 na administracdo de Frederico Guilherme Busch Junior.
No mapa da Colénia Blumenau, de 1864, constava uma parte da rua 2 de Setembro, que partia da
balsa (préximo & atual ponte Irineu Bornhausen) e seguia em dire¢do ao Badenfurt e Itoupava Central.
Posteriormente, outro caminho, margeando o rio, ligava a Ponta Aguda.

A denominacéo oficial da rua 2 de Setembro se deu com a Lei n°® 370, de 28 de agosto de 1952. A
primeira pavimentacao aconteceu durante a gestéo do prefeito Carlos Curt Zadrozny (1966 - 1970).
Com a cria¢@o do Sistema Anel Viario Norte, pelo prefeito Félix C. Theiss (1973-1977), grande parte
da rua foi alargada e cal¢ada, sendo posteriormente asfaltada numa largura de 14 metros. O Anel
Viario Norte estabeleceu uma ligacéo direta entre a BR-470 e a rodovia Jorge Lacerda. A partir desse
momento, o bairro teve intenso desenvolvimento.

As ruas 25 de agosto, 25 de julho e 1° de janeiro receberam a denominacéo oficial em 28 de agosto
de 1952.

O Servigo Autdnomo de Terminais Rodoviarios (Seterb) foi criado em 30 de marco de 1979, passando
a funcionar, posteriormente, junto & Estacdo Rodoviéria.

Os imOveis avaliando estdo em Mata nativa, onde sofrem severas restricbes perante os Orgéos
ambientais como a Fatma Fundac¢&o do Meio Ambiente.

4.2 Croqui do Local
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4.3. Fotos do local

Aspecto da Rodovia Guilherme Jensem - SC 108, com Imével de ambos os lados

Aspecto da Rodovia Guilherme Jensem - SC 108, com Imdvel de ambos os lados
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4.4. Fotos do entorno

| Aspecto da Regido

Aspecto da Rodovia Mario Andreaza | | Aspecto da Regido
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4.5. Crogui das Imediactes
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5. Comentarios M er cadol 6gicos

5.1. Mercado Atual

O local em estudo apresenta como principal atividade sitios.
Instalado sobre um relevo extremamente ondulado, coberto por exuberante floresta atlantica e bergo de
inimeros mananciais, o local sofre severas restricdes ambientais, portanto de baixa liquidez.

5.2. Perspectivas Futuras

A tendéncia dos precos é de se manterem estaveis.
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5.3. Liquidez

A liquidez pode ser considerada baixa.

5.4. VValores Resultantes

Os valores resultantes traduzem a condicdo fisica do imdvel ( ocupado por vegetagao).
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6. Imoével

6.1. Terreno

Situacdo na quadra: Meio de Quadra

Formato: Regular
Topografia: Montanhosa
Dimensdes:

Area de terreno: 130.560,00m? - Matricula 37.118
Area de terreno: 120.000,00m? - Matricula 37.781

Zoneamento: Area desenvolvimento consolidacéo
Ocupacgao: Rural

Fechamento:

Croqui:

Comentérios Gerais:

Consideragdes importantes: Considerando os questionamentos especificos quanto ao uso e aos reais e possiveis
aspectos e impactos ambientais e a regularidade ambiental do imével, conforme inspegdo visual, verificamos ndo
haver indicios/suspeita de contaminagdo, embargos e ou irregularidades ambientais.

10
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6.3. Fotos do imovel

11

Aspecto da Rodovia Guilherme Jensem-SC 108 com
imével de ambos os lados

Aspecto da Rodovia Guilherme Jensem-SC 108 com
imével de ambos os lados

Aspecto do Imoével

Aspecto do Imével
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Aspecto da Rua Oskar Jurk divisa do Imével | | Aspecto do Imével
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7. Metodologia

13

7.1. Metodologia utilizada

Método Comparativo Direto de dados de mercado

Para determinacgédo do valor de mercado do imovel, utilizou-se o Método Comparativo Direto de dados
de mercado. Tal método estabelece de forma direta um sistema de comparagdo com imoveis
similares, através da coleta de dados em pesquisa junto a imobiliarias, profissionais especializados,
proprietarios, anuncios classificados, o6rgdos publicos e outros veiculos que possam fornecer
informacdes basicas e concretas dos imoveis ofertados ou vendidos recentemente.

A similaridade dos iméveis pesquisados é de fundamental importancia para que tenhamos elementos
gue possam ser comparados de forma direta.

O processo comparativo, muito embora a pesquisa abranja iméveis similares em tamanho, padréo e
local, requer uma melhoria no seu grau de precisdo, obtida por outro processo auxiliar, denominado
Homogeneizacdo de Valores. Tal processo, recomendado por normas técnicas, visa corrigir as
discrepancias dos elementos comparativos, através de fatores cuja aplicacdo de um ou outro,
depende de cada caso. Assim, os fatores fundamentais, como: localizagdo, atualizacao, fonte, testada
e profundidade, topografia, padrao construtivo, idade e conservacao, etc., sdo levados em conta para
que os elementos sejam mais comparaveis, ndo obstante a similaridade ja pré selecionada na
pesquisa.

O resultado comparativo de dados de mercado, apesar de sua simplicidade, € dos mais precisos pela
relacdo direta de cotejamento com o mercado, evitando processos indiretos de reproducdo ou
involutivos, que, na maioria das vezes, trazem alguma imprecisao.

O método comparativo, dado as caracteristicas do imével em questdo e pela viabilidade de sua
aplicacdo ao caso, € 0 que mais se ajusta para a determinacéo do valor de mercado do imdvel.

Para melhorar ainda mais a precisdo, apos o processo de homogeneizacdo, a média obtida passa por
processo de saneamento de valores que eventualmente situam-se muito distantes do seu valor médio,
distorcendo o valor unitario. Em geral, utiliza-se um intervalo de confianca de 20 ou 30%, eliminando-
se os valores fora deste intervalo e recalculando-se a nova média (média saneada). Assim, o valor
unitario obtido pode ser considerado como o real valor de mercado.

JUSTIFICATIVA DA METODOLOGIA
Dentro da regido de influéncia na qual se insere o imovel foi possivel identificar uma amostragem em

tamanho suficiente para se obter um valor médio confidvel. Tal fato nos levou a aplicacdo do método
comparativo, com maior precisdo para 0 caso em questéo.
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7.2 Homogeneizacao de Valores
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Concluida a pesquisa de ofertas de imdOveis similares faz-se necesséario a aplicacdo do processo
denominado homogeneizacdo de valores. Tal processo consiste basicamente na aplicacdo de
diversos fatores objetivando tornar as pesquisas mais comparaveis ao imovel avaliando, pois por mais
similares que sejam sempre apresentam algumas diferencas com relacdo ao imével que na maioria

das vezes é adotado como paradigma de comparagéo.

Os diversos fatores de homogeneizacdo compreendem indices cujos valores sdo baseados em
estudos consagrados e advém de normas avaliatdrias, cabendo ao avaliador sua correta aplicacdo e
confiando ao seu bom senso a utilizacdo dos fatores que realmente participam da formacgéo dos

precos dos iméveis.

Desta forma, os formadores de precos escolhidos para o caso em questdo serdo destacados e

utilizados para corre¢éo das diferencas dos elementos pesquisados comparados ao imdvel avaliando.

ApoOs analise do caso, considerou-se fatores de homogeneizagcdo que serdo utilizados nos calculos

que resultarao no valor de mercado do imével.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJI5PH POVLH E2ZGZ X4HVB




Péagina 594

PROJUDI - Processo: 0006015-27.2016.8.16.0026 - Ref. mov. 1359.44 - Assinado digitalmente por Eduardo Oliveira Agustinho
26/10/2018: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arg: DOC. 06.12. Anexo 05.12.LARod.GuilhermeJensemSC108lote06BlumenauSC

15

o) L Roeeor

8. Fichas de Pesquisa

Ficha de pesquisa n° 01 Data: Agosto / 2016
Endereco: Bairro Vila Itoupava
Fonte / Tel.: Pillar Iméveis - Sra. Debora 47 3041-4474
Tipo do Imével: Terreno sem benfeitorias
Terreno:
Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m?): Topografia:
62.179,31 Aclive de 10 a 20%
Areas Construidas (m?):
Util: Total: Ponderada:
Padréo Construtivo: Estado de Conservagéo: Vagas:
Médio Entre regular e reparos simples
Idade Aparente: Vida til: K:

Valor da Construcao:
Caracteristicas do imével:

Terreno Livre

Oferta: Venda |:| Locagao

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJI5PH POVLH E2ZGZ X4HVB

Valor de venda: R$ 150.000,00
Valor residual: R$ 150.000,00 Preco Locacéo:
Unitario: R$ 2,41 /m2 Unitario:
Condicdes:

A vista |:|A combinar |:| Negédcio efetuado
Ficha de pesquisa n° 02 Data: Julho/2016
Endereco: Rua Erich Meyer - Proximo ao Motédromo Tatutiba
Fonte / Tel.: Morgana Rodrigues Iméveis - Sr. Rubnes 47 3323-0147
Tipo do Imével: Terreno sem benfeitorias
Terreno:

Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m2): Topografia:
154.000,00 Aclive de 10 a 20%

Areas Construidas (m?):
Util: Total: Ponderada:

Padréo Construtivo: Estado de Conservagéo: Vagas:

Médio Reparos simples
Idade Aparente: Vida atil: K:

Valor da Construcao:
Caracteristicas do imével:

Terreno com Mata

Oferta: Venda |:| Locagéo

Valor de venda: R$ 400.000,00

Valor residual: R$ 400.000,00 Precgo Locagao:
Unitario: R$ 2,60 /m2 Unitario:
Condicdes:

A vista |:|A combinar |:| Negécio efetuado
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Ficha de pesquisa n° 03

Data: Agosto / 2016

Endereco: Bairro Vila Itoupava, proximo ao pesqueiro Treze Lagoas.
Fonte / Tel.: Perci 47 3334-3868
Tipo do Imével: Terreno sem benfeitorias
Terreno:
Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m?): Topografia:
150.000,00 Aclive de 10 a 20%
Areas Construidas (m?):
Util: Total: Ponderada:
Padrédo Construtivo: Estado de Conservagéo: Vagas:
Idade Aparente: Vida atil: K:

Valor da Construgéo:

Caracteristicas do imovel:

Terreno livre

Oferta:

Venda

|:| Locagéo

Valor de venda:

R$ 310.000,00

Valor residual:

R$ 310.000,00

Preco Locagao:

Unitario:

R$ 2,07 /m?

Unitario:

Condicdes:

A vista

|:|A combinar

|:| Negécio efetuado

Ficha de pesquisa n° 04 Data: Agosto / 2016
Endereco: Rua Erwin Manzke
Fonte / Tel.: Tropical Imoéveis - Sr. Diego
Tipo do Imével: Casa
Terreno:
Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m?): Topografia:
149.909,39 Aclive de 10 a 20%
Areas Construidas (m?):
Util: 80,00 Total: 80,00 Ponderada: 80,00
Padréo Construtivo: Estado de Conservagéo: Vagas:
Médio Baixo Entre reparos simples e importantes
Idade Aparente: Vida atil: K:
30 ano(s) 60 anos 0,418
Valor da Construgéo: 80,00 X 0,42 X 1,00 X 800,00 | R$ 26.752,00

Caracteristicas do imovel:

Terreno Livre

Oferta:

Venda

|:| Locacao

Valor de venda:

R$ 400.000,00

Valor residual:

R$ 373.248,00

Preco Locagéo:

Unitario:

R$ 2,49 /m?

Unitario:

Condicdes:

A vista

|:|A combinar

Negécio efetuado
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Ficha de pesquisa n° 05

Data: Agosto / 2016

Endereco: Rua Ewaldo Bauer, 950.
Fonte / Tel.: Schork Imoéveis 47 3378-6517
Tipo do Imével: Casa
Terreno:
Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m?): Topografia:
160.000,00 Aclive de 10 a 20%
Areas Construidas (m?):
Util: 100,00 Total: 100,00 Ponderada: 100,00
Padréo Construtivo: Estado de Conservag&o: Vagas:
Médio Baixo Entre reparos simples e importantes
Idade Aparente: Vida atil: K:
30 ano(s) 60 anos 0,418
Valor da Construgéo: 100,00 X 0,42 X 1,00 X 800,00 | R$ 33.440,00

Terreno livre

Caracteristicas do imével:

Oferta:

Venda

|:| Locagéo

Valor de venda:

R$ 570.000,00

Valor residual:

R$ 536.560,00

Preco Locagao:

Unitario: R$ 3,35 /m? Unitario:

Condicdes:

A vista

|:|A combinar

|:| Negocio efetuado

Ficha de pesquisa n° 06

Data: Junho/2016

Endereco: Rua Carlos Kwege,
Fonte / Tel.: Morgana Rodrigues Imdveis - Sr. Rubnes 47 3323-0147
Tipo do Imével: Casa
Terreno:
Testada (m): Prof. Equiv. (m): Area (m?): Topografia:
151.600,00 Aclive de 10 a 20%
Areas Construidas (m2):
Util: 220,00 Total: 220,00 Ponderada: 220,00
Padréo Construtivo: Estado de Conservagéao: Vagas:
Médio Baixo Entre regular e reparos simples
Idade Aparente: Vida atil: K:
15 ano(s) 60 anos 0,776

Valor da Construgéo:

220,00 X 0,78 X 1,00

X 800,00 | R$ 136.576,00

Terreno Livre

Caracteristicas do imével:

Oferta:

Venda

|:| Locagéo

Valor de venda:

R$ 600.000,00

Valor residual:

R$ 463.424,00

Preco Locagao:

Unitario: R$ 3,06 /m2 Unitario:

Condicdes:

A vista

|:|A combinar

|:| Negdcio efetuado

17

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJI5PH POVLH E2ZGZ X4HVB




PROJUDI - Processo: 0006015-27.2016.8.16.0026 - Ref. mov. 1359.44 - Assinado digitalmente por Eduardo Oliveira Agustinho

Péagina 597

26/10/2018: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arg: DOC. 06.12. Anexo 05.12.LARod.GuilhermeJensemSC108lote06BlumenauSC

18

8.1. Croqui das amostras

"
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9. HOMOGENEIZACAO

Valor do terreno R$ 570.000,00

NO Unitario Fator | Unit base Fatores de ajuste Unit. Unit.
(R$/mM?) Oferta | (R$/m2) Local. Area | Topogr. X X X Homog | Saneado
Aval. - 1,00 - 1,00 1,000 0,90 1,000 | 1,000 1,00 (R$/m?) | (R$/m?)
1,10 0,840 1,00 1,000 1,000 1,00
1 2,41 0,80 1,93 0,19 -0,31 0,00 0,00 0,00 0,00 1,81 1,81
1,10 0,941 1,00 1,000 1,000 1,00
2 2,60 0,80 2,08 0,21 -0,12 0,00 0,00 0,00 0,00 2,16 2,16
1,10 0,938 1,00 1,000 1,000 1,00
3 2,07 0,80 1,65 0,17 -0,10 0,00 0,00 0,00 0,00 1,72 1,72
1,10 0,938 1,00 1,000 1,000 1,00
4 2,49 1,00 2,49 0,25 -0,15 0,00 0,00 0,00 0,00 2,58 2,58
1,10 0,945 1,00 1,000 1,000 1,00
5 3,35 0,80 2,68 0,27 -0,15 0,00 0,00 0,00 0,00 2,80 2,80
1,10 0,939 1,00 1,000 1,000 1,00
6 3,06 0,80 2,45 0,24 -0,15 0,00 0,00 0,00 0,00 2,54 2,54
Media | g6 Médias | 2,27 2,27
seca
HOMOGENEIZACAO
NUmero de elementos 6
Unitario Médio Homogeneizado (R$/m?2) 2,27
Limite Superior (R$/m?) (+30%) 2,95
Limite Inferior (R$/m2) (-30%) 1,59
SANEAMENTO
NUmero de elementos saneados 6
Unitario Médio Saneado (R$/m?) 2,27
Desvio Padrédo 0,44
Coeficiente de Variagdo 0,1953
t de Student 1,48
Méaximo (R$/m?) 2,56
Minimo (R$/m?) 1,98
Intervalo de Confiabilidade 25,85%
FORMACAO DE VALOR DO TERRENO
AREA (m?) 250.560,00
VALOR UNITARIO FINAL (R$/m?2) 2,27
APROVEITAMENTO 1,00
VALOR DO TERRENO (R$) 568.864,43
VALOR TERRENO ARREDONDADO (R$) 570.000,00
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10. CALCULO DO VALOR DE LIQUIDEZ

Analisando as condi¢bes de procura e volume de ofertas existentes na regiao e
ainda através de consultas a profissionais atuantes, pudemos estimar um fator
redutor de 50% sobre o valor de mercado de forma a melhorar as condi¢des de
liquidez e chances de venda.

FORMACAO DE VALOR DE LIQUIDEZ
FATOR DE LIQUIDEZ 0,50
VALOR DE LIQUIDEZ (R$) 285.000,00
VALOR FINAL ARREDONDADO (R$) 290.000,00

VALOR DE LIQUIDEZ (R$) 290.000,00
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12. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Tabela 3 - Graus de fundamentagao no caso de utilizagdo do tratamento por fatores (ABNT NBR
14653-2:2011)
Item Descrigédo Resultado Pontos
1 Caracterizagéio do imével Completa quanto aos fatores utilizados no 9
tratamento
2 Quantidade minima de dados de mercado Quantidade minima de dados de mercado 2
efetivamente utilizados para atingir grau Il: 5
e Apresentagdo de informacdes relativas a
3 Identificag&o dos dados de mercado . . 2
todas as caracteristicas dos dados analisados
4 Intervalo admissivel de ajuste para cada fator e para| Intervalo admissivel para atingir grau II: 0,50 2
o0 conjunto de fatores a 2,00
Total: 8

de tratamento por fatores

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag&o no caso de utilizagao

Graus

Pontos minimos

10

Itens Obrigatérios

2 e 4, com os demais
no minimo no grau Il

2 e 4, com os demais
no minimo grau | no
minimo grau Il

todos, no minimo no
grau |

GRAU DE FUNDAMENTAGAO :

Tabela 5 - Graus de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizag&o de tratamento por

fatores
Graus 1l 1l |
Amplitude do int lod fi de 80% t d
mplitude 4o intervalo de con |an(;.a e' 0 em torno ao <=30% <=40% <=50%
valor central da estimativa
Intervalo de confianga: 25,85%

GRAU DE PRECISAO :

22
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TERMO DE ENCERRAMENTO

Concluido este trabalho, foi redigido e impresso
o presente laudo composto por 22 folhas rubricadas

e esta Ultima assinada e datada.

S&o Paulo, 23 de Agosto de 2016.

=
— == > > /
- //

D — = P
DLR Pl
CREAB43.715.5
DarcioPereira Daniel
CREA 44.861/D
&1z Roberto S. Rocha
CREA 53.7600/D
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CERTIDAD DE TRANSCRIGAD

A CERTIFICC que revendo neste Servigo de Registn, no Livio i 3-A0 afis 5 sob n® 57 781, datado

| de 3 de piho de 1058, encontrer registrado em noma de PORCELANA SCHMIDT S-A - sediada no Distete de Ris do

Tésta, adguinds de Engelben I{r_usrh € sua mulher Da Helga Knitzsch, brasdeiros. lavradores, residentes e

domiciliados no Destrito de lexipava, pelo prego de Crd 20.000,00, confarme Escritura Plblica de compea & vanda lavada

- &M 5 de agosla de 1055, nes Notas do Escrivio de Paz de itousava Frederico Marske - Uim tamsna riral parte do lole de

leras n' § siuado em hasssrendube Fundos, contends o drea de cento & vitite mi metrs quadrados (120.000m%

rifentando a0 Note, com temes da compradoma; as Su. com dites de Abars Zuekw a Leste com ’|==1'::-; Harrrid

Lucht & Usste com as ds compradora, sem benfeitonas. CERTIFICO finalmente que o imdvdl relro perence stuaimants

& gircdmsongdo do 3 Oflcia de Registro de Imdveis desta Comerce @ esta corlidde deverd =er levads & nova Serentia
para vedficer a dispenibllizade do imbvel

Ay STRHALLI
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CERTIDAD DE TRANSCRIGAD

CERTIFICO gie revenda neste Seénvipo de Registro, no Livro n® 3-AC, &fls. 186, s0b n® 37 118, datado
- de 25 de jarera de 1558, encontesi registmdo em nome de PORCELANA SCHANDT BA | sedisds no Distrito de Rio do
- Tisto adquinda de Emilio Knszsch, & sua muther Da. Ema Krutzsch, brasileios, lswadores, residentes e domiciliades no
hugar Massaranduba - Fundog, do Distito: de floupsva, pelo prepoide  ©F 3000000, conforme Eseritiea Pablica de

=
4

pompra & vends layrada em.§ de agosto de 1855 nas Notas do Escrivéo de Par do Distrto de lloupava Fredanco
Wianske - Urn bereno ol parte do k8 de lemas n¥ & 2tusdo ro Deetrite de Itoupavs, no fuger Nassarandubs - Fundis
corkends @ drsa de cento e tonfe mil quinkentos e sessents melids guadrados (130.580m") com B3 segunlies-
corfrontagies. Sul com teras de Engelbent Kritzeeh a Daste, com ditas de Artur Steock e & Leste, com as de Fredanso
Dix & Ricesdo Wollza, sem berfaitories. COMSTA MAIS DO TITULO QUE: ra venda néo se schem inchidas as 3
benfeitoriae ewstentes no tereno, as quaie confinusm sendo de proprisdade dos vendedores, resensando-se ainda oS :
- verdedoes o diedo @ refroyenda CERTIFICO finalmente que o Imavel refro pertence atualmente & circunscoriglo do
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L audo Técnico de Avaliacéo

Solicitante:

Imével do Tipo:

Endereco:

Cliente:

Data:

PORCELANA SCHIMIDT

Gleba de terras

Gleba de terras sem denominacdo e sem acesso - Bairro Herva - Distrito
de Sao Silvestre.
Campo Largo - PR

PORCELANA SCHIMIDT

Agosto / 2016

N° do Laudo:

16.08.4057 - (101) - L.B.R.
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1. Introducao

Por solicitagao da Porcelana Schimidt, objetiva o presente laudo avaliar o imével consistente de uma
gleba de terras, situado a Gleba de terras sem denominacao e sem acesso - Bairro Herva - Distrito
de Séo Silvestre, no municipio de Campo Largo, no Estado do Parana, de propriedade de quem de
direito.

Por premissa o imével foi considerado livre de quaisquer 6nus, litigios, desapropriacbes, pois a
pesquisa sobre os titulos de posse ou dominio ndo foi realizada por ndo ser objeto e de
responsabilidade dos avaliadores.

O valor aqui encontrado refere-se ao valor de mercado definido como o valor que um bem consegue
obter em dinheiro nesta data, na hipétese das partes, vendedores e compradores estarem desejosos
de vender e comprar, mas ndo compelidos, estando portanto o valor obtido vinculado as condicdes
atuais de mercado.

A critério do solicitante também poderao ser fornecidos os valores de liquidez, tanto o valor para
liquidacdo com ordem de venda, quanto o valor para liquidagdo forcada. Com diferente conceito,
estes valores pressupdem vendedores compelidos a vender em tempos mais escassos e
compradores com interesse, mas nao forcados a comprar.

O valor de mercado, objeto principal da avaliacdo, pressupde que as partes, compradores e
vendedores, estejam motivados, informados e assessorados, com perfeito conhecimento do valor
justo do imovel. A critério do solicitante podera ser fornecido o valor de locagao.

Também pressupfe a concessdo de um tempo razoavel para colocacdo no mercado através dos
veiculos convencionais como placas, aniincios e assessoramento de corretores especializados.
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Os valores encontrados estdo condicionados as bases do mercado especifico atual de cada bem,
dos materiais utilizados na sua constru¢cdo e permanéncia do mesmo no estado que se encontra
nesta data, podendo haver alteragdo de valores no futuro se as condi¢des do imével ou do mercado
se alterarem.

O presente laudo foi elaborado através dos padrées ideiais de rigorosidade, estabelecidos pelas NBR
14653 - 1-2-3-4 e recomendacdes de associacbes de classe como IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliac8es e Pericias de Engenharia.

A adocdo de metodologia especifica aplicada ao caso foi feita por decisdo do nosso corpo técnico
gue ap6s andlise julgou ser a mais adequada e estard adiante justificada.

Finalmente, declaramos que a DLR - Engenheiros Associados Ltda ndo tem nenhum vinculo com
os proprietarios dos bens avaliados, bem como com os solicitantes, ndo tendo portanto interesse
pessoal ou financeiro nos valores resultantes deste laudo.

Estabeleceu também que os resultados, em especial os valores e comentarios, sdo considerados
sigilosos sendo que as informacg6es ou copias somente serdo fornecidas com expressa autorizacao
do solicitante.
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2. Resultados

Os resultados do presente trabalho, indicaram os seguintes valores, cujos critérios e métodos
adotados para obtencéo do valor de mercado serdo adiante apresentados:

VALOR DE MERCADO (R$) 80.000,00

VALOR DE LIQUIDEZ (R$) 40.000,00
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3. Subsidios Utilizados

3.1. Documentacao Fornecida

Para elaboracdo do presente laudo foi fornecida a matricula n® 31.355 emitida pelo Cartério de
registro de Imdveis de Campo Largo - PR.

3.2. Vistoria

Procedemos a vistoria ao imével no dia 17 de Agosto de 2016, quando verificamos tratar-se de um
terreno sem benfeitorias e coberto por vegetacdo nativa de médio porte.
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3.3. Adequacéo

Para calculo de avaliagdo utilizaremos a area titulada na matricula de 72.600,00m2.

Conforme pudemos observar no ato da vistoria, o imével € totalmente coberto por vegetagao nativa.
Neste caso nao faremos a ponderacdo das areas, pois as amostras possuem caracteristicas
semelhantes, ou foram adaptadas para a realidade do avaliando.
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4. Comentarios
4.1 Local

Trata-se de uma gleba de terras sem denominacdo e sem acesso - Bairro Herva - Distrito de Séo
Silvestre - Campo Largo - PR

De acordo com o observado no ato da vistoria, o local onde encontra-se o imével compreende regido
rural com presenca de sitios e chicaras de lazer e pusadas.

Trata-se de regidao montanhosa, mas com facil acesso pela Rodovia Engenheiro angelo Lopes - PR-
190 e possui atividade de plantio de eucalipto e arvores de madeiras utilizadas em queimas de fornos
industriais.

O acesso ao ponto mais proximo do imoével (trata-se de imovel encravado) é feito por estrada de terra,
partindo da PR-190.

A regido é abastecida apenas por rede de energia elétrica. Existem obras de saneamento basico
sendo executadas nas proximidades, mas ainda ndo estédo concluidas.

4.2 Croqui do Local
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4.3. Fotos do local

———— TR
- -
b‘.

o
*

R !
3 (g
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Rod. Eng®. Angelo Lopes, sentido Campo Largo, com a chacara de acesso a area a direita
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Rod. Eng?. Angelo Lopes, sentido Castro, com a chécara de acesso a area a esquerda
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4.4. Fotos do entorno

Aspecto das propriedades no entorno imediato | | Aspecto das propriedades no entorno imediato

Aspecto das propriedades no entorno imediato | | Aspecto das propriedades no entorno imediato
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4.5. Croqui das Imediagoes
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5. Comentarios M er cadol 6gicos

5.1. Mercado Atual

De maneira genérica o0 mercado encontra-se retraido em reflexo do atual momento da economia
brasileira.

Especificamente para o imOvel em questdo, por tratar-se de terreno encravado e coberto por
vegetacdo nativa, fatores que diminuem a demanda, o mercado encontra-se com baixa procura e com
maior prazo de absorgéo.

5.2. Perspectivas Futuras

O mercado tende a manter-se inalterado de curto a médio prazo.

5.3. Liquidez

A liguidez esté restrita ao fato do imdvel ser encravado e estar coberto por vegetacao nativa.

5.4. Valores Resultantes

O valor resultante esta dentro da média praticada para iméveis semelhantes na regido.
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6. Imoével

6.1. Terreno

Situagdo na quadra: Encravado

Formato: Irregular
Topografia: Plano
Dimensdes:
Area Total: 72.600,00 m2
Zoneamento: Rural
Ocupagao: Desocupado
Fechamento: sem fechamento
Croqui:
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6.3. Fotos do imovel
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Aspecto da Rod. Eng®. Angelo Lopes | | Aspecto da Rod. Eng®. Angelo Lopes

Detalhe da mata da area atras da chacara frontal | | Detalhe da mata da area atras da chacara frontal
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| Identificagdo da chacara possivel de acesso | | Chéacara que faz divisa com a area
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7. Metodologia

7.1. Metodologia utilizada

Método Comparativo Direto de dados de mercado

Para determinacéo do valor de mercado do imével, utilizou-se o Método Comparativo Direto de dados
de mercado. Tal método estabelece de forma direta um sistema de comparagdo com imdveis
similares, através da coleta de dados em pesquisa junto a imobiliarias, profissionais especializados,
proprietarios, anuncios classificados, 6rgdos publicos e outros veiculos que possam fornecer
informacdes basicas e concretas dos imdéveis ofertados ou vendidos recentemente.

A similaridade dos imoéveis pesquisados é de fundamental importancia para que tenhamos elementos
gue possam ser comparados de forma direta.

O processo comparativo, muito embora a pesquisa abranja iméveis similares em tamanho, padrdo e
local, requer uma melhoria no seu grau de precisdo, obtida por outro processo auxiliar, denominado
Homogeneizacdo de Valores. Tal processo, recomendado por normas técnicas, visa corrigir as
discrepancias dos elementos comparativos, através de fatores cuja aplicagcdo de um ou outro,
depende de cada caso. Assim, os fatores fundamentais, como: localiza¢éo, atualizagdo, fonte, testada
e profundidade, topografia, padrdo construtivo, idade e conservagao, etc., séo levados em conta para
gue os elementos sejam mais compardveis, ndo obstante a similaridade jA pré selecionada na
pesquisa.
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O resultado comparativo de dados de mercado, apesar de sua simplicidade, é dos mais precisos pela
relagcdo direta de cotejamento com o mercado, evitando processos indiretos de reprodugdo ou
involutivos, que, na maioria das vezes, trazem alguma imprecisao.

O método comparativo, dado as caracteristicas do imével em questdo e pela viabilidade de sua
aplicacdo ao caso, é o que mais se ajusta para a determinagéo do valor de mercado do imdvel.

Para melhorar ainda mais a precisé@o, ap0s o processo de homogeneizacéo, a média obtida passa por
processo de saneamento de valores que eventualmente situam-se muito distantes do seu valor médio,
distorcendo o valor unitario. Em geral, utiliza-se um intervalo de confianga de 20 ou 30%, eliminando-
se os valores fora deste intervalo e recalculando-se a nova média (média saneada). Assim, o valor
unitario obtido pode ser considerado como o real valor de mercado.

JUSTIFICATIVA DA METODOLOGIA
Dentro da regido de influéncia na qual se insere o imdvel foi possivel identificar uma amostragem em

tamanho suficiente para se obter um valor médio confiavel. Tal fato nos levou a aplicagdo do método
comparativo, com maior precisdo para o caso em questao.
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7.2 Homogeneizacao de Valores

Concluida a pesquisa de ofertas de imoveis similares faz-se necessario a aplicacdo do processo
denominado homogeneizacdo de valores. Tal processo consiste basicamente na aplicagdo de
diversos fatores objetivando tornar as pesquisas mais comparaveis ao imével avaliando, pois por mais
similares que sejam sempre apresentam algumas diferengas com relacdo ao imével que na maioria

das vezes é adotado como paradigma de comparacéo.

Os diversos fatores de homogeneizacdo compreendem indices cujos valores sdo baseados em
estudos consagrados e advém de normas avaliatorias, cabendo ao avaliador sua correta aplicacdo e
confiando ao seu bom senso a utilizacdo dos fatores que realmente participam da formacdo dos

precos dos imoveis.
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Desta forma, os formadores de precos escolhidos para o caso em questdo serdo destacados e

utilizados para correcdo das diferencas dos elementos pesquisados comparados ao imoével avaliando.

Ap6s andlise do caso, considerou-se fatores de homogeneizacdo que serdo utilizados nos calculos

gue resultardo no valor de mercado do imovel.
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