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CONSTRUTORA LENGE LTDA. 
 

RUI SÉRGIO LEMOS       -  Eng.º Civil e de Segurança -  CREA 22.722-D/PR 
Rua Afonso Botelho, 900  -  85.012-030  -  Guarapuava – PR  -  Fone: (042) 3622-5500    

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANEXO IV 
 

ANOTAÇÃO DE RESPONSABILIDADE TÉCNICA 
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ANEXO V 
 

DOCUMENTAÇÃO FOTOGRÁFICA 
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Foto 1 – Frente do imóvel. 
 

 
Foto 2 – Lateral direita do imóvel. 
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Foto 3 – Lateral esquerda. 
 

 
Foto 4 – Doca. 
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Foto 5 – Indústria. 
 

 
Foto 6 – Indústria.  
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Foto 7 – Indústria. 
 

 
Foto 8 – Indústria.  
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Foto 9 – Indústria. 
 

 
Foto 10 – Indústria. 
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Foto 11 – Banheiros. 
 

 
Foto 12 – Oficina. 
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Foto 13 – Oficina elétrica. 
 

 
Foto 14 – Oficina. 
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Foto 15 – Depósito de peças. 
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ANEXO VI 
 

CROQUI DE LOCALIZAÇÃO 
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SEM ESCALA

ENTRADA DE ENERGIA
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 
 
 
 
Nº do Laudo: 20181016 
 
 
 

1 - INTERESSADO 
 

Benderplast Indústria e Comércio de Embalagens Ltda. 
 
 

2 – PROPRIETÁRIO  
 
  Benderplast Indústria e Comércio de Embalagens Ltda. 
 
 

3 – OBJETO DA AVALIAÇÃO 
 
  Um terreno urbano, com área de 10.000,00 m2, situado à rua Osasco, 
nº 414, Distrito Industrial Guarapuava I, Bairro Vila Bela, Município de Guarapuava 
(PR), contendo um barracão industrial, guarita e escritório, com área construída 
total de 4.556,20 m2. Terreno e parte das benfeitorias estão matriculados sob o nº 
15.987 no 2º Ofício do Registro de Imóveis de Guarapuava. 
 
 

4 - FINALIDADE 
 
  Determinação do valor de mercado. 
 
 

5 - VISTORIA 
 
  Em 16 de outubro de 2018, procedemos à vistoria no imóvel em 
questão, coletando suas características. 
 
 5.1. Imóvel 
 

Situa-se à rua Osasco, nº 414, Distrito Industrial Guarapuava I, Bairro 
Vila Bela, Município de Guarapuava (PR) e está matriculado sob o nº 15.987 no 2º 
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Ofício do Registro de Imóveis de Guarapuava. 
 
 5.2. Terreno 
 
 a - Classificação quanto à natureza 
 
  Lote. 
 
 b - Situação 
 
  Terreno de meio de quadra. 
 
 c - Forma geométrica 
 
  Formato retangular. 
 
 d - Dimensões e área 
 
  Área total de 10.000,00 m2, medindo 100,00 m de frente e 100,00 m 
de profundidade.  
 
 e - Topografia 
 
  Terreno em declive. 
 
 g - Potencial de aproveitamento 
 
  Indústrias em geral. 
 
 5.3. Benfeitorias 
 
 a – Idade aparente 
 
  Benfeitorias com 11 anos de idade. 
 
 b - Área construída 
 
  Barracão com 4.313,80 m², escritório com 181,35 m², guarita com 
61,05 m², totalizando 4.556,20 m2. 
 
 c - Tipo de construção 
 
  Galpão industrial. 
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 d - Características da construção 
 

Barracão com estrutura pré-moldada em concreto, fechamentos em 
alvenaria de tijolos cerâmicos aparentes, coberto com telhas de fibrocimento 6 
mm, janelas e portas externas metálicas e está em regular estado de conservação. 

 
Escritório em construção mista, madeira e alvenaria, cobertura em 

telha de fibrocimento 6mm, portas e janelas em esquadrias de madeira ou 
metálica, em bom estado de conservação. 

 
Guarita em alvenaria, coberta com telhas de fibrocimento 6mm, 

portas de madeira, janelas em vidro temperado e está em regular estado de 
conservação. 
 
  A edificação está dividida internamente conforme quadro abaixo. 
Neste quadro também estão anotados os acabamentos internos. 
 

Setor Item Quant. Piso Parede Forro 
 
 

Guarita 

Guarita 1 Cerâmica Emboço PVC 
Circulação 1 Cerâmica Emboço PVC 
Vestiário Masc 1 Cerâmica Emboço PVC 
Vestiário Fem 1 Cerâmica Emboço PVC 
Refeitório 1 Cerâmica Emboço PVC 

 
 
 
 
 
 
 

Indústria 

Indústria 1 Concreto Tijolo aparente Sem forro 
Depósito 1 Concreto Tijolo aparente Sem forro 
Doca 1 Concreto Tijolo aparente Sem forro 
Almoxarifado 1 Cerâmica Emboço Emboço 
Tintas 1 Cerâmica Emboço Emboço 
WC masc 1 Cerâmica Cerâmica/Emboço Emboço 
WC femin 1 Cerâmica Cerâmica/Emboço Emboço 
Sala artes 1 Cerâmica Emboço Emboço 
Sala arquivo 2 Cerâmica Emboço Emboço 
Supervisão 1 Cerâmica Emboço Emboço 
Compras 1 Cerâmica Emboço Emboço 
Treinamento 1 Cerâmica Emboço Emboço 
WC masc 1 Cerâmica Cerâmica Emboço 
WC femin 1 Cerâmica Cerâmica Emboço 

 
 

Escritório 

Sala 5 Madeira Madeira Madeira 
Sala 5 Cerâmica Tijolo aparente 

e divisórias 
Madeira 

Copa 1 Cerâmica Tijolo aparente 
e divisórias 

Madeira 

WC masculino 1 Cerâmica Tijolo aparente PVC 
WC feminino 1 Cerâmica Tijolo aparente PVC 

 
 
  No anexo V, está toda a documentação fotográfica do imóvel, 
realizada durante a vistoria. 
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 6 - METODOLOGIA APLICADA 
 
  Nesta avaliação aplicamos o método Evolutivo, que trata do 
somatório do valor das benfeitorias, obtido pelo método comparativo do custo 
de reprodução de benfeitorias e do terreno obtido pelo método comparativo de 
dados do mercado, tudo de acordo com os procedimentos preconizados pelas 
Normas NBR 14653-1 e 14653-2:2001 da Associação Brasileira de Normas 
Técnicas. 
 
  A metodologia adotada é a mais indicada para a avaliação do bem 
em questão devido à inexistência de amostras de imóveis similares que 
possibilitasse um tratamento por inferência estatística do imóvel como um todo. 
  
   
 7 – VALOR DE MERCADO 
 
 7.1. Valor de mercado do terreno 
 
  Neste tópico são apresentados os dados referentes ao levantamento 
realizado de acordo com a metodologia apresentada no item 6 deste laudo. 
 
  A pesquisa de dados do mercado referente ao terreno foi realizada 
no ano de 2018.  
 
  A pesquisa de valores consta do anexo I e o resultado do tratamento 
de dados por inferência estatística elaborada através do software SISREG consta 
do anexo II. 
 
  Do anexo II retiramos os valores limites para o terreno, encontrados 
por inferência estatística, ou seja, o valor do terreno mínimo de R$ 1.279.600,00 e 
máximo de R$ 1.731.200,00.  
 

Adotamos o valor de R$ 1.600.000,00 para o terreno. 
 

 7.2. Valor de mercado das benfeitorias 
 
  Conforme a metodologia apresentada no item 6 deste laudo, 
calculamos, com base em publicações técnicas da construção civil, o custo para 
reproduzirmos as benfeitorias. 
 
 7.2.1. Valor da edificação nova 
 
  Na determinação do valor das benfeitorias, considerando as mesmas 
como novas, adotamos um custo unitário com base no seu padrão construtivo e 
finalidade. Baseando-se nos custos unitários básicos divulgados pelo 
SINDUSCON-PR para o mês de setembro de 2018, atribuímos os seguintes 
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CONSTRUTORA LENGE LTDA. 
 

RUI SÉRGIO LEMOS       -  Eng.º Civil e de Segurança -  CREA 22.722-D/PR 
Rua Afonso Botelho, 900  -  85.012-030  -  Guarapuava – PR  -  Fone: (042) 3622-5500    

 

valores: 
 R$/m² 814,89 (CUB – GI) para o barracão para Galpão Industrial; 
 R$/m² 1.481,83 (CUB – CSL-8) para o escritório e guarita. 

 
  Neste custo não estão computados alguns itens, que deverão ser 
somados para atingirmos o valor real da edificação nova: 

 BDI – custo da administração da construção, adotado em 15%; 
 Coeficiente C – acréscimo no custo devido a muros, pavimentação externa, 

ajardinamento, ligação de energia elétrica em alta tensão, projetos e 
movimentação de terra, conforme instruções da NBR 12.721:2006, 
estimados em 10%. 

 
Edificação Quant. Unid. R$/Unit. C BDI Total (R$) 

Barracão 4.313,80 m2 814,89 10% 15% 4.446.819,69 
Escritório 181,35 m2 1.481,83 10% 15% 339.943,29   
Guarita 61,05 m2 1.481,83 10% 15% 114.439,14 

TOTAL GERAL 4.901.202,11 
 
 7.2.2. Valor depreciado da edificação 
 
  Como o valor da benfeitoria calculado pelo método do custo de 
reprodução nos fornece o valor de imóvel novo e trata-se de bem envelhecido, 
aplicamos a ele a devida depreciação de acordo com a Tabela de Ross-Heidecke. 
 
  Na determinação do coeficiente de depreciação, levamos em 
consideração a vida útil, a idade e a conservação das benfeitorias. 
 
  No quadro abaixo calculamos o valor depreciado das benfeitorias, 
considerando que o imóvel possui 11 anos de idade e com as descrições 
constantes do item 5.3. 
 

Edificação Valor novo (R$) Coef. Deprec. Valor depreciado (R$) 
Barracão 4.446.819,69 0,822 3.655.285,78 
Escritório 339.943,29   0,844 286.912,13 
Guarita 114.439,14 0,796 91.093,55 

TOTAL 4.033.291,47 
 
  Adotamos para as benfeitorias o valor de R$ 4.030.000,00. 
 
 7.2.3. Terceiro componente - TC 
 
  Além dos valores do terreno e das benfeitorias, devemos considerar 
o terceiro componente, também conhecido como a vantagem da coisa feita, cujo 
valor poderá ser maior ou menor que a unidade, dependendo do projeto da obra e 
da sua finalidade. 
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CONSTRUTORA LENGE LTDA. 
 

RUI SÉRGIO LEMOS       -  Eng.º Civil e de Segurança -  CREA 22.722-D/PR 
Rua Afonso Botelho, 900  -  85.012-030  -  Guarapuava – PR  -  Fone: (042) 3622-5500    

 

 11.4. Relação dos anexos 
 
 Anexo I  – Pesquisa de valores de mercado 
 Anexo II  – Tratamento estatístico por inferência 
 Anexo III  – Matrícula do imóvel 
 Anexo IV  – Anotação de responsabilidade técnica 
 Anexo V  – Documentação fotográfica 
 Anexo VI – Croqui de localização  
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CONSTRUTORA LENGE LTDA. 
 

RUI SÉRGIO LEMOS       -  Eng.º Civil e de Segurança -  CREA 22.722-D/PR 
Rua Afonso Botelho, 900  -  85.012-030  -  Guarapuava – PR  -  Fone: (042) 3622-5500    

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANEXO I 
 

PESQUISA DE VALORES DE MERCADO 
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Amostra Tipo Logradouro
Dist. 

Ponto 
ref.

Informante Contato Natureza Preço total
Área do 
Terreno 

(m²)

Frente 
(m)

Posição na 
quadra

Cata/Greide Vocação Data

1 BR 277 Imóvel Morro Alto 5 7.100 Imperium Imóveis (42)3621-7100 Oferta R$ 6.145.600,00 61.456,00 250,00 Meio de Quadra Mesmo Nível Comercial maio-18
2 PR 466 Industrial 4 5.970 Imperium Imóveis (42)3621-7101 Oferta R$ 1.000.000,00 20.000,00 100,00 Meio de Quadra Mesmo Nível Comercial maio-18
3 Rua XV de Novembro Alto da XV 2 1.960 Imperium Imóveis (42)3621-7102 Oferta R$ 950.000,00 1.200,00 30,00 Meio de Quadra Mesmo Nível Residencial maio-18
4 Avenida Manoel Ribas Dos Estados 3 1.500 Imperium Imóveis (42)3621-7103 Oferta R$ 850.000,00 800,00 15,00 Meio de Quadra Acima Residencial maio-18
5 Rua Santa Catarina Dos Estados 3 1.410 Imperium Imóveis (42)3621-7104 Oferta R$ 800.000,00 1.500,00 30,00 Meio de Quadra Acima Residencial maio-18
6 Rua Max Buch Bonsucesso 3 1.490 Imperium Imóveis (42)3621-7105 Oferta R$ 750.000,00 2.075,00 70,00 Esquina Acima Residencial maio-18
7 Rua Quintino Bocaiuva Centro 1 362 Imperium Imóveis (42)3621-7106 Oferta R$ 700.000,00 336,00 12,00 Meio de Quadra Abaixo Comercial maio-18
8 Rua Saldanha Marinho Vila Carli 4 2.480 Imperium Imóveis (42)3621-7107 Oferta R$ 550.000,00 1.000,00 24,00 Meio de Quadra Acima Residencial maio-18
9 Rua Quintino Bocaiuva Centro 1 903 Imperium Imóveis (42)3621-7108 Oferta R$ 550.000,00 462,00 16,50 Meio de Quadra Mesmo Nível Comercial maio-18

10 Rua Padre Chagas Alto da XV 2 1.840 Imperium Imóveis (42)3621-7109 Oferta R$ 540.000,00 1.163,70 27,00 Meio de Quadra Acima Residencial maio-18
11 Avenida Sebastiao De Camargo Ribas Bonsucesso 3 2.900 Imperium Imóveis (42)3621-7110 Oferta R$ 370.000,00 600,00 15,00 Meio de Quadra Abaixo Comercial maio-18
12 Rua Capitao Rocha Vila Carli 4 2.340 Imperium Imóveis (42)3621-7111 Oferta R$ 370.000,00 800,00 20,00 Meio de Quadra Acima Residencial maio-18
13 Avenida Sebastiao De Camargo Ribas Bonsucesso 3 2.280 Imperium Imóveis (42)3621-7112 Oferta R$ 330.000,00 600,00 15,00 Meio de Quadra Acima Comercial maio-18
14 Rua XV de Novembro Morro Alto 4 2.370 Imperium Imóveis (42)3621-7113 Oferta R$ 320.000,00 502,00 15,00 Meio de Quadra Acima Comercial maio-18
15 Avenida Paraná Dos Estados 3 1.470 Imperium Imóveis (42)3621-7114 Oferta R$ 300.000,00 495,00 15,00 Meio de Quadra Mesmo Nível Residencial maio-18
16 Rua Dezessete De Julho Santana 3 1.390 Imperium Imóveis (42)3621-7115 Oferta R$ 260.000,00 330,90 10,00 Meio de Quadra Acima Residencial maio-18
17 Rua Carlos G De Siqueira Santana 3 1.940 Imperium Imóveis (42)3621-7116 Oferta R$ 250.000,00 720,00 10,00 Meio de Quadra Acima Residencial maio-18
18 Rua Joao Galiciolli Dos Estados 3 1.890 Imperium Imóveis (42)3621-7117 Oferta R$ 240.000,00 682,50 19,50 Meio de Quadra Abaixo Residencial maio-18
19 Rua Conego Braga Batel 3 732 Imperium Imóveis (42)3621-7118 Oferta R$ 225.000,00 436,59 10,60 Meio de Quadra Mesmo Nível Residencial maio-18
20 Rua Leonardo Coblinski Boqueirão 4 2.530 Imperium Imóveis (42)3621-7119 Oferta R$ 200.000,00 330,00 50,00 Esquina Mesmo Nível Residencial maio-18
21 Rua Regente Feijo Vila Carli 4 2.970 Imperium Imóveis (42)3621-7120 Oferta R$ 190.000,00 300,00 15,00 Meio de Quadra Mesmo Nível Residencial maio-18
22 Rua Inacio Karpinski Bonsucesso 3 2.250 Imperium Imóveis (42)3621-7121 Oferta R$ 160.000,00 400,00 10,00 Meio de Quadra Mesmo Nível Residencial maio-18
23 Travessa Euralina Santa Cruz 3 1.770 Imperium Imóveis (42)3621-7122 Oferta R$ 150.000,00 434,50 11,00 Meio de Quadra Abaixo Residencial maio-18
24 Rua Copacabana Morro Alto 4 2.660 Imperium Imóveis (42)3621-7123 Oferta R$ 150.000,00 439,56 23,00 Meio de Quadra Mesmo Nível Residencial maio-18
25 Rua Cinco De Outubro Boqueirão 4 2.330 Imperium Imóveis (42)3621-7124 Oferta R$ 130.000,00 251,17 19,00 Meio de Quadra Mesmo Nível Residencial maio-18
26 Rua Luis Ciscato Santa Cruz 3 2.150 Imperium Imóveis (42)3621-7125 Oferta R$ 130.000,00 665,00 13,30 Meio de Quadra Acima Residencial maio-18
27 Rua Frei Caneca Santana 3 1.310 Imperium Imóveis (42)3621-7126 Oferta R$ 129.000,00 175,00 7,00 Meio de Quadra Acima Residencial maio-18
28 Rua Vila Velha Boqueirão 4 2.250 Imperium Imóveis (42)3621-7127 Oferta R$ 125.000,00 250,00 10,00 Meio de Quadra Mesmo Nível Residencial maio-18
29 Rua Manuel Bandeira Conradinho 4 2.620 Imperium Imóveis (42)3621-7128 Oferta R$ 120.000,00 400,00 10,00 Meio de Quadra Abaixo Residencial maio-18
30 Rua Paulo Leminski Bonsucesso 3 2.130 Imperium Imóveis (42)3621-7129 Oferta R$ 120.000,00 425,00 13,00 Meio de Quadra Acima Residencial maio-18
31 Rua Coronel Lustosa Batel 3 1.750 Imperium Imóveis (42)3621-7130 Oferta R$ 120.000,00 265,50 17,50 Esquina Abaixo Residencial maio-18
32 Rua Simeao Varela De Sa Vila Carli 4 2.600 Imperium Imóveis (42)3621-7131 Oferta R$ 120.000,00 375,00 12,50 Meio de Quadra Acima Residencial maio-18
33 Rua Frei Caneca Alto da XV 2 1.720 Imperium Imóveis (42)3621-7132 Oferta R$ 110.000,00 150,00 10,00 Meio de Quadra Acima Residencial maio-18
34 Rua Arthur Menarim Boqueirão 4 3.270 Imperium Imóveis (42)3621-7133 Oferta R$ 110.000,00 390,53 15,94 Esquina Acima Residencial maio-18
35 Rua Arthur Menarim Boqueirão 4 3.190 Imperium Imóveis (42)3621-7134 Oferta R$ 105.000,00 270,00 10,00 Meio de Quadra Acima Residencial maio-18
36 Rua Vice-Prefeito Luis F De Oliveira Morro Alto 4 2.920 Imperium Imóveis (42)3621-7135 Oferta R$ 100.000,00 374,00 11,00 Meio de Quadra Abaixo Residencial maio-18
37 Rua Indonesia Conradinho 4 2.970 Imperium Imóveis (42)3621-7136 Oferta R$ 100.000,00 525,00 15,00 Meio de Quadra Acima Residencial maio-18
38 Rua Antonio Baldessar Boqueirão 4 3.210 Imperium Imóveis (42)3621-7137 Oferta R$ 95.000,00 325,00 13,00 Esquina Acima Residencial maio-18
39 Rua Afonso Godofredo Cascavel 4 2.550 Imperium Imóveis (42)3621-7138 Oferta R$ 94.000,00 265,00 10,00 Meio de Quadra Mesmo Nível Residencial maio-18
40 Rua Arthur Menarim Boqueirão 4 3.200 Imperium Imóveis (42)3621-7139 Oferta R$ 90.000,00 250,00 10,00 Meio de Quadra Mesmo Nível Residencial maio-18
41 Rua Dougras R. Sanquetta Boqueirão 4 2.920 Imperium Imóveis (42)3621-7140 Oferta R$ 90.000,00 403,83 16,96 Esquina Abaixo Residencial maio-18
42 Rua Joaquim Prestes Morro Alto 4 2.780 Imperium Imóveis (42)3621-7141 Oferta R$ 90.000,00 330,00 11,00 Meio de Quadra Abaixo Residencial maio-18
43 Rua Juarez Maciel Ferreira Alto Cascavel 5 4.820 Imperium Imóveis (42)3621-7142 Oferta R$ 55.000,00 250,00 10,00 Meio de Quadra Mesmo Nível Residencial maio-18
44 Rua Mario Fontoura Jardim Das Américas 5 4.700 Imperium Imóveis (42)3621-7143 Oferta R$ 50.000,00 560,00 14,00 Esquina Acima Residencial maio-18
45 Rua Mansueto Maito Boqueirão 4 4.750 Imperium Imóveis (42)3621-7144 Oferta R$ 47.000,00 340,00 10,00 Meio de Quadra Mesmo Nível Residencial maio-18
46 Rua Das Cerejeiras Morro Alto 4 3.310 Imperium Imóveis (42)3621-7144 Oferta R$ 35.000,00 374,00 11,00 Meio de Quadra Mesmo Nível Residencial maio-18
47 Rua Vereador Generoso F Da Costa Vila Bela 4 2.780 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 93.000,00 270,00 10,00 Meio de Quadra Mesmo Nível Residencial maio-18
48 Rua Flores da Cunha Vila Bela 4 3.850 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 45.000,00 135,00 9,00 Meio de Quadra Acima Residencial maio-18
49 PR 170 Vila Bela 4 4.060 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 610.000,00 5.025,00 50,00 Meio de Quadra Acima Comercial maio-18
50 Rua Amazonas Ferreira Caldas Morro Alto 4 3.760 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 70.000,00 560,00 14,00 Meio de Quadra Acima Residencial maio-18
51 Rua Domingos Caetano Do Amaral Santa Cruz 3 2.000 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 70.000,00 225,00 15,00 Esquina Abaixo Residencial maio-18
52 Rua Adão Pinto Guimarães Vila Bela 4 2.700 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 72.000,00 174,44 7,12 Meio de Quadra Acima Residencial maio-18
53 Rua Nicanor Alves de Góes Boqueirão 4 2.700 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 85.000,00 183,26 10,00 Meio de Quadra Acima Residencial maio-18
54 Rua Lomas Valentinas Vila Carli 4 3.520 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 85.000,00 240,00 12,00 Meio de Quadra Abaixo Residencial maio-18
55 Rua Polan Dunin Industrial 4 4.300 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 90.000,00 360,00 12,00 Meio de Quadra Acima Residencial maio-18

Bairro

Localização Evento Unidade

Documento assinado digitalmente, conforme MP nº 2.200-2/2001, Lei nº 11.419/2006, resolução do Projudi, do TJPR/OE
Validação deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ8MD GVCKZ 2CFXG XWPQD
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Amostra Tipo Logradouro
Dist. 

Ponto 
ref.

Informante Contato Natureza Preço total
Área do 
Terreno 

(m²)

Frente 
(m)

Posição na 
quadra

Cata/Greide Vocação DataBairro

Localização Evento Unidade

56 Rua Filadelfia Santa Cruz 3 2.200 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 95.000,00 385,92 12,03 Meio de Quadra Abaixo Residencial maio-18
57 Rua Nicanor Alves de Góes Boqueirão 4 2.710 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 105.000,00 237,11 11,39 Esquina Acima Residencial maio-18
58 Rua Antonio Baldessar Boqueirão 4 3.120 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 110.000,00 250,00 10,00 Meio de Quadra Mesmo Nível Residencial maio-18
59 Rua Turibio Gomes Vila Bela 4 2.760 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 110.000,00 250,00 10,00 Meio de Quadra Acima Residencial maio-18
60 Rua Arthur Menarim Boqueirão 4 3.080 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 110.000,00 258,87 10,00 Meio de Quadra Mesmo Nível Residencial maio-18
61 Avenida Vereador Rubem Siqueira Ribas Santa Cruz 3 2.460 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 120.000,00 271,50 10,86 Meio de Quadra Acima Residencial maio-18
62 Avenida Vereador Rubem Siqueira Ribas Santa Cruz 3 2.460 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 120.000,00 296,50 11,86 Meio de Quadra Acima Residencial maio-18
63 Rua Conde Deu Vila Carli 4 3.540 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 120.000,00 400,00 10,00 Meio de Quadra Abaixo Residencial maio-18
64 Rua Cinco De Outubro Boqueirão 4 2.340 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 120.000,00 300,00 10,00 Meio de Quadra Mesmo Nível Residencial maio-18
65 Rua Francisco Kulka Dos Estados 3 1.740 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 130.000,00 375,21 11,00 Meio de Quadra Mesmo Nível Residencial maio-18
66 Avenida Prefeito Moacir Julio Silvestre Vila Bela 4 3.210 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 130.000,00 315,40 16,00 Meio de Quadra Mesmo Nível Residencial maio-18
67 Rua Francisco Brochado Da Rocha Vila Carli 4 2.690 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 150.000,00 375,00 12,50 Meio de Quadra Mesmo Nível Residencial maio-18
68 Rua Joao Pessoa Morro Alto 4 2.640 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 155.000,00 487,50 15,00 Esquina Acima Residencial maio-18
69 Rua Minas Gerais Dos Estados 3 1.850 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 158.000,00 300,00 20,00 Meio de Quadra Abaixo Residencial maio-18
70 Rua Mario Virmond Industrial 4 4.330 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 165.000,00 552,80 16,40 Meio de Quadra Mesmo Nível Residencial maio-18
71 Rua Capitao Rocha Bonsucesso 3 1.540 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 166.000,00 236,00 8,00 Meio de Quadra Mesmo Nível Residencial maio-18
72 Rua Capitao Rocha Bonsucesso 3 1.555 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 176.000,00 250,75 8,50 Meio de Quadra Mesmo Nível Residencial maio-18
73 Rua Coronel Luis Lustosa Santa Cruz 3 2.150 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 180.000,00 360,00 12,00 Meio de Quadra Abaixo Residencial maio-18
74 Rua Alfredo Fabiane Primavera 4 4.020 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 180.000,00 600,00 15,00 Meio de Quadra Mesmo Nível Residencial maio-18
75 Rua Das Amoreiras Morro Alto 4 2.820 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 190.000,00 695,25 17,60 Esquina Acima Residencial maio-18
76 Rua Dalmo Mendes Cleve Bonsucesso 3 2.070 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 195.000,00 275,00 11,00 Meio de Quadra Mesmo Nível Residencial maio-18
77 Rua Vicente Machado Dos Estados 3 1.970 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 205.000,00 600,00 12,00 Meio de Quadra Acima Residencial maio-18
78 Rua Presidente Getulio Vargas Dos Estados 3 1.390 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 230.000,00 309,06 10,86 Meio de Quadra Abaixo Residencial maio-18
79 Rua Cinco De Outubro Santa Cruz 3 1.350 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 280.000,00 708,40 14,00 Meio de Quadra Acima Residencial maio-18
80 Rua Vicente Mario Amorim Conradinho 4 3.100 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 280.000,00 525,00 15,00 Esquina Acima Residencial maio-18
81 Travessa Euralina Santa Cruz 3 1.690 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 280.000,00 617,51 11,28 Meio de Quadra Mesmo Nível Residencial maio-18
82 Rua Des. Ernani Guarita Cartaxo Alto da XV 2 1.710 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 300.000,00 360,00 18,00 Esquina Mesmo Nível Residencial maio-18
83 Rua Capitao Rocha Bonsucesso 3 1.530 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 318.000,00 423,03 14,34 Meio de Quadra Mesmo Nível Residencial maio-18
84 Rua Coronel Emilio Carneiro Duarte Vila Carli 4 2.630 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 330.000,00 750,00 25,00 Meio de Quadra Mesmo Nível Residencial maio-18
85 Rua Irma Milla Marcondes Primavera 4 3.960 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 348.000,00 600,00 15,00 Esquina Mesmo Nível Residencial maio-18
86 Rua Saldanha Marinho Dos Estados 3 1.740 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 350.000,00 654,01 12,22 Meio de Quadra Acima Residencial maio-18
87 Rua Professor Yank Dos Estados 3 1.480 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 350.000,00 922,63 14,40 Meio de Quadra Acima Residencial maio-18
88 Rua Candido De Abreu Boqueirão 4 4.510 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 400.000,00 9.356,56 95,73 Meio de Quadra Abaixo Residencial maio-18
89 Rua Conde Deu Vila Carli 4 3.530 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 720.000,00 2.400,00 60,00 Esquina Mesmo Nível Residencial maio-18
90 Rua Clevelandia Jardim Das Américas 5 4.050 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 750.000,00 5.400,00 60,00 Esquina Mesmo Nível Residencial maio-18
91 Rua Antonio Alves Loures Morro Alto 4 3.760 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 800.000,00 4.294,71 55,85 Meio de Quadra Mesmo Nível Residencial maio-18
92 Avenida Pref. Moacir Julio Silvestre Vila Bela 4 2.430 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 1.450.000,00 3.150,00 45,00 Meio de Quadra Mesmo Nível Residencial maio-18
93 Avenida Vereador Serafim Ribas Boqueirão 4 4.420 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 1.500.000,00 6.910,35 76,00 Esquina Mesmo Nível Comercial maio-18
94 BR 277 Alto Cascavel 5 5.530 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 1.700.000,00 16.911,00 142,00 Meio de Quadra Acima Comercial maio-18
95 Rua Jesuino Marcondes Batel 3 695 Kaneko Imóveis (42)3623-1500 Oferta R$ 3.000.000,00 5.408,89 68,00 Esquina Mesmo Nível Residencial maio-18
96 Rua Humberto Carli Vila Carli 4 3.050FJ Corretor de Imóveis(42)3035-3944 Oferta R$ 130.000,00 600,00 15,00 Meio de Quadra Mesmo Nível Residencial maio-18
97 Rua Arlindo Ribeiro Batel 3 1.220FJ Corretor de Imóveis(42)3035-3944 Oferta R$ 140.000,00 294,00 12,00 Esquina Acima Residencial maio-18
98 Rua Arlindo Ribeiro Batel 3 1.200FJ Corretor de Imóveis(42)3035-3944 Oferta R$ 197.000,00 367,50 15,00 Meio de Quadra Acima Residencial maio-18
99 Rua Mário Pereira de Oliveira Dos Estados 3 1.800 Silvestre Imóveis (42)3623-2300 Oferta R$ 195.000,00 286,00 13,00 Meio de Quadra Acima Residencial maio-18
100 Rua Azevedo Portugal Santana 3 1.020 Silvestre Imóveis (42)3623-2300 Oferta R$ 310.000,00 352,63 27,53 Esquina Mesmo Nível Residencial maio-18
101 BR 277 Vila Carli 4 3.990 Francisco 42 99977-1552 Oferta R$2.500.000 20.967,00 87,00 Meio de Quadra Acima Comercial out-18

Documento assinado digitalmente, conforme MP nº 2.200-2/2001, Lei nº 11.419/2006, resolução do Projudi, do TJPR/OE
Validação deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ8MD GVCKZ 2CFXG XWPQD
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CONSTRUTORA LENGE LTDA. 
 

RUI SÉRGIO LEMOS       -  Eng.º Civil e de Segurança -  CREA 22.722-D/PR 
Rua Afonso Botelho, 900  -  85.012-030  -  Guarapuava – PR  -  Fone: (042) 3622-5500    

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANEXO II 
 

TRATAMENTO ESTATÍSTICO POR INFERÊNCIA 
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MODELO: Terreno Data: 17/10/2018 

 

CARACTERÍSTICAS DA AMOSTRA 
 

DADOS VARIÁVEIS 
Total da Amostra : 101  Total : 7 
Utilizados : 44  Utilizadas : 6 
Outlier : 0  Grau Liberdade : 38 

 
 
MODELO LINEAR DE REGRESSÃO – Escala da Variável Dependente: 1/y 
 

COEFICIENTES VARIAÇÃO 
Correlação : 0,96522  Total : 4,60096e-05 
Determinação : 0,93165  Residual : 3,14481e-06 
Ajustado : 0,92266  Desvio Padrão : 0,00029 

 
 

F-SNEDECOR D-WATSON 
F-Calculado : 103,59055  D-Calculado : 2,06354 
Significância : < 0,01000  Resultado Teste : Não auto-regressão 90% 

 
 

NORMALIDADE 
Intervalo Classe % Padrão % Modelo 

-1 a 1 68 70 
-1,64 a +1,64 90 93 
-1,96 a +1,96 95 100 

 
 
MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR  
 

Y = 1 / ( -0,000079 + 0,001133 * ln(X1 ) + -0,000010 * X2 + -0,001324 * X3 + -
4,004194 * 1/X4 + -0,000461 * X5 )  

 
 
MODELO DE ESTIMATIVA – PRINCIPAIS INDICADORES 
 

AMOSTRA MODELO 
Média : 381,38  Coefic. Aderência : 0,86280 
Variação Total : 443894,32  Variação Residual : 60902,01 
Variância : 10088,51  Variância : 1602,68 
Desvio Padrão : 100,44  Desvio Padrão : 40,03 

 
 
 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
J8

M
D

 G
V

C
K

Z
 2

C
F

X
G

 X
W

P
Q

D

PROJUDI - Processo: 0013546-81.2018.8.16.0031 - Ref. mov. 110.13 - Assinado digitalmente por Aguinaldo Ribeiro Junior

30/10/2018: JUNTADA DE PETIÇÃO DE MANIFESTAÇÃO DA PARTE. Arq: Anexo II

Página 190



  

 

GRÁFICO DE ADERÊNCIA (Valor Observado X Valor Calculado) 
 

 
Histograma de Resíduos Padronizados X Curva Normal Padrão 
 

 
Distribuição de Valores Ajustados X Resíduos Padronizados 
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DESCRIÇÃO DAS VARIÁVEIS 
 
X1 Área Total 
 

Área total do imóvel, medida em metros quadrados. 
 
Tipo: Quantitativa 
Amplitude: 174,44 a 20967,00 
Impacto esperado na dependente: Negativo 
10% da amplitude na média: -22,80 % na estimativa  
 

 

 
 
X2 Frente Principal 
 

Frente do imóvel, para a via de maior importância, medida em 
metros. 
Tipo: Quantitativa 
Amplitude: 7,12 a 87,00 
Impacto esperado na dependente: Positivo 
10% da amplitude na média: 1,97 % na estimativa  
 

 

 
 
X3 Incorporação Res./Com. 
 

indica se a melhor alternativa econômica de aproveitamento do 
terreno está no seu potencial para incorporação residencial ou 
comercial. 
Tipo: Dicotômica Isolada 
Amplitude:  1 a 2,00 
Impacto esperado na dependente: Positivo 
Diferença entre extremos: 48,30 % na estimativa  
Micronumerosidade: não atendida. 

 

 

 
X4 Localização 
 

Distância do terreno com a rua XV de Novembro (clube Guaíra), 
medida em metros. 
Tipo: Quantitativa 
Amplitude: 1470,00 a 4420,00 
Impacto esperado na dependente: Negativo 
10% da amplitude na média: -3,62 % na estimativa  
 

 

 
 
X5 Topografia 
 

Indica se o terreno é plano.=2 
Necessita de movimentação de terra=1 
Tipo: Dicotômica Isolada 
Amplitude:  1 a 2,00 
Impacto esperado na dependente: Positivo 
Diferença entre extremos: 11,90 % na estimativa  
Micronumerosidade: atendida. 
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* Meio de quadra/Esquina 
 

Tipo: Dicotômica Isolada 
Amplitude:  1 a 2,00 
Impacto esperado na dependente: Positivo 
  
Micronumerosidade: atendida. 

 

 

 
Y Unitário 
 

Tipo: Dependente 
Amplitude: 131,15 a 637,45 
  
Micronumerosidade para o modelo: atendida. 

 

 

 
PARÂMETROS DE ANÁLISE DAS VARIÁVEIS INDEPENDENTES 
 
VARIÁVEL Escala 

Linear 
T-Student  
Calculado 

Significância  
(Soma das Caudas) 

Determ. Ajustado  
(Padrão = 0,92266) 

 

X1 Área Total ln(x)  10,22  0,01  0,71751 
 

X2 Frente Principal x  -1,67  10,26  0,91909 
 

X3 Incorporação 
Res./Com. 

x  -7,31  0,01  0,81874 

 

X4 Localização 1/x -10,52  0,01  0,70535 
 

X5 Topografia x  -4,21  0,0152818  0,88957 

 
 
MATRIZ DE CORRELAÇÃO ENTRE VARIÁVEIS (Valores em percentual) 
 

• MATRIZ SUPERIOR – PARCIAIS 
• MATRIZ INFERIOR – ISOLADAS  
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X1  ln(x)    67  70  76  50  86  

X2  x  90    21  28  14  26  

X3  x  29  26    68  38  76  

X4  1/x  -8  -12  -10    52  86  

X5  x  14  13  14  -10    56  

Y  1/y  79  70  -5  -46  -6    
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Data de referência: 17/10/2018 
 
1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA 
 

 
Característica 

Escala  
Adotada 

Justificativa para a Escala 
Adotada 

Extp. 
(%) 

Mínimo 
Amostra 

Máximo 
Amostra 

Área Total  10.000,00      174,44  20.967,00  

Frente Principal  100,00    14,9
4  

7,12  87,00  

Incorporação 
Res./Com.  

1,00      1,00  2,00  

Localização  4.140,00      1.470,00  4.420,00  

Topografia  1,00      1,00  2,00  

Unitário  150,54      131,15  637,45  

 
 
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA 
 
 

 Valor 
Mínimo  

Valor 
Estimado 

Valor  
Máximo 

Desvio 
Mínimo 

Desvio  
Máximo 

Desvio 
Total 

 

Confiança (80 %) 143,35  150,54  158,50  -4,78% 5,29% 10,06% 

Predição (80%) 139,99  150,54  162,82  -7,01% 8,16% 15,16% 

Campo de Arbítrio 127,96  150,54  173,12  -15,00% 15,00% 30,00% 

 
 
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISÃO 
 

 Mínimo (R$) Estimativa (R$) Máximo (R$) 
 

Confiança (80 %) 1.433.500,00  1.505.400,00  1.585.000,00  

Predição (80%) 1.399.900,00  1.505.400,00  1.628.200,00  

Campo de Arbítrio 1.279.600,00  1.505.400,00  1.731.200,00  

 
4. VALOR UNITÁRIO ARBITRADO R$ 160,00 
 

 
5. VALOR DE AVALIAÇÃO 
 

R$ 1.600.000,00 (um milhão e seiscentos mil reais) 
 
6. INTERVALO ADMISSÍVEL PARA MÉDIA DE MERCADO 
 

Mínimo (R$): 1.433.500,00 

Arbitrado (R$): 1.600.000,00 

Máximo (R$): 1.585.000,00 

 
7. CLASSIFICAÇÃO QUANTO A PRECISÃO 
 

Classificação para a estimativa: Grau III de Precisão 
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CONSTRUTORA LENGE LTDA. 
 

RUI SÉRGIO LEMOS       -  Eng.º Civil e de Segurança -  CREA 22.722-D/PR 
Rua Afonso Botelho, 900  -  85.012-030  -  Guarapuava – PR  -  Fone: (042) 3622-5500    

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANEXO III 
 

MATRÍCULA DO IMÓVEL 
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