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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

AO DOUTO JUIiZO DA 2.2 VARA CIVEL DA COMARCA DE GUARAPUAVA -
ESTADO DO PARANA

Processo n.° 0008811-88.2007.8.16.0031

MASSA FALIDA DE GVA INDUSTRIA E COMERCIO S/A, MASSA
FALIDA DE INDUSTRIAS MADEIRIT S/A e MASSA FALIDA DE S BENTO
PARTICIPACOES LTDA. por sua Administradora Judicial CREDIBILITA
ADMINISTRACAO JUDICIAL E SERVICOS LTDA - ME (“Credibilita
Administrac6es Judiciais” ou “Administradora Judicial”), nomeada na Agéo de
Faléncia n.° 0008811-88.2007.8.16.0031, vem, respeitosamente, a presenca de
Vossa Exceléncia, tendo sido intimada da certiddo do mov. 8805.4, bem como dos

movimentos 8805.2 e 8805.6, vem expor e requerer o que segue.

| - EXTRATO BANCARIO DO MOV. 8805.2

O documento de mov. 8805.2 atesta 0 depdsito do valor de R$
5.150,00 referente a arrematacao da area de matricula 2.759 por Mauricio Anténio
Ambrésio, conforme informado pelo Sr. Leiloeiro no mov. 8779.2, do qual esta

Administradora Judicial manifesta ciéncia.
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

Il — CERTIDAO DO MOV. 8805.4

Il.1. DA IMPUGNACAO A AVALIACAO E EDITAL DE MOV. 8288 -
MATRICULA 8.912, DO CRI DE IRATI:

De acordo com a certiddo de mov. 8805.4, ficam a YESHUA e a
Administradora Judicial intimadas a se manifestar sobre a resposta do leiloeiro de
mov. 87791,

Recorda-se, inicialmente, que, na impugnacdo do mov. 8288, a
YESHUA teceu consideracfes sobre a deficiéncia de sua intimacédo para responder

ao laudo de avaliagdo de mov. 8051, o que ja foi objeto de decisao judicial.

No que interessa ao presente, sobre o valor da avaliacdo, alegou que
0 primeiro laudo de avaliacdo da é&rea impugnada apontou o valor de R$
7.421.000,00, mas que foi “injustificadamente” alterado por um novo laudo, de mov.
8051, que majorou o valor do bem para R$ 25.290.000,00. Entende que a nova
avaliacdo realizada pelo Sr. Leiloeiro é nula e ndo deve ser homologada, pois néo
haveria justificativa plausivel para o aumento da avaliagao em 300% em relagao ao
primeiro laudo. Diz o laudo ndo atende os artigos 872 e 873 do CPC, pois ndo houve
aumento ou diminuicdo fundamentada do imével que amparasse o hovo trabalho
técnico.

1

Certifico que no evento 8779 houve resposta do Leiloeiro a impugnacdo do evento 8288. Ficam a
impugnante Yeshua e¢ a administradora intimadas para manifestagdo, em 10 dias, conforme decisdo do
evento 8387.
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

No mesmo petitério, impugnou o edital de leildo anexado no mov.
8160, o qual estaria em desacordo com as formalidades apresentadas nos artigos
884 e 886 do CPC, especialmente: (i) ao ndo diferenciar ofertas a vista as ofertas
parceladas para definicdo do vencedor do certame (art. 895, § 7.°, CPC); (ii) ao
impor o prazo de 5 dias para que o documento seja impugnado, 0 que, no seu
entendimento, ndo existe na lei processual; (iii) ao mencionar artigos de lei, que
devem ser de conhecimento de todos; (iv) ao impor a alienagéo na modalidade ad
corpus sem autorizacao do juizo paratal; (v) ao impor que a ordem de desocupacao
do imével se dara por conta do arrematante; e (vi) ao deixar de informar os énus e

restricbes que recaem sobre o imovel.

Postulou, entdo, a nulidade do referido edital e a destituicdo do Sr.
Leiloeiro ante as irregularidades que entende existir na avaliagédo realizada e no
edital de leildo. Em sede de tutela de urgéncia, pediu a suspenséo dos “efeitos da
publicacdo do Edital realizada no Evento 8160.1 e 8160.2 com relagdo ao imovel

de matricula n°® 8.912 do Cartério de Registro de Iméveis de Irati/PR”.

A impugnacéo foi respondida pelo Sr. Leiloeiro na manifestacdo de
mov. 8779, em que apontou que a nova avaliacdo da area foi devidamente
justificada nos pareceres de mov. 8051 e 8160 e se deu “atendendo aos rigores
das normas técnicas (especialmente das normas da ABNT), tendo sido apontado o
método utilizado, as amostras consideradas, a base de calculo aplicada, assim
como demais elementos técnicos que justificam a concisdo apresentada”, de
acordo com o que determina o art. 473 do CPC. Disse ser possivel a cumulagdo de
funcdo de avaliador e leiloeiro e que verificou, especificamente em relacdo ao
imovel de matricula 8.912, a necessidade de reavalid-lo no momento em que
percebeu que a extenséo e localizacdo desta area era diversa daquela considerada

para fazer o primeiro laudo, de mov. 7214.
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

Informou que o segundo trabalho técnico ndo se trata de cépia do
primeiro, 0 que pode ser constatado ao verificar-se o memorial de célculo
apresentado nos laudos, uma vez que as amostras utilizadas em dezembro de 2021
(laudo de mov. 7214) j4 ndo eram as mesmas no momento do novo trabalho em
maio de 2022 (laudo de mov. 8160).

Justificou que “o aumento significativo do valor unitério, ou seja, do
valor por hectare dos iméveis da regido, pode ver elucidado com simples
observacao da tabela de homogeneizacao dos dados”, quando se considerava uma
variagdo entre R$ 7 mil e R$ 16 mil antes da homogeneizacéo, a qual saltou para
valores entre R$ 20 mil e R$ 70 mil no segundo trabalho, tendo o Leiloeiro agido
com zelo ao considerar as abruptas variagdes ciclicas inerentes ao mercado

imobiliario.

Aduziu que a impugnante ndo apresentou resposta técnica a rejeicao
do novo laudo, mas apenas argumentou discordancia genérica, ignorando que o
laudo reflete o valor do bem no momento de sua elaboragédo, sendo que é o

mercado que o precifica.

De igual modo, rechacou os argumentos de nulidade do edital
apresentado, apontando que o item 2 da decisdo de mov. 8378 suspendeu o leildo

em relacdo ao referido imdvel, o que suplantaria a impugnagéo apresentada.

Ainda que assim ndo fosse, alega que o edital estd em consonancia
com as normas legais, em especial a Lei 11.101/2005. Aponta que a possibilidade

de parcelamento da arrematacdo ndo afronta nenhuma norma legal, sendo um
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

atrativo aos interessados em se tratando de bem avaliado em valor vultuoso, o que

inviabiliza a oferta para pagamento a vista.

Argumenta que a Impugnante confunde “arrematacédo” com
“proposta”, na medida em que esta é “usualmente utilizada na hipétese em que ha
interesse na aquisicdo de bens em condi¢des diversas daquelas previstas no
edital”, sendo que a Lei 14.112/2020, ao revogar o art. 142, 1l, passou a inadmitir

vendas por propostas em leildes que envolvem bens de massas falidas.

Do mesmo modo, entende que a Impugnante confunde “impugnacgao
ao edital do leilao” com “impugnacgao a avaliacdo”, sendo que o primeiro consta no

préprio edital, enquanto o segundo é determinado pelo art. 143 da LRF.

1.2 — MANIFESTACAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

Com a devida vénia, ndo assiste razdo ao Impugnante em suas
ilacbes sobre a avaliacdo e a nulidade do edital proposto. E o que se passa a

demonstrar.

Com efeito, quanto a avaliagdo, € necessario rememorar-se que, no
mov. 8051 o Sr. Leiloeiro ja havia esclarecido que, nos 6 meses posteriores a
avaliacdo de mov. 7214 houve uma significativa variacdo de valores das
amostras/cotagfes na regido de In4cio Martins e Guarapuava, onde esta localizada
a matricula 8.912, o que impactou diretamente na avaliacdo da area, a qual foi
avaliada como terra nua, ndo abrangendo o “ativo biolégico” existente no local

(reflorestamento).
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

Além disso, conforme explicado pelo Leiloeiro, a similitude dos laudos
é compreensivel, na medida em que 0s conceitos legais apresentados, bem como
a descricdo do bem e das caracteristicas da regido permanecem inalteradas, haja
vista que o fato de impacto na diferencga de preco foi a variacdo do pre¢o do hectare
na regido, a qual estd bem explicitada no comparativo dos memoriais dos dois
laudos (“de calculo” no primeiro laudo e “descritivo” no laudo novo). Observe-se dos
quadros retirados da peticdo de mov. 8779:

Memorial de Cilculo
Kronbery Leiides Laudo de Avaliagso - Precisso e Fundamentaglo conforme N8R 18.653-3
Homageneitsgso de Dados
Valor das Produte
A Adem . '
V1 de Mercado de Terreno - Otertd Unit/ha Ares  Sweacho  Mdrogrifia Topografia Uso terrss ' Unit-ha Momo
2 % Lws00000 1666 50,00 oo | as  sssaaf 030 1000 1.000 1000 0600 1000 057 RS saun
LI $.000 000,00 mo.rn2 =5 000 ow L 16.030.2f 0950 1.000 1010 1,000 055 1,000 0% L] 158022
. 400000000 31480  RSAL70 0% | a5 umod 0850 2000 057 0% 063 1000 036 ms  samm
T m 1.720.000.00 xe.12 "5000 0.9 "5 74380 0950 1105 1,000 1059 0635 1,000 on RS 534779
LA 240.000,00 no =5000 ow " T4 0.9%0 1 1.000 109 os7e 1.000 o7 L3 senar
10 K 400000000 20238 25000 aw | s 1same) om0 1.000 1000 0% 1,000 033 RS m0147
Méda A5 1115800 Média RS 661387
Deveio e Onvo e
Coet. de variagio 03¢ Coet. de variagio on

Média Saneass RS 661187
Umite inferior RS 462971
Umite Superice RS 159000

Amostras Sanesdas L]
Amontess Descartadas 0
Ares (ha) Unit/ha Tator Apate
Valor do Terreno N — — . RS 7.420.759,09
112200 RE661I87 100
Memorial Descritivo
Kromber Leides Lawdo de Avaliacio - Precisdo e Fundamentagio conforme NBR 14.653-3
Momageneisaido de Dados
Valor das Produto
A VideMerado A deTereno 7. Ofent vat/ha Ares  Stuaghe Mdrogrifa Tepografia Use terras yorpe
2w 7Mooo000 1676  RAS7Eas0 090 as soms:| 090 1000 1010 1000 0810 1000 0
“«ns % %00 coC e 383,00 ®50.00 0.9 " AN 0% 1.000 1o 1m0 oree 1000 on
6 NS 4.500 000,00 150,30 &5 0.00 090 RS 2694611 0950 1,000 1010 oy o 1000 on
7 N 8 000 000,00 18,00 RS 7259182 090 L 3288453 0 1.000 1.000 oy o062 1000 080
s 1.200 000 0 00 ®50.00 0% RS 4153848 0.5%0 1000 1,000 oy 0624 1000 0.3
s ns 400 000.00 ase "S0.00 0.%0 ns 74.380.17) 0950 1.000 1,000 o7y or2 1.000 083
Miga Bs 3917425 WMéda #5 257043
Desvio 1835060 Desvio 403588
Coet. de variagio o4 Coet. de variacho 016
Média Saneada RS 2233964
Uit inferior 1S 1790268
Uswite Superior RS 3341497
AmOitr 3 Sane adas B
Amostras Descantadas 2
Aren. Uniyhe Fater Ajuste
ValordoTereene  —ecalha) B e e e 25.289.474,63
112280 ®52233964 150 e
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

H& muito o STJ ja orienta que as oscilagdes de mercado devem ser
observadas no momento da avaliacdo, sendo exatamente o que foi realizado pelo

Sr. Leiloeiro. Veja-se julgado analogo, cujo cerne se aplica ao presente caso:

“A atualizacdo do valor da avaliacdo deve observar as oscilagSes de mercado no
prego do bem penhorado, sendo inaplicaveis para tanto os indices contratuais ou
legais utilizados especificamente na atualizagdo do crédito exequendo”

(STJ - 3.2 Turma — REsp 864.873 — Rel. Min. Gomes de Barros — DJU 1/04/2008)

Além disso, o alerta feito pelo d. Juizo nos itens 65 usque 68 da decisao
de mov. 8151 ndo colocam em xeque todo o trabalho realizado pelo profissional
que, no mov. 8160, esclareceu que as areas reavaliadas, incluindo a matricula em
questdo, “em sua grande maioria, sdo extensas area rurais, algumas com cobertura
florestal e/ou area de reflorestamento, o que dificulta a exata localizagdo das
mesmas, a medida que a descricdo contida nos registros imobiliarios, nao raras
vezes, ¢ deficitaria e ndo aponta os exatos marcos das areas”. Assim, quando
revisitou a area, em maio/22, para a realizacdo do segundo laudo, a equipe do
Leiloeiro foi acompanhada de ex-funcionario da empresa falida, conhecedor da
regido, que apontou a exata localizacao das areas, constatando o expert diferencas
entre o que havia identificado anteriormente e 0 que estava verificando naquela

oportunidade.

Essa diferenca, aliada ao aumento do preco por hectare da regido no
periodo transpassado, gerou impacto direto no acréscimo da avaliagdo, o qual, em
rigor, mostra-se benéfico a massa falida, na medida em que o perito, além de ter
justificado a realizacdo do novo laudo de acordo com as variagdes econémico-
imobiliarias que incidiram na regido e ter realizado o trabalho de acordo com a
norma técnica especifica para este tipo de servico, acabou contribuindo para que

houvesse a maximizacdo dos ativos da massa falida, principio inafastavel que
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

deve ser observado em todo o curso da acéo falimentar. Observe-se o artigo 75 da

Lei 11.101/2005, com redacéo dada pela Lei 11.112/2020 e com grifos nossos:

Art. 75. A faléncia, ao promover o afastamento do devedor de suas atividades, visa a:
| - preservar e a otimizar a utilizagdo produtiva dos bens, dos ativos e dos recursos
produtivos, inclusive os intangiveis, da empresa;

Il - permitir a liquidacdo célere das empresas inviaveis, com vistas a realocagéo
eficiente de recursos na economia; e

Il - fomentar o empreendedorismo, inclusive por meio da viabilizacdo do retorno célere
do empreendedor falido a atividade econdmica.

Sabe-se que a lei estabelece normas e mecanismos gque assegurem a
obtencdo do maximo valor possivel pelos ativos do falido, evitando a deterioracao
provocada pela demora excessiva do processo e priorizando a venda da empresa
em bloco, para evitar a perda dos intangiveis. Desse modo, ndo s6 se protegem o0s
interesses dos credores de sociedades e empresarios insolventes, que tém por isso
sua garantia aumentada, mas também se diminui o risco geral das transacfes

econdmicas, o que gera eficiéncia e aumento da riqueza geral.

Neste contexto, a reavaliacdo dos imoveis realizada pelo Leiloeiro, além
de estar devidamente amparada pelas justificativas apresentadas, também atende
o referido principio, uma vez que a venda por valor superior possibilitara o
adimplemento de um nimero maior de dividas do concurso de credores da faléncia.

Neste sentido a ligdo de Waldo Fazzio Junior:

Sobretudo na faléncia, estadgio em que os titulares da empresa devedora perdem sua
capacidade de gestdo, a fiscalizacdo da massa de bens é atitude indispenséavel no
sentido de salvaguardar a garantia comum dos credores e assegurar que seja, se nao
suficiente, ao menos apta a resolver a maior faixa possivel de créditos.

(in “Lei de faléncia e recuperacdo de empresas”. 4. ed. Sdo Paulo: Atlas, 2008).

Da jurisprudéncia do TIPR:
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

FALENCIA. PEDIDO DO ADMINISTRADOR JUDICIAL PARA PAGAMENTO DE
HONORARIOS DECORRENTES DE SERVICOS PRESTADOS POR EMPRESA
ESPECIALIZADA PARA ATUALIZAR CALCULOS. DEFERIMENTO. ART. 22, |,
“H', LEI N° 10.101/2005. VALOR CONSIDERADO ELEVADO. FALTA DE PREVIA
DOTACAO E DE CONFRONTACAO COM OUTRAS EMPRESAS.
CONTRATACAO EFETIVADA ANTES DA AUTORIZACAO JUDICIAL
INADMISSIVEL, SOB PENA DO ADMINISTRADOR JUDICIAL ARCAR COM OS
ONUS, NO CASO DE ViICIO, QUANTO AO PAGAMENTO DOS SERVICOS
PRESTADOS. NECESSIDADE DO ADMINISTRADOR JUDICIAL SEMPRE AGIR
OBJETIVANDO A MAXIMIZACAO DO ATIVO DA MASSA FALIDA. FALTA DE
FUNDAMENTACAO DA DECISAO RECORRIDA. MATERIA DE ORDEM
PUBLICA. ARTS. 93, IX, DA CF E 165 DO CPC. AGRAVO DE INSTRUMENTO
PROVIDO.

(TJ-PR - Al: 5785635 PR 0578563-5, Relator: Stewalt Camargo Filho, Data de
Julgamento: 21/10/2009, 172 Camara Civel, Data de Publicagdo: DJ: 265)

Além disso, o Ministro Paulo de Tarso Sanseverino, do Superior
Tribunal de Justica, ao julgar o Agravo em Recurso Especial n.° 1.579.280, proferiu

valiosa licao:

“Aqui, ndo se desconhece que a faléncia € um processo que visa a maximizagao
dos ativos do devedor e pagamento do maior nimero possivel de credores,
reduzindo ou afastando os prejuizos decorrentes da atuagéo do devedor; contudo,
a avaliagcdo dos bens deve ser feita de forma razoavel e que atenda a realidade
econdmica, uma vez que avaliagbes desproporcionais e desarrazoadas néo seréo
aceitas pelos potenciais interessados, postergando, assim, o fiel cumprimento dos
objetivos do processo falimentar; ou seja, quanto mais demorar o processo de
faléncia, menos eficiente serd a sua atuacgdo, dai a necessidade de termos um
processo célere, que atenda aos interesses dos credores e que seja viavel a
realidade que esta inserida.”

Por fim, h& de se reforgar, tal como j& salientado pelo Leiloeiro, que a
Impugnacéo da Yeshua se limita a argumentagao genérica, ndo trazendo aspectos
técnicos capazes de derruir o trabalho de reavaliacdo promovido, nao justificando
as razbes pelas quais entende que o acréscimo de preco seria indevido, motivo

pelo qual seu inconformismo deve ser afastado.

De igual modo, também, a impugnacao em relagéo ao edital de mov.

8160 mostra-se equivocada pela parte interessada.
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

Primeiramente, é de se observar que todos os requisitos de validade
do artigo 886 do CPC foram preenchidos na medida em que o edital apresentado:
(i) contém a descricdo dos bens imodveis, suas caracteristicas, situagéo e dividas,
com remissdo a matricula e aos registros (inciso |); (ii) possui o valor da avaliacao,
0 preco minimo de alienacéo, as condicdes de pagamento e a comissado do leiloeiro
(inciso Il); (iii) possui a indicagéo do sitio na internet onde o leildo acontecerd, tanto
para primeira quanto para segunda praga (incisos IV e V); (iv) possui a indicacao
de dnus sobre os imoveis, requisito que foi posteriormente complementado em

relacdo a alguns iméveis por determinacéo do Juizo (inciso VI).

Em relacdo a distincdo entre ofertas a vista e ofertas parceladas,
ponto abordado pela Impugnante, é de se observar que o edital ndo faz distingéo,
fazendo prevalecer o lance de maior valor, justamente ao encontro do principio
da maximizacédo dos ativos da massa falida. Vale lembrar que para a coletividade
da faléncia quanto mais alto o valor arrecadado, melhor, seja por pagamento a
vista ou a prazo. Observe-se do edital do leildo:

avaliacio (lance inicial, em segunda praga, indicado ne deserigdo do lore). LANCE CONSIDERADO VENCEDOR: Ao inserit o
lance no sisterna, o licitante deverd optar pela forma de pagamento, marcando a opedo "3 vista™ ou “a praze”, desde que disponivel
esta Gltima op¢lio. Serd considerado arrematante o licitante que ofertar o lance em maior valor. Contudo, nos lotes em que for possivel
ofertar lances para pagamento tanto “a vista” quanto “a prazo”™, deverd ser observado que a partir do momento em que for ofertado
algum lance para pagamento “4 vista” (sendo admitide apenas lance de valor superior aos lances até entdo existentes para pagamenio
“a prazo "), somente serfio admitidos novos lances para pagamento 4 vista™, hipdtese em que niio serfo mais admitidos novos lances
para pagamento “a prazo”, mesmo que sejam lances de maior valor que o lance antes ofertado para pagamento “d vista”.

Com efeito, o edital diferencia as propostas parcelas das ofertas a
vista, dando preferéncia a estas quando houver e impedindo novos lances a prazo,
ainda que de valor maior. Ou seja, o0 edital prevé exatamente o0 que o Impugnante

diz que néo previa.
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

Além disso, é de se destacar a mencgao equivocada do artigo 895 do
CPC, uma vez que, como bem apontado pelo Sr. Leiloeiro, tal previsao diz respeito
a propostas por escrito, como claramente se vé do caput do referido artigo, hipétese
em que deverd fazé-lo antes das pracas, mas que foi revogada da previsdo de
venda da LRF pela Lei 14.112/2020, que retirou da legislacédo a antiga redacéo do
inciso Il do art. 142.

Ademais, é pacifico em nossa jurisprudéncia que ha possibilidade de
leildo com pagamento parcelado da arrematacdo em casos de bens pertencentes

a massa falida, como se vé abaixo:

EMENTA: AGRAVO INTERNO - AGRAVO DE INSTRUMENTO - FALENCIA -
IMPUGNAQAO DE EDITAL DE LEILAO - PROCESSO SUSPENSO -
POSSIBILIDADE DE DECISAO DE MEDIDAS URGENTES - ART. 314 DO
CPC/2015 - PARCELAMENTO - ART. 895 DO CPC/2015 - AUSENCIA DE
PREJUIZO - REQUISITOS DO EDITAL - ART. 886 DO CPC/2015 -
PREENCHIMENTO. - Registra-se a possibilidade da interposicdo de agravo
interno contra as decisfGes proferidas pelo relator do recurso de agravo de
instrumento, nos termos do artigo 1.021 do CPC - A controvérsia recursal consiste
com o inconformismo em face de decisdo que rejeitou impugnacédo a edital de
leildo no curso do processo de faléncia - Nos termos do art. 314 do CPC/2015 ha
possibilidade de realizagdo de atos urgentes durante a suspensédo do processo -
Concluindo que os leildes ocorreram em razdo do acolhimento de tutela de
urgéncia, mesmo com a suspensdo do processo, tem-se pela validade do ato
processual, diante da explicita previsdo legal - Nos termos do art. 895, § 1°, do
CPC/2015 hé& possibilidade de parcelamento em no maximo 30 (trinta) meses
- Para que se reconheca eventual nulidade processual, ha necessidade de
demonstracdo de efetivo prejuizo - pas de nullité sans grief. Outrossim, a
determinacédo prevista no paragrafo Unico do art. 283 do CPC/2015 - Ainda
gue o edital tenha previsto possibilidade de parcelamento em periodo
superior a previsao legal, apenas um bem foi arrematado e o pagamento foi
a vista, nesses termos, inexiste prejuizo e, por conseguinte, inexiste
nulidade - Dentre os requisitos do edital do leildo judicial, o art. 886 do
CPC/2015 prevé a menc¢ao a existéncia de dnus, recurso ou processo
pendente sobre os bens a serem leiloados - O edital que contém a menc¢éo
detalhada de todos os bens imoveis, com as indicagbes contidas na
matricula, ndo incorre em nulidade.

(TI-MG - AGT: 10701130409355007 Uberaba, Relator: Angela de Lourdes
Rodrigues, Data de Julgamento: 08/04/2021, Camaras Civeis / 82 CAMARA
CIVEL, Data de Publicag&o: 14/04/2021)
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

DIREITO CIVIL. DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO.
CUMPRIMENTO DE SENTENCA. ARGUICAO DE NULIDADE DA
ARREMATACAO. DECISAO JUDICIAL QUE NAO DETERMINOU A FORMA DE
PAGAMENTO. PARCELAMENTO AUTORIZADO PELO LEILOEIRO. AUTO DE
ARREMATACAO LAVRADO DE ACORDO COM AS EXIGENCIAS LEGAIS.
CONDICOES DA ARREMATACAO CONSTANTE NO EDITAL. REGULARIDADE
DO ATO. IMPUGNAGAO POR DEMANDA AUTONOMA. INTELIGENCIA DO §4°
DO ART. 903 DA LEI N.13.105/2015 (CODIGO DE PROCESSO CIVIL). 1. Nos
termos do § 4° do art. 903 da Lei n. 13.105/2015 (Codigo de Processo Civil), apés
a expedicao da carta de arrematacdo ou da ordem de entrega, a invalidacdo da
arrematacéo podera ser pleiteada por acdo autbnoma, razdo pela qual descabe
acolhimento de pleito idéntico realizado no bojo da execucéo. 2. Ndo ha qualquer
nulidade ou prejuizo decorrente dos atos de expropriacdo do bem, pois as
condicbes da arrematacdo foram devidamente explicitadas no Edital de
Leildao.3. Recurso de agravo de instrumento conhecido e, no mérito, nao
provido.(TJPR — Al 0028426-74.2018.8.16.0000 — 122, Camara Civel, Relator:
Des. Mério Luiz Ramidoff, j. 05/04/2019).

Sobre o prazo para impugnacao, o CPC em seu art. 887, 81°, dp CPC
dispbe que o prazo de publicacdo do edital € com 5 dias de antecedéncia
justamente para possibilitar eventual impugnacdo. No caso, tendo sido publicado o

edital no prazo da lei, esta atendida a antecedéncia exigida.

De igual modo, ndo denota qualquer nulidade o fato de o edital fazer
mencao a legislacdo, o que garante a obediéncia as leis. Além disso, também n&o
h& impeditivo para que a venda dos imoveis se dé de modo ad corpus, haja vista
gue este mesmo Juizo decidiu por esta possibilidade em casos anteriores, como se

vé da decisdo de mov. 6714 (item 38).

Por fim, também ndo ha impeditivo para que do edital conste que
cabera aos arrematantes as providéncias para eventuais necessidades de
desocupacao das areas, especialmente porque consta, dos laudos de avaliacao, a
expressa observagdo de que, em algumas delas, houve ocupacao detectada pelo
Leiloeiro no momento da visita in loco aos bens. Assim, desde que haja ressalva

das areas sub judice, tal como ordenado no mov. 8378 (item 1 em relacdo ao imével
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

de matricula 4.074), o repasse dessa responsabilidade ao arrematante em
potencial ndo enseja nulidade do edital, sendo que a previsédo de que 0s bens serdo
entregues “livres e desembaragados” diz respeito, obviamente, aos 6nus reais e
débitos fiscais destes, ndo podendo ser extensivas a outras situagdes alusivas ao
exercicio da posse destes.

Il — COPIA DA DECISAO DO PROCESSO 0012383-
90.2023.8.16.0031

Por fim, manifesta ciéncia da juntada da decisdo de mov. 26 proferida
nos autos de Embargos de Terceiro 0012383-90.2023.8.16.0031, e informa que
naquele feito, jA apresentou a contestacdo devida em nome da Massa Falida e

promovera todos os atos de defesa desta, conforme determina a lei falimentar.

IV — CONCLUSAO

ANTE O EXPOSTO, a Administradora Judicial da Massa Falida:

i) manifesta ciéncia do extrato juntado no mov. 8805.2, o qual atesta
0 pagamento da arrematagdo da area de matricula 2.759, conforme havia sido
informado pelo Sr. Leiloeiro no mov. 8779;

ii) rechaca os argumentos trazidos na Impugnacdo de mov. 8288,
devendo esta ser desprovida, confirmando-se a homologacdo do laudo de

avaliacdo de mov. 8051.6 em relagdo ao imovel de matricula 8.912, bem como do

edital de mov. 8160, a ser novamente e oportunamente republicado;
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

iii) manifesta ciéncia da juntada da decisdo de mov. 8805.6,
informando que ja esta cadastrada nos respectivos autos, em que promovera a
defesa da Massa Falida diante da referida agcdo de Embargos de Terceiro n.°
0012383-90.2023.8.16.0031.

Nestes termos, pede deferimento.
Guarapuava, 25 de setembro de 2023.

Ricardo Andraus Alexandre Correa Nasser de Melo
OAB/PR 31.177 OAB/PR 38.515
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