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3 Transpaletes manuais            800,00  
                                          
2.400,00  

  Compressor 2   
                                       
71.050,00  

1 Reservatório de Ar-comprimido PRESSURE        5.800,00  
                                          
5.800,00  

1 
Compressor de Ar Atlas Copco GA55VSDFF175 
ano 2014 nºbqd100061      65.000,00  

                                       
65.000,00  

1 Escada em alumínio 6 metros            250,00  
                                             
250,00  

  Sala de testes   
                                          
4.500,00  

1 
Equipamento de teste de resistência (fabricação 
sob encomenda)            500,00  

                                             
500,00  

1 
Célula de carga Weightech mod. WT1000 nº 
1210W42043        4.000,00  

                                          
4.000,00  

  Expedição   
                                          
1.700,00  

1 Máquina ponto CONTROL ID mod. REP IDX BIO             700,00  
                                             
700,00  

1 Computador com periféricos            800,00  
                                             
800,00  

1 Leitor de código de barras Feasso            200,00  
                                             
200,00  

  Doca   
                                     
439.830,00  

1 Contêiner 20pés        4.000,00  
                                          
4.000,00  

1 SISTEMAS DE EXAUSTÃO MTK PI-3158    212.160,00  
                                     
212.160,00  

1 SISTEMAS DE EXAUSTÃO MTK PI-3261      23.100,00  
                                       
23.100,00  

1 SISTEMAS DE EXAUSTÃO MTK PI-3774      70.170,00  
                                       
70.170,00  

1 SISTEMAS DE EXAUSTÃO MTK PI-1184    126.000,00  
                                     
126.000,00  

  
Sistema de Exaustor mod. MIAFS1000 60 com 
SILO  Incluso 

                                                       
-  0,00  

  
Sistema de EXAUSTOR mod. mod. MLL1000 75 
com SILO  Incluso 

                                                       
-  0,00  

  Conjunto de Dutos dos Exaustores  Incluso 
                                                       
-  0,00 

220 
Calhas 30x15cm em todos os barracões: aprox. 
220 metros        20,00  

                                          
4.400,00  

 

Todos os ativos físicos foram conferidos “in loco”. Os equipamentos encontram-se 

todos funcionando normalmente, foram tiradas fotografias dos itens e o estado de 

conservação dos equipamentos é bom e seus preços foram consultados no mercado, em 

sites de interne, com fornecedores de bens iguais e similares e com os próprios fornecedores 

dos mesmos ativos e os valores médios foram arbitrados reunindo os melhores esforços para 

que representem a verdade. A soma dos móveis, utensílios, máquinas e equipamentos em 

Este documento foi assinado digitalmente por Rafael Antonio Chiapetti. 
Para verificar as assinaturas vá ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o código F28E-B6D3-3943-444E.
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separado da FIORELLO ITAIPULÂNDIA é de: R$ 4.054.840,19 (Quatro milhões e 

cinquenta e quatro mil oitocentos e quarenta reais e dezenove centavos). 

Este documento foi assinado digitalmente por Rafael Antonio Chiapetti. 
Para verificar as assinaturas vá ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o código F28E-B6D3-3943-444E.
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Fotografias da Unidade FIORELLO FILIAL – Itaipulândia PR: 

Este documento foi assinado digitalmente por Rafael Antonio Chiapetti. 
Para verificar as assinaturas vá ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o código F28E-B6D3-3943-444E.
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Este documento foi assinado digitalmente por Rafael Antonio Chiapetti. 
Para verificar as assinaturas vá ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o código F28E-B6D3-3943-444E.
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Este documento foi assinado digitalmente por Rafael Antonio Chiapetti. 
Para verificar as assinaturas vá ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o código F28E-B6D3-3943-444E.
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Este documento foi assinado digitalmente por Rafael Antonio Chiapetti. 
Para verificar as assinaturas vá ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o código F28E-B6D3-3943-444E.
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Este documento foi assinado digitalmente por Rafael Antonio Chiapetti. 
Para verificar as assinaturas vá ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o código F28E-B6D3-3943-444E.
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Este documento foi assinado digitalmente por Rafael Antonio Chiapetti. 
Para verificar as assinaturas vá ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o código F28E-B6D3-3943-444E.
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Este é o laudo com os pareceres sobre o valor de mercado dos ativos físicos do 

grupo FIORELLO, respeitados os pressupostos e ressalvas contidos no texto.  

Conforme os objetivos específicos o “Grupo FIORELLO” foi dividido em 02 unidades, 

e suas unidades em departamentos. Foram identificados os Bens Imóveis + benfeitorias, 

de propriedade do Grupo e construídas as suas avaliações, que se encontram nos anexos. 

Foram identificados “in loco” os móveis, utensílios, máquinas e equipamentos existentes e 

separados por departamentos e informados os preços médios de mercado. Foram 

identificados e fotografados externamente os veículos da Frota em propriedade do grupo, 

e avaliados conforme tabela vigente. Foram Identificados os “estoques” no saldo contábil e 

seus valores dispostos nesse trabalho. O valor total com a soma dos bens foi informado 

logo no início do material.  

 

Pelo exposto, considera-se que o estudo cumpriu com seus objetivos e é datado e 

assinado por seu autor. 

Este documento foi assinado digitalmente por Rafael Antonio Chiapetti. 
Para verificar as assinaturas vá ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o código F28E-B6D3-3943-444E.
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 Quedas do Iguaçu, 15 de Maio de 2019. 

 

 

 

 

 

Rafael Antonio Chiapetti 

CRA-PR. 20-16.356 

Perito. 001/2018

Este documento foi assinado digitalmente por Rafael Antonio Chiapetti. 
Para verificar as assinaturas vá ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o código F28E-B6D3-3943-444E.
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ANEXOS 

ANEXO 1 TABELAS FIPE CONSULTADAS EM 15/05/2019 
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Levantamento de Equipamento Maclinea 

Q MARCA DESCRIÇÃO VALOR 
1 Maclinea Aplicador de prime ERS 130 T2 ano 2004 nº166 R$40.000,00 

1 Maclinea Aplicador de impressão ERS 130 T ano 2000 nº 203 (restaurado 2009) R$25.000,00 

1 Maclinea ALIMENTADORA MACLINEA TTM 150 BS 2011 R$10.000,00 

1 Maclinea Aplicador de acabamento ERS 130 T2 1L ano 2006 nº232 R$35.000,00 

1 Maclinea Aplicador de prime ERS 130 R ano 2002 nº107 (restaurado 28/06/2018) R$25.000,00 

1 Maclinea Coladeira Maclinea mod.CBN47 Ano: 1997/ Reformada ANO 2008 R$70.000,00 

1 Maclinea COLADEIRA MACLINEA MODELO CBN 50 T SCI ANO 2011 R$130.000,00 

1 Maclinea Espatuladeira ESP 130T BS ano 2006 nº 65 (restaurado) R$45.000,00 

1 Maclinea ESPATULADEIRA MACLINEA ESP 130T BS ANO 2011 R$45.000,00 

1 Maclinea esteira de transpor coberta mod TRM 350 BE CT ano 2006 nº1071 R$10.000,00 

1 Maclinea Esteira de transporte Maclinea mod. TRM150 BS ano 2006 nº1068 (restaurado) R$5.000,00 

1 Maclinea Esteira de transporte Maclinea mod. TRM150 BS ano 2006 nº1069 (restaurado) R$5.000,00 

1 Maclinea Esteira de transporte Maclinea TRM 150 BS CA ano 2006 nº1070 R$5.000,00 

1 Maclinea Forno Maclinea mod TUV 130  2L BS 1G 1M ano 2009 nº 1038 R$15.000,00 

1 Maclinea Forno Maclinea mod TUV 130 3L 1G 2M  ano 2006 nº698 (restaurado) R$20.000,00 

1 Maclinea FORNO MACLINEA TUV  130 2L ANO 2011 R$20.000,00 

1 Maclinea FORNO MACLINEA TUV 130 2L BS 2012 R$20.000,00 

1 Maclinea FORNO MACLINEA TUV 130 3L BS ANO 2011 R$25.000,00 

1 Maclinea Forno TUV 130 2L ano 2003 nº 110 (restaurado 28/06/2018) R$20.000,00 

1 Maclinea Forno TUV 2L ano 2003 nº 108 (restaurado 29/06/2018) R$20.000,00 

1 Maclinea FURADEIRA MACLINEA M 6X20 ANO1995 R$25.000,00 

1 Maclinea FURADEIRA MACLINEA MODELO RAPID SI  ANO 2011 R$120.000,00 

1 Maclinea LIXADEIRA MACLINEA SP 32 CC3 1350 R$90.000,00 

1 Maclinea MÁQUINA DE IMPRESSÃO IMP 130 T 3S ID RO BS ANO 12/2014 R$180.000,00 

1 Maclinea QUEBRA-CANTOS MACLINEA LC130 BS ANO 2011 R$60.000,00 

2 Maclinea ROLO APLICADOR ERS 130 T2 1L R$35.000,00 

1 Maclinea ROLO APLICADOR MACLINEA ERS 130-T  ANO 2011 R$25.000,00 

1 Maclinea ROLO APLICADOR MACLINEA IMP 130-T  ANO 2011 R$25.000,00 

1 Maclinea TRANSFERIDOR MACLINEA MOD TRM 100 BS  ANO 2012 R$5.000,00 

1 Maclinea TRANSFERIDOR MACLINEA MOD TRM 150 BS  ANO 2011 R$5.000,00 

1 Maclinea TRANSFERIDOR MACLINEA TRM 150 BR ANO 2011 R$5.000,00 

1 Maclinea TRANSFERIDOR MACLINEA TRM 400 BE+CT ANO 2011 R$10.000,00 

1 Maclinea TRANSFERIDOR TRM 150 BS ANO 2011 R$5.000,00 

Este documento foi assinado digitalmente por Rafael Antonio Chiapetti. 
Para verificar as assinaturas vá ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o código F28E-B6D3-3943-444E.
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f

 

Simonetto 

 

MOVEIS SIMONETTO 
  

RECEPÇÃO  VALOR REPOSIÇÃO  

BALCÃO SECRETÁRIA CONFORME ORÇAMENTO  R$       6.088,50  

HOME ( MOVEIS) CONFORME ORÇAMENTO  R$       5.746,84  

    

 COMPRAS   

CONJUTO 01  R$       8.297,17  

    

COMERCIAL   

    

Este documento foi assinado digitalmente por Rafael Antonio Chiapetti. 
Para verificar as assinaturas vá ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o código F28E-B6D3-3943-444E.
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CONJUTO 01  R$       8.297,17  

CONJUTO 02  R$       8.297,17  

CONJUTO 03  R$       8.297,17  

ARMARIO COM PORTA DE CORRER  R$       5.143,71  

    

COZINHA VALOR APROXMADO    

COZINHA  R$       2.950,18  

    

RECURSOS HUMANOS   

CONJUTO 01  R$       8.297,17  

CONJUTO 02  R$       8.297,17  

CONJUTO 03  R$       8.297,17  

    

SALA DO JULIO   

CONJUTO 01  R$       8.297,17  

    

SALA DE REUNIÃO   

MESA   R$       2.985,40  

BALCÃO  R$           635,70  

    

FINANCEIRO   

CONJUTO 01  R$       8.297,17  

CONJUTO 02  R$       8.297,17  

ARMARIO COM PORTA DE CORRER  R$       5.143,71  

    

SALA FISCAL   

CONJUTO 01  R$       8.297,17  

    

QUALIDADE   

CONJUTO 01   R$       5.729,00  

ARMARIO  R$       8.123,80  

    

PROJETOS   

CONJUNTO 01  R$       5.829,30  

ARMARIO  R$       2.680,45  

 

Este documento foi assinado digitalmente por Rafael Antonio Chiapetti. 
Para verificar as assinaturas vá ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o código F28E-B6D3-3943-444E.
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ANEXO III – Fragmento do Balanço Patrimonial 31/03/2019 

Este documento foi assinado digitalmente por Rafael Antonio Chiapetti. 
Para verificar as assinaturas vá ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o código F28E-B6D3-3943-444E.
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ANEXO IV 
 

ANÁLISE DO VALOR DE IMÓVEIS E BENFEITORIAS DO GRUPO 
FIORELLO. 

 

 

Esta análise apresenta o valor de mercado do imóvel e unidade produtiva 

pertencente ao grupo FIORELLO e integra o LAUDO de avaliação dos ativos 

físicos do grupo, sendo: 

 
 
 
Lote Urbano nº 01, Quadra nº 444, Loteamento industrial III, núcleo Ampére, da 
Colônia Missões, em Ampére - PR. Com 15.662,50 m² 
 

 

Decifrado por este perito, conforme segue: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ampére-PR, 15 de Maio de 2019 

Este documento foi assinado digitalmente por Rafael Antonio Chiapetti. 
Para verificar as assinaturas vá ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o código F28E-B6D3-3943-444E.
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Lote Urbano nº 01, Quadra nº 444, Loteamento industrial III, núcleo Ampére, da Colônia 

Missões, em Ampére - PR. Com 15.662,50 m² 

Endereço do Imóvel - Rua São Cristóvão, nº 304, Bairro São Cristóvão. 

Cidade: Ampére – Pr.  

Objetivo da Avaliação        DETERMINAÇÃO DE VALOR DE MERCADO 

Proprietário FIORELLO E SANGALI LTDA EPP 

  Área total do imóvel  (m²) 

Tipo de Imóvel       URBANO    com edificação  Industrial       15662,5 

Área construída 2098,00 m² + AMPLIAÇÃO 1643 m² 
Averbado 

3741 

Área construída não Averbada 3759 

Total 7500 

Metodologia          Pressupostos e Ressalva 

COMPARATIVO DIRETO DE DADOS 
VISTORIA EM 07/05/2019 COM 
FOTOGRAFIAS 

Manifestação quanto à possibilidade de aceitação do imóvel como garantia 

  

I. Imóvel de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. 
II. EM ALIENAÇÃO FIDUCIÁRIA JUNTO A CAIXA ECONÔMICA FEDERAL. 

III. Avaliado para fins de alienação fiduciária pela CAIXA ECONÔMICA FEDERAL em 
07/11/2018 (vide Matrícula) em R$7.171.000,00 

Valor de Avaliação do Imóvel 
Valor do terreno, por (m²)  R$  120,00  

Valor total do terreno  R$   1.879.500,00  

Valor das edificações, por (m²) cfe (N.B.R. 12.721:2006) 
Agosto/2018 

 R$  747,67  

Valor total das edificações  R$  5.607.525,00  

                          Venda:                                                           R$ 7.487.772,67  

FOTOS DO IMÓVEL AVALIADO  

Este documento foi assinado digitalmente por Rafael Antonio Chiapetti. 
Para verificar as assinaturas vá ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o código F28E-B6D3-3943-444E.
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01 IMÓVEL 

 

Tipo barracão industrial, edificado sobre o lote 01 da Quadra Nº 444, conforme 

Matricula Nº 1.876, registrada no Cartório de registro de imóveis João Paulo Finn, na Cidade 

de Ampére -PR. 

 

02 OBSERVAÇÕES PRELIMINARES 
 

Este parecer baseia-se no método comparativo de dados de mercado e na 

documentação fornecida, constituída pela cópia da matrícula do imóvel em certidão de 

inteiro teor.  

Em informações constatadas "in loco" quando da vistoria ao imóvel, realizada em 07 

de Maio de 2019. 

Em informações obtidas junto a agentes do mercado imobiliário local (vendedores, 

compradores, proprietários e intermediários). 

Considera-se que toda documentação pertinente se encontra correta e devidamente 

regularizada, a unidade em questão encontra-se pronta e em condições de ser 

imediatamente ocupada, livre e desembaraçada de quaisquer ônus ou quaisquer outros 

gravames.   

Não foram efetuadas investigações quanto à correção dos documentos fornecidos; 

as observações “in loco” foram feitas sem instrumentos de medição; as informações obtidas 

foram tomadas como de boa-fé. 

 

03 CARACTERIZAÇÃO DA REGIÃO 
 

O objeto é um imóvel industrial e situa-se na Quadra 018 sob o lote 444 apresentando 

topografia com médio declive. Não estando sujeito a inundações. Sua via rodoviária de 

acesso é a Rua São Cristóvão acessada pela rodovia PR-182 “Dep. Arnaldo Faivro Busato” 

de um lado e pela PR-481, passando pela região central. A sua localização é próxima a 

região central com relação ao Plano Piloto. Nas proximidades existem imóveis industriais 

Este documento foi assinado digitalmente por Rafael Antonio Chiapetti. 
Para verificar as assinaturas vá ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o código F28E-B6D3-3943-444E.
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com arquitetura de padrão construtivo de Galpão Industrial e propriedades rurais em frente. 

A logística de carga e descarga é beneficiada pelo fácil acesso via PR-182 e Avenida 

(Marginal) Ipê. O imóvel possui sua frente à SUL, pegando o Sol da tarde à Oeste, lado 

esquerdo. O imóvel é bastante evidente visualmente para quem transita pela Rus São 

Cristóvão e pela Rua Valdir Dacroce. O imóvel é terreno de esquina e à sua esquerda 

encontra-se a rua Valdir Dacroce (sem saída), considerando como ponto neutro. 

A Região é servida por melhoramentos públicos e serviços comunitários de que é 

dotada a cidade de Ampére - PR, ou seja, abastecimento d’água, rede de esgotos, energia 

elétrica em alta e baixa tensão, rede de águas pluviais, pavimentação poliédrica, 

arborização, transporte coletivo, serviços públicos de coleta de lixo, correio, segurança 

pública, escolas do primeiro, segundo graus, cursos superiores, bancos, etc. bem como, 

por rede de fibra ótica para conexão à internet. 

 

04 CONSIDERAÇÕES SOBRE O MERCADO  
 

O segmento em análise, de venda de imóvel industrial em volta da região de Ampére 

- PR apresenta certo equilíbrio entre os níveis de oferta e de demanda, em que se destaca 

a baixa disponibilidade de grandes áreas, como é o caso em análise.  A diminuição do 

número de ofertas na Cidade, verificada nos últimos anos, tem acarretado notável 

valorização nos preços dos imóveis, tornando-os um investimento de longo prazo a ser 

considerado, como bem gerador de renda, principalmente no segmento para locação 

industrial à empresas. O município de Ampére-PR tem sua economia concentrada em 

grande parte pela agricultura familiar e possui algumas indústrias de pequeno e médio porte 

em uma população média estimada de 18.989 habitantes conforme IBGE 2018. A 

população entre 18 e 54 anos de idade totalizam 10891 pessoas. O “ponto industrial” em 

análise presta-se bem para empreendimentos que demandem mão de obra de baixo custo, 

como é o caso atual. 

Dessa forma, pode-se considerar que o imóvel avaliado possuiria liquidez 

relativamente normal para edificações desta natureza, tanto para venda quanto para 

locação. 

Este documento foi assinado digitalmente por Rafael Antonio Chiapetti. 
Para verificar as assinaturas vá ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o código F28E-B6D3-3943-444E.
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05 METODOLOGIA, PESQUISAS E CÁLCULOS  
 

Para o parecer do imóvel em análise foi utilizado o método comparativo direto de 

dados de mercado, semelhante ao subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, sendo consultados 

corretores imobiliários do município sobre valores e disponibilidades de similares ante a 

localização e especificações das edificações e ainda avaliação da Caixa Econômica 

Federal, em razão de alienação fiduciária realizada em 2018. 

PARECER FINAL 

TERRENO AVALIADO 

15662,5 m² =   R$ R$ 1.879.500,00 

AREA CONSTUÍDA 

7.500 m² = R$ R$ 5.607.525,00 

TERRENO + AREA CONSTRUÍDA = VALOR AVALIADO 

R$ 1.879.500,00 + R$ 5.607.525,00 = R$ 7.487.772,67 

 

Levando em consideração os dados levantados in loco e amostras semelhantes ao 

avaliando o valor de mercado do Imóvel avaliado é de R$ 7.487.772,67 (Sete milhões 

quatrocentos e oitenta e sete mil setecentos e setenta e dois reais e sessenta e sete 

centavos). A variação é de 10% para mais ou para menos, perfazendo um valor de R$ 

6.738.995,40 à R$ 8.236.549,94. 

 

 

 

 

 

Rafael Antonio Chiapetti 

CRA-PR 20 -16.356 

Per.001/2018 

Este documento foi assinado digitalmente por Rafael Antonio Chiapetti. 
Para verificar as assinaturas vá ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o código F28E-B6D3-3943-444E.
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Este documento foi assinado digitalmente por Rafael Antonio Chiapetti. 
Para verificar as assinaturas vá ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o código F28E-B6D3-3943-444E.
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Este documento foi assinado digitalmente por Rafael Antonio Chiapetti. 
Para verificar as assinaturas vá ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o código F28E-B6D3-3943-444E.
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