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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE GUARAPUAVA
22V/ARA CiVEL DE GUARAPUAVA - PROJUDI
Avenida Manoel Ribas, 500 - Bloco B - Santana - Guar apuava/PR - CEP: 85.070-180 - Fone: (42) 3308-7489 - E-mail: gua-2vj-
e@tjpr.jus.br

Autos n®. 0008811-88.2007.8.16.0031

Em compulsa aos autos, verifica-se que ha leildo designado para as datas 02.06.23 e
16.06.23, para praceamento dos seguintes iméveis (cf. edital de seq. 8160.1):

Quadro Resumo dos Lotes abaive discriminados:

Lance Inicial 1" Praga Lance Inicial 2* Praga (50% do
Laote Bem (virlor de avaliagdo) valor de avaliagdo)
01 | Imdvel matricula 9.592 — Guarapuava PR RS 2.1 74,000, 00 | RS 1.087.0:00,00
02 | Imdvel matriculas 3.971 ¢ 3.972 - Guarspuava PR RS 250.000,00 | RS 125.000,00
[TE3 Imdvel matricula 11.920 - Guarapuava/PR RS 111.000,00 RS 35.500,00
04 Imdvel matricula 13.362 - Guarapusva/ PR RS 115.000,00 RS 59.000,00
05 Imovel matricula 11,686 - Guarapuava/ PR RS 115.000,00 RS 59.000,00
[13 Imdvel matricula 11,99 - Guarapuava/ PR ES 115.000,00 K5 59.000,00
07 Imdwel matricula 12.717 - Guarapuava/PR RS 95.0:00,00 RS 49.000,00
[T Imdvel matricula 9.432 — Guarapuava/ PR RS 249,000,000 RS 124_500,00
09 Imdvel matricula 9.433 - Guarapuava PR RS 194.000.00 RS 97.000,00
10 Imdvel matricula 11.684 - Guarapuava/ PR RS 61.500.00 RS 30.750.00
11 Imdvel matricula 11,685 - Guarapuava PR RS 123.000.00 RS 61.500.00
12 Imdvel matricula 11.891 — Guarapuava/ PR RS 113.000.00 RS 56.500.00
13 Imdvel matricula 2,678 - Unido da Vitdria RS 5.875.000,00 RS 2.937.500,00
14 Imdvel matricula 4.074 - lrat/ PR japenas ferra nua) RS 11.512 000,00 RS 5.756.000,00
15 Imdvel matriculs 8.912 - lrati PR fapemas terra nua) RS 25 200 000,00 RS 12.645.000,00
[ 16 Imdvel matricula 2.759 - [rati/PR | RS 9.300.00 RS 4.650.00

A partir disso, houve algumas insurgéncias, as quais passo a analise neste momento.

1. Do requerimento formulado por BEMUF PRODUTOS FLORESTAIS LTDA
(inclusao de informacgdes nos editais de leilao).

BEMUF PRODUTOS FLORESTAIS LTDA, requereu a mov. 8221.1 que constasse nos
editais de leildo acerca da existéncia de litigio judicial ocorrida no processo 0010021-
23.2020.8.16.0031 em relacao ao contrato firmado entre GVA e BEMUF, bem como, das tutelas
provisérias ja deferidas, quanto a posse, responsabilidade da massa falida pela conservagao e
manutencdo do imdvel e, sobretudo, de impossibilidade do corte de arvores.

De fato, ha discussdo, nos autos autuados sob o n° 0010021-23.2020.8.16.0031, na
qual se discute a nulidade de negécio juridico envolvendo o imovel objeto da matricula n°
4.074 do 2° Oficio da Comarca de Irati - PR.

Naqueles autos, foi deferido o pedido de urgéncia formulado na exordial para que a
parte ré: a) cessasse voluntariamente as atividades no imdvel objeto da matricula n. 4.074 do
20 Oficio da Comarca de Irati - PR, ficando expressamente proibidos novos cortes de arvores,
bem como b) disponibilizasse o imével e suas acessées & MASSA FALIDA DE GVA INDUSTRIA E
COMERCIO S/A, na pessoa de sua Administradora Judicial CREDIBILITA ADMINISTRACAO
JUDICIAL E SERVICOS LTDA. ME.
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1.1. Deste modo, para que pretensos adquirentes do imdvel tenham ciéncia, o leiloeiro
devera retificar os editais a fim de incluir a informagdo requerida por BEMUF PRODUTOS
FLORESTAIS LTDA, qual seja: “acerca da existéncia de litigio judicial ocorrida no processo
0010021-23.2020.8.16.0031 em relacdo ao contrato firmado entre GVA e BEMUF, bem como
das tutelas provisérias ja deferidas, quanto a posse, responsabilidade da massa falida pela
conservacdo e manutencao do imovel e, sobretudo, de impossibilidade do corte de arvores”.

Essas informagdes decorrem justamente, como dito, da discussao travada na acgao
autuada sob o0 n° 0010021-23.2020.8.16.0031.

Dar conhecimento da existéncia do processo e da discussdo aos pretensos arrematantes
€ cautela necessaria para evitar ulterior nulidade e prejuizo a prépria massa falida, justamente
porque ainda nao foram definitivamente deliberadas na acdo declaratéria de nulidade de
negocio juridico c/c indenizacdo, vez que ainda se encontra em fase de producdo de provas,
nao havendo decisdo definitiva de mérito.

1.2. Dessa forma, considerando a necessidade de retificagdo do edital, a proximidade do
leildo e a necessidade de conhecimento de terceiros acerca da ressalva determinada, determino
a suspensdo parcial do leildo no tocante ao imovel objeto da matricula n® 8 da matricula n°
4.074 do 2° Oficio da Comarca de Irati - PR.

2. Requerimento formulado por YESHUA COMERCIAL EXPORTADORA LTDA.

YESHUA COMERCIAL EXPORTADORA LTDA, apresentou manifestagdo a mov. 8288.1,
aduzindo em suma: a) inexisténcia de intimacdao do laudo de avaliagdo juntado a mov. 8051;
b) impugnacdo ao laudo de avaliagdo; c) impugnacdo ao edital de leildo; d) concessdo liminar
para o fim de suspender os efeitos da publicacdo do Edital realizada a mov. 8160.1 e 8160.2
com relacdo ao imdvel de matricula n°® 8.912 do Cartério de Registro de Imédveis de Irati/PR.

Da analise dos autos, verifica-se que a primeira avaliacdo do imoével foi juntada em
03.12.2021 (mov. 7214.1 e 7214.8), o qual restou avaliado em R$ 7.421.000,00 (sete milhdes
quatrocentos e vinte e um reais).

Entretanto, em 20.5.2022 (mov. 8051.1 e 8051.6), o Sr. Perito anexou novo laudo de
avaliacao do imdvel objeto da matricula n® 8.912 do Cartério de Registro de Imdveis de Irati
/PR, segundo qual, houve a alteragdo/majoracdo do valor para R$ 25.290.000,00 (vinte e cinco
milhdes e duzentos e noventa mil reais).

Posteriormente, por meio da decisao de seq. 8151.1, item ‘60 a 64’, ordenou-se a
certificacao pela Serventia acerca da intimacao das partes do novo laudo apresentado e, caso
negativo, as partes deveriam ser consideradas intimadas a partir da aludida decisdo, esta
proferida em 25.01.23.

Entdo, pelo Cartdério foi certificado acerca da auséncia de intimacdo das partes (seq.
8151.2), veja-se:
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Autos n®, 0008811-88.2007.8.16.0031

Em atencdio ao item 61, certifico que ocorreu intimacio sobre o laudo do
evento 7995 conforme itens 62 ¢ 63 da decisiio do evento 7999, Certifico que ndo houve intimacio sobre
o laudo do evento 8051.

Guarapuava, 29 de marco de 2023.

Washington Simdes
Analista Judicidrio

Desta decisdo, expediu-se intimacao a parte impugnante em 29.03.23, ocorrida a leitura
em 10.04.23 (mov. 8164.1), confira-se:

VESHUA COMERCIAL 15 dias ) ) 10/04/2023 . LIDA, PRAZO
N ~ . 4/08/2023 .
EXPORTADORA LTDA. (reis e o 2 23:59 SV 20 VENCIDO

Contudo, como pontuado pela parte, anteriormente a intimacao do novo laudo de
avaliacdo, houve manifestacdo do Sr. Leiloeiro com a designacdo de praca para alienacdo do
bem, ocorrida em 22.03.23 (seq. 8160.1).

Nesse sentir, verifica-se que, efetivamente, a leitura de intimacao da parte YESHUA
COMERCIAL EXPORTADORA LTDA ocorreu posteriormente a indicacdo pelo Sr. Leiloeiro das
datas para a realizacdo do leilao e juntada da minuta dos editais.

2.1. E a auséncia deste ato processual, por evidente, gera nulidade, pelo que defiro o
pedido de suspensdo parcial do leildo no tocante ao imdvel objeto da matricula n°® 8.912 do
Cartério de Registro de Imodveis de Irati/PR.

2.2. Da insurgéncia quanto ao laudo de avaliacao e edital apresentados, intime-se o Sr.
Perito/Leiloeiro para que se manifeste no prazo de 15 (quinze) dias.

2.3. Apds, intime-se YESHUA COMERCIAL EXPORTADORA LTDA e a Administradora
Judicial para que se manifestem no prazo comum de 10 (dez) dias.

2.4. Entdo, a conclusdo, oportunidade em que serd reexaminada a realizacdo do
praceamento do bem.

3. Requerimento formulado por CLAUDINEI DE LARA VALTER.

Claudinei de Lara Valter, aduziu a mov. 8374.1 ser autor da agdo de usucapido sob n®
0002316- 49.2015.8.16.0095 ajuizada em face de MASSA FALIDA GVA INDUSTRIA E
COMERCIO S/A, na qual relata que é possuidor do imével rural matricula n® 2.675, do 2°
Cartoério de Registro de Imoveis da Comarca de Unido da Vitéria.

Declarou que a mesma area objeto da acdo de usucapido se encontra penhorada nos
presentes autos e serao levadas a leilao nas datas 02.06 e 16.06.23, conforme minuta de
edital de mov. 8160.2, sendo a area descrita no lote 13.
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Por isso, pede a retirada do imdvel do edital até sentenca definitiva naqueles autos de
acao de usucapido.

Pois bem.

3.1. Considerando que na agdo de usucapido n® 0002316- 49.2015.8.16.0095 se discute
a posse mansa, pacifica e ininterrupta do autor sobre o imoével rural objeto da matricula n°
2.675, do 2° Cartdério de Registro de Imdveis da Comarca de Unido da Vitéria, dada a potencial
influéncia que o resultado da acdo de usucapido pode exercer sobre o curso desta agao
falimentar, determino, por ora, a suspensdo de todos os atos constritivos e preparatoérios para
a expropriacdo (de avaliagdo, leildo etc.), que tenham por objeto o bem da matricula n°® 2.675,
do 2° Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Unido da Vitoria .

3.1.1. A suspensdo devera perdurar até o transito em julgado da acdo n. 0002316-
49.2015.8.16.0095.

3.2. Ao Sr. Leiloeiro para retificacdo da minuta dos editais a fim de retirar o imodvel dos
leiloes.

3.3. Transitada em julgado, Claudinei de Lara Valter e a Administradora Judicial deverao
ser intimados para que se manifestem.

3.4. Entdo, a questao serd reexaminada.
4. Do requerimento formulado por Gran Comp Insumos e Compensados LTDA.

Gran Comp Insumos e Compensados LTDA noticiou alguns percalgos que tem enfrentado
para realizar o pagamento do prego de arrematagcao por meio da qual teria adquirido a
propriedade dos imdveis objeto das matriculas ns® 410 e 409 do 2° Oficio de Registro de
Imoveis de Irati/PR, em leildo ocorrido em 25.11.2011.

Aduziu que ao longo do tempo, os imdveis vém sofrendo depredacdo e invasdo por
terceiros, bem como sdo objeto de usucapido. Assim, pleiteou a realizacdo de audiéncia de
conciliacdo a fim de concluir a arrematagao para destinar o valor ao pagamento dos credores
da massa falida (seqgs. 8251.1 e 8275.1).

E assim, por cautela, e com fundamento no principio da cooperacao e da regularidade
processual, que impedem o atuar de forma a causar surpresa, bem com evitar irregularidades
ou nulidades processuais intimem-se, a falida e o administrador judicial para que se
manifestem acerca do pedido de designacdao de audiéncia de conciliacdo requerido pela parte.

5. Resumo de todo o deliberado:
Por todo o exposto acima:

A. Determino a suspensdo parcial do leildo designado para as datas 02.06.23 e
16.06.23, tdo somente com relacdo aos imdveis: objeto da matricula n® 8.912 do Cartério de
Registro de Imdveis de Irati/PR, objeto da matricula n. 2.675, do 2° Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Unido da Vitdria e da matricula n°® 4.074 do 2° Oficio da Comarca de
Irati — PR.
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B. Intime-se com a maxima urgéncia o Sr. Leiloeiro para que retifique os editais da
hasta publica designada, para o fim de excluir os imdveis dispostos nos itens ‘1, 2 e 3’ desta
decisdo, conforme fundamentagao acima.

C. Ainda, devera o Sr. Perito/Leiloeiro se manifestar quanto as impugnacdes
apresentadas por YESHUA COMERCIAL EXPORTADORA LTDA, nos termos da fundamentacao
disposta no item ‘2’ desta decisao.

D. Ao cartdrio para que cumpra o deliberado no item 4.

E. Por fim, de todo o decidido, dé-se ciéncia as partes e a Administradora Judicial para
manifestagao.

Intimem-se as partes, com urgéncia, bem como o Sr. Leiloeiro.

Intimacgdes e diligéncias necessarias.

Guarapuava, assinado e datado eletronicamente
Erika Luiza Dias Pinto Taborda
Juiza de Direito
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