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EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL DA COMARCA DE
GUARAPUAVA - PARANA.

Autos: 0008811.88.2007.8.16.0031

HELCIO KRONBERG, perito e leiloeiro publico oficial matriculado na JUCEPAR
sob 0 n° 653, vem, perante Vossa Exceléncia, apresentar novo LAUDO DE AVALIACAO dos iméveis

localizados no Municipio de Bananal/SP, o que se faz nos seguintes termos:

1. Extrai-se dos autos, que no mov. 5964.1 foram avaliadas 05 areas localizadas no

Municipio de Bananal/SP, avaliacdo esta realizada em fevereiro/2021.

2. As referidas areas foram ofertadas em leildes realizados em julho/21 (mov. 6568.1),

setembro/outubro/21 (mov. 7039.1), assim como em fevereiro/22 (mov. 7919.1), sendo que apenas uma

das areas foi arrematada, a saber:

Lote Imoével Avaliacao Observaciao
(fevereiro/21)
01 Area de 1.448,53 Ha. Imovel descrito na | R$ 11.205.000,00
matricula 2.547 do 1° RI de Bananal/SP:
02 Area de 1.233,50 Ha. Imdvel descrito na | R$ 10.180.000,00
matricula 2.548 do 1° RI de Bananal/SP:
03 Area de 91,97 Ha. Imovel descrito na | R$ 990.000,00 Arrematado, em segunda
matricula 2.565 do 1° RI de Bananal/SP praga (18/02/22) por RS
495.000,00 (mov. 7919.1)

04 Area de 550,04 Ha. Imovel descrito na | R$ 4.820.000,00
matricula 2.566 do 1° RI de Bananal/SP:
05 Area de 1.112.67 Ha. Imdvel descrito na | R$ 9.185.000,00
matricula 2.567 do 1° RI de Bananal/SP:

3. Destaca-se que as demais areas, em que pese a ampla divulgacdo realizada pelo

leiloeiro, ndo foram arrematadas mesmo tendo sido ofertados a partir de 50% da avaliagio.

4. Diante disso e considerando que os referidos imoveis haviam sido avaliados em

fevereiro/2021, o leiloeiro ora peticionario sugeriu que os mesmos fossem reavaliados (mov. 8051.1).
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5. No mov. 8059.1 a Administradora Judicial concordou com a reavaliacao das 04

areas remanescentes localizadas no Municipio e Bananal/SP.

6. Diante disso, em homenagem ao principio da celeridade processual e tendo como

escopo auxiliar esse r juizo, o leiloeiro requer a juntada dos novos laudos de avaliagido das 04 areas

remanescentes localizadas no Municipio de Bananal. Para melhor visualizagdo, o leiloeiro apresenta,

abaixo, quadro comparative da avaliacdo realizada em fevereiro/21 (mov. 5964.1) e a avaliacdo atual

(outubro/22):
Imovel Avaliacdo Antiga Avaliacao atual
(fevereiro/21) (outubro/22)

Area de 1.448,53 Ha. Imovel descrito na matricula 2.547 do R$ 11.205.000,00 R$ 15.390.000,00
1° RI de Bananal/SP
Area de 1.233,50 Ha. Imovel descrito na matricula 2.548 do R$ 10.180.000,00 R$ 11.167.000,00
1° RI de Bananal/SP
Area de 550,04 Ha. Imovel descrito na matricula 2.566 do R$ 4.820.000,00 R$ 4.980.000,00
1° RI de Bananal/SP
Area de 1.112.67 Ha. Imovel descrito na matricula 2.567 do R$ 9.185.000,00 R$ 10.073.000,00
1° RI de Bananal/SP

7. Nota-se que foi verificada a majoracio do valor de todas as areas.

8. Assim, colocando-se a disposicdo para dirimir eventuais davidas, o leiloeiro ora

peticionario requer a juntada dos 04 laudos anexos, para apreciacdo desse r. juizo, laudo nos quais os

bens foram assim identificados/individualizados:

IMOVEL RURAL COM AREA DE 1.448,53 HECTARES LOCALIZADO NO MUNICIiPIO DE BANANAL/SP.
Lote de terreno rural, sem benfeitorias. Coordenadas: Latitude: 22°47'34.90"S/ Longitude: 44°17'56.87"0. Registro
Imobilidrio: Imével assim descrito na matricula 2.547 do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Bananal/SP: “Sertdo
da madeireira — Gleba n°03, desmembrada de darea maior do imovel Sertdo da Madeireira, com area de 1.448,53ha, ou
sejam, 598,57 alqueires paulista, ou ainda, 14.485.300,00m? contendo cercas de arame internas e externas, situado da
zona rural do municipio de Bananal, Estado de Sdo Paulo, entre as Serra do Mar e do Turvo, a qual foi objeto de medigdo
em data 06/05/97, pelo engenheiro Admeir M. Arrivabene, com as divisas e confrontagdes seguintes: Inicia-se no ponto
E25, ponto este localizado a margem da estrada de Pedra ou do Império, dai numa extensdo de 691,42m, num rumo de
50°41°00°’NE confrontando com Roseno de Andrade, encontraremos o ponto E26, dai deflete a direita numa extensdo de
291,92m, num rumo de 50°25°00°'SE até encontrar o ponto E27, dai deflete a direita ...confrontante neste caminhamento
a Area 04 (quatro), ponto este localizado no cruzamento de estrada do império com o Ribeirdo da Encruzilhada, dai
deflete-se a direita seguindo pela estrada do Império sentido Serra do Turvo ou Ramos, tendo como confrontantes a Area
01, numa extensdo de 4.167,19 metros, encontraremos o ponto E25, atingindo assim o ponto inicial desta descrigdo.”
INCRA: Numero INCRA: 639.028.273.767. Benfeitorias: Nao ha. Regifio: Bananal é um Municipio no extremo leste do
estado de Sdo Paulo, na microrregido de mesmo nome, no Vale do Paraiba. Imével rural localizado a aproximadamente
37,5 km de Bananal/SP (aprox. 17,0 km pela SP 247 e 20,5km Estrada de chdo). Distancias aproximadas, cabendo aos
interessados visitarem a area. Qbservacdes: O imdvel ndo possui registro no Cadastro Ambiental Rural (CAR). O imével
encontra inserido em Area de Protecio Ambiental da Estacio Ecolégica Bananal/Serra da Bocaina, cabendo ao
arrematante observar as normas aplicaveis, especialmente no que diz respeito as restricdes ambientais. As medidas
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indicadas devem ser consideradas meramente enunciativas, sendo a venda ad corpus. Assim, eventual diferenga de area
(para maior ou menor) em hipotese alguma invalidard o leildo. Cabe aos interessados, antes do leildo, realizarem diligéncias
para verificar restricdes existentes, inclusive, mas ndo somente, restricdes ambientais e construtivas, ndo sendo aceitas
reclamagdes apds o leildo. Cabe aos interessados, antes do leildo, consultarem os documentos, fazerem medigdo e visitarem
a area, ndo sendo aceitas reclamagdes apos o leildo. Também ¢ de responsabilidade dos interessados, antes do leildo,
consultarem os 6rgdos competentes para verificarem as eventuais restrigdes existentes sobre a area, inclusive, mas nio
somente, restricdes construtivas, restricdes ambientais e restrigoes de exploracdo. Eventuais benfeitorias existentes na area
integram o presente lote, cabendo ao arrematante, caso necessario, regularizar ou demolir eventuais benfeitorias irregulares,
as quais serdo entregues no estado de conservagio que se encontram. Para a transferéncia do imdvel, caso seja necessario
realizar georeferenciamento e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma devera ser providenciada e custeada pelo
arrematante. Detalhes: Maiores detalhes sobre o imével, inclusive fotos e/ou mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo
de avaliacdo juntado nos autos de faléncia 0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no site
www.kronbergleiloes.com.br. As fotos inseridas no laudo ou no material publicitario devem ser consideradas meramente
ilustrativas, podendo haver diferengas entre as fotos e a atual situagdo do imdvel. Ocupacfo: Quando realizada vistoria
(outubro/22) a area estava DESOCUPADA. Avaliacéio (outubro/22): RS 15.390.000,00

IMOVEL RURAL COM AREA DE 1.233,50 HECTARES LOCALIZADO NO MUNICIPIO DE BANANAL/SP.
Lote de terreno rural, sem benfeitorias. Coordenadas: Latitude: 22°49'25.62"S/ Longitude: 44°19'2.59"0. Registro
Imobilidrio: Imdvel assim descrito na matricula 2.548 do 1° Cartério de Registro de Imé6veis de Bananal/SP: “Sertdo
da Madeireira — Gleba n°4, desmembrada da area maior do imovel Sertdo da madeireira, com area de 1.233,50ha. Ou
sejam, 509,71 alqueires paulista, ou ainda 12.335.000,00m? contendo cercas de arame internas e externas, situado na
zona rural do municipio de Bananal, Estado de Sdo Paulo, entre a serra do Mar e do Turvo, a qual foi objeto da medigdo
em 06/05/97 pelo engenheiro Ademir M. Arrivabene.” INCRA: Nimero INCRA: 639.028.273.767. Benfeitorias: Nao ha.
Regido: Bananal ¢ um Municipio no extremo leste do estado de Sdo Paulo, na microrregido de mesmo nome, no Vale do
Paraiba. Imdvel rural localizado a aproximadamente 37,5 km de Bananal/SP (aprox. 17,0 km pela SP 247 e 20,5km Estrada
de chdo). Distancias aproximadas, cabendo aos interessados visitarem a area. Observacdes: O imovel ndo possui registro
no Cadastro Ambiental Rural (CAR). O imével encontra inserido em Area de Protecio Ambiental da Estacio
Ecolégica Bananal/Serra da Bocaina, cabendo ao arrematante observar as normas aplicaveis, especialmente no que diz
respeito as restrigdes ambientais. As medidas indicadas devem ser consideradas meramente enunciativas, sendo a venda ad
corpus. Assim, eventual diferenca de area (para maior ou menor) em hipdtese alguma invalidara o leildo. Cabe aos
interessados, antes do leildo, realizarem diligéncias para verificar restricdes existentes, inclusive, mas nido somente,
restricdes ambientais e construtivas, ndo sendo aceitas reclamagdes ap6s o leildo. Cabe aos interessados, antes do leildo,
consultarem os documentos, fazerem medicgdo e visitarem a area, ndo sendo aceitas reclamacdes apos o leildo. Também ¢
de responsabilidade dos interessados, antes do leildo, consultarem os 6rgdos competentes para verificarem as eventuais
restrigdes existentes sobre a area, inclusive, mas ndo somente, restri¢des construtivas, restrigdes ambientais e restrigdes de
exploracdo. Eventuais benfeitorias existentes na area integram o presente lote, cabendo ao arrematante, caso necessario,
regularizar ou demolir eventuais benfeitorias irregulares, as quais serfio entregues no estado de conservagdo que se
encontram. Para a transferéncia do imodvel, caso seja necessario realizar georeferenciamento e/ou qualquer outra
formalidade/exigéncia, a mesma devera ser providenciada e custeada pelo arrematante. Detalhes: Maiores detalhes sobre
o imovel, inclusive fotos e/ou mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo de avaliagdo juntado nos autos de faléncia
0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no site www.kronbergleiloes.com.br. As fotos
inseridas no laudo ou no material publicitdrio devem ser consideradas meramente ilustrativas, podendo haver diferengas
entre as fotos e a atual situagdo do imével. Ocupacdo: Quando realizada vistoria (outubro/22) a area estava
DESOCUPADA. Avaliacéo (outubro/22): R$ 11.167.000,00

IMOVEL RURAL COM AREA DE 550,04 HECTARES LOCALIZADO NO MUNICIPIO DE BANANAL/SP. Lote
de terreno rural, sem benfeitorias. Coordenadas: 22°48'48.02"S/ Longitude: 44°23'54.10"0. Registro Imobiliario: Imdvel
assim descrito na matricula 2.566 do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Bananal/SP: “Sertdo da Madeireira — Gleba
n°A1-B, desmembrada da drea maior do imovel Sertdo da Madeireira — Gleba n°01, com area de 550,04ha. Ou sejam,
227,29 alqueires paulista, ou ainda 5.500.400,00m? contendo florestas nativas e cultivadas, situado na zona rural do
municipio de Bananal, Estado de Sdo Paulo, entre a serra do Mar e do Turvo, a qual foi objeto da medigdo em data de 19
de novembro de 1997, pelo engenheiro Ademir M. Arrivabene.”. INCRA: Numero INCRA: 639.028.273.767.
Benfeitorias: Nao ha. Regido: Bananal é um Municipio no extremo leste do estado de Sdo Paulo, na microrregido de
mesmo nome, no Vale do Paraiba. Imovel rural localizado a aproximadamente 37,5 km de Bananal/SP (aprox. 17,0 km
pela SP 247 e 20,5km Estrada de chdo). Distancias aproximadas, cabendo aos interessados visitarem a area. Qbservacdes:
O imével ndo possui registro no Cadastro Ambiental Rural (CAR). O imével encontra inserido em Area de Proteciio
Ambiental da Estacido Ecolégica Bananal/Serra da Bocaina, cabendo ao arrematante observar as normas aplicaveis,
especialmente no que diz respeito as restricdes ambientais. As medidas indicadas devem ser consideradas meramente
enunciativas, sendo a venda ad corpus. Assim, eventual diferenca de area (para maior ou menor) em hipotese alguma
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invalidard o leildo. Cabe aos interessados, antes do leildo, realizarem diligéncias para verificar restrigdes existentes,
inclusive, mas ndo somente, restrigdes ambientais e construtivas, ndo sendo aceitas reclamagdes ap6s o leildo. Cabe aos
interessados, antes do leildo, consultarem os documentos, fazerem medi¢do e visitarem a area, ndo sendo aceitas
reclamagdes apds o leildo. Também ¢ de responsabilidade dos interessados, antes do leildo, consultarem os 6rgdos
competentes para verificarem as eventuais restricdes existentes sobre a area, inclusive, mas ndo somente, restricdes
construtivas, restricdes ambientais e restricdes de exploragdo. Eventuais benfeitorias existentes na area integram o presente
lote, cabendo ao arrematante, caso necessario, regularizar ou demolir eventuais benfeitorias irregulares, as quais serdo
entregues no estado de conservagdo que se encontram. Para a transferéncia do imével, caso seja necessario realizar
georeferenciamento e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma devera ser providenciada e custeada pelo
arrematante. Detalhes: Maiores detalhes sobre o imével, inclusive fotos e/ou mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo
de avaliacdo juntado nos autos de faléncia 0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no site
www.kronbergleiloes.com.br. As fotos inseridas no laudo ou no material publicitario devem ser consideradas meramente
ilustrativas, podendo haver diferengas entre as fotos e a atual situagdo do imdvel. Ocupacfo: Quando realizada vistoria
(outubro/22) a area estava DESOCUPADA. Avaliacao (outubro/22): RS 4.980.000,00

IMOVEL RURAL COM AREA DE 1.112.67 HECTARES LOCALIZADO NO MUNICIiPIO DE BANANAL/SP.
Lote de terreno rural, sem benfeitorias. Coordenadas: Latitude: 22°47'56.59"S/ Longitude: 44°19'27.24"0. Registro
Imobilidrio: Imével assim descrito na matricula 2.567 do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Bananal/SP: “Sertdo
da Madeireira — Gleba n°A1-C, desmembrada da area maior do imovel Sertdo da Madeireira, com area de 1.112,67 ha.
Ou sejam, 459,78 alqueires paulista, ou ainda 11.126.700,00m? contendo florestas nativas e cultivadas, situado na zona
rural do municipio de Bananal, Estado de Sdo Paulo, entre a Serra do Mar e do Turvo, a qual foi objeto de medicdo em
data de 19 novembro de 1997, pelo engenheiro Ademir M. Arrivabene”. INCRA: Numero INCRA: 639.028.273.767.
Benfeitorias: Nao ha. Regido: Bananal é um Municipio no extremo leste do estado de Sdo Paulo, na microrregido de
mesmo nome, no Vale do Paraiba. Imével rural localizado a aproximadamente 37,5 km de Bananal/SP (aprox. 17,0 km
pela SP 247 e 20,5km Estrada de chdo). Distancias aproximadas, cabendo aos interessados visitarem a area. QObservacdes:
O imével ndo possui registro no Cadastro Ambiental Rural (CAR). O imével encontra inserido em Area de Proteciio
Ambiental da Estacio Ecolégica Bananal/Serra da Bocaina, cabendo ao arrematante observar as normas aplicaveis,
especialmente no que diz respeito as restricdes ambientais. As medidas indicadas devem ser consideradas meramente
enunciativas, sendo a venda ad corpus. Assim, eventual diferenca de area (para maior ou menor) em hipdtese alguma
invalidara o leildo. Cabe aos interessados, antes do leildo, realizarem diligéncias para verificar restricdes existentes,
inclusive, mas ndo somente, restricdes ambientais e construtivas, ndo sendo aceitas reclamagoes apds o leildo. Cabe aos
interessados, antes do leildo, consultarem os documentos, fazerem medigdo e visitarem a area, ndo sendo aceitas
reclamacdes apds o leildo. Também ¢ de responsabilidade dos interessados, antes do leildo, consultarem os Orgaos
competentes para verificarem as eventuais restricdes existentes sobre a area, inclusive, mas ndo somente, restrigdes
construtivas, restrigdes ambientais e restricdes de exploragdo. Eventuais benfeitorias existentes na area integram o presente
lote, cabendo ao arrematante, caso necessario, regularizar ou demolir eventuais benfeitorias irregulares, as quais serdo
entregues no estado de conservagdo que se encontram. Para a transferéncia do imovel, caso seja necessario realizar
georeferenciamento e/ou qualquer outra formalidade/exigéncia, a mesma devera ser providenciada e custeada pelo
arrematante. Detalhes: Maiores detalhes sobre o imdvel, inclusive fotos e/ou mapas/croquis, podem ser obtidos no laudo
de avaliacdo juntado nos autos de faléncia 0008811.88.2007.8.16.0031, laudo este disponibilizado pelo leiloeiro no site
www.kronbergleiloes.com.br. As fotos inseridas no laudo ou no material publicitario devem ser consideradas meramente
ilustrativas, podendo haver diferengas entre as fotos e a atual situagdo do imével. Ocupacio: Quando realizada vistoria
(outubro/22) a area estava DESOCUPADA. Avaliacéio (outubro/22): RS 10.073.000,00

Termos em que,

Requer Deferimento.

Curitiba, 24 de outubro de 2022.

HELCIO KRONBERG
Leiloeiro Publico Oficial
(assinado eletronicamente)
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LAUDO DE AVALIACAO

N° 1.301 - 08/2022

IMOVEL RURAL, DE MATRICULA N°2.547, COM AREA DE
1.448,53 HA, LOCALIZADO NO MUNICIPIO DE BANANAL/SP

AUTOS: 0008811.88.2007.8.16.0031
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE
ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Imdvel rural, de matricula n°2.547, com area de 1.448,53 Ha, localizado no
municipio de Bananal-SP.

FINALIDADE: Alienagéo judicial

METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e Método
Evolutivo

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: agosto de 2022

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 15.390.000,00

(Quinze milhdes e trezentos e noventa mil reais)

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentagédo técnica e cientifica, em
conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia de Avaliaces: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servicos

Alienacdo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacéo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢cbes diferentes
das usuais, em relagdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliagdo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, ndo relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Método de Quantificacdo de Custo: Identifica o custo do bem ou de suas partes
por meio de orgamentos sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servicos e
respectivos custos diretos e indiretos.

Método Evolutivo: Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja identificacdo do valor de mercado, deve ser
considerado o valor de comercializagéo.

Benfeitorias Ndo Reprodutivas: Abrangem todas as inovagdes introduzidas no
imovel rural que nao proporcionam rendimentos proprios, mas sdo consideradas como
necessarias para o éxito das exploracfes, como: casas, galpdes, estabulos, cercas,
drenagens e acudes.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.
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2.2 Consideracdes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, do banco de dados do Cadastro Ambiental
Rural (CAR), de cartas topogréficas e da Prefeitura Municipal de Bananal/SP.

Cabe ressaltar que a area em questdo estd inserida na Area de Protecdo
Ambiental da Estacdo Ecolégica Bananal/Serra da Bocaina. Assim, € necessario seguir
certas exigéncias e Normas estipuladas pelos 6rgaos competentes.

2.3 Limitacdes e premissas futuras

Nos leildes (liqguidacéo forcada) os bens sdo arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura entédo relagdo de consumo, nem pode haver alegacéo
por parte do arrematante em relagao ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
o bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, has companhias envolvidas ou
na operagcdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracdo deste trabalho, o avaliador utiliza informacgdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacéo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricoes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagéo de Bens, e anexos.
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3 OBJETO

3.1 Tipo do bem
Imével rural — Lote de terreno rural, sem benfeitorias.
3.2 Descricdo Técnica

Lote rural, da Gleba n°03, desmembrado de uma area maior denominado Sertao
da Madeireira, com area de 1.448,53 hectares, localizado no municipio de Bananal/SP.

Numero da Matricula: N° 2.547 — REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DE
BANANAL/SP

Localizacao: Latitude: 22°47'34.90"S/ Longitude: 44°17'56.87"0O

Numero INCRA: 639.028.273.767

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Bananal € um municipio do Vale do Paraiba, localizado ao extremo leste do estado
de Sao Paulo, na microrregido de Bananal. Apresenta uma extensao territorial de
616,32 km? e uma populacdo de 10.263 habitantes (2010). Além de possuir um
patrimoénio natural expressivo, com vegetagao preservada, areas de remanescentes de
Mata Atlantica e cachoeiras, a cidade possui ruas e fazendas centenarias, que revelam
0 padrdo arquitetdnico da época do café. A Trilha do Ouro, construida pelos escravos
no século XVIII, configura importante ponto turistico do municipio, assim como ocorre
com outras cidades do Vale Historico.

A regido da Serra da Bocaina, principalmente a porgéo voltada para o Vale do Rio
Paraiba sofreu processo de degradacéo bastante acentuado desde a época cafeeira,
onde a cidade de Bananal representou um dos grandes centros produtores.
Posteriormente, a regido foi explorada para a producao de carvao vegetal que abastecia
siderurgicas locais, como a Siderdrgica Barbara localizada no municipio de Barra
Mansa-RJ. Desde entéo, a regido passa por um processo de completo abandono e
atualmente sofre, ainda que em pequena escala, com turismo desordenado e a
especulacdo imobiliaria.

4.1 Mercado Regional de Terras

A regido em questdo situa-se no Planalto SE do Brasil, no sopé da Serra da
Bocaina, dentro da area abrangida pelo médio vale do Rio Paraiba do Sul, englobando
0 municipio de Bananal (SP) e parte de municipios vizinhos, no limite entre os Estados
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de S&o Paulo e Rio de Janeiro. O municipio de Bananal esta localizado no extremo
leste do Estado de Sdo Paulo, estando inserida no Mercado de Terras Leste.

DIVISAO DO MERCADO DE TERRAS DE SAO
PAULO ATRAVES DA ANALISE DE "CLUSTERS"

Legenda

mescado_sp

[ 1 - OESTE

[ 2 - NOROESTE

[ 3 - NORTE

I 4 - CENTRAL

[ 5 - MOGIANA

B 6-suL

- METROPOLITANA de S&0 Paulo (expandida)

Mapa da divisédo do Mercado de Terra do Estado de S&o Paulo
4.2 Topografia

A regido faz parte de uma depressdo alongada de origem tectbnica, como foi
identificado o0 médio vale do Rio Paraiba do Sul por Asmus & Ferrari (1978). Caracteriza
o relevo da &rea a feicdo de colinas rebaixadas, mapeadas como "mar de morros" por
Poncano et al. (1981), predominando segmentos convexos, com 0S segmentos
concavos aparecendo nas baixas encostas e em cabeceiras de drenagem em
anfiteatro. As feicbes estruturais consideradas funcionam como forte condicionante

para o padrao de drenagem regional.

O imbvel em questdo esti situado totalmente na Unidade Geomorfologica
denominada Serra da Bocaina, unidade esta que predomina do municipio de
Bananal/SP.
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Unidades Geomorfolbgicas

Alinhamentos de Cristas da Depressdo dc
B Depressio do Médio Vale do Rio Paraiba
Il Serrada Bocana

@ Grifico

Unidades Geomerfologicas (km?)

Mapa Geomorfolégico no municipio de Bananal do Estado de Sao Paulo. Fonte: IBGE

4.3 Hidrografia

O municipio de Bananal/SP apresenta uma area rica e extensa em cursos d’agua,
com os rios: Bananal, Paca Grande, Do Brac¢o, Do Turvo, Pirapitinga, Manso, Vermelho,

Carioca, Prata e Bocaina. Sua formacado geoldgica ndo é plana e seu clima é tropical.

CondicGes paleo-hidrologicas e de nivel de base mutaveis contribuiram para a
evolucdo complexa da paisagem, originando as feigBes caracteristicas do Planalto SE
do Brasil (Meis & Monteiro 1979) - fundos de depressédo mal drenados, colinas isoladas,
cabeceiras de drenagem em forma de alvéolos e vales apresentando depdsitos

registrados em mais de um nivel de terrago fluvial.

A bacia do rio Paraiba do Sul possui area de drenagem de cerca de 55.500 km?
distribuida pelos estados de Sao Paulo (13.900 km?), Rio de Janeiro (20.900 km2) e
Minas Gerais (20.700 km?). O comprimento do rio Paraiba do Sul, calculado a partir da

nascente do Paraitinga, é de mais de 1.100 km.
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Na regido em estudo o afluente principal do Rio Paraiba do Sul é o Rio Jaguari, 0
gual nasce em Estado de Sao Paulo, atravessa 0s municipios de Igarata, Jacarei e Sao
José dos Campos, possui uma area de drenagem com cerca de 1.757kmz; seu principal
afluente é o rio do Peixe, e é represado préximo a sua foz pela barragem da Usina de

Jaguari em Sao José dos Campos.

4.4 Clima

O clima tropical da regiao é evidenciado por duas esta¢cdes bem marcadas: veréo
chuvoso e inverno seco - regime este condicionado pela atuacao das frentes frias que
atingem o Sul e o Sudeste do Brasil. A temperatura média anual oscila em torno de
20°C e a pluviosidade média anual é da ordem de 1.500.

= Legendas

Clima do Brasil

Unidedes ckmaticas

M cuhquonte - supersimida - com soea

B subquente - super-Umido - subzeca

W cubquonte - drrida -1 a 2 macaes sacoe
subquente - Umride - 2 meses sacot

B mesotérmico brande - superimide - sem seca

W mesotérmico mediana - super-umide - sem seca

Mapa dos Climas existentes no municipio de Bananal/SP. Fonte: Embrapa
45 Vegetacdo

A Area de Preservacdo Ambiental da Estacdo Ecoldgica Bananal abriga
remanescentes importantes de Mata Atlantica, com predominio da Floresta Ombrdfila
Densa. HA um pequeno trecho de Floresta Ombréfila Mista, na qual despontam
araucarias (Araucéria angustifélia), mas ha poucos estudos a respeito dessa parcela.
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Popula¢bes naturais de araucdrias sdo mais comuns no Parque Nacional da Bocaina,
situado na mesma regido, mas muito raras na area ocupada pela ESEC de Bananal.

Segundo a Secretaria do Meio Ambiente do Estado de S&o Paulo "A vegetacao
desta unidade é caracterizada por floresta ombroéfila densa. Apresenta vegetacao de
matas primarias e secundarias densa de 30 a 40 anos de regeneragdo. Parte do limite
da unidade faz divisa com planta¢des de Pinus e Eucalyptus.

Uma das caracteristicas mais marcantes da vegetacdo da Serra do Mar é a
guantidade e variedade de bromélias. A Estacdo Ecoldgica de Bananal talvez seja a
Unica unidade de conservagdo do mundo que abriga populacdes de duas bromélias -
Neoregelia pontualli e Witrockia corallina- recentemente descritas em 1991 e 1992 em
area contigua a unidade (Pontual, comunicagéo pessoal, 1997). Além destas, ocorrem
outras bromélias raras como Fernsea bocamensis e Vriesea hieroglyphica, ameacadas
de extingao devido as coletas seletivas para suprir mercado de decoragdo com plantas
vivas.

TRES BARRAS

APAESTAGAO ECOLOGICA BANANAL/SERRA DA CARIOCA

Bananal
un
APA ESTACAO ECOLOGICA BANANAL/SERRA 0A CARIOCA
BANANAL
TRES BARRAS

N Estracss

Vias 5
Ruas

Hidrogralia
0 15 3 6 9 12
== Quilémetres | Municipns RMVPLN

Mapa das Unidades de Informagdes Territorializadas do Municipio de Bananal
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacdo judicial.
5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nado se
configura, entéo relacdo de consumo, nem pode haver alegacéo por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

5.2.2 O imovel esta inserido na Area de Preservacdo Ambiental da Estacio
Ecolégica Bananal/Serra da Bocaina. Assim, existem diretrizes especificas
para o manejo do imovel.

TRANSCRIQC)ES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu obijetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito & identificagao do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situagdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);
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b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencoes fiscais,
projecOes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condigbes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- o0 valor em risco, que identifica 0 montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacgéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Considerac@es sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condi¢cdes do mercado vigente.

a)

b)

c)

d)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao pre¢o expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacédo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo prec¢o preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transagéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncdo de que as partes sdo
conhecedoras das condi¢6es do bem o do mercado em que esté inserido;
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e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condi¢gbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicdes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢cdes estas o tempo de
exposi¢ao do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir o prego mais
representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICA(}AO E CARACTERIZA(}AO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Sertdo da madeireira — Gleba n°03, desmembrada de area maior do imoével
Sertdo da Madeireira, com area de 1.448,53ha, ou sejam, 598,57 alqueires paulista, ou
ainda, 14.485.300,00m2 contendo cercas de arame internas e externas, situado da zona
rural do municipio de Bananal, Estado de Sao Paulo, entre as Serra do Mar e do Turvo,
a qual foi objeto de medicdo em data 06/05/97, pelo engenheiro Admeir M. Arrivabene.”

6.2 Situacao
O imobvel se encontra desocupado.
6.3 Restricbes do imébvel

O imével de matricula n°2.547 ndo possui registro no Cadastro Ambiental Rural
(CAR). Além de estar inserido em uma Area de Preservacdo Ambiental.

Cabe ressaltar que de acordo com o banco de dados do Cadastro Ambiental
Rural, existem registros sobrepostos a esta area. Contudo, o avaliador nao conseguiu
resposta do 6rgdo competente do Estado de Sdo Paulo, para que fossem verificadas
quais matriculas estariam inseridas na area do imovel de matricula n°2.547.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagdo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcao do bem: Investidores

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Hidrografia, Capacidade de Uso da
Terra e Area

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitens 5.2.1, 5.2.2.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopodlio: é constituido por um Unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsoénio: é constituido por um namero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcao de circunstancias
econbmicas, sociais e ambientais.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢cdes como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentacao, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
14.653-3:2019 Imdveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacao por fatores (0s quais sao baseados em indices
numéricos), e critérios, fundamentados por estudos conforme ABNT NBR 14.653-
3:2019 item 7.7.2.1, e posterior analise estatistica dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Area: Fator utilizado conforme as dimensées do imdvel, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).

. Area <= 500Ha->Fator = 1,00
. 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95
° 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90
° 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85
. Area>5.000Ha -> Fator = 0,80
8.1.1.2 Hidrografia: Fator utilizado conforme o0s recursos naturais e

artificiais do imével, seguindo a obra “Avaliacdo de Iméveis Rurais”
(2002).
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Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.

Capacidade de Uso da Terra: Classificagéo técnica que envolve um
conjunto de condi¢Bes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizacdo e caracteristicas econdmicas. Nesta
classificagdo ha maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
namero de atributos.

Situacao: Critério de julgamento da localizacdo de um imavel rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados

Negociacéo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociagdo de mercado =
0,90.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 15.390.206,20 (Quinze milhdes, trezentos e noventa mil, duzentos e seis
reais e vinte centavos)

VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 15.390.000,00 (Quinze milhdes e trezentos e noventa mil reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se comp®e de
17 (dezessete) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 05 de agosto de 2022

Helcio Kronberg
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ANEXO
RELATORIO FOTOGRAFICO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEL x COTACOES
PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg
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N
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Solicitante: -

Proprietério:  Madeirit Agro Florestal S/A

Informagdes Gerais

Data da Solicitagdo: -

Data da Vistoria: -

Endereco: Campo da Grama Data do Laudo: 01/07/2022
Complemento: Divisa entre os Estados de Sdo Paulo e Rio de Janeiro Matricula: n °2.547
Bairro:  Zona rural Objetivo: Determinagdo de Valor de Mercado
Cidade: Bananal UF: PR CEP: - Finalidade: Alienagdo Judicial
Informagdes de Areas
Matricula CCIR CAR Teste
Area: 1.448,53 ha Area: - ha Area: - ha Area: - ha
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Mddulo Fiscal: 24,0000000 ha Mddulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: 1.448,53 ha Area: 1.448,53 ha < Matricula
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? < Matricula
Mddulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: 53,39 ha Modulo Fiscal: 24,00 ha < Matricula

Topografia: Ondulado
Drenagem: Muito Bom
Textura: Argilosa a arenosa
Util. Economica: Nenhuma
Aproveitamento: Baixo

Pot. Produtivo: Moderado
Benfeitorias: Nenhuma
Altitude: 1.070m

Caracteristicas do Imével

Cons. Do Solo:

Estradas Internas:

Argilosa e arenosa

Serviddes

Melhoramentos: -

Profundidade:

Pedregosidade:

Erosdo:

Precipitagdo:

Valor de Mercado

Solos rasos
Moderada a alta
Moderada

1.500mm/ano

RS 15.390.206,20

( QUINZE MILHOES, TREZENTOS E NOVENTA MIL, DUZENTOS E SEIS REAIS E VINTE CENTAVOS )

Comentdrios Gerais

Responsavel Técnico: Helcio Kronberg

Telefone de Contato: (41)3233-1077

Identificagdo: Kronberg Leildes

Assinatura:
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Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

OimdvelestalocalizadoaoSuldacidadedeBananal/SP,nadivisaentreosestadosde
Paulo e Rio de Janeiro.

Coordernadas
Latitude: 22°47'34.90"S
Longitude: 44°17'56.87"0

Memorial Descritivo da Area

Descritivo Delimitagdo da area

“Sertdo da madeireira — Gleba n°03, desmembrada de drea maior do imével Sertdo
da Madeireira, com &rea de 1.448,53ha, ou sejam, 598,57 alqueires paulista, ou
ainda, 14.485.300,00m? contendo cercas de arame internas e externas, situado da
zona rural do municipio de Bananal, Estado de Sdo Paulo, entre as Serra do Mar e
do Turvo, a qual foi objeto de medigdo em data 06/05/97, pelo engenheiro Admeir|
M. Arrivabene.”

Mapa Pedolégico da Regido

Descritivo Mapa

A ordem dos Cambissolos abrange solos minerais com caracteristicas bastante
variaveis, mas que sempre apresentam textura média ou mais fina e auséncia de
grande desenvolvimento pedogenético. Sdo solos com pequena profundidade,
elevado teor de minerais primarios (minerais herdados da rocha), presenga
significativa de fragmentos de rocha na massa do solo e outros indicios do
intemperismo incipiente do solo. Os Cambissolos estdo distribuidos no estado de
Sdo Paulo associados a condigGes variadas de materiais e origem, relevo, vegetagdo
e clima. Suas ocorréncias mais expressivas, porém, estdo na provincia
geomorfoldgica do Planalto Atlantico, em condigdes de topografia mais ingreme ou
relevo mais dissecado. Nestas condigdes, estes solos tém perfis menos profundos e
pedregosidade ou cascalhos na superficie ou na massa do solo.
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Relatdrio Fotografico
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Relatdrio Fotografico
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Mapa de Localizagdo do Imdvel

Google Earth

Jane = X2z e Jechralc e

Mapa de Localizagdo das Amostras
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco: Campo da Grama
Bairro: Zona rural Cidade: |Banana| |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 1448,53 Area Construida: - {
Situag3o: Desfavoravel Preco Anunciado: N/A
Hidrografia: Muito bom Fonte: N/A
Topografia: Ondulado Informante: N/A
Benfeitorias Nenhuma Contato N/A

Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
IIs llle vw(a) Vil 1215,03 90%
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 1348,53 100%
ll€:5 Vs NIE'S 133,50 10% indice Calculado: 14%
s Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: |Banana| UF: |SP
Area de Terreno (ha): 23,30 Area Construida: 1000,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 5.490.000,00
Hidrografia: Muito bom Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Imovel web
Benfeitorias Casas Contato https://www.imovelweb.com.br/proprie
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
lls lile Vw(a) Vil 20,30 69%
lle Ille,s 3,00 10% |Vie Aterreno(ha): 29,60 100%
Vs .
IIE}s e indice Calculado: 25%
llis Ve 6,30 21%  |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Banana| UF: [SP
Area de Terreno (ha): 96,00 Area Construida: 250,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: R$ 3.900.000,00
Hidrografia: Muito bom Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Zap imoveis
Benfeitorias Casa Contato https://www.zapimoveis.com.br/imovel/
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls llle 20,00 21%  [Vw(a) VI 36,00 38%
lle llle,s 10,00 10% |Vle Aterreno(ha): 96,00 100%
30,00 31% |IV: .
s > e indice Calculado: 46%
115 Ve Vile
Observagdes:
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- cememoComparatwes 0000000000000
Enderego:

Bairro: Zona rural Cidade: |Banana|

Area de Terreno (ha): 3,49 Area Construida: 0,00

Situagdo: Otima Preco Anunciado: R$ 250.000,00

Hidrografia: Normal Fonte: Oferta

Topografia: Ondulado Informante: Lacarraro Imoves

Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.locarraroimoveis.com.br/59.. :

Classes de Solo

| lllw(a) IVe,s Vlle,s

Ils llle Vw(a) Vil

e llle,s Vie Aterreno(ha): 3,50 100%
3,50 100% |IVs .

lle,s Vie,s indice Calculado: 74%

s Ve Vile

Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: |Banana|
Area de Terreno (ha): 72,60 Area Construida: 250,00
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 3.900.000,00
Hidrografia: Muito bom Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Imovel web
Benfeitorias Casas Contato https://www.imovelweb.com.br/propried
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle 15,00 21%  |Vw(a) Vil 25,00 34%
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 72,60 100%
(e 5,60 8% L L indice Calculado: 48%
llls 27,00 37% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Banana|
Area de Terreno (ha): 4,37 Area Construida: 0,00
Situag3o: Muito boa Prego Anunciado: R$ 250.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Lacarraro imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.locarraroimoveis.com.br/51
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
Ils Ille Vw(a) Vil 1,00 23%
lle 2,87 66% [llle,s Vle Aterreno(ha): 4,37 100%
Vs .
s e indice Calculado: 63%
Ills 0,50 11% |IVe Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Banana| |UF: |SP
Area de Terreno (ha): 3,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Muito boa Preco Anunciado: RS 280.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Lacarraro Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.locarraroimoveis.com.br/11
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle Vw(a) Vil
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 0,00 100%
IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 0%
llls Ve Vile
Observagdes:
Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: |Banana| |UF: |SP
Area de Terreno (ha): 50,82 Area Construida: 180,00
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 600.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Fortemente Ondulado Informante: Imovel web
Benfeitorias Casas Contato https://www.imovelweb.com.br/proprieds
Classes de Solo
| 1lw(a) IVe,s 10,00 20% |Vlle,s
lls lile Vw(a) Vil 20,00 39%
lle Ille,s 12,00 24% |Vie Aterreno(ha): 50,82 100%
Vs 8,82 17% .
(e L indice Célculado: 36%
Ills Ve Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |S§o Paulo
Area de Terreno (ha): 154,00 Area Construida: 80,00
Situag3o: Desfavoravel Prego Anunciado: R$ 750.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Zap imoveis
Benfeitorias Casa Contato https://www.zapimoveis.com.br/imovel/
Classes de Solo
| llw(a) IVe,s 84,00 55% |Vile,s
lls Ille Vw(a) VI 40,00 26%
lle lile,s 15,00 10%  |Vie Aterreno(ha): 154,00 100%
IVs 15,00 10% |,
s e indice Calculado: 35%
115 Ve Vile
Observagdes:
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Endereco:

Bairro: Zona rural Cidade: | |UF: |
Area de Terreno (ha): 45,98 Area Construida: 70,00 T o
Situagdo: Desfavoravel Preco Anunciado: RS 1.400.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Zap imoveis
Benfeitorias Casa Contato https://www.zapimoveis.com.br/imovel/
Classes de Solo
| 1lw(a) IVe,s 10,00 22%  |Vile,s
IIs llle vw(a) Vil 10,00 22%
lle llle,s 5,98 13% |vie Aterreno(ha): 45,98 100%
ll€:5 Vs NIE'S indice Calculado: 49%
s 20,00 3% [Ive Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: |Banana| |UF: |SP
Area de Terreno (ha): 12,10 Area Construida: 0,00
Situagdo: Muito boa Prego Anunciado: RS 380.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Imovel web
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imovelweb.com.br/proprie
Classes de Solo
| 1lw(a) IVe,s 1,60 13% |Vlle,s
lls lile Vw(a) Vil 4,00 33%
lle Ille,s 6,50 54% |Vie Aterreno(ha): 12,10 100%
Vs .
(e L indice Célculado: 40%
Ills Ve Vile
Observagoes:
Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Banana| UF: [SP
Area de Terreno (ha): 15,97 Area Construida: 0,00
Situag3o: Muito boa Prego Anunciado: RS 1.070.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Lacarraro Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.locarraroimoveis.com.br/13f 8
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls llle 2,00 13%  [Vw(a) VI 5,00 31%
lle Ille,s 5,00 31% |Vie Aterreno(ha): 15,97 100%
2,47 15% |IVs .
s e indice Calculado: 47%
s 1,50 9% Ve Vile
Observagdes:
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L
LAUDO DE AVALIACAO o
K v
o
I}
'_
. - o
Memorial de Calculo °
._g
Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3 S
=
Homogeneizagdo de Dados o
o
Valor das Produto © 9
A VI de Mercado A. de Terreno " F. Oferta Unit/ha Area Situagdo Hidrografia Topografia Uso terras Unit-ha Homo o X
Construgdes Fatores 18 %
>
2 RS 3.900.000,00 96,00 R$ 92.460,00 0,90 RS 35.599,38 0,950 0,889 1,000 0,944 0,308 1,000 0,25 RS 8.754,60 ° =
3 RS 250.000,00 3,49 R$ 0,00 0,90 RS 64.469,91 0,950 0,800 1,287 1,000 0,193 1,000 0,19 RS  12.175,89 8 g
4 RS 3.900.000,00 72,60 RS 116.642,00 0,90 RS 46.740,47 0,950 1,000 1,000 1,000 0,298 1,000 0,28 RS  13.252,21 Lr [Te)
5 RS 250.000,00 4,37 RS 0,00 0,90 RS 51.487,41 0,950 0,842 1,287 0,944 0,226 1,000 0,22 RS  11.302,08 8 %
9 RS 1.400.000,00 45,98 R$ 0,00 090 RS 2740322 0,950 1,000 1,287 0,944 0,290 1,000 0,33 RS  9.178,82 8 N
10 RS 380.000,00 12,10 R$ 0,00 0,90 RS 2826446 0,950 0,842 1,130 1,000 0,355 1,000 032 RS  9.084,64 § §
< ©
- >
Média RS  42.327,48 Média RS 10.624,71 —
Desvio 14556,34 Desvio 1883,00 ?: g
Coef. de variagdo 0,34 Coef. de variagdo 0,18 E) E
Média Saneada RS 10.624,71 -
- O
Limite Inferior RS 7.437,29 8 %
Limite Superior RS  13.812,12 N O
N E
Amostras Saneadas 6 > <
Amostras Descartadas 0 8 §
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste SV
Valor do Terreno _ X X = RS 15.390.206,20 =
1448,53 R$10.624,71 1,00 $ ’ oc 'g
Tratamento Estatistico a S
25
DADOS Residual % e Dispersdo Q=
£ Q
=
(2]
% o
Numero de Amostras Coletados: 6 0% ‘c =
-10% 3 4 5 9 10 S s
Numero de Amostras Saneados: 6 20% U, =
Limite Inferior (p/ha): R$7.437,29 -30% % g
Média Aritmética (p/ha): R$ 10.624,71 -40% GE) S
-50% =
Limite Superior (p/ha): RS 13.812,12 0% 9 S
-60% h=P
<4 (o))
Média Saneada (p/ha): RS 10.624,71 70% S g_
o <
T. de Student: 1,476 -80% '8 c
N ~ -90% (] o
Desvio Padréo: 1883,00 c
02
Coeficiente de Variagdo: 0,177 R$ 14.000,00 % 8
RS 12.000,00 o ©
=
INTERVALO DE CONFIABILIDADE R$ 10.000,00 GCJ 18
£ O
R$ 8.000,00 ©
Resultado(p/ha): R$ 1.134,56 3 °
s RS 6.000,00 o ®
Inferi ha): -11,96% R$ 9.490,15
nferior (p/ha) RS 4.000,00 a >
. . o,
Superior (p/ha): 9,65% RS 11.759,27 RS 2.000,00 —
Amplitude Total 21,60% RS - =_
—
2 2 2 —
- % 72 %, 72
%, %, %0
@ @ K2 % % £ G

Comentarios sobre o célculo
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Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Caracterizagdo do bem avaliando
Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados
5
3 Apresentagdo dos dados
Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto
4 Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)
Publicagdes
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,80a1,25

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
12 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

2,4 e 5no grau ll e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagéo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

2 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
21,60%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau lll
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ANEXO
DOCUMENTACAO

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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i A - F £ ) = |
' REGISTRO DE IMOVEIS " 7 g
REGISTRO GERAL o

-~ E , I ; N {37 14
MATRICULA N.o _tfz.-s"‘v . \ DATA 0% de outubro %{1.99?
JMOVEL: / '

: ! SERTHRO Da MA(;EIREIRn - SLEBA Ne, 03 (TRES), dasmambraga de area !
: maior do imoval Sartau da Hudaire‘:a. com a area do 1, 448, 53 ha,’ (hum
o mil, quatrocentos & quaronta e uxte_hactarea e cinquen;e,u tres ares]
/ ou sejam, 598,57 alquelres paulistas, ‘outalnda, 14,485,300,00 m2, con-!
tando cercas de a:anea internas a a:ternas, situado na zona rural do muy
niclpfo de Bananal, Estads de S3o Peulc, entfe as Serras do Mar s do !
Turuu, e qual fol objeto de medigac sm data de 06/03/%7, gelo aﬁganhai-
ro Ademir M. Arrivabene, com as divisas e cenfrontagoes saguintes: "Ini

cldtan na ponto-£25, pento este localizado o pargun da mstrada de Pedre
au do Império, ‘dai numa #xtenﬂau de 691,42m,, num rumg de 50941700YNE !
canfrontendo com Aosenc de Rndrade, encantraremos o ponto £26, dali de=!
Flete & direita numa extens®o de 291, #92m., num rumo de/ SDPZS'OD"SE ate’
encantrar o pont q,r27 dai deflete a direita numa axtan:anlda 428,89m. ;"
nua tump de 27R02'00YSE ntﬂ en:ont:ar o ponto E28 atingindo o pico da
Mecluirn, dai deflete a naquurua numa axtans3o 176 UUmt, num rumo da !
34R3IS'DO"NE_eté encontrar o pnhtu E29 dai der'ete a d1r91=a nume axten
s8o de 146,59m., aum rumo de ﬁZUGB'DD"SL ute ancontrar o pontg EBD' daf
deflste 2 esquerda nupa sxtansao de 447,84m,, num rumc de £2830'00"NE !
atd encontrar o ponto E31, dai deflete 2 esqusrda nume extensso da ¥
371 1 65m., num runL de A7043'D0"NE até encontrar o ponto £32, dai dafle-

te a direita numa extenaao de 272,11m., num cumo dn 65041'00"NE até en-

contrar o ponto £33, dai daflatu 2 asquerda numa extensio de 348 yalma,!

num rumg de 13835'00'NE atg ancnﬂt.ar o ponto £34, dai daflete a direi-
ta nume sxtensBo de 273,90 metros, num 'tuno de 61011'00"NE ate encon= '
trar o pontc E35, dc{ defllste & direlta numa extensdoc de 347,94 m., nun

:?, I rumo de BTDAS'UU"SE ats encontrar o ponbo £36, dal deFlete 3 esquerda '
\ g jume extensio da 354, a4 Mey OUM Tumo dp 74921700" ava gncontrar o ponts
! - 7, dal deF‘ete a-dirsi ta numa extansdo'de 305,16 M., Aum fumo de Ole-
g f 2'00"5wW ata‘encnq&rur utuunta £38, dai geflute a wsquorda numa extene-=
]

=

do de 129,80 m,, num cumo 'de 74221'00"SE, até encontrar o ponto £39 !

stingindo o Alto do Pedro, confrentande sté aqui com Sérgio Luiz de Car

valho, Sgbastl3o de Freitas e Joaquim Sabino, dal daflete a direita
segue confrontande com terras da Paylo dg 4guiar Yalim @ Cutros, numa

‘ ;-\‘ V. extensdo de Eﬁ? g0 m., num/ rumu deléﬂGJU'QD"SW ata gncantrar o panto £

40, daf pefletn 3 esqusrda numa axterdado ds 484 333 pey num Tumo de 14%-

53'00"SE ate encontrar o ponto £4l, dal deflate a esquerde numa exten-=-

sBo de 334,31 m., aum tumo de 220531 00"5E até lencentrar o ponte E42, '
daf deflste & direita numa extensio .de 283,10 m., nup rumu _de 5203'0Q"-

! !J '\, SE, até encontrar o ponto £43, daf deflate & msguerda numa extensdo de

R - ' © 208,92 m,, num tume ds 21002700"SE 3té encontrat o ponts E44, da' dafle

i { 'te a esquerda numa.extensao de 894,03 m., num rumo de 35~21'DU"SE ata

' encontrar o pohto E45, daf deflete & direita numa extansio de 894,13 m,

num rumc de G2053'00"SW até encontrar o ponto E46, atingindo a maigum !

! x jesquerds  do Ribeirdo do Leecdro, deste deflote & direita = segue  con

frontando com Tarciame %:anclaca.vilslu, pelas referida mactgem a montante

do riboir@c numa extens3c de 1,850,00 metros, até a foz do corrage  do

Mainhe, encentrendo o pﬂnta EAGA, seque ainds com @ mesma confrontag3o,

. a montants pelo referido corrsge ns extedsdd de 410,00 m., encontrares==

T o | mos o panto £47, daf deflate-ss a diralta numa qitansﬁn do; 2,013,73 me=

] N ltros, num rumo ce NW 7928'16"SEL, encocntrarames o paonto FQ?R, tends como

l&uch{nfGHinu.“U = Centrp - Bunanal/SP - Fone Fax CE2)5116-1961 - ruih

manl@iig.com.br

'QUALQUER ADULTERAGAD, RASURA OU EMENDA, HVALINA ESTE 0OCUMENTO"

001361

§u

H078 - AA
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b ' © REGISTRO DE IMOVEIS |

’
s |
- i
: |

REGlsero GERAL. — ' { -

_LIVRO No 2 .

> ] /

(como) anFrnntang'nesta caninhamento a Areea 04 (quatrs), ponto este-lg

celizade no cruzamento da estreda do Imperio com o RibeirSo da Emcruzilha
'da, dal deflete-se a direita seguindo pels Estrada do Ingiria sontida Sa;
re do Turve gu Ramos, tando como confrontante a Area 01 (us), numa exten=
saa de 4.167,19 m&Lrus, enceontraremos o pont‘o E£25, atingindo. a;sim {0 pon=
to lnxclal deata descricao. % PRUDRIET#HIA" MADEIRIT RGRD-rLGR’bTﬁL S.A,
com sede na fstrada das Nagbes, n®, i?}, Jardim Bnlual, na cidade da Bary
ari, Estado de 530 Paulo, inscrita no ccc/nr. sab 0 no. 47,682, 232/0001-~
30, TITULDS AQUISITI DS. TPanscritns no RG1, de Bapanel=- SF’., sph ‘oz nume=
ros 1,488, 1, 493, 1,817 e ,,818 no L& 3- E, 3,358 e 3,605 nc llvrc ne, 3-I
2,218 no'LR :-F, &,109; a/256, 4,199, 4,200, 4,201, &,202, 4,203, 4,204 =
4,205 no livro ne. 3-3, 4.317 @ 4,339 no liura ni, 3-K; 8656 no-+ure nb
maro 3-K, da Trana:ri;nas dha ?ranamx:sousb,ef’ﬂ. 02 e 04 ne matricula q;
merd 454, As"fls, 177, do L9 2-8 de'Regisfro Geral. c:DRSan: No INCRA !
sob o n®, 639,028.273,767. 0 Oflcial J'r{tarlno: @d.

| Ofl;ﬂc‘ U‘Eg‘uh':r
/ — # :

+
. \( . Rv. U1/2.\3 b . Hos tBrmos do er-

tigo 230 da Lei n®, 6.015/73, & feita a pressnt® sverbagdo|para,constek
que a Lméuel-abjetE desta wetriculs se acha hipotecado ag BANCO 'Da-’DEa,_w:u-
VOLVIMENTD DG PARANA S.A., instf?ulqﬁu financeira piblica estedualy—ins='
crita ng CGC/YF, sob o n2, 76,510, QGBIDJUI 07, com sede ne cidada.da Curi
tiba, kstnon el ] #arana, nos toérmos das contrates celebrados através de es
crituras pub’Lcaa [*) abaxxu relacionadoa: DOl- Hzpntnca\da 10 grau conﬂtan-
te da eseritura lavracla am 22/11/52 pallo 9 Tab, dg Curitibe, no ualm: .
ds Cr$ 116.205.000;00 (cento a dezessals milhges .8 duzentos e cinco = mil
cruzairos), cenforme registro n®, 09/45&, as fls, 177 do L® 2-8, en 25/ -~
11/82; D?-leiQoteca"'inaérite em 22 grau, conf, escriturs lavrada em data
o 22/11/82, pelo 6% Tab. de Curitiba=PR, no valor ce-Cr$ 34.861.500,00 '
trinta e quatro milhZes, oitocentos e sessenta o um mil 8 guinhsntos cry
2hiros), fegistrade sob o ni,-10/a58, s Fls. 177 dec L2 2-8 em dete de '
23/11"82; 03- Hipoteca lnscrite am 30 graﬂ, conf. escritura lav, pelo 60
Thb.~de Curitiba-PR, em 29/11/;!2, no valor de Cr$ %4,428.000,00 (noventa'

\\\\ quetro milhGes, guatrocentos & vinte e_cito mil cruzziros) e reglstreca

. ]
sob o n®, 11/454 Bs Pls, 177, do L% 2-B om data de 01/12/B2; Di- Hipotaca

inscrita ¥ a0 grau, conf, asc, lavredg pslo &% Tabali3a da Curitiba=PR,'
on data de 07/11/54 para garantla da alvide de Cr§ 1,677,158,400 (hum bi
1hZ0, sslscentas 8 setenta e sete milhBes, canto e cinguenta e aitd mil
o quatrocentos cruzeiros), registrada soh o ne. 15/a54, s Fls, 197,  do
L8\ 2-3, em data de 18/05/85; 05~ Hipotsca inscrita em 5% grau conatante: '
da sscritura lav. pelo 6 Tgh, de Cutitina em data-de 10/04/85, no valor!
de Cr§ 1.631.583.280 (hum bilhBo, saiscentos © trintz o um milhdes,  qui-
nhantos e oitenta o tres mil e duzantos E"biteqpa cruzeiros) & registrada
sob o n¥, 16/454, 3s fls, 177, do L9 2-8, =n data de 18/09/85; 06- Hipote
ca Inscrlta em 6% grau'caonatante de escfitura lav. pelo 69 Certorio de Cu
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LAUDO DE AVALIACAO

N° 1.302 - 08/2022

IMOVEL RURAL, DE MATRICULA N°2.548, COM AREA DE
1.233,50 HA, LOCALIZADO NO MUNICIPIO DE BANANAL/SP

AUTOS: 0008811.88.2007.8.16.0031
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Imdvel rural, de matricula n°2.548, com area de 1.233,50 Ha, localizado no
municipio de Bananal/SP.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: agosto de 2022

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 11.167.000,00

(Onze milhdes, cento e sessenta e sete mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacdo de custos, bens e servigos

Alienacéo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢bes diferentes
das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacéo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, n&o relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, do banco de dados do Cadastro Ambiental
Rural (CAR), de cartas topograficas e da Prefeitura Municipal de Bananal/SP.

Cabe ressaltar que a area em questdo esta inserida na Area de Protecio
Ambiental da Estagdo Ecoldgica Bananal/Serra da Bocaina. Assim, € necessario seguir
certas exigéncias e Normas estipuladas pelos 6rgados competentes.
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2.3 Limitacdes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacdo forcada) os bens sédo arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura entéo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo
por parte do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacdo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusbBes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condicfes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacéo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricoes da norma ABNT (Associagao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagéo de Bens, e anexos.

3 OBJETO

3.1 Tipo do bem

Imével rural — Lote de terreno rural, sem benfeitorias.
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3.2 Descricdo Técnica

Lote da Gleba 04, desmembrado do imével Sertdo da Madeira, com area de
1.233,50ha, localizado no municipio e comarca de Bananal/SP.

Namero da Matricula: N° 2.548 — REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DE
BANANAL/SP

Numero INCRA:639.028.273.767

Localizagdo: Latitude: 22°49'25.62"S/ Longitude: 44°19'2.59"0O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Bananal € um municipio do Vale do Paraiba, localizado ao extremo leste do estado
de S&o Paulo, na microrregido de Bananal. Apresenta uma extensdo territorial de
616,32 km2 e uma populacdo de 10.263 habitantes (2010). Além de possuir um
patriménio natural expressivo, com vegetacgao preservada, areas de remanescentes de
Mata Atlantica e cachoeiras, a cidade possui ruas e fazendas centenarias, que revelam
0 padrao arquitetdnico da época do café. A Trilha do Ouro, construida pelos escravos
no século XVIII, configura importante ponto turistico do municipio, assim como ocorre
com outras cidades do Vale Historico.

A regido da Serra da Bocaina, principalmente a porcéo voltada para o Vale do Rio
Paraiba sofreu processo de degradacdo bastante acentuado desde a época cafeeira,
onde a cidade de Bananal representou um dos grandes centros produtores.
Posteriormente, a regido foi explorada para a producéo de carvéo vegetal que abastecia
siderudrgicas locais, como a Siderlrgica Barbara localizada no municipio de Barra
Mansa-RJ. Desde entéo, a regido passa por um processo de completo abandono e
atualmente sofre, ainda que em pequena escala, com turismo desordenado e a
especulagdo imobiliaria.

4.1 Mercado Regional de Terras

A regido em questdo situa-se no Planalto SE do Brasil, no sopé da Serra da
Bocaina, dentro da area abrangida pelo médio vale do Rio Paraiba do Sul, englobando
0 municipio de Bananal (SP) e parte de municipios vizinhos, no limite entre os Estados
de S&o Paulo e Rio de Janeiro. O municipio de Bananal esta localizado no extremo
leste do Estado de Sao Paulo, estando inserida no Mercado de Terras Leste.
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DIVISAO DO MERCADO DE TERRAS DE SAO
PAULO ATRAVES DA ANALISE DE "CLUSTERS"

Legenda

mercado_sp

[ 1 - OESTE

[ 2 - NOROESTE

I 3 - NORTE

I 4 - CENTRAL

[ 5 - MOGIANA

B 6 - suL

- METROPOLITANA de Séo Paulo (expandida)

Mapa da divisdo do Mercado de Terra do Estado de S&o Paulo

4.2 Topografia

A regido faz parte de uma depresséo alongada de origem tecténica, como foi
identificado o0 médio vale do Rio Paraiba do Sul por Asmus & Ferrari (1978). Caracteriza
o relevo da area a feicao de colinas rebaixadas, mapeadas como "mar de morros" por
Poncano et al. (1981), predominando segmentos convexos, com 0S segmentos
cbncavos aparecendo nas baixas encostas e em cabeceiras de drenagem em
anfiteatro. As feigfes estruturais consideradas funcionam como forte condicionante
para o padréo de drenagem regional.

O imével em questdo esta situado totalmente na Unidade Geomorfologica
denominada Serra da Bocaina, unidade esta que predomina do municipio de
Bananal/SP.
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Mapa Geomorfolégico no municipio de Bananal do Estado de Sdo Paulo. Fonte: IBGE

4.3 Hidrografia

O municipio de Bananal/SP apresenta uma area rica e extensa em cursos d’agua,
com os rios: Bananal, Paca Grande, Do Brago, Do Turvo, Pirapitinga, Manso, Vermelho,
Carioca, Prata e Bocaina. Sua formagéo geoldgica ndo é plana e seu clima é tropical.

Condicdes paleo-hidrologicas e de nivel de base mutaveis contribuiram para a
evolucdo complexa da paisagem, originando as fei¢Bes caracteristicas do Planalto SE
do Brasil (Meis & Monteiro 1979) - fundos de depressdo mal drenados, colinas isoladas,
cabeceiras de drenagem em forma de alvéolos e vales apresentando depésitos
registrados em mais de um nivel de terrago fluvial.

A bacia do rio Paraiba do Sul possui area de drenagem de cerca de 55.500 km2
distribuida pelos estados de Sao Paulo (13.900 km?), Rio de Janeiro (20.900 km?) e
Minas Gerais (20.700 km?). O comprimento do rio Paraiba do Sul, calculado a partir da
nascente do Paraitinga, é de mais de 1.100 km.

Na regido em estudo o afluente principal do Rio Paraiba do Sul é o Rio Jaguari, 0
gual nasce em Estado de Sao Paulo, atravessa os municipios de Igarata, Jacarei e Sdo
José dos Campos, possui uma area de drenagem com cerca de 1.757kmz; seu principal
afluente é o rio do Peixe, e é represado préximo a sua foz pela barragem da Usina de
Jaguari em Séo José dos Campos.
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4.4 Clima

O clima tropical da regido é evidenciado por duas esta¢cdes bem marcadas: veréo
chuvoso e inverno seco - regime este condicionado pela atuacao das frentes frias que
atingem o Sul e o Sudeste do Brasil. A temperatura média anual oscila em torno de
20°C e a pluviosidade média anual é da ordem de 1.500 mm

= Legendas

Clima do Brasil

Unidades climaticas

W cubquente - super-imide - sem seca

W subguente - super-Umido - subseca

W subguente - Gmide -1 a 2 meses sacos
subquente - Umido - 3 meses sacos

W mesotérmico brando - super-umido - sem seca

W mesotérmico mediano - super-umido - sem seca

Mapa dos Climas existentes no municipio de Bananal/SP. Fonte: Embrapa

45 Vegetacéo

A Area de Preservacdo Ambiental da Estacdo Ecolégica Bananal abriga
remanescentes importantes de Mata Atlantica, com predominio da Floresta Ombrdfila
Densa. HA um pequeno trecho de Floresta Ombréfila Mista, na qual despontam
araucarias (Araucéria angustifélia), mas ha poucos estudos a respeito dessa parcela.
Popula¢Bes naturais de araucdrias sdo mais comuns no Parque Nacional da Bocaina,
situado na mesma regido, mas muito raras na area ocupada pela ESEC de Bananal.

Segundo a Secretaria do Meio Ambiente do Estado de Sao Paulo "A vegetagéo
desta unidade é caracterizada por floresta ombrofila densa. Apresenta vegetagéo de
matas primarias e secundarias densa de 30 a 40 anos de regeneracao. Parte do limite
da unidade faz divisa com plantagdes de Pinus e Eucalyptus.

Uma das caracteristicas mais marcantes da vegetacdo da Serra do Mar é a
quantidade e variedade de bromélias. A Estagdo Ecoldgica de Bananal talvez seja a
Unica unidade de conservagdo do mundo que abriga populacdes de duas bromélias -
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Neoregelia pontualli e Witrockia corallina- recentemente descritas em 1991 e 1992 em
area contigua a unidade (Pontual, comunicacdo pessoal, 1997). Além destas, ocorrem
outras bromélias raras como Fernsea bocamensis e Vriesea hieroglyphica, ameacadas
de extincdo devido as coletas seletivas para suprir mercado de decora¢do com plantas
vivas.

TRES BARRAS

APAESTAGAO ECOLOGICA BANANAL/SERRA DA CARIOCA

Bananal
unr
APA ESTAGAO ECOLOGICA BANANAL/SERRA DA CARIOCA
BANANAL
TRES BARRAS

Hidrosgralia

12
Quilémetres | Municipns RMVPLN

N
0 15 3

Mapa das Unidades de Informagées Territorializadas do Municipio de Bananal

6 9

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacao judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:
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5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

5.2.2 O imovel esta inserido na Area de Preservacdo Ambiental da Estacéo
Ecologica Bananal/Serra da Bocaina. Assim, existem diretrizes especificas
para o manejo do imével.

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificagédo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econémico, quando forem adotadas condi¢cbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, qguando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patrimdénio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;
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- 0 valor de liquidacéo forcada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condi¢cBes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacgéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condigbes do mercado vigente.

a)

b)

c)

d)

f)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transac¢éo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncdo de que as partes séao
conhecedoras das condi¢bes do bem o do mercado em que esté inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condic¢des da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢cdes estas o tempo de
exposicado do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
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especificidades, para chamar a atencéo de interessados e atingir 0 preco mais
representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

7

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Sertdo da Madeireira — Gleba n°4, desmembrada da area maior do imovel Sertdo
da madeireira, com area de 1.233,50ha. Ou sejam, 509,71 alqueires paulista, ou ainda
12.335.000,00m2, contendo cercas de arame internas e externas, situado na zona rural
do municipio de Bananal, Estado de S&o Paulo, entre a serra do Mar e do Turvo, a qual
foi objeto da medigdo em 06/05/97 pelo engenheiro Ademir M. Arrivabene.”

6.2 Situacao
O imdvel se encontra desocupado.
6.3 Restricbes do imoével

O imovel de matricula n°2.548 ndo possui registro no Cadastro Ambiental Rural
(CAR). Além de estar inserido em uma Area de Preservacdo Ambiental.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagéo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorg¢ao do bem: Investidores

7.5 Facilitadores para negociacéo do bem: Hidrografia, Capacidade de Uso da
Terra e Area

7.6 Entraves para a comercializacao: Ver subitens 5.2.1, 5.2.2.
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TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado € o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado néo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsobnio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacfes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os prec¢os, em funcao de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrao de comportamento que os agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisédo (3), para
determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentacao, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
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14.653-3:2019 Imdveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.15

Area: Fator utilizado conforme as dimensées do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).

. Area <= 500Ha->Fator = 1,00

o 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95

. 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90

. 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85

. Area>5.000Ha -> Fator = 0,80

Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.

Hidrografia: Fator utilizado conforme os recursos naturais e
artificiais do imoével, seguindo a obra “Avaliacao de Imdveis Rurais”
(2002).

Capacidade de Uso da Terra: Classificacdo técnica que envolve um
conjunto de condi¢Bes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizacdo e caracteristicas econdmicas. Nesta
classificagdo h& maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
namero de atributos.

Situacao: Critério de julgamento da localizacdo de um imovel rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados
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8.1.1.6 Negociacdo: Indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado =
0,90.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 11.167.748,04 (Onze milhdes, cento e sessenta e sete mil, setecentos e
guarenta e oito reais e quatro centavos)

9.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 11.167.000,00 (Onze milhdes, cento e sessenta e sete mil

reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compde de
16 (dezesseis) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 05 de agosto de 2022

Helcio Kronberg
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RELATORIO FOTOGRAFICO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEL x COTACOES
PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO
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Helcio Kronberg

Informagdes Gerais

Solicitante: - Data da Solicitagdo: -

Proprietério:  Madeirit Agro Florestal S/A Data da Vistoria: -

Endereco: Campo da Grama Data do Laudo: 01/07/2022

Complemento: Divisa entre os Estados de Sdo Paulo e Rio de Janeiro Matricula: n°2.548

Bairro:  Zona Rural Objetivo: Determinagdo de Valor de Mercado
Cidade: Bananal UF: SP CEP: - Finalidade: Alienagdo Judicial

Informagdes de Areas

Matricula CCIR CAR Teste
Area: 1.233,50 ha Area: - ha Area: - ha Area: - ha
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Mddulo Fiscal: 24,00 ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: 1.233,50 ha Area: 1.233,50 ha < Matricula
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? < Matricula
Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: 51,39 ha Modulo Fiscal: 24,00 ha < Matricula

Caracteristicas do Imével

Topografia: Fortemente Ondulado Cons. Do Solo: Argilosa a arenosa
Drenagem: Muito Bom Estradas Internas:  Serviddes
Textura: Argilosa a arenosa Melhoramentos: -

Util. Economica: Nenhuma Profundidade: Solos rasos
Aproveitamento: Baixo Pedregosidade: Moderada a alta
Pot. Produtivo: Moderado Eros3o: Moderada
Benfeitorias: Nenhuma Precipitagdo: 1.500mm/ano
Altitude: 1.070m

Valor de Mercado

RS 11.167.748,04

( ONZE MILHOES, CENTO E SESSENTA E SETE MIL, SETECENTOS E QUARENTA E OITO REAIS E QUATRO CENTAVOS )
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Comentdrios Gerais

Responsavel Técnico: Helcio Kronberg
Telefone de Contato: (41) 3233-1077

Assinatura:
Identificagdo: Kronberg Leilées

Pagina1de 13




PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 8143.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
24/10/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: 02 - Laudo de Avaliacdo - Mat. 2.548.pdf

Memorial de Calculo

Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

O imdvele sté localizado ao Sul da cidade de Bananal/SP, na divisa entre os estados
de Sdo Paulo e Rio de Janeiro.

Coordernadas
Latitude: 22°49'25.62"S
Longitude: 44°19'2.59"0

Memorial Descritivo da Area

Descritivo Delimitagdo da area

“Sertdo da Madeireira — Gleba n°4, desmembrada da drea maior do imdvel Sertdo
da madeireira, com &rea de 1.233,50ha. Ou sejam, 509,71 alqueires paulista, ou
ainda 12,335.000,00m?, contendo cercas de arame internas e externas, situado na
zona rural do municipio de Bananal, Estado de Sdo Paulo, entre a serra do Mar e do
Turvo, a qual foi objeto da medigdo em 06/05/97 pelo engenheiro Ademir M.
Arrivabene.”

Mapa Pedolégico da Regido

Descritivo Mapa

A ordem dos Cambissolos abrange solos minerais com caracteristicas bastante
variaveis, mas que sempre apresentam textura média ou mais fina e auséncia de
grande desenvolvimento pedogenético. Sdo solos com pequena profundidade,
elevado teor de minerais primarios (minerais herdados da rocha), presenga
significativa de fragmentos de rocha na massa do solo e outros indicios do
intemperismo incipiente do solo. Os Cambissolos estdo distribuidos no estado de
Sdo Paulo associados a condigGes variadas de materiais e origem, relevo, vegetagdo
e clima. Suas ocorréncias mais expressivas, porém, estdo na provincia
geomorfoldgica do Planalto Atlantico, em condigdes de topografia mais ingreme ou
relevo mais dissecado. Nestas condigdes, estes solos tém perfis menos profundos e
pedregosidade ou cascalhos na superficie ou na massa do solo.

© Grafico

Sutordens do SIBCS
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico
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Relatdrio Fotografico

grores:
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Mapa de Localizagdo do Imdvel

Mat. 2.548
9
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Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3
Endereco: Campo da Grama

Bairro: Zona Rural Cidade: |Banana| UF: [SP

Area de Terreno (ha): 1233,50 Area Construida: -

Situag3o: Desfavoravel Preco Anunciado: N/A

Hidrografia: Muito bom Fonte: N/A

Topografia: Fortemente Ondulado Informante: N/A

Benfeitorias Nnehuma Contato N/A

Classes de Solo

| lllw(a) IVe,s Vlle,s

s llle Vw(a) Vil 1233,50 100%

e llle,s Vie Aterreno(ha): 1233,50 100%
IVs .

lle,s e indice Calculado: 13%

s Ve Vile

Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: |Banana| UF: |SP
Area de Terreno (ha): 23,30 Area Construida: 1000,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 5.490.000,00
Hidrografia: Muito bom Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Imovel Web
Benfeitorias Casas Contato https://www.imovelweb.com.br/proprie
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls lile Vw(a) Vil 20,30 69%
lle Ille,s 3,00 10% |Vie Aterreno(ha): 29,60 100%
Vs .
IIE}s e indice Calculado: 25%
llis Ve 6,30 21%  |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Banana|
Area de Terreno (ha): 96,00 Area Construida: 250,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: R$ 3.900.000,00
Hidrografia: Muito bom Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Zap imoveis
Benfeitorias Casa Contato https://www.zapimoveis.com.br/imovel/
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls Ille 20,00 21%  [Vw(a) VI 36,00 38%
lle llle,s 10,00 10% |Vle Aterreno(ha): 96,00 100%
30,00 31% |IV: .
s > e indice Calculado: 46%
115 Ve Vile
Observagdes:

Pagina 6 de 13

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDHK E4LLT MFN7V VU4JA




PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 8143.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
24/10/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: 02 - Laudo de Avaliacdo - Mat. 2.548.pdf

Memorial de Calculo

Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3
- cememoComparatwes 0000000000000
Enderego:

Bairro: Zona rural Cidade: |Banana|

Area de Terreno (ha): 3,49 Area Construida: 0,00

Situagdo: Otima Preco Anunciado: R$ 250.000,00

Hidrografia: Normal Fonte: Oferta

Topografia: Ondulado Informante: Locarraro imoveis

Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.locarraroimoveis.com.br/59,

Classes de Solo

| lllw(a) IVe,s Vlle,s

Ils llle Vw(a) Vil

e llle,s Vie Aterreno(ha): 3,50 100%
3,50 100% |IVs .

lle,s Vie,s indice Calculado: 74%

s Ve Vile

Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: |Banana|
Area de Terreno (ha): 72,60 Area Construida: 250,00
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 3.900.000,00
Hidrografia: Muito bom Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Imovel Web
Benfeitorias Casas Contato https://www.imovelweb.com.br/propried
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle 15,00 21%  |Vw(a) Vil 25,00 34%
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 72,60 100%
(e 5,60 8% L L indice Calculado: 48%
llls 27,00 37% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Banana|
Area de Terreno (ha): 4,37 Area Construida: 0,00
Situag3o: Muito boa Prego Anunciado: R$ 250.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Globe 05
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Locarraro Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.locarraroimoveis.com.br/51
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
Ils Ille Vw(a) Vil 1,00 23%
lle 2,87 66% [llle,s Vle Aterreno(ha): 4,37 100%
Vs .
s e indice Calculado: 63%
Ills 0,50 11% |IVe Vile
Observagdes:
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Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Banana| |UF: |SP
Area de Terreno (ha): 3,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Muito boa Preco Anunciado: RS 280.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Locarraro Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.locarraroimoveis.com.br/11
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vile,s
Iis llle 1,00 33%  [vw(a) Vil 0,80 27%
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 3,00 100%
ll€:5 0,50 17% |IVs NIE'S indice Calculado: 52%
Ills 0,70 23% |IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: |Banana| |UF: |SP
Area de Terreno (ha): 50,82 Area Construida: 180,00
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 600.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Fortemente Ondulado Informante: Imovelweb
Benfeitorias Casas Contato https://www.imovelweb.com.br/proprieds
Classes de Solo
| 1lw(a) Ve,s 10,00 20%  |Vile,s
Iis e Vw(a) vill 20,00 39%
lle llle,s 12,00 24%  |vie Aterreno(ha): 50,82 100%
(e L 8,82 17% |Vies indice Calculado: 36%
Ills Ve Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Banana|
Area de Terreno (ha): 154,00 Area Construida: 80,00
Situag3o: Desfavoravel Prego Anunciado: R$ 750.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Zap imoveis
Benfeitorias casa Contato https://www.zapimoveis.com.br/imovel/
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, 84,00 55%  |Vlle,s
Ils Ille Vw(a) Vil 40,00 26%
lle lile,s 15,00 10% |Vie Aterreno(ha): 154,00 100%
IVs 15,00 10% |,
s e indice Calculado: 35%
Ills Ve Vile
Observagdes:

Pagina 8 de 13

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDHK E4LLT MFN7V VU4JA




PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 8143.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
24/10/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: 02 - Laudo de Avaliacdo - Mat. 2.548.pdf

Memorial de Calculo

Helcio Kronberg

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:

Bairro: Zona rural Cidade: |Banana| |UF: |SP
Area de Terreno (ha): 45,98 Area Construida: 70,00 PR
Situagdo: Desfavoravel Preco Anunciado: RS 1.400.000,00 »
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Zap imoveis
Benfeitorias Casa Contato https://www.zapimoveis.com.br/imovel/

Classes de Solo
| 1lw(a) IVe,s 10,00 22%  |Vile,s
IIs llle vw(a) Vil 10,00 22%
lle llle,s 5,98 13% |vie Aterreno(ha): 45,98 100%
ll€:5 Vs NIE'S indice Calculado: 49%
s 20,00 43% [IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Banana| |UF: |SP
Area de Terreno (ha): 12,10 Area Construida: 0,00
Situagdo: Muito boa Prego Anunciado: RS 380.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Imovelweb
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imovelweb.com.br/proprie
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, 1,60 13%  |Vlle,s
113 lile Vw(a) Vil 4,00 33%
lle Ille,s 6,50 54% |Vie Aterreno(ha): 12,10 100%
Vs .
IIE}s e indice Calculado: 40%
Ills Ve Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Banana| UF: [SP
Area de Terreno (ha): 15,97 Area Construida: 0,00
Situag3o: Muito boa Prego Anunciado: RS 1.070.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Locarraro imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.locarraroimoveis.com.br/13 =
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls Ille 2,00 13%  [Vw(a) VI 5,00 31%
lle Ille,s 5,00 31% |Vie Aterreno(ha): 15,97 100%
2,47 15% |IVs .
s e indice Calculado: 47%
s 1,50 9% Ve Vile
Observagdes:
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Homogeneizagdo de Dados

< Valor d Produt
A VI de Mercado A. de Terreno alor ?s F. Oferta Unit/ha Area Situagdo  Hidrografia Topografia Uso terras roduto Unit-ha Homo
Construgdes Fatores

2 RS 3.900.000,00 96,00 R$ 193.160,29 0,90 RS 34.550,41 0,950 0,889 1,000 0,889 0,281 1,000 0,21 RS 7.276,48
3 RS 250.000,00 3,49 R$ 0,00 0,90 RS 64.469,91 0,950 0,800 1,287 0,941 0,176 1,000 0,16 RS 10.427,38
4 RS 3.900.000,00 72,60 R$ 131.766,09 0,90 RS 46.532,15 0,950 1,000 1,000 0,941 0,272 1,000 0,24 RS  11.298,56
5 RS 250.000,00 4,37 RS 0,00 0,90 RS 51.487,41 0,950 0,842 1,287 0,889 0,205 1,000 0,19 RS 9.679,06
9 RS 1.400.000,00 45,98 RS 0,00 0,90 RS 27.403,22 0,950 1,000 1,287 0,889 0,264 1,000 0,29 RS 7.860,71
10 RS 380.000,00 12,10 R$ 0,00 0,90 RS 28.264,46 0,950 0,842 1,130 0,941 0,323 1,000 0,28 RS 7.780,05
Média RS  42.117,93 Média RS 9.053,71

Desvio 14646,45 Desvio 1644,47
Coef. de variagdo 0,35 Coef. de variagdo 0,18

Média Saneada R$ 9.053,71

Limite Inferior R$ 6.337,60
Limite Superior RS  11.769,82

Amostras Saneadas 6
Amostras Descartadas 0
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor do Terreno _ X X = RS 11.167.748,04
1233,50 R$9.053,71 1,00 $ 4

Tratamento Estatistico

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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DADOS Residual % e Dispersdo
Numero de Amostras Coletados: 6 -64%
-66% 2 3] 4 5] 9 10
Numero de Amostras Saneados: 6 -68%
P . -70%
Limite Inferior (p/ha): RS 6.337,60 %
Média Aritmética (p/ha): R$9.053,71 -74%
-76%
Limite Superior (p/ha): R$ 11.769,82 -78%
Média Saneada (p/ha): R$9.053,71 -80%
-82%
T. de Student: 1,476 -84%
" -86%
Desvio Padrdo: 1644,47
Coeficiente de Variag3o: 0,182 R$ 12.000,00
R$ 10.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE
R$ 8.000,00
Resultado(p/ha): R$ 990,84 R$ 6.000,00
Inferior (p/ha): -12,29% RS 8.062,87 RS 4.000,00
Superior (p/ha): 9,86% RS 10.044,54 RS 2.000,00
—
Amplitude Total 22,15% RS- ——
£ 2
o J‘Jo

Comentarios sobre o célculo
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Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Caracterizagdo do bem avaliando
Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados
5
3 Apresentagdo dos dados
Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto
4 Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)
Publicagdes
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,80a1,25

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
12 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

2,4 e 5no grau ll e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagéo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

2 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
22,15%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau lll

Pagina 12 de 13
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REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL )

\"*"-'L:{ = ) = v P

LIVRO N.o 2.

= i : =
| \

MATRICULA N.o. 2:318. DATA 09, de futubro de 1,997 |

| y ‘
3 iVOVEL ¥ L : \ .

! o] SERTKO Df MADETREIHA = GLEBA N@, 04 (QUATRO), desmembrada 'de aree
| J mainr do imgvel Sert3o da Madeireira, comw a éres de 1,233, 50 ha, {bum !
@ill, duzantos @ trinte e tres hectarsa e cinquanta ares),; ou sajam, w-/ e TP

) 50%, ?l nlauelraafpuuiirth, ou ainda, 12. 335.000, 00 w2, contendo cercas

LI ap araro internas o axtarnas, situado na :onu rural do municipio de Bana

[ nal, £Suaﬂ0 da Sap Paulo, entre as Snr:an dn Mar o do Turvo, & gqual fol
’ nnjata de medigBo em 04/65/97 pele cﬂgnnhui'n Ademir M, Arrivebene, com

as divisas e cenfrontagoes seguintes: "Inicia~se no panto EATA, panto

este lucallzadn no cruzamento da Es rada .do Imeriec, digo, Impériu, com

; \ ‘o hauE:rau da :nc:u:;!bad numa cxtanann da 2.,013,73 metros,kpum rumo'

du NW 19925'1&“5- sncontTatamos o ponto E47, localizado na Foz do Cor=

< )
) c Moinho, tando camao -anfrnntunta “gdste caminhamento 2 Area 03 !

rego d
i (tres), desta ponto deflete-se a direlta numa extensio de 537, 49 metros

num rumo de Udﬁlé‘UD"SH encontraremes o ponto EA&B, gal deflato-se a

‘ssquerda numa sxtensao de 317,04 metros, num rumo da 00855'007"SW até sn

contrar o ponto 49, dal deflote s saguarda numa ext ensac do 1,195,27
3“19'BD"NE ata encontrar o ponto £50, dai defleta’
8 50266 DO"NE ate
dei daflete a direita e segue confrentando com llé
Aum Tumo i a

matres; num rumo de 7
a gireita nume oxtens3o de 56? 81 metros, num rumo

encantrar o ponto E51,
s Cial ﬁidaru?hica §arra Mensa huss extens@o de 234,55 matros,
ge 30242'00"SW até encontrar o ponto Eé?, daf defleta a ssquerda numa

extansaoc de 658,5} metros, num Tumc da 102121 0Q"SE pLé- enconbrar o pon- ]
to E54, daf deflete a'esguerda numa extansio de 221,1; matros, num TumMo I
da 32051000"SE até encontrar o ponto £53, atingindc almasgem dolfiia” do
Brago, daf duflete 3 direita e segue pala rﬂreriﬂu margem € muntants o

extensio de 5.270,00 metros, até encontrar o ponte 5354, seguin Y
rda do raferido '
t

P

rca de B

rlolnumn
do ne Foz do correqo do Ronca;
urrngn a montente na sxtensao de 2.400,00 qot—u:.
bqui com terrtas da Madelreira Paulista no Estado do Riog de Janairo, n'é
eflet® 2 direita nume extenszo ds 172, ag' ma
dal dolleta a

=44

Con

segua pela mergem esque
cnnrrnntando atd

Oficial da Regisiro’do

A Cart Prav:
Gila n*_cq/ofr e - Banes

B verba.
Ay Eslads:

ncontrar o ponts E3S6, dafl ¢
73608'00"NW 2td encontrer o pento ES7;

ﬂ"eit¢ numa extensac de 371,61 net"uq inum rume de 23948'00"NE atéd _eg
,cntrar :untn £58, da{ deflatas a aaquerdu nume extansgo de 242,86 motros,
num ruma, da BDﬂug'UDhNH até sncontrar-a ponto E59, daf daflete a direita
numd exteénsBo de 265,00 metros, num rumo e 0825900'NE ata enconkrar o
ponto E60, dal deflete a esguarda numa extansio ¢e 262,19 matros, num TY

mo de B7948'00"SW, ata encontrar o ponta E&l, dai daflate 2 asguerda ny
num rumo de 0937'0D0"SE até sncontrar o gon
255,28 metros, num -umn
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ros, num rum: de

fhbi363

ma pxtansac da 132,01 metrgs,
to E62, éa: defllste a diTeita numa extensac de
o £6%, dul deflete o direita e sajul
ma

de S?ilﬁ'ﬂl“HH até sncantrar o pont
Cﬂnrfjrtéﬂuﬂ com a Cla, Metzlurgica a,rb
16900' 0O"NW até encentrar of pento E64,

ara numa pxtaensao da 671,00

atingindo a mat

:rﬂs, num rumo de
rege da Gramaj

078 A

gem esguerda do Rio do Braga proximo a conflugncia do gar

@ do.Rio do Brago, ne1a sup macgem MSQUET
nncant:hrsmns o ponto EZ{A, oaﬂtz panto deflate=-
rumo de SW 4BD37Y4ALVNE,

trada do Imério’

daf segue a montant da na distapn
cia de 1,7243;00 metros,
a direite numa agxtanszo da 470,60-metres, num

ponto estie localizado na E3
e caminhamsnto &

ants E

se
ancontraremcs o ponto f??ﬁ
digo, [£strada do Impécio,
frea 01 {um), nums extensio da 3.807,05 matros, ancun;rarawu; o ‘8%

im o ponto /inicial desta descrigdof. PRUPRIETﬁRIﬂ' -
Estrada d das MNagoes, 333,

tendoc como confrontante nest

474, -atingindo ass
MEDEIRIT GGHQ-FLDRCSnRL 5. h., com ssde ne

con Gilson, 90 - Centro - Bananal/SP- FoneFax: (12) 3116-1961 - ryibunanal wig.comb

LAl ALIER ANLLTERAGHD. RASURA QU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMEMTO!
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o REGISTRO DE IMOVEIS

- A REGISTRO GERAL |
L1VROﬁN.o 2=k

( (333), Jerdim Belval, na ciihade,du Ban,-eri. Estﬂdn de S3o Paulu, Lnscri
ts ng CEE/HF.fauh o n%, 47,582,232/0001-30, T]TULGS AGUISITIVOS: Trans-
critos na AGI. de Buhéhn!-:?., schb o3 numeros 1,488, 1,493, 1,817 a -/
1,818 ne L 3 =E, 3,358 e 3,605 no livro nD} 3=1, 2.218%no LP 3-F, 4,109,
4 256, 4,199, GJZBB, 4,201, 4, ZDZJ _*zua,ﬁw.zaa 8 4,205 no. 1;vro nd, 3=
Jy 4,317 & 4,339 no livro no, 3-k 4,856 no Le ne‘“§ﬁé de Transcrigoas
das Transmissoes, s R1.UZ 2 04 na matriculs n@, 454, as fls, 17%} do 1i
vro ne. 2-8 da RegistFo Geral. CADASTRO: No INER’ﬁ!-sa‘: o ne, 639,028,273,

767, 0 Registrador (nterino: 2. B uggum >
S Nn]’iﬂﬁp&’f g

v, 01/2.548, a‘;\u?*w—mtvﬁn 1997, 4,
Nas tarmns do artlgo 230 da Lei n®, 6. 315/73 8 Faita a prauentg avarha
gao para conster fue o imnual abjate desta metticula se a;ha hipotepado —-
ao BANCOD DO utssutnwmrum D'u BARANA S,A,, instituicao financeira r pd
hiiia estadual, inscrita no CGC/MF. sob o nd. 76.510. 908/0001-07, com !
sede na .idada de Curitiba, Eatuda dn Parann, nos térmes dos contratos'

_ celdSracoe strauds da ascr1tut1u publlcaa e sbaixo relac;nnqdos' 01~ Hiﬂ

| paoteca :nscrite am 10 greu, constante da oscrifura lav, em 22/11/82, P2
le 6% Trh, de Curitiba, no velor de Cr$§ 116. 205 000,00 (cento e dozas--
seis}m' hnasL duzentnh e cihcc mil cfuzalrcs). conf. registro n?, 09/--
454, as s, 177, do L2 2-8, em 2 fllfBE' 02- Hipotecaiinscrita em 28 !

‘\grau, cnnrorna escritura lavrada an 22/11/32, pals &0 Tab dn Curitiba-
PR, no' 'valar da Cr§ 34 .861,500,00' (trinta e/guatro nllheas, Ditncantca'

\

/
e geasenta & ym mil e guinhentos cruzeires), repistrada sob o n%, 10/
454, s fle, 177, do LE 2-B, em data do 25/11/82; 03- Hipotsca inscrita
em 32 grau, conf, escritura lav. pelo 6% Tabelifoc de Curitiba-PR, am

29/11/82, no valer de Cr¥ 54,.428.000,00 (nuventa o ‘quatro milhGes, qua=
rocentaos e vinte @ oito mil cruzeires) e ragistreda.ﬁob u ne, 11/454,!
flg:” 17? do LE 2-8, em data da Ul/l?/ﬁz, 04= Hlpatccn inscrite_ em
jorau, tonrcrma escriture lav, pelo &% Tab, da Cur;nina-ﬁﬂ, em data ¥
D?/ll/Bd, para garantia da dfvida de Cr$ 1.n?7 156.400 (hum bilho,!
sgiscantos & setenta & sets ilhoes, cento e cinquenta 2 alto mil e qua
rocentcé cruzeiros) = registrads sob o nE, 15/454; &s fls, 17?, do i
vro nf, 2-8, em data de la/OS/BS 05~ Hipubeca inscrita em 5% grau caong ‘
tante da lscrituru lav. pelo &2, Tabﬂllan da Curitibe=FA, em data de 10/
Uﬂﬁaf no valnr da-Ur§-1,631.583,280 (hum Bilhda, seiscentos o trinta e
um milh3ps, guinhentos s cztanta 8 tres mil A duzentos @ oitenta cruzei
vos) e rogistrads sob o n8, 14/454, as fls, 177, do L® 2-8, &m data de
ln/ﬂ?/ﬂi‘ 06- Hipataca-inscrita am 69 grau constants da sseritura lavra
da pelo 6% Earhnrin da Curltxba-PH{ an 08/35/35, para garantLa ‘da divi=
de de Cr$ 5. 606 '889.000 (cinco bilhGes, seiscentus = seis milndes, oita -~
centos e oitenta e novs mil cruzeiras) e registrada soh o n@, 17/454, !
&5 F1s.°177, do LQ 2-8, em data de 18/09/85; 07- Hipotaca inscrita am
7% grau, conf, escrituca lavrads pelo 59 Tabell3o de Cucitiba-PR, para
garghtia da dfvida de Cr§ 3,499,265,478 (tres bilhGes, quatraocantos e
noventa e nove milpaes, ouzentos e oitenta @ nove mil o guatrocentes e

sétenta 8 oito crueires)-e rsgistfage ;ub o nR, 18/454, em data de'll/
11/85; 08- Hipotsca inacrita em 8% g;gu; constante dea escritura lavrada
pelo SQ TobeliZo de Curxtiba-ﬂﬁ, e para garantia da dfvide de& Cz$ -
23,246, 952 52 (vinta @ tres milhoes, [duzentos o quarenta o sai: m;l e
c;nquenta a du;u cruzacos. e clﬂquenta g.dols centavags) B regeradado v -]
digoy registrado sgh o pl, 19/ﬁ§d as fls, 177, do L® 2-3, em data” de

15/0%/86; 09~ Lscrltuta de Aditamento Contretusl e ConfissBa.de Divida'

"QUALOQUER ADULTERACAOQ, RASURA DU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO
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| REGISTRO.DE IMOVEIS

REGISTRQ' GERAL T =
MATRICULA N.o . /2 5"1 = EEMJACL " DKTA 09 de autubro da 1,997 |

IMOVEL (D,u.ﬁdu) lav, palo 128 Of{cic de Notas da Eurl:xba-PR am 2‘5/05/’9&,11 no

' valo:‘\ de c'ai 1.180,186,729,84 (hum- bllhaa, cento e pitenta milhSas, | !

.= cento e pitznta & seis mil, setscentos e u*r‘ts o nove cruzeirps reeis!
e cu.t.unl:a e guatra centaunu) &l rug:.s..radp sob o nf, 2Uf45¢, as fle, !
,.177, do L8 2-8, ea date de 17/10/94; &, L0~ Escritura de Aditamanto !

ton..rar.ua,l» ] Ccnfissamga Divida lavrada palu 58 TabeliZa de Curltxba,

; . am dabs de 13/09/86, no valer do R [7.351, aa: 58 (s W
S - ) centos s cinquentz 8 um mil, uitucgn.oa_ o saszapt 8 um reais e cin=

i quentz e.oite centavos) a_registrada sch o nf4 21/454, as fls. 177, do
T Le 2-8, em data de _1,%_/10/9&. Cj Registrador

L ‘ : ) 1 <y =
34 / e f LR [ ) R, D2/2,548, em 31 /10/97, Nos termos da Escritu
. \ | m . ’

— ) ra ﬂl_.'ibli:a de Cesseo ¢s [réditos Aeciprocos, lavrada &s [ls. 001/01[!._'

do L9 n8. 247-N, em data de 30/09/96, nj Sarvlgo Noterial do Distrito!

41,50

de Bacacherl, Comarca de Curitiba, Eatado do Peren \a, apresentada para |
! reg;at:u\nhrauas dn certidio datada de 18/07/97, o credor BANCD DE DE
SENUDLU[‘-‘EEMTS po .Jammi S/h = BADLF -, em liguidagdo (Av.01), ja quall.
~Tigdde,- CEDEU T".'.lﬂ" 05 DIREITGS \CREDITORICS oriundos das uscritu.—as re

‘giEtradas sob os n%, 09 311 8 15 3 19,7na matricula n®, 454, as Fls, I;
i
|

wy

, 177, do L® 2-8 (Garant\’a Hipotecdria) e costeriermente transportadas e

SP

'; averbadas sob o n? D1, F\c presantie matricula, em datz de 09/10/57, ao . |\
BAKCO DB ESTADO 00 PAAANK 5/R,, estabelscimentg/de crédito com sedo na il

o
oy
-
a3
o
v
(8]
[y
2%
-
i
|
| &8
o
©
i)
0
153
4]
r
£
S

I ey %
‘;: cidade de 530 Paulo, Capital, na rua, Maximo Joac Kopgp, n@. 274, Bairro [ ;

% e V| de Santa\Candida, inscrifte no EEE/NF agb b nl. 76. 692 172/0001~91, ' J! 2
nos térmos das clauau ondig ans cuwstantes da u.;c:'.r.u:u acima Te= ) ‘I E

ferida, pelo v 90 {sete milhoas, sitocsntos o ses- Jl §

e guatre reals e noventa centa-
Juluula: cércesponde & dat a_basg de 30/09/96, © Rsgistrader In

Ofial de Registro de [moveis: o Anexos

ad. Mﬂfﬂdu N -
Na&fﬂqq/.,- anal - 5P, o7

1o,

Av, 03/2,548, em 31/10/97, Nas termos do artigo’

@a), n2a cons
'

Gy;. beste UEguter
| Houl ananal - 62y

3 g
a1 “'}‘;\u?\!_a:s doste metricu=
92 (doiz m nouvecantos e duis
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1 ,"’Ruu Laon Gilson, 00 - Centro - Bannnal/SP - Fone/Fax: (123 3116-1961 + e bananaliy
‘

7 ==
dak o .‘J\/Gi 3G, dos autos - {18
. / 18
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39 \‘ o |
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= \ tar_sus o BANCO DO ESTADD DO SARANA S/A., ls=@ sadn na/cidade da Lucitf w0
w gn. A Estado do'Perand, no epderego mcims/a ndo coma _Ror um lapso cons=>, ‘2.
B: &% o | tou ng R, .02 supra, O Reglstrador Intgrino: ‘ t
b E ! & / : i
= ~= ST 2 S |
(= i
i *3 570 /22, o
i 4= ! 1 -<‘Zi
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\de) Zelade d2 330 pPayla e Cx

ssinads el Clrskar Bb Seny \. s Filhg, @ h-at a9, b:r--
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:nhora LTLtL1ﬂU auly 2, 0 quatrc) ne pre

P OFINial de Rggir o d&
¥ ‘\l-\ _l'.L

o )f o o T
‘mm oag, Nds térmos'

‘do Mandaao da xnscrlcan de Panhora extraido em data da |naf09f2, anp, i
das autos de Execujdo Fisecal, prnd nl 01/96 e que Flgure come Exa--
qulnte A Fa*sndardc Estado da Sac Paulo o ’xecu_ada Medelrit Agro-Flo-.
restal 5,R,; assinado pelo Diratnr de Sﬂrvlqn Stelio _Mendes Filho;. do

oficio 3ud£cia1 local, cinsta que foli ln::egua em Carfdrio, davidamen=
te cumprido o Auto ds Penhora’referente ag lmnvel desta matricula, /pa-
ra garantia da dzuzq;_ns—ﬂ 09,65 (hum mil, trezentos'e ngve reais’
8 Bessanta e cincn cantauos), acresciga~de juros e demasis cominagoes !
legax:, nao ann:uanﬁa a nnmba,eu de deposiferio. 0-0ficial de Reqi;Yro
de Kmuvaz:. ‘ =

TVIDIAND OYAVNINMILEG/d omaq:
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AL 2 = - 4
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Erecuydo Figeal em gque & Exzquonpte A Fazenda do LSldﬁﬂ\d
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o
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o - ¢ -
scal, Stélic Mendss Filhe, exiraido du
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LAUDO DE AVALIACAO

N° 1.303 - 08/2022

IMOVEL RURAL, DE MATRICULA N°2.566, COM AREA DE
550,04 HA, LOCALIZADO NO MUNICIPIO DE BANANAL/SP

AUTOS: 0008811.88.2007.8.16.0031

Q
Mat. 2.566
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Imovel rural, de matricula n°2.566, com area de 550,04 Ha, localizado no
municipio de Bananal/SP.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAQAO: agosto de 2022

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 4.980.000,00

(Quatro milhdes, novecentos e oitenta mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servigos

Alienacéo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢bes diferentes
das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacéo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, n&o relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, do banco de dados do Cadastro Ambiental
Rural (CAR), de cartas topograficas e da Prefeitura Municipal de Bananal/SP.

Cabe ressaltar que a area em questio esta inserida da Area de Preservacgio
Ambiental da Estacdo Ecol6gica Bananal/Serra da Bocaina.

2.3 LimitacOes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacéo forgada) os bens séo arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegagéo

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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por parte do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacdo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo ha qualguer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinibes e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
gualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacgdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacéo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacéo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imével rural — Lote de terreno rural, sem benfeitorias.
3.2 Descricdo Técnica

Lote da Gleba Al-B, desmembrado do imével Sertdo da Madeira, com area de
550,04 ha, localizado no municipio e comarca de Bananal/SP.

Namero da Matricula: N° 2566 — REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DE
BANANAL/SP

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISUV Z6XCA CVHZS QXXRB



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 8143.4 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
24/10/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: 03 - Laudo de Avaliac&o - Mat. 2.566.pdf

K

KRONBERG

LEILOES

Numero INCRA:639.028.273.767

Localizagdo: Latitude: 22°48'48.02"S/ Longitude: 44°23'54.10"O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Bananal € um municipio do Vale do Paraiba, localizado ao extremo leste do estado
de S&o Paulo, na microrregido de Bananal. Apresenta uma extensdo territorial de
616,32 km2 e uma populacdo de 10.263 habitantes (2010). Além de possuir um
patriménio natural expressivo, com vegetacéao preservada, areas de remanescentes de
Mata Atlantica e cachoeiras, a cidade possui ruas e fazendas centenarias, que revelam
0 padrao arquitetdnico da época do café. A Trilha do Ouro, construida pelos escravos
no século XVIII, configura importante ponto turistico do municipio, assim como ocorre
com outras cidades do Vale Historico.

A regido da Serra da Bocaina, principalmente a porcéo voltada para o Vale do Rio
Paraiba sofreu processo de degradacdo bastante acentuado desde a época cafeeira,
onde a cidade de Bananal representou um dos grandes centros produtores.
Posteriormente, a regido foi explorada para a producéo de carvéo vegetal que abastecia
siderurgicas locais, como a Siderargica Barbara localizada no municipio de Barra
Mansa-RJ. Desde entdo, a regido passa por um processo de completo abandono e
atualmente sofre, ainda que em pequena escala, com turismo desordenado e a
especulacdo imobiliaria.

4.1 Mercado Regional de Terras

A regido em questao situa-se no Planalto SE do Brasil, no sopé da Serra da
Bocaina, dentro da &rea abrangida pelo médio vale do Rio Paraiba do Sul, englobando
0 municipio de Bananal (SP) e parte de municipios vizinhos, no limite entre os Estados
de S&o Paulo e Rio de Janeiro. O municipio de Bananal esta localizado no extremo
leste do Estado de Sao Paulo, estando inserida no Mercado de Terras Leste.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISUV Z6XCA CVHZS QXXRB



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 8143.4 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
24/10/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: 03 - Laudo de Avaliac&o - Mat. 2.566.pdf

_II'
N\
KRONBERG

LEILOES

DIVISAO DO MERCADO DE TERRAS DE SAO
PAULO ATRAVES DA ANALISE DE "CLUSTERS"

Legenda

mercado_sp

[ 1 - OESTE

[ 2 - NOROESTE

I 3 - NORTE

I 4 - CENTRAL

[ 5 - MOGIANA

B 6 - suL

- METROPOLITANA de Séo Paulo (expandida)

Mapa da divisdo do Mercado de Terra do Estado de S&o Paulo

4.2 Topografia

A regido faz parte de uma depressdo alongada de origem tecténica, como foi
identificado o0 médio vale do Rio Paraiba do Sul por Asmus & Ferrari (1978). Caracteriza
o relevo da area a feicao de colinas rebaixadas, mapeadas como "mar de morros" por
Poncano et al. (1981), predominando segmentos convexos, com 0S segmentos
cbncavos aparecendo nas baixas encostas e em cabeceiras de drenagem em
anfiteatro. As feigfes estruturais consideradas funcionam como forte condicionante
para o padréo de drenagem regional.

O imével em questdo esta situado totalmente na Unidade Geomorfologica
denominada Serra da Bocaina, unidade esta que predomina do municipio de
Bananal/SP.
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da Depressdo dc
le do Ri¢ Paraiba

@ Grafico

Unidades Geamerfologicas (km?)

Mapa Geomorfolégico no municipio de Bananal do Estado de Sdo Paulo. Fonte: IBGE

4.3 Hidrografia

O municipio de Bananal/SP apresenta uma area rica e extensa em cursos d’agua,
com os rios: Bananal, Paca Grande, Do Brago, Do Turvo, Pirapitinga, Manso, Vermelho,
Carioca, Prata e Bocaina. Sua formagéo geoldgica ndo é plana e seu clima é tropical.

Condicdes paleo-hidrologicas e de nivel de base mutaveis contribuiram para a
evolucdo complexa da paisagem, originando as fei¢Bes caracteristicas do Planalto SE
do Brasil (Meis & Monteiro 1979) - fundos de depressdo mal drenados, colinas isoladas,
cabeceiras de drenagem em forma de alvéolos e vales apresentando depésitos
registrados em mais de um nivel de terrago fluvial.

A bacia do rio Paraiba do Sul possui area de drenagem de cerca de 55.500 km2
distribuida pelos estados de Sao Paulo (13.900 km?), Rio de Janeiro (20.900 km?) e
Minas Gerais (20.700 km?). O comprimento do rio Paraiba do Sul, calculado a partir da
nascente do Paraitinga, é de mais de 1.100 km.

Na regido em estudo o afluente principal do Rio Paraiba do Sul é o Rio Jaguari, 0
gual nasce em Estado de Sao Paulo, atravessa os municipios de Igarata, Jacarei e Sdo
José dos Campos, possui uma area de drenagem com cerca de 1.757kmz; seu principal
afluente é o rio do Peixe, e é represado préximo a sua foz pela barragem da Usina de
Jaguari em Séo José dos Campos.
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4.4 Clima

O clima tropical da regido é evidenciado por duas esta¢cdes bem marcadas: veréo
chuvoso e inverno seco - regime este condicionado pela atuacao das frentes frias que
atingem o Sul e o Sudeste do Brasil. A temperatura média anual oscila em torno de
20°C e a pluviosidade média anual é da ordem de 1.500 mm

= Legendas

Clima do Brasil

Unidades climaticas

W cubquente - super-imide - sem seca

W subguente - super-Umido - subseca

W subguente - Gmide -1 a 2 meses sacos
subquente - Umido - 3 meses sacos

W mesotérmico brando - super-umido - sem seca

W mesotérmico mediano - super-umido - sem seca

Mapa dos Climas existentes no municipio de Bananal/SP. Fonte: Embrapa

45 Vegetacéo

A Area de Preservacdo Ambiental da Estacdo Ecolégica Bananal abriga
remanescentes importantes de Mata Atlantica, com predominio da Floresta Ombrdfila
Densa. HA um pequeno trecho de Floresta Ombréfila Mista, na qual despontam
araucarias (Araucéria angustifélia), mas ha poucos estudos a respeito dessa parcela.
Popula¢Bes naturais de araucdrias sdo mais comuns no Parque Nacional da Bocaina,
situado na mesma regido, mas muito raras na area ocupada pela ESEC de Bananal.

Segundo a Secretaria do Meio Ambiente do Estado de Sao Paulo "A vegetagéo
desta unidade é caracterizada por floresta ombrofila densa. Apresenta vegetagéo de
matas primarias e secundarias densa de 30 a 40 anos de regeneracao. Parte do limite
da unidade faz divisa com plantagdes de Pinus e Eucalyptus.

Uma das caracteristicas mais marcantes da vegetacdo da Serra do Mar é a
quantidade e variedade de bromélias. A Estagdo Ecoldgica de Bananal talvez seja a
Unica unidade de conservagdo do mundo que abriga populacdes de duas bromélias -
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Neoregelia pontualli e Witrockia corallina- recentemente descritas em 1991 e 1992 em
area contigua a unidade (Pontual, comunicacdo pessoal, 1997). Além destas, ocorrem
outras bromélias raras como Fernsea bocamensis e Vriesea hieroglyphica, ameacadas
de extincdo devido as coletas seletivas para suprir mercado de decora¢do com plantas
vivas.

TRES BARRAS

APAESTAGAO ECOLOGICA BANANAL/SERRA DA CARIOCA

Bananal
unr
APA ESTAGAO ECOLOGICA BANANAL/SERRA DA CARIOCA
BANANAL
TRES BARRAS

Hidrosgralia

12
Quilémetres | Municipns RMVPLN

N
0 15 3

Mapa das Unidades de Informagées Territorializadas do Municipio de Bananal

6 9

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacao judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:
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5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

5.2.2 O imovel esta inserido na Area de Preservacdo Ambiental da Estacéo
Ecologica Bananal/Serra da Bocaina. Assim, existem diretrizes especificas
para o manejo do imével.

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificagédo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicdes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, qguando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isen¢des fiscais,
projecOes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patrimdénio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;
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- 0 valor de liquidacéo forcada, que difere do valor de mercado, em razdo
de condi¢cBes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacgéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condigbes do mercado vigente.

a)

b)

c)

d)

f)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transac¢éo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncdo de que as partes séao
conhecedoras das condig6es do bem o do mercado em que esté inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condic¢des da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢cdes estas o tempo de
exposicado do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
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especificidades, para chamar a atencéo de interessados e atingir 0 preco mais
representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

7

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Sertdo da Madeireira — Gleba n°A1-B, desmembrada da area maior do imovel
Sertdo da Madeireira — Gleba n°01, com area de 550,04ha. Ou sejam, 227,29 alqueires
paulista, ou ainda 5.500.400,00m2, contendo florestas nativas e cultivadas, situado na
zona rural do municipio de Bananal, Estado de S&o Paulo, entre a serra do Mar e do
Turvo, a qual foi objeto da medicdo em data de 19 de novembro de 1997, pelo
engenheiro Ademir M. Arrivabene.”

6.2 Situacao
O imobvel se encontra desocupado.
6.3 Restricbes do imébvel

O imovel de matricula n°2.566 ndo possui registro no Cadastro Ambiental Rural
(CAR). Além de estar inserido em uma Area de Preservacdo Ambiental.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer consideractes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcao do bem: Investidores

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Hidrografia, Capacidade de Uso da
Terra e Area

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitens 5.2.1, 5.2.2.
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TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas bésicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado néo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

¢) Monops6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsonio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcao de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrao de comportamento que o0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢cdes como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentagéo, conforme as Tabelas 6
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e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
14.653-3:2019 Imdveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.14

8.1.1.5

Area: Fator utilizado conforme as dimensdes do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).

. Area <= 500Ha->Fator = 1,00

o 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95

o 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90

. 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85

. Area>5.000Ha -> Fator = 0,80

Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.

Hidrografia: Fator utilizado conforme o0s recursos naturais e
artificiais do imével, seguindo a obra “Avaliacdo de Iméveis Rurais”
(2002).

Capacidade de Uso da Terra: Classificacdo técnica que envolve um
conjunto de condi¢cBes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizagdo e caracteristicas econOmicas. Nesta
classificacdo h& maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
namero de atributos.

Situacdo: Critério de julgamento da localizagcdo de um imdével rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados
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K

KRONBERG

LEILOES

8.1.1.6 Negociacdo: Indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociagdo de mercado =
0,90.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 4.979.901,20 (Quatro milhdes, novecentos e setenta e nove mil,
novecentos e um reais e vinte centavos)

9.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 4.980.000.00 (Quatro milhées e novecentos e oitenta mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compde de
16 (dezesseis) folhas escritas sé de um lado.

Curitiba, 05 de agosto de 2022

Helcio Kronberg

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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RELATORIO FOTOGRAFICO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEL x COTACOES
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Solicitante: -

Proprietdrio:  Madeirit Agro Florestal S/A

Informagdes Gerais
Data da Solicitagdo:

Data da Vistoria:

Endereco: Invernada Data do Laudo: 01/07/2022
Complemento: Divisa entre os Estados de Sdo Paulo e Rio de Janeiro Matricula: n°2.566
Bairro:  Zona Rural Objetivo: Determinagdo de Valor de Mercado
Cidade: Bananal UF: SP CEP: - Finalidade: Alienagdo Judicial
Informagdes de Areas
Matricula CCIR CAR Teste
Area: 550,04 ha Area: - ha Area: - ha Area: - ha
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Mddulo Fiscal: 24,00 ha Mddulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: 550,04 ha Area: 550,04 ha < Matricula
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? < Matricula
Mddulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: 22,92 ha Modulo Fiscal: 24,00 ha < Matricula

Topografia: Fortemente Ondulado
Drenagem: Muito Bom

Textura: Argilosa a arenosa
Util. Economica: Nenhuma
Aproveitamento: Baixo

Pot. Produtivo: Moderado
Benfeitorias: Nenhuma

Altitude: 1.320m

Caracteristicas do Imével

Cons. Do Solo:
Estradas Internas:
Melhoramentos:
Profundidade:
Pedregosidade:
Erosdo:

Precipitagdo:

Valor de Mercado

Argilosa a arenosa
Serviddes

Solos rasos
Moderada a alta
Moderada

1.500mm/ano

RS 4.979.901,20

( QUATRO MILHOES, NOVECENTOS E SETENTA E NOVE MIL, NOVECENTOS E UM REAIS E VINTE CENTAVOS )
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Comentdrios Gerais

Responsavel Técnico: Helcio Kronberg

Telefone de Contato: (41) 3233-1077

Identificagdo: Kronberg Leilées

Assinatura:
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

O imdvele std localizado ao Sul da cidade de Bananal/SP, proximo a SP-247.

Coordernadas
Latitude: 22°48'48.02"S
Longitude: 44°23'54.10"0

Memorial Descritivo da Area

Descritivo | Delimitagdo da area

“Sertdo da Madeireira — Gleba n°A1-B, desmembrada da area maior do imdvel
Sertdo da Madeireira — Gleba n°01, com area de 550,04ha. Ou sejam, 227,29
alqueires paulista, ou ainda 5.500.400,00m? contendo florestas nativas e
cultivadas, situado na zona rural do municipio de Bananal, Estado de S&o Paulo,
entre a serra do Mar e do Turvo, a qual foi objeto da medi¢do em data de 19 de
novembro de 1997, pelo engenheiro Ademir M. Arrivabene.”

Mapa Pedolégico da Regido

Descritivo Mapa

A ordem dos Cambissolos abrange solos minerais com caracteristicas bastante
variaveis, mas que sempre apresentam textura média ou mais fina e auséncia de
grande desenvolvimento pedogenético. Sdo solos com pequena profundidade,
elevado teor de minerais primarios (minerais herdados da rocha), presenga
significativa de fragmentos de rocha na massa do solo e outros indicios do
intemperismo incipiente do solo. Os Cambissolos estdo distribuidos no estado de
Sdo Paulo associados a condigGes variadas de materiais e origem, relevo, vegetagdo
e clima. Suas ocorréncias mais expressivas, porém, estdo na provincia
geomorfoldgica do Planalto Atlantico, em condigdes de topografia mais ingreme ou
relevo mais dissecado. Nestas condigdes, estes solos tém perfis menos profundos e
pedregosidade ou cascalhos na superficie ou na massa do solo.

© Grafico

Sutordens do SIBCS
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Mapa de Localizagdo do Imdvel

Q@
Mat. 2.566

Google Earth

Mapa de Localizagdo das Amostras

‘Amustra 11
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3
Endereco: Invernada

Bairro: Zona Rural Cidade: |Banana| UF: [SP

Area de Terreno (ha): 550,04 Area Construida: -

Situag3o: Desfavoravel Preco Anunciado: N/A

Hidrografia: Muito bom Fonte: N/A

Topografia: Fortemente Ondulado Informante: N/A

Benfeitorias Nnehuma Contato N/A

Classes de Solo

| lllw(a) IVe,s Vlle,s

s llle Vw(a) Vil 550,04 100%

e llle,s Vie Aterreno(ha): 550,04 100%
IVs .

lle,s e indice Calculado: 13%

s Ve Vile

Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: |Banana| UF: |SP
Area de Terreno (ha): 23,30 Area Construida: 1000,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 5.490.000,00
Hidrografia: Muito bom Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Imovel Web
Benfeitorias Casas Contato https://www.imovelweb.com.br/proprie
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls lile Vw(a) Vil 20,30 69%
lle Ille,s 3,00 10% |Vie Aterreno(ha): 29,60 100%
Vs .
IIE}s e indice Calculado: 25%
llis Ve 6,30 21%  |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Banana|
Area de Terreno (ha): 96,00 Area Construida: 250,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: R$ 3.900.000,00
Hidrografia: Muito bom Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Zap imoveis
Benfeitorias Casa Contato https://www.zapimoveis.com.br/imovel/
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls Ille 20,00 21%  [Vw(a) VI 36,00 38%
lle llle,s 10,00 10% |Vle Aterreno(ha): 96,00 100%
30,00 31% |IV: .
s > e indice Calculado: 46%
115 Ve Vile
Observagdes:

Pagina 6 de 13

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISUV Z6XCA CVHZS QXXRB




PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 8143.4 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
24/10/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: 03 - Laudo de Avaliac&o - Mat. 2.566.pdf

Memorial de Calculo

Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3
- cememoComparatwes 0000000000000
Enderego:

Bairro: Zona rural Cidade: |Banana|

Area de Terreno (ha): 3,49 Area Construida: 0,00

Situagdo: Otima Preco Anunciado: R$ 250.000,00

Hidrografia: Normal Fonte: Oferta

Topografia: Ondulado Informante: Locarraro imoveis

Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.locarraroimoveis.com.br/59,

Classes de Solo

| lllw(a) IVe,s Vlle,s

Ils llle Vw(a) Vil

e llle,s Vie Aterreno(ha): 3,50 100%
3,50 100% |IVs .

lle,s Vie,s indice Calculado: 74%

s Ve Vile

Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: |Banana|
Area de Terreno (ha): 72,60 Area Construida: 250,00
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 3.900.000,00
Hidrografia: Muito bom Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Imovel Web
Benfeitorias Casas Contato https://www.imovelweb.com.br/propried
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle 15,00 21%  |Vw(a) Vil 25,00 34%
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 72,60 100%
(e 5,60 8% L L indice Calculado: 48%
llls 27,00 37% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Banana|
Area de Terreno (ha): 4,37 Area Construida: 0,00
Situag3o: Muito boa Prego Anunciado: R$ 250.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Globe 05
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Locarraro Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.locarraroimoveis.com.br/51
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
Ils Ille Vw(a) Vil 1,00 23%
lle 2,87 66% [llle,s Vle Aterreno(ha): 4,37 100%
Vs .
s e indice Calculado: 63%
Ills 0,50 11% |IVe Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Banana| |UF: |SP
Area de Terreno (ha): 3,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Muito boa Preco Anunciado: RS 280.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Locarraro Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.locarraroimoveis.com.br/11
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vile,s
Iis llle 1,00 33%  [vw(a) Vil 0,80 27%
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 3,00 100%
ll€:5 0,50 17% |IVs NIE'S indice Calculado: 52%
Ills 0,70 23% |IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: |Banana| |UF: |SP
Area de Terreno (ha): 50,82 Area Construida: 180,00
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 600.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Fortemente Ondulado Informante: Imovelweb
Benfeitorias Casas Contato https://www.imovelweb.com.br/proprieds
Classes de Solo
| 1lw(a) Ve,s 10,00 20%  |Vile,s
Iis e Vw(a) vill 20,00 39%
lle llle,s 12,00 24%  |vie Aterreno(ha): 50,82 100%
(e L 8,82 17% |Vies indice Calculado: 36%
Ills Ve Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Banana|
Area de Terreno (ha): 154,00 Area Construida: 80,00
Situag3o: Desfavoravel Prego Anunciado: R$ 750.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Zap imoveis
Benfeitorias casa Contato https://www.zapimoveis.com.br/imovel/
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, 84,00 55%  |Vlle,s
Ils Ille Vw(a) Vil 40,00 26%
lle lile,s 15,00 10% |Vie Aterreno(ha): 154,00 100%
IVs 15,00 10% |,
s e indice Calculado: 35%
Ills Ve Vile
Observagdes:
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:

Bairro: Zona rural Cidade: |Banana| |UF: |SP
Area de Terreno (ha): 45,98 Area Construida: 70,00 PR
Situagdo: Desfavoravel Preco Anunciado: RS 1.400.000,00 »
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Zap imoveis
Benfeitorias Casa Contato https://www.zapimoveis.com.br/imovel/

Classes de Solo
| 1lw(a) IVe,s 10,00 22%  |Vile,s
IIs llle vw(a) Vil 10,00 22%
lle llle,s 5,98 13% |vie Aterreno(ha): 45,98 100%
ll€:5 Vs NIE'S indice Calculado: 49%
s 20,00 43% [IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Banana| |UF: |SP
Area de Terreno (ha): 12,10 Area Construida: 0,00
Situagdo: Muito boa Prego Anunciado: RS 380.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Imovelweb
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imovelweb.com.br/proprie
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, 1,60 13%  |Vlle,s
113 lile Vw(a) Vil 4,00 33%
lle Ille,s 6,50 54% |Vie Aterreno(ha): 12,10 100%
Vs .
IIE}s e indice Calculado: 40%
Ills Ve Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Banana| UF: [SP
Area de Terreno (ha): 15,97 Area Construida: 0,00
Situag3o: Muito boa Prego Anunciado: RS 1.070.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Locarraro imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.locarraroimoveis.com.br/13 =
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls Ille 2,00 13%  [Vw(a) VI 5,00 31%
lle Ille,s 5,00 31% |Vie Aterreno(ha): 15,97 100%
2,47 15% |IVs .
s e indice Calculado: 47%
s 1,50 9% Ve Vile
Observagdes:
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LAUDO DE AVALIACAO

Memorial de Calculo

Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Homogeneizagdo de Dados

< Valor d Produt
A VI de Mercado A. de Terreno alor ?s F. Oferta Unit/ha Area Situagdo  Hidrografia Topografia Uso terras roduto Unit-ha Homo
Construgdes Fatores

2 RS 3.900.000,00 96,00 R$ 193.160,29 0,90 RS 34.550,41 0,950 0,889 1,000 0,889 0,281 1,000 0,21 RS 7.276,48
3 RS 250.000,00 3,49 R$ 0,00 0,90 RS 64.469,91 0,950 0,800 1,287 0,941 0,176 1,000 0,16 RS 10.427,38
4 RS 3.900.000,00 72,60 R$ 131.766,09 0,90 RS 46.532,15 0,950 1,000 1,000 0,941 0,272 1,000 0,24 RS  11.298,56
5 RS 250.000,00 4,37 RS 0,00 0,90 RS 51.487,41 0,950 0,842 1,287 0,889 0,205 1,000 0,19 RS 9.679,06
9 RS 1.400.000,00 45,98 RS 0,00 0,90 RS 27.403,22 0,950 1,000 1,287 0,889 0,264 1,000 0,29 RS 7.860,71
10 RS 380.000,00 12,10 R$ 0,00 0,90 RS 28.264,46 0,950 0,842 1,130 0,941 0,323 1,000 0,28 RS 7.780,05
Média RS  42.117,93 Média RS 9.053,71

Desvio 14646,45 Desvio 1644,47
Coef. de variagdo 0,35 Coef. de variagdo 0,18

Média Saneada R$ 9.053,71

Limite Inferior R$ 6.337,60
Limite Superior RS  11.769,82
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Amostras Saneadas 6
Amostras Descartadas 0
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor do Terreno _ X X = RS 4.979.901,20
550,04 R$9.053,71 1,00 $ ”
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersdo
Nimero de Amostras Coletados: 6 -64%
-66% 2 3] 4 5] 9 10
Numero de Amostras Saneados: 6 -68%
P . -70%
Limite Inferior (p/ha): R$ 6.337,60 -72%
Média Aritmética (p/ha): R$9.053,71 -74%
-76%
Limite Superior (p/ha): R$ 11.769,82 -78%
Média Saneada (p/ha): RS 9.053,71 -80%
-82%
T. de Student: 1,476 -84%
. -86%
Desvio Padrdo: 1644,47
Coeficiente de Variagdo: 0,182 R$ 12.000,00
R$ 10.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE
R$ 8.000,00
Resultado(p/ha): R$ 990,84 R$ 6.000,00
Inferior (p/ha): -12,29% R$ 8.062,87 R$ 4.000,00
Superior (p/ha): 9,86% R$ 10.044,54 RS 2.000,00
—
Amplitude Total 22,15% RS - —
2 2 2 2
o Xy % % .3‘70 S‘S‘o
2 9, %0 %,
2,
@ @ @ % % <

Comentarios sobre o célculo
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Caracterizagdo do bem avaliando
Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados
5
3 Apresentagdo dos dados
Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto
4 Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)
Publicagdes
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,80a1,25

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
12 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

2,4 e 5no grau ll e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagéo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

2 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
22,15%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau lll
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ANEXO
DOCUMENTACAO

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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LAUDO DE AVALIACAO

N° 1.304 - 08/2022

IMOVEL RURAL, DE MATRICULA N°2.567, COM AREA DE
1.112,67 HA, LOCALIZADO NO MUNICIPIO DE BANANAL/SP

AUTOS: 0008811.88.2007.8.16.0031

Google Earth
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE
ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Imoével rural, de matricula n°2.567, com area de 1.112,67Ha, localizado no
municipio de Bananal/SP.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: agosto de 2022

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 10.073.000,00

(Dez milhdes e setenta e trés mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacdo de custos, bens e servigos

Alienacéo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢bes diferentes
das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacéo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, n&o relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, do banco de dados do Cadastro Ambiental
Rural (CAR), de cartas topograficas e da Prefeitura Municipal de Bananal/SP.

Cabe ressaltar que a area em questio esta inserida na Area de Preservacgio
Ambiental da Estacdo Ecoldgica de Bananal/Serra da Bocaina.

2.3 LimitacOes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacéo forgada) os bens séo arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura entédo relagdo de consumo, nem pode haver alegagéo
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por parte do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinibes e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
gualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacgdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacéo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacéo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imével rural — Lote de terreno rural, sem benfeitorias.
3.2 Descricdo Técnica

Lote da Gleba Al1-C, desmembrado do imével Sertdo da Madeira, com area de
1.112,67ha, localizado no municipio e comarca de Bananal/SP.

Namero da Matricula: N° 2.567 — REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DE
BANANAL/SP
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Localizacdo: Latitude: 22°47'56.59"S/ Longitude: 44°19'27.24"0

Numero INCRA: 639.028.273.767

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Bananal € um municipio do Vale do Paraiba, localizado ao extremo leste do estado
de S&o Paulo, na microrregido de Bananal. Apresenta uma extensdo territorial de
616,32 km2 e uma populacdo de 10.263 habitantes (2010). Além de possuir um
patriménio natural expressivo, com vegetacao preservada, areas de remanescentes de
Mata Atlantica e cachoeiras, a cidade possui ruas e fazendas centenarias, que revelam
0 padrao arquitetdnico da época do café. A Trilha do Ouro, construida pelos escravos
no século XVIII, configura importante ponto turistico do municipio, assim como ocorre
com outras cidades do Vale Historico.

A regido da Serra da Bocaina, principalmente a porcéo voltada para o Vale do Rio
Paraiba sofreu processo de degradacdo bastante acentuado desde a época cafeeira,
onde a cidade de Bananal representou um dos grandes centros
produtores. Posteriormente, a regido foi explorada para a producéo de carvao vegetal
gue abastecia siderurgicas locais, como a Siderurgica Barbara localizada no municipio
de Barra Mansa-RJ. Desde entdo, a regido passa por um processo de completo
abandono e atualmente sofre, ainda que em pequena escala, com turismo desordenado
e a especulacdo imobiliaria.

4.1 Mercado Regional de Terras

A regido em questao situa-se no Planalto SE do Brasil, no sopé da Serra da
Bocaina, dentro da &rea abrangida pelo médio vale do Rio Paraiba do Sul, englobando
0 municipio de Bananal (SP) e parte de municipios vizinhos, no limite entre os Estados
de S&o Paulo e Rio de Janeiro. O municipio de Bananal esta localizado no extremo
leste do Estado de Sao Paulo, estando inserida no Mercado de Terras Leste.
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DIVISAO DO MERCADO DE TERRAS DE SAO
PAULO ATRAVES DA ANALISE DE "CLUSTERS"

Legenda

mercado_sp

[ 1 - OESTE

[ 2 - NOROESTE

I 3 - NORTE

I 4 - CENTRAL

[ 5 - MOGIANA

B 6 - suL

- METROPOLITANA de Séo Paulo (expandida)

Mapa da divisdo do Mercado de Terra do Estado de S&o Paulo

4.2 Topografia

A regido faz parte de uma depressdo alongada de origem tecténica, como foi
identificado o0 médio vale do Rio Paraiba do Sul por Asmus & Ferrari (1978). Caracteriza
o relevo da area a feicao de colinas rebaixadas, mapeadas como "mar de morros" por
Poncano et al. (1981), predominando segmentos convexos, com 0S segmentos
cbncavos aparecendo nas baixas encostas e em cabeceiras de drenagem em
anfiteatro. As feigfes estruturais consideradas funcionam como forte condicionante
para o padréo de drenagem regional.

O imével em questdo esta situado totalmente na Unidade Geomorfologica
denominada Serra da Bocaina, unidade esta que predomina do municipio de
Bananal/SP.
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da Depressdo dc
le do Ri¢ Paraiba

@ Grafico

Unidades Geamerfologicas (km?)

Mapa Geomorfolégico no municipio de Bananal do Estado de Sdo Paulo. Fonte: IBGE

4.3 Hidrografia

O municipio de Bananal/SP apresenta uma area rica e extensa em cursos d’agua,
com os rios: Bananal, Paca Grande, Do Brago, Do Turvo, Pirapitinga, Manso, Vermelho,
Carioca, Prata e Bocaina. Sua formacg&o geoldgica ndo é plana e seu clima é tropical.

Condicdes paleo-hidrologicas e de nivel de base mutaveis contribuiram para a
evolucdo complexa da paisagem, originando as fei¢Bes caracteristicas do Planalto SE
do Brasil (Meis & Monteiro 1979) - fundos de depressdo mal drenados, colinas isoladas,
cabeceiras de drenagem em forma de alvéolos e vales apresentando depdsitos
registrados em mais de um nivel de terrago fluvial.

A bacia do rio Paraiba do Sul possui area de drenagem de cerca de 55.500 km?
distribuida pelos estados de Sao Paulo (13.900 km?), Rio de Janeiro (20.900 km?) e
Minas Gerais (20.700 km?). O comprimento do rio Paraiba do Sul, calculado a partir da
nascente do Paraitinga, é de mais de 1.100 km.

Na regido em estudo o afluente principal do Rio Paraiba do Sul é o Rio Jaguari, o
gual nasce em Estado de Sao Paulo, atravessa 0s municipios de Igarata, Jacarei e Sao
José dos Campos, possui uma area de drenagem com cerca de 1.757kmz; seu principal
afluente é o rio do Peixe, e é represado préximo a sua foz pela barragem da Usina de
Jaguari em Séo José dos Campos.
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4.4 Clima

O clima tropical da regido é evidenciado por duas esta¢cdes bem marcadas: veréo
chuvoso e inverno seco - regime este condicionado pela atuacao das frentes frias que
atingem o Sul e o Sudeste do Brasil. A temperatura média anual oscila em torno de
20°C e a pluviosidade média anual é da ordem de 1.500 mm

= Legendas

Clima do Brasil

Unidades climaticas

W cubquente - super-imide - sem seca

W subguente - super-Umido - subseca

W subguente - Gmide -1 a 2 meses sacos
subquente - Umido - 3 meses sacos

W mesotérmico brando - super-umido - sem seca

W mesotérmico mediano - super-umido - sem seca

Mapa dos Climas existentes no municipio de Bananal/SP. Fonte: Embrapa

45 Vegetacéo

A Area de Preservacdo Ambiental da Estacdo Ecolégica Bananal abriga
remanescentes importantes de Mata Atlantica, com predominio da Floresta Ombrdfila
Densa. HA um pequeno trecho de Floresta Ombréfila Mista, na qual despontam
araucarias (Araucéria angustifélia), mas ha poucos estudos a respeito dessa parcela.
Popula¢Bes naturais de araucdrias sdo mais comuns no Parque Nacional da Bocaina,
situado na mesma regido, mas muito raras na area ocupada pela ESEC de Bananal.

Segundo a Secretaria do Meio Ambiente do Estado de Sao Paulo "A vegetagéo
desta unidade é caracterizada por floresta ombrofila densa. Apresenta vegetagéo de
matas primarias e secundarias densa de 30 a 40 anos de regeneracao. Parte do limite
da unidade faz divisa com plantagdes de Pinus e Eucalyptus.

Uma das caracteristicas mais marcantes da vegetacdo da Serra do Mar é a
quantidade e variedade de bromélias. A Estagdo Ecoldgica de Bananal talvez seja a
Unica unidade de conservagdo do mundo que abriga populacdes de duas bromélias -
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Neoregelia pontualli e Witrockia corallina- recentemente descritas em 1991 e 1992 em
area contigua a unidade (Pontual, comunicacdo pessoal, 1997). Além destas, ocorrem
outras bromélias raras como Fernsea bocamensis e Vriesea hieroglyphica, ameacadas
de extincdo devido as coletas seletivas para suprir mercado de decora¢do com plantas
vivas.

TRES BARRAS

APAESTAGAO ECOLOGICA BANANAL/SERRA DA CARIOCA

Bananal
unr

APA ESTAGAO ECOLOGICA BANANAL/SERRA DA CARIOCA
BANANAL

TRES BARRAS

Hidrosgralia

12
Quilémetres | Municipns RMVPLN

N
0 15 3

Mapa das Unidades de Informagées Territorializadas do Municipio de Bananal

6 9

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacao judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:
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5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

5.2.2 O imovel esta inserido na Area de Preservacdo Ambiental da Estacéo
Ecologica Bananal/Serra da Bocaina. Assim, existem diretrizes especificas
para o manejo do imével.

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificagédo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econémico, quando forem adotadas condi¢cdes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacfes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projecOes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patrimdénio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;
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- 0 valor de liquidacéo forcada, que difere do valor de mercado, em razdo
de condi¢cBes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacgéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condigbes do mercado vigente.

a)

b)

c)

d)

f)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transac¢éo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncdo de que as partes séao
conhecedoras das condig6es do bem o do mercado em que esté inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condic¢des da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢cdes estas o tempo de
exposicado do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
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especificidades, para chamar a atencéo de interessados e atingir 0 preco mais
representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

7

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Sertdo da Madeireira — Gleba n°Al-C, desmembrada da area maior do imovel
Sertdo da Madeireira, com area de 1.112,67 ha. Ou sejam, 459,78 alqueires paulista,
ou ainda 11.126.700,00m2, contendo florestas nativas e cultivadas, situado na zona
rural do municipio de Bananal, Estado de S&o Paulo, entre a Serra do Mar e do Turvo,
a qual foi objeto de medic&o em data de 19 novembro de 1997, pelo engenheiro Ademir
M. Arrivabene.”

6.2 Situacao
O imobvel se encontra desocupado.
6.3 Restricbes do imébvel

O imovel de matricula n°2.567 ndo possui registro no Cadastro Ambiental Rural
(CAR). Além de estar inserido em uma Area de Preservacdo Ambiental.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condigbes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcao do bem: Investidores

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Hidrografia, Capacidade de Uso da
Terra e Area

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitens 5.2.1, 5.2.2.
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TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado néo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsobnio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os prec¢os, em funcao de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrao de comportamento que os agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentacao, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
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14.653-3:2019 Imdveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.15

Area: Fator utilizado conforme as dimensées do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).

. Area <= 500Ha->Fator = 1,00

o 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95

. 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90

. 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85

. Area>5.000Ha -> Fator = 0,80

Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.

Hidrografia: Fator utilizado conforme os recursos naturais e
artificiais do imével, seguindo a obra “Avaliacdo de Iméveis Rurais”
(2002).

Capacidade de Uso da Terra: Classificacdo técnica que envolve um
conjunto de condi¢Bes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizacdo e caracteristicas econdmicas. Nesta
classificagdo ha maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
namero de atributos.

Situacao: Critério de julgamento da localizacao de um imovel rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados
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8.1.1.6 Negociacdo: Indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociagdo de mercado =
0,90.

9 RESULTADO DA AVALIACAO
9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 10.073.788,58 (Dez milhbes, setenta e trés mil, setecentos e oitenta e oito
reais e cinquenta e oito centavos)

9.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 10.073.000,00 (Dez milhdes e setenta e trés mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compde de
16 (dezesseis) folhas escritas sé de um lado.

Curitiba, 05 de agosto de 2022

Helcio Kronberg
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RELATORIO FOTOGRAFICO
CROQUI DE LOCALIZACAO
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg

Google Earth N

Informagdes Gerais

Solicitante: - Data da Solicitagdo: -

Proprietério:  Madeirit Agro Florestal S/A Data da Vistoria: -

Endereco: Condado Data do Laudo: 01/07/2022

Complemento: Divisa entre os Estados de Sdo Paulo e Rio de Janeiro Matricula: n°2.567

Bairro:  Zona Rural Objetivo: Determinagdo de Valor de Mercado
Cidade: Bananal UF: SP CEP: - Finalidade: Alienagdo Judicial

Informagdes de Areas

Matricula CCIR CAR Teste
Area: 1.112,67 ha Area: - ha Area: - ha Area: - ha
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Mddulo Fiscal: 24,00 ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: 1.112,67 ha Area: 1.112,67 ha < Matricula
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? < Matricula
Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: 46,36 ha Modulo Fiscal: 24,00 ha < Matricula

Caracteristicas do Imével

Topografia: Fortemente Ondulado Cons. Do Solo: Argilosa a arenosa
Drenagem: Muito Bom Estradas Internas:  Serviddes
Textura: Argilosa a arenosa Melhoramentos: -

Util. Economica: Nenhuma Profundidade: Solos rasos
Aproveitamento: Baixo Pedregosidade: Moderada a alta
Pot. Produtivo: Moderado Eros3o: Moderada
Benfeitorias: Nenhuma Precipitagdo: 1.500mm/ano
Altitude: 1.350m

Valor de Mercado

RS 10.073.788,58

( DEZ MILHOES, SETENTA E TRES MIL, SETECENTOS E OITENTA E OITO REAIS E CINQUENTA E OITO CENTAVOS )

Comentdrios Gerais

Responsavel Técnico: Helcio Kronberg
Telefone de Contato: (41) 3233-1077

Assinatura:
Identificagdo: Kronberg Leildes
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

0O imovele sté localizado ao Sul da cidade de Bananal/SP.

Coordernadas
Latitude: 22°47'56.59"S
Longitude: 44°19'27.24"0

Google Frrth

Memorial Descritivo da Area

Descritivo Delimitagdo da area

“Sertdo da Madeireira — Gleba n°A1-C, desmembrada da area maior do imdvel
Sertdo da Madeireira, com area de 1.112,67 ha. Ou sejam, 459,78 alqueires
paulista, ou ainda 11.126.700,00m?, contendo florestas nativas e cultivadas, situado
na zona rural do municipio de Bananal, Estado de Sdo Paulo, entre a Serra do Mar e
do Turvo, a qual foi objeto de medi¢do em data de 19 novembro de 1997, pelo
engenheiro Ademir M. Arrivabene.”

Mapa Pedolégico da Regido

Descritivo Mapa

A ordem dos Cambissolos abrange solos minerais com caracteristicas bastante
variaveis, mas que sempre apresentam textura média ou mais fina e auséncia de
grande desenvolvimento pedogenético. Sdo solos com pequena profundidade,
elevado teor de minerais primarios (minerais herdados da rocha), presenga
significativa de fragmentos de rocha na massa do solo e outros indicios do
intemperismo incipiente do solo. Os Cambissolos estdo distribuidos no estado de
Sdo Paulo associados a condigGes variadas de materiais e origem, relevo, vegetagdo
e clima. Suas ocorréncias mais expressivas, porém, estdo na provincia
geomorfoldgica do Planalto Atlantico, em condigdes de topografia mais ingreme ou
relevo mais dissecado. Nestas condigdes, estes solos tém perfis menos profundos e
pedregosidade ou cascalhos na superficie ou na massa do solo.

© Grafico

Sutordens do SIBCS
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Relatdrio Fotografico
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Endereco: Condado

Bairro: Zona Rural Cidade: |Banana| UF: [SP

Area de Terreno (ha): 1112,67 Area Construida: -

Situag3o: Desfavoravel Preco Anunciado: N/A

Hidrografia: Muito bom Fonte: N/A

Topografia: Fortemente Ondulado Informante: N/A

Benfeitorias Nnehuma Contato N/A

Classes de Solo

| lllw(a) IVe,s Vlle,s

s llle Vw(a) Vil 1112,67 100%

e llle,s Vie Aterreno(ha): 1112,67 100%
IVs .

lle,s e indice Calculado: 13%

s Ve Vile

Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: |Banana| UF: |SP
Area de Terreno (ha): 23,30 Area Construida: 1000,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 5.490.000,00
Hidrografia: Muito bom Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Imovel Web
Benfeitorias Casas Contato https://www.imovelweb.com.br/proprie
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls lile Vw(a) Vil 20,30 69%
lle Ille,s 3,00 10% |Vie Aterreno(ha): 29,60 100%
Vs .
IIE}s e indice Calculado: 25%
llis Ve 6,30 21%  |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Banana|
Area de Terreno (ha): 96,00 Area Construida: 250,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: R$ 3.900.000,00
Hidrografia: Muito bom Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Zap imoveis
Benfeitorias Casa Contato https://www.zapimoveis.com.br/imovel/
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls Ille 20,00 21%  [Vw(a) VI 36,00 38%
lle llle,s 10,00 10% |Vle Aterreno(ha): 96,00 100%
30,00 31% |IV: .
s > e indice Calculado: 46%
115 Ve Vile
Observagdes:
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- cememoComparatwes 0000000000000
Enderego:

Bairro: Zona rural Cidade: |Banana|

Area de Terreno (ha): 3,49 Area Construida: 0,00

Situagdo: Otima Preco Anunciado: R$ 250.000,00

Hidrografia: Normal Fonte: Oferta

Topografia: Ondulado Informante: Locarraro imoveis

Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.locarraroimoveis.com.br/59,

Classes de Solo

| lllw(a) IVe,s Vlle,s

Ils llle Vw(a) Vil

e llle,s Vie Aterreno(ha): 3,50 100%
3,50 100% |IVs .

lle,s Vie,s indice Calculado: 74%

s Ve Vile

Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: |Banana|
Area de Terreno (ha): 72,60 Area Construida: 250,00
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 3.900.000,00
Hidrografia: Muito bom Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Imovel Web
Benfeitorias Casas Contato https://www.imovelweb.com.br/propried
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle 15,00 21%  |Vw(a) Vil 25,00 34%
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 72,60 100%
(e 5,60 8% L L indice Calculado: 48%
llls 27,00 37% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Banana|
Area de Terreno (ha): 4,37 Area Construida: 0,00
Situag3o: Muito boa Prego Anunciado: R$ 250.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Globe 05
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Locarraro Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.locarraroimoveis.com.br/51
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
Ils Ille Vw(a) Vil 1,00 23%
lle 2,87 66% [llle,s Vle Aterreno(ha): 4,37 100%
Vs .
s e indice Calculado: 63%
Ills 0,50 11% |IVe Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Banana| |UF: |SP
Area de Terreno (ha): 3,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Muito boa Preco Anunciado: RS 280.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Locarraro Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.locarraroimoveis.com.br/11
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vile,s
Iis llle 1,00 33%  [vw(a) Vil 0,80 27%
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 3,00 100%
ll€:5 0,50 17% |IVs NIE'S indice Calculado: 52%
Ills 0,70 23% |IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: |Banana| |UF: |SP
Area de Terreno (ha): 50,82 Area Construida: 180,00
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 600.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Fortemente Ondulado Informante: Imovelweb
Benfeitorias Casas Contato https://www.imovelweb.com.br/proprieds
Classes de Solo
| 1lw(a) Ve,s 10,00 20%  |Vile,s
Iis e Vw(a) vill 20,00 39%
lle llle,s 12,00 24%  |vie Aterreno(ha): 50,82 100%
(e L 8,82 17% |Vies indice Calculado: 36%
Ills Ve Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Banana|
Area de Terreno (ha): 154,00 Area Construida: 80,00
Situag3o: Desfavoravel Prego Anunciado: R$ 750.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Zap imoveis
Benfeitorias casa Contato https://www.zapimoveis.com.br/imovel/
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, 84,00 55%  |Vlle,s
Ils Ille Vw(a) Vil 40,00 26%
lle lile,s 15,00 10% |Vie Aterreno(ha): 154,00 100%
IVs 15,00 10% |,
s e indice Calculado: 35%
Ills Ve Vile
Observagdes:
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Endereco:

Bairro: Zona rural Cidade: |Banana| |UF: |SP
Area de Terreno (ha): 45,98 Area Construida: 70,00 PR
Situagdo: Desfavoravel Preco Anunciado: RS 1.400.000,00 »
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Zap imoveis
Benfeitorias Casa Contato https://www.zapimoveis.com.br/imovel/

Classes de Solo
| 1lw(a) IVe,s 10,00 22%  |Vile,s
IIs llle vw(a) Vil 10,00 22%
lle llle,s 5,98 13% |vie Aterreno(ha): 45,98 100%
ll€:5 Vs NIE'S indice Calculado: 49%
s 20,00 43% [IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Banana| |UF: |SP
Area de Terreno (ha): 12,10 Area Construida: 0,00
Situagdo: Muito boa Prego Anunciado: RS 380.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Imovelweb
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imovelweb.com.br/proprie
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, 1,60 13%  |Vlle,s
113 lile Vw(a) Vil 4,00 33%
lle Ille,s 6,50 54% |Vie Aterreno(ha): 12,10 100%
Vs .
IIE}s e indice Calculado: 40%
Ills Ve Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Banana| UF: [SP
Area de Terreno (ha): 15,97 Area Construida: 0,00
Situag3o: Muito boa Prego Anunciado: RS 1.070.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Locarraro imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.locarraroimoveis.com.br/13 =
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls Ille 2,00 13%  [Vw(a) VI 5,00 31%
lle Ille,s 5,00 31% |Vie Aterreno(ha): 15,97 100%
2,47 15% |IVs .
s e indice Calculado: 47%
s 1,50 9% Ve Vile
Observagdes:
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Homogeneizagdo de Dados

< Valor d Produt
A VI de Mercado A. de Terreno alor ?s F. Oferta Unit/ha Area Situagdo  Hidrografia Topografia Uso terras roduto Unit-ha Homo
Construgdes Fatores

2 RS 3.900.000,00 96,00 R$ 193.160,29 0,90 RS 34.550,41 0,950 0,889 1,000 0,889 0,281 1,000 0,21 RS 7.276,48
3 RS 250.000,00 3,49 R$ 0,00 0,90 RS 64.469,91 0,950 0,800 1,287 0,941 0,176 1,000 0,16 RS 10.427,38
4 RS 3.900.000,00 72,60 R$ 131.766,09 0,90 RS 46.532,15 0,950 1,000 1,000 0,941 0,272 1,000 0,24 RS  11.298,56
5 RS 250.000,00 4,37 RS 0,00 0,90 RS 51.487,41 0,950 0,842 1,287 0,889 0,205 1,000 0,19 RS 9.679,06
9 RS 1.400.000,00 45,98 RS 0,00 0,90 RS 27.403,22 0,950 1,000 1,287 0,889 0,264 1,000 0,29 RS 7.860,71
10 RS 380.000,00 12,10 R$ 0,00 0,90 RS 28.264,46 0,950 0,842 1,130 0,941 0,323 1,000 0,28 RS 7.780,05
Média RS  42.117,93 Média RS 9.053,71

Desvio 14646,45 Desvio 1644,47
Coef. de variagdo 0,35 Coef. de variagdo 0,18

Média Saneada R$ 9.053,71

Limite Inferior R$ 6.337,60
Limite Superior RS  11.769,82

Amostras Saneadas 6
Amostras Descartadas 0
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor do Terreno _ X X = RS 10.073.788,58
1112,67 R$9.053,71 1,00 $ 4

Tratamento Estatistico
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DADOS Residual % e Dispersdo
Numero de Amostras Coletados: 6 -64%
-66% 2 3] 4 5] 9 10
Numero de Amostras Saneados: 6 -68%
P . -70%
Limite Inferior (p/ha): RS 6.337,60 7%
Média Aritmética (p/ha): R$9.053,71 -74%
-76%
Limite Superior (p/ha): RS 11.769,82 78%
Média Saneada (p/ha): R$9.053,71 -80%
-82%
T. de Student: 1,476 -84%
" -86%
Desvio Padréo: 1644,47
Coeficiente de Variagéo: 0,182 R$ 12.000,00
R$ 10.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE
R$ 8.000,00
Resultado(p/ha): R$ 990,84 R$ 6.000,00
Inferior (p/ha): -12,29% R$ 8.062,87 RS 4.000,00
Superior (p/ha): 9,86% RS 10.044,54 RS 2.000,00
Amplitude Total 22,15% RS-
2 2
o J‘Jo

Comentarios sobre o célculo
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Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Caracterizagdo do bem avaliando
Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados
5
3 Apresentagdo dos dados
Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto
4 Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)
Publicagdes
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,80a1,25

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
12 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

2,4 e 5no grau ll e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagéo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

2 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
22,15%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau lll

Pagina 12 de 13

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI6WL 3VGGT KEH6G 9LCQ3




PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 8143.5 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
24/10/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: 04 - Laudo de Avaliac&o - Mat. 2.567.pdf

ANEXO
DOCUMENTACAO

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI6WL 3VGGT KEH6G 9LCQ3



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 8143.5 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
24/10/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE OUTROS. Arg: 04 - Laudo de Avaliagéo - Mat. 2.567.pdf

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 1.416 - Assinado digitalmente por Tatiani Aparecida Serbai
13/08/2016: ATO ORDINATORIO PRATICADO. Arg: 414Peticao matriculas parte XLVIII fls 12014.12021

= !  REGISTRO DE IMOVEIS 108)
i (S _JREGISTRO GERAL .
LIVRO N.o2 L. 2 ) L /f// \;)

: " A
i { MATRICULA Np. 2:957 B DATA: 25 de novezro de 1.557

IMOVEL: i i o . |

,00 m2, contendo cres

do punicipicide Zonana
Turvo, a gusl fol abje

pants nuza extensio de 13,%2Zm., nua '’
o

dontendd con 2 eserva do Zgtade e atraves-
deflete-se 2 esquer

naontrar

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI6WL 3VGGT KEH6G 9LCQ3

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n° 11.419/2006, resolucéo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDQ7 DFLYC DM93Y 7JFBY

:'u—\I <
- 3 esquer
. ntrar
“ d - um Tie
:\ccntﬁa:‘ o ponto B3, atinginde &ss3im O Alto’ i . ¢
fi St esquerdz nurma extensZo de 1(,.3!;.,.., aum Tu- | i ':: ;
E nceatrar ¢ pente E7, daf deflete-sé a esquen e
| wyg
, num rucmo-de 78 35' & ezcentrar' i
4z, , Dum ru-
| I o peh ..cnIE’,rl g ..\.d..
mo de 358 24' 0OM NE, télse 2 :
. N
1€ enconty i
Rt 2 nume extensds de ;‘6(_ ax
i t Ll
y ponto £10, dal deflst e,
I Altn
i o de, 22 34Y oON W, at ¢ Alte
: ad e extens num
bose, daf deflefe-zz a s ruga extensao n
{1 y » wat =
: 972 23 [}0" NE, Jate ;ncar't-'a. o ponte E1Z, e diretita
le 187,51m., num riumo de g5e 0v encontrar o )
& |
i
: —
L N, até enmcenmtwar o pento E14, daf o | —
‘] ae 14N AT  —
! se reite numa extensao de 170,00m., pum rumo de .:.-OO 0an NC Xg! =
o ' giec de 310,8%m . oy e —
\ até encontrir o ponto E15, dafl defléte-se numa extensio de 510,68,y ! ‘
», \ b bl | = y i -8 v —
eim pumo de 33& 10' 00™XE, atd encantear o ponte E16, def ceflete-se {:_ ) —
um rumo e 582 %' Q0" KE, ete en- s ] —
direits nuza sxten w580 de 327,75m., num rumo de 582 21 qu k- _;" g C)O
) contrar o ponto E1l7, del deflete-ge; = esquerda numa extensac de Bfc,0dd . ] —
A E| até ench to £18, daf deflete-sez 2 th o = —
b " . num rumo de 572 08' Qo" NE| ate e..cp.v: rar o pon..c;l : \" e " : Lo —
) e 4 3 A at - ] | ——| —
% ssquerda nume extensfo de 579,00m., num rpmo ds )¢ 00' .00 » 2te en | ‘_f‘,. r—
] ; ; i by
) contrar o ponto E19, R
; =3} —
: i~ —_—
—

0

esquarda nuna ex

a
eontrar o ponte E21, da

mo de 628 10' 0Q" UE

252,73m,y DUM_I

=, # LA
afletolse a quma a2xtenszo de 366

parite £23, dafd , 4l

rum rumo de 80

! ftua Leon Gilson, 90 - Centro - Bananal:SP - Fore muxe (123 3

HTPLOUER ADULTERAGAD, RASURA OU SRINDA, INVADA



PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 8143.5 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
24/10/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE OUTROS. Arg: 04 - Laudo de Avaliagéo - Mat. 2.567.pdf

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 1.416 - Assinado digitalmente por Tatiani Aparecida Serbai
13/08/2016: ATO ORDINATORIO PRATICADO. Arg: 414Peticao matriculas parte XLVIII fls 12014.12021

v F~— L
REGISTRO DE IMOVEIS
| " [ REGISTRO GERAL 7
j—.[.L|VRO N.oa 2. . ~ ~ . . ‘

(eti::_-)'g\.i:nda a margen da estrada ce ge/ra ou do-Impéric, dal deflete-se
a direita e eeguindo nela estrada, cc -.Ape:'ic numa en-ﬂﬁvd de L.157,10n
ercontraremos ¢ pento EAT , ponte Essa lacalizado no c:":l._a‘re'\to de es-'
'cr'ada do Impéric com Ribelrdo da “u*uzfl‘*ad;, tendo como con:‘rc-1+ \
arez 3., seg; ndo-z¢ eirda pela’estreda numa ac"e'ﬂ.éao da }.SO:,OJ:—., en |
contraremos o > Ponto 225, tendo comc confrontante -ﬂ“Eﬂ L., “"U-m'o—'e '
wcontrarsnos © c-tc

da pelz estrade, nune ei*ersac de 9;:7 ,?_3 a !

..2% ponto esse locelizadd préxiro ao Ribeirfo Pa Condeda, desse porto'
deflte-ce a dire;tg,z‘u:—a extensdc de| 497,20z., num rurg de MW 538 b

147 ZEy encontraremss 4 nontn E2LA, dess Qeflete-5e a. esquerda '
] extansio de 50},05“. nu- ruco de, ) 4t 01" KE, encontraremos
234, d2sse ponto deflete-se & -direite ruma m..ens o de 70%,92m

[o]

o ponto E : |
(um rumo de N2 Lpe 22% 420.SW, encontraremos o poate :_3.-.A dﬂség ponto’
d—fbtﬁ-m +4iretta ruga e‘:t‘t;{:ao de 614,421y, num nupo dg ¥E sBe 05)- __-

20" =W, n‘*ccntra:e:cs c"mn‘tcf?l de:‘.sc pc-1‘c dc"‘l s2 a esquer?a nu

pontc :.?.Qi\..

r‘eusm ponto -:!eﬂﬁtﬂ-ae a .J_Ln-'t.—: "L..I'i/ extensan cl:— 505,37m,.
awm rume de’WE 39 110 570 _SW, eacontraremos olpomto E

deflote-se 2 es.,u-rha ruga ewtencio de 31%,3 :
Qog" ZE, gnrconirarsmds o pento r.i-h\‘.‘a.-; desse ponte dsf’_ T 3 Airk a n
ma extens3o de- 31%,08m., num rumo de YT 1259 45' 26 contraremos o

o 32 & szquerds nuge e

)pcx‘a E17, desse pento geflete- l‘...,hr. a

SR E‘r QEII

.y €ncontrarzmes o EO

-./_,

to de-l,ete-"-a > esaqu a‘:r".— numa extensio de :‘\'.’1». I,

. i
21' 18" NE, enconlrarsmos o ponte E134, dessk ponto deflete-sg a di
nim rume de NY 749 300 L3N SE, ea

& nuna extensdo de 237 fa's
ponto Eliu"..,.dés'se‘:;cggztc% deflbte-se a direita numa extenz
o da MY'5L2 0D 0BMISE

M sertraremes o ponte E13A, desse
o

n
; . e e
J.n*nds + a esguerde numa e:-ctr!': ao de 242,11m,, num TUNHO 4".: SW
.
" \{n_:ﬂ.:cn‘.:r'a:‘emos o ponte ElL
aquerds numa extén='a'ﬂ de 1. ﬂ‘ 9?'1\.. nip rumo
H \

=] esquerga numa ext ca-
7o, , nouam r'u.'nr.-‘dﬂ SW 3!-.? e l_“‘ P-IE', er Lccntzan'crcs o ponte

hh
Q
k|
e
(=]
l
A
‘r-
.
-
P
o
I
o
o
T3
Q
i}
o
o
(=¥
o
b—‘
m
>
o

reita runa e¥tensdo de 2£2,730., Tum 2
\ engontrarcmos o ponto ZGA, desse ponto de“lc‘tﬁ-%n a direita num
530 de 427 ,25m,., num ruma\. _-,, &72.58" Q0O".ME, =nc?..“&ren‘.a

oy AUD |

ES4, desse ponto deflete—se 2 esquerds m:ma/e::tsnsﬁb de 125,
rumo de I 31% 450 0Q0 sontc E4A, desse pente defle
rugo ée W 3
to-ge & direits numa extensZe de 1.030,3%m., num rumc de 3y 69= 38+ 11"
~—NE," encontraremes o ponto Zlh, tenda cano co'{ro-.t'mte neste cakinhamen
| AL S H ‘

e‘mur"‘el= 03 q
LA

ta a drea Az,fdeétc- ponto geflete-se & direita numa extensdo ce 113%,72m

0;;/..,,..

cum. Pune de SW 16% 27Y 20" HL, encentrarenos novamentia o pont
Wim, PUR 3 )
‘do como confrontente neste ceminhamento a grea Alh, atingindo assim o
PROCPRIETARTA:\: MADEIRIT ACW.I.—-I‘LG" aTAL
n? 333, Jardim nelval,! r:la cidade'
F. sob o n? 47.682.237

pc'lto {nicial deste descrigio.’
S/4., com sede na Esirada das
de Baruefi,\kistade de S3g Toulo,

2/0901-30, TITL 'LCH FS.A.;.h.rS - de Banaral-SP,, ) \
}505 'I:)h nls oY, 3}89. 1493. 1.817 e .618 no- L2 3~Z 3,358 e 7.605 no LU

ne 3-I,.2.218 ng L3, 3iF; 4,108, L.256, 4.189, L.20a, L.201, 4.202, 420

Z "k, k.86 no

s 4,339 1t ne
L.204 o 'b.205 dor Lt ne 3-J, !‘-A. e 4,332 mo livro :

S 7

[ NSRS, o= TR, S Py

- | O . S D

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n° 11.419/2006, resolucéo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDQ7 DFLYC DM93Y 7JFBY

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI6WL 3VGGT KEH6G 9LCQ3




PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 8143.5 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
24/10/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: 04 - Laudo de Avaliac&o - Mat. 2.567.pdf

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 1.416 - Assinado digitalmente por Tatiani Aparecida Serbai
13/08/2016: ATO ORDINATORIO PRATICADO. Arq: 414Peticao matriculas parte XLVIII fls 12014.12021

55

ananal =-SP

REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL

e

IMOVEL:

H oy
<
-
oo
o 153 4 P
QL EmEL
-t ~,
o ~f
e [~
u\il;
v g
.
i =t
g

T

ugcumesn

e
&)
=1

—

(%,85% nc) mo L
’._-(-_.15‘:!‘& Gera

Ho'INCRL sob o nt |629.02

MATRICULA N.o 2.567 -

CONT

1, e Fatricul

I

térmos dolart. 2320 de Lai re, 5 015/73, e nos tdrmas
zido % =ste Cartdric sm data de 24/11/97, ;ala oy

sente averbtaglo parz constar gque o
h c

tra gravedo cor hinste
"

mante Contratu

tos “J."Ed.‘l.

dito com seda

de "S

'T.E'Cc:

centys e vir

L]
* 4,
orios ao BANC

Av. 01/2,587, em 25 de sovembrs de 1,927. W
v

gvel odjeto
ag 'de até 8% (oitsve) graus
iss30 de Dfvidas, en faver

7. cuilo Dar
DO zsr.-xscf DY PiRA
em Curitibs-FR, nz =ua Mixlno Joko Kopp, nht
’ 2P
sob o n, 75,492 """/""w

oi th':‘fl\-ﬂu

-
lecimento de crg

274, bairro San

noventa cantay

SP

Nambigns 47 = dr EAREBUEING ol
ahprs dzheds sfno/an, siqs t Exynubi o
|

Comarca de Bananal -

w
=3
=
2

<
a
»
a
S
9

2

b~

e
@
&
&

(4
o
)

]
k. 31/95 @m s

rik W

ar~f 1

4078 - AA

Rua Leon Gilsor.

‘QUALDUER ADULTERACAD, RASURA £

an-C

ro - Bananal/SP - FoneFax: (12 3116-1961 - rurbammali@ig com.br

U SWMENDA, IHIVALIDA ESTE DOCUMENTO"

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n° 11.419/2006, resolucéo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDQ7 DFLYC DM93Y 7JFBY

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI6WL 3VGGT KEH6G 9LCQ3




€00716 D9HIAN LODAE TMICrd Jopeaynuap) - ipnfoidig-snl-idiipnloid//:sdny we s1sap ogdepiep
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 8143.5 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
24/10/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: 04 - Laudo de Avaliagao - Mat. 2.567.pdf

AG4CL AE6NA DATHA LOArd :1opedynuapl - ipnfoid/g-snfidhiipnloid//:sdny wa sisap oedepiieA
30/4drL op ‘Ipnfoid op 0gdnjosal ‘9002/6TH TT oU 187 ‘T002/2-002°Z ol dIN 8ULI0JU0D ‘BluswieNbip opeuisse ojuawnooq

|

g

2

[0}

n

©

el

‘©

Q

©

Q.

<

—

c N

89

8 o

<t

5o )
IS —_

g L
=] ; A J
g < s §
wm .O L..__,__
.mx MA
A < ¥
s g i
T w 9
7 8 Q
Mm R_
= S
9 5 Os,_
Anm R@
5 = Wi
o % ) X
gl L e

5 3 (D
Y Ll
'O

& < o -
23

<

o O

5E

SE

8o

- ¥ (W]
010.,0 o
© = -
o< =
82

~ 0 (o]
P &
n O = >
8o = o
O

i<

T ©

o3

29

2

c8

a3



PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 8143.5 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
24/10/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: 04 - Laudo de Avaliac&o - Mat. 2.567.pdf

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 1.416 - Assinado digitalmente por Tatiani Aparecida Serbai
13/08/2016: ATO ORDINATORIO PRATICADO. Arq: 414Peticao matriculas parte XLVIII fls 12014.12021

! | = ) \ !
/ ‘ s .

REG ISTRO DE IMOVEIS

; REGISTRO GERAL ' >
LIVRO N.o 2 -,.'?: ' I

i - F, ’ - G
ALY ’ ,

' > | / )

i | MATF\'ECULA Nvt\,____z__v“;_m ~TRANSPORTE DE FLS.109, LO/2-L DATA..10 de. Junho. de 2.005

IMOVEL: ( SERTTU DR MRLETHEIRA - GLEBY;yNU. AL-C, desmembrada da Gleba 0l com
I !

T - = ¥ : G
irsa te 111267 ha. oo 859,78 alyueines paulistas, em Bamanal-ab.)

67, b ¥0/086/2.005. Nos tirmos de flan

rig3o de Fenhata, datag. n3/05/2.008 emitido Acs

1écal, oriuade = da

Cortal stéria, proc.nf. ?.l'fl/[’"- udivial

inadgl pelo !

H TS S / Vara Fedeial de Comarpa de Guatapuava-R, 2

-ztc?ue Servi+

de EXECUGRD FISCHL ‘en ue @
SIRIA [ COMERCIO S/A.,"
i ]

al b
JMendes Filhw p extrandn dos autos
;

divida de RS 18.132.804,55 (d
/ J

g/einyuenta £ tres mil, oilocentos o yualro redis e cinguanta =

cadtpups), tendo aido no;—e:-ulu up.u.:.:x'..‘_rlr_, Marcd Antonig

idonte da Edgoutado. U7 0FLcial Tnbard

¥

\(?i cetdr P

| AV, 10/2 567, ea 27/04/2.007, Nos térmos de Off
cfo n® 3695/EC/DEGE-2,2, da Eg ' g&d. do E.stadu de 830 Paulo, datado de '
s/o1/07, e em cumprimento 3 r'-. decisfo proferida nos autos de AGAQ CI-
L PﬂBLICA proc. nt 01/2 005 da 2% V, do Trabalho de Gusrapunva—?ﬁ ¥
qi.ee é Autor o Mi qlu Tratalho e Reus GVA INDUSTRIA E
M‘ERCIG SJA E UTROS, & teita a pres e averbau;ao para constar que '
Tol decretada a IHDI*PONIBIL"’DADE dos bens)da GVA" INDUSTRIA E COMERCIO!
EIRIT AGRO FLORESTAL S.A.\0 O~

AL WITER!

Avi 11/2.567, em 01/02/2.010. Nos termos do

ficial Interino:-

- | . eoffcic ne, 2,370/09 de '17/12/2.009, oriundo do Juizg le Direita ‘da 20
|- Vara C{vel da Comarca de Gua a’puad;{- R, expedido nos autas de FALENCTA'

r.-mf"ﬁue $ reqierente R.C.M,E, 'RAW AND CONSTRUCTION MATERIAL LTDA. & rg

querida G.V.A.~fNDUSTRIA £ COAFRCID S.R., proc.n?.-408/07, e em cumpri-

mento 2o artige 22, 111, letra "F" do Lei n@, 11,1001/05, ¢ Feita a pre

#

sshte averbagio para constar que o ‘;Ts'uel desta matricula foi ARAECADA-

‘ DO pe mi trador J 3 n Fuver da massa falida, nos autoes aci-

_— DO psle Aa..,fmshrmrs. Jydicial em Fa L olCarvmma:mla
\ }! sis J . Ofcias 3¢ L

v - ma referide,; 0 Oficial de Registro de Imﬂ\{cxn : M::gu

Eay - - : J Wquunmun

7 = T

F P —— /

PO
m.
m
P!
A o i
A

A0TE-DA .

OFICIAL DL REGIST £ IMOVEIS E ANEAOY
CERTID

! Certifico & dou e que a prasante Immopna\w_ue\w:m certidac
exraidado L® of - L asFls JO{_’

< v T6F m I6'e
i Jananal :.56 de

Antomn Crlsn Pamaien Reimarise . Nirial Intaring
- 1

n Gilson, 90 - Centro - Bananal/SP - Fone/Fux: (12) 3116-1961 - rit h.m.m-.!]‘;_r_:g com.br

‘QUALGUER ACULTERAGAO, RASURA OL EMENDS, INVALIDA ESTE DOCUMENTT'

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI6WL 3VGGT KEH6G 9LCQ3

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n° 11.419/2006, resolucéo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDQ7 DFLYC DM93Y 7JFBY




PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 8143.5 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
24/10/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE OUTROS. Arg: 04 - Laudo de Avaliagéo - Mat. 2.567.pdf

PROJUDI - Processo: 0008811-88.2007.8.16.0031 - Ref. mov. 1.416 - Assinado digitalmente por Tatiani Aparecida Serbai
13/08/2016: ATO ORDINATORIO PRATICADO. Arg: 414Peticao matriculas parte XLVIII fls 12014.12021

—
2
-
I
e
i
e
2
<
£

7 Py
i rmos da Cartz ?:Lte seceindo de Mundeds ue ngg_;urn ca Pennura, extra
2%

dz dew autes de

wecugan Pl)Cdl afl que & E*CQJh“tﬂ h-Fpaendd Puhleu do €3

arec,nd, «'.Juu't.rz, da

sdo db Parind e Dagculads Indust

1 + - e (3 :
Yara Civel-da Comarce de Guarapuava-FR, ¢ Feita
= {

garantia o

sgtanta e/

16 J NOmes

\" LE canstar quie em dala de ﬂ;f..‘l/z,ﬂd_ foi entrcenus
ke nwumprida, u avtn oe ﬁnnncra -] n:pS;:L: refarznta A tnc tadz do imguel
jdesta ma icula, para ghr *atia da dfvida de RS 34,244,779 (tcintas & quatira's
' H“, Wuzghtos e g a.untj‘3 duatrd. peals e & agtes-"
tids do Jjuros e demeils cgmina;Eas legdls, ltongs sice nomtamedepeuitario’e
F ( *{5:‘.\-53 i
5 ) \
not ' | R, 062,567 me’* uas, ¢
i ; «Q . ] ks B Ze o
Kaos tirmos HE\FEPLJ hr@tﬁtﬁrlé suryinde deyMandada @ Panliora, extraida dos
autos de-Executia biseal am que A \’xrmu:'r'xier A Fhzorda Nacisncl do Purana, '
'L:l_i ecutada GUA=INLUUSTRIAL Cu RCLD S/&. ‘r:.of_',n'.‘. 230/02 da 12 V.da Foeen
da Eydﬁpﬂl,\é F"'Lo o pressnt Ltp parca uonthriqﬁe @m data ﬂeJUJ ge
sbril do 2.003) foi ontewsgus,em Cartdrin devidusunbe comarido, o ARUTD .08
Y PERHORA BEM ?EPT LT0 raforente o totalidads do imovul Qeatc.matri:ulu, adrs

8 divivn Uw RY 270.378,98 {UUzun:DH = satuntd mil, trezentas ]
3 gy .nta B ool bo gt ve.) )‘,:".Tf‘f_'.rrip iurcs-r!. r,lt:m‘:f'_.—.
#gais, cuje imovel

1
3o da dpepositactio.

f‘ { E

35 LErmos

de Dir=ito

: Loz
~—n Cartari

Fcugan,, cuj

:ntant

pre

{eq,.\..ur)\-,

fei oferect
p valor nao
¥ p
v Lagal do Exzcutaida, O Oficial de He

_R, 075567, am 1 Toiho de—2.00
do Gficio no, 1,849 de ?E/%QA?.UUE, sEtUinds de nalidiEgo dik pe=
¢

rafde dos autos da Executivd

nhora, ext Fiscal, em gum & Exequente A Fapzenda
- . . . 4

Pdolice do F na o ixuc!zaja\inJu:ltxus Madelirit S.A:, prpc.nt, 100/90,que

thamita pela 2% Yars cival da Fidaaﬂ de Guarapuava-PR, sssinado pela Juiza'

Dr=.. fing Haula Kale ’u.c'n.iy Rotunda qz!‘ Costa, = feito o [Jresen‘te

i} \
' conslarn que stravés do Tarmo/oe Penhora lavrada ee 07/11/2000

n,-Fai-feita o perhora, do imdvel objeto destd matritila, o qgual !
L {

s, o rok i !
do gela Pxscutéde paca-garantiz df divida“objeto rida exe
n [
#o0 constoui.do t3rmo, tendo ddc pdfeado deans iltar

gistro C'EL lr""VC Si-

Comarca de

led ARTds

Acyha Foi feita~Tecmo de Penhora ©a
ga'.r.u-ua tu dividalde RS 716.704,22
e guatro resis e vintey g dois cents
borto Torres Présgrava-de Mell

al Intarino:

i . . )

mos dh Carta Precgtoria, proc.ng, 180/98, seruznd. de manden de fpenhora,

extralda dos sutos de Exccutiva Fiscal em gue @ Exequente & TaZ. Piblica do!
[} - ity

Papand k fxecutaga Industriss Madeirit 5.%., ‘gue tramita pela 29 V.Civel da

G .dSS!nada pela Julza de erPl;D Gire. Ana Paula K

Casta,

& feito o presante regtwt o para Cunst‘r que nos auL?s
grente aoimovel desta matricula para
setecentos e ﬂuzespe?s mfl, satuceante
4s), constanda como deuc?itéric Luiz Ro

vtada, 0 OFici-

|
Tepresentante legal da ax
ghens .
o s 30 Romalrs Culmardes

| TFTGIAL INTENIND

J

'/ TAANSBORTE PARM FLS.B0, 00 L@ 2-0, [M 10/06/2.005

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n° 11.419/2006, resolucéo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDQ7 DFLYC DM93Y 7JFBY

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI6WL 3VGGT KEH6G 9LCQ3

\ g2, | _ ' - ) : -r!‘f.\’.“ berto Clguins B —
| | [ 3 ¢ oy By rarwdh = £3  —
i | i 08/2.567, emDE/10/2. nqa NoE —




