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LAUDO DE AVALIACAO

N° 0768- 11/2021

LOTE DE TERRAS N°109-A-REM-2, COM AREA DE 2,90 HA,
MAT. N°18.619, MUNICIiPIO DE JURANDA/PR

AUTOS: 0008165-89.2010.8.16.0058
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE
ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Lote de terras n°109-A-REM-2, com area de 2,90 hectares, Colonia Goio-
Bang, municipio de Juranda/PR

FINALIDADE: Alienagéo judicial

METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e Método
Evolutivo

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: novembro de 2021

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 993.000,00

(Novecentos e noventa e trés mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de Avaliacdo: Relatério com fundamentacéo técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servigos

Alienacéo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢cbes diferentes
das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacéo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, ndo relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Método de Quantificacdo de Custo: Identifica o custo do bem ou de suas partes
por meio de orcamentos sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servigos e
respectivos custos diretos e indiretos.

Método Evolutivo: Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja identificacdo do valor de mercado, deve ser
considerado o valor de comercializacao.

Benfeitorias Nao Reprodutivas: Abrangem todas as inovac¢des introduzidas no
imével rural que ndo proporcionam rendimentos proprios, mas sao consideradas como
necessarias para o éxito das exploracdes, como: casas, galpdes, estabulos, cercas,
drenagens e acudes.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.
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2.2 Consideracdes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, Banco de Dados do Sistema Nacional do
Cadastro Ambiental Rural (SICAR) e da Prefeitura Municipal de Juranda/PR.

A visita técnica foi realizada no dia 08/07/2021, na companhia do administrador
judicial dr. Inor Silva dos Santos (OAB 45798PR) e dos administradores judiciais
anteriores. Durante a diligéncia foram apuradas informacbes a respeito das
caracteristicas do bem pertinentes a avaliagéo.

2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacéo forcada) os bens sdo arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura entéo relagédo de consumo, nem pode haver alegacéo
por parte do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicac&o direta no valor desta avaliagcdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinides e
conclusBes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢fes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboragdo deste trabalho, o avaliador utiliza informagfes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes 0s dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacéo de sua veracidade
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2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagéo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imovel rural — Lote de terreno rural com benfeitoria ndo reprodutivas.
3.2 Descricdo Técnica

Lote n® 109-A-REM-2, Gleba n°3, localizado na Colénia Goio-Bang, municipio de
Juranda e comarca de Ubiratd/PR.

Numero da Matricula: N° 18.619 — Registro de Imdveis de Ubirata
NUmero INCRA: n°719.196.012.173-8

Localizagdo: Latitude: 24°21'38.00"S/ Longitude: 52°44'52.00"O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O Mercado Regional de Terras - MRT 3 Norte atinge 101 municipios do Parana
integrantes de trés (03) macrorregides geogréficas do IBGE (Centro Ocidental, Norte
Pioneiro e Norte Central) e 15 Microrregibes envolvendo dos 150 municipios,
concentrando-se a maior parte da Mesorregido Norte Central Paranaense.

O MTR 3 é formado por varias cidades que se constituem como polos econdémicos
das microrregibes com bom desenvolvimento nos setores primario, secundério e
terciario, representando significativa propor¢cdo do PIB paranaense com populacéo
aproximada de 2 milhdes de pessoas e um grau de urbanizacéo proximo de 80%.

A regido apresenta o segundo maior polo industrial do Parana com producao
diversificada de produtos manufaturados e uma pujante producdo agricola também
diversificada, favorecida pelas condig6es edafoclimaticas e de relevo.

Londrina, Maringa sdo os maiores centros urbanos e exercem grande influéncia
dentro e fora da regido tanto na agricultura como ramos de servicos e industrial. Estas
cidades apresentam grande aglomeracdo populacional e grau de urbanizacao.
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Outras cidades de menor dimensdo também se constituem como polos de
desenvolvimento microrregional como é o caso de Campo Mourdo que abriga a sede
da COAMO (Cooperativa Agropecuéaria Mourdoense) maior Cooperativa Agroindustrial
da América Latina e uma das maiores empresas do Parana e do Brasil, assim como
Cornélio Procopio, Arapongas, Apucarana, etc.

Na estrutura fundiaria da regido predominam os pequenos e médios
estabelecimento, majoritariamente compostos por agricultores familiares que de modo
geral exploram areas préprias na condicdo de proprietarios. Na parte mais a Oeste
coincidente com a Regido Centro Ocidental h4 maior incidéncia de arrendatarios.

O MTR 3 se localiza no Terceiro Planalto Paranaense ou Planalto do Trapp do
Parana constituido por derrames basalticos e paisagens bastante uniformes com
rochas que de modo geral deram origem a solos profundos e argilosos exceto na parte
a Noroeste de transicdo para os solos derivados do arenito Caiua. De uma maneira
geral, os solos apresentam uma boa aptidao natural para as atividades agricolas.

O relevo do MTR 3 é predominantemente apresenta baixos indices de declividade
(em geral menores que 10%) variando de planos, suave ondulado e ondulado, exceto
em algumas depressdes e planaltos localizados principalmente nas margens do MTR
3 principalmente na regido de transicdo do 2° para o 3° planalto.

Incidem na regido os Biomas Floresta Estacional Semidecidual e a Floresta
Ombrofila Mista e os principais rios sdo o Paranapanema, Ivai, Tibagi, Piquiri, Cinzas.

As condi¢bes edafoclimaticas e de relevo favoreceram a conformacdo da
mecanizacado da agricultura em larga escala, principalmente com culturas anuais, como
a soja, trigo, milho e cana-de-acgucar.

A cafeicultura foi a principal cultura implantada ao longo da colonizacéo da regido
e foi sendo substituida a partir dos anos 1970 principalmente pela cultura da soja, milho
e trigo que se constituem atualmente no principal uso do solo da regido. Este sistema
de producdo compdem um complexo agroindustrial fortemente estruturado a jusante e
a montante da producdo, com forte aporte tecnolégico, financeiro (crédito rural),
assisténcia técnica e uma grande rede de fornecedores constituido por grandes
cooperativas, agroindustrias, bancos, tradings, lojas agropecuarias, rede de
armazenamento, transporte e distribuicao.

As pastagens destinadas principalmente para a pecuaria bovina de corte se
concentram principalmente nas regides com relevo com maiores graus de declividade,
regides de solos arenosos e nas margens com o 2° planalto.
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Mapa dos municipios do Mercado Regional de Terras MRT3 - Norte.
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacéo judicial.
5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

5.2.2 Segundo a Averbagéao n°08, foram destinados 0,58 hectares para Reserva
Legal (RL).
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TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacao depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificacao do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condi¢cbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situa¢des especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isenc¢des fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patrimdnio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condicbes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).
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0.5 ConsideracBes sobre o conceito de valor de mercado

7

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condi¢bes do mercado vigente.

a)

b)

f)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
gquantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncdo de que as partes sao
conhecedoras das condi¢g6es do bem o do mercado em que esté inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condic¢bes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢cdes estds o tempo de
exposicao do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir o prego mais
representativo das condi¢cdes de mercado.
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6 IDENTIFICA(;AO E CARACTERIZA(}AO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Lote de terras n°109-A-REM-2 com é&rea de 2,90ha, ou sejam 1,19 alqueires,
subdivisao do lote 109-A-REM, situado na Gleba n°03, 1° Parte da Colénia Goio-Bang,
municipio de Juranda e Comarca de Ubirtd-PR, com os limites e confrontagdes
seguintes: Inicia-se em um determinado ponto, no eixo da BR-369; segue-se sentido a
Campo Mouréo , no rumo SO61°54’59”NE, confrontando com parte da mesma BR, na
extensao de 120,00 metros, até a divisa com o lote n°109-A-REM-1; Segue-se no rumo
NO28°05'06”SE, confrontando com o lote n°109-A-REM-1; na extensdo de 241,67
metros, até a divisa com o lote n°109-A-REM-1; Segue-se no rumo NE61°54’59”S0O,
confrontando com o lote n°109-A-REM-1, na extensdo de 12,00 metros, até a divisa
com o lote n°109-A-REM-1; Segue-se no rumo SE28°05’06”NO, confrontando com o
Lote n°109-A-REM-1, na extensédo de 241,67 metros, até o ponto inicial.”

6.2 Situacao
O imovel de Matricula n°18.619 encontra-se ocupado.
6.3 Restricbes do imével

Apesar de se tratar de um imovel rural, e conforme consta na Lei n® 12.651/2012
de todos os imdveis deverem possuir registro no Cadastro Ambiental Rural (CAR), o
imovel em tela ndo apresenta estas documentacgfes. Desta forma, cabe ao arrematante
confeccionar junto ao 6rgéo estadual competente, Instituto de Agua e Terra (IAT), o
registro ambiental.

6.4 Benfeitorias
6.4.1 Benfeitorias Nao Reprodutivas

- Galpao moega em alvenaria com area aproximada de 400mz2, com 2 células,
equipada com 2 elevadores com capacidade de 40 ton/hora, da marca Kepler Weber,
modelo EA2S.

- Galpédo da base do secador com fornalha de tijolos refratarios, com area
aproximada de 140mz,
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- Benfeitoria, auxiliar a balanca rodoviaria, em alvenaria com area aproximada de
81m2, telhas de barros, piso ceramica e laje, contendo uma sala, cozinha e dois
banheiros, em mau estado de conservagado — abandonado.

- Benfeitoria em alvenaria com area aproximada de 52m2, com telhas de barro,
laje e piso cerdmica, contendo um banheiro, uma sala e uma Casa de forga.

- Poco artesiano

- Casa do caseiro, em alvenaria, telhas de barro, laje, piso ceramica, com area
aproximada de 72mz2, contendo 2 quartos, sala/cozinha e 1 banheiro. A benfeitoria
encontra-se em mau estado de conserva¢ado — abandonada.

- Paiol em madeira com area de 30m2 — sem valor comercial.
6.5 Equipamentos

Todos os equipamentos listados no laudo de avaliacdo, na data base da vista
técnica, encontravam-se no imével avaliado.

- Um Secador de graos Kepler Weber KW80

- Um Silo - marca Kepler Weber 3608 - capacidade 600 ton.

- Dois Silos - marca Kepler Weber 6015 com capacidade 3000 ton. Cada
- Dois Elevadores de gréos Kepler Weber EA2S

- Uma Maquina de pré limpeza - Kepler Weber

- Balanca rodoviaria

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagéo, pode tecer considerac¢des sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular
7.2 Desempenho de mercado: regular
7.3 Absorcéo pelo mercado: regular
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7.4 Publico-alvo para absorcao do bem: Investidores e agropecuarios.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Situagéo, Topografia e Capacidade
de Uso da Terra

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitens 5.2.1, 5.2.2.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado € o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcao de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrao de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢cdes como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.
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8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (2), para
determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentacao, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
14.653-3:2019 Imoveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacdo
8.1.1.1 Area: Fator utilizado conforme as dimensdes do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).
e Area <= 500Ha->Fator = 1,00
e 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95
e 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90
e 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85
e Area>5.000Ha -> Fator = 0,80
8.1.1.2 Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.
8.1.1.3 Capacidade de Uso da Terra: Classificaco técnica que envolve um
conjunto de condi¢cBes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizagdo e caracteristicas econOmicas. Nesta
classificacdo h& maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
namero de atributos.
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8.1.1.4 Hidrografia: Fator utilizado conforme o0s recursos naturais e
artificiais do imovel, seguindo a obra “Avaliagéo de Imoveis Rurais”
(2002).

8.1.1.5 Situacao: Critério de julgamento da localizacdo de um imével rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados

8.1.1.6 Negociacdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociacao de mercado =
0,90.

8.2 Método da Benfeitoria

Para a construcdo existente no local, utilizou-se o0 método de Quantificacdo de
Custo.

8.3 Método Evolutivo
Para obtenc¢éo do valor do bem, foi utilizado o método evolutivo, onde:

VTI=VTN + VM + VBNR

VTI = Valor Total do Imével
VTN = Valor da Terra Nua
VM = Valor do Maquinario

VBNR = Valor das Benfeitorias Ndo Reprodutivas

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 992.836,72 (Novecentos e noventa e dois mil, oitocentos e trinta e seis
reais e setenta e dois centavos)

9.1.1 Valor de mercado da terra nua

R$ 498.762,29 (Quatrocentos e noventa e oito mil, setecentos e sessenta e
dois reais e vinte e nove centavos)
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9.1.2 Valor de mercado dos Maquinarios
R$ 165.105,00 (Cento e sessenta e cinco mil, cento e cinco reais)
9.1.3 Valor de mercado das benfeitorias ndo reprodutivas

R$ 328.969,43 (Trezentos e vinte e oito mil, novecentos e sessenta e nove
reais e quarenta e trés centavos)

9.2 VALOR DE ARREDONDA DO IMOVEL

R$ 993.000,00 (Novecentos e noventa e trés mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compbe de
16 (dezesseis) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 05 de novembro de 2021

Helcio Kronberg
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ANEXO
RELATORIO FOTOGRAFICO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEL x COTACOES
PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO
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e Pequisa fe Mereade _
QTD DESCRICAO Localizagdo | Unidade COTACAO R$ LINK/FONTE Estado | Negociacéo Unitario Total
1 Secador de graos Kepler Weber pétio Juranda R$ 150.000,00 https://www.mfrural.com.br/detalhe/248704/ 0.45 0.90 R$ 60.750,00 | R$ 60.750,00
KW80 secador-kepler-weber
1 Silo - marca Kepler Weber 3608 - frente Juranda R$ 80.000,00 h_ttps://vvww.mfrural.com.br/detalhe/353220/ 0,50 0,90 R$ 36.000,00 | R$ 36.000,00
capacidade 600 ton. silos-usados
. https://www.mfrural.com.br/detalhe/135684/
2 Silo - marca Kepler Weber 6015 com fundos Juranda R$ 30.000,00 silo-para-armazenagem-de-graos-marca- 0,50 0,90 R$ 13.500,00 | R$ 27.000,00
capacidade 3000 ton. cada.
casp-capac-300-tons
2 Elevador de gréos Kepler Weber patio Juranda R$ 20.000,00 https://www.mfrural.com.br/detalhe/267888/ 055 0.90 RS 9.900,00 | R$ 19.800,00
EA2S elevadores-de-graos-kepler-weber
1 Méquina de pré limpeza - Kepler patio Juranda R$ 20.000,00 https_://wwvv.mfrural.com.br/detalhe/369165/ 055 0.90 R$ 9.900,00 | R$ 9.900,00
Weber pre-limpeza-de-graos
https://produto.mercadolivre.com.br/MLB-
1879270167-balanca-rodoviaria-40x80-
1 |Balanca Rodoviéria Frente Juranda R$ 37.000,00 |:neladas-plataforma-8-x280-i 035 0,9 R$  11.65500 | R$ 11.655,00
JM#position=5&search layout=stack&type
=item&tracking id=1ee0b020-78ef-497e-
ad57-327d36ce0ef8
TOTAL R$ 165.105,00
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg

Solicitante: -

Informagdes Gerais

Data da Solicitagdo: -

Proprietdrio:  Fertimourdo Data da Vistoria: 08/07/2021
Enderego: Coldnia Goio-Bang Data do Laudo: 05/11/2021
Complemento: Gleba n°03 Matricula: n°18.619
Bairro:  Zona Rural Objetivo: Determinagdo de Valor de Mercado
Cidade: Juranda UF: PR CEP: - Finalidade: Alienagdo Judicial
Informagdes de Areas
Matricula CCIR CAR Teste
Area: 2,90 ha Area: - ha Area: - ha Area: - ha
Construida: 2.000,00 m? Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Mddulo Fiscal: 20,00 ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: - ha Area: 2,90 ha < Matricula
Construida: - m?2 Construida: - m? Construida: 2.000,00 m? < Matricula
Mddulo Fiscal: - ha Modulo Fiscal: - ha Modulo Fiscal: 20,00 ha < Matricula
Caracteristicas do Imével
Topografia: Plano Cons. Do Solo: Arenoso a argiloso
Drenagem: Regular Estradas Internas: -
Textura: Arenoso a argiloso Melhoramentos: Cercamento

Util. Economica:
Aproveitamento:
Pot. Produtivo:
Benfeitorias:

Altitude:

Industrial
Moderado a alto
Casas e galpdes

644m

Profundidade:
Pedregosidade:
Erosdo:

Precipitagdo:

Valor de Mercado

Solo Profundo (mais de 2m)
Pedregosidade baixa
Propensao baixa

1280,6mm/ano

RS 827.731,73

( OITOCENTOS E VINTE E SETE MIL, SETECENTOS E TRINTA E UM REAIS E SETENTA E TRES CENTAVOS )
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Comentarios Gerais

Responsavel Técnico:
Telefone de Contato:

Identificagdo:

Helcio Kronberg
(41) 3233-1077

Kronberg Leildes

Assinatura:
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Imével mat. n°18.619 estd localizado a sudeste da cdade de Juranda/PR, podendo
ser acessado pela BR-369.

Coordernadas
Latitude: 24°21'38.00"S
Longitude: 52°44'52.00"0

Memorial Descritivo da Area

Descritivo Delimitagdo da area

“Lote de terras n°109-A-REM-2 com area de 2,90ha, ou sejam 1,19 alqueires,
subdivisdo do lote 109-A-REM, situado na Gleba n°03, 12 Parte da Col6énia Goio-
Bang, municipio de Juranda e Comarca de Ubirtd-PR, com os limites e
confrontagdes seguintes: Inicia-se em um determinado ponto, no eixo da BR-369;
segue-se sentido a Campo Mourdo , no rumo SO61°54’59”NE, confrontando com
parte da mesma BR, na extensdo de 120,00 metros, até a divisa com o lote n°109-A-
REM-1; Segue-se no rumo NO28°05’06"SE, confrontando com o lote n°109-A-REM-
1; na extensdo de 241,67 metros, até a divisa com o lote n°109-A-REM-1; Segue-se
no rumo NE61°54’59”SO, confrontando com o lote n°109-A-REM-1, na extensdo de
12,00 metros, até a divisa com o lote n°109-A-REM-1; Segue-se no rumo
SE28°05’06”’NO, confrontando com o Lote n°109-A-REM-1, na extensdo de 241,67
metros, até o ponto inicial.”

Guoghe E gl

Mapa Pedolégico da Regido

Descritivo

Subordans do SIBCS

Latossolos € a principal classe de solo encontrada no Parand, sendo distribuido em
31% do territério estadual. Possuem boa profundidade, relevo quase plano,
auséncia de pedras, grande porosidade, boa drenagem e permeabilidade fazem
com que sejam os mais utilizados na produgdo rural. Embora geralmente sejam del
baixa fertilidade, as praticas de adubagdo e corre¢do do solo, realizadas pelos (i
produtores rurais, os tornam muito produtivos.
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Benfeitorias de Solo | Distribui¢do e Acabamentos Internos
Galpdo Moega

Distribuicdo Qtd. Piso Estrutura Forro Telha

iGalpdo 1 Concreto Metélica - Zinco

Galpao Secador

Distribuigdo Qtd. Piso Estrutura Forro Telha

iGalpdo 1 Concrato Metélica - Zinco

Benfeitorias Auxiliar da Balanga Rodoviaria

Distribui¢do Qtd. Piso Paredes Forro Esquadrias
Escritério 1 Ceramica Alvenaria Laje Ferro
Sala 1 Ceramica Alvenaria Laje Ferro
Cozinha 1 Ceramica Alvenaria Laje Ferro
Banheiro 2 Ceramica Alvenaria Laje Ferro

Benfeitoria da Casa de Forca

Distribui¢do Qtd. Piso Paredes Forro Esquadrias
Sala 1 Ceramica Alvenaria Laje Ferro
Casa de forga 1 Ceramica Alvenaria Laje Ferro
Banheiro 1 Ceramica Alvenaria Laje Ferro

Casa do caseiro

Distribuigdo Qtd. Piso Paredes Forro Esquadrias
Quarto 2 Ceramica Alvenaria Laje Ferro
Sala 1 Ceramica Alvenaria Laje Ferro
Cozinha 1 Ceramica Alvenaria Laje Ferro
Banheiro 1 Ceramica Alvenaria Laje Ferro
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Relatdrio Fotografico

Acesso do imével Acesso do imével

Entrada do imével Vista dos Silos

Silos Galpao
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Relatdrio Fotografico

Interior do Galpao

Esquipamento de pré limpeza

Secardor de grdos

Estutura do Silo

Descrigdo do Silo
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Relatdrio Fotografico

Ventilador Descrigdo do Ventilador

Descrigdo Kepler Weber Descrigdo Kepler Weber

Benfeitoria da Balanga Rodoviaria Balanga Rodoviaria
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Relatdrio Fotografico

Interior da Benfeitoria

Interior da Benfeitoria

Interior da Benfeitoria

Poco

7

Benfeitoria

Interior da Benfeitoria
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Relatdrio Fotografico

Interior da Benfeitoria Interior da Benfeitoria

Interior da Benfeitoria Casa do caseiro

Casa do caseiro Interior Casa do caseiro
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Relatdrio Fotografico

Interior Casa do caseiro Interior Casa do caseiro

Interior Casa do caseiro Interior Casa do caseiro

Interior Casa do caseiro Interior Casa do caseiro
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Enderego: Col6nia Goio-Bang

Bairro: Zona Rural Cidade: |Juranda
Area de Terreno (ha): 2,90 Area Construida: 2000,00
Situagdo: Otima Preco Anunciado: N/A
Hidrografia: Regular Fonte: N/A
Topografia: Plano Informante: N/A
Benfeitorias Casa e Galpdes Contato N/A
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,50 17%  |vw(a) Vil 0,58 20%
lle 0,50 17% |llle,s Vie Aterreno(ha): 2,90 100%
1,00 34% |IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 60%
llls 0,32 11% |IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Ubirat§ |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 121,00 Area Construida: 90,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 5.900.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Casa Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/50-alqueir
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
s Ille Vw(a) Vil 24,20 20%
lle 6,80 6% Ille,s 35,00 29% |Vie Aterreno(ha): 121,00 100%
25,00 21%  |IVs .
(e e indice Célculado: 55%
llls 30,00 25% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Capela Cidade: |Goioeré
Area de Terreno (ha): 114,95 Area Construida: 0,00
Situag3o: Muito boa Prego Anunciado: R$ 16.000.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Tixuz
Benfeitorias Nenhuma Contato https://br.tixuz.com/im%C3%B3veis/vend
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille 30,00 26%  [Vw(a) VI 22,99 20%
lle 4,50 4% |llle,s 15,00 13%  |Vle Aterreno(ha): 114,95 100%
s 17,46 15% v e indice Calculado: 55%
s 25,00 22% |IVe Vile

Observagdes:
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Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Goioeré
Area de Terreno (ha): 145,20 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 21.000.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Plano Informante: Tixuz
Benfeitorias Nenhuma Contato https://br.tixuz.com/im%C3%B3veis/ven
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 5,00 3% [vw(a) Vil 30,00 21%
lle 5,20 4% |llle,;s Vie Aterreno(ha): 145,20 100%
85,00 59% |IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 60%
s 20,00 14% |IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Nova Cantu UF: |PR
Area de Terreno (ha): 9,68 Area Construida:
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 600.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: oLX
Benfeitorias Casa Contato https://pr.olx.com.br/regiao-de-maringa/| 5
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
lls llle 1,50 16%  |Vw(a) Vil 1,94 20%
lle 1,74 18% |llle,s 2,50 26% |Vie Aterreno(ha): 9,68 100%
2,00 21% |IVs .
(e e indice Célculado: 56%
Ills Ve Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Ubiraté
Area de Terreno (ha): 24,20 Area Construida: 0,00
Situag3o: Muito boa Prego Anunciado: R$ 3.500.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/sitio-10-al
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
Ils Ille Vw(a) Vil 4,84 20%
lle 9,00 37% |llle,s 3,00 12%  |Vie Aterreno(ha): 24,20 100%
3,36 14% IV .
s > e indice Calculado: 61%
Ills 4,00 17% |IVe Vile
Observagdes:
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Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Ubirat5 |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 999,46 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 265.000.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Plano Informante: Imovelweb
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imovelweb.com.br/proprie
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille 170,00 17%  [Vw(a) VI 199,89 20%
lle 99,57 10% |(llle,s 330,00 33% |Vle Aterreno(ha): 999,46 100%
120,00 12%  |IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 54%
s 80,00 8% Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Mamboré |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 254,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 58.984.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Mgf Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/fazenda-la 4
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils lile 40,00 16% [Vw(a) Vil 50,80 20%
lle 33,20 13% |llle,s 60,00 24% |Vie Aterreno(ha): 254,00 100%
70,00 28% |IVs .
(e L indice Célculado: 56%
Ills Ve Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Mamboré
Area de Terreno (ha): 94,38 Area Construida: 0,00
Situag3o: Boa Prego Anunciado: RS 17.261.322,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/oportunid
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls Ille 20,00 21%  [Vw(a) VI 18,88 20%
lle 5,50 6% llle,s 30,00 32% |Vle A’terreno(ha); 94,38 100%
13,50 14%  |IV: .
s > e indice Calculado: 53%
Ills 6,50 7% |(IVe Vile
Observagdes:
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| cememoComparatwes 00000000
Enderego:

Bairro: Zona Rural Cidade: |Mamboré |UF: |PR

Area de Terreno (ha): 266,20 Area Construida:

Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 46.813.000,00

Hidrografia: Regular Fonte: Oferta

Topografia: Suave Ondulado Informante: Mgf Imovel

Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/oportunid

Classes de Solo

| lllw(a) IVe,s Vlle,s

Is Ille 80,00 30% [Vw(a) VI 53,24 20%

e 10,00 2% |llle,s 75,00 28%  |Vie Aterreno(ha): 266,20 100%
12,96 5% Vs .

lle,s e indice Calculado: 52%

s 35,00 3% [IVe Vile

Observagdes:
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Homogeneizag¢do de Dados

A Valor d Produt
A VI de Mercado A. de Terreno alor is F. Oferta Unit/ha Area Situagdo Hidrografia Topografia Uso terras roduto Unit-ha Homo
Construgdes Fatores
2 RS 16.000.000,00 114,95 R$ 0,00 0,90 RS 125.271,86 1,000 1,053 0,990 1,053 1,092 1,000 1,20 RS 150.065,55
3 RS 21.000.000,00 145,20 R$ 0,00 0,90 RS 130.165,29 1,000 1,111 0,990 1,000 0,991 1,000 1,09 RS 141.903,38
5 RS 3.500.000,00 24,20 R$ 0,00 0,90 RS 130.165,29 1,000 1,053 0,990 1,053 0,983 1,000 1,08 RS 140.334,53
8 RS  17.261.322,00 94,38 R$ 0,00 0,90 RS 164.602,56 1,000 1,111 0,990 1,053 1,127 1,000 1,30 RS 214.727,04
9 RS 46.813.000,00 266,20 RS 0,00 0,90 RS 158.270,85 1,000 1,111 1,000 1,053 1,150 1,000 1,35 RS 212.904,49
Média RS 141.695,17 Média RS 171.987,00
Desvio 18269,53 Desvio 38367,97
Coef. de varia¢do 0,13 Coef. de variagdo 0,22
Média Saneada R$ 171.987,00
Limite Inferior RS 120.390,90
Limite Superior RS 223.583,10
Amostras Saneadas 5
Amostras Descartadas 0
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor do Terreno _— X X = RS 498.762,29
2,90 R$171.987,00 1,00 $ ”
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersdo
Nimero de Amostras Coletados: 5 40%
35%
. . 5
Nuimero de Amostras Saneados: 30%
Limite Inferior (p/ha): R$ 120.390,90 25%
Média Aritmética (p/ha): RS 171.987,00 20%
15%
Limite Superior (p/ha): R$ 223.583,10
10%
Média Saneada (p/ha): RS 171.987,00 5%
T. de Student: 1,533 0%
3 5 8 9
Desvio Padréo: 38367,97
Coeficiente de Variagdo: 0,223 R$ 250.000,00
R$ 200.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE
R$ 150.000,00
Resultado(p/ha): RS 26.307,78
R$ 100.000,00
Inferior (p/ha): -18,06% R$ 145.679,21
Superior (p/ha): 13,27% R$ 198.294,78 R$ 50.000,00
Amplitude Total 31,33% RS -
A

Comentarios sobre o célculo
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CALCULO DAS BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

o Vida Resid Utilizaca Coef.
A Descrigdo Area Construida (m?) | Idade Real (anos) | Estado de Conservagdo = CUB/Arbitrado ! _a esidu F L tizagdo Valor Novo (R$) oe_ . Valor Depreciado
util | al% Rural Deprecia¢do
1 |Galp&io Moega 400,00 20 Reparos simples R$ 900,00 50 | 10% | 0% | 0% | 0% 60% R$ 216.000,00 0,631 R$ 136.237,68
2 Galpdo Secador 140,00 20 Reparos simples R$ 900,00 50 10% 0% 0% 0% 60% R$ 75.600,00 0,631 RS 47.683,19
Ent impl
3 |Benfeitoria Balanca 81,00 20 nire réparos simples e R$1.972,61 50 | 10% 0% & 0% | 0% 60% RS 95.868,85 0,533 RS 51.088,51
importantes
4 |Benfeitoria 52,00 20 Reparos simples R$ 1.972,61 50 10% 0% 0% 0% 60% RS 61.545,43 0,631 RS 38.818,55
5 |Casa do caseiro 72,00 20 Reparos simples RS 1.954,28 50 10% 0% 0% 0% 60% RS 84.424,90 0,631 RS 53.249,31
6 |Pogo Artesiano 5,00 20 Reparos simples RS$ 1.000,00 50 10% 0% 0% 0% 60% RS 3.000,00 0,631 RS 1.892,19
TOTAL - - R$ 536.439,17 - RS 328.969,43
Calculo das Benfeitorias Ndo Reprodutivas RS 328.969,43
Custo do Frete: R$ 0,00
Calculo das Benfeitorias Reprodutivas: RS 0,00
Valor Totas da Benfeitorias: RS 328.969,43
Valor do Terreno para Mercado: RS 498.762,29
Fator Comercializagdo: 1,00
| Valor de Mercado do Imével: RS 827.731,73 |

epueIng [9A0W| - OgdeBIfeAR Bp 0pneT :biy "'SOYLNO 3A OYSIL3d 3A YAVLNNC :T2Z0Z/TT/60
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Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Iltem

1

Descrigdo

Caracterizagdo do bem avaliando

Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento 2 Pontos
Quantidade minima de dados efetivamente utilizados

5 2 Pontos
Apresentagdo dos dados

Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto 3 Pontos
Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)

Publicagdes 2 Pontos

Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,80a1,25 3 Pontos

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item

1

2

Descrigdo

Pontos obtidos
12 Pontos

Itens Obrigatdrios
2,4 e 5no grau ll e os demais no minimo no grau |

Grau de Fundamentagdo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

1

Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
31,33%

Grau de Precisdo Obtido
Grau ll

Fundamentagdo Quanto a Avaliagdo das Benfeitorias

Tabela 1 - Grau de Fundamentagao para a Avaliacdo de Benfeitorias

Item

Descrigdo

Estimativa de valor ou custo de benfeitorias reprodutivas

Pela utilizagdo do método da capitalizagdo da renda no grau Il de fundamentagdo ou Pelo custo de formagdo com base em publicagdes 2 Pont
'ontos

Estimativa de valor ou custo de benfeitorias ndo reprodutivas

Apuragdo de mais da metade do custo total das benfeitorias ndo reprodutivas por meio de orgamento analitico ou sintético, com

depreciagdo calculada por metodologia consagrada 3 Pontos

Enquadramento quanto a Avaliagdo das Benfeitorias

Grau lll

Descri¢ao Grau de Fundamentagdo Obtido Valor das Benfeitorias Participacdo Relativa
Benfeitorias Reprodutivas 2 R$ 0,00 0,00
Benfeitorias Ndo Reprodutivas 3 RS 328.969,43 3,00
Grau Calculado 3,00
Grau Obtido 3,00
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg

LAUDO DE AVALIACAO

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Fundamentagdo Metodo Evolutivo

Tabela 9 — Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método evolutivo

Item

Descrigdo

Estimativa do valor da terra nua
Grau Il de fundamentagdo no método comparativo direto de dados de mercadoa ou pelo método involutivo

Avaliagdo das benfeitorias
Grau lll de fundamentagdo na avaliagdo das benfeitorias ou no caso de inexisténcia

Pontos Obtidos
5

Enquadramento do Laudo pelo Metodo Evolutivo

Tabela 10 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método evolutivo

Iltem

Descrigdo

Pontos Minimos Obtidos
4

Itens obrigatérios no grau correspondente
le2noGraull

2 Pontos

3 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

Enquadramento do Laudo Obtido
Grau ll
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ANEXO
DOCUMENTACAO

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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T . u FICHA

Republica Federativa do Brasil

COMARCA DE UBIRATA - ESTADO DO PARANA 01

Cartério de Registro de iIméveis
Hirtewes Bagatin Euconsin PBermadotnds F G Eucorsen o MeneTades Eicorsin

Tituiar Vitalicia Esc. Juramentada Esc. Juramentado

CPF 033 384 109-30 CPF 358 899 779-20 CPF 392 202 819-53
- - &

LIVRO

[ REGISTRO GERAL | “Wi° | marmicurans 18639 |

19 da 81111‘0 de 2000 PROTOC. n? 31 ?75 de 04-07-00
Lote erras n- com area de 2,90 ha,

ou sejam 1,19 alqs, S UBDIVTIS A 0 do lote 109-A-Rem,
situado na Gleba 03, 1% parte “da TOLONIA  GOIO-BANG, Munlciglo
de Juranda e Comerca de Ubirata-Pr., com os limites e canfrontagoes
seguintes: INICIA-5E em um determinado ponto, no eixo da BR-
369; Segue-se sentido a Campo Mourao, ne rumo S0-61254'59"NE,
conf‘rcntando com parte da mesma BR, na extensac de 120,00 metr'cs,
ate a divisa com o lote n? 109-A-Rem-1; Segue-~se no rumo NO- 28205
06"SE, confrontando com o lote n? 109-A-Rem-1, na extensao de
241,67 metros, ate a2 divisa com o lote n? 109-A-Rem-1l; Segue-
se no rumc NE-61254'59"50, confrontando com o lote n® 109-A-
Rem-1, na extensao de 120,00 metros, ate a divisa com o lote
n? 109-A-Rem-1; Segue-se& no rumo SE-28°205'06"NO, confrontando
com o lote n? 109-A-Rem-l1, na extensao de 241,67 metros, ate
ao ponto inicial.CCIR e ITR n-'! 719196+ -8 e n% 0.434,002-4
78,5 ha.

(Receita Federal), com are 11l de ;
PROPRIETARIA - NOEMIA 12A DE ‘SO A PERRI, brasileira, viuva,
agricultora, portadoral do RG n"\g}ﬁz SIB—MT,H scrita no CPF

sob o n? B11.375.169-68) residente em Campo Mourao-Pr.
REGISTRO ANTERIOR - R-3/17.827 de /O5-06-96 do
Oficio. Dou fe. Oficiai” X ;

AV-1/18.619 - 19-07-2000 N
Nos termos do Registro nterior su

o TERMO DE RESPONSABILIDADE 'DE CONSERVAGAD
do INSTITUTO AMBIENTAL DO PARANA - I.

AV-2/18.619 19-07-2000 PROTOC. 81.
Procede-se a esta averbagao tao somente Qara\ccﬁstar‘ q

desta matricula foi subdividido com Anuenci dop) I.A.P. 26/00
de 21-02-2000, sendo: Reserva Lepgal 4ituada nol/lote IOQ—A— em-1.
Emols:VRC-630,00: R$-47,25. Dou f al. .rj

S RO.

=

AV-3/18.619 - 19-07-2000
Nos termos do registro anterior supra \mencionad consta sobre
o imovel desta matricula uma Autoriza—:_;ao o INCRA, Auto n? 033/2000

de 07-04-00, expedida em Curitiba-Pr, _e do Decreﬁto n? £2.504
de 08-04-68, tendo em vista a declaragao de competencia recebida
atraves da Portaria n¢ 40, de 31-01-90, do_ Ministerio da
Agricultura, publicada no Diarlo oficial da. Uniao, em 02-02-90,
fica autorizada a Sr®? NOEMIA ELIZA DE SOUZA PERRI, proprietaria
do imovel objeto desta matrlcula a desmembrar o referido imovel
rural para fins de trasmissao a qualquer titulo, a parcela de
£9.000,00 m’, a ser desmembrada para alienagao a Comercio e

_J

Industrias Brasileiras COINERAS S,"A destina-se a instalagau r—-‘§
de uma Unidade de Recebimentoc de Cereais, ficando caracterizado, b =
conforme determina o Decreto n? 62.504, de 08-04-68, a destinagao a B
da mesma para fins nao agricolas. Fica no entanto regsalvado Jlo O
o direito de dominio inquestionavel da Uniac sobre a area de =
que trata este documento em virtude de se 1localizar na Faixa o
de Freonteira de Parana, nao importande a presente autorizacao s

em nenhum reconhecimento expressg do dominio de titulado ou

ratificagaoc no registro imobiliario competente; expedindo-se
. 7
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continuagio
o A

i

a presente s preciBps/e exatos termps de Sumula 477, do Supremo
Tribunal Federal, valepdo ainda, a \aceitagao da presente como
reconhecimento expres do que acimg ficou consignado. Dou fe.

™

RO.

R-4/18. PROTOC.

fls. 116/117 5 em 21-07- 200? no Tab. de Juranda-
Pr., protocolada sob o n? 108/00; MUNICIPIO DE JURANDA, pessoa
Juridica de direito publico, inscrita no CGC/MF sob o n¢ 78.196.755
0001-09, com sede na rua Zenovio Szeremeta s/n?, neste ato represen
tada por seu Prefeito Municipal: Antonio Viana dos Santos, brasilei
ro, casado, me-dico, portador do RG n? 896.557-9-Pr, inscrito
no CPF sob o n®  201.002.219-04, residente em Juranda-Pr.
ADQUIRIUOo imovel desta matricula pelo prege de R$-33.000, 00
por compra da nroprietaria retro qualificada, ITBI-isento, conforme
guia n? 1758, Certidao Negativa Estadual n® 811.375.169-68 de
24-07-00. Certidao Negativa do I.A.P., n® 1627/00 de 25-07-00.
CCIR-98/99 e ITR n® 719196.012173-8 e n? 0.434.009-4 (Receita
Federal), com area ftotal de 278,5 ha, quitado exercicio dos
ultimos cinco ancs, conforme er-t1dao de Regularidade Fiscal
de Imovel Rural g de 07-07-00. FUNREJUS:R$-66,00.
gqndégges: loi5:VRC-4,312,00; R$-323,40. Dou
e' E "-

n® 81. 953 de 25-07-00 n
avrada as

RO.

— g ' L . -l I—.- o

R-5/18.619 PROTOC. n? 83.011 de 10-11-00

Nos termos da Escritura Pubinca ¢ Doagac lavrada as fls. 131/132
do livro E-45 em 07-08-2000 no Tab. de Juranda-Pr., protocolada
sob o n? 123/00; COMBRCIO E INDUSTRIAS BRASILEIRAS COINBRA S/A,
com sede na cidade de Sac Paulo, na avenida Brigadé'frc Faria
Lima, n? 1355, 14¢ Andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 47.067.525/
0001-08, neste ato representado por _seu procurador: Pedro de
Moraes, brasileiro, casado, industriario, portador do RG n¢
9.049,240-5P, inscrito no CPF sob o n? 006.449.838- 76, residente
em Ponta Grossa—l‘-’r, nos termos do Instrumento Procuratorlo lavrado
nas Notas do 14¢ Tabeliao de Notas da cidade de Sao Paulo- SP,
as fls. do livro 1.892 em 05-05-00, ADQU I R I U o imovel
desta rnatr .cula pelo prego de R$-33. 000 007 por Doacao do proprieta
rio supra qualificado, neste ato sendo representado por seu
prefeito municipal, Antonio Viana dos Santos, brasileiro, casado,
medico, portador de RG n®? 896.557-9-Pr, inscrito no CPF sob
o n® 201.002.219-04, residente em Juranda-Pr. I1TCMD - R$-1.320,00
recolhido 4% sobre R$-33.000,00 no Banco do Istado do Parana
S/A, em 15-09-00. Certidao Negativa Municipal n? 2352 de 18-09-00.
Certidao Negati Estadual n? 233782-60 de 19-09-00. CND/INSS
ertidao Nega iva do I.A.P.
nt 0.434.009-4 (Receita
gquitado exercicio dos

n? 1934/00
Federal),

ultimes cinco anos, conf Certidao e Regularidade Fiscal
de Imovel ural n® 3822 de 07-07-0 FUNREJUS: R$-66,00.
Condigoes:’ a Escritur Emols:VRC-4,312,00; R$-323.40. Dou
fe. Ofici '

Jr.'.-.:ﬁ = RO.

R-6/18.619 - 23-13:2004 - PROTOG, n° 94.371 de 23-11-2004

COMPRA E VENDY - Nos termos da Kscritura Piblica de Compra ¢ Venda laviada as
fls. 160/162 do livro B-51 em 11-11-200% no Tab. de Juranda-Pr., protocolada sob o n°
192; FERTIMOURAQ AGRICOLA LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPI/MF sob o n® 80.768.153/0001-12. com seda na cidade de Sdo Paulo-
SP, a4 Rua Senador Paulo Egidio, n” 34, sala 86, centro, neste ato representada por seu
socio administrador: Tauillo Tezelli. brasileiro. separado judicialmente, empresario,
portador do RG n® 1.431.844-Pr, inscrito no CPF sob o n® 234.841.109-10, residente em

L Campo Mourdo-Pr,. conforme vigésima sétima alleracio contratual realizada em 01-12-

segue na ficha n®

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI6PJ 92FX6 9VMK4 VQRYU

Visualizagao disponibilizada pela Central Registradores de Imdveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:04/11/2021 10:45:37




PROJUDI - Processo: 0008165-89.2010.8.16.0058 - Ref. mov. 10745.8 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
09/11/2021: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo de avaliagéo - Imével Juranda

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE UBIRATA - ESTADO DO PARANA
SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS

Bernadete de F. G. Escorsin :
TITULAR Esc. Juramentadu
CPF 358.899.779-20 CPF 392.202.819-53

N
(REGISTRO GERAL| “B° [matsicuiane_18.60 )

2003, registrada na Junta Comercial de Sdo Paulo sob n° 208.254/04-3, ADQUIRIU
o imovel desta matricula pelo preco de R$ 703.953,35 (setecentos e trés mil, novecentos ¢
cingiienta ¢ trés reais ¢ trinta e cinco centavos), por compra do proprietario ja qualificado
no R-5, neste ato representado pelos procuradores: Eliseu Eising, brasileiro, casado,
industridrio, portador do RG n° 3.263.440-0-Pr, inscrito no CPF sob o n® 488.147.509-63,
¢ Marcos Roberio Padilha, brasileiro, solteiro, maior, industridrio, portador do RG n°
6.144.427-0-Pr, inscrito no CPF sob o n® 924.403.049-72, com enderego comercial em
Ponta Grossa-Pr., nos termos da procuragéo lavrada nas Notas do 14° Tab. de Notas da
cidade de Sdo Paule, &s 15, 019 do livre 2.370, em 10-09-2004. 01)-ITBI-RS 280,00
recolhido 2% sobre RS 14.000.00 na PM]J, conforme guia n® 2370-A de 22-11-2004. 02)-
Certiddo Positiva Estadual com Efeito de Negativa n® 1630387-08 de 17-11-2004, com
validade até 16-01-2005. 03)-Certiddo Negativa do IAP n® 275409 e 275410 de 20-12-
2004. 04)-CCIR-2000/2001/2002 n> 002913428024 com o Cddigo do Imével n°
7191960121738 denominado Fazenda Aurea, com drea total e registrada de 278,50
hectares, em nome de Noemia Eliza de Souza Perri. 05)-ITR n°® 0.434.009-4 (Receita
Federal), com area de 278,5 hectares guiiado exercicio dos tltimos cinco anos, conforme
Certiddo Negativa de Débitos de Imovel Rural n® 64BA.43BB.6C22.8E1A de 18-12-
2004, com validade até 20-06-2005. 06)-Certiddo Positiva de Deébitos de Tributos e
Contribui¢des Federais, com Efeitos de Negativa n® 6,920.841 de 08-07-2004, com
validade até 10-01-2005. 07)-CND/INSS n® 474402004-21003030 de 04-10-2004, com
validade até 02-01-2005. 08)-FUNREJUS: R$ 609,00. 09)-Compareceu ainda como
Anuente Interveniente: Municipio de Juranda, neate/?l\o sendo repres tade por seu
prefeito Municipal, Militino Malamskl 5 Emols: VRC
4,312,00; RS 452,76. Dou f¢. O

R-7/18.619 - 16-09-2005 - PROTOC. n° 96.114 de 49-05-2005
HIPOTECA — Nos termos da Escritura Pablica de Abertura de Crédito Rotativo com
Garantia Hipotecdria ¢ outras Avencas, lavrada as fls. 148/153 do livro 263-E em 06-09-
2005, no Tab., Acir de Campo Mourdo-Pr., protocolada sob o n® 1919 do livro 04,
compareceram  partes enire si justas ¢ contratadas, a saber: OUTORGANTE
CONFITENTE E DEVEDORA: FERTIMOURAO AGRICOLA LTDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 80.768.153/0001-12, com seda
na cidade de Sdo Paulo-SP, 4 Rua Senador Paulo Egidio, n® 34, sala 86, centro, neste ato
representada por seu socios administradores: a)-Tauillo Tezelli, brasileiro, scparado
judicialmente, empresario, portador do RG n® 1.431.844-Pr, inscrito no CPE sob o n®
234.841.109-10, residente em Campo Mourdo-Pr.,, € b)-Joel Tadeu Garcia Coitinho,
brasileiro, capaz, separado judicialmente, comerciante, portador do RG n°® 1.801.351-Pr.
inscrito no CPF sob o n® 306.620.289-53, residente em Campo Mourdo-Pr., representagio
feita nos termos da cldusula primeira da trigésima alteragdo contratual devidamente
registrada sob o n°® 39.396/05-8 da JUCESP e sob o n® 41900884910 da JUCEPAR, da
vigésima sétima alteragio contratual, devidamente registrada na Junta Comercial do
Parand, sob o n° 41900845302, datado de 03-05-2004 e do Contrato Social arquivado na
Junta Comercial do Estado do Parana, sob o n® 4120204453-3, por despacho em sessdo de
28-06-1988, e de outro lado como OUTORGADA CREDORA: ADM DO BRASIL
LTDA. empresa com sede na cidade de. Vitéria-ES, na Avenida Nossa Senhora dos

|

619" 81
‘N VINDNIYW

o

o W,
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continuagao

Navegantes, 451, sala 907 -~ Enseada do Su4, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.017.264/0001-83, com seu contrato social devidamente registrado na Junta Comercial
do Estado do Espirito Santo, sob o n° 32.201.025.929 (NIRE), representada neste ato por
seu bastante procurador, Neudi Gilmar Martini, brasileiro, capaz, casado, administrador,
portador do RG n° 14/R518.521-SC, inscrito no CPF sob o n°® 347.895.299-91, residente
em Maringa-Pr., nos termos da procuragdo lavrada as fls. 2472494 do livro 2.463, do 14°
Servigo Notarial de Sdo Paulo-SP., foi cedido o imdvel desta matricula em PRIMEIRA
UNICA E ESPECIAL HIPOTECA, como garantia de um crédito rotativo até o limite
de K% 2.167.344,00 (dois milhdes, cento e sessenta e sete mil, trezentos ¢ quarenta e
quatro reais), equivalentes nesta data a 7.430.894,00 (sete milbdes, quatrocentos € trinta
mil, oitocenios e noventa ¢ quatro) quilos de soja, a ser paga em 36 (trinta e seis) meses.
Tributos/Certiddes: 01)-Certiddo Negativa Estadual dispensada conforme Decreto
93.240/86 e item 16.2.8 do Cédigo de Normas do Parana. 02)-Certiddo Negativa do IAP
n° 313800 de 26-08-2005. 03)-Certiddo Positiva de Débitos de Tributos e Contribuigdes
Federais com Efeitos de Negativa n® 7.450.400 de 08-07-2005, com validade até 09-01-
2006. 04)-CND/INSS n° 038202005-14023010 de 26-08-2005, com validade até 22-02-
2006. 05)-CCIR-2000/2001/2002 n° 029134280024 com o Codigo do Imovel n°
7191960121738 denomtnado Fazcnda Aurea, com area total e rcg1strada de 278 5

bedera]}, coIp . . hectares, qulto exercicio dos ulnmos cinco anos,

conforme C£ _ Rural n° 0°°3.0AE6.AF35.5867 de
25-08-2005\ com wvalidad : UNREJUS: isento conforme Lei
12.216/98 i 4 ‘b, item 01./08)-Registrado em sua integra no
Livro 03 sob.e Emols; VRC 2,156,00; RS 226,38
Dou fé. Oficial.

e asus s e g s R e e e S e s Y

AV-8/18.619 - 20- 12-20 DC. n® 96.871 de 28-11-2005

TERMO DO IAP - Por Instriwento nggg de TERMO DE COMPROMISSO DE
PROTECAO DE RESERVA LEGAL BISLEG n° 1.055.593-1, firmado em Campo
Mourdo-Pr., em 07-11-20035, pela proprietdria do imdvel desta matricula, neste ato sendo
representada por Tauilio Tezeli, e pelo chefe do Escritério Regional de Campo Mour#io do
- Instituto Ambiental do Parand, Sr. Ricardo de Jesus Carvalho dos Santos. O proprietério
por si, seus herdeiros ¢ sucessores, gravam restrigio de Reserva Legal, sobre uma drea de
0,5800 hectares, correspondendo a 20% da area total deste imével, conforme mapas
arquivados neste Oficio. O proprietirio se compromete no mesmo Termo a restaurar
0,5800 hectares de Reserva Iegal, conforme cronograma constante no Termo. A presente
limitagdo e intocabilidade de uso se fazem, em cumprimento ao que dispdes a Lei Federal
n° 4.771/65, a Lei Estadual n° 11.054/95 e o Decretos Estaduais n® 38 ,n°3.320/04 ¢
demais normas pertimentes. O proprietdrio firma 6 presente Termo pér si,|seus herdeiros

e sucessores, mantendo o presente J :uggg;i Emols:VRC-

AV-9/18.619 - 24-07-2006 - PROTOC. n° 98.088 de 12-07-2006 \

Tabelionato de Notas da Comarca de S&o Paulo-Pr. exp 'o em | :- Yo
05-2006, fica CA N CE L A D O o registro d
Emols: VRC 1.095,24; RS 115,00; Dou fé. ()ﬁ

CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Nos termos da autorizacio da credora ADM
DO BRASIL LTDA, neste ato sendo representada por seus representantes, Valdinei
Batista de Oliveira, brasileiro, contador, titular do RG n® 15.396.839-SP, inscrito no CPF
sob o n® 043.558.678-54, residente em Sdo Paulo-SP, e Thomas Augustin Winter, norte
americano, casado, controller, titular da Cédula de identidade para estrangeiro, RNE n°
V157417H e inscrito no CPF sob o n® 212.940.048-59, residente em Sio Paulo-SP,
conforme procuragio lavrada as fls. 281 do livro 2.496 em 08-12-2005 nas Notas do 14¢
aulo-SP, aos 1§

AV-10/18.619 - 24-07-2006 - PROTOC. n° 98.137 de 20-07-2006

A

B

sague na ficha n®
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE UBIRATA - ESTADO DO PARANA

/)

BRIGA———
SERVIGCO REGISTRAL DE IMOVEIS
Bel. Bernadete de E G. Escorsin Ni]tori Tﬂ.dtl\ Escorsin
TITULAR VITALICIA Esc. Juramentado
CPF 158.899.779-20 CPF 192.202.819-53
4 h

RE@ESTRO GERAL L;‘\ﬂﬂzo MATRICULA N.2__18.619

AVERBACAO DE CONSTRUCAO - Nos termos do requerimento de
FERTIMOURAO AGRICOLA LTDA, jai qualificada no R-6, neste ato sendo
representada por seu socio gerente, Tauillo Tezelli, instruido com: 01)-Carta de Habite-se
n® 007/2005 de 24-06-2005; 02)-Certiddo de Construgdo n® 007/2005 de 24-06-2005
expedidas pelo Dcpmmento de Obras e Viagiio do Municipio de Juranda; 03)-ART n®
3131277 quitado em 08-09-2004, assinado pelo Engenheiro Civil César Augusto Alves
Marfard — CREA-9.032-F; 04)-CND/INSS n° 038282006-14023010 expedido em 18-07-
2006 com validade até 14-01-2007 pela Previdéncia Social, encontra-se sobre o imével
desta matricula uma CONSTRUCAO COMERCIAL ¢m alvenaria (concrete), com area
de 671,08 metros quadrados (selscentos e setela ¢ um metros quadrados e oito
centimetros). FUNRES (0% R$ 609,00 (seiscentos e nove
reais), base de calgw .m. 0.0 K dots mithdes de feais). VRC 2,156,00 RS 226,38,

d A e .. LA e = —
__________________ - : RO.

R-11/18.619 - 20 08-2008 - PROTOC. n° 103.596 de 04-08-2008

HIPOTECA - Nos termos da Escritura Pablica de Aditamento e Constituicio de Garantia
Hipotecaria Vinculada a Contrato de Pré-Pagamento a4 Exportag@o em Moeda Estrangeira,
lavrada as fls. 082 a 091 do livro 937-N em (1-08-2008, no Tabelionato Ferreira, 8°
Oficio de Notas de Curitiba-Pr, protocolada sob o n° 3064, compareceram partes entre si
justas e contratadas, a saber: De um lado como CREDOR HIPOTECARIO: HSBC
BANK BRASIL S/A — BANCO MULTIPLOQ, institui¢io financeira de direito privado,
com sede em Curitiba-Pr, na Travessa Oliveira Belo n® 34, 4° andar, inscrito no CNPJ/MF
sob o n® 01.701.201/0001-89, nesse ato sendo representado por seus procuradores, Nilton
P:i-cira dos Santos Junior, brasileiro, solteiro, maior, bancério, titular do RG n® 6.686.209-
7-Pr, inscrito no CPF sob o n°® 874.683.289-00, residente e domiciliado em Curitiba-Pr, ¢
Fernando Freiberger, brasileiro, casado, bancério, titular do RG n° 1.706.600-8C, inscrito
no CPF sob o n® 732.669.659-49, residente e domiciliado em Curitiba-Pr, conforme
procuragdo lavrada nas Notas do Cartorio Distrital do Boqueirdo em Curitiba, as fls. 008
do livro 633-P, em 12-06-2008, designado simplesmente como CREDOR; e de outro
lado como DEVEDORA E HIPOTECANTE: FERTIMOURAO AGRICOLA LTDA,
pessoa juridica de direito privado, com sede em Campo Mourdo-Pr, na Rodovia BR 487,
KM 05, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 80.768.153/0001-12, neste ato representada pelos
socios administradores, Tauillo Tezelli, brasileiro, separado judicialmente, empresério,
residente e domiciliado em Campo Mourdo-Pr, titular do RG n® 1.431.844-Pr, inscrito o
CPF sob o n® 234.841,109-10 e Joel Tadeu Garcia Coitinho, brasileiro, separado
judicialmente, empresdrio, titular do RG n® 1.801.351-Pr, inscrito no CPF sob o n°
306.620.289-53, designado  simplesmente CREDITADO; e, ainda, como
INTERVENIENTES GARANTIDORES, TAUILLC TEZELLI e JOEL TADEU
GARCIA COITINHO, ja qualificados; Foi cedido o imével desta matricula, avaliado em
RS 860.000,00 (oitocentos e sessenta mil reais), em PRIMEIRA, UNICA E ESPECIAL
HIPOTECA, sem concorréncia de terceiro, como garantia da divida do Contrato de Pré
Pagamento & Exportagdo em Moeda Estrangeira (“Export Prepayment Finance
Agreement”™), celebrado entre Creditado e o Credor em 05-08-2008 no valor de US$
3.000.000,00 (trés milhSes de dolares norte-americanos), correspondente, para meros fins
de referéncia, a RS 4.800.000,00 (quatro mithdes e oitocentos mil reais), com vencimento

6190 01
5'N VINDNIYW
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continuagao

\

-

em 22-062011. CERTIDOES: as constantes da Escritura. FUNREJUS 7‘!

_(,AO I)E EXECUQAO PREMONITORIA Nos Termos da Lei 5.869 de 11/01/197

alterada pela Lei 11.382 de 06/12/2006 artigo 615-A do Coédigo de Processo Civil,
relativos ao processo de Ag¢lo de Execugio de Titulo Extrajudicial, instruido com
Requerimento de FMC QUIMICA DO BRASIL LTDA, CNPJ n° 04.136.367/0002-79 ¢
certiddo expedida em 01/10/2009 por GERSON GUIMARAES DO VALE - Distribuidor
Pablico € Anexos do Poder Judicidrio da Comarca de Campo Mourdo-Pr, foi Distribuido
sob n° 2001/2009, em 29/09/2009 a EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, no
valor de R$ 1.021.231,20 (Um milhdo, Vinte e um Mil, Duzentos ¢ Trinta ¢ um Reais ¢
Vinte Centavos) movida por FMC QUIMICA DO BRASIL LTDA contra: TAUILLO
TEZELLI CPF n° 234 841.109-10; FERTIMOURAO AGRICOLA LTDA CNPJ n°
80.768.153/0010-03 e JOEL TADEU GARCIA COITINHO CPF n° 306.620.298-53
dentro do imével desta matr 1cula FUNR.EJUS N° 09063[}024002328?2 base de oailculo

Centavos) recolhido R$ 609 UU (seiscentos e nove TEAs
VRC-1,293,60 RS 135,82. Selo RS 2,00 (Ci mﬂ!‘!" g

de 'Garantia'Hipotecéria lavrada as fls. 097/099 do Iivm 97-N em 07-01-2010 jno
Tabelionato do Distrito de Piquirivai, Comarca de Campo Mourdo-Pr, protocolada sob
n°® 007, compareceram partes entre sl justas ¢ contratadas, a saber: De um lado como
OUTORGANTE DEVEDORA: FERTIMOURAO AGRICOLA LTDA, pessoa
juridica de direito privado, com sede em Campo Mourdo-Pr, na Rodovia BR 487, KM 03,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 80.768.153/0001-12, neste ato representada pelos socios
administradores, Tauillo Tezelli, brasileiro, separade judicialmente, empresdrio, residente
e domiciliado em Campo Mourdo-Pr, titular do RG n® 1 431.844-Pr, inscrito o CPF sob o
n® 234.841.109-10 e Joel Tadeu Garcia Coitinho, brasileiro, separado judicialmente,
empresdrio, titular do RG n° 1.801.351-Pr, inscrito no CPF sob o n® 306.620.289-53,
residente ¢ domiciliado em Campo Mourfio-Pr; e de outro lado como OUTORGADA
CREDORA: MACROFERTIL INDUSTRIA E COMERCIO DE FERTILIZANTES
LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede e foro a Rodovia do Café, n® 435,
Km 103 da BR 376, na cidade de Ponta Grossa-Pr, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
76.082.320/0001-08 e inscrigdo estadual n® 201.00991-05, neste ato sendo representada
pelo procurador, Nelson Sitta Junior, brasileiro, casado, industridrio, titular do RG n°
2.334.424-6-Pr, inscrito no CPF sob o n® 529.016.968-72, residente e domiciliado em
Curitiba-Pr, conforme procuragio lavrada as fls. 122 do livro 261 no 4° Tabelionato de
Notas de Ponta Grossa-Pr, ¢ ainda, como INTERVENIENTE AVALISTA: TAUILLO
TEZELLI, ja qualificado. Foi cedido o imovel desta matricula em HIPOTECA DE
SEGUNDO GRAU, como garantia da divida no valor de R$ 1.310.964,26 (um milhio,
trezentos e dez mil, novecentos e sessenta e quatro reais e vinte e seis centavos), que serio
pagos na seguinte forma: R$ 113.014,16 em 30-04-2010; R% 240.720,16 em 30-11-2011;
RS 324.915,71 em 30-04-2011; RS 209.076,20 em 30-11-2011; RS 302.312,88 em 30-
04-2012; e RS 120.925,15 em 30-11-2012. 01)-CERTIDOES: as constantes da Escritura,
02)-CCIR-2006/2007/2008/2009 n® 02649699099 com o Codigo do Imoével n°
950.050.158.313-3, denominado Lote 109-A-Rem-2 com 4rea total e registrada de 2,9
hectares, em nome de Fertimourdo Agricola Ltda. 03)-ITR n® 6.993.647-1 {Receita
Federal), denominado Lote 109-A-REM-2 com 4rea de 2.9 hectares, quitado exercicio dos
ultimos cince anos, conforme Certiddo Negativa de Débitos Relativos ao Imposto Sobre a
Propriedade Territorial Rural emitida em 05-11-2009 com vencimento final em 04-05-
2010. 04)-FUNREJUS n* 09043003600034372 recolhido R$ 609,00 (seiscentos ¢ nove

7

segue na ficha n°
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE UBIRATA - ESTADO DO PARANA

SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

Bernadete de F. G Escorsin

Nilton Tadeu Escorsin

TITULAR Esc. ‘Juramentado
CPF 358.899.779-20 CPF 392.202.819-53
[ REGISTRO GERAL | VD tyratricula N.o_ 18619 |
reais), ieto mayimo. Registrada em sua mt’,{gra spb o n° 36.432 no livro 03. Condigdes:
As da Escriflirh. E ] 2 126,38. Selo R$ 2,00 (circular 023/2007). Dou
fé. O ,lﬂf 1 e —
PR e . rﬁ"‘"" .......... RO,

R-14/18.619 - 29-04- 2010 PROTOC. n%108.648 de 26-04-2010

CONTRATO DE LOCACAO — Nos termos do Contrato de Locagio ndo Residencial de
Bens Imdveis e maveis, firmado em Campo Mourdo-Pr, aos 22-02-2010 —n® Ct021-2010,
em que sdo partes, de um lado como LOCADORA: FERTIMOURAO AGRICOLA
LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede em Campo Mourdo-Pr, na Rodovia
BR 487, KM 05, inscrita no CNPI/MF sob o n® 80.768.153/0001-12, neste ato
representada pelos sdcios administradores, Tauillo Tezelli, brasileiro, separado
judicialmente, empresdrio, residente e domiciliado em Campo Mourdo-Pr, titular do RG
n® 1.431.844-Pr, inscrito o CPF sob o n® 234.841.109-10 ¢ Joel Tadeu Garcia Coitinho,
brasileiro, separado judicialmente, empresdrio, titular do RG n° 1.801.351-Pr, inscrito no
CPF sob o0 n° 306.620,289-53, residente ¢ domiciliado em Campo Mourdo-Pr; e de outro
lado como LOCATARIA: COAMO AGROINDUSTRIAL COOPERATIVA, pessoa
juridica de direito privado, com sede e foro na Rua Fioravante Jodo Ferri n® 99, Jardim
Alvorada em Campo Mourdo-Pr, inscrita no CPF sob o n° 75.904.383/0001-21; e ainda,
como FIADORES: Tauillo Tezelli, brasileiro. separado judicialmente, empresario,
residente e domiciliado em Campo Mourdo-Pr, titular do RG n® 1.431.844-Pr, inscrito o
CPF sob o n® 234.841.109-10 e Joel Tadeu Garcia Coitinho, brasileiro, separado
judicialmente, empresério, titular do RG n® 1.801.351-Pr, inscrito no CPF sob o n®
306.620.289-53, residente e domiciliado em Campo Mourfio-Pr. Foi cedido em
LOCACAO o imével desta matricula para fins ndo residencial. O valor do aluguel € de
R$ 2.230.000,00 (dois milhdes, duzentos e trinta mil reais), incluindo outros imdveis,
importincia essa que serd paga pela locataria & locadora, de forma antecipada ¢ em uma
unica parcela. A presente locagdo € estabelecida para vigorar pclo prazo de 05 anos
consecutivos, a iniciar-se no dia 23-02-2010 para encerrar-se, por censeqiiéncia no dia 23-
02-2015. FUNREIUS: n°® 09063008900232872, recolhido R$ 98,00 (noventa e oito reais),
base de cilculo R$ 48.996,30 (quarenta e oito mil, novecentos fel noventa € seis reais e

trinta centavos) em 26-04-2010. Lnndl(;ﬁes As do Contrato ocagio, cuja via fica

arquivada neste Oficio. Emdls: 40,004 Selo R$ 2,00 (circular

023/2007). Dou fé. Oﬁc% e

< 4 e Fmmmmm e e RO.
619 - 23-07- . C, N° 141. 15;&7-303&

INDISPONIRBI DE : - Procede-se a presente 'averbagio para constar a

INDISPONIBILIDADE DE BENS, em virtude de Consulta na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, constando as seguintes Ocorréncias: Nimero do Protocolo:
201807-1314.00553017-IA-610; Nimero do Processo: 50015849120174047010; Nome
do Processo; EXECUCAQ FISCAL; Data de Cadastramento; 13/07/2018; Emissor da
Ordem: LUCY REGINA ZANELLA: PR-2° VARA FEDE DE CAMPO
MOURAQ. RELATORIO DE INDISPONIBILIDADE: CNPJ: 68.153/0001-
FERTIMOURAQO AGRICOLA EIRELI EM RECUPE
(ESCRITORIO ADMINISTRATIVO). Emols: VRC-630,00. 12 i
4,69 (circular 023/2007). (custar a ser recolhida). Dou fé. (Qﬁci,al.

F
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PONIBILIDADE E ENS: - Procede-se a presente averbag:ﬁo para constar a
INDISPONIBILIDADE DE BENS, em virtude de Consulta na Central Macional de
Indisponibilidade de Bens, constando as seguintes Ocorréncias: Numero do Protocolo:
201909.1614.00930103-1A-980; Numero do Processo: 00046784320128160058;, Nome
do Processo: EXECUCAOQ DE TITULO EXTRAJUDICIAL; Data de Cadastramento:
13/09/2019; Emissor da Ordem: DEJAIR PALMA; Aprovado por: GABRIELA
LUCIANO BORRI ARANDA, PR-1° VARA CIVEL E DA FAZENDA

PUBLICA DE CAMPO MOURAO. RELATORIO DE
INDISPONIB. ADE: CPF: 234.841.109-10 TAUILLO
TEZELLL, CIHPJ: 86. 768 153/0001-12 FERTIMOURAO AGRICOLA EIRELI EM
RECUPER HCAO A SCR] ORIO ADMINISTRATIVO). Emols:
VRC-630,00, K% 11/59. : - ar 023/2007). (custar a ser recolhida). Dou
fexOficial /P T

; : —

INDISPONIBILIDADE \ - Procede—se a presente averbag:ﬁo para constar a
INDISPONIBILIDADE DE BENS, em virtude de Consulta na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, constando as seguintes Ocorréncias: Numero do Protocolo:
202001.0717.01023150-1A-290; Namero do Processo: 00059966620098160058; Nome
do Processo: CUMPRIMENTO DE SENTENCA; Data de Cadastramento: 16/12/2019;
Emissor da Ordem: DEJAIR PALMA; Aprovado por: GABRIELA LUCIANO BORRI
ARANDA; PR-1° VARA CIVEL E DA FAZENDA PUBLICA DECAMPO
MOURAQO. RE‘LATORIO DE INDISPONIBILIDADE: CNPIJ: 80.768.153/0001-12
FERTIMOURAO AGRICOLA FEIRELI EM RECUPERACAO JUDICIAL
(ESCRITORIO ADMINISTRATIVO); CNPI 07.399.646/0001-32 FUNDO
INVESTIMENAD EM DIREITOS GREDITORIOS DA INDUSTRIA - EXODUS I
CNPJ 33.918.160/0001-73 GRAPUAL CGRRETORA DE CAMBIO, TITULOS E

' A (GRADLT)—\L INVESTIMENTOS). Emols: VRC-

630,00. RY . peloR3-4.69 (circular 023)2007). (custar a ser recolhida). Dou fé.

? 141.508 DE 15-07-2020
: Procede-se a presente averbagfio para constar a
INDISPONIBILIDADE DE BENS, em virtude de Consuita na Central Nacional de
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Indisponibilidade de Bens, constando as seguintes Ocorréncias: Numero do Protocolo:
202007.1512.01230058-1A-790; Namero do Processo; 00081658920108160058; Nome
do Processo: FERTIMOURAQO - EM RECUPERACAO JUDICIAL; Data de
Cadastramento: 15/07/2020; Emissor da Ordem: SEBASTIANA MACHADO BORGES,
Aprovado por: LUZIA TEREZINHA GRASSO FERREIRA; PR-2° V ARA CIVEL E
DA FAZENDA PUBLICA DECAMPO MOU
INDISPONIBILIDADE: CNPJ: §0.768.153/0001-12
AGRICOLA EIRELI EM RECUPERACAO
ADMINISTRATIVO); Emols: VRC-630,00. R$
023/2007). (custar a ser recolhida). Dou fé. qﬁcial.
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