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229, PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA
KT” ) FORO CENTRAL DE CURITIBA
262 VARA CIVEL E EMPRESARIAL REGIONAL DE CURITIBA

TJ PR Rua da Gléria, 362 - 62 andar - Curitiba/PR - (41)3200-4732
TRIBUNAL DE JUSTICA Ctba'27Vj-S@tjpr.jUS.br

CARTA DE ARREMATACAO

PASSADA em favor do arrematante RESIDENCIAL EUGENIO FRANCO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE, inscrita no CNPJ
24.899.354/0001-88, com sede na Rua Francisco Lima Silva, n? 123,
bairro $ao Francisco, CEP 80520-040, Curitiba/PR, extraida dos Autos
n2 0004549-98.2019.8.16.0185 de RECUPERACAO JUDICIAL de
CASAALTA CONSTRUCOES LTDA, pessoa juridica de Direito Privado
inscrita no CNP} 77.578.623/0001-70.

A Doutora Mariana Gluszcynski Fowler Gusso, Meritissima juiza de
Direito da Secretaria da 262 Vara Civel e Empresarial Regional do Foro
Central da Comarca da Regiao Metropolitana de Curitiba, Estado do
Parana, na forma da Lei FAZ SABER a guem o conhecimento deste
couber que, por este juizo e Secretaria da 262 Vara Civel e
Empresarial Regional do Foro Central da Comarca da Regiao
Metropolitana de Curitiba, se processam os Termos dos Autos n®
0004549-98.2019.8.16.0185 de RECUPERACAO JUDICIAL de CASAALTA
CONSTRUCOES LTDA, sendo ARREMATADO por RESIDENCIAL EUGENIO
FRANCO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE, inscrita no CNP
24.899.354/0001-88, com sede na Rua Francisco Lima Silva, n? 123,
bairro Sdo Francisco, CEP 80520-040, Curitiba/PR, os bens a seguir
descritos, livres e desembaracados de quaisquer 6nus, nao havendo
sucessao do arrematante nas obrigacdes do devedor, inclusive as de
natureza tributaria, as derivadas da legislacdo do trabalho e as
decorrentes de acidentes de trabalho e, observando o disposto no art.
433 do Cdédigo de Normas da Corregedoria-Geral da justica do
Tribunal de Justica do Estado do Parand', determinando

! Serdo expedidas cartas de adjudicacgdo, alienagdo ou arrematacao relativas a bens imdveis, veiculos
automotores ou outros bens dependentes de registro no 6rgdo competente. Nos outros casos, a
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expressamente o cancelamento de todos os registros das constricoes

dos bens arrematados, pelo valor total de R$ 4.040.279,00 (quatro

milhdes quarenta mil duzentos e setenta e nove reais), do que se dé
quitacao:

e UPI Sao Carlos, objeto do Laudo de Avaliacao de Ativos contido no
Mov. [ =] ("Laudo de Avaliacao"), composta pelo ativo descrito a
seguir: imével objeto da Matricula n° 125.198 do Cartério de
Registro de Iméveis de Sao Carlos/SP, com drea de 4388,70 m2.

A presente CARTA DE ARREMATACAO constituird documento habil a
comprovar a aquisicao judicial das UPls, com a auséncia de sucessao
dos adquirentes em quaisquer dividas ef/ou obrigacbes da
Recuperanda e dos ativos gue compdem as UPls, na forma dos arts.
60, paragrafo Unico, e 141, inciso il da Lei n°11.101/2005 e do art.
133, paragrafo primeiro, inciso i da Lei n® 5.172/1966.

DADA E PASSADA, nesta cidade de Curitiba, Capital do Estado do
Parana, datado e assinado digitalmente. Eu, DANIEL PERALTA PRADO,
Supervisor de Secretaria, a subscrevi.

(ASSINADO DIGITALMENTE)
MARIANA GLUSZCYNSKI FOWLER GUSSO
Juiza de Direito

expedicdo das cartas ficard a critério do interessado, fazendo-se a entrega dos bens mediante mandado
judicial dirigido ao Depositéario.

§1° As cartas determinardo expressamente o cancelamento do registro da penhora que originou a
execucdo, sem prejuizo da andlise especifica, pelo Magistrado, em relacdo ao cancelamento dos demais
registros.

§2°2 Se a alienacao for a prazo, devera constar, na carta de alienacéo, o débito remanescente.

§32 Nas cartas constardo o nimero do RG e do CPF dos interessados, bem como todos os elementos
necessarios a sua identificacdo, ndo se admitindo referéncias dubias ou vagas.

§4°2 Caso tenham por objeto bem imdvel, serdo rigorosamente observadas as exigéncias do art. 225 da
Lei de Registros Plblicos, ndo se admitindo referéncias que nao coincidam com as constantes nos
registros imobilidrios anteriores. Se os autos nao contiverem dados suficientes, intimar-se-a o
interessado para que os fornega.
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80, PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA
( ” ) 262 VARA CIVEL E EMPRESARIAL REGIONAL DE CURITIBA

Rua da Gléria, 362 - 62 andar — Curitiba/PR
TJPR Fone: 41-32004732 - E-mail: ctba-27vi-s@tipr.ius.br

TRIBUNAL DE JUSTICA
DO ESTADO DO PARANA

AUTO DE ARREMATACAO
(0004549-98.2019.8.16.0185)

Datado e assinado digitalmente, lavrado por DANIEL PERALTA
PRADO, Supervisor de Secretaria, por determinacdo da Meritissima
juiza de Direito Doutora MARIANA GLUSZCYNSKI FOWLER GUSSO, nos
termos dos arts. 876 a 878 do Cdédigo de Processo Civil, nestes autos
de RECUPERACAO JUDICIAL n° 0004549-98.2019.8.16.0185, de
CASAALTA CONSTRUCOES LTDA, foi lavrado o presente AUTO DE
ARREMATAGCAO, em favor de IMOBCON S/A, inscrito no CNPJ/MF ne
24.899.354/0001-88, com sede na Travessa General Francisco Lima
Silva, 123, Curitiba/PR, sobre o seguinte bem, pelo valor de R$
4.040.279,00 (quatro milhdes e quarenta mil e duzentos e setenta e
nove reais):

e UPI S30 Carlos, objeto do Laudo de Avaliacao de Ativos

contido no Mov. [ =] ("Laudo de Avaliacdo"), composta pelo
ativo descrito a seguir: imével objeto da Matricula n® 125.198
do Cartério de Registro de Imdéveis de S&o Carlos/SP, com
area de 4388,70 m2.

(datado e assinado digitalmente)
Mariana Gluszcynski Fowler Gusso
Juiza de Direito
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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA ]UiZA DE DIREITO DA 26* VARA DE
FALENCIAS E RECUPERACAO JUDICIAL DE CURITIBA — ESTADO DO PARANA

Autos n° 0004549-98.2019.8.16.0185

IMOBCON S/A, pessoa jutidica de direito privado, insctita no
CNPJ/MF sob o n° 24.899.354/0001-88, com sede na Travessa General Francisco Lima e
Silva, n® 123, bairro Sio Francisco, na cidade de Curitiba/PR, CEP: 80.520-040, com
endereco eletronico: victor.mendes@imobcon.com.br (Anexo 1 — Estatuto Social), pot
seus advogados ao final assinados, com enderego profissional na Rua Conselheiro Dantas,
n® 105, bairro Prado Velho, na cidade de Curitiba/PR, CEP: 80.220-190, onde recebem
intimagées (Anexo 2 - Procuragéo), vem, respeitosamente, perante Vossa Exceléncia, expor

e requerer o que segue.
I. Sintese da causa

1. Consoante manifestagdio do i Administrador Judicial (mov. 31916.1), em

03/10/2024, foi publicado edital de alienacio das UPIL’s de Sio Carlos e Agua das Flores.

2. Na mesma data, em 03/10/2024, a Imobcon S/A ora peticionante (“Arrematante
Imobcon”) apresentou proposta para aquisicio da UPI de Sao Carlos, objeto da Matricula

n° 125.198 do Registro de Iméveis de Sio Catlos/SP (mov. 31916.6).

3. Ato posterior, em 01/11/2024, a Recuperanda Casaalta se manifestou

favoravelmente 2 homologagao da proposta (mov. 31938.1).
4. A mesma concordancia foi manifestada pelo Ministério Publico (mov. 31997).

5. Neste cenario, em 26/03/2025, este d. Juizo homologou a proposta de arrematagio

da referida UPI de Sao Carlos (mov. 32045.1).
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6. Veja-se (mov. 32.045.1, fls. 5):

18. Sendo assim, homologo as propostas apresentadas
para ambas as UPIs, determinado a baixa dos
gravames e declarando que a alienacao se da livre de
quaisquer onus, contingéncias efou sucessao das
obrigacoes da Recuperanda, nos termos dos artigos 60 e

142 da Lei de Recuperacao Judicial.

7. Com o fim de concluir os tramites finais da arrematacdo, a Arrematante Imobcon

vem manifestar-se NOs termos a seguir expostos.

IL. Da lavratura do auto de arrematagio: constitui¢io de SPE para tal propésito
— Residencial Eugenio Franco Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. (CNP] n°
60.928.795/0001-24

8. A aquisicdo da UPI Sio Carlos pela Arrematante Imobcon foi realizada com a

finalidade de viabilizar a incorporac¢io de futuro empreendimento imobiliario.

9. Para a consecugio de tal empreendimento, e valendo-se da regra constante no art.
31-A da Lei n® 4.591/1964 (Lei de Incorporagdes), a Arrematante Imobcon constituiu uma

Sociedade de Propdsito Especifico (SPE), denominada Residencial Eugenio Franco

Empreendimento Imobiliario SPE — LTDA (CNPJ n° 24.899.354/0001-88) (Anexo 3 —
Contrato Social SPE).

10. Neste passo, com o fim de proceder a realizagio das diligéncias subsequentes, a
Arrematante Imobcon solicita que seja realizada a lavratura do auto de arrematagdo da UPI
de Sio Catlos' em favor da pessoa juridica Residencial Eugenio Franco Empreendimento

Imobiliario SPE — LTDA (CNPJ n° 24.899.354/0001-88) (Anexo 3).

! Matricula n® 125.198 do Registro de Iméveis de Sio Catlos/SP.
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III.  Requerimentos

11. Ante a0 exposto, nos termos do art. 60 da Lei n® 11.101/2005, a Atrematante
Imobcon requer que seja realizada a lavratura do auto de arrematacdo da UPI de Sao Carlos
em favor da pessoa juridica Residencial Eugenio Franco Empreendimento Imobiliario SPE

— LTDA (CNPJ n° 24.899.354/0001-88).

Respeitosamente,

Pede-se deferimento.

Curitiba/PR, 30 de maio de 2025.

Ivo de Paula Medaglia Gustavo Henrique Sperandio Roxo
OAB-PR 62.014 OAB-PR 65.336

Lucas Salazar Serena
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

AO DOUTO JUIZO DA 262 VARA DE FALENCIAS E RECUPERACAO JUDICIAL
DO FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE
CURITIBA - ESTADO DO PARANA

Processo n.2 0004549-98.2019.8.16.0185

CREDIBILITA ADMINISTRACAO JUDICIAL E SERVICOS LTDA.,
nomeada Administradora Judicial neste processo de Recuperagao Judicial, em que
é Recuperanda a empresa CASAALTA CONSTRU(_‘,OES LTDA., vem,
respeitosamente, & presencga de Vossa Exceléncia, expor e requerer o0 que segue.

Em 19/8/24, a MM. Magistrada, por meio da r. decisédo de mov. 31140,
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item 17, acolheu “o pedido da Recuperanda de constituicdo e alienagcdo das UPIs
de Sdo Carlos e Agua das Flores, a ser realizada através de apresentagdo de
propostas em envelopes lacrados, no 30° dia util da publicacdo do edital, perante
este Juizo Recuperacional, data em que ocorrera a abertura dos envelopes pelo
Administrador Judicial para verificagdo das propostas.”.

Considerando que os editais foram veiculados no DJe de 21/08/2024,
e publicados dia 22/08/2024, conforme certiddes do movimento 31173, o 30° dia
Util apds a publicagéao se deu em 03/10/2024.
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

Na data determinada, as 16h, duas propostas foram recebidas na
Serventia pelo Administrador Judicial, na presenca de um representante da
Recuperanda e de Daniel Peralta Prado, Supervisor da Secretaria da Vara
Especializada, conforme termos anexos.

Para dar maior publicidade ao ato, no mesmo dia, por meio do link
https://us06web.zoom.us/|/89795873053?pwd=daXiz3RhX15HwQmMtYyeXoMrOHta
F7a.1, as 17h35 as propostas foram abertas e lidas pelo Administrador Judicial,

tendo sido realizada a leitura do edital e dos requisitos, na presenga do
representante da Recuperanda, dos seus advogados e do Supervisor da Secretaria
da Vara Especializada. A gravacdo esta a disposi¢do para os interessados, se

necessario.
Constatou-se a apresentacao de uma proposta para cada UPI.
O  proponente PATEO BAURU EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA., inscrito no CNPJ/MF n2 09.250.765/0001-54, apresentou
proposta para aquisicdo da UPI Agua Das Flores, pelo valor de R$ 12.500.000,00
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(doze milhdes quinhentos mil reais).

Para a UPI Sao Carlos, foi apresentada proposta pela empresa
IMOBCON S/A, inscrita no CNPJ 24.899.354/0001-88, pelo valor de R$
4.040.279,00 (quatro milhdes quarenta mil duzentos e setenta e nove reais).

Diante dos termos das propostas, considerando o disposto no item 9
do edital, submetem-se as propostas a Recuperanda, para que indique se de
acordo com estas, para que, apds, possa ser submetida ao Juizo para
homologacao.
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

ANTE O EXPOSTO, esta Administradora Judicial pugna pela
intimacao da Recuperanda para que se manifeste acerca das propostas recebidas,
para que, apés, possa o d. Juizo decidir a respeito da homologacgéao destas.

Nestes termos, requer deferimento.

Curitiba, 4 de outubro de 2024.

Alexandre Correa Nasser de Melo Ricardo Andraus
OAB/PR 38.515 OAB/PR 31.177
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PROPOSTA DE AQUIS|CI\O DF UNIDADE PRODUTIVA ISOLADA
Nos autos da Recuperagdo Judicial n® 0004549-98.2019.8.16.0185, requerida pela
Casaalta Construcdes Ltda. — em Recuperagdo Judicial (“Casaalta”)

Objeto: UPI S30 Carlos, composta pelo ativo descrito a seguir: imével objeto da Matriculza
n° 125.198 do Cartdrio de Registro de Imoveis de Sdo Carlos/SP, com drea de 4.388,70 m*.

Dados do Proponente:
Razdo Social: Imobcon S/A
CNPJ n2:24.899.354/0001-88

Endereco: Travessa General Francisco Lima Silva, 123 — Curitiba/PR

Dados do Representante Legal:

Nome: Victor Hugo Batista Mendes

Identidade n2: 6.306.409-99 - Org3o Exp./Data Exp.: SESP/PR 06/11/2012
Naturalidade: Curitiba/PR

Profissdo: Empresario

Endereco: Alcides Valentino Zanella, 118 - Campo Largo/PR
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VALOR PROPOSTO PARA O IMOVEL: R$ 3.216.400,00
VALOR PROPOSTO PARA PERCENTUAL DE OBRA EXECUTADO: R$ 823.879,00
VALOR TOTAL DA PROPOSTA: R$ 4.040.279,00

O Valor Proposto para o Imével é caracterizado como PROPOSTA DE PERMUTA
FINANCEIRA, com valor total estimado de RS 3.216.400,00 (trés milhGes, duzentos e
dezesseis mil e quatrocentos reais) correspondente a 11% (onze por cento) dos recebiveis
do empreendimento (Valor Geral de Vendas - VGV) com as dedugdes* de 14% (quatorze

por cento).

BASE PARA O CALCULO DA PERMUTA FINANCEIRA:
Ne de Unidades Habitacionais: 84

Ticket Médio: RS 405.000,00

VGV Bruto estimado: RS 34.000.000,00

Travessa General Francisco Lima Silva, 123 | Curitiba/PR
Fone/whatsapp: (41) 3035.2464
www.imobcon.com | instagram.com/imobconstrucoes
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IMOBCON
Deducdes*: 14% = - RS 4.760.000,00
VGV Liquido estimado: R$ 29.240000,00

Percentual da Permuta: 11%

Valor Total estimado da Permuta Financeira: R$ 3.216.400,00

Dedugdes* de (i) 6% (seis por cento) de comissdo imobilidria; (ii) 4% (quatro por cento) de despesas c~le
marketing; (ill) 4% (quatro por cento) correspondentes a todos 0s impostos e tributos incidentes na apuragdo
da Receita, atualmente enquadrado no RET (Regime Especial de Tributagdo)

O Valor Proposto para o percentual de Obra Executado é caracterizado por servigos
anteriormente executados como: escavagdes, cortinas de contengdo e fundagbes que
correspondem a aproximadamente 5,0% (cinco por cento) do custo total da obra, estimado
em R$ 16.477.590,00 (dezesseis milhdes, quatrocentos e setenta e sete mil, guinhentos e
noventa reais), o que resulta em valor aproximado de R$ 823.879,00 (oitocentos e vinte
trés oitocentos e setenta e nove reais).

FORMA DE PAGAMENTO:

O Pagamento referente ao percentual de Obra Executado serd em dinheiro em moeda
corrente nacional, t3o logo o percentual de obra executado seja liberado pelo Agente
Financiador da Obra.

Permuta financeira, por intermédio de transferéncias mensais de valores

correspondentes a 11% (onze por cento) do valor recebido no dltimo més pelas vendas das
unidades do empreendimento (Valor Geral de Vendas — VGV) com as dedugbes* de 14%
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(quatorze por cento).

Declaro que conhego e aceito todas as condigbes e exigéncias constantes no Edital de
Oferta Publica previsto no mov. 29.516.3 da Recuperacdo Judicial n2 0004549-
98.2019.8.16.0185 e que atendo as condigdes minimas de aquisi¢cdo previstas no subitem
7 do referido Edital.

Curitiba, 03 de outubro de 2024.

VICTOR HUGO Assinado de forma
digital por VICTOR

BATISTA HUGO BATISTA
MENDES:03060 MENDES:03060440999

Dados: 2024.10.03
440999 14:54:07 -03'00'

Imobcon S/A.

Travessa General Francisco Lima Silva, 123 | Curitiba/PR
Fone/whatsapp: (41) 3035.2464
www.imobcon.com | instagram.com/imobconstrucoes
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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - FORO CENTRAL DE CURITIBA
26" VARA DE FALENCIAS E RECUPERA(;AO JUDICIAL DE CURITIBA - PROJUDI
Rua da Gléria, 362 - 6° andar - Centro - Curitiba/PR - CEP: 80.030-060 - Fone: 41-32004732 - E-mail: ctba-27vj-s@tjpr.jus.br

Autos n°. 0004549-98.2019.8.16.0185

Processo: 0004549-98.2019.8.16.0185
Classe Processual: Recuperagio Judicial
Assunto Principal: Concurso de Credores
Valor da Causa: R$100.000.000,00
Autor(s): ® CASAALTA CONSTRUCOES LTDA
* CREDIBILITA ADMINISTRACAO JUDICIAL E SERVICOS LTDA-ME
(ADMINISTRADOR JUDICIAL DO(A) CASAALTA CONSTRUCOES LTDA)
Réu(s):

1. Anotem-se (movs. 32914, 32955, 32956, 33060, 33690, 33709, 33711 e 33714).

2. Os pedidos retardatarios de habilitagdo de crédito e impugnacgdes de crédito devem
ser realizados em autos apartados, nos termos do artigo 10, §5° e 13, par. Unico da
Lei 11.101/2005, observando o prazo decadencial do artigo 10, §10 da mesma Lei.
Assim, deixo de conhecer dos pedidos dos movs. 32937, 33696 e 33697, vez que
em desacordo com a legislagdo. Ciéncia aos subscritores.

3. Ciente da certiddo do mov. 32895 acerca do crédito de Sueli de Fatima Mazzotta
Egg. Ciéncia a credora.

4. Ciente dos RMAs apresentados pela AJ nos movs. 33687, 33703, referentes aos
meses de maio, junho, julho de 2025. Ciéncia aos interessados.

5. Ciéncia a recuperanda acerca do contido nos oficios dos movs. 32898, 32938,
33017, 33018, 33019, 33708, 33715 e 33716 e nas peticbes dos movs. 32926,
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33051, 33694, 33705 e 33712.
6. Ciéncia a AJ acerca do contido na peticao do mov. 32919.
7. Oficie-se em resposta ao expediente do:

i. Movs. 32954 e 33695, informando que nao é
possivel a realizagdo de penhora no rosto dos
autos no feito recuperacional, uma vez que nao ha
valores depositados/vinculados ao processo de
recuperagao;

ii. Mov. 33693, requisitando a remessa dos valores
para este Juizo, a fim de verificar a possivel
liberagdo a empresa recuperanda;

iii. Movs. 33706, 33707 e 33710, informando que
tendo decorrido o periodo de stay no presente
feito e ndo sendo o crédito da exequente sujeito a
recuperagao judicial, poderdo ser realizadas as
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17/09/2025: OUTRAS DECISOES. Arq: Decisdo

10.

11.

12.

13.

14.

15.

constricdes necessarias para execugao do crédito
pelo préprio juizo da execugao.

. Sobre as alegagbes de inadimpléncia no pagamento dos créditos das petigdes dos

movs. 32921, 32931, 32936, 32943, 32947, 33030, 33040, 33049, 33112, 33686,
33688, 33691, 33692, 33698, 33702 e 33704 diga a recuperanda. Apds, a AJ.

. Sobre os embargos de declaragao do mov. 32239 da Caixa Econémica Federal - no

qual a instituicdo alega que a decisdo do mov. 32045 incorreu em contradicdo ao
adotar entendimento distinto para situagbes da mesma natureza - a recuperanda se
manifestou no mov. 32848 e a AJ no mov. 33113.

Recebo os embargos, vez que tempestivos, mas no mérito ndo merecem
acolhimento.

Conforme bem esclarecido pela AJ, “a parte da decisdo que impossibilitou a
retengdo esta fundamentada em decisbes pretéritas, que foram amplamente
debatidas e mantidas pelo Tribunal. A outra parte da decisao tratou da consolidagdo
de propriedade de bens imdveis, anotando que se trata de crédito extraconcursal,
de modo que, ao contrario do alegado, as questoes abordadas séo distintas e ndo
se confundem.”.

Ou seja, 0 que se verifica € que a embargante ndo restou satisfeita com a decisao
embargada e pretende, através de aclaratérios, alterar o que foi decidido, o que é
vedado. Neste sentido determina a legislagéo e a jurisprudéncia:

i. PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DECLARAGAO. EMBARGOS DE

DIVERGENCIA.OMISSAO. NAO OCORRENCIA. EFEITOS INFRINGENTES.
IMPOSSIBILIDADE. ART. 1.022 DO NOVO CPC. 1. A pretensdo de reformar o
julgado ndo se coaduna com as hipéteses de omissao, contradigdo, obscuridade ou
erro material contidas no art. 1.022 do novo CPC, razio pela qual inviavel o seu
exame em sede de embargos de declaragéo. (...) 3. Embargos de declaragao
rejeitados. (EDcl no Agint nos EDv nos EAREsp 1246184/SP, Rel. Ministro LUIS
FELIPE SALOMAO, SEGUNDA SECAO, julgado em 11/12/2019, DJe 16/12/2019)

Com isso, deixo de acolher os embargos de declaragdo opostos no mov. 32239,
devendo a parte, ndo satisfeita com a decisdao deste Juizo, opor o recurso
competente para tanto.

Diante da concordancia do AJ (mov. 33113), expeca-se carta de arrematagdo em
favor das arrematantes Pateo Bauru Empreendimentos Imobiliarios Ltda., referente
a UPI Agua das Flores e IMOBCON S/A, referente & UPI Sdo Carlos, como
requerido nos movs. 32097 e 32852.

A AJ se manifestou no mov. 33113, antes da manifestacdo da recuperanda e pediu
para ser novamente intimada quando da juntada de peticdo desta. Assiste razéo ao
auxiliar do Juizo, vez que a decisdo do mov. 32894 determina a manifestacdo da
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17/09/2025: OUTRAS DECISOES. Arq: Decisdo

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

recuperanda e, em seguida, a da AJ. Contudo, para auxiliar a Secretaria deste
Juizo no cumprimento das decisdes, deve a AJ atentar-se em peticionar somente
ap6s a manifestacdo da recuperanda, ndo ocasionando na necessidade de
repetidas intimagdes das partes no feito.

Assim, sobre o contido no item | e IV da peticdo da recuperanda (mov. 33689), diga
a AJ em cinco dias.

Ciéncia aos credores Madecon Engenharia e Bruno Alberto Matelzinho Machado
sobre o contido na peticdo da recuperanda do mov. 33689, informando os dados
bancarios necessérios para o pagamento do crédito.

Ciéncia ao credor Departamento de Agua e Esgoto de Bauru — DAE acerca do
contido no item V da petigdo da recuperanda (mov. 33689).

A recuperanda se manifestou sobre os oficios dos movs. 31907, 31909 e 31961,
conforme determinacao da decisao anterior, do mov.

Primeiramente, com relacdo ao oficio do mov. 31907, oficie-se em resposta
informando que o crédito é concursal e, portanto, deve se submeter ao pagamento
nos termos do plano de recuperagdo judicial, ndo podendo ser realizadas
constricbes para pagamento do credor, sob pena de ofensa ao par conditio
creditorum.

Quanto aos oficios dos movs. 31909 e 31961, a recuperanda ja sabe que, conforme
ja decidido anteriormente no presente feito e entendimento consolidado da
jurisprudéncia, ndo ha que se falar em essencialidade de ativos financeiros da
recuperanda apoés o decurso do periodo de stay.

Nao ha diferenca entre uma empresa em recuperagido judicial — com plano
aprovado e homologado — e qualquer outra empresa atuante no mercado, devendo
as recuperandas arcarem com todos os créditos ndo sujeitos a RJ, sob pena de
constricdes sobre bens e ativos, inclusive a penhora sobre créditos a receber pela
empresa em recuperagao.

Diante disso, oficie-se em resposta aos expedientes dos movs. 31909 e 31961,
informando que tendo decorrido o periodo de stay no presente feito e ndo sendo o

crédito da exequente sujeito a recuperacgao judicial, poderdo ser realizadas as
constricdes necessarias para execugao do crédito.

Quanto aos embargos de declaracao do credor Luis Afonso Maciel Gugelmin (mov.
31331), foi determinado no mov. 32894 que a recuperanda se manifestasse
novamente, sobre a informagao da AJ de que haveria saldo remanescente em favor
do credor.

A recuperanda se manifestou no mov. 33689 aduzindo que a Caixa Econdémica
reteve, de forma indevida, parte do pagamento do credor, mesmo a recuperanda
tendo efetuado o depdsito em sua completude.
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26. Diante disso, intime-se a Caixa Econdémica para que se manifeste sobre o ocorrido,
no prazo de 05 (cinco) dias.

27. Ciéncia a AJ acerca da concordancia da recuperanda sobre o pagamento de
honorarios mensais complementares, até o encerramento do processo.

28. Intime-se.

Curitiba, 17 de setembro de 2025.

Mariana Gluszcynski Fowler Gusso

Juiza de Direito
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

AO DOUTO JUiZO DA 26° VARA DE FALENCIAS E RECUPERAGAO
JUDICIAL DO FORO CENTRAL DE CURITIBA — PARANA

Processo n.° 0004549-98.2019.8.16.0185

CREDIBILITA ADMINISTRAGAO JUDICIAL E SERVIGOS
LTDA., nomeada Administradora Judicial neste processo de Recuperacéo
Judicial, em que é Recuperanda a empresa CASAALTA CONSTRUGOES
LTDA., vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, em
cumprimento a intimagédo de mov. 32900, dizer que tomou ciéncia da r. decisdo

do mov. 32894.1, bem como manifestar-se na forma que passa a expor.

Por meio da decisdao de mov. 32894, este Juizo, dentre outras
deliberagdes, intimou a Administradora Judicial para: (i) tomar ciéncia da deciséo
no Al n° 0035793-08.2025.8.16.0000, que suspendeu em carater liminar a
consolidagdo da propriedade dos iméveis sob as matriculas n°s 128.025,
128.027, perante o 1° Oficio de Registro de Iméveis de Araraquara/SP e de
Registro de Imdveis de Araras/SP, respectivamente, e outros atos de excussao
de garantia até decisao final; (ii) providenciar a resposta aos expedientes dos
movs. 32827 e 32880, nos termos do art. 22, |, “m”, LRF; (iii) manifestar-se sobre
as peticdes e oficios dos movs. 32047, 32090, 32195, 32243, 32269, 32858,
32865, 32868 e 32872 apds a manifestagdo da Recuperanda; (iv) anotar a
sucessao deferida, conforme movs. 31340, 32863 e 31908; (v) manifestar-se
sobre os embargos de declaragdo opostos pela Caixa Econdmica no mov.
32239; (vi) confirmar se houve o pagamento do preco da aquisicdo pelos
arrematantes para expedigcio de cartas de arrematagao (movs. 32097 e 32852).

E o que passa a fazer.
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

Informa, inicialmente, em atencdo ao item 3, que tomou ciéncia
decisdo proferida pelo TJ/PR no Agravo de Instrumento n° 0035793-
08.2025.8.16.0000, que, em carater liminar, determinou a suspensao da
consolidagdo da propriedade dos imdveis matriculados sob os n°s 128.025 e
128.027, perante o 1° Oficio de Registro de Iméveis de Araraquara/SP e o
Registro de Iméveis de Araras/SP, respectivamente, bem como a suspenséao de

quaisquer outros atos de excussdo da garantia, até decisao final.

Informa, ainda, consoante item 8, que providenciou a resposta aos
oficios constantes dos movs. 32827 e 32880, em observancia ao disposto no art.

22,1, “m”, da Lei n® 11.101/2005, o que fez diretamente nos autos de origem.

Esclarece, também, que fara as devidas anotagdes das sucessdes
deferidas por este d. Juizo nos itens 12 e 14, conforme movs. 31340, 32863, e

31908, as quais serao consideradas no quadro de credores.

Ademais, informa que apresentou, no mov. 32888, o Relatério
Mensal de Atividades da Recuperanda referente ao més de abril do corrente ano,

requerendo, nesta oportunidade, nos termos do art. 22, I, “c”, da Lei

11.101/2005, a juntada dos relatérios correspondentes aos meses de maio e
junho. Assim, informa que as Recuperandas regularizaram a apresentagao dos

documentos até o presente momento, conforme questionado no item 5.

Ainda, informa que o prazo conferido a Recuperanda para
manifestagdo acerca das peticdes e oficios de movs. 32047, 32090, 32195,
32243, 32269, 32858, 32865, 32868, 32872 esta em curso, requerendo que a z.
Serventia providencie, apds, a intimacdo da Administradora Judicial para se

manifestar, nos termos do item 10 da r. deciséo.
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

Il - ITEM 27. EMBARGOS DE DECLARAGAO MOV. 32239

A Caixa Econdmica Federal, por meio dos embargos de declaragéo
do mov. 32239, sustentou que a decisdo do mov. 32045 incorreu em contradigao
ao adotar entendimento distinto para situagdes que, segundo afirma, possuem a

mesma natureza.

Argumenta que, na decisao referida, foi determinada a liberacao de
valores relacionados ao financiamento de imével no empreendimento “Edificio
Castellmonte Residencial”, vinculado ao contrato n® 855553642621, submetido
ao regime de afetagcao e com garantia de alienacao fiduciaria — condi¢des que

caracterizam o crédito como extraconcursal.

Sustenta que, em outra parte, a mesma decisao (itens 41 a 48 da
decisdo), afasto a pretensao da recuperanda de consolidagao de propriedade de
imoveis, justamente por se tratar de crédito extraconcursal, o que evidenciaria a

contradigéo.

Esclarece que as decisdes dos movs. 26505 e 28752, as quais o
juizo fez referéncia, trataram exclusivamente de contratos de outros
empreendimentos (Residencial Agua do Engenho, Recanto dos Passaros M1 e
M2), cujas dividas foram consideradas quitadas, e cuja decisdo ainda esta
pendente no STJ. Afirma que a Recuperanda tenta estender o alcance dessas
decisbes para empreendimentos distintos, inclusive com alienagdo fiduciaria,
como no caso do Castellmonte, sem permitir a CEF exercer os direitos

decorrentes do regime de afetagao.
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

Quanto ao valor bloqueado (R$ 65.733,29), informa que R$
53.073,86 seriam destinados a amortizagdo da divida e R$ 12.659,43 a
recuperanda, como pagamento pela fragdo ideal do terreno. Portanto, informa
ter realizado depdsito judicial para cumprimento da decisédo, requerendo que o
valor de R$ 53.073,86 permaneca bloqueado nos autos até o julgamento do
recurso e a quantia de R$ 12.659,43, autorizado o levantamento pela
recuperanda.

Por fim, reafirma que o bloqueio decorre de operagéo tipica de
financiamento de imével com regime de afetacdo e alienacgao fiduciaria, razao
pela qual o crédito € extraconcursal, e requer que seja aplicado ao caso 0 mesmo
entendimento adotado nos paragrafos 38 a 49 da decisdo embargada, afastando

assim a contradigao.

Em resposta, a CASAALTA apresentou manifestagdo no mov.
38848, sustentando que as alegag¢des da CEF nao correspondem a realidade,
pois, conforme a propria instituigao financeira informou, apenas parte dos valores
seria retida — de forma indevida e em afronta a decisao judicial — e, apos a

amortizagao de parcela do mutuo, seria repassado a Recuperanda.

Afirma que, embora a CEF busque a reforma da decisao
embargada alegando que o depdsito determinado € de empreendimento ndo
abrangido pela recuperacéo judicial, o fundamento para impedir as retengdes
ndo estd na concursalidade ou ndo do contrato, mas sim na necessidade de
resguardar a continuidade das atividades empresariais e evitar prejuizos aos
credores.
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

Pontuou que permanece sem receber valores provenientes dos
empreendimentos ha quase dois anos e, conforme ja informado nas
manifestagbes de movs. 32023.1, 32030.1 e 32044.1, que a CEF vem
descumprindo reiteradamente ordens judiciais, deixando de repassar quaisquer
quantias as contas da Recuperanda. Ressalta, ainda, que continuam sendo

realizadas amortizagbes indevidas diretamente nas contas da empresa.

Destaca que, em 26/03/2025, foi proferida a decisdo de mov.
32045.1, reiterando a ordem para que a CEF se abstivesse de efetuar novos
bloqueios ou retengdes de valores, sob pena de multa diaria de R$ 50.000,00.

Nao obstante, as retengbes persistiram, conforme documentos apresentados.

Diante disso, requereu a intimagédo da CEF para liberar os valores
que indicou, na ordem de R$ 2.973.070,00, bem como o reconhecimento do
descumprimento da decisdo de mov. 32045.1, com a consequente aplicagao da
multa diaria de R$ 50.000,00, a ser computada desde 08/05/2025.

Pois bem. Nao se vislumbra na decisdo recorrida a alegada
contradigdo arguida pela Caixa Econdmica Federal. A parte da decisdo que
impossibilitou a retengéo esta fundamentada em decisbes pretéritas, que foram
amplamente debatidas e mantidas pelo Tribunal. A outra parte da decisao tratou
da consolidagdo de propriedade de bens iméveis, anotando que se trata de
crédito extraconcursal, de modo que, ao contrario do alegado, as questdes

abordadas sdo distintas e ndo se confundem.

Assim, considerando que a decisao foi devidamente fundamentada
pelo Juizo, a eventual discordancia desafia recurso proprio, ndo sendo cabivel o

recurso de embargos de declaragéo.
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

Anota-se, ainda, que a decisédo que fixou a multa e impediu novas
liberagcbes determinou a obrigac&o de a Caixa Econémica Federal de “abster-se
de realizar novos bloqueios ou retengcbées de valores da empresa
recuperanda, seja na conta n° 251-0 da agéncia 2863, ou em qualquer outra
conta de titularidade da empresa, sob pena de multa diaria de R$ 50.000,00

(cinquenta mil reais) por descumprimento’.

Tal determinagao, conforme bem detalhado pelo Juizo na decisdo
ora analisada, mantém-se higida, razdo pela qual eventual continuidade das

retengdes configuraria descumprimento de ordem judicial.

Registra-se, ainda, que a discusséo sobre novos valores e outros
contratos ndo deve ser tratada no ambito dos embargos de declaracdo, pois
demandaria anadlise técnica para a verificagdo dos dados e valores

apresentados.

Diante do exposto, esta Administradora Judicial opina pelo

conhecimento e ndo provimento dos embargos de declaragéo interpostos.

Il — ITEM 28. EXPEDICAO DE CARTAS DE ARREMATAGCAO
(MOVS. 32097 E 32852)

No mov. 32097, PATEO BAURU EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. requereu a expedicdo da carta de arrematacéo referente
a Unidade Produtiva Isolada “Agua das Flores”. J&4 no mov. 32852, IMOBCON
S/A formulou pleito semelhante, relativo a aquisicdo da Unidade Produtiva
Isolada “S&o Carlos”.

Considerando os pedidos acima referidos, bem como as

informagdes relativas a arrematagdo das Unidades Produtivas Isoladas
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

constituidas nos autos — conforme editais (mov. 31173), propostas (mov.
31912), manifestagdo da Recuperanda (mov. 31938), parecer do Ministério
Publico (mov. 31997) e decisdo de mov. 32045 —, esta Administradora Judicial,
por cautela, também encaminhou solicitagdo administrativa a Recuperanda, a
fim de que esclarega, de forma especifica, os pagamentos questionados por este
d. Juizo, visando assegurar o regular e célere prosseguimento do feito, o que

ainda pende de atendimento.

Registra-se, ainda, que, conforme as informagbes prestadas pela
Recuperanda no mov. 32848, item lIl, relativamente & UP| Agua das Flores —
arrematada pela empresa PATEO BAURU EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. —, embora tenha sido alegado que a aquisigdo se deu
mediante créditos de titularidade do credor detentor da garantia real incidente
sobre o imoével que compde a referida UPI, ndo foi possivel comprovar

documentalmente tal afirmacao.

Contudo, consta nos autos a informagao de cessao de crédito em
favor da empresa PATEO (mov. 31908), cujo montante supera o valor da
aquisicdo da unidade, uma vez que o crédito cedido corresponde a R$
40.927.442,25, ao passo que a arrematagdo ocorreu pelo valor de R$
12.500.000,00.

Nesse sentido, do edital acostado no mov. 31173.1, item 7, Il,
depreende-se que a aquisicdo poderia efetivar-se mediante “créditos de
titularidade do credor titular da garantia real que recai sobre o imével que compde
a UPI”, o que foi efetivamente realizado, conforme a proposta homologada no
mov. 31916.7.
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

Diante dessas consideragdes, e observado o disposto no item12?
do referido edital, esta Administradora Judicial ndo apresenta objecdo a

expedigao da carta de arrematagao ora requerida.

Ja em relagdo a UPI Sao Carlos, arrematada pela empresa
IMOBCON S/A, a Recuperanda informou que “foram finalizados os
procedimentos necessarios para a alienacdo da UPI”, apresentando termo de

permuta financeira firmado com o arrematante.

No caso em analise, a luz do disposto no edital juntado no mov.
31173.2, item 7, ll, verifica-se que a aquisigdo poderia ser formalizada mediante
permuta financeira — modalidade que, de fato, foi adotada, conforme a proposta
homologada no mov. 31916.6 e o termo de permuta apresentado pela

Recuperanda no mov. 32848.4.

Assim, considerando também o previsto no item 12 do referido
edital, esta Administradora Judicial ndo apresenta objecéo a expedi¢édo da carta
de arrematacgao requerida.

Il - CONCLUSAO

ANTE O EXPOSTO, esta Administradora Judicial:

12. Auto de Arrematacac. Homologada a Proposta Vencedora, serd lavrado auto

de arrematacdo em favor do(s) vencedor(es), que constituird documento habil a

comprovar a aquisicao judicial da UPI Agua das Flores, com a auséncia de sucessao

do(s) adquirente(s) em guaisquer dividas efou obrigacbes da Recuperanda e dos

ativos que compoem a UPI Agua das Flores, na forma dos arts. 60, paragrafo unico,

e 141, inciso Il da Lei n*11.101/2005 e do art. 133, paragrafo primeiro, inciso |l da
1 Lein® 5.172/1966.
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PROJUDI - Processo: 0004549-98.2019.8.16.0185 - Ref. mov. 33113.1 - Assinado digitalmente por Alexandre Correa Nasser de Melo:03765173959
12/08/2025: JUNTADA DE PETICAO DE CUMPRIMENTO DE INTIMAGAO. Arq: Peticéo

CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

a) manifesta ciéncia da decisao liminar proferida no Agravo de
Instrumento n°® 0035793-08.2025.8.16.0000;

b) informa que foram encaminhadas, diretamente nos autos de
origem, as respostas aos oficios constantes dos movs. 32827 e 32880, em

observancia ao disposto no art. 22, |, “m”, da Lei n° 11.101/2005;

c) informa que foram anotadas as sucessdes deferidas por
este d. Juizo, conforme movs. 31340, 32863 e 31908;

d) requer a juntada, nos termos do art. 22, Il, “c”, da Lei n°
11.101/2005, dos Relatérios Mensais de Atividades das Recuperandas,

referentes aos meses de maio e junho de 2025;
e) quanto as peticdes e oficios dos movs. 32047, 32090,
32195, 32243, 32269, 32858, 32865, 32868 e 32872, requer seja intimada tao

logo sobrevenha a manifestagcdo da Recuperanda;

f) opina pela nado acolhimento dos embargos de declaragao
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opostos pela Caixa Econbmica Federal no mov. 32239, conforme

fundamentacéao supra; e

g) opina seja deferido o pedido de expedicao de cartas de
arrematacdo, apresentados nos movs. 32097 e 32852, conforme acima

delineado.

Nestes termos, requer deferimento.
Curitiba, 12 de agosto de 2025.
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PROJUDI - Processo: 0004549-98.2019.8.16.0185 - Ref. mov. 32045.1 - Assinado digitalmente por Mariana Gluszcynski Fowler Gusso

26/03/2025: OUTRAS DECISOES. Arq: Deciséo

Autos n° 0004549-98.2019.8.16.0185

Anotem-se as procuragdes e substabelecimento dos
movs. 31141, 31142, 31143, 31898, 31899, 31901,
31910, 31924, 31934, 31939, 31946, 31950, 31955,
31959, 31964, 31980, 31984, 32005, 32010, 32024 e
32038.

Os pedidos retardatarios de habilitagdo de crédito devem
ser realizados em autos apartados, nos termos do artigo
10, §5° e 13, par. Unico da Lei 11.101/2005. Assim,
deixo de conhecer dos pedidos dos movs. 31913, 31917,
31921, 31923, 31943, 31969, 31971, 31986 e 32037,
vez que em desacordo com a Lei. Ciéncia aos

subscritores.

Ciente do acérdao proferido no Agravo de Instrumento
n° 0020290-78.2024.8.16.0000 (mov. 31988) interposto
pela Caixa EconOmica Federal em face da decisdo do
mov. 28752, o qual julgou ndo provido o recurso. Ciente,

também, do transito em julgado do acdrddo.

Ciente dos RMAs apresentados nos movs. 31920, 31941,
31957, 32020 e 32029 pelo AJ, referente aos meses de
julho, agosto, setembro, outubro, novembro e dezembro
de 2024. Ao auxiliar do Juizo para que apresente as

contas do ano corrente.

Ciéncia a recuperanda acerca do contido nos oficios dos
movs. 31178, 31906, 31926 e 31936.

Ciéncia ao AJ acerca do contido nas peticdes dos movs.
31910, 31952 e 32033.

Oficie-se em resposta ao expediente do:

MC - 12 Vara de Faléncias e Recuperagdo Judicial do Foro Central da
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PROJUDI - Processo: 0004549-98.2019.8.16.0185 - Ref. mov. 32045.1 - Assinado digitalmente por Mariana Gluszcynski Fowler Gusso

26/03/2025: OUTRAS DECISOES. Arq: Deciséo

Mov. 31187, informando que habilitacdo
do crédito deve ser realizada pela credora,
em autos apartados (artigo 10, §5° e 13,
par. Unico da Lei 11.101/2005), ndo tendo
0 Juizado Especial competéncia para

tanto;

Movs. 31200, 31930 e 31965, informando
gue tendo decorrido o periodo de stay no
presente feito e ndo sendo o crédito da
exequente sujeito a recuperagdo judicial,
poderdo ser realizadas as constricoes

necessarias para execucdo do crédito;

Movs. 31925 e 32017, informando que
ndo cabe ao juizo recuperacional informar
sobre quais bens poderdo recair eventuais
expropriacoes e, nao sendo o crédito da
exequente sujeito a recuperagao judicial,
poderdo ser realizadas as constricoes
necessarias para execucao do crédito, vez
que ja decorreu o periodo de stay da

presente recuperagao judicial;

Movs. 31933, 31945, 31956, 31960 e
31966 informando que n3ao ha
possibilidade de resguardar/reservar o
valor executado, vez que a Lei
recuperacional apenas permite a reserva
de crédito nos termos do artigo 6°, §3° da
Lei 11.101/2005. Ademais, devera a
prépria parte proceder a habilitagdao de
seu crédito, vez que a Vara ndo possui

legitimidade para tanto;

MC - 12 Vara de Faléncias e Recuperagdo Judicial do Foro Central da
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26/03/2025: OUTRAS DECISOES. Arq: Decisao

v. Movs. 31948, 31949, 31999 e 32000
informando que ndo ha possibilidade de
penhora no rosto dos autos da acdo
recuperacional, uma vez que nao existe

valores depositados no bojo dos autos;

vi. Movs. 31972 e 31973, informando que o
malote digital veio apenas com a cdpia do
processo e nao as providéncias que se

pretende ver realizadas;

vii. Mov. 31987, informando que as custas
judiciais sdo débitos fiscais e, portanto,
nao adentram a recuperacao judicial,
podendo ser objeto de execucdo direto

pelo Juizo trabalhista;

viii. Mov. 32003, informando que o proprio
credor devera proceder a habilitacdo de
seu crédito, se concursal, em autos
apartados, nos termos do artigo 10, §5° e
13, par. Unico da Lei 11.101/2005;

ix. Mov. 32040, informando que por se tratar
de divida fiscal, que ndao se sujeita a
recuperacdo judicial os protestos de
créditos podem ser realizados
normalmente. Além disso, tendo decorrido
o periodo de suspensdo das execucoes da
recuperacao judicial, devem os protestos
dos créditos ndo sujeitos a RJ, ou seja,
protocolados apdés o pedido de
recuperacao: 17/05/2019, serem

realizados normalmente.
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30/09/2025: EXPEDIGAO DE CARTA DE ARREMATAGAO. Arq: CARTA DE ARREMATAGAO

PROJUDI - Processo: 0004549-98.2019.8.16.0185 - Ref. mov. 32045.1 - Assinado digitalmente por Mariana Gluszcynski Fowler Gusso

26/03/2025: OUTRAS DECISOES. Arq: Deciséo

8.

10.

11.

12,

13.

Ao AJ para que responda aos oficios dos movs. 21144,
31269, 31325, 31904, 31911, 31922, 31931, 31947,
31963, 31976, 31995, 31996 e 32036 nos termos do
artigo 22, I, m da Lei 11.101/2005

A peticdo do mov. 31890 é estranha aos autos e por isso

deve ser riscada do presente feito. Ciéncia a subscritora.

Ciente da peticdo do mov. 31896 do Municipio de
Araucaria/PR informando que a recuperanda realizou

Termo de Acordo de Parcelamento.

Sobre o contido nas peticdes e oficios dos movs. 31145,
31157, 31177, 31188, 31255, 31274, 31321, 31340,
31345, 31362, 31365, 31366, 31368, 31369, 31370,
31371, 31889, 31900, 31903, 31908, 31907, 31909,
31932, 31940, 31954, 31958, 31959, 31961, 31967,
31994, 32004, 32008, 32016, 32019, 32022, 32028,
32034, 32035 e 32039 diga a recuperanda. Apos, ao AJ.

Sobre os embargos de declaragao dos movs. 31175 e

31271, 31331 diga a recuperanda e o AJ, em cinco dias.

Ciente do edital de oferta publica, publicado no mov.
31173, bem como da entrega de envelopes fechados
com propostas de aquisicio das UPIs S3o Carlos e Agua
das Flores (movs. 31912) e a realizagdo da abertura das
propostas pelo AJ (mov. 31916). Constatou-se a

apresentacao de uma proposta para cada UPI:

o] proponente  PATEO  BAURU EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrito no CNPJ/MF n® 09.250.765/0001-54, apresentou
proposta para aquisigdo da UPI Agua Das Flores, pelo valor de R$ 12.500.000,00
(doze milhdes quinhentos mil reais).

Para a UPI Sao Carlos, foi apresentada proposta pela empresa
IMOBCON S/A, inscrita no CNPJ 24.899.354/0001-88, pelo valor de R$
4.040.279,00 (quatro milhdes quarenta mil duzentos e setenta e nove reais).
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26/03/2025: OUTRAS DECISOES. Arq: Decisao

14. A recuperanda se manifestou no mov. 31938 sobre as
propostas, concordando com ambas e requerendo a

homologacdo deste Juizo.

15.0 Ministério PUblico se manifestou no mov. 31997,
opinando pela possibilidade de homologacao de ambas

as propostas.

16. Verificando os tramites de aquisicdo das UPIs Sdo Carlos
e Agua das Flores, constata-se que as propostas se

enquadram nas condi¢bes minimas de aquisicao.

17.No caso da UPI Agua das Flores, a proposta trazida
dispde que o pagamento se dard “com créditos de
titularidade do credor titular da garantia real que recai
sobre o imovel gue compde a UPI'. Sendo assim, ndo ha
necessidade de intimar o credor titular para se
manifestar sobre a proposta apresentada, conforme
determinou o edital.

18. Sendo assim, homologo as propostas apresentadas

para ambas as UPIs, determinado a baixa dos

gravames e declarando que a alienacdo se da livre de
quaisquer Onus, contingéncias efou sucessdao das
obrigacdes da Recuperanda, nos termos dos artigos 60 e
142 da Lei de Recuperacao Judicial.

19. Ademais, com o pagamento do preco da aquisicao,

lavrem-se os autos de arrematacao em favor dos

vencedores, que constituira documento habil a
comprovar a aquisicdo judicial das UPIs, com a auséncia
de sucessdo dos adquirentes em quaisquer dividas e/ou
obrigacOes da Recuperanda e dos ativos que compdem
as UPIs, na forma dos arts. 60, paragrafo Unico, e 141,
inciso II da Lei n°11.101/2005 e do art. 133, paragrafo
primeiro, inciso II da Lei n® 5.172/1966.
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26/03/2025: OUTRAS DECISOES. Arq: Deciséo

20.

21.

22.

23.

24,

Sobre o contido no oficio do mov. 31268 — Penhora
sobre o faturamento da empresa, determinado pela 22
Vara Civel do Foro de Araraquara do Estado de Sao
Paulo, nos autos n° 0007281-61.2021.8.26.0037 — a
recuperanda se manifestou no mov. 31360 e o AJ no
mov. 31367. A Vara oficiou nhovamente no mov. 31953,
requisitando a avaliagdo deste Juizo sobre o ato de

constrigao.

Sobre tal oficio o MP se manifestou no mov. 31997,
alegando que “este juizo ja decidiu que com a realizacéo
da Assembleia Geral de Credores e aprovacdo do plano
recuperagdo judicial, encerra-se, por completo, o periodo
de stay do feito recuperacional, ndo havendo mais gue
se falar em suspensdo das execucbes em face da
empresa recuperanda. Sendo assim, as execugoes em
face das empresas em recuperacdo poderdo correr
normalmente, inclusive no que tange a realizagdo de
constricoes sobre bens e ativos (Mov. 28752.1, item
14).".

Ademais, a 22 e 32 Vara Civel de Araras/SP expediram
oficio também requisitando a analise deste Juizo sobre o
bloqueio realizado nos cumprimentos de sentenca em

tramite perante aqueles Juizos (mov. 32025 e 32026).
Assiste razao ao MP.

Conforme ja decidido anteriormente no presente feito e
entendimento consolidado da jurisprudéncia, ndo ha que
se falar em essencialidade de bens da recuperanda apos
o decurso do periodo de stay. Nao ha diferenca entre
uma empresa em recuperacao judicial — com plano
aprovado e homologado — e qualquer outra empresa

atuante no mercado, devendo as recuperandas arcarem
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26/03/2025: OUTRAS DECISOES. Arq: Decisao

com todos os créditos ndo sujeitos a RJ, sob pena de
constricbes sobre bens e ativos, inclusive a penhora

sobre o faturamento da empresa.

25. Sendo assim, tendo em vista que as execucdes em face
das empresas em recuperacao poderdo correr
normalmente, com base no que dispde o artigo 6°, §7°-A
da Lei 11.101/2005, oficie-se em resposta ao Juizo da 22
Vara Civel do Foro de Araraquara do Estado de Sao
Paulo (mov. 31268), 22 e 32 Vara Civel de Araras/SP
(movs. 32025 e 32026), informando que os atos
constritivos realizados poderdao ser mantidos, com o

levantamento do valor bloqueado pelo credor.

26.Nos movs. 31360, 31905 e 32023 a recuperanda se
manifestou sobre o descumprimento reiterado da ordem
judicial pela Caixa Econdmica Federal, requisitando a
imediata devolucdo dos valores bloqueados em
10/02/2025 (R$ 65.733,29) na conta n® 000577049766-

8, relativos ao Contrato de Financiamento formalizado

com cliente Paulo Ivo, bem como a aplicacao de multa
fixada na decisdo do mov. 28752, no valor diario de R$
50.000,00, desde o primeiro descumprimento

denunciado até a devolucdo efetiva das retencoes.

27.0 MP opinou, no mov. 31997, pela intimacao pessoal da
parte obrigada para que incida a multa diaria pelo
descumprimento da obrigacao de fazer ou nado fazer, nos
termos da Sumula 410 do STJ, cujo teor permanece
higido ap6s a entrada em vigor do novo Cddigo de
Processo Civil (cf. REsp 1497574/SC; AgInt no REsp
2079082/SP e AgInt no REsp 1943686/SP, entre outros).
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28. Faco um breve relato acerca da ordem judicial, emanada
por este Juizo, determinando que a Caixa EconOmica

desbloqueasse os valores das contas da recuperanda.

29.A decisdo do mov. 26505, proferida em 02/05/2023,

assim determinou:

Pelas petigies de mov. 25739 e 25758 a recuperanda informou que a CEF, que possui crédito
listado no QGC, vem praticando amortizagdes indevidas, que alcangam RS 5.967.793.89, que vem
prejudicando o caixa da empresa e o cumprimento do plano, em especial o pagamento dos credores
trabalhistas. Disse que a credora votou favoravelmente ao plano, e que qualquer pagamento fora do
dmbito da RJ pode configurar violacdo ao principio da paridade de credores. Requereu o estorno, e

que a CEF se abstenha da pratica de novas retengdes.

. O AJ se manifeston a respeito no mov. 25996.1. Disse que os contratos 855553454929,

8555535712807 e 8555536230598 sdo garantidos por hipoteca e concursais. Disse que a credora
tem crédito de grande monta listado na relagio de credores. Alegou que discussdes sobre os
contratos listados e sujeitos ao PRJ devem se dar por meio de impugnacdo de crédito. Afirmou que
as retengdes sdo expressivas ¢ geram impactos na atividade da empresa, e que tais valores sdo
essenciais ¢ devem ser mantidos no caixa da recuperanda. Manifestou-se favoravelmente pela
determinagdo de que que a CEF se abstenha de realizar novas retengdes com relagdo aos contratos
mencionados, e que proceda ao estorno da quantia apropriada, de RS 5.967.793.89, em conta

vinculada a este processo.

Independentemente de ser o contrato celebrado com a Caixa sujeito ou ndo a recuperagdo judicial,
o fato € que o bloqueio de valores diretamente na conta da recuperanda viola o principio da par
conditio creditorum, uma vez que a institui¢do financeira vem unilateralmente retendo montante
obtido pela recuperanda no desempenho de sua atividade empresarial, de forma a prejudicar tanto a
empresa em recuperagdo quanto os demais credores. No mais, é evidente que para uma empresa
em recuperacio judicial os valores existentes em suas contas correntes sdo essenciais as operagdes.
E do juizo recuperacional a competéncia para decidir sobre a natureza extraconcursal de um
crédito, e ndo do proprio credor. Quando se esta a tratar de um crédito concursal, ndo hé razdes

para permitir a amortizacio de créditos pelas travas bancarias.

Assim, intime-se com urgéncia a Caixa Econdémica Federal, para que no prazo de 48 (quarenta
e 0ito) horas para que o montante retido pela instituigdo financeira seja disponibilizado nas contas
de livre movimentacio da recuperanda, ¢ determino a institui¢do financeira que se abstenha de

efetuar novas retengdes diretamente na conta da recuperanda.
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30.Tal decisdo foi objeto de agravo de instrumento pela
Caixa, no qual ndo foi deferida a liminar e,

posteriormente, teve negado provimento ao recurso.

31.Além disso, no acérddo que julgou o agravo de
instrumento contou claramente que a Caixa EconOmica

Federal deve se abster de realizar novas retengoes:
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"Ou seja, ndo tendo a agravante
demonstrado a quais contratos coligados
estaria a divida atrelada, ou sequer sua
inequivoca existéncia a fim de justificar os
descontos realizados em conta, escorreita a
decisdo ao determinar a liberagdo do
montante retido nas contas de livre
movimentacdo  da  recuperanda e
determinar a abstencdo de efetuar novas
retencoes, incumbindo a CEF socorrer-se
das vias ordindrias a fim de comprovar o
seu crédito e buscar o recebimento de tais

valores”,

32. Tal acérdao foi objeto de Recurso Especial (n® 002330-
60.2024.8.16.0000) o qual nao foi admitido, sendo tal
decisao objeto de Agravo em REsp (n° 0104868-
71.2024.8.16.0000), o qual ainda ndo foi decidido pelo
STJ.

33.Diante disso, foi determinado, novamente, no mov.
28752, que a Caixa EconOmica se abstivesse 'de realizar
novos blogueios ou retencoes de valores da empresa
recuperanda, seja na conta 251-0 da agéncia 2863, ou
gualquer outra conta da empresa, sob pena de multa
didgria de R$50.000,00 (cinquenta mil reais) por

descumprimento.”.

34. Tal decisao, também foi objeto de agravo de instrumento
(n° 0020290-78.2024.8.16.0000) interposto pela Caixa
Econ6mica, o qual foi julgado improvido, conforme
acorddo do mov. 31988, tendo este transitado em

julgado.
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35. Sendo assim, verifico que as decisdes dos movs. 26505 e
28752 permanecem higidas, vez que 0s recursos
interpostos  pela instituicdo financeira nao foram

acolhidos e/ou analisados até o momento.

36. Outrossim, entendo que assiste razao ao MP (mov.
31997), quanto a necessidade de intimacdo pessoal da
Caixa EconOmica Federal, através do representante legal,
para que seja cabivel a incidéncia da multa diaria pelo
descumprimento de obrigacdo de fazer ou ndo fazer
(astreintes), conforme o enunciado da Simula 410 do
Superior Tribunal de Justica. Além disso, deve a Caixa
Econdmica, também, realizar a imediata

liberagdo/devolugao dos valores indevidamente retidos.

37.Assim, intime-se pessoalmente a Caixa Econdmica
Federal, para que no prazo de 48 (quarenta e oito)
horas proceda a liberacdo dos recursos depositados nos
autos em favor da recuperanda, bem como se abstenha

de realizar novos bloqueios ou retencdes de valores da

empresa recuperanda, seja na conta 00251-0 da agéncia
2863, ou qualquer outra conta da empresa, sob pena de
multa didria de R$50.000,00 (cinquenta mil reais) por

descumprimento.

38.A recuperanda ainda peticionou no mov. 32030,
alegando, em sintese, que a Caixa EconOmica Federal
procedeu a consolidagdo da propriedade dos imdveis
inscritos sob as matriculas n% 128.025 (“Imoével Carlos
Drummond”) e 128.027 (“Imével Cecilia Meireles”), do
10 Oficio de Registro de Imodveis de Araraquara.
Afirmaram que tais imdveis sdo objetos de
empreendimentos ja finalizados pela Casaalta e cujos

apartamentos sdo justamente objeto dos contratos de
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compra e venda que a CEF vem se recusando a assinar.
Afirmou que deve ser suspensa qualquer tentativa de
consolidagdo da propriedade fiduciaria dos imdveis
enquanto houver discussao acerca da concursalidade dos
créditos da CEF.

39. Pois bem.

40.Primeiramente, insta esclarecer que tais alegacOes

divergem daquelas analisadas nos itens acima.

41.Com relacdo as travas bancdrias realizadas pela Caixa
Econdmicas na(s) conta(s) da recuperanda, este Juizo
entendeu que os valores bloqueados pela instituicao
financeira sao referentes a contratos que adentraram a
recuperacao judicial e, portanto, seriam créditos
concursais, que nao poderiam ser recebidos com
antecedéncia aos demais credores, sob pena de afronta

ao principio do par conditio creditorum.

42.No caso agora trazido pela recuperanda, tratam-se de
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créditos claramente extraconcursais da instituicao

financeira. Isso porque, tendo sido possivel a realizagao
da consolidacdo da propriedade, resta evidente que tais
contratos possuiam alienagOes fiduciarias em garantia, o
que excluiiam os contratos da recuperacdo judicial,
conforme dispOe o artigo 49, §3° da Lei 11.101/2005:

Art. 49. Estdo sujeitos a recuperacdo judicial

todos os créditos existentes na data do pedido,

ainda que ndo vencidos.

§ 309 Tratando-se de credor titular da posicdo de
proprietario fiducidrio de bens moveis ou imoveis,
de arrendador mercantil, de proprietdrio ou
promitente vendedor de imovel cujos respectivos
contratos contenham clausula de irrevogabilidade

ou irretratabilidade, inclusive em incorporagbes
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imobilidrias, ou de proprietdrio em contrato de
venda com reserva de dominio, seu crédito ndo
se submeterd aos efeitos da recuperacdo judicial
e prevalecerdo os direitos de propriedade sobre a
coisa e as condigbes contratuais, observada a
legislacdo respectiva, ndo se permitindo,
contudo, durante o prazo de suspensdo a que se
refere 0 § 4° do art. 69 desta Lej, a venda ou a
retirada do estabelecimento do devedor dos bens

de capital essenciais a sua atividade empresarial.

43.0u seja, se a Caixa Econbmica conseguiu requerer a
consolidagdo da propriedade sobre os imoéveis as
matriculas n°s 128.025 (“Imovel Carlos Drummond”) e
128.027 (“Imodvel Cecilia Meireles”), do 1° Oficio de
Registro de Imodveis de Araraquara, é claro que os
créditos  referentes aos  contratos de tais
empreendimentos eram garantidos pela alienacao
fiduciaria e, assim, ndo ha que se falar em competéncia

deste Juizo para decidir acerca de tais consolidagdes.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugédo do Projudi, do TUPR/OE

Validagéo deste em https:/projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJBLM EVEEL 732ZM MB8KA

44.1sso porque, o Juizo da recuperagao judicial ndo pode

ser confundido com o “Juizo universal da faléncia”, no
qual, inclusive, algumas questdes também ndo sao

atraidas pela competéncia do Juizo falimentar.

45, A andlise do Juizo recuperacional é apenas relativa aos
créditos concursais e, quanto aos extraconcursais,
apenas quando o processo de recuperacdo se encontra

em periodo de blindagem, o que evidentemente ndo é

mais 0 caso da presente recuperacao.

46. Isso, inclusive, ja foi decidido anteriormente no presente
feito e reiterado na presente decisdo, com relacdo a

possibilidade de continuidade das execugdes em face da
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recuperanda daqueles créditos que ndo estdo sujeitos a

recuperacao (extraconcursais).

47.0u seja, o Juizo recuperacional nao tem competéncia
para adentrar na discussao acerca de quais sdao 0s
valores dos créditos extraconcursais, tampouco decidir
acerca do cabimento ou ndo da consolidacdo de
propriedade no caso em tela, vez que estes nao
dependem de habilitacao no feito recuperacional — o

que, inclusive, seria uma incongruéncia.

48. Neste sentido € julgamento recente do STJ no Conflito
de Competéncia n°® 191533/MT:

“CONFLITO DE COMPETENCIA  NEGATIVO.
CUMPRIMENTO DE SENTENCA TRABALHISTA
REFERENTE A CREDITO EXTRACONCURSAL. JUizO
TRABALHISTA QUE DETERMINA O ARQUIVAMENTO,
EM ATENCAO A COMPETENCIA DO JUiZO
RECUPERACIONAL. PEDIDO DE HABILITACAO DO
REFERIDO CREDITO NA RECUPERAGAO JUDICIAL
INDEFERIDO PELO JUIZO RECUPERACIONAL,
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JUSTAMENTE EM RAZAO DE SUA
EXTRACONCURSALIDADE. CONFLITO NEGATIVO DE
COMPETENCIA. CARACTERIZAGAO. DE ACORDO
COM § 7-A DO ART. 6° DA LRF (COM REDAGAO
DADA PELA LEI N. 14.112/2020), O JUuizO DA
RECUPERACAO JUDICIAL NAO DETEM
COMPETENCIA PARA INTERFERIR, APOS O
DECURSO DO STAY PERIOD, NAS CONSTRICOES
EFETIVADAS NO BOJO DE EXECUGAO INDIVIDUAL
DE CREDITO EXTRACONCURSAL. CONFLITO DE
COMPETENCIA NEGATIVO CONHECIDO  PARA
DECLARAR A COMPETENCIA DA  JUSTICA
TRABALHISTA.

1. A controvérsia posta no presente incidente
centra-se em definir o Juizo competente para

conhecer e julgar o cumprimento de sentenga

MC - 12 Vara de Faléncias e Recuperagdo Judicial do Foro Central da
Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba - Parana

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITU7 ZJ7SU 5L6AX NW8FY




PROJUDI - Processo: 0004549-98.2019.8.16.0185 - Ref. mov. 33778.1 - Assinado digitalmente por Mariana Gluszcynski Fowler Gusso:10830

30/09/2025: EXPEDIGAO DE CARTA DE ARREMATAGAO. Arq: CARTA DE ARREMATAGAO

PROJUDI - Processo: 0004549-98.2019.8.16.0185 - Ref. mov. 32045.1 - Assinado digitalmente por Mariana Gluszcynski Fowler Gusso

26/03/2025: OUTRAS DECISOES. Arq: Deciséo

trabalhista, cujo crédito ali reconhecido tem seu fato
gerador em data posterior ao pedido de recuperagdo
judicial (extraconcursal, portanto), afigurando-se
relevante, a esse propdsito - sobretudo em atengdo
ao teor da decisdo proferida pelo Juizo trabalhista,
bem como ao parecer manifestado pelo Ministério
Publico Federal -sopesar a subsisténcia (ou ndo) da
competéncia do Juizo da recuperagdo judicial para,
nos termos propugnados, exercer juizo de controle
sobre atos constritivos, considerado, no caso dos
autos, o exaurimento do prazo de blindagem,
estabelecido no § 4° do art. 6° da Lei n.
11.101/2005 (com redagdo dada pela Lei n.
14.112/2020).

2. Com o advento da Lei n. 14.112/2020, tem-
se nao mais haver espaco - diante de seus
termos resolutivos - para a interpretacdo que
confere ao Juizo da recuperacdo judicial o
status de competente universal para deliberar
sobre toda e qualquer constricdo judicial

efetivada no ambito das execucdes de crédito
extraconcursal, a pretexto de sua

essencialidade ao desenvolvimento de sua
atividade, principalmente em momento
posterior ao decurso do stay period.

3. A partir da entrada em vigéncia da Lei n.
14.112/2020, com aplicagdo imediata aos processos
em tramite (afinal se trata de regra processual que
cuida de questdo afeta a propria competéncia), o
Juizo da recuperagdo judicial tem a competéncia
especifica para determinar o sobrestamento dos
atos de constrigao exarados no bojo de execucdo de
crédito extraconcursal que recaiam sobre bens de
capital essenciais a manutencdo da atividade
empresarial durante o periodo de blindagem. Em se
tratando de execucGes fiscais, a competéncia do
Juizo recuperacional restringe-se a substituir os atos

de constricdo que recaiam sobre bens de capital
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essenciais a manutencdo da atividade empresarial

até o encerramento da recuperacdo judicial.

4. Uma vez exaurido o periodo de blindagem -
mormente nos casos em que sobrevém sentencga de
concessao da recuperacdao judicial, a ensejar a
novacao de todas as obrigagdes sujeitas ao plano de
recuperacdo judicial -, € absolutamente necessario
que o credor extraconcursal tenha seu crédito
devidamente equalizado no ambito da execugdo
individual, ndo sendo possivel que o Juizo da
recuperacdo continue, apds tal interregno, a obstar
a satisfacdo do crédito, com suporte no principio da
preservacdo da empresa, o qual ndao se tem por

absoluto.

4.1 Naturalmente, remanesce inclume o dever do
Juizo em que se processa a execugdo individual de
crédito extraconcursal de bem observar o principio
da menor onerosidade, a fim de que a satisfagdo do
débito exequendo se dé na forma menos gravosa ao
devedor, podendo obter, em cooperagao do Juizo da
recuperagao judicial, as informagdes que reputar

relevantes e necessarias.

5. Diante do exaurimento do stay period, deve-se
observar que a execucdo do crédito trabalhista
extraconcursal em exame deve prosseguir
normalmente perante o Juizo trabalhista suscitado,
sendo vedado ao Juizo da recuperagdo judicial -
porque exaurida sua competéncia (restrita ao
sobrestamento de ato constritivo incidente sobre
bem de capital) - proceder ao controle dos atos

constritivos a serem ali exarados.

6. Conflito de competéncia negativo conhecido, para

declarar a competéncia do Juizo trabalhista.

(CC n. 191.533/MT, relator Ministro Marco Aurélio
Bellizze, Segunda Segdo, julgado em 18/4/2024, Dle
de 26/4/2024.)".
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49, Sendo assim, a alegagdo e anadlise de tais matérias
devem ser realizada perante o Juizo competente, que

nao é este Juizo recuperacional.

50. Outrossim, verifiquei que o periodo de fiscalizacao da
presente recuperacao ja se encerrou. Assim, diante da
venda da UPIs e encerramento do periodo de fiscalizagao
diga o AJ, no prazo de 05 (cinco) dias, sobre a

possibilidade de encerramento do feito.
51. Apds, ao MP.

52. Intime-se.

Curitiba, 26 de margo de 2025.

MARIANA GLUSZCYNSKI FOWLER GUSSO

Juiza de Direito

MC - 12 Vara de Faléncias e Recuperagdo Judicial do Foro Central da
Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba - Parana
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e

MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PARANA

1* PROMOTORIA DE JUSTICA JUNTO AS VARAS DE FALENCIA E RECUPERACAO
JUDICIAL DO FORO CENTRAL DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA

Autos de Recuperagao Judicial n° 0004549-98.2019.8.16.0185

Requerente: Casaalta Construgdes Ltda

MM. Juiza:

O Ministério Publico Estadual, por intermédio da agente

oficiante que ora subscreve, expde e requer o que segue:

1.

Ciente dar. decisdo de Mov. 31140.1, a qual, dentre outras deliberagdes,
indeferiu os pedidos de convolagao da recuperagao judicial em faléncia,
diante da demonstracao de viabilidade econémica da recuperanda e em

respeito ao principio da preservagao da empresa.

Na mesma decisdo foi autorizada a constituicdo e alienagdo das
Unidades Produtivas Isoladas (UPIs) Sdo Carlos e Aguas das Flores,
através de propostas fechadas, conforme previsto no Plano de

Recuperacéao Judicial.

Observado o procedimento legal, com a publicacdo do edital de
chamamento dos interessados (Mov. 31173) e recebimento das
propostas (Mov. 31912), procedeu-se a abertura das mesmas em
sessao virtual, com o link de acesso devidamente disponibilizado no

processo (Mov. 31914).

O administrador judicial (Mov. 31916.1) confirmou o recebimento das
propostas apresentadas por Pateo Bauru Empreendimentos Imobiliarios
Ltda, para a aquisicido da UPI Agua das Flores, pelo valor de
R$ 12.500.000,00 (doze milhdes quinhentos mil reais) e por Imobicon
S/A, para a aquisi¢do da UPI Sao Carlos, pelo valor de R$ 4.040.279,00

(quatro milhdes quarenta mil duzentos e setenta e nove reais).
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PARANA

1* PROMOTORIA DE JUSTICA JUNTO AS VARAS DE FALENCIA E RECUPERACAO
JUDICIAL DO FORO CENTRAL DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA

Analisando as propostas (Movs. 31916.6 e 31916.7) verifica-se que elas
respeitam o valor minimo previsto no edital, assim como atendem as
demais condigbes estabelecidas, conforme reconhecido pela
recuperanda (Mov. 31938.1), de modo que ndo ha o&bice para a

homologacao de ambas.

3. A recuperanda informou que nos autos do Cumprimento de Sentenca
n® 0007281-61.2021.8.26.0037, em tramite perante a 22 Vara Civel do
Foro de Araraquara do Estado de Sao Paulo, foi proferida decisao
determinando a expedi¢ao de oficio a esse Juizo Recuperacional a fim
de verificar a viabilidade da penhora sobre o faturamento bruto da
Recuperanda, ao patamar de 5%, e se referida medida afetara o

cumprimento do Plano de Recuperagéao Judicial (Mov. 31360.1, item I).

Sustentando que a pretensao se apresenta como medida extremamente
gravosa e impactara fortemente o cumprimento do Plano de
Recuperacao Judicial, requereu a prolagdo de decisdo, com forca de

oficio, reconhecendo a impossibilidade de efetivacdo da penhora sobre

faturamento autorizada naqueles autos, sob pena de criar sérios

entraves a reestruturacdo da empresa.

Entretanto, analisando casos similares, este juizo ja decidiu que com a
realizacdo da Assembleia Geral de Credores e aprovacdo do plano
recuperacao judicial, encerra-se, por completo, o periodo de stay do feito
recuperacional, ndo havendo mais que se falar em suspensado das
execugbes em face da empresa recuperanda. Sendo assim, as
execugbes em face das empresas em recuperagdo poderdo correr
normalmente, inclusive no que tange a realizagdo de constricbes sobre
bens e ativos (Mov. 28752.1, item 14).

A decisédo converge com o entendimento doutrinario e jurisprudencial no
sentido de que, com as alteragdes promovidas na Lei n° 11.101/2005,

pela Lei n°® 14.112/2020, o juizo recuperacional pode exercer o controle
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PARANA

1* PROMOTORIA DE JUSTICA JUNTO AS VARAS DE FALENCIA E RECUPERACAO
JUDICIAL DO FORO CENTRAL DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA

sobre os atos de constricio em razdo da essencialidade dos bens
somente durante o periodo de blindagem, ja ultrapassado no caso em

exame, de modo que ndo ha fundamento juridico para acolher o pedido.

4. Noticiando o reiterado descumprimento de ordem para que se abstenha
de realizar bloqueios ou retengdes de valores em suas contas bancarias,
a Recuperanda requer que a Caixa Econémica Federal seja compelida
ao pagamento da multa diaria no valor de R$ 50.000,00 (cinquenta mil
reais), anteriormente fixada por este juizo (Movs. 31360, 31905 e
31938).

Entretanto, € necessaria a prévia intimacéo pessoal da parte obrigada
para que incida a multa diaria pelo descumprimento de obrigagao de
fazer ou nao fazer (astreintes), conforme o enunciado da Sumula 410 do
Superior Tribunal de Justi¢a, cujo teor permanece higido apés a entrada
em vigor do novo Cddigo de Processo Civil (cf. REsp 1497574/SC; Agint
no REsp 2079082/SP e Agint no REsp 1943686/SP, entre outros).

Deste modo, seja determinada a intimagédo pessoal do representante

legal da instituigdo financeira para o cumprimento da obrigacdo, sob
pena de multa diaria. Sem embargo disso, seja determinada a imediata
liberacao/devolugéo dos valores indevidamente retidos.

5. Seja deferido o pedido formulado pelo Ministério Publico do Trabalho no

Mov. 31994 .1.

Curitiba, data e hora de insergéo no Sistema.

Leticia Giovanini Garcia
Promotora de Justica
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LOLLATO

LOPES Chaves & Maran
RANGEI. ADVOGADOS

RIBEIRD ADVOGADOS

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUizA DE DIREITO DA 12 VARA DE
FALENCIAS E RECUPERAGAO JUDICIAL DO FORO CENTRAL DA COMARCA
DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA

Autos n? 0004549-98.2019.8.16.0185

CASAALTA CONSTRUCOES LTDA. - EM RECUPERACAO

JUDICIAL (“Recuperanda” ou “Casaalta”), ja devidamente qualificada nos autos de

sua recuperacao judicial em epigrafe, vem, em atencéo a decisao de mov. 30.329,

expor e requerer o quanto segue.

A Administradora Judicial, no mov. 31.916, opinou pela intimagéo da
Recuperanda a fim de que esta se manifeste sobre as propostas apresentadas
pelas empresas Imobcon S/A (‘Imobcon”) e Pateo Bauru Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. (“Pateo Bauru”) para aquisicao das Unidades Produtivas Isoladas
(“UPI's”) de Sao Carlos e de Agua das Flores (respectivamente), conforme movs.
31.916.6 e 31.916.7 (idem).

| - PROPOSTA DE AQUISICAO DA UPI DE SAO CARLOS

A proponente Imobcon (mov. 31.916.6) oferece o valor de R$
3.216.400,00 (trés milhdes, duzentos e dezesseis mil e quatrocentos reais) para a

UPI de Sao Carlos e a quantla Proxmada de R$ 823.879,00 (0|tocentos e vinte e

Sao Paulo / SP Florianépolis / SC

+55 11 2574-2644 +55 41 3092-5550 +55 48 3036-0476
Rua do Récio, 350 Av. do Batel, 1647 Rod. José Carlos Daux, 5500
Ed. Atrium IX, Cj. 51 Ed. Landmark Batel, sala 804 Torre Jureré A, sala 413

Vila Olimpia CEP 04552-000 Batel CEP 80420-090 Saco Grande CEP 88032-005
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LOLLATO

LOPES Chaves & Maran
RANGEL ADVOGADOS

RIBEIRD ADVOGADOS

trés mil, oitocentos e setenta e nove reais) a titulo de percentual de obra executado,
0s quais, somados, totalizam a importancia de R$ 4.040.279,00 (quatro milhdes,

quarenta mil e duzentos e setenta e nove reais).

O percentual de obra executado sera pago em moeda corrente
nacional, tdo logo ocorra a liberagdo do financiamento da obra. Compde o
pagamento, ainda, permuta financeira, na proporcao de 11% (onze por cento) do
valor recebido no ultimo més pelas vendas das unidades de empreendimento (Valor
Geral de Vendas — “VGV”) (com as dedugbes de 14% (quatorze por cento) a titulo
de comissao e demais despesas).

Tanto o pagamento em dinheiro, quanto a permuta financeira, sao
formas de pagamento que atendem as “condicbes minimas” previstas para a
aquisicdo da UPI de S&o Carlos, ora constantes no Edital de Oferta Publica previsto
no mov. 29.516.2.

Consta expressamente no Edital que a proposta de permuta
financeira ndo serd inferior a 11% (onze por cento) dos recebiveis do
empreendimento, deduzido de despesas maximas de 14%, de modo que a
proposta apresentada pela Imobcon preenche também o disposto item “7.i/’, nao
havendo ébice a homologacao da proposta.

Il - PROPOSTA DE AQUISIGAO DA UPI DE AGUA DAS FLORES

A Pateo Bauru apresenta para a UPI Agua das Flores o valor de R$
12.500.000,00 (doze milhdes e quinhentos mil reais).

Propde pagamento por meio do uso de créditos com garantia real de

titularidade da Pateo Bauru, que oneram em hipoteca o imével da UPI

2
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(compensacao / credit bidding).

A Clausula 4.2, opgéo “c” do Plano de Recuperacao Judicial, prevé
que o Valor Minimo de Alienacédo da UPI Agua das Flores é de R$ 12.500.000,00
(doze milhGes e quinhentos mil reais), o que €, portanto, compativel com a proposta
apresentada pela Pateo Bauru. O PRJ e o Edital de venda previram o uso de

créditos para a aquisicao (clausula 4.2 e item 7.i, respectivamente).

A Pateo Bauru €, de fato, a titular dos créditos anteriormente detidos
pelo Fundo de Investimento em Direitos Creditorios Nao Padronizados MB (“Fundo
MB”), representados pelas Cédulas de Crédito Bancario n® 495.701.531, n®
495.701.532 e n® 495.701.5383, além das tarifas bancarias (operagdo n® 108873).
Referido crédito é, de fato, garantido pelo imével que compde a UPI Agua das
Flores.

Deste modo, considerando que (i) a proponente Pateo Bauru é,
atualmente, a detentora de crédito de garantia real que recai sobre a UPI de Agua
das Flores; (ii) e que oferta, para o Imével, o valor de R$ 12.500.000,00 (doze
milhdes e quinhentos mil reais), que, por sua vez, atende ao disposto na Clausula
4.2, opgéao “c” do PRJ e ao valor minimo previsto no Edital; a Recuperanda informa
que igualmente concorda com a proposta de aquisi¢cdo apresentada.

Il — ANDAMENTO DO PROCESSO RECUPERACIONAL E DOS SUCESSIVOS
ENTRAVES CRIADOS PELA CAIXA ECONOMICA FEDERAL

A Caixa Econbémica Federal (“CEF”) continua descumprimento
decisbes do Juizo e causando prejuizos a empresa. Agora, novamente debitando
valores da empresa ao arrepio da deciséo e acérdao proferido nestes autos sobre

o tema.
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No dltimo dia 28 de outubro a CEF voltou a amortizar, indevidamente,
débitos nas contas de titularidade da Casaalta, o que é possivel constatar do extrato

de financiamentos mais recente, relativo ao més de outubro do corrente ano (Doc.

01):
2B/10/2024 000000 DESBL.SALD 123.144.64 C 123,144,864 C
2B/10/2024 000000 BLOQ.SALDO 17.070,35 D 106.074,25 C
2B/10/2024 099229 TCCMO 1.440,00 D 104.634,29 C
28/10/2024 016004 DEB HAB UT 32.675,33D 71.958,96 C
2B/10/2024 016004 DEB HAB UT 26.949,53 D 45.009,43 C
2B/10/2024 000000 MANUT CTA 69,00 D 44.940,43 C
2B/10/2024 000000 SALDO DIA 44.940,43 C

(Extrato atualizado que demonstra as amortizagées realizadas pela CEF)

Fato é que esse Juizo ja determinou que a CEF se abstenha de

realizar novas amortizacbes, indevidamente, nas contas bancarias da

Recuperanda, sob pena de que, contra ela, incida multa por descumprimento das

Documento assinado digitalmente, conforme MP n® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugédo do Projudi, do TUPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJY6K VXUKP DR2ZR 8TGSY

decisdes proferidas por este Juizo (vide mov. 28.752.1).

Ocorre que, muito embora a decisao proferida por esta MM? Juiza, no
total, desde o més de 30/11/2023, foi indevidamente debitado o montante de R$
126.345,83 (cento e vinte e seis mil, trezentos e quarenta e cinco reais e oitenta e
trés centavos), conforme planilha abaixo e extratos ja acostados aos autos:

Data Valor debitado
30/11/2023 R$ 17.406,53
20/02/2024 R$ 16.639,11
04/09/2024 R$ 32.675,33
28/10/2024 R$ 32.675,33
28/10/2024 R$ 26.949,53

Total: R$ 126.345,83
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Igualmente, conforme mencionado na peticdo de mov. 31.905.1, o
Juizo Federal, ciente da desidia da Instituicdo Financeira em cumprir a ordem de
emissdo dos contratos de financiamento exarada por aquele D. Juizo, (i) majorou
em 10 (dez) vezes a multa fixada naqueles autos; (ii) determinou a intimacéo
pessoal de seu advogado constituido naqueles autos; e (iii) delimitou o prazo de
10 (dez) dias para que a CEF comprove o efetivo cumprimento da deciséo
“devendo, se for o caso, emitir manualmente os contratos, até que o0s sistemas

sejam totalmente regularizados” (vide mov. 31.905.2).

A Recuperanda ja informou naqueles autos (Doc. 02), como o faz por
intermédio da presente peticdo, o descumprimento reiterado da CEF e os novos

entraves criados as decisoes proferidas em ambito estadual e federal.

Diante deste contexto, a Casaalta informa que aguarda o
cumprimento das decisdes proferidas por esta DD. Juiza Recuperacional e pela
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MM2. Juiza Federal, a fim de que, assim, Ihe possibilite formalizar novos contratos

de financiamento e adimplir o seu passivo concursal com a maior brevidade
possivel, sem novas amortizagcdes, bem como efetuar o pagamento dos demais

credores extraconcursais.

Sem prejuizo, reitera-se o pedido do mov. 31.905 para a aplicagao da
multa fixada na decisdo do mov. 28.752.1, isto €, em atencdo ao comando judicial
mencionado, que (i) a CEF pague a multa diaria no valor de R$ 50.000,00

(cinquenta mil reais), desde o descumprimento noticiado, dada a violagio a deciséo

proferida por esta DD. Juiza; e (ii) seja determinada a imediata liberagdo e/ou

devolugéo dos valores indevidamente debitados nas contas da Casaalta.
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PROJUDI - Processo: 0004549-98.2019.8.16.0185 - Ref. mov. 33778.1 - Assinado digitalmente por Mariana Gluszcynski Fowler Gusso:10830

30/09/2025: EXPEDIGAO DE CARTA DE ARREMATAGAO. Arq: CARTA DE ARREMATAGAO

PROJUDI - Processo: 0004549-98.2019.8.16.0185 - Ref. mov. 31938.1 - Assinado digitalmente por Thais Abreu Carvalho
01/11/2024: JUNTADA DE PETIGAO DE MANIFESTAGCAO DA PARTE. Arq: Peticdo

LOLLATO

LOPES Chaves & Maran
RANGEL ADVOGADOS

RIBEIRD ADVOGADOS

IV - CONCLUSAO E PEDIDO

Neste cenério, e considerando que as propostas realizadas cumprem
as exigéncias constantes nos Editais de Oferta Publica no movs. 29.516.2 e
29.516.3, sobretudo aquelas previstas no item 7 “condi¢cbes minimas de aquisicao’
dos referidos Editais, a Recuperanda concorda com as propostas apresentadas
para aquisicdo das UPI's Sdo Carlos e Agua das Flores, respectivamente, pela
Imobcon e Pateo Bauru, oportunidade em que requer que, apdés a devida
apreciagao, sejam homologadas por esta MM? Juiza.

Ademais, reitera a peticdo de mov. 31.905 a fim de que incida a multa
fixada na decisdo do mov. 28.752.1, isto é, para que a CEF pague a multa diaria no
valor de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), desde o descumprimento noticiado; e

seja determinada a imediata liberacdo dos valores debitados.

Por fim, a Recuperanda se coloca a disposi¢ao do Juizo, Credores,
Administradora Judicial e demais interessados caso outros esclarecimentos se

fagam necessérios, sobretudo quanto ao andamento do processo recuperacional.

Termos em que,
Pede deferimento.
Curitiba, 1 de novembro de 2024.

Tiago Schreiner Lopes Alceu Rodrigues Chaves
OAB/SP 194.583 OAB/PR 29.073
Aguinaldo Ribeiro Jr. Luciano Hinz Maran
OAB/PR 56.525 OAB/PR 29.381
Guilherme Franca Thais Abreu Carvalho
OAB/SP 324.907 OAB/SP 474.249
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PROJUDI - Processo: 0004549-98.2019.8.16.0185 - Ref. mov. 33778.1 - Assinado digitalmente por Mariana Gluszcynski Fowler Gusso:10830
30/09/2025: EXPEDIQZ\O DE CARTA DE ARREMATAQZ\O. Arg: CARTA DE ARREMATAQAO

PROJUDI - Processo: 0004549-98.2019.8.16.0185 - Ref. mov. 31912.1 - Assinado digitalmente por Daniel Peralta Prado
03/10/2024: JUNTADA DE CERTIDAO. Arq: Certidao

Qs PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA
T 262 VARA CIVEL E EMPRESARIAL REGIONAL DE CURITIBA
Rua da Gléria, 362 - 62 andar - Curitiba/PR
TJPR Fone: 41-32004732 - E-mail: ctba-27vj-s@tjpr.jus.br
50 51400 D0 PATANA
CERTIDAO

(0004549-98.2019.8.16.0185)

CERTIFICO QUE, nesta data, as 15:10, VICTOR HUGO BATISTA
MENDES, inscrito no CPF 030.604.409-99, representante de IMOBCON
S/A, inscrita no CNPJ 24.899.354/0001-88, entregou em Secretaria
envelope fechado identificado como “PROPOSTA DE AQUISICAO DE
UNIDADE PRODUTIVA ISOLADA Nos autos da Recuperacao judicial n®
0004549-98.2019.8.16.0185, requerida pela Casaalta Construcdes
Ltda. - em Recuperacao judicial (“Casaalta”), nos termos do “EDITAL
DE OFERTA PUBLICA, POR MEIO DE CERTAME JUDICIAL COM
APRESENTACAO DE PROPOSTAS FECHADAS” (UPI S3o Carlos), de Ref.
mov. 31173.2.

Curitiba, 03 d% outubro de 2024

TReN TN

Daniel Peralta Prado
Supervisor de Secretaria

\
/\\ \

Victor Hugd Batista Mendes
CPF 030.604.409-99
IMOBCON S/A
CNPJ 24.899.354/0001-88
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PROJUDI - Processo: 0004549-98.2019.8.16.0185 - Ref. mov. 33778.1 - Assinado digitalmente por Mariana Gluszcynski Fowler Gusso:10830
30/09/2025: EXPEDIQZ\O DE CARTA DE ARREMATAQZ\O. Arg: CARTA DE ARREMATAQAO

PROJUDI - Processo: 0004549-98.2019.8.16.0185 - Ref. mov. 31173.2 - Assinado digitalmente por Angela Tenorio Cavalcanti
21/08/2024: JUNTADA DE CERTIDAO. Arq: Edital

Curitiba, 21 de Agosto de 2024 - Edi¢do n° 3730 e . - P — . L
Diario Eletronico do Tribunal de Justica do Parana

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA - JUiZO DE DIREITO DA 262
VARA CIVEL E EMPRESARIAL REGIONAL DO FORO CENTRAL DA COMARCA
DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - PARANA - Rua da Gléria, 362,
Centro Civico, Curitiba-PR.

EDITAL DE OFERTA PUBLICA, POR MEIO DE CERTAME JUDICIAL COM
APRESENTAGAO DE PROPOSTAS FECHADAS, PARA A ALIENAGAO JUDICIAL
DE UNIDADE PRODUTIVA ISOLADA, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 60 E 142
DA LEI N2 11.101/2005, EXPEDIDO NOS AUTOS DA RECUPERAGAO JUDICIAL
N¢ 0004549-98.2019.8.16.0185, REQUERIDA POR CASAALTA CONSTRUGOES
LTDA. - EM RECUPERAGAO JUDICIAL. O(A)

A MM. Juiza de Direito da 262 Vara Civel e Empresarial Regional do Foro Central
da Comarca de Curitiba, Doutora Mariana Gluszcynski Fowler Gusso, na forma
da Lei, FAZ SABER aos que o presente virem ou dele conhecimento tiverem
que, por este Juizo processam-se os autos da Recuperagdo Judicial ajuizada pela
empresa CASAALTA CONSTRUQOES LTDA. - EM RECUPERA(}AO JUDICIAL
("Recuperanda"), e que a Recuperanda, em cumprimento ao disposto no Plano
de Recuperagéo Judicial ("Plano”, Mov. 17073.1 e Mov. 18140.1), aprovado em
assembleia geral de credores e homologado judicialmente (Mov. 23532.1), pretende
alienar em certame judicial mediante apresentagéo de propostas fechadas, conforme
previsto na clausula 3.1.1 do Plano, a UPI S&o Carlos, conforme abaixo definido,
sem que o(s) respectivo(s) adquirente(s) suceda(m) & Recuperanda em quaisquer
dividas, contingéncias e obrigagdes de quaisquer naturezas, inclusive em relagédo
as obrigagdes de natureza fiscal, tributarias e néo tributarias, ambiental, regulatéria,
administrativa, civel, comercial, trabalhista, penal, anticorrupgéo, previdenciaria
e aquelas decorrentes do Plano, mediante processo competitivo ("Processo
Competitivo"), com amparo nos artigos 60, 141 e 142, V da Lei n® 11.101 de 9 de
fevereiro de 2005 ("Lei de Recuperagdo Judicial"). Desta forma, serve o presente
Edital para promover e estabelecer as condicdes para o Processo Competitivo para
venda da UPI Sao Carlos, ficando todos os interessados cientificados de que poderdo
apresentar propostas fechadas para sua aquisi¢ao observadas as condigdes abaixo.
1. Objeto. Este edital tem por objeto a alienagao, por meio do Processo Competitivo,
da UPI S&o Carlos, objeto do Laudo de Avaliagdo de Ativos contido no Mov. [=]
("Laudo de Avaliagado"), composta pelo ativo descrito a seguir: imével objeto da
Matricula n° 125.198 do Cartério de Registro de Iméveis de Sao Carlos/SP, com area
de 4388,70 m2.

2. Modalidade do Processo Competitivo. O Processo Competitivo sera realizado por
certame judicial, mediante apresentacdo de propostas fechadas. A Recuperanda
podera contratar o agente especializado a que alude o art. 142, IV, da LRF, antes ou
no curso do Processo Competitivo, conforme previsto no item 1.1.39 do Plano.

3. Valor de Avaliagdo. O valor de avaliagdo considerado para fins deste Processo
Competitivo serd o valor contido no Laudo de Avaliagdo, qual seja, R$ 3.200.000,00
(trés milhdes e duzentos mil reais).

4. Manifestagdo de Interesse. Para fins de acesso ao data-room, eventuais
interessados em participar do Processo Competitivo deverdo manifestar seu
interesse em apresentar uma proposta de aquisicdo da UPI Sdo Carlos mediante
o envio de e-mail a Recuperanda (rj@casaalta.com.br) com cépia ao administrador
judicial (ricasaalta@credibilita.adv.br). Sem prejuizo, a Recuperanda adotara postura
ativa e envidara esforgos para localizagdo de potenciais interessados na aquisi¢éo,
aumentando a competitividade do certame. Os interessados terdo acesso a data-
room virtual contendo a documentagao pertinente & UPI Sao Carlos, incluindo o
formulério padrao contendo a proposta de aquisigdo ("Proposta").

5. Habilitagdo. Os interessados deverdo, no curso do Processo Competitivo ou até
ato de entrega da proposta, apresentar comprovantes de existéncia e regularidade,
bem como documentos comprovando os poderes dos representantes legais, todos
devidamente emitidos pelos 6rgdos responsaveis pelo registro de constituicdo do
interessado, tornando-se, para fins do Processo Competitivo, os "Interessados
Habilitados".

6. Entrega de Propostas Fechadas. Os Interessados Habilitados poderao apresentar
suas Propostas, respeitadas as Condigdes Minimas de Aquisi¢do descritas a seguir,
em envelopes lacrados, no 30° dia util da publicagdo deste Edital, perante o Juizo da
Recuperacao Judicial, as 16:00. As Propostas serdo recebidas in loco e em méos,
pelo Administrador Judicial, do dia e horario citado, na serventia da 262 Vara Civel
e Empresarial Regional do Foro Central da Comarca de Curitiba, Estado do Parana.
Os interessados que apresentarem Propostas de maneira distinta da prevista neste
Edital ndo seréo consideradas para fins do Processo Competitivo.

7. Condigdes Minimas de Aquisicdo. As Propostas deverdo observar as seguintes
condi¢cdes minimas e respectivas formalidades ("Condigdes Minimas de Aquisi¢ao"):
(i) Pagamento em dinheiro em moeda corrente nacional ou em permuta financeira.
(i) Uma Proposta envolvendo permuta financeira ndo podera ser inferior ao resultado
liquido de 11,00% (onze por cento) dos recebiveis do empreendimento (VGV liquido),
considerando o VGV bruto deduzido de despesas maximas totais de 14% (quatorze
por cento), que incluem, mas nao se limitam, despesas com comiss&@o, marketing e
tributos. (i) O prazo para entrega das unidades permutadas sera de [60] ([meses])
meses contados do término do prazo de [12] ([doze]) meses para a obtencéo e
aprovagdo do projeto arquitetonico, o qual serd contado a partir da assinatura do
contrato de compra e venda referente a aquisicdo da UPI Sao Carlos, sob pena de
aplicagéo de juros moratérios de 0,5% (meio por cento) do valor de cada unidade até
a data da efetiva entrega. Eventual atraso ndo podera superar 18 (dezoito) meses,
sob pena de, a critério exclusivo da Recuperanda, a (i) resolugdo dos negécios

S40 -

juridicos, com aplicagdo de multa ndo compensatéria de 10% (dez por cento) do
prego de aquisi¢do e retencdo dos valores ja pagos, ou (i) aplicagdo de juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més e juros remuneratérios de 1% (um por
cento), sem prejuizo do posterior exercicio dos direitos previstos no item (i). (iv)
N&o podera haver nenhum gravame sobre as unidades a serem permutadas. (v)
Eventuais custos de corretagem ou intermediacao deverao ser pagos exclusivamente
pelo comprador e ndo serd devido pela Recuperanda qualquer valor relativo a
comissdo ou corretagem, exceto com anuéncia expressa da Recuperanda. O
comprador arcara também com as despesas com a transferéncia, incluindo, mas ndo
se limitando, impostos, taxas, custas de cartério e registro.

8. Abertura das Propostas. A sessdo para abertura das Propostas sera realizada de
forma presencial ou online, conforme determinado pelo Juizo da Recuperagédo, no
mesmo dia do recebimento das Propostas ou ndo, conforme vier a ser determinado
no curso do Processo Competitivo.

9. Declaragao da Proposta Vencedora. Na sessdo de abertura das Propostas, o
Administrador Judicial (a) promovera a abertura das Propostas para a aquisi¢do da
UPI Séo Carlos, as quais serdo avaliadas de acordo com as Condigdes Minimas
de Aquisicéo; (b) verificara se todas as Condi¢cdes Minimas de Aquisigdo foram
cumpridas pelas Propostas; (c) anunciard a Proposta mais vantajosa. Ao final
desse processo sera declarada, pelo Administrador Judicial, a proposta vencedora
("Proposta Vencedora"), que sera a Proposta de maior valor nominal, e que respeite
as Condigdes Minimas de Aquisicdo. Ndo havendo Propostas que se enquadrem
nas Condi¢cdes Minimas de Aquisi¢ao, a Recuperanda podera escolher a Proposta
que lhe for mais vantajosa, a seu exclusivo critério, mantendo-se incélume as demais
regras deste Processo Competitivo, inclusive a auséncia de sucess&o, ou optar por
realizar novo processo competitivo.

10. Homologagao da Proposta Vencedora. Apés manifestagdo da Recuperanda, a
Proposta Vencedora serd homologada pelo Juizo da Recuperagéo, determinado a
baixa dos gravames e declarando que a alienagéo se da livre de quaisquer onus,
contingéncias e/ou sucessao das obrigagdes da Recuperanda, nos termos dos
artigos 60 e 142 da Lei de Recuperagao Judicial, conforme detalhado abaixo.

11. Auséncia de Sucessao. O(s) adquirente(s) da UPI Sao Carlos ndo sucedera(ao)
a Recuperanda em quaisquer de suas constrigdes, dividas, contingéncias e
obrigagdes, seja de qual natureza for, inclusive, mas ndo se limitando, tributarias
e ndo tributarias, ambiental, regulatéria, administrativa, civel, comercial, trabalhista,
penal, anticorrupgéo dividas propter rem, na forma da Lei de Recuperagéo Judicial. A
UPI Sao Carlos, incluindo, mas nao se limitando, o bem imével em si, seréa transferida
ao(s) adquirente(s) sem quaisquer 6nus, havendo a baixa de gravames e quaisquer
tipos de constri¢des e dividas, incluindo, mas néo se limitando, garantias e dividas
propter rem, que deverao ser baixadas e/ou canceladas, conforme aplicavel, pelas
autoridades competentes mediante o registro do auto de arrematagéo.

12. Auto de Arrematacao. Homologada a Proposta Vencedora, sera lavrado auto
de arrematacdo em favor do(s) vencedor(es), que constituirda documento habil a
comprovar a aquisi¢ao judicial da UPI Sao Carlos, com a auséncia de sucesséo do(s)
adquirente(s) em quaisquer dividas e/ou obrigagdes da Recuperanda e dos ativos
que compdem a UPI Sao Carlos, na forma dos arts. 60, paragrafo unico, e 141,
inciso Il da Lei n®11.101/2005 e do art. 133, paragrafo primeiro, inciso Il da Lei n®
5.172/1966.

13. Pagamento do prego. O pagamento do prego de aquisigao devera ser realizado
conforme os termos e condigdes previstos na Proposta Vencedora. O proponente
responsavel pela Proposta Vencedora do Procedimento Competitivo que nao realizar
o pagamento do prego pagara multa ndo compensatéria no valor de R$ 1.000.000,00
(um milh&o de reais).

14. Dispensa de Publicagéo de Anexos. Em virtude do extenso nimero de caracteres,
os Anexos deste Edital UPlI S&o Carlos sdo, para ciéncia dos interessados,
apenas juntados aos autos da Recuperagao Judicial e disponibilizados no enderego
eletrénico da Administradora Judicial (https:/www.credibilita.adv.br/processo/casa-
alta/)

E, para que produza seus efeitos de direito, seré o presente Edital fixado e publicado
na forma da Lei. Curitiba, 20 de agosto de 2024. Eu, Angela Tendrio Cavalcanti, o
digitei e conferi.
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PROJUDI - Processo: 0004549-98.2019.8.16.0185 - Ref. mov. 33778.1 - Assinado digitalmente por Mariana Gluszcynski Fowler Gusso:10830
30/09/2025: EXPEDIQZ\O DE CARTA DE ARREMATAQZ\O. Arg: CARTA DE ARREMATAQAO

PROJUDI - Processo: 0004549-98.2019.8.16.0185 - Ref. mov. 31173.1 - Assinado digitalmente por Angela Tenorio Cavalcanti
21/08/2024: JUNTADA DE CERTIDAO. Arq: Edital

Curitiba, 21 de Agosto de 2024 - Edigao n® 3730

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA - JUiZO DE DIREITO DA 262
VARA CIVEL E EMPRESARIAL REGIONAL DO FORO CENTRAL DA COMARCA
DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - PARANA - Rua da Gléria, 362,
Centro Civico, Curitiba-PR.

EDITAL DE OFERTA PUBLICA, POR MEIO DE CERTAME JUDICIAL COM
APRESENTAGAO DE PROPOSTAS FECHADAS, PARA A ALIENAGAO JUDICIAL
DE UNIDADE PRODUTIVA ISOLADA, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 60 E 142
DA LEI N2 11.101/2005, EXPEDIDO NOS AUTOS DA RECUPERAGAO JUDICIAL
N¢ 0004549-98.2019.8.16.0185, REQUERIDA POR CASAALTA CONSTRUGOES
LTDA. - EM RECUPERAGAO JUDICIAL.

A MM. Juiza de Direito da 26% Vara Civel e Empresarial Regional do Foro
Central da Comarca de Curitiba, Doutora Mariana Gluszcynski Fowler Gusso,
na forma da Lei, FAZ SABER aos que o presente virem ou dele conhecimento
tiverem que, por este Juizo processam-se os autos da Recuperagdo Judicial
ajuizada pela empresa CASAALTA CONSTRUGOES LTDA. - EM RECUPERAGAO
JUDICIAL ("Recuperanda"), e que a Recuperanda, em cumprimento ao disposto no
Plano de Recuperagao Judicial ("Plano”, Mov. 17073.1 e Mov. 18140.1), aprovado
em assembleia geral de credores e homologado judicialmente (Mov. 23532.1),
pretende alienar em certame judicial mediante apresentag@o de propostas fechadas,
conforme previsto nas cldusulas 3.1.1 e 4.2 do Plano, a UPI Agua das Flores,
conforme abaixo definido, sem que o(s) respectivo(s) adquirente(s) suceda(m)
a Recuperanda em quaisquer dividas, contingéncias e obrigacdes de quaisquer
naturezas, inclusive em relagdo as obrigagdes de natureza fiscal, tributarias e ndo
tributarias, ambiental, regulatéria, administrativa, civel, comercial, trabalhista, penal,
anticorrupgao, previdenciaria e aquelas decorrentes do Plano, mediante processo
competitivo ("Processo Competitivo"), com amparo nos artigos 60, 141 e 142, V da
Lein?11.101 de 9 de fevereiro de 2005 ("Lei de Recuperagao Judicial"). Desta forma,
serve o presente Edital para promover e estabelecer as condi¢bes para o Processo
Competitivo para venda da UPI Agua das Flores, ficando todos os interessados
cientificados de que poderdo apresentar propostas fechadas para sua aquisicao
observadas as condigdes abaixo.

1. Objeto. Este edital tem por objeto a alienagéo, por meio do Processo Competitivo,
da UPI Agua das Flores, objeto do Laudo de Avaliagao de Ativos contido no Anexo
1 do Plano ("Laudo de Avaliagao", Mov. 17073.2, p. 37 e ss), composta pelo ativo
descrito a seguir: imével situado na Rua Leonor Tanury esquina com a Rua Pedro
Valera, s/n®, Jardim Morumbi, Marilia-SP, objeto da matricula n® 58.691, do 1°
Cartério de Registro de Iméveis Marilia.

2. Modalidade do Processo Competitivo. O Processo Competitivo sera realizado por
certame judicial, mediante apresentacdo de propostas fechadas. A Recuperanda
poderéa contratar o agente especializado a que alude o art. 142, IV, da LRF, antes
ou no curso do Processo Competitivo, em comum acordo com o credor titular da
garantia real que recai sob o imével que compde a UPI Agua das Flores, conforme
previsto no item 1.1.39 e clausula 4.2 do Plano.

3. Valor de Avaliagdo. O valor de avaliagdo considerado para fins deste Processo
Competitivo sera o valor contido no Laudo de Avaliagao, qual seja, R$ 12.500.000,00
(doze milhdes e quinhentos mil reais), conforme previsto na clausula 4.2, Opgéao C,
do Plano.

4. Manifestagdo de Interesse. Para fins de acesso ao data-room, eventuais
interessados em participar do Processo Competitivo deverdo manifestar seu
interesse em apresentar uma proposta de aquisicio da UPI Agua das Flores
mediante o envio de e-mail a Recuperanda (rji@casaalta.com.br) com cépia ao
administrador judicial (rjcasaalta@credibilita.adv.br). Sem prejuizo, a Recuperanda
adotara postura ativa e envidara esforgos para localizagédo de potenciais interessados
na aquisi¢cdo, aumentando a competitividade do certame. Os interessados terdo
acesso a data-room virtual contendo a documentagao pertinente a2 UPI Agua das
Flores, incluindo o formulario padréo contendo a proposta de aquisi¢ao ("Proposta”).
5. Habilitagdo. Os interessados deverdo, no curso do Processo Competitivo ou até
ato de entrega da proposta, apresentar comprovantes de existéncia e regularidade,
bem como documentos comprovando os poderes dos representantes legais, todos
devidamente emitidos pelos 6rgdos responsaveis pelo registro de constituicdo do
interessado, tornando-se, para fins do Processo Competitivo, os "Interessados
Habilitados".

6. Entrega de Propostas Fechadas. Os Interessados Habilitados poderdo apresentar
suas Propostas, respeitadas as Condigdes Minimas de Aquisi¢do descritas a seguir,
em envelopes lacrados, no 30° dia Util da publicagdo deste Edital, perante o Juizo da
Recuperagao Judicial, as 16:00. As Propostas serdo recebidas in loco e em méos,
pelo Administrador Judicial, na serventia da 262 Vara Civel e Empresarial Regional
de Curitiba, Estado do Parana. Os interessados que apresentarem Propostas de
maneira distinta da prevista neste Edital ndo serdo consideradas para fins do
Processo Competitivo.

7. Condicdes Minimas de Aquisicdo. As Propostas deverdo observar as seguintes
condi¢cdes minimas e respectivas formalidades ("Condigdes Minimas de Aquisi¢ao"):
(i) Pagamento em dinheiro em moeda corrente nacional, em permuta financeira,
ou com créditos de titularidade do credor titular da garantia real que recai sob o
imével que compde a UPI Agua das Flores. (ii) Uma Proposta envolvendo permuta
financeira ndo podera ser inferior ao resultado liquido de 11,00% (onze por cento) dos
recebiveis do empreendimento (VGV liquido), considerando o VGV bruto deduzido
de despesas maximas totais de 14% (quatorze por cento), que incluem, mas ndo se
limitam, despesas com comiss&o, marketing e tributos. (iii) A permuta a ser entregue
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como parte do prego de aquisigao da UPI Agua das Flores devera abranger area nio
inferior a 12% da &rea total a ser construida. Para a andlise da proposta envolvendo
permuta, serd considerada a metragem em permuta pelo valor de R$ 4.000,00/m2.
(iv) O prazo para entrega das unidades permutadas sera de [60] (sessenta) meses
contados do término do prazo de [12] ([doze]) meses para a obtencéo e aprovagéao
do projeto arquitetonico, o qual sera contado a partir da assinatura do contrato de
compra e venda referente 4 aquisigao da UPI Agua das Flores, sob pena de aplicagio
de juros moratérios de 0,5% (meio por cento) do valor de cada unidade até a data da
efetiva entrega. Eventual atraso ndo podera superar 18 (dezoito) meses, sob pena
de, a critério exclusivo da Recuperanda, a (i) resolugédo dos negécios juridicos, com
aplicagdo de multa ndo compensatéria de 10% (dez por cento) do prego de aquisicdo
e retengao dos valores j& pagos, ou (ii) aplicagao de juros moratérios de 1% (um por
cento) ao més e juros remuneratérios de 1% (um por cento), sem prejuizo do posterior
exercicio dos direitos previstos no item (i). (v) Nao podera haver nenhum gravame
sobre as unidades a serem permutadas. (vi) Eventuais custos de corretagem ou
intermediacdo deverao ser pagos exclusivamente pelo comprador e ndo sera devido
pela Recuperanda qualquer valor relativo a comissao ou corretagem, exceto com
anuéncia expressa da Recuperanda. O comprador arcara também com as despesas
com a transferéncia, incluindo, mas nédo se limitando, impostos, taxas, custas de
cartério e registro.

8. Abertura das Propostas. A sessao para abertura das Propostas seré realizada de
forma presencial ou online, conforme determinado pelo Juizo da Recuperagédo, no
mesmo dia do recebimento das Propostas ou ndo, conforme vier a ser determinado
no curso do Processo Competitivo.

9. Declaragdo da Proposta Vencedora. Na sessdo de abertura das Propostas, o
Administrador Judicial (a) promovera a abertura das Propostas para a aquisicéo
da UPI Agua das Flores, as quais serdo avaliadas de acordo com as Condicdes
Minimas de Aquisicao; (b) verificara se todas as Condigcdes Minimas de Aquisicao
foram cumpridas pelas Propostas; (c) anunciara a Proposta mais vantajosa. Ao final
desse processo sera declarada, pelo Administrador Judicial, a proposta vencedora
("Proposta Vencedora"), que seré a Proposta de maior valor nominal, e que respeite
as Condigées Minimas de Aquisigdo. Nao havendo Propostas que se enquadrem
nas Condi¢cGes Minimas de Aquisi¢éo, o credor titular da garantia real que recai sob
o imével que compde a UPI Agua das Flores podera escolher a Proposta que lhe
for mais vantajosa, a seu exclusivo critério, mantendo-se incélume as demais regras
deste Processo Competitivo, inclusive a auséncia de sucesséo, ou optar por realizar
novo processo competitivo, conforme previsto na clausula 4.2, Opcéo C, (jii), do
Plano.

10. Homologagdo da Proposta Vencedora. O credor titular de garantia real sob
ativo que compde a UPI Agua das Flores deverd se manifestar sobre o Processo
Competitivo e sobre a Proposta Vencedora. Mediante anuéncia do referido credor,
a Proposta Vencedora serd homologada pelo Juizo da Recuperagao, determinado
a baixa das garantias e declarando que a alienagéo se da livre de quaisquer énus,
contingéncias e/ou sucessdo das obrigagdes da Recuperanda, nos termos dos
artigos 60 e 142 da Lei de Recuperacéo Judicial, conforme detalhado abaixo.

11. Auséncia de Sucessdo. O(s) adquirente(s) da UPI Agua das Flores
ndo sucederd(do) a Recuperanda em quaisquer de suas constricdes, dividas,
contingéncias e obrigagdes, seja de qual natureza for, inclusive, mas ndo se
limitando, tributarias e nao tributarias, ambiental, regulatéria, administrativa, civel,
comercial, trabalhista, penal, anticorrup¢éo dividas propter rem, na forma da Lei de
Recuperagéo Judicial. A UPI Agua das Flores, incluindo, mas nao se limitando, o
bem imével em si, serd transferida ao(s) adquirente(s) sem quaisquer énus, havendo
a baixa de gravames e quaisquer tipos de constricdes e dividas, incluindo, mas
nao se limitando, garantias e dividas propter rem, que deverao ser baixadas e/ou
canceladas, conforme aplicavel, pelas autoridades competentes mediante o registro
do auto de arrematagéo.

12. Auto de Arrematagdo. Homologada a Proposta Vencedora, sera lavrado auto
de arrematagdo em favor do(s) vencedor(es), que constituirda documento habil a
comprovar a aquisigéo judicial da UPI Agua das Flores, com a auséncia de sucesséo
do(s) adquirente(s) em quaisquer dividas e/ou obrigagcdes da Recuperanda e dos
ativos que compdem a UPI Agua das Flores, na forma dos arts. 60, paragrafo tnico,
e 141, inciso Il da Lei n®11.101/2005 e do art. 133, paragrafo primeiro, inciso Il da
Lei n®5.172/1966.

13. Pagamento do prego. O pagamento do preco de aquisicdo devera ser realizado
conforme os termos e condigdes previstos na Proposta Vencedora. O proponente
responsavel pela Proposta Vencedora do Procedimento Competitivo que néo realizar
o pagamento do prego pagara multa ndo compensatéria no valor de R$ 1.000.000,00
(um milhdo de reais).

14. Dispensa de Publicagao de Anexos. Em virtude do extenso numero de caracteres,
os Anexos deste Edital UPI Agua das Flores sdo, para ciéncia dos interessados,
apenas juntados aos autos da Recuperagao Judicial e disponibilizados no enderego
eletronico da Administradora Judicial (https:/www.credibilita.adv.br/processo/casa-
alta/). E, para que produza seus efeitos de direito, sera o presente Edital fixado
e publicado na forma da Lei. Curitiba, 20 de agosto de 2024. Eu, Angela Tenério
Cavalcanti, analista judiciaria, o digitei e conferi.
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