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AVALIACAO IMOVEL RURAL

Quitandinha, PR

NOV/23
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Avaliacao de Terras

1. APRESENTACAO

A avaliagdo de terras foi baseada em pesquisa de mercado, com 28 anuncios. A avaliagdo é
uma estimativa do valor de venda.

A metodologia utilizada é a mesma utilizada em avaliagdes da Caixa Econdmica Federal. A
avaliacdo foi realizada utilizando-se técnicas de inferéncia estatistica. Os resultados estdao
baseados em procedimento estatistico, ndo subjetivo, com parametros exigidos pelas normas
da ABNT (vide Anexo 4, sobre Fundamentagédo e Precisdo).
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2. OBJETO DA AVALIAGCAO

Imovel rural localizado no municipio de Quitandinha, na BR-116, com documentagao
constituida por trés matriculas, as quais somam uma area de 25,25 ha. Como ndo é possivel
a identificacdo das matriculas no campo, o imdvel foi avaliado como um todo, como mostra
o quadro abaixo e a figura no Anexo 1.

Cadastro

Matricula Municipio Bairro Area ( ha) Area Medida (ha)
13.944  Quitandinha Cerro Verde 9,27
5.018 Quitandinha Cerro Verde 10,57
5.429 Quitandinha Cerro Verde 5,41
TOTAL 25,25 24,70
2.0 SOLICITANTE

JUIZO DA 2.A VARA DE FALENCIAS E RECUPERACAO JUDICIAL DO FORO REGIONAL DE
CURITIBA, COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA — PR

3. PROPRIETARIO

SOCIEDADE MAFRENSE DE ENGENHARIA LTDA.

4. FINALIDADE DO LAUDO
Pericia Judicial.
5. OBIJETIVO

O objetivo do presente laudo é determinar o valor de mercado.

6. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagao
de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14.653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte
3 (Imdveis Rurais), e baseia-se:
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e Na documentagao fornecida, constituida por Autos 0000972-13.2015.8.16.0037.

e Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imdvel, realizada no
periodo 04 de outubro de 2023.

e Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local
(vendedores, compradores, intermedidarios, etc.).

e Em estimativas que consideram valores sem regateio nas pedidas;
Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontra correta e devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e

desembaracado de quaisquer 6nus, em condi¢Ges de serem imediatamente comercializados.

N3ao foi fornecido um mapa do imdvel. O mapa elaborado foi estimado e baseou-se
em divisas encontradas em imagem satélite e em poligonos CAR, do site Map Biomas.
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7. VISTORIA
Vistoria realizada na data de 04/0ut/2023.
O imével esta localizado a 78 km de Curitiba e a 31 km de Rio Negro.

As divisas do imdvel foram estimadas a partir de imagem satélite e de mapas do Cadastro
Ambiental Rural — CAR, dos imdveis vizinhos, como mostra o Anexo 1.

O imovel era utilizado como pedreira e fabrica de asfalto. As edifica¢gbes existentes podem ser
resumidas em dois grupos; barrac3do e casas. A principal edificagdo é um barracdo, de concreto
pré-moldado, com um prédio de dois andares onde funcionavam um escritério e um
almoxarifado de pecas. As outras edificagdes sdo compostas de casas, onde funcionavam
laboratério, balanca, salas de operacdo de britadores, alojamento e refeitdrio.

As dreas abertas, com edificagdes, estradas e depdsitos de brita, representam
aproximadamente 30%, de aproveitamento do imoével. A drea inaproveitavel é constituida
de matas e de uma area de mineragdo, onde era explorada a jazida.

Segundo a documentacio, existe dentro do imdvel uma Area de Usufruto, ocupada por uma
pessoa ligada ao proprietario anterior. A area do usufrutuario foi estimada em 0,90 ha.

R. Sta. Catarina, 65 s402A — 80620-100 — Curitiba-PR — Fone:(41)3343-4912
www.patrimonio.eng.br — patrimonio@patrimonio.eng.br

5/57

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI6WJ 5GKNH EUAUW KPX6B




PROJUDI - Processo: 0000972-13.2015.8.16.0037 - Ref. mov. 3153.8 - Assinado digitalmente por Nadia Macarios:39377598915
20/11/2023: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

DIAGNOSTICO DE MERCADO

Quitandinha é um municipio da regido metropolitana de Curitiba. As terras tem facil
acesso, pela BR-116, e sdo procuradas para chacaras, sitios e para terras de agricultura. A
pesquisa de mercado da regido, abrangeu 6 municipios, como mostra o quadro no Anexo 2.

Na regido, os imdveis de maior prego sdo do tipo chacara. A pesquisa mostrou pregos
de terras na faixa de RS 100.000,00/ha a R$ 200.000,00 /ha, como mostra o quadro abaixo.

Pesq uisa - Resumo por tipo de imdvel

Classe Elementos Pedida

(R$/ha)
Chacara (até 10 ha) 11 182.000
Sitio (até 50 ha) 10 98.000
Fazenda (area> 50 ha) 4 127.000
Total Geral 25 139.000

O mercado do imdvel, como pedreira, é bastante promissor. No dia 26/Ago/23, foi
leiloado o Lote 1, da BR-277;

6/57

“0 lote 1 contempla 473 km de rodovias: o trecho da BR-277 entre Curitiba e Prudentdpolis, as
BR-373, BR-376, BR-476 e as estaduais PR-418, PR-423 e PR-427. A concessdo é por 30 anos”.

A empresa vencedora devera realizar obras na rodovia de Campo do Tenente a
BR-277, sendo que Campo do Tenente esta 15 km do imédvel avaliando.
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8. METODOLOGIA EMPREGADA
O trabalho compde-se de trés partes;

1. Pesquisa —internet e campo;

Vistoria — vistoria do imdvel avaliando;

3. Andlise Estatistica — a partir da pesquisa foi ajustada uma equacdo que
relaciona precos da terra, com varidveis, como area, valor DERAL,
distancia ao asfalto, aproveitamento e percentual de drea de lavoura;

N

Para a avaliagdo das terras foi utilizado o método comparativo direto de dados de
mercado, descrito pela NBR-14.653-3 de 2.019 da ABNT, sob o titulo de: Avaliagdo de Bens —
Parte 3: Imdveis Rurais.

O método comparativo direto de dados de mercado identifica o valor de mercado do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes
da amostra.

No tratamento dos dados foi utilizado o tratamento cientifico. Uma vez determinada
a amostra de referéncia, procedemos a escolha das variaveis que tem influéncia no valor do
imovel.

VALOR DA TERRA NUA

Uma das varidveis utilizadas foi o Valor da Terra Nua, VTN, publicado pelo
Departamento de Economia Rural, DERAL, da Secretaria de Agricultura do Estado do Parand.
Os precos de terra nua, em RS/ha, s3o publicados por municipio e categoria de terra, como
mostra a figura abaixo.

DERAL - Precos de terras ndo mecanizaveis, em
RS$/ha - Classe B- VI

31.000
30.500
30.000
29.500
29.000
28.500
28.000
27.500
27.000
26.500
26.000
Agudosdo  Campo do Contenda Lapa Mandirituba Quitandinha
Sul Tenente
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Para cada Elemento de Pesquisa foi estimado o valor DERAL. Como esta variavel
considera o percentual de aproveitamento e o percentual de drea de lavoura, esta variavel foi
denominada de DERAL Ponderado.

As variaveis utilizadas foram as seguintes;

— Area (ha =4drea, em ha, do imével. Amplitude de 3,05 a 157,30;

— Benf = varidvel de cédigo alocado, sendo 1 para terras com poucas, ou sem
benfeitorias, 2 - com benfeitorias, 3 - com benfeitorias acima da média.

— Dist_asf = distancia ao asfalto, em estrada de terra, em km. Amplitude de 0,01
a 10,60 km;

— DERAL =valor da terra nua (VTN) ponderado, em RS /ha, do banco de dados
do DERAL. Os percentuais de drea mecanizada, de drea de pastagem natural
e de mata, foram utlizados para obter uma média ponderada. Amplitude de
10.560 a 56.211.

— Valor /ha =valor de venda, em RS$/ha, sem regateio. Amplitude de 37.655 a
500.000;

9. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS

Periodo da pesquisa: Set/23

Tratamento dos dados: Estatistica Inferencial - Regressdo a multi-variaveis
Numero de dados: 28 imdveis dos quais 25 foram utilizados. A amostra esta
explicitada no ANEXO 2. O Desenvolvimento da regressdo, no Anexo 3.
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10. ESTIMATIVAS
EQUACAO

A equacio obtida para preco de venda, em RS$/ha, foi a seguinte:

|Va|or de Venda = EXP(a + b/ Log (Area) + c /Dist_asf + d * DERAL + e* Benﬂ

Sendo g, b, ¢, d, e parametros da equacao, citados no Anexo 3. No caso, ndo houve
problemas de extrapolagdo. A partir da equacdo, foi obtido uma estimativa de valor unitario
para o imével, como mostra o quadro abaixo.

Municipio Area (ha) Mec A'E’s"t"— DERAL  DIStAS goi ¢ DERAL_(R$/ha) Valor_Est
Quitandinha 2525 000 _ 0.30 10560 " 001 2 10.560 110.200
VALOR ADOTADO

Sobre o valor da equacado foi feita uma andlise adicional, para definir o Valor Adotado.
Desta forma, corrigiu-se falhas do modelo. Como a pesquisa era composta apenas de ofertas,
foi adotado o valor minimo do Campo de Arbitrio (CA), de + 15%, permitido pela Norma da
ABNT. Este valor foi estimado em R$ 93.670,00/ha, como mostra a tabela abaixo.

Valor Unitario Adotado

Municipio  Preco Est. CA Min CA Max Valor Adotado Justificativa

Quitandinha 110.200 93.670 126.730 93.670 Valor minimo, como valor venda
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VALOR DE AVALIACAO

Considerando as trés matriculas, tem-se um valor de avaliacdo das terras de R$ 2,370
milhdes. Os Valores Admissiveis para o ativo, foram estimados em um minimo de RS 2,014
milhées e um maximo de RS 2,725 milhées, como mostra o quadro abaixo.

Avaliacao -

Preco

Municipio Bairro Area (ha) Adotado Avaliagéo (R$) Minimo Maximo
(R$/ha)

Quitandinha Cerro Verde 25,25  93.670 2.370.000 2.014.500 2.725.500

Valor de Avaliacao

R$ 2.370.000,00 (Dois milhdes e trezentos e setenta mil reais)
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11. OBSERVAGOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

e Oimoével esta localizado dentro de um mercado de terras valorizadas, em fun¢do da
BR 116 e da proximidade de Curitiba;

e O ajuste da equacdo eliminou 10% das informac0es discrepantes ou desatualizadas.

e O imdvel avaliando foi avaliado considerando um uso geral do mesmo, ndo apenas
como uma pedreira.

12. ENCERRAMENTO
13. Local e Data do Levantamento

Curitiba, 14 de novembro de 2023.

Renato Maciel
Eng. Florestal M. Sc.
CREA 4395-PR
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Anexo 1

ANEXO 1

RELATORIO FOTOGRAFICO
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Anexo 1

Croquis — imével em Quitandinha, a 77 km de Curitiba.
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Croqu IS — Imével em Cerro Verde, Quitandinha, a 78 km de Curitiba.

b1
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Anexo 1

ImOVEI — Imdvel e poligonos do CAR de imdveis vizinhos. Fonte: MapBiomas.
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Imovel - Mapa do imével, considerando imagem satélite e poligonos CAR Anexo 1
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Casa da balanca. Casa com
aproximadamente 70 m?.

Anexo 1

Barracdo pré-moldado, com
fechamento nos fundos. Edificacdo
da oficina, com escritdrio e
almoxarifado de pecas.

Laboratério. Casa com
aproximadamente
100 m2.
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Local da jazida que
abrange dois processos de
direitos minerarios.
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Anexo 1

Casas onde funcionavam
dois britadores.

Refeitorio e alojamento, do
outro lado da BR-116.
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Pesquisa 11 de 28, imdvel
com lavoura, de 7,26 ha, &
venda por R$ 950 mil, o que
representa um preco de R$
131.000/ha.

Anexo 1

Refeitorio e
alojamento, do outro
lado da BR-116.
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Pesquisa 02 de 28, imdvel com
pastagem, de 19,3 ha, & venda por R$
1,100 milhdes, o que representa um
preco de R$ 57.000/ha.
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ANEXO 2

- Mapa de localizagao das amostras
- Apresentag¢ao da amostra
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RESUMO DA PESQUISA DE MERCADO
1 Quitandinha Quitandinha Imobiliaria Bonfim (41) 99886-2050  set-23 7,4000 1.500.000 0,00 NI 0,70 14.240 0,80 3 202.703
2 Quitandinha Rod. BR 116 Procépio Iméveis (41)99628-8286  set-23 19,3200 1.100.000 0,00 NI 0,70 14.240 0,01 1 56.936
3 Quitandinha Doce Grande BYS Inv. Imob. (41)99153-6282  set-23 13,4825 550.000 0,00 0,30 0,30 10.560 6,00 1 40.794
4 Quitandinha Estrada do Pangaré Apolar (41) 3663-9090 set-23 5,2836 499.900 0,00 NI 0,70 14.240 6,90 2 94.614
5 Contenda Cardoso F Imob (41)99900-3629  set-23 12,1000 1.700.000 0,00 NI 0,70 13.640 9,40 3 140.496
6 Agudos do Sul Agudos do Sul Motta (41) 3029-3443 set-23 12,1000 1.700.000 0,00 NI 0,70 13.760 1,50 3 140.496
7 Agudos do Sul Ribeirdo Grande Imob. Colibri (41) 99999-0938  set-23 8,7598 1.250.000 0,00 NI 0,70 13.760 0,20 2 142.697
8 Quitandinha Préximo a cidade Lux Consultoria (41)99272-1653  set-23 4,2000 2.100.000 0,90 0,90 0,90 56.211 1,10 1 500.000
9 Quitandinha Doce Grande BYS Inv. Imob. (41)99153-6282  set-23 21,2355 900.000 0,00 0,30 0,30 10.560 10,00 1 42.382
10 Quitandinha area urbana ER Lopes (41) 3044-2729 set-23 3,5733 790.000 0,00 0,90 0,90 16.080 0,10 1 221.084
11 Quitandinha Pangaré Apolar (41) 3663-9090 set-23 7,2600 950.000 0,30 NI 0,70 27.617 6,10 2 130.854
12 Mandirituba Estrada Gilberto Palu Edificar Iméveis (41)3045-7477 set-23 6,0000 949.000 0,15 NI 0,70 19.435 8,00 2 158.167
13 Quitandinha Préx. a Rod. PR 511 Al6 Iméveis (41)99243-0613  set-23 22,0000 2.650.000 0,00 0,40 0,40 11.480 0,95 1 120.455
14 Lapa Rio da Varzea Boiko Iméveis (41)99990-1009  set-23  157,3000 18.360.000 0,00 0,90 0,90 16.910 2,90 2 116.720
15 Campo do Tenente Prox. a Rod. BR 116 Laércio dos Santos (41) 99980-1127 set-23 3,0500 398.000 0,00 NI 0,70 14.530 0,05 2 130.492
16 Campo do Tenente Buriti Laércio dos Santos (41) 99980-1127 set-23 14,5000 450.000 0,00 0,40 0,30 10.570 8,50 1 31.034
17 Campo do Tenente Estrada Lajeado Laércio dos Santos (41)99980-1127 set-23 5,6000 350.000 0,00 NI 0,70 14.530 0,01 1 62.500
18 * Campo do Tenente Rod.BR 116 Laércio dos Santos (41)99980-1127  set-23 0,3711 320.000 0,00 1,00 1,00 17.500 0,01 2 862.301
19 Lapa Lapa Oferta Iméveis (41) 3333-4178 set-23 60,5000 3.900.000 0,44 NI 0,70 35.729 9,00 1 64.463
20 Lapa Lapa Oferta Imdveis (41) 3333-4178 set-23 67,7600 4.000.000 0,29 NI 0,70 28.436 3,60 1 59.032
21 Lapa Mariental Oferta Iméveis (41) 3333-4178 set-23  130,6800 35.000.000 0,56 NI 0,70 41.191 0,50 1 267.830
22 Contenda Rod PR 511 Oferta Iméveis (41) 3333-4178 set-23 22,2500 5.500.000 0,00 NI 0,70 13.640 0,01 3 247.191
23 * Contenda Rod. BR 476 Oferta Iméveis (41) 3333-4178 set-23 5,0000 5.000.000 0,00 NI 0,70 13.640 0,01 1 1.000.000
24 * Contenda Rod. BR 476 Oferta Imdveis (41) 3333-4178 set-23 5,1900 2.600.000 0,48 NI 0,70 35.591 0,01 1 500.963
25 Lapa Lapa Oferta Iméveis (41) 3333-4178 set-23 27,1282 2.350.000 0,62 NI 0,70 44.447 6,00 1 86.626
26 Quitandinha Agua Clara Imobr (41) 3604-2879 set-23 19,5183 1.451.777 0,00 NI 0,70 14.240 9,30 1 74.380
27 Lapa Rod. PR 427 Clovis Silveira (41)99619-3772  set-23 6,3525 1.800.000 0,00 NI 0,70 14.930 0,01 8 283.353
28 Quitandinha Doce Fino Procopio Imoveis (41)99628-8286 __set-23 9.8552 700.000 __0.25 NI 0.70 25.189 10,60 1 71.028

(*) - Elementos néo utilizados.
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Pesquisa - Croquis
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ANEXO 2

Pesquisa —transcri¢do dos anuncios

0 |Quitandinha 74.817 m2 Localizada a 1,2 km da BR 116 , KM 156 1 Casa sede de 100 m?. Casa de
1 |Caseiro 1 Chiqueiro 1 tanque de peixe com 50 m de extensdo 1 Pogo Semi Artesiano Propriedade
toda cercada com palanques de concreto. Barracdo de Serraria com 54 m? Em atividade montada
com Serra Fita e Serra Circular Lucratividade aproximada R$ 15.000,00 de venda p/més
Inclui Carteira de Clientes e representante de Madeiras em Curitiba. 2 funcionérios. Plantio de
aproximadamente 10.000 arvores de Eucalipto com rebrota para retirada em 4/5 anos

R$ 1.299.000,00.

Imob. L4S (15) 99824-2492
https://pr.olx.com.br/regiao-de-curitiba-e-paranagua/terrenos/chacara-para-venda-em-zona-rural-
de-74817-00m-com-3-quartos-1-suite-e-12-garagens-1233746576?rec=u

Outro anuncio: 74.000 m2. Linda chacara, ha 800m da BR 376, Regis Bitencourt, prontinha para
vc morar, ou até mesmo, fazer dela uma fonte de renda, ou um lindo Haras, toda agricultavel, com
13.000 treze mil pés de Eucaliptos j& na altura de venda, dois grandes tanques prontos, onde vc
pode criar peixes, ideal para criagdo de R4, inclusive tem bastante. Contém duas belas casas
prontas, com luz, , Sky, telefone, Agua de pogo artesiano limpinha. Uma das casas é nova. Casa
principal com 180m2.

Venda R$ 1.500.000.000

IMOBILIARIA BONFIM, - 419988620504133290090 imovelweb.com.br/propriedades/chacara-
dos-sonhos-vc-quer-lazer-e-ter-renda-ou-2929520677.html?labs=4,LC-27-i-i-
removeTipoCategoria,20230920105805,dff66fda-62d7-4789-95cc-
932fe50cf588&userid=23426606&itemid=0&Ilabs_source=RECOMENDADOS_LISTADO_USU
ARIO_DESKTOP&labs_version=2

0  Quitandinha. Vende uma aria de 193.200 m2 sendo, parte da aria com capoeira ,mata ,tem

2 nascente tangue, potreiro, 6timo para animais ,ou reflorestar. Possui uma casa de alvenaria de
165 m2. Casa de caseiro, paiol, esté sobre as margens da BR 116.
valor de R$ 1.100,000,00,
Procépio Imoveis - (41) 99628-8286 988481391 https://pr.olx.com.br/regiao-de-curitiba-e-
paranagua/terrenos/chacara-sao-roque-
1106823882?rec=a&lis=galeria_adview_relacionados_1100

0  Quitandinha. Terreno rural com 134.825 m?, 6timo para condominio de chacaras. Localizado a.
3 6 kmdo asfalto, a 92Km do centro de Curitiba e 40 Km da BR 116, proximo a igreja e
comércio, area arborizada, podendo desmatar até 30% dela para construcdo e horta. 92Km de
Curitiba 15 km de Pien 20 km de Agudos do Sul 35km de Sé&o bento do Sul 8 Km da Rodovia
Estadual PR 281 40 km da Br 116
R$ 550.000,00
BYS invest. imob. fone 41991536282
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-quitandinha-
2985734961.html?labs=3,1-27-i-i-removeTipoCategoria,20230919095801,ede95c5f-6594-49cf-
a234-
3918aa2744bd&userid=0&itemid=2985873311&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PR
OPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
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ANEXO 2

Quitandinha Pangaré 52.836 m? Chacara no Bairro Pangaré Apolar vende em Quitandinha
Imével constituido pelo terreno rural designado, localizado na Estrada Principal, Com uma
residéncia de aproximadamente 150m? construida, ndo averbada Trés dormitérios, Piscina,
galinheiro, paiol, nascente de 4gua, tanque Arvores frutiferas de varias espécies

por R$ 499.900

Apolar, fone (41) 3663-9090(41) 98402-5691
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-2-quartos-pangare-bairros-quitandinha-com-
garagem-52836m2-venda-RS499900-id-2628637654/?itl_id=1000184&itl_name=vivareal -
_recommendations-container_similarity_to_vivareal_pagina-produto

Contenda 121.000 m? . Casa 140,00m? com 3 quratos, sala, cozinha, area de servico, lavanderia,
varanda, garagem, churrasqueira. Contém também parreiras de uva, kiwi, area para plantio,
pomares, 3 tanques, grande saléo de festas com churrasqueira e banheiros independentes, campo
de futebol suico iluminada com refletores. Conta ainda casa completa de chacareiro. Ideal para
pessoas que buscam tranquilidade, conforto e seguranca. Podendo ainda ser um bom negécio
para igrejas que fazem retiros, hotéis fazenda, clube de campo para empresas, pesque-pague e
etc.

por R$ 1.700.000

www.fimob.com.br Neves CRECI: 25893-F-PR (41) 99900-3629, (41) 98780-8447 (41) 99900-
3629(41) 98780-8447 https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-3-quartos-zona-rural-
bairros-contenda-com-garagem-121000m2-venda-RS1700000-id-
2617932642/?itl_id=1000184&itl name=vivareal - recommendations-
container_similarity_to_vivareal_pagina-produto

Agudos do Sul 121.000 m2 . Sitio no Bairro Ledo. Este lindo sitio possui uma excelente
infraestrutura para lazer ou moradia, oferecendo um contato préximo com a natureza,
proporcionando bem-estar e tranquilidade. Casa sede em alvenaria com aproximadamente
120m?: Casa com aproximadamente 73m?2: Aproximadamente 70% de area de pastagem e 1 alq
de Pinus Horta e pomar Tanque, pogo e nascentes em diversos pontos da propriedade Saldo de
festas com churrasqueira, aproximadamente 80m? Barracéo ou oficina com aproximadamente
60m?, para guardar lenha e ferramentas em geral Galinheiro e canil Jardim Agua, luz, internet de
fibra dptica e coleta de lixo disponiveis Propriedade totalmente cercada Localizado a 1,5 km do
asfalto e a 50 km do Ceasa de Curitiba

R$ 1.700.000,00

Motta Empreendimentos Imobiliarios (41) 3029-3443(41) 3014-0203
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-3-quartos-agudos-do-sul-com-garagem-
121000m2-venda-RS1700000-id-2625686557/

Agudos do Sul Ribeirdo Grande 87.598 m? PR-281, a 200 m da rodovia e a 4 km da cidade, com
uma casa mista medindo 300,00m?, espago para lazer, com churrasqueira, fogéo a lenha, forno,
medindo 150,00m?, casa de caseiro em alvenaria medindo 100,00m?, com tanques de peixes,
varias nascentes, galinheiro, estabulo, pastagem, toda cercada, floresta nativa com mais de 100
pinheiros araucéria. Terreno com Registro de Iméveis, ITR(NIRF), INCRA(CCIR) e CAR
Terreno com vizinhos.

por R$ 1.250.000

(41) 99999-0938 Imob. Colibri. https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-6-quartos-
agudos-do-sul-com-garagem-87598m2-venda-RS1250000-id-
2562458120/?itl_id=1000185&itl name=vivareal - recommendations-
container_cooccurrence_to_vivareal_pagina-produto
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ANEXO 2

0  Quitandinha 42.000 m2 PROXIMO AO CENTRO DE QUITANDINHA Chécara a 1.800m do
8  centro de Quitandinha. Documentacdo em dia com um terreno plano com topografia plana.
Tendo Luz, 4gua e internet disponivel para venda!
por R$ 2.100.000
Lux consultoria (41) 99272-1653
https://www:.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-zona-rural-bairros-quitandinha-42000m2-
venda-RS2100000-id-2647762640/

0  Quitandinha. Doce Grande area= 212.355 m2 Excelente area rural com 8 alqg, sdo 212.355m?,

9  féacil acesso e préximo ao comércio do local, possui area de reflorestamento, cérrego. 94 Km de
Curitiba 17 km de Pien 22 km de Agudos do Sul 37km de S&o Bento do Sul 10 Km da rodovia
Estadual PR 281 e 42 Km da Br 116
R$ 900.000,00
Bys Investimentos Imobiliarios LTDA 41 99153 6282 Curitiba, Parana Publica em imovelweb
desde 2023 https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-quitandinha-
2985734810.html?labs=5,1-27-i-i-removeTipoCategoria,20230920092040,93f468e0-cd25-4673-
8695-
98965ace3289&userid=0&itemid=2985734961&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PR
OPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2

1 Quitandinha, Area a Venda area= 35.733 m2. - EXCELENTE AREA EM REGIAO CENTRAL
0 DE QUITANDINHA PR
R$ 790.000,00
ER Lopes Assessoria Imobiliaria 41996816779+4130442729¢
imovelweb.com.br/propriedades/area-a-venda-35733-m-sup2--por-r$790.000-centro-
2940252317.html?labs=7,1-27-i-i-removeTipoCategoria,20230920114329,7fc86496-bfdb-4136-
8d31-
d5e3f2165398&userid=0&itemid=2929520677&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PR
OPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2

1  Quitandinha Pangaré 72.600 m? . Excelente chacara semi plana tendo toda cercada com arame
1  em 6tima localizagdo ha 800 m do comércio em geral e linha de dnibus e ha 8 km do centro da
cidade. Area total Residéncia em alvenaria medindo 110 m2. Barracio de alvenaria medindo 75
m? Pé direito com 5 metros Meia agua de alvenaria medindo 30 m? com 02 pecas e bwc social
Agua de pogo com bomba Vérias nascentes 04 Tanques Chigueiro Galinheiro Bosque Area de
plantio medindo aproximadamente 54.400 m2 com sistema de irrigacdo de &gua Pasto Riacho
com Cachoeira. Luz trifasica
por R$ 950.000
Apolar (41) 99845-7070
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-2-quartos-pangare-bairros-quitandinha-com-
garagem-72600m2-venda-RS950000-id-2470112979/?itl_id=1000185&itl_name=vivareal_-
_recommendations-container_cooccurrence_to_vivareal_pagina-produto

1  Mandirituba, 60.000 m2. A chécara contendo uma casa com 3 quartos sendo 1 suite 2 banheiros
2 e demais dependéncias. Ampla cozinha toda montada. Espago reservado para preparar o seu
churrasco. Tanque pra peixes porem precisa ser ativado. Barracdo pra granja, chiqueiro, paiol pra
galinhas, varios animais como carneiros, porcos, galinhas, etc... Bom espaco para plantio de
milho, etc... Fica a 8,5 km da rodovia BR 116, sendo 7 km de asfalto e 1,5 km de estrada de
chdo. Continuacéo da Estrada Gilberto Palu.
por R$ 949.000
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ANEXO 2

Edificar imoveis 41) 3045-7477(41) 99142-2369 https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---
sitio-3-quartos-centro-bairros-mandirituba-60000m2-venda-RS949000-id-
2468292628/?itl_id=1000185&itl_name=vivareal_-_recommendations-
container_cooccurrence_to_vivareal_pagina-produto

1  Quitandinha . Chéacara a venda de 220.000 m? com 200 m? construidos - Cachoeira, Quitandinha.
3 Por esses motivos, a localizagdo da chacara em Quitandinha € um ponto positivo que pode
justificar o valor anunciado. Outro fator a ser considerado é a dimens&o da propriedade.
R$ 2.650.000,00
Alo imoéveis (41) 99243-0613 https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-1-quartos-
guitandinha-10m2-venda-RS2650000-id-2644154463/

1 Lapa. Rodovia Antdnio Lacerda Braga, SN - Rio da Varzea, Lapa area= Excelente Fazenda para
4 pasto 65 alg, ao lado do Rio Da Varzea. Sede, casa de caseiro, balanga. 65 Alqueires, 42
Alqueires todo cercado. Proprietario aceita parcelamento. 68X270.000,00
R$ 18.360.000
Boiko imoveis (41) 99990-1009 https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-rio-da-
varzea-bairros-lapa-1573000m2-venda-RS18360000-id-
2582810798/?itl_id=1000185&itl name=vivareal - recommendations-
container_cooccurrence_to_vivareal_pagina-produto

1  Campo do Tenente. Chacara rural, projetada para ser a materializacdo de seus sonhos, Imével

5  com detalhes Unicos, para proporcionar muito conforto, lazer, seguranga e qualidade de vida a
seus moradores, area de 30.500 m2 (1,3 alqueires), numa regido privilegiada, a 50 metros da
BR116, acesso todo asfaltado, localizada & 80 km, de Curitiba, a pouco distancia do centro da
cidade de Campo do Tenente, na regido metropolitana, préximo das cidades de Rio Negro, Lapa
e Mafra- SC. Contendo casa residencial de alvenaria, em alvenaria e madeiras de lei, com 160
m2, a finalizar a construcéo. Churrasqueira, espago para sala de estar ou saldo de festa, 02
banheiros, deck, com vista para vegetacdo nativa e tanques de peixes, formados por nascentes da
propriedade. Madeiramento aparente, Sistema elétrico padrdo Copel, parte hidraulica completa,
com agua encanada de fonte prdpria, porém nao potavel. Piso ceramico, telhas de barro.
R$ 398.000,00
Laércio dos Santos Creci: 29703-F-PR (41) 99980-1127
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-3-quartos-centro-campo-
do-tenente-pr-160m2-id-2641018715/

1  Campo do Tenente. Area = 145.000 m2, 6 alg, COM AREA DE PLANTA, localidade do Buriti,
6  com escola, posto de salde proximos. Otimo acesso por via municipal, com previsao de
pavimentacdo, com todo o conforto de luz elétrica, 4gua encanada, internet, sinal de celular.
Metragem total de 06 alqueires, com algumas partes ja abertas para transformar em area de
planta e outras com vegetagao rala, com cdrrego numa das divisas. Contendo construcdes de
madeira, tipo casas residenciais, paiol. Ideal para chacara de lazer, ou cultivo, ou criagdo de
gado. Topografia plana, com nascentes, cercada, documentada.
PRECO de R$ 450.000,00 Mais informacdes ou visitas com
Laercio Laércio dos Santos Creci: 29703-F-PR (41) 99980-1127
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-centro-campo-do-tenente-
pr-145000m2-id-2610873913/

1 Campo do Tenente, Lajeado, area =56.000m2, 2,3 alq. Espetacular area para plantio ou
7  formacdo de chacara, area total de 2,3 alqueires, cercada, documentada, de topografia plana,
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corrego, nascentes. Localizagdo privilegiada, na localidade do Lageado, Campo do Tenente-Pr,
acesso todo asfaltado, local de grande valorizacdo imobiliaria, posicionada de frente para a
estrada do Lageado, a poucos metros do escritério da multinacional Arauco, com posto de salde,
escola, creche, mercado ao lado, com telefonia celular, internet de fibra 6tica, Luz Copel, 4gua
Sanepar. Ainda, outros servigos urbanos de entrega no local de mercadorias e de gas, entregas
expressas de comida, atendimento de servigo de taxi, coleta de lixo organico e reciclavel através
de servico regular municipal. Distante apenas 06 km da cidade e de 3 km da BR116 VALE A
PENA CONHECER

Preco de apenas R$ 350.000,00

Laércio dos Santos Creci: 29703-F-PR (41) 99980-1127
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-centro-campo-do-tenente-
pr-56000m2-id-2626119580/

Campo do Tenente frente BR 116 . casa alv. nova semi acabada= 120m2 . Casa residencial
urbana nova, praticamente uma pequena chacara na cidade, construgdo nova de alvenaria, area
construida de 120 m2, terreno com 3.711 m2, localizada no trevo de acesso da BR 116, bem
préximo do posto Nuele. De 6timo padrdo construtivo. Paiol nos fundos. Fazendo frente com a
via marginal da BR 116 e fundos com a estrada do Lageado. Acesso todo asfaltado.

Preco de 320 mil

Laércio dos Santos Creci: 29703-F-PR (41) 99980-1127
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-4-quartos-centro-campo-do-tenente-pr-
120m2-id-2601655886/

Lapa Rural - 605.000m? Fazenda na Lapa 25 Alqueires Oferta 1011 - Fazenda na Lapa - Terreno
com 25 alqueires sendo 11 alqueires de planta - Topografia semi plana - Préximo a rodovia -
Documentos ok.

Venda R$ 3.900.000

OFERTA IMOVEIS 41 3333417841 99877198041 998786996
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-na-lapa-25-alqueires-2976878605.html

Lapa area = 28 alq - Area total com 28 alqueires; - 08 alqueires de &rea de plantio; - Topografia
semiplana - area de planta toda mecanizada; - Casa sede de alvenaria com aproximadamente
100,00 metros quadrados; - Matricula individual.

Preco = R$ 4.000.000,00

Oferta imoveis Maiores informacdes: 41 3333-4178 ou 41 99877-1980 (também WhatsApp).
https://ofertaimoveis.com.br/imovel/46/fazenda-2-quartos-centro-lapa/venda/

Lapa. Excelente fazenda com 54 alq localizada na regido de Mariental, na Lapa-PR. - 30
alqueires de area de planta; - Menos de 500m de distancia da BR 476 - Rodovia do Xisto; Area
com grande potencial para: - Empresas (mediante estudo e permissdo junto a prefeitura); - Hotel
fazenda; - Clinica de repouso; - Pousada; - Haras; - Criacdo bovina/caprinos e afins. Propriedade
devidamente documentada.

Preco= R$ 35.000.000,00

Oferta imoveis Maiores informagdes: 41 99878-6996 Lucas
https://ofertaimoveis.com.br/imovel/538/fazenda-2-quartos-mariental-lapa/venda/

Contenda &rea= 222.500 m2 Terreno Industrial em Contenda - Terreno com 222.500metros
quadrados - Com barracéo pré moldado com 1.700 metros quadrados - Topografia plana - Rede
trifasica - Acesso com asfalto. - Excelente opcdo para industria/empresa. —

R$ 5.500.000,00
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Oferta iméveis 41-3333-4178 // 99877-1980.
https://ofertaimoveis.com.br/imovel/909/terreno-trevo-contenda/venda/

2 Contenda. area=50.000 m2 Terreno em Contenda de frente para Rodovia do Xisto - Testada de
3 300 metros para a Rodovia - Area total com 50.000 metros quadrados - Area limpa 25.000
metros quadrados - Topografia levemente com declive - Documentagdo ok - Excelente opgédo
para industria - Rede trifasica na frente. —
R$ 5.000.000,00
Oferta imoveis: 41-3333-4178 // 99877-1980 https://ofertaimoveis.com.br/imovel/675/terreno-
centro-contenda/venda/

2 Contenda area= 51.900m2 frente rodovia do xisto, br 476. Localizado nos Paulistas em

4 Contenda - Testada de 100 metros por 500 metros - Area total com 51.900 m2 - Area limpa com
25.000 m2 - Matricula individual, CAR, ITR e CCIR - Topografia semi plana - Precisa ser
solicitado autorizagdo de acesso pela rodovia. - Excelente opgao para industria mediante consulta
na prefeitura de Contenda —
R$ 2.600.000,00
Oferta imoveis: 41-3333-4178 // 99877-1980
https://ofertaimoveis.com.br/imovel/715/terreno-paulista-contenda/venda/

2 Lapa. Propriedade com 11,21 alq de area total - Area de planta de 7 a 8 alqueires - Topografia

5  parte plana e parte ondulada. - Matricula individual - Reserva legal, nascente e rio. - CAR/ ITR /
CCIR - Mapa topografico. - Sem benfeitorias. - Fica a 6 Km da Rodovia e a 30 km da cidade da
Lapa. —
R$ 2.350.000,00
Oferta imoveis: 41-3333-4178 // 99877-1980
https://ofertaimoveis.com.br/imovel/879/chacara-faxinal-dos-castilhos-lapa/venda/

2 Quitandinha area=195.183,40m2. VENDE-SE &rea com registro de imdveis em Agua Clara,
6  Quitandinha/PR. Total de oito alqueires, 80% da &rea mecanizada com primeira poda dos
eucaliptos.
Oportunidade. R$ 180.000,00/ alq
Agende j4 a sua visital!! (41) 3604-2879 | (41) 99688-9384
https://www.imobr.com.br/detalhes/area/venda/quitandinha/pr/bairro-agua-clara/suites-
0/banheiros-0/vagas-0/2191035/1

2 Lapa, distante, aproximadamente, 8 km do centro da cidade da Lapa, com frente para o asfalto!

7  Terreno com 63.525 m?, ou seja, 2 alqueires e 25 litros, sendo a maior parte aberta. Contém casa
sede de alvenaria, com laje, com aproximadamente 230m? de &rea construida, sendo sala, copa,
cozinha, lavanderia, dois quartos e um banheiro + anexo com aproximadamente com 150m? de
area construida, com dois quartos, um banheiro, sala de jogos e garagem com ampla
churrasqueira + casa de caseiro, de alvenaria, com aproximadamente 100m2 de area construida.
Propriedade cercada, dividindo, nos fundos, com pequeno ribeirdo. O imével possui pogo
artesiano, internet, e os moveis fazem parte da venda. Possui matricula individualizada, com as
construgdes averbadas!
R$ 1.800.000 a vista
Visitas agendar com antecedéncia. Clovis silveira imoveis Rua Coronel Dulcidio Pereira, 132 -
Centro Lapa-PR - CEP 83750-000 (41) 99619-3772/ (41) 98724-0302
https://clovissilveiraimoveis.com.br/imoveis/chacara-para-moradia-e-lazer-na-lapa/
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2 Quitandinha, 98.552 m2. Sitio estrada doce fino, parte da terra esta plantado soja , outra esta
8  em capoeira pode abrir ate trés alq de planta, agua nascente , divisa com estrada principal , fica
em Doce Fino, 12 km da BR
s6 vende . valor de 700,000,00
Procépio Imoveis -99628-8286 / 98848 ..
https://pr.olx.com.br/regiao-de-curitiba-e-paranagua/terrenos/sitio-estrada-doce-fino-
958273193?lis=profile_page
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ANEXO 3

ANEXO 3

RELATORIOS ESTATISTICOS

R. Sta. Catarina, 65 s402A — 80620-100 — Curitiba-PR — Fone:(41)3343-4912 - Fax:(41)3342-4689 — patrimonio.maciel@gmail.com
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Resultados Estatisticos

Modelo
Quitandinha Rural VND

Dados e Variaveis
Total Dados / Considerados =28 /25

Total Variaveis / Consideradas =7 /5

Coeficientes da Regresséo / Estimativa

Correlagéo = 1 - 0,8657327 / 0,8786988

Determinagdo = 1 - 0,7494931 / 0,7721116
R2 Ajustado = 1 - 0,6993917 / 0,7265339

Testes de Hipd6teses
F Calculado = 14,96

Significancia do Modelo = 0,01

Durbin Watson = Valor/ha

Normalidade dos Residuos

-1 e +1 desvios padrdes = 68%

-1,64 e +1,64 desvios padrdes = 100%
-1,96 e +1,96 desvios padrdes = 100%

Diversos
Desvio Padrao = 0,37503

Outliers do Modelo =0 ( 0,00%)

Opcoes de Calculo = Geral

Pagina 1 de 2

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI6WJ 5GKNH EUAUW KPX6B




PROJUDI - Processo: 0000972-13.2015.8.16.0037 - Ref. mov. 3153.8 - Assinado digitalmente por Nadia Macarios:39377598915
20/11/2023: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

SisReN Windows 1.92

Regresséo Linear e Redes Neurais

3/10/2023 16:16:04

32/57

Significancia dos Regressores

Variaveis Equacao t Calculado Significancia
Area 1/x 1,92 6,98
Deral pond. X 4,65 0,02
Dist. Asf. X -2,98 0,73
Benf. X 4,53 0,02
Valor/ha In(x)
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Funcdo Estimativa

Modelo : Quitandinha Rural VND

Fungao Estimativa:

Valor/ha = e/\(

+10,26912566

+1,788129987 / Area
+3,13956875E-005 * Deral pond.
-0,0618248719 * Dist. Asf.
+0,4695951009 * Benf.)

Variavel Valor Médio  t Calculado Coef.Equacgao Transf. Relac.
Area 26,6884 1,92 +1,78813 1/x 2,42
Deral pond. 20406,6000 4,65 +3,13957E-005 X 15,41
Dist. Asf. 4,0616 -2,98 -0,0618249 X -6,34
Benf. 1,6400 4,53 +0,469595 X 9,85
Valor/ha 98305,3121 T-Indep +10,2691 In(x)
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Andalise de Sensibilidade

Modelo : Quitandinha Rural VND

Variavel: Area

Amplitude: de 3,05 a 157,3

Valor Médio: 26,6884

Valores Calculados: de 165232 a 92985,7

Estimativa p/Area
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Andalise de Sensibilidade

Modelo : Quitandinha Rural VND

Variavel: Deral pond.

Amplitude: de 10560 a 56211

Valor Médio: 20406,6

Valores Calculados: de 72163,7 a 302530

Estimativa p/Deral pond
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Andalise de Sensibilidade

Modelo : Quitandinha Rural VND

Variavel: Benf.

Amplitude: de 1 a 3

Valor Médio: 1,64

Valores Calculados: de 72787 a 186183

Estimativa p/Benf.
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Dad | Preco Valor Residuo Residuo Residuo/DP | Residuo/DP
Observado | Estimado Relativo Estimativa | Regressao
1 202.703,00 223.499,58 -20.796,58 -10,25% -0,38 -0,26
2 56.936,00 79.041,66 -22.105,66 -38,82% -0,40 -0,87
3 40.794,00 50.611,59 -9.817,59 -24,06% -0,18 -0,57
4 94.614,00 105.580,51 -10.966,51 -11,59% -0,20 -0,29
5 140.496,00 117.333,27 23.162,72 16,48% 0,42 0,48
6 140.496,00 191.943,75 -51.447,75 -36,61% -0,94 -0,83
7 142.697,00 137.597,03 5.099,96 3,57% 0,09 0,09
8 500.000,00 385.093,57 114.906,42 22,98% 2,10 0,69
9 42.382,00 37.654,78 4.727,21 11,15% 0,08 0,31
10 221.084,00 125.215,94 95.868,05 43,36% 1,76 1,51
11 130.854,00 153.973,80 -23.119,80 -17,66% -0,42 -0,43
12 158.167,00 111.514,92 46.652,07 29,49% 0,85 0,93
13 120.455,00 67.621,97 52.833,02 43,86% 0,97 1,53
14 116.720,00 106.010,39 10.709,60 9,17% 0,19 0,25
15 130.492,00 208.496,19 -78.004,19 -59,77% -1,43 -1,24
16 31.034,00 42.975,31 -11.941,31 -38,47% -0,21 -0,86
17 62.500,00 100.066,55 -37.566,55 -60,10% -0,68 -1,25
19 64.463,00 83.582,48 -19.119,48 -29,65% -0,35 -0,69
20 59.032,00 92.531,84 -33.499,84 -56,74% -0,61 -1,19
21 267.830,00 165.166,83 102.663,16 38,33% 1,88 1,28
22 247.191,00 196.004,96 51.186,03 20,70% 0,93 0,61
25 86.626,00 137.191,04 -50.565,04 -58,37% -0,92 -1,22
26 74.380,00 44.464,08 29.915,91 40,22% 0,54 1,37
27 283.353,00 249.575,00 33.777,99 11,92% 0,62 0,33
28 71.028,00 63.300,17 7.727,82 10,87% 0,14 0,30
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Dad | Variacao Variagao Variagao
Inicial Residual Explicada
1 1,53% 0,72% 1,77%
2 2,61% 0,82% 3,14%
3 3,73% 0,16% 4,79%
4 0,77% 0,20% 0,94%
5 0,00% 0,90% -0,26%
6 0,00% 4,46% -1,31%
7 0,00% 0,04% -0,00%
8 49,94% 22,25% 58,11%
9 3,61% 0,03% 4,67%
10 2,55% 15,49% -1,25%
11 0,02% 0,90% -0,22%
12 0,13% 3,66% -0,90%
13 0,13% 4,70% -1,20%
14 0,19% 0,19% 0,20%
15 0,03% 10,25% -2,98%
16 4,51% 0,24% 5,77%
17 2,27% 2,37% 2,24%
19 2,16% 0,61% 2,61%
20 2,48% 1,89% 2,65%
21 6,33% 17,76% 2,95%
22 4,45% 4,41% 4,47%
25 1,07% 4,31% 0,11%
26 1,62% 1,50% 1,66%
27 7,95% 1,92% 9,73%
28 1,79% 0,10% 2,29%

Pagina 2 de 3

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI6WJ 5GKNH EUAUW KPX6B




PROJUDI - Processo: 0000972-13.2015.8.16.0037 - Ref. mov. 3153.8 - Assinado digitalmente por Nadia Macarios:39377598915

20/11/2023: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

F9XdM MNVYNT HNMDS CMICd :1opeaynuapl - /ipnloidyug snlidiiipnfoid/:sdiy wae sisap ogdepiea

30/4dCL op ‘Ipnloid op 0BdNn|osal ‘9002/6TH TT ol 187 'T002/2-002°Z ol dIAl SOOI ‘S)uaiufe)Bip opeulsse 0juswnaoq

3/10/2023 16:16:54

SisReN Windows 1.92

40/57

Regresséo Linear e Redes Neurais

T T
i | |
I I
I I
| | 8
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ 8
al T S
| | @
| |
0 ! !
o ! ! <
= Rt EEEE SRRREER :
| | 8
3
=) | |
— I I
0 | |
| I =3
e \\\\\\\ S [N B 8
%o 3
I3 | | {
(e g | |
g
£ | - |
0 | |
2 | | e 8
= " % [ A o
o 2 w,t @ ]
i
© & | |
| |
© o | .
N S S e I 8
(72] | | 2
- — | ro |
E3 ! !
Ia Vf e I
I 3
[ S v 8
\\\\\\\ -t - - —H-—-42
A | & S
o
| |
% P I
| | 2
\\\\\\\ R e - e R -
| S | 3
& = S = £

Modelo : Quitandinha Rural VND

Pagina 3 de 3



PROJUDI - Processo: 0000972-13.2015.8.16.0037 - Ref. mov. 3153.8 - Assinado digitalmente por Nadia Macarios:39377598915
20/11/2023: JUNTADA DE PETI(;AO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

SisReN Windows 1.92 3/10/2023 16:17:24/
Regresséo Linear e Redes Neurais st

Testes de Aderéncia
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Estimativas

Modelo
Quitandinha Rural VND

Endereco
Endereco: Rod. BR 116

Complemento: matriculas juntas
Bairro:

Municipio: Quitandinha

UF: PR

Variaveis

Area = 25,2503
Deral pond. = 10.560
Dist. Asf. = 0,01
Benf. = 2

Valor Unitario

Maximo IC (22,51%): 135.001
Médio: 110.200

Minimo IC (18,37%): 89.954

Valor Total
Maximo IC: 3.408.837
Médio: 2.782.583
Minimo IC: 2.271.381

Parametros
Nivel de Confianga: 80%

Estimativa pela: Mediana

Paginalde 1

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI6WJ 5GKNH EUAUW KPX6B




PROJUDI - Processo: 0000972-13.2015.8.16.0037 - Ref. mov. 3153.8 - Assinado digitalmente por Nadia Macarios:39377598915

20/11/2023: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

F9XdM MNVYNT HNMDS CMICd :1opeaynuapl - /ipnloidyug snlidiiipnfoid/:sdiy wae sisap ogdepiea

30/4dCL Op ‘IpPnfoid Op 0BdN|0Sal ‘900Z/6TY TT oU 197 'T00Z/Z-002 2 ol dIN BUWI0UOD ‘B)UBWeNBIP OPLUISSE 0JUBWNI0Q

43/57

ANEXO 4

ANEXO 4
ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO



PROJUDI - Processo: 0000972-13.2015.8.16.0037 - Ref. mov. 3153.8 - Assinado digitalmente por Nadia Macarios:39377598915
JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arq: Laudo Pericial

20/11/2023:

1.1 GRAU DE FUNDAMENTACAO

1. METODO COMPARATIVO DIRETO
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Descrigdo Grau
][] 1} |
Completa quanto
Caracterizagao as variaveis Completa quanto as
do bem consideradas variaveis utilizadas Adogéo de situagéo paradigma
avaliando influenciantes a no modelo
priori
Quantidade
minima S on 3(k+1), onde k & o 2(k+1), onde k & 0
de dados de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente independentes independentes independentes
utilizados
Todos 0s da_dos Atributos relativos
Apresentacao € variavels To'<'jos' 0s dados e aos dados e variaveis
dos dados analisados na variaveis analisadas efetivamente utilizados
modelagem, com na modelagem
foto no modelo
Admitida para
varig\?;?zzgdrgaque: Admitida, d?Sde que:
a) as medidas das a) as'm'ed|das qas,
caracteristicas do caractgrlstlcas_ do |movel
imovel avaliando nao avall_ando nao sejam
sejam superiores superiores ao dobro _do
ao dobro do limite ||m|t§ amgstral Superior,
amostral superior nem mfenores a ”.‘eta‘.’e
Extrapolagéo Nao admitida nem inferiores é’ do limite amos.tral lnfe[lor
metade do limite b) o valor estimado néao
amostral inferior ultrapasse 30 % <_:io_
b) o valor estimado valor calcqlado no limite
ndo ultrapasse 20 % da fronteira ampstral,
do valor calculado para as referldas_
no limite da fronteira variavets, de per si e
amostral, para a S|multanea}mente, eem
referida variavel, em médulo
modulo
Nivel de
significancia a
(somatoério do
valor das duas
caudas) maximo @ o
para a rejeigéo 0% 20 % 30 %
da hipétese
nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de
significancia
maximo admitido
para a rejeicao
da hipotese 1% 2% 5%
nula do modelo
através do
ensaio F de

Snedecor.
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Com relagdo ao Grau de Fundamentacao, com a pontuagdo obtida, a presente avaliagdo
se enquadraria como Grau Il1, como mostram as figuras abaixo.

Enquadramento por grau 4 2
Pontos por grau 3 2 1
Pontuacéo final: 16 12 4

No entanto, para atingir Grau Ill, tem-se outras exigéncias. Pelo fato de nao ter sido
adotado o valor original da equacdo (estimativa de tendéncia central), a avaliacdo se
enguadra como Grau |1, como mostra a figura abaixo.

1.2 GRAU DE PRECISAO

Grau de Preciséo Il conforme a norma. Amplitudes do intervalo de confianga em
relacdo a média maior que 30% e menor que 40%.
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Graus de precisao na utilizacdo de modelos de regressao linear

Item Grau lll Graull Graul

Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno <=30% <=40% <=50%
do valor central da estimativa
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LIVRO Ne 2 SERYIGO REGISTRRL DE IMOYEIS - Cemarca de Rio Hegro - Para

REGISTRO GERAL Rua Exp. Adir Jorge, 3580 - Centro - CEP 83886-000 Rio Negro-
bdatricula Ficha l
13.944 001 Rio Negra, 23 de outubro ds Z002.

IMOVEL:— Terreno rural com a area de 9,2711 ha, sitc no Ri-
beirfo Vermelho ,Municipio de Quitandinha,d/Comarca,tendc 1.432,
6im de perimetro. Partindo do Marco M—01 de coordenadas geogri—
ficas, latitude 25054'14,453"8 e longitude 49935'07,858" W, si-—
tuado nas conifronta¢des das terras de André Figura com terras
de propriedade de Pedreira Mafrense, segue por linha seca, con—
frontando com terras de Pedreira Mafrense,com o5 seguintes azi—
mute e distdncia: 174941'44" e 340,19 metrosg, até encontrar o
marco M—02;Deste segue por linhas secas confrontando coi terras
de propriedade do D.N.E.R.,com os seguintes azimutes s distan—
cias: 249927'06" e 122,88 metros atd encontrar o marco M-03 e
172219'16" e 139,15 metrose até encontrar o marco M—04, cravado
no quildmetro 172 (cento @ setenta e dois), do lado dixeito da
faixa de dominio da BR—116 gque liga o municipio de Quitandinha
ao municipio de Rio Negro; Deste, segue pela referida faixa de
dominio por uma distfncia de 95,27 metros atéd encontrar o marco
M—05; deste segue por linha seca, confrontando com terras de
herdeiros de JofSo Kaiss, com os seguintes distSncias: 350914Q°
08" e 493,19metros até encontrar o marco M—06. Deste Segue por
linha seca, confrontando com terras de Ambrésio Glavlak, com o8
seguintes azimutes e distincias: 75002'24"e 108,78 metros até
encontrar ¢ marco M—-07; Deste,segues por linha seca, confrontan-—
do com terras de André Figura, com os seguintes azimutes & dis—
téncias: 75Q02'24% e 137,15 metros até encontrar o marco M-01,
ponto inicial da presente descrigdo.— INCRA 704.032.002.127-4,
ITR.0.973.709-0, 4rea total 44,4ha.-— .

PROPRIETARIOS :—BDUARDQ FIGURA, agricultor, (RG 1.382.924-PR,
CPF 124.882.249-87) e s/m PAULINA FIGURA, lavradora,(RG 1.362.
8B9—-PR, CFF 019.244.459-05), brasileiros, casados s=ob o regime
de comunhdo de bens antQ a Lei 651%5/77, residentes e domicilia~
dos no Ribeirdc Vermelho, Quitandinha—PR.— -

TITULO AQUISITIVO:— Registro n25.395, fls«
marca de 07/07/1947.— Oficial (a)} Romdo ¢

R.1/13.944 — Protocolo n929,355 de 23/10/2002 —USUCAPIi0O: Nos
termos do Mandado de 11/09/2002, extraido dos Autos n2400/2001,
pelo Escrivdo Carloa Schlichting do Cartdrio Civel d/cidade,
consta a respeitdvel sentenga que julgou procedente a Acdo de
USUCAPIRO, atribuindo ¢ dominio do imével em favor de EDUARDO
FIGURA, agricultor, (RG 1.,362.934-PR, CPF 124.882.249-87) e SIW

Segue no verso,..
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PAULINA FIGURA, lavradora, {RGi1.362.883—FPR, CPF 019.244.459—
05), brasileiros, casados sob..0 regime de comunhd¢o de bens antg

a Lei residentes e domiciliados no Ribeir#o Vermglho,:
puit =3or de B$6.000,00.— C.4.312.00 VRC, R$323,
40. Witubro de 2002.— Oficial {a) Romdo Otto
Weil

R.2/13.944 - Protocolo no33d.850 de 11/09/2006.— DOAGAO:— Pela
Escritura de 27/07/2006, {Lg60-N, f1s.132/135}, do Tabelionato
do Cartério distrital de Lagoa Verde,Quitandinha-PR,as Proprie-
tarios doaram o imdvel avaliado para fins fiscais em R§$46,.355,
50 a PAULO FIGURA, funcionario pibiico aposentado, (RG.337.
255-0-PR,CPF 043.042.179-68} e s/m REGINA TESSARO FIGURA, fun-
cionadria ptblica estadual, (RG 968.917-Pk, CPF 875.742.685-%4),
brasileiros,casados sob o regime de comunhdo de bens ant® a Leil
6515/77, residentes s domiciliados na Rua Eduardo Carlos Pe:.si-
ra, 4125, Bl.10-A, Apt®0l, Novo Mundo, Curitiba-PR;GABRIEL ¥I-
GURA, brasilelro, solteiro, professor,maior, (RG 539.572-0--F%,
CPF 161.069.119-91), residente e domiciliado na Av. Princesa
Izabel, 1.840, Bigorilho, Curitiba-PR;MIGUEL FIGURA, agricul-
tor, (RG 738.8B4-PR, CPF 183.715.749-91) e s/m MARLI TEREZINHA
FIGURA, professora,{RG 2.058.827-PR, CPF 187.162.02929-53), Dbra-
sileiros, casados sob o regime de comunh3o de bens ant® a Lei
6515/77, residentes e domiciliades no Ribeird@o Vermelho,Quitan-
dinha-PFR; JOSR FIGURA, motorista, (RG 1.237.599-PR, CPF 233.
991.049-87) e s/m MARLENE LANGNER FIGURA, aposentada, (RG.1.
187,485-1-PR, CPF 185.429.219-68), brasileiros, casados sob o
regime de comunhfo de bens post® a Leil 6515/77, conforme Pacto
Antenupcial registrado sob n°4330, 5a Circ. Curitiba-PR, resi-
dentes e domiciliados na Rua Borords, 93, Vila Isabel,Curitiba-
PR; ANTONIO CARLOS FIGURA, brasileiro, solteliro, programador,
maior, (RG 1.362.999-4-PR, CPF 321.946.099-20), residente e do-
miciiiado na Rua-Professora Maria Assun¢gdo, 3252, Boqueirdo,lu- .
ritiba-PR; FRANCISCC DE ASSIS FIGURA, empresario, (RG 2.220.
910-PR, CPF 470.9431.849-72) e s/m ISABEL APARRCIDA GOMES FiGU-
RA, empresaria,(RG 4.371.737-5-PR, CPF 611.369.809-20), brasi-
leiros, casados sob o regime de comunhio parcial de bens, resi-
dentes e domiciliados na Rua Hipdlito da Costa,2682, Boqueirdo,
Curitiba-FR; MOISES BERNARDINC FIGURA, motorista, {RG 3.5b9.
841-3-PR, CPF 567.772.999-04) e s/m IVONE LARA FIGURA, secre-
taria,(RG 3.377.468-0-PR, CPF 595,085.829-87), brasileiros, ca-
sados sob o regime de comunhdoc parcial de bens, residentes e
domiciliados na Rua Antonio Schiebel, 1000, Bogueirdo,Curitiba-
PR; VERONICA MATOS, aposentada, (RG 3.382.131-0-PR, CPF 247,
291.169-68) casada pelo regime de separa¢io total de bens,post”
a Lei 6515/77,conforme Pacto Antenupcial registrado sob n°®3%56,
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segue na ficha 002, . .

ERTIDAC -
Confare corn?: origina! canstante neste Car:

torio (A, 18 - § 1°- Lt 801K Douts

O WEISS - Tt er
SKI - Emp. Jtda.
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Livro N2 2 SEAYICO REGISTHAL DE IMOVEIS - Comatca de Rie Mesr. . Piran ;
REGISTRO GERAL Rua Exp. Adir Jorge, 380 - Centro - CED 83880-000 Ric - 24c0-P /

Matricula Ficha ’

13.944 002 Rio Negro, 11 de setembro d- -vG6.—
L*3-Aux., da 6a Circ. de Curitiba-PR com SERGIC JUNQUET.. A
TOS, professor, (RG 1.984.221-5-PR, CPF 160.,392.206-78} w3i-
leiros, residentes e domiciliados na Av. Nossa Senhora A, - .-i-
da, 501, apt®141,Seminario, Curitiba-PR e LEONI FIGURz .. si-
leira, solteira, professora, maior, (RG 1.435.138-PR, C7 :33.

990.909-00),residente e domiciliada na Rua Professora Mar .. As-
sun¢ao, 3254, Bogueirdo, Curitiba-PR,gravadc com a Clausu.z de
Usufruto.Il. =MD ela Guia de 21/07/2006, sobhre . nua
propried a b5b0%.- C. 4.312.00 VRC, 3332,
i de 2006.- 0Oficial {a) Rom. Tro

T i
______ e T o o e . . . S P . . P A4 . o Lo S e . o . . . . o o . e . o Y T [T,

R.3/13.944 - Pratocolo no33.850 de 11/09/2006.-USUFRUTO. :cazla
Escritura referida no R.2, os dcadores reservaram par- si o

JI.T.C.M.D. referente ao “:za:ru-
cancelamento.- €.2.156.<. VRC,
R§226,38.- sbho de 2006.-0ficial (&% oudo
Otto Weiss

————— e e T o o e T R . s e e . e e e e e e e e e e e T —
AV.4/13.944 - Pro%ocolo no33d.850 de 11/09/2006.SEPARACAQO TOTAL
BENS:— Pela Escritura publica de Pacto Antenupcial lavralis em
15/02/1984, (L°230-N,fl1s.380) e respectiva certiddo extr=!da em
09/03/1988, do Tabelionato Ferreira de Curiltiba-PR, registrada
sob n*3.556, L°3-Aux. da 6a Circ. de Curitiba-PR, ¢ regime de
bens adctado pele casal SERGIC JUNQUEIRA MATOS e s/m VYERONI-
CA MATOS.,é o de SEPARACRO TOTAL DE RENS, estabelecida peios Co-
dige Civil Brasileiro, em seu artigo 276,ndo s6 dos dqus cada
conjuge levar para o casamento, como as gque, de futuro, veanham
a adquirir a qQualquer titulo, seja por aguestos, compra, heran-
¢a ou doagdo, razdo pela gual cada um dog conjuges tera seu ex-

clusivo dominic, posse e livre administragio, c do os bens
incomunicéveis,em caso algum responderio pe ?}E‘mi—
dos pelo outro conjuge;Dlou fé.- C.60.00 VRY G Nagr

11 de setembro de 2006.-0ficial {a) Romdo .
___________________________________________ - e

R.5/13.944 - Protococlo no39.016 de 27/11/2009°COMPRA " E VEXDA:
Pela Escritura de 30/09/2009, (Lo64-N,fls.86) do Tabelionzie do
Cartério Distrital de Lagoa Verde,Quitandinha-PR,todos oz Pro-
prietarios venderam a totalidade da nua propriedade,pelo valor
de R$225.000,00 a SOCIEDADE MAFRENSE DE ENGENHARIA LTDA, Pes-—
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soa Juridica de direito privado, (CNPJ.76.555.762/0001-16), com
sede na Rodovia do Caqui, Em.05, casa 502-A Recanto Verde, Cam-
pina Grande do Sul-PR.- OBS: Esclarecendo 05 outcrgantes vends-
dores qgue sobre o imdvel da presesnte matrlcula existe‘USUFEUTO,
constanta do R.3, o qual permanece em pleno vigor.-Fol apresen-
tado o ITBI pago pela Guia nold42/2009. INCRA 704.032.002.127-5,
Area total 44,4 ha, ITR.0.973.709-0, area total 45,6 ha, com a
denominag¢ao de Sitio Anteonic. Certldéo Negativa de Feitos Ajui-
zados e DOI constam escrltu'- FUNREJUS: Recolhido no ato da

escritura, Leil 8 —3®., VIT, letra a.- C.4.312.00
iro de 2009.- Oficial (a)

VRC, R$452,76:
R.6/13.944 - Protocolo no48.822 de 25/08/2014.- PENHORA:-?Pelo
termo de Penhora, datado de 10/07/2014, sxpedido nos Autos ng
0006130-90.2012.8.16,0025,da 1a Vara Clvel de Araucadria-PR, ds
Execu¢do de Tltulo Extrajudicial,o imdvel da presente matricula
foli penhorado para garantia da dlvida de R$1.964.946,31, demais
encargos legais, em que & Exeguente:; GRECA DISTRIBUIDORA DB
ASFALTOS LTDA, Pessoa Jurldica de direitoc privado, (CNPJ.02.
351.006/0001-39),com sede na Avenida das Araucarias,np5126,fun-
dos, Araucaria-PR e Executada SQCIEDADE MAFRENSE DE ENGENHARIA
LTDA, (CNPJ.76.555.762/0001—16), com sede na Rodovia do Caqui,
= Verde,Campina Grande do Sul-PR.- C.1.
REJUS: R$1.821,20, arquivado n/Cartd-
o de 2014.- 0Oficial {(a) Romfo (tto

R.7/13.944 - Protocolc no48.983 de 17/0%/2014.~ PENHORA:- Pu-

lo Termo de Retificagdo de Penhora do svento 14.1, Processo:
0040721~19-2013.8.16.001 de Execugdo de Tltulo Extrajudicial
datado de 29/05/2014 da 21a Vara Clvel de <Curitiba-PR~PROJUDI,
assinade pelo Juiz Exmo Sr. Dr. Rogério de Assis, o imovel! da
presente matricula fol penhoradc para garantia da divida de RS
319.963,22 o demais enhcargos legais., em que ¢ Exequente: BaNCO
SANTANDER S.A., {(CNPJ.90.400.883/0001-42)Y, com sede na Av«niGa
Presidente Juscelino Kubitschek, ne2041 e 2235, bloc Vila Olim-—
pia na cidade 530 Paulo-SP e Executado: SOCIEDADE MAFRENSE DE
ENGENBARIA LTDA = EZIO ERWESTO CALLIARI, braSllelro, CcS&dO;
engenheiro civil, {(RG 166,323-PEk, CPF 000 280.,- : :

te e domiciliado na Rua Anita Ribas,472, C
R$639,93,arquivado n/Cartério,C.1, 293 60V“Q¢R$2ﬂ&“ﬂ' ek
01 de outubro de 2014. Oficial (a) Romao OEEo y

CERTIDAO
r FUNARPEN Confere coma nngma‘ constante neste Car-
19§ 1°- Lei 6.015); Douté

i
|
SELC DIGITAL N° 1
R27K0.D4zak. REWRD !

I

!

E Controle;
H LEKaB . eVxs5
ic
i
i

) ROMAQ OTTO WHISS - Ttz

i o aem, 3210 ¢ [} NDEM: S. NADROWSKI - Emp. Jida.

http: ﬂ'funarpen com.
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

RENATO MACIEL

Titulo profissional: RNP: 1702525120
ENGENHEIRO FLORESTAL Carteira: PR-4395/D
Empresa Contratada: PATRIMONIO ENGENHARIA LTDA Registro/Visto: 26056
2. Dados do Contrato
Contratante: SEGUNDA VARA DE FALENCIAS E RECUPERAGAO JUDICIAL DE CNPJ: 77.821.841/0001-94
CURITIBA

R DA GLORIA, 362
7.0 ANDAR CENTRO CIVICO - CURITIBA/PR 80030-060

Contrato: (Sem numero) Celebrado em: 18/09/2023
Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Publico) brasileira

3. Dados da Obra/Servigo
RODOVIA BR-116, S/N
CERRO VERDE - QUITANDINHA/PR 83840-000
Data de Inicio: 04/10/2023 Previsao de término: 20/11/2023 Coordenadas Geograficas: -25,908262 x -49,585727

4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
[Avaliagdo, Laudo, Pericia, Vistoria] de iméveis 3,00 UNID
Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes
Avaliagéo de imoveis e direitos minerarios, conforme NBR-14653-3 e 1465-4, Autos 000972-13.2015.8.16.0037

7. Assinaturas 8. Informagdes

- AART é valida somente quando quitada, conforme informagdes no

Documento assinado eletronicamente por RENATO MACIEL, registro Crea-PR PR- rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.

4395/D, na érea restrita do profissional com uso de login e senha, na data

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
16/11/2023 e hora 15h21.

www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- Aguarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br
Central de atendimento: 0800 041 0067

SEGUNDA VARA DE FALENCIAS E RECUPERAGAO JUDICIAL DE CURITIBA - CNPJ:
77.821.841/0001-94

Valor da ART: R$ 96,62 Registrada em :16/11/2023 Valor Pago: RS 96,62 Nosso nimero: 2410101720236038048
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