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LOLLATO
LOPES Chaves & Maran
RANGEL
RIBEIROD ADVOGADOS

Ao Juizo da 1* Vara de Faléncias e Recuperacao Judicial do Foro Central
Comarca da Regiao Metropolitana de Curitiba

COMPETENCIA ABSOLUTA DO JUIZO RECUPE-
RACIONAL. RISCO AO PATRIMONIO DA RECUPE-
RANDA E A ATIVIDADE EMPRESARIAL. DECI-
SOES DA E. CAMARA PREVENTA.

AUTOS N° 0004549-98.2019.8.16.0185
Recuperacao Judicial

Casaalta Construcées Ltda. —em recuperacao judicial (“Recuperanda” ou “Ca-
saalta”), ja devidamente qualificada, por seus advogados, nos autos da Recuperagao Ju-
dicial em epigrafe, vem, em complemento a manifestagdo de mov. 32.030.1, expor e re-
guerer o quanto segue.

1. Esta manifestacdo objetiva demonstrar a competéncia desse Juizo para dirimir a
nova, porém antiga, discussao entre Recuperanda e CEF, conforme consistentemente — e
adequadamente — vem fazendo esse Juizo e o E. TJPR ao longo do processo.

L. Competéncia do Juizo Recuperacional

I1.1 Concursalidade do crédito da CEF

2. Conforme ja mencionado diversas vezes no decorrer do ultimo ano e, mais recen-
temente na manifestacdo da Recuperanda de mov. 32.030.1, a Caixa Econémica Federal
(“CEF”) desconsidera por completo quaisquer decisdes que a impegam de retirar valores
e bens da Recuperanda.

Rua do Récio, 350 Awv. do Batel, 1647 Rod. José Carlos Daux, 5500
Ed. Atrium, IX, Cj. 51 Ed. Landmark, Batel, sala 804 Torre Jureré A, sala 413
Vila Olimpia, CEP 04552-000 Batel, CEP 80420-090 Saco Grande, CEP 88032-000
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3. Como se sabe, inexiste até 0 momento — por simples desidia da CEF —, a instaura-
¢ao de um incidente de impugnacao de crédito, conforme determinado pelo E. TJ/PR e
em atengdo a decisdo proferida por este Juizo, para que se possam discutir os valores
devidos, bem como correlaciona-los de forma correta aos empreendimentos imobiliarios
existentes.

4. Essa indefinicao permitiu que a CEF requeresse o envio de notificagcdes através do
1° Oficio de Registro de Iméveis de Araraquara/SP, informando sobre a pretensédo de con-
solidagcao da propriedade dos imoveis inscritos sob as matriculas n°s 128.025 (“Imovel
Carlos Drummond”) e 128.027 (“Imovel Cecilia Meireles”), conforme ja narrado na mani-
festagcao de mov. 32030.1.

5. Além disso, a Recuperanda tomou conhecimento de que a instituigdo financeira
busca também consolidar a propriedade de imdveis relativos ao empreendimento Residen-
cial Arboretto de Araras, que abrange diversas matriculas conforme listadas na Notificacao
anexa (doc. 01), todas do Oficio de Registro de Iméveis de Araras/SP, com valor total do
débito equivalente a R$ 1.752.192,62, além de acréscimo de juros, multas e demais encar-
gos contratuais.

6. Essa conduta menoscaba o acérdao em que a Camara Preventa determinou a CEF
0 ajuizamento de impugnacéao de crédito para apuragéo dos valores que entende devidos.

7. E mais, esse posicionamento reforga o fato de que a CEF age como bem entende,
a despeito da existéncia de decisdes em sentido contrario deste D. Juizo, do Tribunal de
Justica do Parana e do D. Juizo Federal. A instituigao financeira se recusa a discutir a con-
cursalidade (ou nao) de seus créditos, excedendo os limites impostos em Lei, em prejuizo
a atividade da Casaalta que, tem como principal objeto a construcdo e comercializagdo de
imoveis para familias de baixa e média renda, com enfoque no programa Minha Casa, Mi-
nha Vida.

8. Relembra-se que em acodrdao proferido nos autos do Agravo de Instrumento
n® 0030177-23.2023.8.16.0000, o E. TJ/PR foi expresso ao dispor que caberia a CEF so-
correr-se das vias ordinarias para comprovar a natureza do seu crédito, antes de buscar o
recebimento dos valores por vias alternativas:

“(~) Ou seja, ndo tendo a agravante demonstrado a quais contratos coligados estaria
a divida atrelada, ou sequer sua inequivoca existéncia a fim de justificar os descontos
realizados em conta, escorreita a decisdo ao determinar a liberagdo do montante
retido nas contas de livie movimentagdo da recuperanda e determinar a abstengdo
de efetuar novas retengbes, incumbindo a CEF socorrer-se das vias ordindrias

a fim de comprovar o seu crédito e buscar o recebimento de tais valores.”

9. Em igual sentido, entendeu-se nesses autos que:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIX6H XXEKL NCKAX YRDJR




PROJUDI - Processo: 0004549-98.2019.8.16.0185 - Ref. mov. 32044.1 - Assinado digitalmente por Thais Abreu Carvalho
26/03/2025: JUNTADA DE PETIQAO DE MANIFESTAQAO DA PARTE. Arq: Peticao

3de8

LOLLATO LOPES RANGEL RIBEIRD ADVOGADOS Chaves Maran

“Para que haja uma decisdo acerca de serem ou ndo tais valores bloqueados oriun
dos de contratos que digam respeito os empreendimentos integrantes do patriménio
de afetagdo (que ndo se submetem aos efeitos da R/), faz-se necessdrio aguardar
a instalacdo do contraditorio e a oitiva do AJ para que seja constatado se
os valores bloqueados pela Caixa dizem respeito somente a créditos ex-
traconcursais, ou se hd desconto indevido de créditos sub metidos aos
efeitos da RJ.” (mov. 27.236)

10. Ou seja, caberia a CEF submeter tal questdao a competéncia desta MM. Juiza Recu-

peracional, com a instalagdo do contraditério necessario e com posterior oitiva da Admi-
nistradora Judicial, o que, contudo, nao foi feito.

11. Nesse particular, este D. Juizo Recuperacional é o Unico competente para deliberar
sobre a natureza dos créditos da CEF, tratando-se de competéncia que lhe é absoluta,
nos termos da jurisprudéncia pacifica deste E. TJ/PR:

TJPR

J. 10/02/2025

DIREITO EMPRESARIAL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. RE-
CUPERACAO JUDICIAL. CUMPRIMENTO DE SENTENCA. NATUREZA DO CREDITO.
COMPETENCIA DO JUIZO RECUPERACIONAL PARA DEFINIR SE O CREDITO E
CONCURSAL OU EXTRACONCURSAL. SUSPENSAO DA EXECUGAO. RECURSO
PROVIDO. I. CASO EM EXAME. 1. Agravo de instrumento interposto contra decisdo
que rejeitou a impugnagdo da devedora em recuperagdo judicial, no dmbito de cum-
primento de senteng¢a, mantendo a tramitagdo da execugdo mesmo diante da alega-
¢do de que o crédito seria concursal e, portanto, submetido aos efeitos da recuperagédo
judicial. A agravante sustenta que a definigdo da natureza do crédito compete exclu-
sivamente ao juizo recuperacional e que atos de constricdo sobre o patriménio da
empresa em recuperagdo violam o principio da preservacdo da empresa. Il. QUESTAO
EM DISCUSSAO. 2. Hd duas questdes em discussdo: (i) definir a competéncia para
de terminar a natureza do crédito (concursal ou extraconcursal) no contexto da recu-
peracdo judicial; e (ii) verificar a possibilidade de suspensdo da execugdo até a mani-
festacdo do juizo da recuperagdo judicial. Ill. RAZOES DE DECIDIR. 3. A compe-
téncia para deliberar sobre a submissdo ou ndo de um crédito aos efeitos
da recuperacdo judicial é exclusiva do juizo recuperacional, nos termos
da jurisprudéncia consolidada do Superior Tribunal de Justica.4. O ST] ja
decidiu que a defini¢do da natureza do crédito, assim como a de liberagdo
sobre atos constritivos, deve ser realizada exclusivamente pelo juizo re-
cuperacional, conforme precedentes (ST, CC 185.966/AM, Rel. Min. Ricardo Villas
Béas Cueva, Segunda Segdo, j. 14/12/2022, e Agint no CC 167.563/SP, Rel. Min.
Paulo de Tarso Sanseverino, Segunda Segdo, j. 17/03/2020).5. A execugdo individual
deve ser suspensa até que o juizo da recuperagdo judicial analise e decida sobre a
classificagdo do crédito. IV. DISPOSITIVO E TESE Recurso provido. Dispositivos rele-
vantes citados: Lei n° 11.101/2005, arts. 49 e 59; CPC, art. 66, Il. Jurisprudéncia
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relevante citada: ST, CC 185.966/AM, Rel. Min. Ricardo Villas Béas Cueva, Segunda
Secdo, j. 14/12/2022, Dje 19/12/2022; STJ, Aglnt no CC 167.563/SP, Rel. Min. Paulo
de Tarso Sanseverino, Segunda Segdo, j. 17/03/2020, Dje 19/03/2020; TJPR, Al
0054695-48.2021.8.16.0000, Rel. Des. Fernando Paulino da Silva Wolff Filho, 6°
Cdmara Civel, j. 07/02/2022.

TJPR - 6° Camara Civel - 0074512-93.2024.8.16.0000 - Rel.: DESEMBAR-
GADOR FERNANDO PAULINO DA SILVA WOLFF FILHO - J. 10.02.2025.

12. Trata-se de entendimento ignorado pela CEF, que se recusa a submeter a questao
para analise judicial (mov. 27956.1) e prefere prosseguir com diversas constrigdes sob o
patriménio da Recuperanda, ainda que nao haja decisao definitiva sobre a natureza do seu
credito.

13. Sendo assim, considerando a competéncia funcional exclusiva e inderrogavel deste
D. Juizo para versar acerca da concursalidade ou ndo dos créditos a Recuperacao Judicial
da Casaalta, se faz necessaria a suspensao das discussdes relacionadas ao crédito da CEF
nesses autos, determinando-se a instauracao de incidente préprio para analise do cré-
dito, a ser acompanhado pelo Administrador Judicial, com o translado das principais pegas
relevantes para o deslinde da questao.

I1.2  Eventuais constrigbes sobre o patrimonio da Recuperanda devem ser analisadas pelo D.

Juizo Recuperacional

14. Ainda que se entenda pela extraconcursalidade dos créditos, fato € que o Juizo
Universal — em primazia ao principio da preservacao da atividade empresarial e ante a
possibilidade de quebra — podera e devera exercer o controle de atos constritivos inci-
dentes sob o patriménio da Recuperanda, tal como ja vem sendo realizado por este D.
Juizo ao impedir novas retengdes nas contas da Casaalta (v. mov. 28752.1).

15. Citam-se alguns recentes precedentes nesse sentido:

DIREITO EMPRESARIAL. DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO.
RECUPERAGAO JUDICIAL. LEVANTAMENTO DE VALORES PENHORADOS. EXECU-
CAO INDIVIDUAL. CREDITO CONCURSAL. QUADRO GERAL DE CREDORES. ESSEN-
CIALIDADE. RECURSOS ECONOMICO-FINANCEIROS. CUMPRIMENTO DO PLANO

TJPR DE RECUPERACAO. VIABILIDADE. SOERGUIMENTO DA EMPRESA. JUIZO UNIVER-
SAL. COMPETENCIA JURISDICIONAL. ATOS CONSTRITIVOS SOBRE O PATRIMONIO
J. 11/11/2024 DA EMPRESA RECUPERANDA. TEMPORALIDADE. CONSTRICOES ANTERIORES AO

PEDIDO DE RECUPERAGAO JUDICIAL. PRECEDENTES. OBSERVANCIA AO PRINCI-
PIO DA PAR CONDITIO CREDITORIUM.1. In casu, observa-se que fora judicialmente

deferido o levantamento de valores penhorados em sede procedimental de execugdo
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individual, a favor da empresa recuperanda.2. O crédito concursal da Agravante fora
regular e validamente listado no respectivo quadro geral de credores .3. Os recursos
econbémico-financeiros se afiguram essenciais para viabilizar o fiel e integral cumpri-
mento do plano de recuperacdo, aprovado pela Assembleia Geral de Credores; e, as-
sim, também se dé o efetivo soerguimento da empresa em crise, aqui, recuperanda.
4. Em relacdo a competéncia jurisdicional, pontua-se que o Juizo Univer-
sal (Recuperacional) detém a atribuicdo legal para deliberar acerca de
atos constritivos que incidam sobre o patriménio da empresa recupe-
randa, ainda que tais restrigoes tenham sido determinadas anteriormente ao pedido
de recuperagdo judicial.5. Recurso de agravo de instrumento conhecido, e, no mérito,

ndo provido.

TJPR - 17° Cadmara Civel - 0082188-29.2023.8.16.0000 - Curitiba - Rel.:
DESEMBARGADOR MARIO LUIZ RAMIDOFF - J. 11.11.2024

16. Tal se justifica no fato de que o cumprimento do plano de recuperacao judicial &
elaborado com base na previsao de faturamento da Recuperanda, de modo que nao é
razoavel permitir que medidas constritivas, tal como a expropriagao de iméveis —res-
tritivas sejam adotadas por um credor em detrimento de toda a coletividade, sem
qualquer controle do juizo recuperacional.

17. A competéncia do D. Juizo Recuperacional permanece mesmo que ja tenha se
escoado o stay period, considerando justamente a interrelagédo existente entre a continui-
dade do fluxo de caixa e o risco de esvaziamento da atividade empresarial. Tanto € assim,
que o Col. STJ ja decidiu pela manutengao da competéncia do Juizo unico mesmo apds o
decurso do periodo de protecgéo.

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO CONFLITO DE COMPETENCIA. ATOS
EXPROPRIATORIOS. COMPETENCIA DO JUIZO DA A RECUPERACAO JUDICIAL. 1.

Ainda que se atribua o cardter extraconcursal a crédito, incumbe ao juizo em que se
ST)

processa a recuperagdo judicial deliberar sobre os atos expropriatérios e sopesar a
G essencialidade dos bens de propriedade de empresa passiveis de constri¢do e a solidez
g do fluxo de caixa. Precedentes. 2. Iniciada a recuperagdo judicial, é mister que
os atos constritivos aos ativos da sociedade sejam submetidos ao Juizo
Recuperacional, sob pena de esvaziamento dos propdsitos da recupera-
¢do, mesmo apés transcorrido o prazo de 180 dias (art. 6°, § 4°, da Lei n.

11.101/2005). Precedentes. Agravo interno improvido.

Agint no CC n. 199.612/DF, relator Ministro Humberto Martins, Segunda
Secdo, julgado em 30/4/2024, Dje de 6/5/2024.

18. Caso contrario, corre-se o risco de comprometimento da efetividade do plano de
recuperacao judicial — o que podera ocorrer caso a CEF persista com tais medidas —,
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prejudicando, assim, tanto os credores envolvidos quanto o interesse publico no funciona-
mento da empresa.

19. Sendo assim, quando se analisa a questao referente ao crédito da CEF em relagao
a necessaria protegao do patrimoénio da Recuperanda, fato é que também é de competén-
cia deste D. Juizo analisar a pertinéncia das pretensas expropriagoes.

I1. Risco de grave prejuizo aos credores

A consolidagdo dos empreendimentos s6 beneficia a CEF

20. No caso em vertente, ha grave risco e iminente prejuizo aos credores caso a CEF
prossiga com a consolidagdo dos imdveis, uma vez que privara a Casaalta de receber os
valores oriundos de trés empreendimentos, os quais sdo imprescindiveis para o pagamento
das obrigacgdes firmadas com o Plano de Recuperagao Judicial.

21. E, como se sabe, ao mesmo tempo em que pretende consolidar os Iméveis, a CEF
se recusa a assinar os novos contratos oriundos desses mesmos empreendimentos,
impedindo o recebimento de valores que poderiam ser utilizados para pagamento da di-
vida.

22. Existe uma situagao atipica nesse caso, em que a principal atividade da Recupe-
randa - e o sucesso desta Recuperacao Judicial — depende da formalizacdo de con-
tratos de compra e venda de imoveis com a CEF. Nao se trata de um ou de outros parcos
Bancos, credores, que possuem uma relacao de parceria ou de fornecimento de emprés-
timos. Neste caso, a relagéo € unica e, portanto, fundamental para a continuidade da ope-
racao da empresa, eis que a Casaalta constroi empreendimentos imobiliarios integralmente
direcionados ao programa habitacional federal, Minha Casa Minha Vida.

23. A Casaalta teve que lidar recentemente com 13 distratos em relagdo aos empre-
endimentos Drummond e Cecilia Meirelles, ocasionando uma perda de liquidez significa-
tiva de R$ 1.626.125,73, além de se recusar a assinar novos contratos dos dois empreen-
dimentos que totalizam R$ 4.010.030,88 em vendas estagnadas exclusivamente por culpa
da CEF.

24, Deste modo, a situagao se encontra insustentavel, eis que, ao mesmo tempo em
que a CEF tenta consolidar os iméveis, deixa de assinar ou formalizar novos contratos pre-
judicando operacado da Recuperanda, o que reflete no cumprimento do Plano e o paga-
mento dos credores, condenando a empresa ao insucesso.

25. Nesse caso, a consolidagao dos imdveis beneficia exclusivamente a CEF em detri-
mento de toda a coletividade de credores, garantindo o pagamento de seu crédito — que é
inferior ao valor de venda das unidades ainda existentes em cada empreendimento.
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26. Em outras palavras, no cenario em que os imdveis permanegam com a Recupe-
randa, ndo so sera possivel o0 pagamento dos valores que a CEF considera como devidos,
mas também a obtengao dos valores necessarios ao cumprimento das obrigagoes firmadas
com o Plano de Recuperacao Judicial.

27. A medida beneficia inclusive a CEF, para quem podera ser destinado o sobejo das
projecdes de vendas':

. L BONUS paraVenda Projegdo devendas | .\ do Sobejo a ser
Empreendimentos | | °ca0 da Divida Forcad das Unidades recebido pela CEF
- (cf. notificagdes) Srcass restantes. (100% das L=
com a consolidagao
25% unidades)

ARBORETTO R$ 1.752.448,62 R$ 160.500,00 R$ 4.012.500,00 R$ 2.260.051,38

CECILIA MEIRELLES RS 2.098.834,48 RS 136.500,00 R$ 4.504.500,00 RS 2.405.665,52

DRUMMOND DE ANDRADE RS 3.752.774,41 RS 136.500,00 R$ 9.145.500,00 RS 5.392.725,59

R$ 7.604.057,51 R$ 17.662.500,00 RS 10.058.442,49
‘ - BONUS paraVenda Proje¢do de Vendas Valor do Sobejo a ser

) Posicdo da Divida das Unidades )
Empreendimentos. ) Forcada recebido pela CEF
(cf. notificagdes) restantes. (100% das .
com a consolidagdo
0% unidades)
ARBORETTO R$ 1.752.448,62 R$ 214.000,00 R$ 5.350.000,00 R$ 3.507.551,38
CECILIA MEIRELLES R$  2.098.834,48 R$ 182.000,00 R$ 6.006.000,00 R$ 3.907.165,52
DRUMMOND DE ANDRADE RS 3.752.774,41 RS 182.000,00 RS 12.194.000,00 RS 8.441.225 59
R$ 7.604.057,51 R$ 23.550.000,00 R$ 15.945.942,49
28. Ou seja, caso se autorize a consolidagao dos trés empreendimentos, a CEF nao s6

recebera integralmente o valor dos mencionados empreendimentos, como também impe-
dira que os demais credores concursais recebam os valores acima estimados com a pro-
jecdo de vendas, de, aproximadamente, R$ 17.662.500,00, que seriam destinados ao pa-
gamento das obrigagdes firmadas com o Plano.

III. Pedidos

29. Feitas essas consideragdes, € uma vez evidenciada a competéncia deste D. Juizo
Recuperacional, a auséncia de decisao definitiva sobre a natureza do crédito da CEF e o
potencial risco ao cumprimento das obrigagdes firmadas com o Plano, requer-se:

a) Seja determinada a suspens&o das discussGes em relagéo ao crédito da CEF
nesses autos, com a determinacéo de instauragao de incidente proprio a fim
de analisar-se individualmente os contratos detidos com a credora, a ser acom-
panhado pelo Administrador Judicial;

' As planilhas consideram a incidéncia de bonus para venda rapida (em 25%) ou ndo.
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b) A expedigéo de oficio ao 1° Oficio de Registro de Imdveis de Araraquara/SP e
do Oficio de Registro de Imoveis de Araras/SP, para que se abstenham de re-
gistrar a consolidagao da propriedade dos imdveis até que seja obtida decisao
final no incidente mencionado acima e

¢) Aintimag&o pessoal da CEF para esclarecer o motivo de n3o ter sido apresen-
tado o respectivo incidente de analise do crédito.

Sao Paulo, 26 de margo de 2025.

Tiago Schreiner Lopes Alceu Rodrigues Chaves
OAB 194.583/SP OAB/PR 29.073
Guilherme Franca Luciano Hinz Maran
OAB 324.907/SP OAB/PR 29.381

Bruna Alves de Andrade Azevedo Thais Abreu Carvalho
OAB 420.497/SP OAB 474.249/SP
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