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LAUDO DE AVALIACAO
TERRENO - Mat. 20.318
Curitiba - PR
ENDERECO DO IMOVEL cODIGO DO IMOVEL
R. Benedito Carollo, 2.421 Imével 18.095.281
Riviera
Curitiba - PR

Curitiba, 14 de novembro de 2023
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MAONIO

ENGEMNHARIA

RESUMO DA AVALIACAO

IDENTIFICACAO

Cédigo do imdvel 18.095.281

Nome do Imodvel Terreno

Endereco R. Benedito Carollo, 2.421
Bairro Riviera

Cidade — UF Curitiba - PR

PROPRIEDADE

Proprietario

SOCIEDADE MAFRENSE DE ENGENHARIA LTDA.

Documento Matricula 20.318
Registro de Imdveis 8° Oficio do Registro de Imdveis da Comarca de Curitiba-PR
Ocupantes Sra. Marina, Sr. Pedro, Sr. Anderson e outros.
Tipo de ocupagdo Irregular
AREAS DO IMOVEL
Area de terreno da Matricula 80.030,00 | m?
Area de terreno pela Indicacéo Fiscal 36.300,00 | m?
Area construida N3o considerada | m?
VALORES
Valor do RS 4.039.000,00
imovel (Quatro milhoes, trinta e nove mil reais)
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LAUDO DE AVALIACAO

1. SOLICITANTE
JUIZO DE DIREITO DA 22 VARA DE FALENCIAS E RECUPERACAO JUDICIAL FORO CENTRAL DA
COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA-PR

2. PROPRIETARIO

SOCIEDADE MAFRENSE DE ENGENHARIA LTDA.

3. OCUPANTE
SRA. MARINA, SR. PEDRO, SR. ANDERSON E OUTROS.
4. FINALIDADE

PERICIA JUDICIAL

5. OBIETIVO

O objetivo do presente laudo é determinar o valor de mercado do imdvel.

6. OBIJETO

O objeto da avaliacdo é o imdvel que se forma a partir do terreno da matricula 20.318 do 82. Oficio
do Registro de Iméveis da Comarca de Curitiba-PR.

0O imével se localiza a R. Benedito Carollo, 2.421, no bairro Riviera, da cidade de Curitiba-PR.
Area de terreno constante da matricula: 80.030,00 m2.

Area de terreno constante da Indicacdo Fiscal: 36.300,00 m2.
Area construida n3o considerada.
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7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

7.1.

7.2.

PRESSUPOSTOS
Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis
Urbanos).
Na determinagdo do valor considera-se que toda a documentagdo pertinente encontra-se
correta e devidamente regularizada, e que ofs) imodvel(eis) objeto estdo livres e
desembaragados de quaisquer 6nus, em condigdes de serem imediatamente comercializados
ou locados.
Os custos de regularizagdo e a perda de valor por 6nus ou condigdo dominial ndo sao
considerados na determinacdo do valor do imdvel, salvo quando explicitados nos célculos;
podendo estar inseridos na determinagao do valor final ou apresentados a parte.

RESSALVAS
= Matricula data de 26/04/2021.
* Na Matricula consta a drea total de terreno de 80.030,00 m?, conforme demonstra figura abaixo:

REGISTRO DE IMOVEIS
Somevoee | REGISTRO GERALJ( , wonen

2.0 andar - Sale 3 = Fone Z33-4107T

T"ULAE' BRICA =
ITALO CONTI JUNIOR (MATR cuLan:-20318
. P, F. 004058559/ 1%

FiCHA

IMOVELT - Constituido pelo Lote de terreno com a ireatﬁé ED.DEU,GD:
metros guadrados, sem benfeitorias, situado em Colonia Riviere, no=
Distrito de Campo Comprido, nesta Capital, partindo do ponto QOFF =
cravade 3 margem da estrada Colonial, pels margem da mesma estrada=
com rumos 542 48" NO, meds 107,47 metros, daf & direita com rumo Q0%
52" WE, mede 20,53 metros, com rumo 072 50' NHE,mede 39,25 metros, =
com rume 30% 42' NE, mede 27,63 metros, defletindo 3 esquerda com =
rumo 49%¢ 36' WO, mede 38,37 metros, com rumo 759 45' NO, mede 55,88
netros, com rumo 88¢ 37' NQ, mede 63,%% metros, com rumo 63¢ 0%' S50
mede 42,63 metros; com rumo 792 11" 850, mede 23,64 metros; com rumo
889 26' SO, mede 22,30 metros; com rumo 729 54' HO, mede 16,87 me-
tros; confrotnarde com terrenos de José Potulski, dal defletindo 3
esguerda, por linha reta e seca;, com rumo de 072 B6' SE, meds 203,50
metrus, confrontando com terrenos de Joao Kaminski; dal defletindo=
i esquerda, por linhas secas, com rumc 689 26' SE, mede 133,50 me =
tros e com rumo 669 5F' BE, medindg 166,30 metros, confrontando com
terrenos de Wadeco Homann e José@ Schultz; dai defletindo 3 esguerda
com rumc 6% 34" NBE mede 212,75 metros, confrontando com terrencs =
de Pedro Mochanski, até cOPP em que f£ez principio. - INCRA: - sch=
ne 701092.020,.109/2; 3rea Lotals 8,5; &rea explorada: 8,5; area ex
plotdvel &,5; mddulo 11,6; n9 de mddulos 0,73; FMP: - §,5. -
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= Pela descrigdo da matricula com rumos e distancias, pode-se chegar a um formato aproximado
do imével conforme figura abaixo:

:Esht;io Angule  Rumo Thistancia Confrontante

1 6443 NO 107,47  estrada colonial 350
2 052 NE 20,53

750 NE 3925

3042 NE 27.63 -

1936 NO 3337
7545 NO 55,88

(PR = I

83,37 NO 63,99 i /
63,09 SO 42.63
7311 SO 13.64 j
10 83,26 S0 22,30
11 7154 NO 1687  José Pombsld o
12 756 SE 20350 Jodo Kaminski \[
13 6826 SE 133.50
. | 66,56 SE 166,30 Wadeco Homann & José Schuliz

ik
=trign

634 NE 212,75 Pedro Mochanski

o

=
o @ -

[N
==

"
g

Desenho da matricula.

= A Declaragdo Unificada de Cadastro do Imével com a Indicagdo Fiscal 29.074.020, refere-se a
matricula 20.318 e consta &rea total do lote de 36.300,00 m?, conforme abaixo:

= PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
v SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
9 SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANCAS E ORCAMENTO
F = Folha 1 de 1
DECLARACAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL 123531/2023

Identificagdo do Imédvel

Inscrigdo Imobiliaria Indicacao Fiscal Sublote

69.1.0002.0724.00-6 29.074.020.000-6 0000

Planta de Loteamento Lote na Planta Quadra na Planta

PLANTA NAO APROVADA

Registro de Imdveis Imédvel Localizado em Perimetro
CIRC: 8% MATRIC: 20.318 REG: 001 LIVRO: ﬁano

Area e Testadas Oficiais do Lote

Area do Lote Posicio do Lote Nimero de Testadas
36300,00 Meio de quadra 1

Logradouro Numero Lado Testada

N.992. R. BENEDITO CAROLLO 2421 impar 95,00

Trecho da Declaragdo Unificada
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= Através do site https://geocuritiba.ippuc.org.br/mapacadastral/, obtivemos o Mapa Cadastral
do imdvel constante na Prefeita Municipal de Curitiba, e 0 mesmo possui drea de 36.300,00 m?
com o seguinte formato:

Mormal

Territonal

306300000000

a2
RIVIERA
3
Unidsde
Regional CIC

Mapa Cadastral do Imével

=  Foisolicitado a Prefeitura Municipal de Curitiba através do Protocolo 01-246460/2023, mais
informacGes deste imdvel, e questionado o porqué da diferenca da area de matricula e a area
cadastrada, a qual respondeu o seguinte: “...Para a continuidade da andlise, solicitamos a
planta arquivada ou um Croqui arquivado em Registro de Imdveis que demonstre a drea
descrita na matricula 20.318 da 82 CRI, ou um levantamento topogrdfico atual com ART do
profissional responsdvel para que possamos locar no mapa cadastral a drea de 80.030,00 m?
dentro da I.F 83464001. Solicitamos a cdpia da matricula atualizada emitida nos ultimos 90
dias e também o termo de corregéio de drea assinado pelo proprietdrio do lote descrito na
matricula 20.318 da 82 CRI e de I.F. 29.074.020...”.

R. Sta. Catarina, 65 s402A — 80620-100 — Curitiba-PR — Fone:(41)3343-4912
www.patrimonio.eng.br — patrimonio@patrimonio.eng.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIS8F ML3YD KT7U7 QW4MK




PROJUDI - Processo: 0000972-13.2015.8.16.0037 - Ref. mov. 3153.5 - Assinado digitalmente por Nadia Macarios:39377598915
20/11/2023: JUNTADA DE PETI(;AO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

7/64
MANIO

ENGEMNHARIA

= Fazendo uma sobreposigdo entre o formato e area do imdvel constante da matricula
(contorno vermelho) e o constante do mapa cadastral da Prefeitura Municipal de Curitiba
(preenchimento azul claro), obtivemos o seguinte:

I.F. 29.074.020

I.F. 29.074.021

Comparativo Matricula x Mapa Cadastral.

= O desenho da Matricula (em vermelho) avanga nas Indicag¢des Fiscais 29.074.021 e 29.075.037.

= Foisolicitado a Administradora Judicial os documentos para dar andamento do protocolo. Até
o momento do fechamento do laudo ndo foram encaminhados. Assim que recebermos
daremos o andamento do protocolo para a regularizacdo do imdvel junto a Prefeitura
Municipal de Curitiba.

= Para fins de calculo do valor do terreno, consideramos a drea de 80.030,00 m? constante da
Matricula 20.318.

= O imdvel encontra-se ocupado por loteamento de casas.

= Acesso ao imovel se da pela Estrada da ColOnia Riviera.

= Sra. Marina, ocupante de uma das casas, nos informou que desconhece a propriedade de
Sociedade Mafrense de Engenharia Ltda., e que adquiriu 2 lotes no imdvel e reside ali ha 2 anos,
comentou também que o Sr. Pedro, morador da primeira casa é o mais antigo que ali reside e
poderia prestar maiores informagdes, porém o mesmo nao se encontrava no local, assim como
o Sr. Anderson morador de outra casa, que também nao foi localizado.

=  Constam dividas de IPTU em aberto deste 2.013. A relagdo de débitos encontra-se no ANEXO 4
— Documentos.

= Compareceu na vistoria o Dr. Inor (Representante da Administradora Judicial).
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7.3. FATORES LIMITANTES
u A avaliagdo se baseia:
(o] Na documentacgao fornecida, constituida por: Autos 0000972-13.2015.8.16.0037.

(o] Em informagdes constatadas in loco quando da vistoria do imével, realizada em 4 de
outubro de 2023.
(0] Em informacOes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local: vendedores,

compradores, intermediarios, entidades de financiamento e 6rgdos publicos.
. Sendo que:

(o] Serdo apontadas as diferencas entre a documentacdo e a realidade do imodvel.

(o} Serdo confirmadas as medidas do imdvel, sem instrumento de precisdo, aceitando-se
diferencgas de até 5%.

(0] Serdo levantadas as dreas que nao possuem outra fonte de informagao, sendo a precisdo

de + ou — 10%.

8. IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

8.1. TERRENO
o Matricula 20.318 com area total de 80.030,00 m? (vermelho).
(o] Declaragdo Unificada de Cadastro de Imével com area total de 36.300,00 m? (azul).

e SITUACAO
Meio de quadra— 1 frente [ Meio de quadra — 2 frentes
[ Esquina [1Duas esquinas [ Quadra inteira
[ Varias testadas ] Acesso por serviddo [J Encravado
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MONIO
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TOPOGRAFIA

] Plano — no nivel da rua
[ Aclive - leve

[ Declive - leve
Ondulado

SERVICOS PUBLICOS

IMOVEL SERVIDO DE:
Rede de 4gua
I lluminag&o Publica
[ Gas canalizado
] Transporte coletivo

SERVICOS URBANOS
NUM RAIO DE 1 km HA:

] Comércio e servigos gerais
[] Seguranca publica
O Igreja

RESTRICOES DE USO

[J Plano — acima do nivel
CJAclive - moderado
[IDeclive - moderado

[ Escarpado

Energia elétrica
Rede telefonica
[ Pavimentagdo

Comeércio e servigos vicinais

[ Posto de saude/hospital
O Rede bancéria
Lazer e recreacdo

[J Plano — abaixo do nivel
1 Aclive - acentuado

[] Declive - acentuado

] Em platds

[J Rede de esgoto

[ Rede de aguas pluviais
[ Guias e sarjetas
Coleta de lixo

[ Estabelecim. de Ensino
O Correio
[J Hotel/pousada

Cursos d’agua e nascentes: Lote atingido por Zona de Preservacdo de Fundo de Vale.
Cobertura vegetal: Lote atingido por bosque nativo relevante 69.1-16-01. Lote atingido

por Area de Preservacio Permanente (APP), estabelecida pela Lei Federal n® 12.651/2012. Area

de Protecdo Ambiental do Passauna - Decreto 924/2021

Faixa ndo edificavel: Lote atingido por faixa ndo edificavel referente previsdo de

alargamento de rua

Sujeito a inundagdo: Ndo
Outros: -
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e  LEIDEZONEAMENTO

X Zona: Z0OO.1 - ZONA DE OCUPACAO ORIENTADA

Classificagéo dos Usos  para a Matriz : ZOO.ZONA DE OCUPAGAO ORIENTADA - APA PASSAUNA 1.Y

USDS PERMITIDOSHABITACIONALS COEF. | ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAD TAKA RECUD FRONTAL
APROV. | BASICA |BASICO % PERM. {m) MINIMO
BASICO [(pavtos.) | M2 MiN. %
Habitagio Unifamiliar 04 2 20 80 10.00 m
Habitagio Unifamiliar em Série 04 2 20 80 10.00 m
USOS FERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. | ALTURA | FORTE TAXA DE OCUFAGAD TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA |BASICO % PERM. {m) MINIMO
BASICO [{pavtos) | M2 MIN. %
Comércio & Servigo Vicinal 0.4 2 200 20 80 10.00 m
Comércio & Servigo de Bairmo 0.4 2 200 20 80 10.00 m
USOS PERMISSIVEIS HABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAD TAXA RECUQ FRONTAL
R e APROV. | BASICA |BASICO % PERM. {m) MINIMO
creenn BASICO |{pavtes.) | M2 MiN. %
Habitagio Transitbria 2 04 2 20 80 10.00m
Habitagio Transitbria 1 04 2 20 80 10.00 m
Habitagdo Institucional 04 2 20 80 10,00 m
USOS PERMISSIVEIS NAO HABITACIONAIS | COEF. [ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAC TAXA RECUD FRONTAL
A critério do CMU AFROV. | BASICA |BASICO % FERM. (m) MINIMO
emena co BASICO |{pavtos) | M2 MiN_ %
Estabelecimentos Agroindustriais. 04 2 20 80 10.00 m
Comunitrie 3 - Ensinc 04 2 20 80 10.00 m
Armazéns e Silos para produtos agricolas 04 2 20 B0 10,00 m
Comunitirio 2 - Cultura 04 2 20 60 10,00 m
Comunitério 2 - Lazer 04 2 20 i) 10,00 m
Restaurante 04 2 20 i) 10,00 m
Atividades de ransformagio artesanal 0.4 2 20 60 10,00 m
CQutras afividades e servigos afins as atividades de 04 2 20 a0 10,00 m
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Zona: ZCVS.1 - ZONA DE CONSERVACAOQ DA VIDA SILVESTRE - APA PASSAUNA

QUADRO X

AREA DE PROTECAO AMBIENTAL DO PASSALINA - APA PASSAUNA

ZONA DE CONSERVACAQ DA VIDA SILVESTRE - ZCVS (1)

ocuracAD
11S0s ] )
PARAMETROS BASICOS
TAXADE THADE | AFASTAMENTO | DT
DCUFH?E'-CI RECUCHm) (PERMEABLIDMDE( DAS DMISAS festada x
" . | = %) m) Yz
- - g COERCIENTE DE ALTURA | PORTE area)
PEF o
PERMITEGS ERMESNES | provemanenTs (cal| fpaimenios) | ()
MAX. MIN MM, M. MM
Lima Habitagio

UniEamikar por bofe {2)
o [3NNE] (B)
z
o] \Uma habitagao
o A complementas por lobe
g Ren?mfo&gao [am cagein
i | s PISHASIE)
T expecies rafivas
Q
o
z
ﬁ Pesquisa cismiica (2) 02 2 0 10 a0 5 i)
=
z
Q
Q
z
o Afvidades de educacio
% ambienial (2)
§ | Fecwpemgiods
g amas degradadas

Marejo ssientada da

biota {2)

Clbsenvagies:

{1} - Profbides fodos os demais LE0s ndo previstos neste Decrelo

(2) Medianie icenca prévia da SMMA

) Somente em bies intaimente inseridos na faika de consenago.

{4) Mos iptes eslenies com a%a supenora 20.000 m2, serd pemnisshel uma habitagio unifamiiar a cada 2 ha.

{5} Cbsenande-ze & legisfapBo ambiental que rata do core de vegetacio no Estado do Parana.

{6} Proibido qualguer fipo d2 parcelamenio e subdivisda.

(T} Adendes legislagin especica

(8) A crtnio do CMU
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Zona: ZPFV - ZONA DE PRESERVACAO DE FUNDO DE VALE - APA PASSAUNA

QUADAD IX
AREADE PROTECAD AMBEENTAL D] PASSALNA - FPAPASSALM
A DE PRESERVACAQ DE FUND) DE VALE -ZPEV ()

DORAGHD
B
PARANETROSBARL S
OEFENEE | AT | PORTE | THME WA | o | moss
. CECENTEE | ATURR | PORTE 0E [ IETHENTD | PACRAO
ERWTTS PERMESNE] f i) | P 'k
FEMTLOS FRENES | e o et ] (s 0 FRELINE ||
i E]
Q
o
z
a " . Plesquiza ceniica 2
ap | FemuiE
1 4 |Forsiz com espicies
%5 e
':'E stonapio antizml ]
i1
_-3 [ Adviades e pernia
3 B agziakda el

[esamgdes

|1|- Praibides s 05 demak s rl previss aece [eoeln

(1) Meartz feerga praiia da SMUA

8.2. BENFEITORIAS

N3o consideradas.
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9. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado imobiliario de Curitiba é classificado como aquecido em fungdo:

dos altos precos praticados;

da diversidade de imdveis comercializados;

da boa quantidade de transagdes;

da grande movimentagdo na construgdo civil e

do grau de urbaniza¢do e adensamento da cidade.

A inser¢ao do imdvel avaliando dentro do mercado imobiliario local é:

boa pela especificidade do imovel;

bom pelo porte do imdvel;

bom pelos outros usos que o imével pode abrigar;

ruim pela localizagdo;

ruim pela ocupagao irregular no imovel;

ruim pelo baixo coeficiente de aproveitamento do terreno e
ruim pelas restricoes de uso.

As opgoes de uso do imdvel sdo:

residencial
condominio de chacaras de lazer.

Conclui-se que:

O imével é de LIQUIDEZ BAIXA.
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10. METODOLOGIA

11.

As metodologias de avaliagdo utilizadas sdo as constantes da norma de avaliagdo de bens NBR-14.653
e sdo aplicadas conforme o tipo do imdvel, o mercado imobilidrio em que ele se insere e o objetivo da
avaliagao.

Para a determinagdo do valor de mercado é aplicado o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado. Na impossibilidade de aplicagdo deste método faz-se uso dos outros métodos: Método

Evolutivo, Método Involutivo e Método da Capitalizagdo da Renda.

Em funcdo da finalidade da avaliagdo — Pericia Judicial — o presente trabalho determina:
= O valor do terreno

10.1. METODO PARA AVALIAGAO DO TERRENO

Para determinar o valor do terreno é utilizado o método comparativo direto de dados de mercado,
descrito pela NBR-14.653-2:2011 da ABNT, sob o titulo de: Avaliagdo de Bens — Parte 2: Imdveis Urbanos.

O método comparativo direto de dados de mercado identifica o valor do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra. No tratamento
dos dados podem ser utilizados, alternativamente e em fung¢do da qualidade e da quantidade de dados
e informacgdes disponiveis o tratamento por fatores ou o tratamento cientifico.

Neste trabalho da-se prioridade incondicional ao tratamento cientifico, a inferéncia estatistica,
através de modelo de regressdo linear a multivariaveis. E condi¢so necessaria para a aplicacdo do método
a existéncia de um conjunto de dados que permita estabelecer uma amostra do mercado imobiliario, e
que possa ser tratada estatisticamente.

Na impossibilidade de aplicagdao do método comparativo ou na inadequag¢do da amostra em relagdo
ao imdvel avaliando aplica-se o método involutivo. O método involutivo para identificagdo do valor de
mercado de um terreno se baseia no aproveitamento eficiente do terreno e num modelo de viabilidade
técnico-econdmica. O estudo de viabilidade considera um empreendimento hipotético compativel com
as caracteristicas do terreno e com as condi¢gdes do mercado no qual esta inserido, considerando
cenarios vidveis para a execucdo e a comercializagao do produto.

VALOR

11.1. VALOR DO TERRENO
Conforme o Anexo 2 — Avalia¢do do terreno.
Valor do terreno = RS 4.039.000,00
(Quatro milhdes, trinta e nove mil reais).
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12. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

12.1. AVALIACAO DO TERRENO
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
Grau de Fundamentacdo I
Grau de Precisdo lll

13. CONCLUSAO

13.1. VALOR

Valor do terreno: RS 4.039.000,00

(Quatro milhdes, trinta e nove mil reais).

14. ANEXOS

Anexo 1 — Documentacgao fotografica
Anexo 2 — Avaliagao do terreno
Anexo 3 — Especificagdo da avaliagdo
Anexo 4 — Documentos

YV VYV

15. ENCERRAMENTO

15.1. Local e data

Curitiba, 14 de novembro de 2023

15.2. Responsdveis Técnicos
Profissional: ~ Carlos Eduardo Kiche Nadia Macarios
Titulo: Engenheiro Civil Engenheira Civil
CREA: PR-81.399/D PR-14.076/D
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ANEXO 1 - DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

ANEXO 1

DOCUMENTACAO
FOTOGRAFICA
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ANEXO 1 - DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

1. R. Benedito Carollo, sentido sul, imdvel
em ambos os lados. Edificagdo azul onde
reside o Sr. Pedro, morador mais antigo.

2. Edificagdo — ndo foi localizado o morador.

3. Edificagdo — ndo foi localizado o
morador.
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ANEXO 1 - DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

4. Edificagdo — Sr. Marina reside ha 2
anos

5. Edificagdo — Sr. Anderson.

6. R. Benedito Carollo, sentido sul,
quase divisa com lote de indicacdo fiscal
29.074.009.
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ANEXO 1 - DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

7. Detalhe de 9 (nove) medidores de
energia junto a Estrada da Col6nia.

L

L v
Cusmde CLERTEEL PH
5 DA

8. Detalhe de uma fatura de energia localizada no Quadro
de medidores da Unidade Consumidora 102653437,
contendo o nome de Lucimara Machado.
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ANEXO 1 - DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

Perimetro do imodvel.

Google Earth

Vizinhanga do imdvel.
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ANEXO 2 - AVALIACAO DO TERRENO

ANEXO 2

AVALIACAO
DO TERRENO
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ANEXO 2 - AVALIACAO DO TERRENO

AVALIACAO DO TERRENO

1. METODOLOGIA

Para determinar o valor do terreno é utilizado o método comparativo direto de dados de mercado,

descrito pela NBR-14.653-2:2011 da ABNT, sob o titulo de: Avaliacdo de Bens — Parte 2: Imdveis Urbanos.

O método comparativo direto de dados de mercado identifica o valor do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra. No tratamento
dos dados podem ser utilizados, alternativamente e em fungdo da qualidade e da quantidade de dados
e informagodes disponiveis o tratamento por fatores ou o tratamento cientifico.

E condicdo necesséria para a aplicacdo do método a existéncia de um conjunto de dados que permita
estabelecer uma amostra do mercado imobilidrio, e que possa ser tratada estatisticamente.

Uma vez determinada a amostra de referéncia, procedemos a escolha das varidveis que tem
influéncia no valor do imdvel.

Valor/m? = valor total / drea do terreno. Variavel Dependente

Area do terreno = varidvel quantitativa, drea total do terreno em m2. Crescimento
negativo.

Coef. Aprov.* = variavel proxy, coeficiente de aproveitamento do terreno conforme a lei
de zoneamento. Crescimento positivo

PGV = varidvel proxy dada pela Planta Genérica de Valores de Curitiba. Crescimento
positivo.

Restricao = varidvel quantitativa que indica o percentual de area do terreno com
restricdo de uso (cobertura vegetal, rios, corregos, nascentes, faixas de drenagem, areas
sujeitas a inundagdes/alagadas, projetos de ruas, etc.) Esses percentuais sdo estimados
através de imagem do Google Earth, em informac¢Ges constantes do GeoCuritiba e das
Consultas Informativas dos Lotes dos iméveis. Crescimento negativo.

Tempo = varidvel quantitativa que indica o tempo em meses da pesquisa, sendo 1 para
out/23, 2 para set/23, e assim por diante. Crescimento negativo.

* varidveis desabilitadas por ndo passarem nos testes de hipdteses, por ter comportamento inverso ao
esperado ou por correlagdo com outra varidvel.
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ANEXO 2 - AVALIACAO DO TERRENO

2. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS

Periodo da pesquisa: de 21/01/2020 a 02/10/2023

Tratamento dos dados: Estatistica Inferencial - Regressdo a multi-variaveis

Numero de dados: 80 elementos, sendo 72 efetivamente utilizados.

Foram verificadas todas as Consultas Informativas dos Lotes dos elementos constantes da Amostra
com o objetivo de verificar todos os parametros constrututivos, de uso do solo e quando as restricdes

existentes no

imovel.

A amostra encontra-se explicitada no final deste anexo.

3. ANALISE

ESTATISTICA

Para o calculo do valor unitario do imével avaliando foi definido o modelo estatistico que se encontra
no final deste anexo, com a seguinte ordem de apresentacéo:

L

Resultados: descreve o modelo apresentando informagdes complementares, resultados
estatisticos, normalidade dos residuos, outliers do modelo, significancia dos regressores,
equacao de regressdo e correlagdes entre as variaveis.

Equacao de Regressdo e testes da equagdo: apresenta a equacgdo da regressdo, a forma e o
comportamento de cada varidvel e os testes da equacdo para cada variavel de forma
numeérica e de forma grafica.

Residuos: apresenta de forma numérica e gréfica os valores observados e calculados para
cada variavel do modelo, e os consequentes residuos absolutos, relativos e padronizados.
Teste de aderéncia: apresenta graficamente a relagdo entre os valores observados e
calculados e a distribuicao das frequéncias dos residuos padronizados em relagdo a curva
normal.

Projecdo de valores: onde se calcula o valor unitario do imével avaliando em fungao das suas
caracteristicas em relacgdo as variaveis do modelo.

4. CALCULO DO VALOR UNITARIO

Na sequéncia apresenta-se o cdlculo do Valor Unitario do terreno, fixadas suas caracteristicas em

relagdo as va

ridveis. O Valor Unitdrio é calculado para o Intervalo de Confianca de 80%. Em funcdo do

intervalo de confianga e do valor adotado apresentam-se o Campo de Arbitrio e o Intervalo de Valores

Admissiveis.
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ANEXO 2 - AVALIACAO DO TERRENO

Devido a amostra conter somente elementos em oferta de mercado, deve-se aplicar um fator de regateio
de 10% ou 0,90 sobre os valores projetados.

Dados: Area do terreno: 80.030,00 PGV: 106,19 Restri¢do: 79

Intervalo de confianga

Area Limite Estimativa Limite
Enderego , . . .
construida superior central inferior
R. Benedito Carollo, 2.421 " 56,70 50,47 44,94
" 80.030,00 4.537.701,00 4.039.274,16 3.596.308,11
Campo de arbitrio
Area Limite o Limite
Enderego ) i Valor médio . )
construida superior inferior
R. Benedito Carollo, 2.421 58,04 50,47 42,90
80.030,00 4.644.941,20 4.039.274,16 3.433.287,00
Intervalo de valores admissiveis
Area Valor Valor
Enderego ) . Valor adotado L.
construida maximo minimo
R. Benedito Carollo, 2.421 " 56,70 50,47 44,94

80.030,00 4.538.000,00 = “¥eEicHe/00f0/0] 3.596.000,00

5. VALOR DO TERRENO

Valor do terreno = Area do terreno x Valor unitério
Valor do terreno = 80.030,00 m2 x RS 50,47/m?
Valor do terreno = RS 4.039.274,16
Valor do terreno adotado: RS 4.039.000,00
(Quatro milhoes, trinta e nove mil reais)
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TABELA DE APRESENTAGAO DA AMOSTRA

1 * Estrada Delegado Bruno de Almeida Campo de Santana F Imob 98780-8447 02/10/23 98.069,00 184,80 80 0,40 1 1.100.000,00 11,22
2 R. lliria Maria Zonta Bonato Umbara Newcore (11) 4580-4274 02/10/23 79.000,00 117,23 76 0,40 1 3.999.460,00 50,63
B R. Edmundo Eckstein, 2.100 Riviera Possoli Imoveis 3011-5588 02/10/23 74.200,00 106,19 80 0,20 1 7.200.000,00 97,04
4 R. Orlando Peruci Butiatuvinha 212 Imoveis 4102-3413 02/10/23 68.607,00 126,88 60 0,40 1 5.000.000,00 72,88
5 R. Felicio Laskoski, 988 Riviera Bidese 3039-3314 02/10/23 43.943,00 148,95 57 0,40 1 7.500.000,00 170,68
6 R. Edmundo Eckstein, 1.551 Augusta Aporto Iméveis 3285-8014 02/10/23 36.600,00 113,08 30 0,40 1 7.000.000,00 191,26
7 R. dos Palmenses, 4.292 Séo Miguel Paradiso Iméveis 99265-3757 02/10/23 32.596,00 113,08 27 0,60 1 9.886.680,00 303,31
8 * R. Clara Sliwkin Knopfholz, 509 Butiatuvinha Marcelo S. Oliveira 99870-7000 02/10/23 21.422,50 121,36 33 0,40 1 830.000,00 38,74
9 R. Angelo Pianaro Butiatuvinha Marcio 99640-9768 02/10/23 18.150,00 121,36 41 0,40 1 1.600.000,00 88,15
10 R. José Ordenir de Camargo, 950 Umbara Arbo Il 4040-3939 02/10/23 16.000,00 135,16 80 0,40 1 1.200.000,00 75,00
11 R. Pedrina Accordes Costa, 613 Ganchinho F Imob 98780-8447 02/10/23 13.678,67 223,42 63 0,40 1 3.000.000,00 219,32
12 R. Anténio Geroslau Ferreira, 105 Caiua Rezende Iméveis 3018-9091 02/10/23 10.941,00 113,08 7 0,40 1 1.970.000,00 180,06
13 R. Mario Dybas, 218 Cidade Industrial Lucia Esteves Imdveis 99633-7819 02/10/23 10.797,39 219,28 16 0,60 1 6.800.000,00 629,78
14 R. Angelo Gai, 211 Umbara Jodo Luiz Balliana 99665-3683 02/10/23 9.621,53 222,04 62 0,40 1 1.700.000,00 176,69
15 R. Maria Benato Volpi, 177 e 239 Butiatuvinha Razéo 3028-2060 02/10/23 8.893,90 284,11 70 1,00 1 5.000.000,00 562,18
16 R. Jodo Budel, 1.175 Butiatuvinha Bellos Iméveis 3019-5254 02/10/23 6.680,00 154,46 15 0,40 1 1.350.000,00 202,10
17 R. Maria Sena da Mota, 27 Sao Miguel L4S (15) 99824-2492  02/10/23 5.332,00 113,08 53 0,40 1 749.900,00 140,64
18 Estrada Colonia Augusta, 1.485 Augusta Ecoville Iméveis 99973-1506 02/10/23 96.361,00 113,08 80 0,20 1 6.500.000,00 67,45
19 R. Ulisses Aurelio Visinoni Séo Miguel J8 Imoéveis 3022-0808 02/10/23 10.000,00 113,08 20 0,40 1 2.200.000,00 220,00
20 R. Ana Gabardo Negrelli, 500 Umbara Guidini Iméveis 3283-6965 02/10/23 90.000,00 135,16 60 0,40 1 14.000.000,00 155,56
21 * R. Justo Manfron, 4.533 Lamenha Pequena Ponto Mil 99941-8789 02/10/23 72.568,00 129,64 70 0,20 1 3.450.000,00 47,54
22 Estrada Delegado Bruno de Almeida, 5.969 Campo de Santana  Imobilidria Sdo Paulo 3642-3210 02/10/23 65.787,00 176,53 66 0,40 1 11.800.000,00 179,37
23 Rod. Contorno Norte , 2.571 Butiatuvinha Paradiso Iméveis 99265-3757 02/10/23 242.000,00 121,36 60 0,40 1 36.300.000,00 150,00
24 R. Brasilio Cuman, 2.190 Séo Braz Paradiso Iméveis 99265-3757 02/10/23 140.000,00 121,36 50 0,40 1 28.000.000,00 200,00
25 * R. Alexandro Glenski, 660 Ganchinho Cilar 3336-0008 02/10/23 126.239,00 59,30 22 0,20 1 19.000.000,00 150,51
26 Estrada Delegado Bruno de Almeida, 2.635 Campo de Santana Onmob 3121-0070 02/10/23 63.045,00 371,00 32 1,00 1 23.000.000,00 364,82
27 R. Adao Rocion, 201 Orleans DME Ass. Imob. 3336-5566 02/10/23 63.035,00 113,08 80 0,20 1 6.000.000,00 95,19
28 Av. Manoel Ribas, 9.420 Butiatuvinha Paradiso Iméveis 99265-3757 02/10/23 34.820,00 199,98 36 0,40 1 17.400.000,00 499,71
29  * R.dos Palmenses, 3.000 Sé&o Miguel Sawasaki Iméveis 3296-9942 02/10/23 19.33242 113,08 9 0,40 1 750.000,00 38,79
30 R. Jodo Volpe, 1.260 Butiatuvinha Linkmob 3027-3439 02/10/23 5.360,00 313,07 63 1,00 1 2.850.000,00 531,72
31 R. Jodo Kalinowski, 355 CIC Firme Imoveis 3022-2400 23/04/21 19.625,00 354,44 1 1,00 30 14.000.000,00 713,38
32 Av. Juscelino K. de Oliveira, 9.950 CIC Martini House 99276-3336 23/04/21 73.412,00 355,83 28 1,00 30 43.000.000,00 585,74
33 R. Mario Dybas, 117 cic RIC Imével Certo 99894-9355 23/04/21 60.198,00 219,28 25 1,00 30 29.104.287,00 483,48
34 R. Wiegando Olsen, 1.100 CiC SZL Imbveis 3025-3366 23/04/21 43.984,00 328,24 2 1,00 30 30.000.000,00 682,07
35 * R.Jodo Bettega, 3.951 cic UK International 99697-0801 23/04/21 31.781,00 306,17 1 1,00 30 31.781.000,00 1.000,00
36 R. Cyro Correia Pereira, 1.900 CiC SZL Iméveis 3025-3366 23/04/21 19.047,00 314,45 53 1,00 30 7.500.000,00 393,76
37 R. Paul Garfunkel, 1.140 CiC Greenville 3016-1100 23/04/21 15.000,00 346,17 1 1,00 30 10.990.000,00 732,67
38 R. Jodo Tokarski, 460 CciC L7 3077-7889 23/04/21 12.831,00 408,24 80 1,00 30 3.300.000,00 257,19
39 R. Méario Dybas, 218 Cic Otiméveis 98898-4548 23/04/21 11.867,00 219,28 16 1,00 30 6.000.000,00 505,60
40 R. Anselmo de Lima Filho, 440 ciC Armazem Imoveis 99797-3864 23/04/21 6.806,00 242,73 41 0,40 30 2.500.000,00 367,32
41 R. Semeador, 395 Cic UK International 99697-0801 23/04/21 5.852,00 317,21 1 1,00 30 6.000.000,00 1.025,29
42 R. Edmundo Eckstein, 2.101 cIC Sabrina Iglesias 3049-1212 23/04/21 5.400,00 113,08 29 0,40 30 767.000,00 142,04
43 Rod. BR 277, 5.733 Cic Capital Imoveis 3078-5151 23/04/21 5.000,00 278,59 1 1,00 30 2.500.000,00 500,00
44 R. Benedito Carollo, 1.272 CiCc Baggio Imoéveis 3015-2727 23/04/21 2.786,00 211,01 1 1,00 30 1.490.000,00 534,82
45 R. Domingos Ribeiro Batista, 232 cic Apolar 3527-3006 23/04/21 1.292,00 340,65 40 1,00 30 877.500,00 679,18
46 R. Paul Garfunkel, 271 Cic Favretto Imoveis 3346-5599 23/04/21 20.000,00 361,34 1 1,00 30 16.000.000,00 800,00
47 R. General Potiguara, 1.327 cic Favretto Iméveis 3346-5599 23/04/21 8.182,34 388,92 1 1,00 30 8.183.000,00 1.000,08
48 R. Manoel Valdomiro de Macedo, 2.373 Cic Favretto Imoveis 3346-5599 23/04/21 4.399,90 550,29 1 1,50 30 5.500.000,00 1.250,03
49 R. Engenheiro Jodo Bley Filho, 160 Pinheirinho Favretto Imoveis 3346-5599 23/04/21 4.716,66 524,09 1 1,00 30 5.000.000,00 1.060,07
50 R. José Antunes Ferreira, 149 Cic Favretto Imoveis 3346-5599 23/04/21 3.304,41 459,27 1 1,50 30 3.300.000,00 998,67
51 Rod. BR 116, 25.075 Tatuquara Live Imob 3014-0202 23/04/21 54.450,00 371,00 70 1,00 30 10.000.000,00 183,65
52 Rod. BR 116, 29.381 Tatuquara Kadu Imoveis 3079-0820 23/04/21 29.363,00 371,00 51 1,00 30 9.000.000,00 306,51
53 R. Oswaldo Ferreira dos Santos, 371 ciC Murilo Gouveia 3072-0065 23/04/21 5.400,84 219,28 1 1,00 30 2.500.000,00 462,89
54 R. Angelo Marqueto, 1.718 CiCc Moro Iméveis 3044-0046 23/04/21 29.245,00 129,64 80 0,40 30 3.600.000,00 123,10
55 R. Lodovico Kaminski, 880 (oi[e3 Sobiech Iméveis 3019-4779 23/04/21 102.404,00 129,64 40 1,00 30 22.650.000,00 221,18
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56 R. Pedro Gusso, 1.537 Cic Diamond 3045-5958 23/04/21 16.110,71 416,51 1 1,00 30 9.000.000,00 558,63
57 Av. Juscelino K. de Oliveira, 9.950 Cic Ortega & Lopes 99850-4423 23/04/21 71.313,21 355,83 38 1,00 30 55.000.000,00 771,25
58 R. Brasilio Ansay, 1778 Cic Oferta Imoveis 3333-4178 23/04/21 1.778,00 340,65 1 1,00 30 950.000,00 534,31
59 R. Domingos Ribeiro Batista, 52 cic Sempre Iméveis 3034-2111 23/04/21 1.150,00 340,65 1 1,00 30 700.000,00 608,70
60 R. Ana Gabardo Negrelli, 500 Umbara Ronqui Iméveis 3278-2709 21/01/20 85.000,00 135,16 45 0,4 46 11.050.000,00 130,00
61 R. Jodo Antonio Zen, 1.500 Lamenha Pequena Kadu Im. 3079-0820 21/01/20 80.339,00 117,23 70 0,4 46 4.900.000,00 60,99
62 R. Nicola Pellanda, 1.364 Umbara Ronqui Iméveis 3278-2709 21/01/20 79.199,50 244,11 30 0,4 46 25.410.000,00 320,84
63 Estrada Delegado Bruno de Almeida Caximba Amorin Iméveis 3027-7808 21/01/20 70.000,00 168,25 30 1 46 14.000.000,00 200,00
64 R. Amélia Gasparin Mazzarotto, 800 Butiatuvinha Fadazan 3223-1534 21/01/20 69.814,00 126,88 70 0,4 46 3.500.000,00 50,13
65 R. Celso Carneiro de Souza Butiatuvinha Fadazan 3223-1534 21/01/20 68.607,00 126,88 69 0,4 46 4.200.000,00 61,22
66 R. Fernando de Noronha, 2.200 Boa Vista RAA Iméveis 3434-2060 21/01/20 57.266,00 481,33 50 1 46 18.000.000,00 314,32
67 R. Theodoro Makiolka, 3.286 Santa Candida Munhoz Iméveis 3018-0046 21/01/20 51.800,00 274,45 25 0,4 46 17.000.000,00 328,19
68 * R. Reinaldo Stocco, 549 Pinheirinho Amorin Iméveis 3027-7808 21/01/20 51.300,00 576,50 41 1 46 61.560.000,00 1.200,00
69 Rod. BR-116 (Linha Verde), 18.805 Pinheirinho Outlet Im. 3121-4142 21/01/20 49.590,00 481,33 1 1 46 40.000.000,00 806,61
70 R. Bortolo Pelanda, 2.828 Umbara Investbens 3026-2505 21/01/20 47.000,00 248,25 25 1 46 16.450.000,00 350,00
71 * R. Nicola Pellanda, 9.576 Umbara Marcelo D'avila 3076-6373 21/01/20 1.375.828,00 104,81 80 0,4 46 51.593.545,00 37,50
72 R. Irmas Nakadaira, 1.373 Campo Comprido FG Iméveis 3078-0800 21/01/20 48.000,00 377,89 10 1 46 22.900.000,00 477,08
73 Rod. BR-116, 25.075 Pinheirinho Live Imobi 3014-0202 21/01/20 54.450,00 371,00 60 1 46 10.000.000,00 183,65
74 R. Lauriana Marcondes Ribeiro, 650 Lamenha Pequena Otimoveis 3044-9800 21/01/20 218.180,00 117,23 59 0,4 46 6.000.000,00 27,50
75 R. Lodovico Kaminski, 880 Augusta Bizineli Iméveis 3018-7181 21/01/20 102.404,00 129,64 40 0,4 46 6.200.000,00 60,54
76 Rod. BR-116, 28.150 Tatuquara Reinaldo 3408-2765 21/01/20 121.000,00 161,36 66 1 46 9.000.000,00 74,38
77 R. Paulo Kissula, 600 Capao da Imbuia Carlos 99238-4219 21/01/20 53.534,00 428,92 3 1 46 45.600.000,00 851,80
78 R. Edmundo Eckstein, 677 Cidade Industrial Kondor Iméveis 3273-1212 21/01/20 189.979,68 233,08 33 0,4 46 35.000.000,00 184,23
79 Rod. BR-277, 6.203 Cajuru Imobilidria X 3025-1414 21/01/20 144.105,00 102,05 60 0,2 46 2.800.000,00 19,43
80 R. Justo Manfron, 729 Santa Felicidade Expert Imdveis 3049-9696 21/01/20 110.000,00 277,21 44 0,4 46 18.000.000,00 163,64

*elementos e variaveis desabilitados
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PROJUDI - Processo: 0000972-13.2015.8.16.0037 - Ref. mov. 3153.5 - Assinado digitalmente por Nadia Macarios:39377598915

20/11/2023: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

SisReN Windows 1.92

Regresséo Linear e Redes Neurais

Modelo:

modelo Curitiba Terreno VND

Data de Referéncia:

sexta-feira, 29 de setembro de 2023

Informacdes Complementares:

Numero de variaveis: 8

Numero de dados: 80

Resultados Estatisticos:

Fisher-Snedecor:
Significancia modelo:

Durbin-Watson:

2,01 - Valor/m?
Nao auto-regresséo 90%

Normalidade dos residuos:

Coeficiente de Correlagéo:
Coeficiente Determinagéao:

Numero de variaveis consideradas: 5

Numero de dados considerados: 72

0,9348169/0,9143760
0,8738826

116,06

0,01

e 66% dos residuos situados entre-1e +1s
e 90% dos residuos situados entre -1,64 e + 1,64 s
e 100% dos residuos situados entre -1,96 e + 1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Variaveis

Area
PGV
Restricao
Tempo

Equacido t-Observado

X -1,53
1/x -11,51
X -8,37
X -4,97

Equacao de Regressao - Direta:

Valor/m? = e/ +7,793012764 -1,536368771E-006 * Area -242,8116272 / PGV -0,0154756282

* Restrigdo -0,01343524289 * Tempo)

27/64

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIS8F ML3YD KT7U7 QW4MK




PROJUDI - Processo: 0000972-13.2015.8.16.0037 - Ref. mov. 3153.5 - Assinado digitalmente por Nadia Macarios:39377598915
20/11/2023: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Correlacoes entre variaveis

o Area
PGV
Restricao
Tempo
Valor/m?

e PGV
Restricao
Tempo
Valor/m?

e Restricdo
Tempo
Valor/m?

e Tempo
Valor/m?

Isoladas

0,39
0,39
0,18
-0,55

0,50
-0,37
-0,81

-0,25
-0,74

0,08

Influéncia

0,06
0,08
0,26
0,18

0,47
0,62
0,81

0,49
0,72

0,52
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PROJUDI - Processo: 0000972-13.2015.8.16.0037 - Ref. mov. 3153.5 - Assinado digitalmente por Nadia Macarios:39377598915
20/11/2023: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Funcao Estimativa

Modelo : modelo Curitiba Terreno VND

Funcdo Estimativa:

Valor/m? = e\

+7,793012764 )

-1,536368771E-006 * Area

-242,8116272 / PGV

-0,0154756282 * Restrigdo

-0,01343524289 * Tempo)

Variavel Valor Médio t Calculado Coef.Equagao Transf. Relac.
Area 49731,0381 -1,53 -1,53637E-006 X -3,63
PGV 245,8147 -11,51 -242,812 1/x 16,46
Restrigao 37,2361 -8,37 -0,0154756 X -11,51
Tempo 24,1528 -4,97 -0,0134352 X -5,87
Valor/m? 339,7037 T-Indep +7,79301 In(x)

Pagina 1de 5

29/64

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIS8F ML3YD KT7U7 QW4MK




PROJUDI - Processo: 0000972-13.2015.8.16.0037 - Ref. mov. 3153.5 - Assinado digitalmente por Nadia Macarios:39377598915

20/11/2023: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

Modelo : modelo Curitiba Terreno VND

Variavel: Area

Amplitude: de 1150 a 242000

Valor Médio: 49731

Valores Calculados: de 366,029 a 252,82

Estimativa p/Area

150.000 200.000

Pagina 2 de 5
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PROJUDI - Processo: 0000972-13.2015.8.16.0037 - Ref. mov. 3153.5 - Assinado digitalmente por Nadia Macarios:39377598915
20/11/2023: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

Modelo : modelo Curitiba Terreno VND

Variavel: PGV

Amplitude: de 102,05 a 550,29

Valor Médio: 245,815

Valores Calculados: de 84,4802 a 586,759

Estimativa p/PGV

Pagina 3 de 5
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20/11/2023: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial
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SisReN Windows 1.92
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Regresséo Linear e Redes Neurais
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Modelo : modelo Curitiba Terreno VND

Valores Calculados: de 595,172 a 175,261

Variavel: Restricdo
Amplitude: de 1 a 80
Valor Médio: 37,2361
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PROJUDI - Processo: 0000972-13.2015.8.16.0037 - Ref. mov. 3153.5 - Assinado digitalmente por Nadia Macarios:39377598915
20/11/2023: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

Modelo : modelo Curitiba Terreno VND

Variavel: Tempo

Amplitude: de 1 a 46

Valor Médio: 24,1528

Valores Calculados: de 463,653 a 253,294

Estimativa p/Tempo

Pagina 5 de 5
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PROJUDI - Processo: 0000972-13.2015.8.16.0037 - Ref. mov. 3153.5 - Assinado digitalmente por Nadia Macarios:39377598915
20/11/2023: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Dac | Preco Valor Estimado | Residuo Residuo Residuo/DP
Observado Relativo Estimativa

2 50,63 82,33 -31,70 -62,62% -0,25

3 97,04 62,86 3417 3521% 027

4 72,88 12545 -52,57 -72,13% -042

5 170,68 181,23 -10,55 -6,18% -0,08

6 191,26 165,97 25,28 13,22% 0,20

7 303,31 174,93 128,37 42,32% 1,03

9 88,15 166,74 -7859 -89,15% -063
10 75,00 112,22 -37,22 -49,62% -030
1 21932 29791 -78,59 -35,83% -063
12 180,06 24645 -66,39 -36,87% -0,53
13 629,78 606,71 23,06 3,66% 0,18
14 176,69 302,40 -125,71 -711,14% -1,01
15 562,18 339,67 222,50 3957% 1,80
16 202,10 389,62 -187,52 -92,78% -1,51
17 140,64 121,98 18,65 13,26% 015
18 6745 69,84 -2,39 -3,54% -0,01
19 220,00 201,83 18,16 825% 0,14
20 155,56 13649 19,06 12.25% 0,15
22 179,37 196,69 -17,32 -9,65% -0,14
23 150,00 88,10 61,89 41,26% 050
24 200,00 120,29 79,70 39,85% 0,64
26 364,82 68747 -322,65 -88,44% -2,61
27 95,19 73,51 21,67 22,77% 017
28 499,71 385,59 114,11 22,83% 092
30 531,72 411,90 119,81 22,53% 097
31 71338 779,98 -66,60 -9.33% -0,53
32 585,74 47412 111,61 19,05% 090
33 48348 33137 152,10 3145% 123
34 682,07 70042 -18,35 -2,69% -0,14
36 393,76 319,99 7376 18,73% 0,59
37 732,67 772,79 -40,12 -547% -032
38 257,19 254,02 3,16 1,23% 0,02
39 505,60 410,26 9533 18,85% 077
40 367,32 31251 54,80 1491% 044
'yl 1.025,29 735,11 290,17 2830% 2,34
42 142,04 119,77 22,26 15,67% 018
43 500,00 661,97 -16197 -32,39% -1,31
44 534,82 502,44 3237 6,05% 026
45 679,18 426,73 252,44 37,16% 2,04

Pagina 1de 5

34/64

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIS8F ML3YD KT7U7 QW4MK




SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais
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Dac | Residuo/DP Variacao Inicial | Variacio Variacao
Regressao Residual Explicada

2 -140 1,65% 0,09% 1,95%

3 125 121% 0,11% 142%

4 -1,56 143% 027% 1,66%

5 -017 0,64% 001% 077%

6 040 0,52% 0,06% 0,61%

7 1,58 0,07% 1,61% -022%

9 -1,83 1,29% 0,60% 142%
10 -1,16 141% 0,13% 1,66%
1 -0,88 037% 0,60% 032%
12 -0,90 0,58% 043% 062%
13 0,10 1,06% 0,05% 1,26%
14 -1,54 061% 1,54% 042%
15 145 0,58% 4,84% -0,25%
16 -1,89 046% 3,44% -0,12%
17 040 0,85% 0,03% 1.01%
18 -0,10 148% 0,00% 1,77%
19 0,24 0,36% 0,03% 043%
20 037 0,74% 0,03% 0,88%
22 -0,26 0,59% 0,02% 0,70%
23 1,53 0,78% 037% 087%
24 146 047% 0,62% 044%
26 -1,82 0,00% 10,18% -1,99%
27 0,74 1,22% 0,04% 1,45%
28 0,74 0,26% 127% 0,06%
30 073 041% 140% 021%
31 025 1,87% 043% 2,15%
32 0,60 073% 121% 063%
33 1,08 0,20% 2,26% -0,20%
34 -0,07 1,54% 0,03% 1,84%
36 059 0,00% 0,53% -0,09%
37 -015 2,08% 0,15% 2/46%
38 0,03 021% 0,00% 0,25%
39 0,60 0,28% 0,88% 0,16%
40 046 0,00% 029% -0,05%
Y| 095 6,84% 823% 6,57%
42 049 0,84% 0,04% 1,00%
43 -0,80 0,26% 2,56% -0,18%
44 0,17 042% 0,10% 048%
45 133 1,51% 6,23% 0,58%

Pagina 2 de 5

35/64

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIS8F ML3YD KT7U7 QW4MK




SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

PROJUDI - Processo: 0000972-13.2015.8.16.0037 - Ref. mov. 3153.5 - Assinado digitalmente por Nadia Macarios:39377598915
20/11/2023: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

Dac | Preco Valor Estimado | Residuo Residuo Residuo/DP
Observado Relativo Estimativa
46 800,00 789,79 10,20 1,27% 0,08
47 1.000,08 843,52 156,55 15,65% 1,26
48 1.250,03 1018389 23113 1849% 1,87
49 1.060,07 996,18 63,88 6,02% 0,51
50 998,67 935,15 63,51 6,35% 0,51
51 183,65 262,04 -7839 -42,68% -063
52 306,51 36544 -5893 -19,22% -047
53 462,89 522,62 -59,73 -12,90% -048
54 123,10 68,99 54,10 43,95% 043
55 221,18 114,50 106,67 4822% 0,86
56 558,63 86849 -309,86 -5546% -2,50
57 771,25 40745 363,79 47,16% 2,94
58 534,31 779,73 -24542 -45,93% -1,98
59 608,70 78049 -171,79 -28,22% -1.39
60 130,00 94,77 35,22 27,09% 028
61 60,99 49,25 1,73 19,23% 0,09
62 320,84 268,90 51,93 16,18% 042
63 200,00 174,16 2583 1291% 0,20
64 50,13 58,59 -8,46 -16,89% -0,06
65 61,22 59,62 1,59 2,60% 0,01
66 314,32 333,20 -18,88 -6,00% -0,15
67 32819 33825 -10,06 -3,06% -0,08
69 806,61 719,72 86,88 10,77% 0,70
70 350,00 310,38 39,61 11,31% 032
72 477,08 546,72 -69,64 -14,59% -0,56
73 183,65 246,73 -63,08 -34,35% -0,51
74 27,50 47,25 -19,75 -71,82% -015
75 60,54 92,35 -31,81 -52,55% -0.25
76 74,38 86,74 -12,36 -16,61% -0,10
77 851,80 652,11 199,68 2344% 1,61
78 184,23 206,57 -22,34 -1212% -018
79 1943 38,31 -18,88 -97,17% -0,15
80 163,64 232,56 -6892 -42,11% -0,55
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PROJUDI - Processo: 0000972-13.2015.8.16.0037 - Ref. mov. 3153.5 - Assinado digitalmente por Nadia Macarios:39377598915
20/11/2023: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

Dac | Residuo/DP Variacao Inicial | Variacio Variacao
Regressao Residual Explicada
46 0,03 2.94% 0,01% 351%
47 049 6,33% 2,39% 7,10%
48 0,58 12,36% 522% 13,77%
49 0,17 7,59% 039% 9,00%
50 0,18 6,30% 0,39% 746%
51 -1,02 0,56% 0,60% 0,56%
52 -0,50 0,06% 033% 001%
53 -034 0,13% 0,34% 0,09%
54 1,66 099% 0,28% 1,13%
55 1,89 0,36% 1,11% 021%
56 -1,27 0,55% 9.39% -117%
57 183 2,55% 12,94% 0,52%
58 -1,08 042% 589% -0,64%
59 071 090% 2,88% 051%
60 091 093% 0,12% 1,09%
61 061 1,54% 001% 1,85%
62 0,50 0,04% 0,26% -0,00%
63 039 047% 0,06% 0,55%
64 -044 1,65% 0,00% 1,98%
65 0,07 1,54% 0,00% 1,85%
66 -0,16 0,05% 0,03% 0,05%
67 -0,08 0,03% 0,00% 0,03%
69 032 3,03% 0,73% 348%
70 034 0,00% 0,15% -0,02%
72 -039 017% 047% 011%
73 085 0,56% 0,38% 0,60%
74 -1,55 1,90% 0,03% 2,26%
75 -1,21 1,55% 0,09% 1,83%
76 -044 141% 0,01% 1,69%
77 076 3,69% 3,90% 3,65%
78 -032 0,56% 0,04% 0,66%
79 -1,95 1,99% 0,03% 2,37%
80 -1,01 0,69% 0,46% 0,74%
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Regresséo Linear e Redes Neurais /

Estimativas

Modelo
modelo Curitiba Terreno VND

Endereco
Enderego: R. Benedito Carollo, 2.421

Complemento: matricula 20.318
Bairro: Riviera

Municipio: Curitiba

UF: PR

Variaveis
Area = 80.030,00
PGV = 106,19
Restricdo = 79
Tempo =1

Valor Unitario

Maximo IC (12,34%): 63,00
Médio: 56,08

Minimo IC (10,97%): 49,93

Valor Total
Maximo IC: 5.041.991,84

Médio: 4.488.631,71
Minimo IC: 3.996.003,03

Parametros
Nivel de Confianca: 80%
Estimativa pela: Moda
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ANEXO 3 — ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

1. AVALIACAO DO TERRENO

METODO: COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
GRAU DE FUNDAMENTAGAO: Il

GRAU DE PRECISAO: Il

Graus de fundamentagdo na utilizagcdo de modelos de regressdo linear

Itens

1. Caracterizagao do imével avaliando

Completa quanto a todas as
varidveis analisadas

Completa quanto as
varidveis utilizadas no
modelo

Adocgdo de situagdo
paradigma

2. Quantidade minima de dados de
mercado efetivamente utilizados

6*(k+1), onde k é o nimero de

variaveis independentes

4*(k+1), onde k é o numero
de varidveis independentes

3*(k+1), onde k é o nimero
de variaveis independentes

3. Identificagdo dos dados de
mercado

Apresentag¢do de informagdes
relativas a todos os dados e
variaveis analisadas na
modelagem, com foto e
caracteristicas observadas no
local pelo autor do laudo.

Apresentagdo de
informacdes relativas a
todos os dados e varidveis
analisados na modelagem.

Apresentagdo de
informacdes relativas aos
dados e varidveis
efetivamente utilizados no
modelo

4. Extrapolagao

N&o admitida

Admitida para apenas uma
variavel, desde que:
a)as medidas das
caracteristicas do imdvel
avaliando n3o sejam
superiores a 100% do limite
amostral superior, nem
inferiores a metade do limite
amostral inferior
b)o valor estimado nado
ultrapasse 15% do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para a
referida variavel, em

Admitida, desde que:

a) as medidas das
caracteristicas do imével
avaliando ndo sejam
superiores a 100% do limite
amostral superior, nem
inferiores a metade do limite
amostral inferior;

b)o valor estimado ndo
ultrapasse 20% do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para as
referidas variaveis, de per si
e simultaneamente, em

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIS8F ML3YD KT7U7 QW4MK

madulo. madulo.
5.Nivel de significancia a bicaudal
maximo para a rejei¢do da hipétese 10% 20% 30%
nula de cada regressor
6.Nivel de significancia maximo
admitido nos demais testes 1% 2% 5%
estatisticos
Enquadramento por grau 4 2 0
Pontos por grau 3 2 1
Pontuagao final: 16 12 4 0

Graus de precisao

na utilizacdo de modelos de regressao linear

Item

Graul lll

Grau ll

Grau |

Amplitude do intervalo de confianga
de 80% em torno do valor central da
estimativa

<=30%

<=40%

<=50%
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CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

INDICAGAO FISCAL COM INDEFINICAO DE ZONEAMENTO

Inscricdo Imobiliaria
69.1.0002.0724.00-6

Indicacéo Fiscal

Sublote
- 29.074.020

377429/2023

N° da Consulta / Ano

Bairro: RIVIERA
Quadricula: K-01
Bairro Referéncia:

Rua da Cidadania: Cidade Industrial de Curitiba

Informacdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Meio de quadra

1- Denominagao: R. BENEDITO CAROLLO
Cad. do Logradouro:N992 Tipo: Principal

Sistema Viario: NORMAL
N° Predial: 2421 Testada (m): 95,00

Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): OBEDECER ALINHAMENTO CONFORME PROJETO DE PARCELAMENTO.

* | OTE ATINGIDO POR FAIXA NAO EDIFICAVEL REFERENTE PREVISAO DE ALARGAMENTO DE RUA ***
CONSULTAR MAPA CADASTRAL, EM http://geocuritiba.ippuc.org.br

Cone da Aeronautica: 1.038,30m em relacé@o a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

INDEFINICAO DE ZONEAMENTO
Zoneamento: Z0O0.1-ZONA DE OCUPAQAO ORIENTADA - APA PASSAUNA
Zoneamento: ZCVS.1-ZONA DE CONSERVAQAO DA VIDA SILVESTRE - APA PASSAUNA
Sistema Viario. NORMAL

Classificagdo dos Usos  para a Matriz : ZOO.ZONA DE OCUPAGAO ORIENTADA - APA PASSAUNA 1.Y
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USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. |ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) | M2 MIN. %
Habitag&o Unifamiliar 0,4 2 20 60 10,00 m
Habitag&o Unifamiliar em Série 0,4 2 20 60 10,00 m
USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPAQAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. [ BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comeércio e Servigo Vicinal 04 2 200 20 60 10,00 m
Comeércio e Servigo de Bairro 04 2 200 20 60 10,00 m
USOS PERMISSIVEIS HABITACIONAIS COEF. |ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
A critério do CMU APROV. [ BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Habitacéo Transitéria 2 0,4 2 20 60 10,00 m
Habitacéo Transitéria 1 0,4 2 20 60 10,00 m
Habitagao Institucional 04 2 20 60 10,00 m

Versdo: P.3.1.0.11
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Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICACAO FISCAL COM INDEFINICAO DE ZONEAMENTO
Inscricao Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
69.1.0002.0724.00-6 - 29.074.020 377429/2023
USOS PERMISSIVEIS NAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA RECUO FRONTAL
A critério do CMU APROV. | BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO

BASICO | (pavtos.) | M2 MIN. %
Estabelecimentos Agroindustriais. 0,4 2 20 60 10,00 m
Comunitério 3 - Ensino 0,4 2 20 60 10,00 m
Armazéns e Silos para produtos agricolas 0,4 2 20 60 10,00 m
Comunitario 2 - Cultura 0,4 2 20 60 10,00 m
Comunitario 2 - Lazer 0,4 2 20 60 10,00 m
Restaurante 0,4 2 20 60 10,00 m
Atividades de transformagéo artesanal 0,4 2 20 60 10,00 m
Outras atividades e servicos afins as atividades de 0,4 2 20 60 10,00 m

Parédmetros Gerais

LOTE PADRAO (M/M?) 20.00 X 5000.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado
pela legislagédo vigente.

ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA

RECREACAO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA

AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO 2,50 M

Observac8es Para Construcao

Para habitagdo unifamiliar e habitagao unifamiliar em série a densidade maxima é de 02 (duas) habitagcdes/ha em loteamentos, sendo
permissivel uma habitacédo adicional para caseiro por lote.

Para habita¢des unifamiliares em série e conjunto habitacional de habitacdo unifamiliar em série, a densidade maxima sera de 4
(quatro) habitacdes/ha., atendida uma fragéo privativa minima de 700,00 m2 ,desde que haja uma reserva de area de conservagéo
e/ou preservagado igual ou superior a 40% da area total do imdvel, conforme Plano de Recomposigdo Florestal e, ou orientagdo do
6rgdo ambiental competente. As areas pertencentes a Zona de Conservacgao da Vida Silvestre e Preservacédo de Fundo de Vale,
desde que incorporadas ao empreendimento, poderéo ser consideradas para fins do céalculo da densidade.

Para comércio e servigo e usos permissiveis serd permitido apenas atividades que néo lancem efluentes liquidos que possam afetar
o0 manancial de abastecimento publico.

Atender regulamentacgéo especifica quanto a taxa de permeabilidade.
Para os usos permissiveis o afastamento minimo das divisas sera de 5,00m.
Atender o que for atingido em primeiro lugar entre coeficiente e porte.
Proibidos todos os demais usos néo previstos no Decreto n°924/2021.

Para os usos permissiveis serdao aprovados mediante apresentacéo e devida aprovagao dos estudos ambientais pertinentes,
guando solicitado pela SMMA.

A implementacdo de atividade agroindustrial existente e a implantagédo de novas, deverdo seguir a orientagao do Plano Préprio de
Manejo, adotando praticas de conservagao do solo e manejo adequado, observadas as condicionantes do decreto Estadual n.°
5.771/2002.

Versdo: P.3.1.0.11 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
020361-8 | 1854919 |
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Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICAGAO FISCAL COM INDEFINIGAO DE ZONEAMENTO
Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano

69.1.0002.0724.00-6

29.074.020 377429/2023

** Os parametros de construgdo para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.

Paréametro para Construgéo

*Em caso de davidas ou divergéncias nas informacgGes impressas, vale a Legislacdo Vigente.

CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Cédigo Observacgbes

FISCALIZACAO

Cdédigo Observacgtes

INFORMAGCOES COMPLEMENTARES

Cédigo Observacgtes

29 AREA DE PROTECAO AMBIENTAL DO PASSAUNA - DECRETO 924/2021;
37 LOTE ATINGIDO POR BOSQUE NATIVO RELEVANTE 69.1-16-01

LICENCAS EMITIDAS

Cédigo Observacgbes

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Bloqueios

*kkkk

‘ Alvards de Construcgao

*kkkk

‘ Informacdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situacao de Foro N° Documento Foro
0000 Né&o foreiro

Dados Sobre Planta de Loteamento

Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote Protocolo
N.00000-
Versdo: P.3.1.0.11 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

INDICAGAO FISCAL COM INDEFINICAO DE ZONEAMENTO

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
69.1.0002.0724.00-6 - 29.074.020 377429/2023

Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote Protocolo
Nome da Planta: PLANTA NAO APROVADA
Situacéo: Nao faz parte de Planta/Croquis aprovada
** | ote ndo possui planta aprovada, portanto, ndo da direito a construgao.
** Consultar a Comissao de Regularizagdo de Loteamento (C.R.L.).
** Solicitar buscas quanto a Planta no protocolo de Cadastro Técnico (UCT 6).

Informacdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

*kkkk

Informacgdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situagéo Faixa Sujeito a Inundagéao
Nao Informado NAO
Caracteristicas: 3
** Consulta obrigatoria @ SMMA quanto a faixa de preservacdo permanente

Informacgdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imovel é obrigatdria a consulta & MAPM.**

Faixa de Preservacdo Permanente

Situacéo Faixa

30,00 m
Caracteristicas: Devera consultar a SMMA quanto a faixa ndo edificavel em Area de Preservacao Permanente
Observagoes:

** |_ote atingido por Area de Preservacéo Permanente (APP), estabelecida pela Lei Federal n® 12.651/2012.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Informacdes da SMF - Secretaria Municipal de Finangas

Espécie: Normal
Area do Terreno: 36.300,00 m?2 Area Total Construida: 0,00 m?2 Qtde. de Sublotes: 1
Dados dos Sublotes

Sublote Utilizacéo Ano Construgdo  Area Construida
0000 Vago 0 0,00 m?

Infraestrutura Basica

Cdéd. Logradouro Planta Pavimentacgao Esgoto lluminagdo Publica Coleta de Lixo
N992 C SEM BENEFICIAMENTO NAO EXISTE Sim Sim

Bacia(s) Hidrografica(s)

BACIA PASSAUNA Principal

Observacdes Gerais

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacos destinados a circula¢do de pedestres, a construgéo ou
reconstrucao de passe|os devera obedecer os padroes def|n|dos pelo Decreto 1 066/2006

Versdo: P.3.1.0.11 Para maiores mformagoes acesse: www.curitiba. pr gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICAGAO FISCAL COM INDEFINICAO DE ZONEAMENTO
Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
69.1.0002.0724.00-6 - 29.074.020 377429/2023
2- protecado dos aer6dromos e as restrigdes da Agéncia Nacional de Telecomunicacdes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicag6es do Parana.
3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.
4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizagéo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e

sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagao com a rede
coletora de esgoto.
5- As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construcéo, reforma ou amplia¢é@o, consultar a Sanepar quanto a liga¢do domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responséavel pela Emissao Data

internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 21/09/2023

ATENCAO
» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupacao do solo para fins de elaboracdo de projetos.
» Necessario a obtencdo de Alvara de Construgao previamente ao inicio da obra.
» Em caso de duvidas com relacdo as informacg6es, prevalece a legislacéo vigente.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 55/64
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANCAS E ORCAMENTO
A A Folhaldel
DECLARAGCAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL 123531/2023
Identificagdao do Imével
Inscrigao Imobiliaria Indicacao Fiscal Sublote
69.1.0002.0724.00-6 29.074.020.000-6 0000
Planta de Loteamento Lote na Planta Quadra na Planta
PLANTA NAO APROVADA
Registro de Imoveis Imével Localizado em Perimetro
CIRC: 82 MATRIC: 20.318 REG: 001 LIVRO: Urbano
SIM
Area e Testadas Oficiais do Lote
Area do Lote Posigao do Lote Numero de Testadas
36300,00 Meio de quadra 1
Logradouro Numero Lado Testada
N.992. R. BENEDITO CAROLLO 2421 impar 95,00

Histérico de Denominagao

RUA 05 - PLANTA CIC ARMAZENS
CONHECIDA COMO ESTRADA COLONIA REVIERA

Endereco de Localizagao do Sublote para Fins Tributarios

Endereco Numero
N.992. R. BENEDITO CAROLLO 002421
Bairro CEP
RIVIERA 81290060

Dados da Construgao Atual para Fins Tributarios

Lote ndo possui langamento de Construgao.

Histérico de Indicagdes Fiscais

Lote nao possui histérico anterior.

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIS8F ML3YD KT7U7 QW4MK

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUGAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2021.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
6F8E.DABC.4018.4F54-0 95DB.54EF.5EB5.F29F-3

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente
Curitiba, 09 de outubro de 2023 - 13:27:58 VERSAO P.4.1.0.5.1004 (29/08/2023)
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REFERENCIA ESPACIAL
DATUM: SIRGAS 2000
PROJEGAO: UNIVERSAL TRANSVERSA
DE MERCATOR (UTM) FUSO 22 - SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO
URBANO DE CURITIBA

MAPA GERADO EM: 09/11/2023 - 13:00:17
FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA.

https://geocuritiba.ippuc.org.br
E-mail: geoprocessamento@ippuc.org.br

‘0' GEO\@\CLR TIBA

IPPUC

ob/64

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolu¢&o do Projudi, do TIPR/OE
Validag&o deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJS8F ML3YD KT7U7 QW4MK

[erouad opneT :biy TvI01d3d 0dNy13a Oydllad 3d vYAV.LNNC :€202/TT/0Z
GT686G..LE6E:S0LRIR BIpRN Jod SjuswielBip opeulssy - §'ESTE "AOW *J8Y - LE00'9T'8'STOZ ET-2260000 :0SS320.d - IANCOYd



PROJUDI - Processo: 0000972-13.2015.8.16.0037 - Ref. mov. 3153.5 - Assinado digitalmente por Nadia Macarios:39377598915
20/11/2023: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

57/64
PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DO URBANISMO Data:
DEPARTAMENTO DE CADASTRO TECNICO 27/09/2023

CONSULTA DE INDICACOES FISCAIS CONFRONTANTES

Indicagao Fiscal: 29.074.020 Inscrigdo Imobiliaria: 69.1.7402.0724.00

Consulta gerada nos termos do artigo 6° da Resolu¢do Conjunta SMU-SMF n° 1/2021 e considera dados da base
cadastral georreferenciada na data de sua emisséo, disponivel em https://geocuritiba.ippuc.org.br/confrontantes/

Em caso de duvidas ou inconsisténcias que impegam sua emissdo automatica, a confirmagéo das indicagdes
fiscais confrontantes devera ser feita pelas plantas e projetos aprovados na area ou pelo Mapa Cadastral da
PMC, disponivel em https://geocuritiba.ippuc.org.br/mapacadastral/

CROQUI DE LOCALIZAGAO
DOCUMENTO AUXILIAR PARA A ELABORAGAO DE MEMORIAL DESCRITIVO

29074021

29074020

29074 009

29074018

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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MUNICIPIO DE CURITIBA ree
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO @% CURITIBA
RELACAO DE DEBITOS DO IMOVEL

| CONTRIBUINTE || CPF/CI

/CNPJ
SOCIEDADE MAFRENSE DE ENGENHARIA LTDA 76.555.762/0001-16

LOCALIZAGAO

R. BENEDITO CAROLLO 002421 RIVIERA, Curitiba - PR, Cep: 81290060

SUBLOTE INDICAGAO FISCAL

29.074.020.000-6

INSCRIGAO IMOBILIARIA |

69.1.0002.0724.00-6

0000

DEMONSTRATIVO DE DEBITOS

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIS8F ML3YD KT7U7 QW4MK

Tipo | Ano | Trib. | Déb. I N° Inscr. | Valor langado | Valor corrigido | Vara | Processo | Certidao | Dta. Exec. | Situagao

DAT 2013 IPT 0 25679942 R$ 62795 R$ 143120 |1 JEE-0027377- 27622 24/09/2015  Débito em aberto
30.2015.8.16.0185

DAT 2014 IPT 0 28207536 R$2.137,65 R$4.610,15 1 JEE-0027377- 27622 24/09/2015  Débito em aberto
30.2015.8.16.0185

DAT 2015 IPT 0 31319946 R$2.448,89 R$8.34662 2 JEE-0009705- 7750 05/09/2017  Débito em aberto
38.2017.8.16.0185

DAT 2016 IPT 0 33587675 R$2.877,06  R$8.44497 2 JEE-0009705- 7750 05/09/2017  Débito em aberto
38.2017.8.16.0185

DAT 2017 IPT O 36368062 R$ 3.279,36 R$ 8.691,79 1 JEE-0007566- 6805 18/05/2018 Débito em aberto
79.2018.8.16.0185

DAT 2018 IPT 0 39378939 R$3.600,87 R$8.619,73 1 JEE-0011608- 14871 30/07/2021  Débito em aberto
69.2021.8.16.0185

DAT 2019 IPT 0 42611604 R$3.998,68 R$855823 1 JEE-0011608- 14871 30/07/2021  Débito em aberto
69.2021.8.16.0185

DAT 2020 IPT 0 47300317 R$4.409,33  R$7.96935 1 JEE-0011608- 14871 30/07/2021  Débito em aberto
69.2021.8.16.0185

DAT 2021 IPT 0 50911727 R$4.908,04 R$8.051,17 3 JEE-0024565- 21966 22/11/2022  Débito em aberto
02.2022.8.16.0013

DAT 2022 IPT O 56007079 R$ 5.435,18 R$7.35428 1 JEE-0012587- 16060 04/07/2023 Débito em aberto
60.2023.8.16.0185

ORI 2023 IPT 62603206 R$ 6.734,19 R$ 7.330,70 Parcelado Normal

GTM - Gestao Tributaria Municipal Pagina 1 de 1

09/10/2023 15:11
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f—__ — CURITIBA, SEGUNDA-FEIRA, 21 DE JUNHO DE 2021

ATOS DO MUNICIPIO DE CURITIBA e\ Ir__.;‘;r
A

DIARIO OFICIAL ELETRONICO [225%%)\

ANEXO PARTE INTEGRANTE DO DECRETO MUNICIPAL N.° 924/2021.

QUADRO X
AREA DE PROTEGAO AMBIENTAL DO PASSAUNA - APA PASSAUNA
ZONA DE CONSERVACAO DA VIDA SILVESTRE - ZCVS (1)

OCUPAGAO
Usos R ]
PARAMETROS BASICOS
TAXADE TAXADE AFASTAMENTO Pkg;Ef\O
OCUPAGAO| RECUO(m) |PERMEABILIDADE|  DAS DIVISAS (testadax
’ COEFICENTEDE | ALTURA | PORTE | () ) (m) srea)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS [APROVETAVENTO (CA)| (pavimertos) |~ (1)
MAX. MIN. MIN. MN. MIN.
Uma Habitagio
Unifamiliar por lote (2)
9] (3)(4)(5) (8)
< @)4)s) €
0 Uma habitagéo
O complementar por lote
| e | s
@
2)(3)(4)5)(8)
% espécies nativas AOWEE)
]
¢
z
w "
0 Pesquisa cientfica (2) 02 2 R 10 10 % 5 ®
<
P4
o)
0
g
@ Atividades de educagao
K ambiental (2)
3 Recuperacéo de
@ | dreas degradadas
Manejo sustentado da
biota (2)

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIS8F ML3YD KT7U7 QW4MK

Observagdes:

(1) - Proibidos todos 0s demais usos no previstos neste Decreto

(2) Mediante licenca prévia da SMMA

(3) Somente em lotes totalmente inseridos na faixa de conservagéo.

(4) Nos lotes existentes com area superior a 20.000 m2, sera permissivel uma habitag&o unifamiliar a cada 2 ha.

6) Proibido qualguer ipo de parcelamento e subdiviséo.

(7) Atender legislagio especiica

(
(:
¢
(
(5) Obsenando-se a legisiagéo ambiental que trata do corte de vegetagao no Estado do Parané.
(
(
(é

8) A critério do CMU
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DIARIO OFICIAL ELETRONICO
ATOS DO MUNICIPIO DE CURITIBA

ANEXO PARTE INTEGRANTE DO DECRETO MUNICIPAL N.° 924/2021.
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Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIS8F ML3YD KT7U7 QW4MK

QUADRO Il
AREA DE PROTECAO AMBIENTAL DO PASSAUNA - APA PASSAUNA
ZONA DE OCUPACAOQ ORIENTADA - ZOO (1)
PARAMETROS
Usos OCUPAGAO
COEFICIENTE DE TAXA DE TAXA DE AFASTAMENTO LOTE
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | APROVETAMENTO ALTURA | PORTE OCUPAGAO RECUO PERMEABILIDADE | DAS DVISAS PADRAO
(pavimentos) | (m?) (m) (testada x
(CA) (%) (%) (m) 4rea)
Q
< " "
z Habitacdo Habitagdo
8 Unifamiliar (2) | Institucional (4)(5)
<
E 04 2 - 20 10 60 25(7) 20X5.000
B Habitagdes Habitagdo
8 Unifamiliares em | Transitoria 1 e 2
2 série (2) (3) @)
Comércio e
Servigo Vicinal e - 04 2 200 (8) 20 10 60 25(7) 20X5.000
de Bairro (4)
Comunitério 1e 2-
Lazer e Cultura (4) (5)
Comunitério 3 - Ensino|
“@©)
)
Y Estabelecimentos
] Agroindustriais (4)(5)
5]
£ Restaurante (4)(5)
o
< Athidades de
) transformagao artesanal
< de produtos de origem
z - \egeta, anmal & 04 2 - 20 10 60 25(7) 20X5.000
o mineral desenvohidas
g em edificagéo com até
500,00 m2.(4)(5);
Armazéns e silos para
produtos agricolas e
estabelecimentos
agroindustriais (4) (5)(6)
Outras atiidades e
senigos afins as
atiidades de turismo,
lazer e recreagdo (4) ()|
Observagoes:
(1) Proibidos todos os demais usos néo previstos neste Decreto;
(2) Densidade maxima de 02 (duas) em sendo issivel uma habitacéo adicional para caseiro por lote;
(3) Para habitagdes unifamiliares em série e conjunto habitacional de habitag&o unifamiliar em série, a densidade méxima sera de 4 (quatro) habitagdes/ha., atendida uma
fracdo privativa minima de 700,00 m2 ,desde que haja uma reserva de area de conservacao e/ou preservacao igual ou superior a 40% da area total do imével, conforme
Plano de Recomposicao Florestal e, ou orientacéo do 6rgao ambiental As areas aZona de C &0 da Vida Silvestre e Preservacéo de
Fundo de Vale, desde que ao poderéo ser para fins do calculo da densidade;
(4) Atividades que ndo lancem efluentes liquidos que possam afetar o manacial de abastecimento piblico
5) Mediante apresentacéo e devida aprovagéo dos estudos ambientais pertinentes, quando solicitado pela SMMA.
©B) A a0 de atividade ial existente e a it 30 de novas, deverao seguir a orientacao do Plano Préprio de Manejo, adotando praticas de
conservacao do solo e manejo adequado, observadas as condicionantes do decreto Estadual n.°5.771/2002.
(7) Para os usos permissiveis o afastamento minimo das divisas sera de 5,00 m.
(8) Atendido o parametro de coeficiente e porte, o que for atendido primeiro.
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ANEXO PARTE INTEGRANTE DO DECRETO MUNICIPAL N.° 924/2021.
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QUADROIX
AREA DE PROTECAQ AMBIENTAL DO PASSAUNA - APA PASSAUNA
ZONA DE PRESERVAGAO DE FUNDO DE VALE - ZPFV (1)
OCUPAGAQ
Usos )
PARAMETROS BASICOS
TAXADE LOTE
" COEFICENTE DE | ALTURA | PORTE |  TAXADE AFASTAVENTO | PADRAO
PERVITDOS PERWSSVES | opovemavenTo (CA)| (pavimertos) | () ~|OCUPAGAO (%) ReCLOfm) PERME'(‘W?)‘”DADE DASONSAS(m) | (iestadax
dreq)

0

<

i Pesquisa ciertfca ()

b}J o | oo esquisa cientfica

< < |forstca com espécies

22 ]

00 rafivas

g g An\n'dé}des ligadas a ' - ' ' ' 100

58 educago ambiental (2)

<<

II

i) - Atvidades que permitam o

ﬁ Recu%ira[qaad:g;areas Uso moderado e atto-

3 Y ststertado da biota
Obsenagdes:
(1)- Proibidos todos os demais usos ndo previstos neste Decreto
(2) Mediante ficenca prévia da SMMA
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aod bilidade Técnica - H
et o0 6.496, de 7 de dezemiroge 1977 CREA-PR “1"772‘3*2%%80°2“859‘32' Wigo

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

CARLOS EDUARDO KICHE

Titulo profissional: RNP: 1701143038
ENGENHEIRO CIVIL Carteira: PR-81399/D
Empresa Contratada: PATRIMONIO ENGENHARIA LTDA Registro/Visto: 26056

2. Dados do Contrato
Contratante: JUiZO DE DIREITO DA 22 VARA DE FALENCIAS E RECUPERAQAO CNPJ: 77.821.841/0001-94

JUDICIAL DO FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO
METROPOLITANA DE CURITIBA- PR

R DA GLORIA, 362
CENTRO CIVICO - CURITIBA/PR 80030-060

Contrato: (Sem numero) Celebrado em: 18/09/2023
Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira
3. Dados da Obra/Servigo
ROD. DO CAQUI, 564
AREA IND. RIACHUELO - CAMPINA GRANDE DO SUL/PR 83430-000
Data de Inicio: (03/10/2023 Previsdo de término: 20/11/2023 Coordenadas Geograficas: -25 356736 x -49,082842
Finalidade: Judicial

R EDMUNDO ECKSTEIN, 2.350

RIVIERA - CURITIBA/PR 81290-080

Data de Inicio: (03/10/2023 Previsao de término: 20/11/2023 Coordenadas Geograficas: -25442726 x -49,384419
Finalidade: Judicial

R EDMUNDO ECKSTEIN, S/N

RIVIERA - CURITIBA/PR 81290-080

Data de Inicio: 03/10/2023 Previsao de término: 20/11/2023 Coordenadas Geograficas: -25 441769 x -49,387549
Finalidade: Judicial

R BENEDITO CAROLLO, 2421

RIVIERA - CURITIBA/PR 81290-060

Data de Inicio: (03/10/2023 Previsdo de término: 20/11/2023 Coordenadas Geograficas: -25,440148 x -49,381933
Finalidade: Judicial

4. Atividade Técnica
Elaboracdo Quantidade Unidade

[Avaliagao, Laudo, Vistoria] de imoveis 4,00 UNID
Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

AUTOS 0000972-13.2015.8.16.0037 DA CONTRATANTE - AVALIAGAO DOS IMOVEIS CF. NBR 14.653-2

7. Assinaturas 8. Informagdes
- A ART é valida somente quando quitada, conforme informagées no

Documento assinado eletronicamente por CARLOS EDUARDO KICHE, registro rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.

Crea-PR PR-81399/D, na area restrita do profissional com uso de login e senha, - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
na data 14/11/2023 e hora 14h11. www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- Aguarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

| CREA-PR

Consclha Ragional d Engenharia
& Agronaniia do Pas sni

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br
Central de atendimento: 0800 041 0067

JUIZO DE DIREITO DA 22 VARA DE FALENCIAS E RECUPERAGCAO JUDICIAL DO FORO CENTRAL
DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - PR - CNPJ: 77.821.841/0001-94

Valor da ART: R$ 96,62 Registrada em : 14/11/2023 Valor Pago: RS 96,62 Nosso niimero: 2410101720236002892

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIS8F ML3YD KT7U7 QW4MK

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 14/11/2023 15:14:24

www.crea-pr.org.br .




