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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 42 (QUARTA)
VARA CIVEL E EMPRESARIAL DA COMARCA DE CASCAVEL - ESTADO DO
PARANA.

Autos n. 0039362-27.2020.8.16.0021

STOPETROLEO S.A. - COMERCIO DE DERIVADOS DE PETROLEO - Em
Recuperagdo Judicial, devidamente qualificada, através de seus procuradores judiciais
infra-assinados, nos autos da RECUPERAGAO JUDICIAL em epigrafe, vem,
respeitosamente a presencga de Vossa Exceléncia, dizer e requerer:

A empresa Recuperanda STOPETROLEO S.A. — COMERCIO DE
DERIVADOS DE PETROLEO foi citada nos autos da Acdo de Despejo n. 0017026-
87.2024.8.16.0021, proposta por LYNIX LUBRIFICANTES LTDA., em tramite na 52 Vara
Civel da Comarca de Cascavel/PR.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIYTS PZN3W VTSCK PNMMB

Referida agéo trata-se de pedido de despejo do imével situado na Avenida
Aracy Tanaka Biazetto, n° 1600, Condominio Industrial Albino Nicolau Schmidt, no bairro
Santos Dumont, na Cidade de Cascavel, Estado do Parana, CEP 85.804-605, com
edificagcao de 252,14m?, de matricula n°® 58.963 do Cartério de Registro de Imoveis 1° Oficio
da Comarca de Cascavel/PR.

Aquele Juizo proferiu decisdao no mov. 93.1 da Agéo de Despejo n. 0017026~
87.2024.8.16.0021, deferindo liminar para determinar que a Recuperanda desocupe imoével
voluntariamente em 15 (quinze) dias, sob pena de despejo.

Em data de 03 de junho de 2025 aquele Juizo proferiu decisdo (mov. mov.
117.1 da Acéo de Despejo n. 0017026-87.2024.8.16.0021 — documento anexo e abaixo
reproduzido), determinando despejo da Recuperanda do imével.
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e

Processo: 0017026-87.2024.8.16.0021
Classe Processual: Despejo por Falta de Pagamento
Assunto Principal: Despejo por Inadimplemento
Valor da Causa: R$240.000,00
Autor(s): ® LYNIX LUBRIFICANTES LTDA (CPF/CNPJ: 01.369.756/0001-75)
Rua Padre Pedro Canisio Henz, 164 - Santos Dumont - CASCAVEL/PR -
CEP: 85.804-606 - E-mail: lynix@terra.com.br - Telefone(s): (45) 98802-
4242

Réu(s): ®* STOPETROLEO S A - COMERCIO DE DERIVADOS DE PETROLEO (CPF/CNPJ:
09.160.226/0010-15)
ARACY TANAKA BIAZETTO, 16600 COND. ALBINO NICOLAU SCHMIDT -
Santos Dumont - CASCAVEL/PR - CEP: 85.804-605

DILIGENCIAS;

1. Despejo dofs) requerido(s) supramencionado(s), do imovel comercial
situado na Avenida Aracy Tanaka Biazetto, n° 1600, Condominio Industrial
Albino Nicolau Schmidt, no bairro Santos Dumont, na Cidade de Cascavel,
Estado do Parand, CEP 85.804-605, com edificacao de 252,14m?2
(escritério central), tendo em vista o decurso do prazo para desocupacao
voluntaria, em favor do requerente, conforme cépia de decisdo em anexo.

Ou seja, a decisdao esta na iminéncia de ser cumprida, o que certamente
comprometera as atividades da Recuperanda e continuidade do procedimento
Recuperacional.

| — CONTRATO DE LOCACAO DO IMOVEL DE MATRICULA 58.963.
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Necessario se faz breve relato sobre contrato de locagao do imével objeto da
agao de despejo destacada acima para melhor compreensao deste Juizo acerca da
essencialidade do referido bem.

Em data de 01 de agosto de 2019, a empresa B NOVE DISTRIBUIDORA DE
PRODUTOS AUTOMOTIVOS EIRELI firmou contrato de locagado comercial com a empresa
Recuperanda STOPETROLEO S.A. - COMERCIO DE DERIVADOS DE PETROLEO, qual
tem por objeto a locagdo de natureza comercial do imodvel localizado na Avenida Aracy
Tanaka Biazetto, n° 1600, Condominio Industrial Albino Nicolau Schmidt, no bairro Santos
Dumont, na Cidade de Cascavel, Estado do Parana, CEP 85.804-605, com edificacdo de
252,14m?, de matricula n°® 58.963 do Cartério de Registro de Iméveis 1° Oficio da Comarca
de Cascavel/PR., com edificacio, barracdo e estacionamento.
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O contrato de locacéo inicialmente detinha prazo determinado para 6 (seis)
meses, com inicio em 01/08/2019 e termo final 01/02/2020, de acordo com clausula 4.1:

4. DO PRAZO DA LOCACAO

41. O presente Contrato tera duragdo de 6 (seis) meses, com termo inicial no dia
01/08/2019 e termo final em 01/02/2020, quando a Locadora notificara a Locatéria
para desocupagao do imovel.

Na clausula 4.2, restou acordado que em findado prazo determinado na
clausula 4.1, no siléncio das partes, o contrato se prorrogara por outros 6 (seis) meses até
01/08/2020.

42. Findo o prazo estabelecido na cidusula 4.1 supra, no siléncio das partes, o contrato
Se prorrogara por outros 6 (seis) meses, até 01/08/2020, data em que a Locataria se
obriga a restituir o imovel livre e desocupado, em condigbes idénticas que o recebeu.

Posteriormente, o contrato de locagdo passou a vigorar por prazo
indeterminado.

Neste sentido, mister destacar que a empresa Recuperanda esta na posse do
imoével de matricula 58.963 ha quase 6 (seis) anos.

Ou seja, a empresa Recuperanda desenvolve sua atividade comercial no
referido imoével objeto da agdo de despejo ha quase 6 (seis) anos no mesmo local.
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Frisa-se que o contrato de locagcdo restou acordado entre a empresa
Locadora, B NOVE DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS AUTOMOTIVOS EIRELI e a
Recuperanda, cujo imével é o local da extensao da sede administrativa da Recuperanda,
contendo barracao com diversos bens méveis.

Neste contexto, a posse e desenvolvimento das atividades ali exercidas por
todos estes anos sdo da empresa STOPETROLEO S.A. — COMERCIO DE DERIVADOS
DE PETROLEO.

Il — DO IMOVEL DE MATRICULA 58.963.

Mencionado imdvel é de propriedade da empresa autora da agéo de despejo,
LYNIX BRASIL LTDA. (Denominada anteriormente com a razao social B Nove Distribuidora
de Produtos Automotivos Eireli), e se encontra na posse da empresa Recuperanda
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STOPETROLEO S.A.- COMERCIO DE DERIVADOS DE PETROLEO, através de contrato
de locacdo, qual exerce atividade comercial.

Referido imével abriga a extensdo da sede administrativa da empresa,
sendo o local onde se concentram as operagdes de gerenciamento, coordenagio e
controle das atividades administrativas, financeiras e estratégicas da Recuperanda.
Trata-se, portanto, de espaco imprescindivel para a continuidade das operacdes
empresariais, dado que ¢é ali que se executam atividades como:

¢ Planejamento e controle financeiro;

e Gestao de contratos e fornecedores;

e Coordenacéao dos setores de contabilidade, juridico e recursos humanos;

e Atendimento a clientes e parceiros comerciais;

e Formulagio de estratégias operacionais e comerciais;

e Centralizagdo do poder de comando.

A centralizacdo dessas atividades administrativas em um unico local garante
eficiéncia, seguranca e continuidade operacional, fatores cruciais para a superagéo da crise
econdmico-financeira e cumprimento do plano de recuperacgao judicial.

Na acao de despejo houve deferimento de liminar com expedigdo de mandado
de despejo do imovel onde se encontra sede administrativa da Recuperanda.
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Exceléncia, o imovel em questdo é essencial ao desempenho de suas
atividades.

Eventual despejo com perda de posse do imével em questdo comprometeria
diretamente a capacidade de gestdo da empresa, colocando em risco ndo apenas a sua
recuperagao, como também a manutengao dos empregos, o cumprimento de obrigagdes e
a preservagao da fungdo social da atividade econbémica exercida.

Pontua-se a relevancia e importancia do imével objeto da agdo de despejo,
pois a presente Recuperagao Judicial visa superar grave crise econdmico-financeira em
que a Recuperanda STOPETROLEO S.A.- COMERCIO DE DERIVADOS DE PETROLEO
atravessa, no intuito de viabilizar continuagéo do negécio, com mantencga de suas atividades
em funcionamento, bem como mantenca dos empregos gerados.

QUEDAS DO IGUAGU - PR | Rua Marfim, 619, Centro, Caixa Postal 16 - CEP: 85.460-000
CASCAVEL | Rua Carlos de Carvalho, 4090, Sala 302, Edificio Duna, Centro - CEP 85.810-080
QUEDAS DO IGUACU | (46) 3532 -1225 | (46) 9 9984-0540

CASCAVEL | (45) 3039-3727 | (46) 9 9975-2574

www.zilioadvogados.com.br

(@[E)]=




PROJUDI - Processo: 0039362-27.2020.8.16.0021 - Ref. mov. 2955.1 - Assinado digitalmente por Edemar Antonio Zilio Junior
04/06/2025: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arg: Peticio

Ora, a retirada da empresa STOPETROLEO da posse do imével de matricula
n. 58.963 acarretaria graves prejuizos operacionais, financeiros e estratégicos, capazes de
comprometer a propria viabilidade da Recuperagao Judicial em curso.

Certamente haveria interrupcado das atividades administrativas-financeiras,
pois a Recuperanda ficaria temporariamente impossibilitada de exercer o gerenciamento
financeiro, compra de combustivel, a gestdo de folha de pagamento, a interlocu¢do com
fornecedores e instituigdes financeiras, e outras atividades vitais ao seu funcionamento.

Despejo imediato do imodvel implicaria na necessidade de realocagéo
emergencial, o que demandaria tempo e recursos financeiros que a empresa, neste
momento de crise, ndo possui. Isso comprometeria a continuidade das atividades e o
cumprimento de obrigagdes com credores e colaboradores.

A desocupacéao forgada da sede administrativa podera gerar percepgao de
instabilidade por parte de clientes, fornecedores e parceiros comerciais, afetando contratos
em curso e a confianga no processo de recuperacgao.

Em resumo, a interrupcdo das atividades administrativas repercute
diretamente na operacdo como um todo, pondo em risco empregos, recolhimento de
tributos e a continuidade da prestacao de servigos a sociedade.

Neste contexto, torna-se evidente que a manutencido da posse do imoével é
condigao indispensavel para a estabilidade operacional da empresa e, por consequéncia,
para o éxito do processo de Recuperacdo Judicial. A perda da posse de sua sede
administrativa comprometeria ndo apenas a gestdo da empresa, mas todo o esforgo de
soerguimento econdmico e preservacao da atividade empresarial.
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Desta forma, necessario se faz ponderacao por este Juizo Recuperacional,
que é o competente para decidir sobre os atos expropriatorios que recaiam sobre os bens
essenciais a manutengao da atividade empresarial.

Dispde o art. 6°, § 7°-B, da Lei 11.101/05:

§ 7°-B. O disposto nos incisos I, Il e lll do caput deste artigo nao se aplica
as execugobes fiscais, admitida, todavia, a competéncia do juizo da
recuperacdo judicial para determinar a substituicdo dos atos de
constricao que recaiam sobre bens de capital essenciais a manutengao
da atividade empresarial até o encerramento da recuperacao judicial, a
qual sera implementada mediante a cooperacao jurisdicional, na forma
do art. 69 da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015 (Codigo de Processo
Civil), observado o disposto no art. 805 do referido Cédigo. (grifo nosso)
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Nesse sentido, é entendimento jurisprudencial adotado pelo Egrégio Tribunal

de Justica do Parana:

AGRAVO DE INSTRUMENTO - IMPUGNACAO DE CREDITO —- SENTENCA
DE PARCIAL PROCEDENCIA — DECLARACAO DE ESSENCIALIDADE DE
IMOVEL, SEDE DA EMPRESA RECUPERANDA, COM IMPOSSIBILIDADE
DE REALIZACAO DE ATOS DE CONSTRICAO EM RELACAO AO IMOVEL
— MANUTENCAO DA DECISAO — ARTIGO 49, § 3°, DA LEI N° 11.101/05 -
SUSPENSAO DA CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE QUE SE MOSTRA
DEVIDA — IMPOSSIBILIDADE DE QUE SE AUTORIZE A CONSOLIDACAO,
CONDICIONANDO A MANUTENGAO DA EMPRESA NA POSSE DO
IMOVEL - EFEITOS DA CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE QUE
ACARRETAM NA POSSIBILIDADE DE DISPOSICAO DO BEM -
ENTENDIMENTO DO SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA E DESTA
CAMARA JULGADORA - D. PROCURADORIA-GERAL DE JUSTICA QUE
SE MANIFESTOU NESSE MESMO SENTIDO - MAJORAGCAO DOS
HONORARIOS ADVOCATICIOS FIXADOS EM FAVOR DA
RECUPERANDA — ARTIGO 85, § 11, DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL —
RECURSO DESPROVIDO (TJPR - 18® C. Civel - 0066571-
97.2021.8.16.0000 - Curitiba - Rel.. DESEMBARGADORA DENISE
KRUGER PEREIRA - J. 28.03.2022) (TJ-PR - Al: 00665719720218160000
Curitiba 0066571-97.2021.8.16.0000 (Acdrddo), Relator: Denise Kruger
Pereira, Data de Julgamento: 28/03/2022, 18° Camara Civel, Data de
Publicagao: 29/03/2022)

Para haver éxito no soerguimento da Recuperanda € necessario que

permanecam com desenvolvimento de suas atividades, principalmente para honrar os
compromissos assumidos no plano de recuperacgéo judicial.

Em resumo, o principio da preservacdo da empresa deve prevalecer a frente

da acédo de despejo e retomada do imével, neste momento, pois ausente qualquer prejuizo
para os proprietarios dos iméveis, mas sim para a Recuperanda!!!

www.zilioadvogados.com.br
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Abaixo entendimento do Egrégio Superior Tribunal de Justiga:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL,
EMPRESARIAL E PROCESSUAL CIVIL. RECUPERAGCAO JUDICIAL.
ACAO DE DESPEJO. DESAPOSSAMENTO DO IMOVEL EM QUE
DESEMPENHADA A ATIVIDADE EMPRESARIAL. RECONHECIMENTO DA
ESSENCIALIDADE DO BEM. COMPETENCIA DO JUIZO DA
RECUPERACAO. PRESERVACAO DA EMPRESA. MANUTENGCAO DO
ACORDAO NO QUE CONCERNE. 1. "Nos termos da jurisprudéncia desta
Corte Superior, compete ao juizo da recuperacao judicial a analise acerca
da essencialidade do bem para o éxito do processo de soerguimento da
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empresa recuperanda, ainda que a discussdo envolva ativos que, como
regra, ndo se sujeitariam ao concurso de credores.”" ( Agint no CC 159
.799/SP, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, SEGUNDA SECAO, julgado em
09/06/2021, DJe 18/06/2021) 2. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

(STJ - Agint no REsp: 1784027 SP 2018/0321880-3, Data de Julgamento:
06/06/2022, T3 - TERCEIRA TURMA, Data de Publicacdo: DJe 09/06/2022)

Vejamos que o Superior Tribunal de Justica apontou que compete ao Juizo da
recuperacéo judicial a analise acerca da essencialidade do bem para o éxito do processo
de soerguimento da empresa recuperanda, ainda que envolva ativos que nao se sujeitem
ao concurso de credores.

Exceléncia, a legislagao da Lei 11.101/2005 busca preservar o funcionamento
da empresa durante o periodo de recuperagéo judicial, de modo a viabilizar a superagao da
situagdo de crise, permitindo a manutencdo da fonte produtora, do emprego dos
trabalhadores, do interesse dos credores, da fungao social da empresa, bem como do
estimulo a atividade econdmica.

Assim, entende a Recuperanda pela necessidade de reconhecimento da
essencialidade do imovel de matricula n°® 58.963 do Cartério de Registro de Iméveis 1°
Oficio da Comarca de Cascavel/PR. por este Juizo, uma vez que se ocorrer desocupacao
do imovel da sede administrativa da Recuperanda acarretara incalculaveis dificuldades na
continuidade das atividades empresariais geradas pela Recuperanda, que visa superar
grave crise econdmico-financeira.
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Il — AGRAVO DE INSTRUMENTO N. 0048772-02.2025.8.16.0000.

Exceléncia, pede-se Vénia para trazer fato recentissimo envolvendo a
presente Recuperacgao Judicial e eventual despejo da Recuperanda na posse de imdveis.

Anteriormente houve ajuizamento de acdo de despejo n. 0011427-
70.2024.8.16.0021, por Adilson José Wenzel e Vilson Roque Wenzel, proprietarios de
imoveis de matricula 7.060, 5.744 e 13.127 situados em Vera Cruz do Oeste/PR, contra a
empresa Stopetréleo S.A. - Comércio de Derivados de Petroleo.

Foi determinado expedigao de oficio a este Juizo Recuperacional, para que
se manifestasse sobre o prosseguimento da agdo de despejo face ao pedido de
essencialidade dos imdveis da filial de Vera Cruz do Oeste/PR.
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Este Juizo proferiu decisdo no mov. 2813.1, item “3”, entendendo n&o haver
qualquer obstaculo legal ao prosseguimento da mencionada acdo de despejo com
consequente retomada do bem.

A Recuperanda, da mencionada decisao, interpbés Recurso de Agravo de
Instrumento n. 0048772-02.2025.8.16.0000 autuado pela 182 Camara Civel do Egrégio
Tribunal de Justica do Parana, requerendo reforma da decisdo proferida por este Juizo
(mov. 2813.1, item “3”), para que seja reconhecida essencialidade dos imdveis com
mantenga na posse da Recuperanda durante e todo o periodo de recuperacédo judicial,
assegurando assim a viabilidade econdémica e a continuidade das atividades empresariais
até a conclusdo do processo de recuperagao judicial. Requereu-se atribuicdo de efeito
suspensivo.

Referido recurso, em decisao proferida em data de 13/05/2025 (mov. 151.1 do
Agravo de Instrumento n. 0048772-02.2025.8.16.0000) deferiu suspensdo da decisao
agravada, na parte em que possibilitou o prosseguimento da acao de despejo n® 11427-
70.2024.8.16.0021, até julgamento do mérito pelo Colegiado.

Entendeu o llustre Relator Desembargador Vitor Roberto Silva que “relevante
a_fundamentacao do agravante, visto que na linha do entendimento adotado pela
Segunda Secdo do Superior Tribunal de Justica, “a competéncia do Juizo da
recuperacao se estende além do stay period, condicionando a atuacdo do Juizo da
execucao a auséncia de pronunciamento contrario acerca da essencialidade do bem
ou da natureza do crédito” (Agint no CC 208899/SP, Rel. Min. Joao Otavio de Noronha,

DJe 25/04/25).”

Também constatou “o periculum in mora, inerente a eventual deferimento
liminar do despejo e desapossamento dos iméveis que constituem a filial e posto da

recuperanda.”
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Assim, entende a Recuperanda STOPETROLEO que deverd este Juizo
adotar mesmo entendimento a caso analogo acima destacado, reconhecendo
essencialidade do imével de matricula n. 58.963, com consequente suspenséo da Acao de
Despejo n. 0017026-87.2024.8.16.0021.

IV - REQUERIMENTO.

ANTE O EXPOSTO, contando com compreensao de Vossa Exceléncia, diante
da argumentagao exposta, requer-se:
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a) Seja reconhecida essencialidade do imovel de matricula n°® 58.963 do
Cartorio de Registro de Iméveis 1° Oficio da Comarca de Cascavel/PR., situado na Avenida
Aracy Tanaka Biazetto, n° 1600, Condominio Industrial Albino Nicolau Schmidt, no bairro
Santos Dumont, na Cidade de Cascavel, Estado do Parana, CEP 85.804-605, determinando
mantenca na posse da Recuperanda STOPETROLEO S.A. - COMERCIO DE DERIVADOS
DE PETROLEO;

b) Seja comunicado o Juizo da 5% Vara Civel da Comarca de Cascavel/PR.,
autos da Acdo de Despejo n. 0017026-87.2024.8.16.0021, proposta por LYNIX
LUBRIFICANTES LTDA., sobre a essencialidade do bem e consequente suspensao da
determinacdo de despejo das instalagbes ocupadas pela Recuperanda abstendo-se de
gerar maiores prejuizos ao processo de Recuperagdo Judicial, credores e demais
interessados.

Termos em que,
Pede deferimento.

Cascavel/PR., 04 de junho de 2025.

Edemar Antonio Zilio Junior
Advogado-OAB/PR 14.162

Pietro Guilherme Zilio Roberto Gustavo Branco
Advogado-OAB/PR 74.474 Advogado-OAB/PR 92.525
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