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LOLLATO
LOPES Chaves & Maran
RANGEL
RIBEIRD ADVOGADOS

Ao Juizo da 1* Vara de Faléncias e Recuperaciao Judicial do Foro Central
Comarca da Regiao Metropolitana de Curitiba

AUTOS N° 0004549-98.2019.8.16.0185
Recuperagao Judicial

Casaalta Construgées Ltda. —em recuperacao judicial (“Recuperanda” ou “Ca-
saalta”), devidamente qualificada, por seus advogados, nos autos da Recuperacao Judicial
em referéncia, vem (i) apresentar resposta aos Embargos de Declaragcao opostos pela
Caixa Econ6mica Federal (“CEF” ou “Instituicao Financeira”) no mov. 32239.1; (ii) expor a
contradicdo no comportamento adotado pela Instituicdo Financeira e as agcbes tomadas
face do patrimdnio da Recuperanda e (iii) aproveita ainda a oportunidade para requerer a
expedicdo de carta de arrematacéo referente as UPI’s Agua das Flores e Sdo Carlos.

I. Resposta aos Embargos de Declaracao opostos pela CEF

Da necessaria rejeicao dos aclaratorios

1. A CEF op6s Embargos de Declaragdo no mov. 32239.1, com a finalidade de sanar
suposta contradicdo existente na r. decisdo de mov. 32045.1, que reiterou a determinagao
para que a instituicdes financeira se abstenha de realizar novos bloqueios e/ou retengdes
de valores da empresa recuperanda e ainda, rejeitou o pedido formulado pela Recupe-
randa no tocante a obstar a consolidagédo da propriedade fiduciaria de iméveis pela CEF.

2. Aduz a embargante que a contradicdo estaria no fato de que todas as situagoes
abordadas pela decisao envolvem créditos extraconcursais, posto que (i) os imoveis que
se busca consolidar a propriedade foram dados em garantia fiduciaria e (ii) os valores
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retidos sdo decorrentes de financiamento de imdével que teria garantia fiduciaria firmada
em favor da Instituicao Financeira, além de representarem patriménio de afetagao.

3. Com isso, finaliza seus aclaratérios com uma “demonstragéo de boa-fé” informando
que realizou depdsito judicial no valor de R$ 65.733,29 em relagio ao cliente mencionado
no mov. 32023.1, destacando que R$ 53.073,86 seria destinada a amortizacdo da divida e
o restante, no importe de R$ 12.659,43, “seria liberado de qualquer maneira a Recupe-
randa”.

4. Ocorre que tais afirmagdes nao sao verdadeiras. Nos termos informados pela CEF,
apenas uma parte dos valores seria retido — de forma indevida e contrariando decisao ju-
dicial — e, apds a (indevida) amortizagao da parcela do mutuo, o sobejo seria repassado
para a Casaalta.

5. Se o quanto narrado fosse verdade, o faturamento da Recuperanda nao estaria ze-
rado desde outubro de 2023, como atesta o Ultimo relatério de atividades apresentado pelo
Administrador Judicial no mov. 32836.2.

5.1.3.1 Andlise faturamento

Em fevereiro de 2025 ndo apresentou Receita Bruta.

Faturamento Bruto
(Em R$ Milhares)

1.888

fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul23 ago/23 sev23 out23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 maif24 jun/24 jul24 ago/24 sev24 out/24 now/24 dez24 jan/25 fev25
MROB (R$ em Milhares)

* Aempresa ndo apresenta faturamento desde outubro de 2023; questionada informou que existe um problema junto a Caixa para finalizacdo dos contratos, e que foi
ajuizado processo nimero n.2 5009551-87.2024.4.03.6100 para a resolucdo da questdo.

6. Diante disso e de outros fatores que serdo demonstrados abaixo, se faz necessario
0 ndo conhecimento dos embargos de declaragéo e, caso sejam conhecidos, sejam pron-
tamente rejeitados.

II.1  Inadmissibilidade dos Embargos de Declaragao

7. Resta claro da analise dos aclaratérios que a CEF possui o claro intuito de reformar
0 mérito da decisdo, o que nao é cabivel em sede de Embargos de Declaragao.

8. Cumpre ressaltar que somente sao cabiveis embargos de declaragao se na r. deci-
sao embargada houver obscuridade, contradigao, omissao ou erro material, conforme dis-
poem os incisos | a lll do art. 1.022 do CPC.
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9. Ocorre que a contradi¢ao alegada pela CEF — que se discute basicamente a natu-
reza do crédito, patriménio de afetacao e a liberagéo total ou parcial dos valores — esta
revestida de mero inconformismo, devendo ser alegado por meio do recurso cabivel.

I1.2  Necessdria rejei¢do dos aclaratorios

10. As supostas situagdes que teriam ensejado a contradicdo aventada ndo sdo simila-
res. Trata-se de uma nova tentativa da CEF de ver autorizada sua pretensdo de cobrancga
desregulada dos valores que entende como devidos.

11. Isso porque, nas alegacdes da Instituicdo Financeira, as decisées de movs. 26505
e 28752, que impediram a realizagdo de bloqueios e reten¢des de valores decorrentes de
financiamentos, so6 teriam abrangido contratos sujeitos a recuperagao judicial, ou seja, re-
ferentes aos empreendimentos Aguas do Engenho, Recanto dos Passaros 1 e Recanto dos
Passaros 2.

12. Sendo assim, no seu entendimento, todos os demais empreendimentos estariam
excluidos dessa decisdo, uma vez que seriam extraconcursais.

13. Com base nisso, a CEF aventa uma suposta contradi¢do da r. decisdo embargada
na medida em que houve a determinagéo para devolugéo de valores decorrentes de um
contrato extraconcursal ao mesmo tempo que o Juizo entendeu que nao deveria obstar
eventual consolidacéo da propriedade fiduciaria.

14. Entretanto, a decisdo de mov. 26.505, que originalmente determinou que a CEF se
abstivesse de realizar retengdes, assim o fez com base na essencialidade dos repasses
para a consecucao das atividades da Recuperanda, reconhecendo que estas prejudicariam
nao s6 a empresa, mas também seus credores.

Independentemente de ser o contrato celebrado com a Caixa sujeito ou
ndo a recuperacgdo judicial, o fato é que o blogueio de valores diretamente na
conta da recuperanda viola o principio da par conditio creditorum, uma vez que a
instituicio financeira vem unilateralmente retendo montante obtido pela recuperanda
no desempenho de sua atividade empresarial, de forma a prejudicar tanto a empresa
em recuperagio quanto os demais credores. No maris, € evidente que para uma em-
presa em recuperagdo judicial os valores existentes em suas contas corentes sio

essenciais as operagdes.

15. Ou seja, por mais que a credora busque a reforma a r. decisdo embargada, afir-
mando que o depdsito determinado trata de outro empreendimento que nao estaria sujeito
aos termos da recuperacgao judicial, fato € que a motivagdo para obstar as retengdes nao
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€ concursalidade do contrato (conforme trecho destacado acima), mas sim o impedimento
da consecucgao das atividades empresariais e 0 possivel prejuizo aos credores.

16. Sendo assim, resta claro que os embargos de declaragdo ora respondidos ndo pas-
sam de uma tentativa da CEF se escusar da multa por descumprimento e, a0 mesmo
tempo, uma forma de validar as retengdes indevidas que vem fazendo de forma desmedida
desde outubro de 2023, resultando em uma completa anulagcdo do faturamento da Ca-
saalta.

17. Ademais, para justificar a auséncia de repasses, a CEF utiliza também a narrativa
de que alguns valores também seriam automaticamente bloqueados por ordens judiciais,
contudo, mesmo que tal alegacgao fosse suficiente, fato € que nao justifica a Casaalta estar
sem receber quaisquer valores dos empreendimentos por quase dois anos.

18. Por essas razodes, a pretensao enderegada pela CEF, via embargos de declaragao,
nada mais € que (i) mera irresignagao — eis que a matéria do recurso ja foi devidamente
analisada por este DD. Juizo —; além de ser (ii) insubsistente e apenas visa a manutengao
da conduta arbitraria da instituicdo financeira, ensejando, portanto, a rejeicao dos aclara-
torios ora respondidos.

I1. Descumprimento de ordem judicial pela CEF

Retencoes indevidas e bloqueio arbitrario de valores da Casaalta

19. Nesse mesmo sentido, a Recuperanda aproveita ainda para reiterar a conduta ar-
bitraria e contraditéria da CEF.

20. Como ja é de conhecimento deste D. Juizo, por intermédio das manifestagdes de
movs. 32023.1, 32030.1 e 32044.1, a Recuperanda narrou por diversas vezes o descum-
primento de ordens judiciais pela CEF, que continua sem destinar quaisquer valores as
contas da Casaalta, especialmente no tocante as unidades imobiliarias vendidas dos Con-
dominios Drummond de Andrade, Cecilia Meirelles, Castellmonte e New Wave Residencial.

21. Conforme alegagdes da instituigao financeira, apds descontados os saldos devedo-
res dos mutuos firmados — operagao que ja foi objeto de analise por este D. Juizo — o valor
remanescente seria disponibilizado a Recuperanda.

22. Ocorre que, como ¢é de facil verificagdo ante a auséncia completa de faturamento,
além da retencgao dos valores decorrentes dos financiamentos em conta administrativa
da propria instituicao financeira, a CEF continua a realizar amortizagées indevidas nas
contas bancarias da Recuperanda, conforme ilustra a planilha pormenorizada anexa
(doc. 01).
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23. Abaixo sao descritos os valores devidos a Casaalta, seja em raziao da auséncia de
transferéncia dos valores a conta de livre movimentacado da Recuperanda, seja em razdo
das sucessivas retengodes indevidamente realizadas pela instituicao financeira:

Condominio Drummond de Andrade: R$ 1.763.772,18.

Recursos de . Data do Crédite Valer Valer 3 ser TRANSFERIDO)
Financlamento em Conta. CREDTADO para conta CASAALTA

Bloce  Unidade Status do Processe  Data do Contrato CEF

Condominio Cecilia Meirelles: R$ 888.506,78.

Bloce  Unidade | Statusdo Processe  Data do Contrato CEF e Recursos de Subsidios & o ol em ADO

LLEEE

135,500,

Valoraser Data Retorno Data do Credito Valor

Bioce  Unidade Data do C: i CREDITADO

Condominio New Wave Residencial: R$ 255.057,75.

Boco Unidade | StatusdoProcesse  Data do Contrato CEF Recursosde o ursos de Subsidios o)
Financiamento

50000,

5084, A% 155 200

150.000

24, E possivel constatar que os valores nao creditados pela instituicao financeira so-
mam atualmente a expressiva quantia de R$ 2.973.070,00, os quais poderiam ser utilizados
pela Recuperanda para pagamento de obrigacdes decorrentes do Plano, colaborando com
seu efetivo soerguimento.

25. Ora, se no caso do contrato referente ao Sr. Schimidt, objeto da manifestagdo de
mov. 32023.1, a CEF reconheceu que existiria o valor de R$ 12.659,43 devido a Casaalta
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é terminantemente impossivel acreditar que em relagdo aos mais de 35 contratos mencio-
nados acima nao seria devido qualquer valor a Recuperanda.

26. Como pode ser verificado pelos extratos das contas bancarias da Recuperanda
(docs. 02 a 03), em conjunto com a listagem dos Contratos de Financiamento ja formaliza-
dos, os poucos valores creditados nas contas da Casaalta, sao integralmente retidos pela
instituicao financeira.

27. A conduta adotada pela CEF impede que a Recuperanda obtenha recursos oriun-
dos de sua principal atividade e fonte de renda, sufocando completamente o seu fluxo de
caixa. Como resultado, ha o comprometimento de sua recuperagao judicial, eis que, sem
ter o devido faturamento, a Recuperanda fica impossibilitada de cumprir com as obrigagoes
advindas do Plano, por fatores externos a sua vontade e ma-fé de seu maior credor.

28. E importante mencionar ainda que a r. decisdo embargada foi proferida no dia
26/03/2025, em que foi reiterada a ordem para que a CEF se abstivesse de realizar novos
bloqueios ou retengbes de valores da empresa, sob pena de multa diaria de R$ 50.000,00,
por descumprimento (mov. 32045.1) e, mesmo assim, as retengdes continuaram, como se
pode constatar dos extratos colacionados abaixo:

08/05/2025 08/05/2025 31561 DESBL CRED REAL FACIL CX 17.406,53 RS 49.166,42
08/05/2025 08/05/2025 0 TCCMO -1.440,00 R$ 47.726,42
08/05/2025 08/05/2025 607469 DEBITO PRESTACAO HAB 17.406 Sé R$ 30.319,89

(Bloqueios em diferentes extratos relativos as unidades imobilidrias do Condominio New Wave Residencial)

29. Por essas razdes, e uma vez comprovadas as novas e sucessivas retencdes de
valores e amortizagGes indevidas nas contas de titularidade da Recuperanda, requer-se
seja a CEF intimada para efetuar a imediata liberagcao dos valores mencionados na
documentacao anexa, os quais somam a expressiva quantia de R$ 2.973.070,00, bem
como seja reconhecido o descumprimento da r. decisao de mov. 32045.1, determi-
nando o pagamento de multa diaria de R$ 50.000,00, a ser contabilizada desde
08/05/2025.

III. Expedicao de Carta de Arrematacgao

Necessdria finalizagao do procedimento competitivo

30. Ainda nos termos da r. decisdo de mov. 32045.1, foram homologados os processos
competitivos para aquisicdo das UPI’s So Carlos e Agua das Flores e, na mesma ocasido
foi determinada ainda a expedigédo de carta de arrematagdo em favor dos adquirentes, a
qual até o momento ndo ocorreu.
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31. No tocante a UPI Agua das Flores, conforme constou na r. decisdo que homologou
0 processo competitivo, o pagamento do preco da arrematagdo se deu com créditos de
titularidade do credor titular da garantia real que recaia sobre o imével que compde a UPI,
ensejando a manifestagdo da Pateo Bauru Empreendimentos Imobiliarios Ltda. a mov.
32097.1, pugnando pela expedi¢céo de carta de arrematacao.

32. Ja em relacdo a UPI Sao Carlos, para fins de perfectibilizar o processo competitivo
homologado, nos termos do item “7.ii” do Edital de oferta publica de mov. 31173.2, requer-
se a juntada do termo de permuta financeira firmado com o arrematante (doc. 04), estando
assim finalizados os procedimentos necessarios para alienagdao da UPI, motivo pelo qual
também se faz necessaria a expedicao de carta de arrematagdo em nome da Imobcon S.A.

Sao Paulo, 22 de maio de 2025.

Tiago Schreiner Lopes Alceu Rodrigues Chaves
OAB 194.583/SP OAB/PR 29.073
Guilherme Franga Luciano Hinz Maran
OAB 324.907/SP OAB/PR 29.381

Bruna Alves de Andrade Azevedo Thais Abreu Carvalho
OAB 420.497/SP OAB 474.249/SP

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI5FS 5FVOM K5CNZ W82TU




