Curitiba, 21 de Agosto de 2024 - Edig&o n° 3730

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA - JUiZO DE DIREITO DA 262
VARA CIVEL E EMPRESARIAL REGIONAL DO FORO CENTRAL DA COMARCA
DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - PARANA - Rua da Gléria, 362,
Centro Civico, Curitiba-PR.

EDITAL DE OFERTA PUBLICA, POR MEIO DE CERTAME JUDICIAL COM
APRESENTAGAO DE PROPOSTAS FECHADAS, PARA A ALIENAGAO JUDICIAL
DE UNIDADE PRODUTIVA ISOLADA, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 60 E 142
DA LEI N° 11.101/2005, EXPEDIDO NOS AUTOS DA RECUPERAGAO JUDICIAL
N° 0004549-98.2019.8.16.0185, REQUERIDA POR CASAALTA CONSTRUQOES
LTDA. - EM RECUPERACAO JUDICIAL. O(A)

A MM. Juiza de Direito da 262 Vara Civel e Empresarial Regional do Foro Central
da Comarca de Curitiba, Doutora Mariana Gluszcynski Fowler Gusso, na forma
da Lei, FAZ SABER aos que o presente virem ou dele conhecimento tiverem
que, por este Juizo processam-se os autos da Recuperagdo Judicial ajuizada pela
empresa CASAALTA CONSTRUGOES LTDA. - EM RECUPERAGAO JUDICIAL
("Recuperanda”), e que a Recuperanda, em cumprimento ao disposto no Plano
de Recuperagéo Judicial ("Plano”, Mov. 17073.1 e Mov. 18140.1), aprovado em
assembleia geral de credores e homologado judicialmente (Mov. 23532.1), pretende
alienar em certame judicial mediante apresentacéo de propostas fechadas, conforme
previsto na clausula 3.1.1 do Plano, a UPI S&o Carlos, conforme abaixo definido,
sem que o(s) respectivo(s) adquirente(s) suceda(m) a Recuperanda em quaisquer
dividas, contingéncias e obrigagfes de quaisquer naturezas, inclusive em relagéo
as obrigagdes de natureza fiscal, tributarias e néo tributarias, ambiental, regulatéria,
administrativa, civel, comercial, trabalhista, penal, anticorrupcéo, previdenciaria
e aguelas decorrentes do Plano, mediante processo competitivo (“Processo
Competitivo"), com amparo nos artigos 60, 141 e 142, V da Lei n® 11.101 de 9 de
fevereiro de 2005 (“Lei de Recuperacéo Judicial'). Desta forma, serve o presente
Edital para promover e estabelecer as condi¢des para o Processo Competitivo para
venda da UPI Séo Carlos, ficando todos os interessados cientificados de que poderéo
apresentar propostas fechadas para sua aquisi¢do observadas as condi¢des abaixo.
1. Objeto. Este edital tem por objeto a alienagéo, por meio do Processo Competitivo,
da UPI Sé&o Carlos, objeto do Laudo de Avaliagcdo de Ativos contido no Mov. [=]
("Laudo de Avaliagédo"), composta pelo ativo descrito a seguir: imével objeto da
Matricula n° 125.198 do Cartdrio de Registro de Iméveis de S&o Carlos/SP, com area
de 4388,70 m2.

2. Modalidade do Processo Competitivo. O Processo Competitivo sera realizado por
certame judicial, mediante apresenta¢do de propostas fechadas. A Recuperanda
podera contratar o agente especializado a que alude o art. 142, IV, da LRF, antes ou
no curso do Processo Competitivo, conforme previsto no item 1.1.39 do Plano.

3. Valor de Avaliacéo. O valor de avaliagéo considerado para fins deste Processo
Competitivo seré o valor contido no Laudo de Avaliagéo, qual seja, R$ 3.200.000,00
(trés milhdes e duzentos mil reais).

4. Manifestacdo de Interesse. Para fins de acesso ao data-room, eventuais
interessados em participar do Processo Competitivo deverdo manifestar seu
interesse em apresentar uma proposta de aquisi¢do da UPI S&o Carlos mediante
o envio de e-mail a Recuperanda (rj@casaalta.com.br) com cépia ao administrador
judicial (rjcasaalta@credibilita.adv.br). Sem prejuizo, a Recuperanda adotara postura
ativa e envidaré esforcos para localizagdo de potenciais interessados na aquisicéo,
aumentando a competitividade do certame. Os interessados terdo acesso a data-
room virtual contendo a documentacgédo pertinente a UPI Séo Carlos, incluindo o
formulario padréo contendo a proposta de aquisi¢do (“Proposta”).

5. Habilitagcéo. Os interessados deverdo, no curso do Processo Competitivo ou até
ato de entrega da proposta, apresentar comprovantes de existéncia e regularidade,
bem como documentos comprovando os poderes dos representantes legais, todos
devidamente emitidos pelos 6rgédos responséaveis pelo registro de constituigdo do
interessado, tornando-se, para fins do Processo Competitivo, os “Interessados
Habilitados".

6. Entrega de Propostas Fechadas. Os Interessados Habilitados poderéo apresentar
suas Propostas, respeitadas as Condi¢6es Minimas de Aquisicdo descritas a seguir,
em envelopes lacrados, no 30° dia Util da publicacéo deste Edital, perante o Juizo da
Recuperacéo Judicial, as 16:00. As Propostas seréo recebidas in loco e em maos,
pelo Administrador Judicial, do dia e horério citado, na serventia da 262 Vara Civel
e Empresarial Regional do Foro Central da Comarca de Curitiba, Estado do Parana.
Os interessados que apresentarem Propostas de maneira distinta da prevista neste
Edital ndo seréo consideradas para fins do Processo Competitivo.

7. Condigdes Minimas de Aquisicdo. As Propostas deverdo observar as seguintes
condi¢cdes minimas e respectivas formalidades ("Condi¢des Minimas de Aquisicdo"):
(i) Pagamento em dinheiro em moeda corrente nacional ou em permuta financeira.
(il) Uma Proposta envolvendo permuta financeira nédo podera ser inferior ao resultado
liquido de 11,00% (onze por cento) dos recebiveis do empreendimento (VGV liquido),
considerando o VGV bruto deduzido de despesas méaximas totais de 14% (quatorze
por cento), que incluem, mas néo se limitam, despesas com comisséo, marketing e
tributos. (iii) O prazo para entrega das unidades permutadas sera de [60] ([meses])
meses contados do término do prazo de [12] ([doze]) meses para a obtengdo e
aprovacdo do projeto arquitetdnico, o qual sera contado a partir da assinatura do
contrato de compra e venda referente a aquisi¢éo da UPI S&o Carlos, sob pena de
aplicacéo de juros moratérios de 0,5% (meio por cento) do valor de cada unidade até
a data da efetiva entrega. Eventual atraso ndo podera superar 18 (dezoito) meses,
sob pena de, a critério exclusivo da Recuperanda, a (i) resolugdo dos negdcios
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juridicos, com aplicagdo de multa ndo compensatéria de 10% (dez por cento) do
preco de aquisicdo e retencéo dos valores ja pagos, ou (ii) aplicagcdo de juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més e juros remuneratérios de 1% (um por
cento), sem prejuizo do posterior exercicio dos direitos previstos no item (i). (iv)
N&o poder& haver nenhum gravame sobre as unidades a serem permutadas. (V)
Eventuais custos de corretagem ou intermediag&o dever&o ser pagos exclusivamente
pelo comprador e ndo serd devido pela Recuperanda qualquer valor relativo a
comissdo ou corretagem, exceto com anuéncia expressa da Recuperanda. O
comprador arcard também com as despesas com a transferéncia, incluindo, mas néo
se limitando, impostos, taxas, custas de cartdrio e registro.

8. Abertura das Propostas. A sesséo para abertura das Propostas sera realizada de
forma presencial ou online, conforme determinado pelo Juizo da Recuperagéo, no
mesmo dia do recebimento das Propostas ou ndo, conforme vier a ser determinado
no curso do Processo Competitivo.

9. Declaragdo da Proposta Vencedora. Na sessdo de abertura das Propostas, o
Administrador Judicial (a) promovera a abertura das Propostas para a aquisicao da
UPI Séo Carlos, as quais serdo avaliadas de acordo com as Condi¢des Minimas
de Aquisicéo; (b) verificar4 se todas as Condi¢cdes Minimas de Aquisicdo foram
cumpridas pelas Propostas; (c) anunciard a Proposta mais vantajosa. Ao final
desse processo sera declarada, pelo Administrador Judicial, a proposta vencedora
("Proposta Vencedora"), que sera a Proposta de maior valor nominal, e que respeite
as Condi¢des Minimas de Aquisicdo. Nao havendo Propostas que se enquadrem
nas Condi¢es Minimas de Aquisi¢do, a Recuperanda podera escolher a Proposta
que lhe for mais vantajosa, a seu exclusivo critério, mantendo-se incélume as demais
regras deste Processo Competitivo, inclusive a auséncia de sucesséo, ou optar por
realizar novo processo competitivo.

10. Homologacéo da Proposta Vencedora. Ap6s manifestagdo da Recuperanda, a
Proposta Vencedora serd homologada pelo Juizo da Recuperagéo, determinado a
baixa dos gravames e declarando que a alienagdo se da livre de quaisquer 6nus,
contingéncias e/ou sucessdo das obrigacdes da Recuperanda, nos termos dos
artigos 60 e 142 da Lei de Recuperacéo Judicial, conforme detalhado abaixo.

11. Auséncia de Sucessé&o. O(s) adquirente(s) da UPI S&o Carlos néo sucederé(ao)
a Recuperanda em quaisquer de suas constricdes, dividas, contingéncias e
obrigagdes, seja de qual natureza for, inclusive, mas ndo se limitando, tributarias
e ndo tributarias, ambiental, regulatéria, administrativa, civel, comercial, trabalhista,
penal, anticorrupgéo dividas propter rem, na forma da Lei de Recuperacéo Judicial. A
UPI S&o Carlos, incluindo, mas néo se limitando, o bem imével em si, seréa transferida
ao(s) adquirente(s) sem quaisquer dnus, havendo a baixa de gravames e quaisquer
tipos de constricdes e dividas, incluindo, mas néo se limitando, garantias e dividas
propter rem, que deverdo ser baixadas e/ou canceladas, conforme aplicavel, pelas
autoridades competentes mediante o registro do auto de arrematacao.

12. Auto de Arrematacéo. Homologada a Proposta Vencedora, sera lavrado auto
de arrematacdo em favor do(s) vencedor(es), que constituird documento habil a
comprovar a aquisi¢éo judicial da UPI Séo Carlos, com a auséncia de sucesséo do(s)
adquirente(s) em quaisquer dividas e/ou obrigacdes da Recuperanda e dos ativos
que compdem a UPI Sdo Carlos, na forma dos arts. 60, paragrafo Gnico, e 141,
inciso Il da Lei n°11.101/2005 e do art. 133, paragrafo primeiro, inciso Il da Lei n°
5.172/1966.

13. Pagamento do prego. O pagamento do pre¢o de aquisicéo devera ser realizado
conforme os termos e condig6es previstos na Proposta Vencedora. O proponente
responsavel pela Proposta Vencedora do Procedimento Competitivo que néo realizar
o pagamento do prego pagara multa n&o compensatéria no valor de R$ 1.000.000,00
(um milh&o de reais).

14. Dispensa de Publicagéo de Anexos. Em virtude do extenso nimero de caracteres,
os Anexos deste Edital UPI S&o Carlos s&o, para ciéncia dos interessados,
apenas juntados aos autos da Recuperacéo Judicial e disponibilizados no endereco
eletrénico da Administradora Judicial (https://www.credibilita.adv.br/processo/casa-
alta)

E, para que produza seus efeitos de direito, sera o presente Edital fixado e publicado
na forma da Lei. Curitiba, 20 de agosto de 2024. Eu, Angela Tenério Cavalcanti, o
digitei e conferi.
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