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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1728 VARA CIVEL
DO FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DA
COMARCA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA.

Autos: 0002556-54.2000.8.16.0001

HELCIO KRONBERG, leiloeiro publico oficial devidamente matriculado

perante JUCEPAR sob o0 n® 653, vem, respeitosamente, perante VVossa Exceléncia, expor e

requerer o que segue:

1. Inicialmente, em cumprimento a r. determinacdo, o avaliador ora
peticionario requer a JUNTADA DO LAUDO DE AVALIACAO do bem em quest&o no

presente feito, conforme esclarecimentos abaixo.

2. Ressalta-se que o laudo ora apresentado foi elaborado de acordo com as

normas da ABNT, observando todo o rigor técnico. No laudo, foi apontado o método utilizado

e apresentadas informac@es e dados com base nos quais se chegou as conclusfes e ao valor

atualizado da avaliacdo.

3. Desdej4, o leiloeiro informa que foram avaliados apenas os bens imdveis
(indicados no mov. 181.1), a medida que os veiculos ndo foram entregues para o leiloeiro

(conforme determinado no mov. 246.1).

4. Conforme laudos anexos, os bens imoveis foram assim avaliados:

e Imdvel localizado em Campina Grande do Sul/PR (area rural formada
pela transcricdo 9.389 e matricula 2.883, ambas do 9° CRI de
Curitiba/PR): R$ 33.800.000,00

e Imovel localizado em Rio Branco do Sul/PR (direitos de posse sobre
area rural): R$ 1.500.000,00

e Imdvel localizado no Bairro Tatuquara, em Curitiba/PR (parte ideal
medindo 20.880m2 de terreno e 3.000m2 de area construida, da area
da matricula 158.892 do 8° CRI de Curitiba/PR): R$ 8.888.000,00
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5. Diante disso, requer:

a) A juntada dos 03 laudos anexos (laudo de avaliacdo dos bens imoveis);

b) Na hipdtese de cumprimento do determinado no mov. 246.1 (entrega dos
veiculos), o leiloeiro oportunamente informard nos autos e apresentara
laudo de avaliacéo dos veiculos;

¢) Homologados os laudos ora juntados e determinada a alienacdo dos
mesmos mediante leildo publico, o leiloeiro requer, desde ja, seja o
mesmo intimado para sugerir datas e iniciar os atos preparativos do
leil&o.

6. Diante disso, sugere-se a Vossa Exceléncia que sejam intimadas as partes

e demais interessados para que se manifestem acerca do laudo de avaliagdo. E, ap6s decorrido

0s prazos para as manifestacoes em relacdo ao laudo, sugere-se a este r. juizo a intimacdo do

leiloeiro para dar prossequimento ao feito.

7. Por fim, o leiloeiro/avaliador fica a disposicdo para dirimir eventuais

duvidas que se fizerem necessarias.

Termos em que,

Requer Deferimento.

Curitiba, 02 de agosto de 2022.
HELCIO KRONBERG

Leiloeiro Pulblico Oficial BL
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LAUDO DE AVALIACAO

N° 1.361 - 07/2022

TERRAS RURAIS, COM ARE DE 845,9 HECTARES, COMPOSTA
PELA MAT. N°2.883 E TRASC. N°9.389, LOCALIZADA NO
MUNICIiPIO DE CAMPINA GRANDE DO SUL/PR

AUTOS: 0002556-54.2000.8.16.0001

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Terras rurais com area de 845,9 hectares, localizada no municipio de
Campina Grande do Sul/PR

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Evolutivo
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: julho de 2022

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 33.800.000,00

(Trinta e trés milhdes e oitocentos mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servigos

Alienacéo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacéo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢bes diferentes
das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacéo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, n&o relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Método Evolutivo: Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja identificacdo do valor de mercado, deve ser
considerado o valor de comercializacao.

Benfeitorias Nao Reprodutivas: Abrangem todas as inovag¢fes introduzidas no
imavel rural que nao proporcionam rendimentos proprios, mas sdo consideradas como
necessarias para o éxito das exploracdes, como: casas, galpbes, estabulos, cercas,
drenagens e acudes.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliagdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o0 desempenho do mercado.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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2.2 Consideracdes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informac¢Ges dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, do banco de dados do Cadastro Ambiental
Rural, de cartas topogréaficas e da Prefeitura Municipal de Rio Branco do Sul/PR.

A visita foi realizada no dia 20/07/2022, na qual foram constatados dados e
informagdes pertinentes a avaliagdo dos imoveis.

2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacéo forcada) os bens sdo arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura entédo relagdo de consumo, nem pode haver alegagéo
por parte do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
o bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operagdo, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinides e
conclusGes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qgualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes 0s dados e informac¢des obtidos para a realizacao deste trabalho, e ndo tem
qgualquer responsabilidade com a relacéo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescrices da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.
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3 OBJETO

3.1 Tipo do bem

Terras rurais — Lote de terras rurais, com benfeitoria benfeitorias.
3.2 Descricdo Técnica

Matricula n°2.883, da 92 Circunscri¢ao de Curitiba/PR

Lote F da Gleba Marcelina, com area de 370,1hectares, localizado no municipio
de Campina Grande do Sul/PR

INCRA: 701-050-006-939
Localizagdo: 25° 4'53.08"S/ 48°47'44.68"0O
Transcricdo n°9.389, da 92 Circunscricdo de Curitiba/PR

Lote G da Gleba Marcelina, com area de 475,8 hectares, localizado no municipio
de Campina Grande do Sul/PR.

Numero INCRA: 52-04-003-02315

Localizacdo: Latitude: 25° 4'53.08"S/ 48°47'44.68"0O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.1 Mercado Regional de Terras

O Mercado Regional de Terras - MRT 4-Litoral / Metropolitano esté localizada no
litoral do Parana, na Serra Geral e no Primeiro Planalto Paranaense e contempla 25
municipios.

Este Mercado Regional se caracteriza pela grande urbanizacdo, préximo de
Curitiba e no litoral do Parana. No entanto, € um Mercado Regional com grandes
diferencas, com municipios com areas urbanas continuas a Curitiba, mas com area
rural bem caracteristica e pouco urbanizada, como exemplo Araucéria, S&o José dos
Pinhais, Almirante Tamandaré. Outros municipios nem o centro urbano sdo continuos
com Curitiba, com seus nucleos urbanos sedes dos municipios afastados, sendo a
maioria dos demais. Obviamente que a dindmica econdmica e social tem uma relagcéo
muito grande com a regido metropolitana devido a sua proximidade geogréfica. Os
municipios deste MRT se caracterizam pela quantidade populacional em comparacao
com o restante do Estado, inclusive com os ganhos populacionais que acontece ano a
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ano. Além dos termos populacionais, este apresenta uma grande concentracdo da
dindmica socioecondmica do Estado, com a Regido Metropolitana de Curitiba
concentrando 1/3 do volume de empregos gerados no Estado.

A agropecudria da mesorregido metropolitana tem como caracteristica uma
producdo mais voltada para o abastecimento da regido, onde estd com maior parcela
da populacdo do Estado. Entre os produtos, além dos hortifrutigranjeiros de maneira
geral, embora com oscilacdo na producéo no decorrer dos anos, merece destaque para
a producéo de banana, cebola, feijdo, milho, mandioca, batata-inglesa. Outros produtos
gue registraram evolucdo desde os anos de 1990, apesar de pequena a producdao,
merece destaque para a erva-mate, a soja e a melancia. Na pecuaria, apesar das
oscilacdes no decorrer dos anos, merece destaque para aves. Informacgdes para 2003
(Emater-PR) confirmam a importancia da producdo de hortifruticultura na regiao,
responsavel por 31% do VBP (Valor Bruto da Producéo) vegetal. A exploracdo da
madeira € outra atividade muito praticada, especialmente nos municipios da porcao em
direcdo ao Estado de S&o Paulo, cujo relevo acidentado impede a exploracdo de outras
atividades agricolas mais intensivas.

=

Mapa dos municipios do Mercado Regional de Terras MRT4 - Litoral/ Metropolitano.
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4.2 Topografia

Em aspectos geomorfoldgicos, o Estado do Parana possui a descricédo de trés
tAxons distintos, os quais distinguem Unidades Morfoestruturais, Unidades

Morfoesculturais e Sub-unidades Morfoesculturais, respectivamente.

1° Taxon: Unidades Morfoestruturais — representadas pelo Cinturdo Orogénico
do Atlantico, pela Bacia Sedimentar do Paranid e pelas Bacias Sedimentares

Cenozdicas e Depressodes Tectbnicas.

2° Taxon: Unidades Morfoesculturais — representadas pela Serra do Mar e
Morros Isolados, os trés Planaltos Paranaenses e Planicies contidas em cada uma

das unidades morfoestruturais.

3° Taxon: Sub-unidades Morfoesculturais — representadas por formas do relevo

contidas em cada uma das unidades anteriores.
1° Planalto

O Primeiro Planalto Paranaense estende-se desde a regido de Jaguariaiva, Tibagi
e Purund, nos sopés da escarpada Serra do Purund, constituida de estratos horizontais
devonianos, até a vertente leste da Serra do Mar. Ao norte comparecem as rochas do
Grupo Acgungui, onde a drenagem da bacia do rio Ribeira produziu uma intensa
dissecacdo, modelando um relevo montanhoso, com altitudes variando entre 400 e
1200 metros, sustentado por rochas metamoérficas de baixo grau do Grupo Acungui,

metavulcanicas do Grupo Castro, intrusées graniticas e diques de diabasio.

Ao Sul é relativamente uniforme, esculpido em rochas cristalinas, tais como
migmatitos, xistos metamoérficos e gnaisses, cortados por diques de pegmatitos e
digues de diabasio, com altitudes médias entre 850-950 metros, formando uma
paisagem suavemente ondulada com planicies e varzeas intercaladas, constituidas por
sedimentos collvio-aluvionares recentes e paludais ao longo dos principais cursos de

agua.
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= Legendas

~ Geomorfologia - Compartimentos de relevo
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Mapa de Declividade do Estado do Parana. Fonte: Embrapa

4.3 Hidrografia

O estado do Parana possui diferentes estruturas hidrolégicas na extensao de seu

territorio, dentre elas pode-se citar a costa paranaense, a qual estende-se do rio

= Legendas

Mapa de Declividade do Brasil
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Varadouro (Vila de Arapiara) até a foz do rio Saiguacu, tendo como suas principais

retificacdes as duas baias: Paranagua e Guaratuba.

Ja a Serra do Mar ocasiona 0 desaguamento do maior complexo hidrografico
paranaense para o interior do continente e pertence a regido de captacdo do grande
sistema do rio Parand, representando uma parte especifica da bacia hidrogréafica do
Parana e, dessa forma, da Bacia Platina. J& o menor complexo, conhecida por bacia
hidrogréfica Atlantica ou do Leste, desagua diretamente no oceano Atlantico através do

rio Ribeira.

A respeitos das Microrregibes hidrograficas, o estado do Parand possui 12
complexos distintos (ltaipu, Piquiri, Ivai, Baixo Paranapanema, Tibagi, Baixo Iguacu,
Médio Iguacu, Alto Iguacu, Cinza, Itararé, Alto Ribeira de Iguape e Litoral do Parana),
sendo que a regido de estudo deste laudo de avaliacéo esta localizada na regido da

bacia do Alto Ribeira de Iguape, a qual esta caracterizado abaixo:

Baixe
[Paranapanema

Alto Ribeira
de Iguape

Litoral do
Médio Iguagu AR Iuscu

= Legendas

Microrregiao Hidrografica
] meror Tenies Hiorograrcas

Mapa das Bacias Hidrograficas do Estado do Parana. Fonte: Embrapa
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RIO RIBEIRA

E o rio mais importante da bacia do Atlantico. E formado pela juncdo do rio
Ribeirinha e Acungui, na divisa de Rio Branco e Cerro Azul. Atravessa 0 municipio de
Cerro Azul e separa o Parana de S&o Paulo, nos municipios de Cerro Azul e Bocailva

do Sul, correndo de oeste para leste

4.4 Clima

O clima do Estado do Parana se apresenta como um dos melhores do pais. Motivo
pelo qual inUmeras correntes imigratorias e migratorias preferiram seu territério. As
temperaturas mais elevadas sdo encontradas na regido norte, oeste, litoral e no vale
do Rio Ribeira. As mais baixas coincidem com as regiées mais elevadas, onde séo

encontradas as linhas isotérmicas das mais baixas do pais.

Segundo Reinhard Maack (1981), em sua descricdo climatica do Estado do
Parana, as localidades mais quentes sdo Paranagua, na regido litordnea, com média
térmica de 21,1°C; Londrina, no Terceiro Planalto no Norte do Parana, com 20,8°C; Foz
do lguacu no vale do Rio Parana, com 20,8°C; e Jacarezinho, diante da escarpa

Tridssico-Jurassica, no Norte do Parana, com 20,5°C de temperatura média anual.

De acordo com a classificacdo de Koppen, no Parana domina o clima do tipo C

(mesotérmico):

Aft — Clima Tropical Super-Umido: sem estacéo seca e isento de geadas. A média
das temperaturas do més mais quente € superior a 22°C e a do més mais frio é superior

a 18°C. Encontra-se no litoral e no leste da Serra do Matr.

Cfa — Clima Subtropical Umido Mesotérmico: com verdes quentes, sem estacio
seca e com poucas geadas. A média das temperaturas do més mais quente é superior
a 22°C, e a do més mais frio € inferior a 18°C. Encontra-se nas regides Norte, Oeste e

Sudoeste, no Oeste da Serra do Mar e do Vale do Ribeira.
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Cfb — Clima Subtropical Umido Mesotérmico: sem estacdo seca, com verdo
brando e geadas severas. A média das temperaturas do més mais quente é inferior a
22°C, e a do més mais frio € inferior a 18°C. Encontra-se na regiao de Curitiba, nos
Campos Gerais, Sul e parte do Sudoeste do Terceiro Planalto.

= Legendas

Clima do Brasil
B |nidades climéticas

W guence - Omido - 1 5 2 meses secoc

[ subguente - Dimido -1 & 2 Meses secos

M subgrente - super-imido - sem seca

B subguente - supar-Umido - subseca

M mesetérmice brande - super-umida - sem seca
M mezctermico brande - cuper-Umida - sbzecs
M mesctérmico mediane - super-amide - sem secs

Mapa dos Climas existentes no Estado do Parana. Fonte: Embrapa

45 Vegetacéo

A vegetacdo natural do Parand compreende trés tipos de classificacdo principal:
mata fluvial tropical, mata fluvial subtropical e campos. Essa classificacdo representa,
em primeira linha, a expresséo do clima em relacéo a latitude e a longitude. De acordo
com Reinhard Maack (1981), a mata conquistou a maior parte das areas do Estado do
Parana sob os fatores climaticos predominantes no Quaterndrio recente. Ainda nesse
periodo, havia os campos limpos e cerrados revestindo grande parte do Paran, o que
se percebia gracas ao clima semi-arido existente nesse momento. As alternancias
climaticas pelas quais a regido foi passando propiciaram que a mata fosse dominando
0S campos a partir dos declives das escarpas e dos vales dos rios, transformando o

Estado do Parana numa das areas mais ricas em matas do Brasil até poucos decénios.
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MATA ATLANTICA

Também conhecida como mata tropical de encosta, pois localiza-se junto a Serra
do Mar e no litoral. Pertence ao tipo de mata higréfila latifoliada, que se estende ao
longo da fachada leste do Planalto Oriental Brasileiro, onde a alta precipitacdo

pluviométrica a torna mais Umida.

A Mata Atlantica possui muitas espécies de madeira como cedro, ipé, figueira,
peroba, além de outros vegetais como palmito, embauba, aleluia, epifitas, lianas e
musgos. Ao penetrar no primeiro planalto paranaense, a mata confunde-se com a

vegetacao subtropical, formando uma verdadeira zona de transicéo.

A criagdo do Parque Estadual do Marumbi na regido da Serra do Mar foi de grande
importancia para a preservacgdo da fauna e flora da regido, que vinha sofrendo com a
degradacdo levada a cabo pela exploracdo da madeira, em especial. Atualmente € a

maior reserva de Mata Atlantica existente em territoério continuo no Brasil

"% = Legendas

Vegetagao - Regioes Fitoecologicas e outras areas
R ECOLOGICA

Mapa De Vegetacédo do Estado do Parana. Fonte: Embrapa
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacdo judicial.
5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nado se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

5.2.2 Visto confrontar com o rio Capivari, € exigido a destinagido de uma Area
para Preservacdo Permanente (APP).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacado depende de seu obijetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificagédo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicdes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situa¢des especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel);
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Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencoes fiscais,
projecOes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente n&o representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condigbes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- o valor em risco, que identifica 0 montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacg&o de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Considerac@es sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condi¢cdes do mercado vigente.

a)

b)

c)

d)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao pre¢o expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo precgo preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transagéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncdo de que as partes sdo
conhecedoras das condi¢6es do bem o do mercado em que esté inserido;
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e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condicdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condi¢gbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicdes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢gfes estds o tempo de
exposi¢ao do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir o prego mais
representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICA(}AO E CARACTERIZAC}AO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula n°2.883, o imdvel em estudo é referenciado da
seguinte maneira:

“Lote de terreno F, da Gleba Marcelina, terreno esse rural situado em campina
Grande do Sul, desta Comarca, com area de 370ha e 1.000m?2 (trezentos e setenta
hectares e mil metros quadrados), confrontando-se: ao Nordeste e Norte, pelo rio
Capivari e a Leste, por uma linha seca, confrontando com terras de lotes “G” e n°s12-
A, 11-A, 10-A, 9-A, e 8-A

De acordo com a transcricdo n©9.389, o imoével em estudo é referenciado da
seguinte maneira:

“Certifico a pedido verbal da parte interessada, que revendo os livros existentes
neste Cartério, deles constam que sob n°9.389 do Lote 3-F de transcricdo das
transmissdes, a meu cargo, foi efetuada a transcri¢cdo do teor seguinte: Circunscrigao:
Curitiba. Situagdo: Campina Grande do Sul. Caracteristicas: imovel situado no
municipio de Campina Grande do Sul, neste estado, consistente no lote “G”, da gleba
Marcelina com area de 4.758.000,00 metros quadrados, limitando a leste por linhas
secas, com terras dos lotes n°s 9 e 7, desta Gleba, ao sul, por linhas secas,
confrontando com lotes n°s E, D, C e B, da mesma Gleba; a oeste limita por linhas
secas, com terras lote n°7-A a Nordeste por linhas secas, confronta com terras dos
lotes n°s8-A, 9-AM 10-A, 11-A, 12-A e F da mesma Gleba.”

6.2 Situacéo

De acordo com o constatado na visita técnica, o imével se encontra ocupado.
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6.3 Restricbes do imébvel

N&o existe uma delimitacao fisica do perimetro do imével.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacéo, pode tecer consideragdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorgcdo do bem: Investidores e agropecuarios.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Situacdo e Capacidade de Uso da
Terra

7.6 Entraves para a comercializacdo: Ver subitens 5.2.1 € 5.2.2

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

7

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsoénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores
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A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre o0s prec¢os, em funcao de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisédo (2), para
determinacao do valor do imével Grau (1) de Fundamentagéo, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
14.653-3:2019 Iméveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacdo
8.1.1.1 Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imdvel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.
8.1.1.2 Hidrografia: Fator utilizado conforme o0s recursos naturais e

artificiais do imével, seguindo a obra “Avaliacdo de Iméveis Rurais”
(2002).
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Area: Fator utilizado conforme as dimensdes do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).

e  Area <= 500Ha->Fator = 1,00

e  500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95

) 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90

) 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85

e  Area>5.000Ha -> Fator = 0,80
Situacdo: Critério de julgamento da localizagao de um imdével rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados
Capacidade de Uso da Terra: Classificacdo técnica que envolve um
conjunto de condi¢Bes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizacdo e caracteristicas econdmicas. Nesta
classificagdo ha maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
namero de atributos.
Negociacdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas

como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado =
0,90.

8.1 Meétodo da Benfeitoria

Para a construgéo existente no local, utilizou-se o método de Quantificagdo de

Custo.

8.2 Método Evolutivo

Para obtenc¢édo do valor do bem, foi utilizado o método evolutivo, onde:

VTl =VTN + VBNR

VTI = Valor Total do imoével

VTN = Valor da Terra Nua

VBNR = Valor das Benfeitorias Ndo Reprodutivas
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9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 33.843.430,38 (Trinta e trés milhdes, oitocentos e quarenta e trés mil,
guatrocentos e trinta reais e trinta e oito centavos)

9.1.1 Valor de mercado da terra nua

R$ 33.826.939,60 (Trinta e trés milhdes, oitocentos e vinte e seis mil,
novecentos e trinta e nove reais e sessenta centavos)

9.1.2 Valor de mercado das benfeitorias ndo reprodutivas

R$ 16.490,78 (Dezesseis mil, quatrocentos e noventa reais e setenta e oito
centavos)

VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 33.800.000,00 (Trinta e trés milhdes e oitocentos mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se comp®e de
20 (vinte) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 20 de julho de 2022

Helcio Kronberg
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Helcio Kronberg

F

o

Informagdes Gerais

Solicitante: - Data da Solicitagdo: -

Proprietdrio: RIGODANZO — ENGENHARIA, TRANSPORTE Data da Vistoria: 20/07/2022

Endereco: Gleba Marcelina Data do Laudo: 21/07/2022

Complemento: - Matricula: Mat. n°2.883 e Transc. N°9.389
Bairro:  Zona rural Objetivo: Determinagdo de Valore de Mercado
Cidade: Campina Grande do Sul UF: PR CEP: - Finalidade: Alienagdo Judicial

Informagdes de Areas

Matricula CCIR CAR Teste
Area: 845,90 ha Area: - ha Area: - ha Area: - ha
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Mddulo Fiscal: 14,00 ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: - ha Area: 845,90 ha < Matricula
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? < Matricula
Modulo Fiscal: - ha Modulo Fiscal: - ha Méddulo Fiscal: 14,00 ha < Matricula

Caracteristicas do Imével

Topografia: Ondulado Cons. Do Solo: Cambissolo
Drenagem: Muito Bom Estradas Internas:  Serviddo

Textura: Argilosa a arenosa Melhoramentos: -

Util. Economica: - Profundidade: Espessura baixa
Aproveitamento: Baixo Pedregosidade: Moderada a elevada
Pot. Produtivo: Moderado a Baixo Eros3o: Moderada
Benfeitorias: Casa Precipitagdo: 1212,6mm/ano
Altitude: 730m

Valor de Mercado

RS 33.843.430,38

( TRINTA E TRES MILHOES, OITOCENTOS E QUARENTA E TRES MIL, QUATROCENTOS E TRINTA REAIS E TRINTA E OITO CENTAVOS )
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Comentdrios Gerais

Responsavel Técnico: Helcio Kronberg
Telefone de Contato: (41)3233-1077

. ) Assinatura:
Identificagdo: Kronberg Leildes
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Laudo de Avaliagao

Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

O imdvel esta localizado préximo a Vila Ribeirdo Grande, no municipio de Campina
Grande do Sul/PR, ao Norte de BR-116.

4Mat. 2.88

Coordernadas
Latitude: 25°5'1.53"S
Longitude: 48°48'2.77"0

Memorial Descritivo da Area

Descritivo Delimitagdo da area

“Lote de terreno F, da Gleba Marcelina, terreno esse rural situado em campina
Grande do Sul, desta Comarca, com area de 370ha e 1.000m? (trezentos e setenta
hectares e mil metros quadrados), confrontando-se: ao Nordeste e Norte, pelo rio
Capivari e a Leste, por uma linha seca, confrontando com terras de lotes “G” e
n%12-A, 11-A, 10-A, 9-A, e 8-A.”

“Certifico a pedido verbal da parte interessada, que revendo os livros existentes
neste Cartdrio, deles constam que sob n°9.389 do Lote 3-F de transcrigdo das
transmissdes, a meu cargo, foi efetuada a transcrigdo do teor seguinte:
Circunscrigdo: Curitiba. Situagdo: Campina Grande do Sul. Caracteristicas: imével
situado no municipio de Campina Grande do Sul, neste estado, consistente no lote #Mat. 2.883/Trasnc, 9.389
“G”, da gleba Marcelina com area de 4.758.000,00 metros quadrados, limitando a
leste por linhas secas, com terras dos lotes n°s 9 e 7, desta Gleba, ao sul, por linhas
secas, confrontando com lotes n% E, D, C e B, da mesma Gleba; a oeste limita por
linhas secas, com terras lote n°7-A a Nordeste por linhas secas, confronta com

terras dos lotes n2s8-A, 9-AM 10-A, 11-A, 12-A e F da mesma Gleba.” 3
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Mapa Pedolégico da Regido

Descritivo Mapa

Cambissolo sdo solos geralmente pouco espessos e que apresentam horizonte B
ainda em estagio inicial de formagdo (normalmente pouco espesso). A fertilidade é
bastante variavel, podendo ser alta ou baixa, dependendo da rocha de origem e do
clima. Ocorréncia: sdo predominantes em 11% do territério paranaense,
principalmente no sul e leste do estado. sdo mais profundos comparativamente aos|
Neossolos. Quando férteis sdo intensamente usados, apesar do relevo mais

acidentado. Naqueles de baixa fertilidade (maioria no Parand), porém situados em|g
relevo plano, a utilizagdo de corretivos e adubos os tornam produtivos. aqueles
pouco profundos e que ocorrem em relevos inclinados sdo muito susceptiveis a
erosdo, o que facilita o assoreamento dos rios. Essa situagdo é agravada quando,
juntamente com o solo, sdo levados adubos e outros produtos quimicos, que irdo
contaminar rios e lagos. Nas areas declivosas, e com solos mais rasos devem ser
destinados a preservagdo da fauna e flora ou pastagem (cultura perene).
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Relatdrio Fotografico

Acesso ao imével | Acesso ao imével
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatdrio Fotografico

Acesso ao imovel

Vegetagdo

Vegeacdo

Vegetagdo

Benfeitoria
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Mapa de Localizagdo do Imdvel

ZMat. 2.883/Trasnc. 9.389

Mapa de Localizagdo das Amostras

Amostra 11 4

Amostra ';)‘
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Laudo de Avaliagao

Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3
- Mvel
Endereco: Gleba Marcelina

Bairro: Zona rural Cidade: |Campina Grande do Sul |UF: |PR

Area de Terreno (ha): 845,90 Area Construida: - 4

Situagdo: Boa Preco Anunciado: N/A : - g
Hidrografia: Muito bom Fonte: N/A

Topografia: Ondulado Informante: N/A

Benfeitorias Casa Contato N/A

Classes de Solo

| lllw(a) IVe,s Vlle,s

s llle Vw(a) Vil 500,00 59%

lle lile,s 100,00 12%  |Vle Aterreno(ha): 845,90 100%
Vs 200,00 24% .

lle,s Vie.s indice Calculado: 29%

e Ve 45,90 5% |Vile

Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: |Antonina
Area de Terreno (ha): 25,71 Area Construida: 0,00
Situagdo: Muito boa Prego Anunciado: RS 495.000,00
Hidrografia: Muito bom Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Viva Real
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.vivareal.com.br/imovel/lote
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils lile 5,00 19%  |vw(a) Vil 5,50 21%
lle Ille,s 3,50 14%  |Vie Aterreno(ha): 25,71 100%
IVs 4,71 18% .
IIE}s e indice Calculado: 44%
llis Ve 7,00 27%  |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Rio Branco do sul |UF: IPR
Area de Terreno (ha): 216,93 Area Construida: 0,00
Situag3o: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 1.518.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: oLX
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.olx.com.br/regiao-de-curitiba-¢
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, 24,00 11%  |Vlle,s
lls Ille 15,00 7% Vw(a) VI 55,00 25%
lle llle,s 57,00 26% |Vie Aterreno(ha): 216,93 100%
V! .
s > e indice Calculado: 46%
Iils 50,93 23% |IVe 15,00 7% |Vile
Observagdes:
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Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: |Campina grande do sul UF:
Area de Terreno (ha): 1,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Muito boa Preco Anunciado: R$ 120.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Zap imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.zapimoveis.com.br/imovel/
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 0,30 30% [vw(a) Vil 0,20 20%
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 1,00 100%
ll€:5 015 15% |IVs NIE'S indice Calculado: 56%
Iils 0,35 35% |IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: |Campina Grande do sul UF: |PR
Area de Terreno (ha): 7,26 Area Construida: 0,00
Situagdo: Muito boa Prego Anunciado: RS 450.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Zap Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.zapimoveis.com.br/imovel/
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
113 lile Vw(a) Vil 1,50 21%
lle Ille,s 2,00 28% |Vle Aterreno(ha): 7,26 100%
1,46 20% |IVs 2,30 32% .
(e L indice Célculado: 49%
Ills Ve Vile
Observagoes:
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Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Camp|'na Grande do sul |UF: IPR
Area de Terreno (ha): 2,00 Area Construida: 0,00
Situag3o: Muito boa Prego Anunciado: RS 330.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Zap imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.zapimoveis.com.br/imovel/
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
Ils Ille Vw(a) Vil 0,40 20%
lle Ille,s 1,00 50% |Vie Aterreno(ha): 2,00 100%
0,35 18% IV 0,25 13% ;
s > e indice Calculado: 50%
115 Ve Vile
Observagdes:
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Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Campina Grande do Sul |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 2,68 Area Construida: 0,00
Situagdo: Muito boa Preco Anunciado: RS 395.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Zap imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.zapimoveis.com.br/imovel/
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 1,00 37%  |vw(a) Vil 0,54 20%
lle llle,s 0,29 11%  (Vie Aterreno(ha): 2,68 100%
IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 53%
Ills 0,85 32% Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Campina Grade do sul UF: |PR
Area de Terreno (ha): 2,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Muito boa Prego Anunciado: RS 250.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Zap imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.zapimoveis.com.br/imovel/
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils lile 0,65 33%  |Vw(a) Vil 0,40 20%
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 2,00 100%
(e 0,35 1% M8 L indice Calculado: 55%
Ills 0,60 30% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Campina Grande do sul UF: |PR
Area de Terreno (ha): 264,98 Area Construida: 400,00
Situag3o: Muito boa Prego Anunciado: R$ 27.000.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Zap imoveis
Benfeitorias Casa e Galpdo Contato https://www.zapimoveis.com.br/imovel/
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
lls llle 5,98 2% Vw(a) VI 53,00 20%
lle 5,00 2% llle,s 35,00 13% |Vie Aterreno(ha): 264,98 100%
120,00 45% |IV: .
s > e indice Calculado: 58%
Iils 46,00 17% [IVe Vile
Observagdes:
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Endereco:

Bairro: Zona rural Cidade: |Tunas do parana UF: |PR
Area de Terreno (ha): 41,14 Area Construida: 90,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 1.500.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Imovelweb
Benfeitorias Casa Contato https://www.imovelweb.com.br/proprie
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 4,01 10%  |vw(a) Vil 8,23 21%
lle llle,s 2,90 7% Vie Aterreno(ha): 39,14 100%
16,00 41% |IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 57%
Ills 8,00 20% Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Tunas do Parana UF: |PR
Area de Terreno (ha): 29,00 Area Construida: 0,00 |
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 175.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: imovelweb
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imovelweb.com.br/proprie
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
lls lile Vw(a) Vil 6,00 21%
lle Ille,s 5,50 19% |VIe Aterreno(ha): 29,00 100%
Vs 10,00 34% .
(e L indice Célculado: 43%
llis Ve 7,50 26% |Vile
Observagoes:
Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Tunas do parana UF: |PR
Area de Terreno (ha): 1000,00 Area Construida: 0,00
Situag3o: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 6.200.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Imovelweb
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imovelweb.com.br/proprie
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille Vw(a) VI 600,00 60%
lle lile,s 125,00 13%  |Vie Aterreno(ha): 1000,00 100%
Vs 200,00 20% i
s e indice Calculado: 28%
Ills Ve 75,00 8% Vile
Observagdes:
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Enderego:

Bairro: Zona rural Cidade: |Campina grande do Sul |UF: |PR

Area de Terreno (ha): 2,42 Area Construida: 0,00

Situagdo: Muito boa Preco Anunciado: R$ 220.000,00

Hidrografia: Normal Fonte: Oferta

Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Zap imoveis

Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.zapimoveis.com.br/imovel/

Classes de Solo

| lllw(a) IVe,s Vlle,s

Is Ille 0,15 6% Vw(a) VI 0,50 21%

e 0,20 8% |llle,s Vie Aterreno(ha): 2,42 100%
0,71 29% IVs i

lle,s Vie.s indice Calculado: 59%

s 0,86 36% |IVe Vile

Observagdes:
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Homogeneizagdo de Dados

< Valor d Produt:
A VI de Mercado A. de Terreno alor ?s F. Oferta Unit/ha Area Situagdo Hidrografia Topografia Uso terras roduto Unit-ha Homo
Construgbes Fatores
4 RS 450.000,00 7,26 R$ 0,00 0,90 RS 55.785,12 0,950 0,947 1,130 1,000 0,587 1,000 0,60 RS  33.327,39
8 RS 27.000.000,00 264,98 R$ 212.835,20 0,90 RS 90.902,68 0,950 0,947 1,130 0,944 0,493 1,000 0,47 RS  43.053,81
9 RS 1.500.000,00 41,14 RS 34.130,88 0,90 RS 31.985,15 0,950 1,000 1,287 1,000 0,502 1,000 0,61 RS 19.614,63
12 RS 220.000,00 2,42 RS 0,00 0,90 RS 81.818,18 0,950 0,947 1,287 0,944 0,487 1,000 0,53 RS  43.586,67
Média RS  65.122,78 Média RS  34.895,62
Desvio 26637,28 Desvio 5775,53
Coef. de variagdo 0,41 Coef. de variagdo 0,17

Média Saneada RS 39.989,29
Limite Inferior RS 24.426,94
Limite Superior RS  45.364,31

Amostras Saneadas 3
Amostras Descartadas 1
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor do Terreno _ X X = RS 33.826.939,60
845,90 R$39.989,29 1,00 $ 4

Tratamento Estatistico
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DADOS Residual % e Dispersdo
0%
v : 4
Numero de Amostras Coletados a . 0 12
Numero de Amostras Saneados: 3 -10%
Limite Inferior (p/ha): R$ 24.426,94 -20%
Média Aritmética (p/ha): RS 34.895,62 30%
Limite Superior (p/ha): RS 45.364,31
perior (p/ha) 0%
Média Saneada (p/ha): R$ 39.989,29
-50%
T. de Student: 1,886
Desvio Padrdo: 5775,53 -60%
Coeficiente de Variago: 0,166 R$ 50.000,00
R$ 45.000,00
R$ 40.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE RS 35.000,00
R$ 30.000,00
Resultado(p/ha): R$ 6.287,60 R$ 25.000,00
R$ 20.000,00
Inferior (p/ha): -21,98% R$ 28.608,02 RS 15.000,00
Superior (p/ha): 15,27% RS 41.183,22 R$ 10.000,00
RS 5.000,00
Amplitude Total 37,25% RS -
s 2 K —
N ) % —

Comentarios sobre o célculo
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Helcio Kronberg

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagao conforme NBR 14.653-3

CALCULO DAS BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

A Descri¢do Area Construida (m?) = Idade Real (anos) Estado d? CUB/Arbitra V,id_a Residu F Utilizagdo Valor Novo (RS) Coe'f. . Valor Depreciado
Conservagao do Util al % Rural Deprecia¢do
Entre reparos
1 Casa 70,00 30 simples e RS$ 1.500,00 40 10% 0% 0% 0% 50% R$ 52.500,00 0,314 RS 16.490,78
importantes
Calculo das Benfeitorias Ndo Reprodutivas RS 16.490,78
Custo do Frete: RS 0,00
Calculo das Benfeitorias Reprodutivas: RS 0,00
Valor Totas da Benfeitorias: RS 16.490,78
Valor do Terreno para Mercado: RS 33.826.939,60
Fator Comercializagdo: 1,00
| Valor de Mercado do Imével: RS 33.843.430,38
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Laudo de Avaliagao

Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Iltem

1

Descrigdo

Caracterizagdo do bem avaliando

Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento 2 Pontos
Quantidade minima de dados efetivamente utilizados

3 1 Ponto
Apresentagdo dos dados

Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto 3 Pontos
Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)

Publicagdes 2 Pontos

Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,50 a 2,00a 1 Ponto

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item

1

2

Descrigdo

Pontos obtidos
9 Pontos

Itens Obrigatdrios
Todos, no minimo no grau |

Grau de Fundamentagdo Obtido
Grau |

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

1

Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
37,25%

Grau de Precisdo Obtido
Grau ll

Fundamentagdo Quanto a Avaliagdo das Benfeitorias

Tabela 1 - Grau de Fundamentagao para a Avaliacdo de Benfeitorias

Item

Descrigdo

Estimativa de valor ou custo de benfeitorias reprodutivas

Pela utilizagdo do método da capitalizagdo da renda no grau Il de fundamentagdo ou Pelo custo de formagdo com base em publicagdes 2 Pont
'ontos

Estimativa de valor ou custo de benfeitorias ndo reprodutivas

Apuragdo de mais da metade do custo total das benfeitorias ndo reprodutivas com base em publicagdes de custos totais e unitarios, com

depreciagdo arbitrada 2 Pontos

Enquadramento quanto a Avaliagdo das Benfeitorias

Graul ll

Descri¢ao Grau de Fundamentagdo Obtido Valor das Benfeitorias Participacdo Relativa
Benfeitorias Reprodutivas 2 R$ 0,00 0,00
Benfeitorias Ndo Reprodutivas 2 RS 16.490,78 2,00
Grau Calculado 2,00
Grau Obtido 2,00
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Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Fundamentagdo Metodo Evolutivo

Tabela 9 — Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método evolutivo

Item Descrigdo

1 Estimativa do valor da terra nua
Grau | de fundamentagdo no método comparativo direto de dados de mercadoa ou pelo método involutivo

2 Avaliagdo das benfeitorias

Grau Il de fund ¢do na avaliagdo das benfeitorias
3 Pontos Obtidos

3

Enquadramento do Laudo pelo Metodo Evolutivo

Tabela 10 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método evolutivo

Item Descrigdo
1 Pontos Minimos Obtidos
2
2 Itens obrigatdrios no grau correspondente

Todos, no minimo no Grau |

1 Ponto

2 Pontos

1 Ponto

2 Pontos

3 Enquadramento do Laudo Obtido
Grau |
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KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077

www.kronbergleiloes.com.br
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REGISTRO DE IMOVEIS [HEG|STHU GERAL ][

Hua Voluntdrios de Pétie, 476 -5 And

Cen). 506-A Fone 23-8038

MASTRMI.BOGDBBC‘

Oficial Tiular h\ﬂATRI'CULA

CPF 0D2307909-08

IMOVEL: Lote de terrenc "F", da Glebz Marcelina, terreno sesse rural~

situade em Cempina Grande do 5S5ul, Cesta comarca, coma area
de 370 ha e 1.000,00m2 ( trezenios e setenta hectares e hum mMil me
tros guadrados ), confrontando-ge: so NORDESTE e MORTE, pelc rio-
Capivari e 2 LESTE, por uma linhsz seca, confrontando com terres /
dos lotes n%? desta Gleha, a SUDOESTE, por linhes secas, confron-
tando com terras des lotes "G" ¢ n3%g 12-R, Xi-A, 10-A, 9«8 e B-A,-
desta Gleba,incra n? 701 .050.006.93%. o o v & & = a4 w o = — o = o 4

BPROPRIETARIOS: RIGDBERTO JOLGE QONN, brassileiro, soltelro,pecuarlﬁ

ta, residenies e domiciliasdo em Aquidauana,Mato Grod
so, ABRAG PERINIL e sua esposs MIRIAM LUCIA PERINI, ALLA BELMIRO RIH
DEL B sua esposa RUTH MARIA RIEDEL, MOACYR DE JESUS 'SICVA @& sua /
esposa CLARA GUILHERMINA SHLVA.= = = = o o a @ & o« & 0 0 @ = = =

RECISTRO ARNTERIDR: no ﬁl.rl
ftro de Imoveis da #

sutubro de 1976 : o . ,
OF ICIAL DO g L T T T T T T T T T oL

ro 3-A0 ; do Cartdrio das R’gls
a comarca. Curitiba, 25 de

N=-1/2.883% , Prot. nt 3.279Y, de 25710/1976. LREDUR: BANCU DO EGIAD
DO MATO GROSS0 5/A.DEVEDDR: RIBDBERTO J0RGE BUNN, acima qualifica-
do. INTERVENIENTES ANUENTES: ABRAD PERINI = sus esposa MIRIAM LUCIA
PERINI ELLA BELMIRL RIELDEL e sus csposa RUTH MARIA RIEDEZL e MOA -
CYR DE JESUS SILVA e sua ssposa CLARA GUILHERMINA SIlLva, acima qua’l
lificados. DATA E LUGAR DA E£MISSAD: Cedula Aural Pignoraticia o HT
potecearia, spb n® RR-0&4/09/76-Fesac, smitida em data de 22 das Outu
bro de 1976, na cidede ds Aguidavana, Mato Grosse. YALOR DO CREDI-
TO DEFERIDO: i} 598.000,00 ( gquinbentos e ngventa e oito mil cruzeli
TOS ). JUHOG E EDMISSAU A PAGAR: Os juros s@o devidos a taxa da 7%
(sete por cento [} ao 200, exigiveis aem 30 da junbo e 31 de dezem -
bBro reo vencimento e na llquldagaa de:dita ceduls, taxa ossa eleva-
vel de 1%{hkum por cento ) a0 ano em caso ds mora, sendo de 8% (oito
per centojap ano & Corregee , exigivel nas mesmas epocas do Juros g
DATA F PRACA DE DAGAMENTO: VYencimanto em 31 de julho de 1%7%, na-

cidade de Aquidauana, Lstadp de Mato Grosso. BENS VINCULADOS: EM

HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRD GAAL £ SEM CONCORREBLIA DE TERCGLIROS,
0 imovel objsto dpsta matricula.VALOR DO SEGURO DDS BENS OFERECIDOS
£M GARANTIA: Naﬁj’consta. CONDICOES: As constentas da mentionada =
cedula , &% pertes obrigam. Distr. n? 3337,Custes:[I19
: Hade & dou ;Ej:FULlEl , 25 de outubra de 1976.(a
s JUFICTAL DO REGISTRO. =~ = ==

dk.

- Bret. nt 18. 3;§\gt 30/3/79.~ - Retifica-se na pre-

sente natrfculn,~qpm relagae en n® dos registros an-
tariores para coreignRar que além "da transcrigea n% 41,877 do livras
3-A0, da §%. Circunscricao, acime méencisneda, incluyi-se wmais = -
trauseriqn. sob n® 15.888 do livro 3-3, deste Cart-ria,»n-rtifica—
gdo esta qua & feita & vista do documepfo que deu origem a esta ma
tricule & ao registro p2 1l.- - 3T agde @ dou fé&,- Curi-

tiha, de margo ds 1.97%9.- i Z GF XCIAL
DD REGISTRO.=%* * % % # % % % X ¥ % B W & T T *T T W oE N

P < Lab. =

ey
B-3/2.883, Prot. 20.1#1 de 23/06/1979. IRANSMITENTES: RIGOBERTO JOR

GE BONRK, scima qualificado, @ reaidante = Baa XV de Novembre, 333, -
apte 11, em Campo Grande-M3,C,1,228,716-Pr., o CPF 005.309.390~.73;
ALLA BELHIRD RiEDEL, lneultriarin, C1 ne 198.215-Pr., CPF 008.571,
T89$-87, « s/m RUOTH HARIA RIBDEL, do lar, ¢I ne 311,.793=-Pr., br,si-|
loiros, agsgdos, residente» nesta C pital,a R.Luixa Vareaica Picceo
11 non 16;ABRAO PERINI,alfgiate, CI mt 305.630-Pr., B CPF ns ooz.st

SEGUE NO YERSO

9° OFICIO - REG. DE IMOVEIS
Astrogildo Gobbo
Oficia
Giorgia Ferreira da Costa Gobbo de
Oliveira

Substituta
CURITIBA - PARANA

_J

N YIRDN Y1V
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r CONTINUAGAD — - - -
589-87 o s/m MIRIAM LUCIA PRRINI, do lar, CI m# 738.881-Pr., BEsafil-
leires, resideantes moata Capital, a g Luecio Paratr, ans 29, B,oa -
sheri;** MOACYR DE JESUS SILVA, fuucienario federal, CI ot 1482.533-
Pr., « CPF as 106.933.800-04, ¢ s/n CLABA GUILHERMINA SILVA, praofes
sorg, CI ns 442.727-Pr.,, aqui residents Ra Rua Lueci, Perelry, ¢t -
Valide aqui 36, todos brg®ileiros.  ADQUIRENTE. RIGODANZO ENGENHARIA TRANSPORTES -
a certidao. INDUSTRIA B COMERCI O LTBA, pesso, juridica de direite privade, com
sede nasta esapital, a Be, Franciasco Derosse, 253, insgrita mo OGC -
gob nt T6.689.322/0001-5) , COMPRA E VENPA: Eacritura Pubiica lavrad,
as fiz 13, de L* 271, mas mot,s do Tabaliao Plstrital do Cujurw, «
desta Cupital, em data de 31 de male de 1579 . VALOR:Crs 1.228.440,00
{hum milhao, duzentos o vinte ¢ meizx wmil, gquatrecentes ¢ qugrenta -
eruzeiros) QONDICOES: A outorgada ebrigacse a permitir wma passagen
atraves do imovel ebjete desta, para as glehas 193 o 176, Ae lugar
denominagdo Rikeirao Alegre, contigno a este imovel} b) A gomapradorna

deciara aiada r cophecimento da Ripotega que grava o iRovsl objetp
desta,qual sejs,\a sedula rural pigmeraticia que tem como sredor o
Banco do Estad M_te Gresso 8/A, reg.sob ne B-1/3853 deste Qficip

obrigando-se = moema outorgadsa & quitar integraimentes aquesla dividag
ma ferma comstampte do contryte respesotivo.TIT. 18283150, .IMCRA n:e
F01.950.004.939 3, rea totyl 845,99 area sxplorada 155,Qjarea ox -
platavel 655,99 jhodile, l1,2ia¢t de modulos 38,22;fragac minima de par|
cklaments 1) .&'.‘Q;’O 885 .8490 8/A Tunetas;: Crs 483,00, -

O referide ¢ veddad dou fes, Curitida, 22 de junko & *T8, (a )
! QFICIAL w MIsm F ol Tl Bl Tl B I '-."'."'0‘1\: H

._-/

Av,4/02,883, Prot.30.875 de 2,10.80. De conformidade com cumenta=-
¢ao lcomprobatoria que fica arquivada nestg Offcio, ave

ba=-s8 na present matrfcula o cancelamanto da hipotecalcorjqtapte do
-registro n? Ol,nssta matricula. Custas:Cr$ 230,48 . O de 1 8 ve
dade & dou fe. Curitiba, 14 d8 outubro de 1980C. a) .
OFICIAL DO REGISTRO, = = = = --——--——.--—-r-/\----—:l'y
; f}r

Lt |

Ly )

AV=5/2.883,~- Prot.Bl.406 da 18/8/87. De conformidade col Termo de
' Regponsabilidade de Conservagac de Floresty, datado -
deo 04 deo Aguste de 1987, do qual uma via fica argquivadc neste ofici
cic} declara perante autoridade florestal gue também este Termo -~
dasina, tendo em vista o que dispSe o Artigo 53, Alinea IV da Ins~
7 trugdo Normativa nf001/80 de 11/4/80, em atendimento ac deter-
mina a Lei 4.771/65 (Cddigo Florestal) em seus artigoa 15 e\ 44,que
a floresta ou forma de vegetaglo existente, com a Area de 124,02 -
hectares, nlo inferior a 33,50% do total da propriedade compreen~/
dida nos limites acima indicados, fica gravada como de y
limitada, néo podendo nela ser feita gualquer tipo de eyplodagao,
a n3o ser mediante autorizagio do IBDF. © atual propriefarid, com
promete-s6 por si, seus herdeiros ou sucessores, a fazel o -
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te gravame semprs bcxg, firme e valioso. Custas.CZ553,00 i-
do & verdade e dou fé&, Curitiba, 28 de Agosto de 1987.
QFICIAL DD REGISTRO,.-

: : jes
Av.6/2.883. - Pratocolizado sob n® 187.232 am 20/05/2008.- Nos termos do Oficioln® 1345/2008
expedido peio Dr. Naor Ribeiro de Macedo Neto, MM. Juiz de Direito da 172 Va
Capital em data de 15/05/2008, nos 'S d
107712000 em que & requerente FRIDALINA MILOCA DRESCH RIGODANZC & requeridos
ERICA MARIA GEIGER RIGODANZO e outros, ¢ qual fica amuivado, averba-se a existéncia
da referida Aglo, até ulterior deliberagcao.- Custas R$ 6,30=(60VRC).- Selo: R$.2,00.- O
referido  &f] tmade e dou fé- Curiba, 20 de Maio de 200B.-
(a) I#g s Registrador.- jcs

REGISTRO DE IMOVEIS CERTIFICO que o imével acima descrito FUNARPEIN
- 9% CIRCUNSCRICAO — FONE: 3233-6168 n3o mais esta subordinado a delimitagio
e —5° Andar,— Sala 505-A - Curitiba — Parana territarial deste Q0 Servica de Registra de. |

Certifico e dou fé que a presente certiddo foi || Imoveis desde Setembro de 1984, quando
extraida sob a forma de documento eletrénico || passou a delimitagéo territorial do Servico
mediante processo de certificacdo digital || Registral da Comarca de Piraquara-PR.
disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da || Assim, para efeitos de disponibilidade a
Medida Provisoria n. 2.200-2, de 24 de agosto de || parte interessada devera efetivar buscas

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S9V7M-4QX7M-WR6CS-JK4FL

2001. no cartério atualmente competente

DOU FE. SELO DIGITAL
Curitiba, 17 de maio de 2022 F400V.7zqPZ.0vha2-
Prot. 453.485 88Jvu. 13shA

Para consultar a autenticidade, informe na ferramenta https://selo.funarpen.con. br

www.aripar.org/e-validador o CNS: 08.064-8
e 0 codigo de verificagdo do documento: 221612649
Consulta disponivel por 30 dias.
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Republica Federativa do Brasil
REGISTRO DE IMOVEIS DA 9° CIRCUNSCRICAQ
ESTADO DO PARANA - COMARCA DE CURITIBA
Rua Voluntarios da Patria, 475 - Fone 3233-6168
Ed. ASA 5% Andar - Sala 505 A

OFICIAL TITULAR
Astrogildo Gobbo
CPF D02307909-68
SUBSTITUTAS
Vera Maria da C. Gobbo

Giorgla Ferreira da C. Gobbo de Oliveira

CERTIDAO

TR.N°9.389

CERTIFICO a pedido verbal da parte interessada, que revendo
os livros existentes neste Cartério, deles constam que sob n® 9.389 do L° 3-F de
transcricdo das transmissdes, a meu cargo, foi efetuada a transcricdo do teor
seguinte: CIRCUNSCRICAO: Curitiba.- SITUACAO: Campina Grande do Sul.-
CARACTERISTICOS: imdvel situado no municipio de Campina Grande do Sul,
neste estado, consistente do lote "G", da Gleba Marcelina com a area de
4.758.000,00 metros quadrados, limitando a leste por linhas secas, com terras dos
lotes n°s 9 e 7, desta gleba, ao sul, por linhas secas, confrontando com terras dos
lotes E, D, C, e B, da mesma gleba; a oeste limita por uma linha seca, com terras do
lote n® 7-A a Noroeste por linhas secas, confronta com terras dos lotes n°s 8-A, 9-A,
10-A, 11-A, 12-A e F da mesma gleba.- REGISTRO ANTERIOR: n° 41.878 do L° 3-
AD do 6° Oficio.- ADQUIRENTE: RIGODANZO — ENGENHARIA, TRANSPORTE,
INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, com sede nesta Capital, inscrita no C.G.C. n°
76.689.322/001.- TRANSMITENTES: RUTH MARIA RIEDEL e seu marido ALLA
BELMIRO RIEDEL, ela do lar, ele do comércio CPF n° 008.571.739; CLARA
GUILHERMINA SILVA, do lar e seu marido MOACYR DE JESUS SILVA, funcionario
Federal CPF n°109.938.009; e MIRIAN LUCIA PERINI, do lar e seu marido ABRAAO
PERINI, alfaiate, CPF n° 002.500.589, todos brasileiros, residentes e domiciliados
nesta capital.- TITULO: Compra e venda.- FORMA DO TIiTULO: Escritura lavrada
aos 26 de novembro de 1.973, pelo Tabelido distrital do Cajuru.- VALOR: CR$-
200.000,00 (duzentos mil cruzeiros).- CONDICOES: N&o ha.- O imével acha-se
cadastrado no INCRA sob n° 52-04-003-02315, area total 845,9 area exploravel
755,9 médulo 49, n° de mdédulos 15,43, fracdo minima de parcelamento 54,8.- T.I.T.
n°® 2597; Dist. n° 2.597.- O referido € verdade e dou fé.- Curitiba, 29 de novembro de
1.973.-(a) ASTROGILDO GOBBO . Oficial do Registro.-

CERTIFICO mais que a margem do registro a que se refere a
presente certiddo consta referéncia a averbacdo n° 8.331 datada em 20/05/2008 do
teor seguinte: De conformidade com o Oficio n° 1345/2008 expedido pelo Dr. Naor
Ribeiro de Macedo Neto, MM. Juiz de Direito da 172 Vara Civel, desta capital em
data de 15/05/2008, nos Autos de DISSOLUGAO DE SOCIEDADE sob n° 1077/2000
em quem é requerente FRIDALINA MILOCA DRESCH RIGODANZO e requeridos
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Republica Federativa do Brasil
REGISTRO DE IMOVEIS DA 9° CIRCUNSCRICAQ
ESTADO DO PARANA - COMARCA DE CURITIBA
Rua Voluntarios da Patria, 475 - Fone 3233-6168

Ed. ASA 5° Andar - Sala 505 A

OFICIAL TITULAR
Astrogildo Gobbo
CPF 002307909-68
SUBSTITUTAS
Vera Maria da C. Gobbo
Giorgia Ferreira da C. Gobbo de Oliveira

ERICA MARIA GEIGER RIGODANZO e outros, o qual fica arquivado nesta
Serventia, averba-se a Existéncia da Acado até ulterior deliberacao.-

REGISTRO DE IMOVEIS
92 CIRCUNSCRICAO — FONE: 3233-6168
ED. ASA — 5° Andar — Sala 505-A — Curitiba —
Parana

Certifico e dou fé que a presente certiddo foi
extraida sob a forma de documento eletrénico
mediante processo de certificagcdo digital
disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da
Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto
de 2001.- DOU FE.

Curitiba, 18 de maio de 2022

Prot. 453.531

Emolumentos: R$ 34,24
Buscas: R$ 3,69

Selo: R$ 5,95

ISS: R$ 1,52

FUNDEP: R$ 1,90
Funrejus: R$ 9,48

Prot. 453.531

sr

FUNARPEN

SELO DIGITAL
F400V.7zqPZ.0vs
a2-88rLn. 13shh

https://selo.funarpen.com.br

CERTIFICO que o imével acima descrito
ndo mais estd subordinado a
delimitac&@o territorial deste 9° Servigo
de Registro de Iméveis desde Setembro
de 1984, quando passou a delimitacdo
territorial do Servico Registral da
Comarca de Piraquara-PR. Assim, para
efeitos de disponibilidade a parte
interessada devera efetivar buscas no
cartério atualmente competente.-

Para consultar a autenticidade, informe na ferramenta
www.aripar.org/e-validador o CNS: 08.064-8
e 0 cddigo de verificacdo do documento: 221613153

Consulta disponivel por 30 dias.
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LAUDO DE AVALIACAO

N° 1.360 - 07/2022

DIREITOS DE POSSE SOBRE 72,6 HECTARES, LOCALIZADO
NO MUNICIPIO DE RIO BRANCO DO SUL/PR

AUTOS: 0002556-54.2000.8.16.0001
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Direitos de Posse sobre uma area de 72,6 hectares, sem benfeitorias,
localizada no municipio e Rio Branco do Sul/PR

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: julho de 2022

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 1.500.000,00

(Um milhdo e quinhentos mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servigos

Alienacéo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacéo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢bes diferentes
das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacéo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, n&o relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacfes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, do banco de dados do Cadastro Ambiental
Rural, de cartas topogréficas e da Prefeitura Municipal de Rio Branco do Sul/PR.

A visita foi realizada no dia 19/07/2022, conforme agendado nos Autos.
Entretanto, ndo foi possivel a entrada do avaliador no imdvel, visto que este se
encontrava trancado.

Desta forma, neste laudo de avaliagdo, ndo serdo consideradas possiveis
benfeitorias existentes, somente sera valorado o preco da Terra Nua.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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2.3 Limitacdes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacdo forcada) os bens sédo arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura entédo relagdo de consumo, nem pode haver alegacéo
por parte do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusbBes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as andlises e conclusbes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacdo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricoes da norma ABNT (Associagao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagéo de Bens, e anexos.

3 OBJETO

3.1 Tipo do bem

Imével rural — Lote de terreno rural, sem benfeitorias.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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3.2 Descricdo Técnica
Terreno rural, localizado no municipio de Rio Branco do Sul/PR.
Escritura Publica do Cartério do Cajuru — Curitiba/PR

Localizacao: Latitude: 25° 8'41.90"S/ Longitude: 49°20'12.32"0

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.1 Mercado Regional de Terras

O Mercado Regional de Terras - MRT 4-Litoral / Metropolitano esta localizada no
litoral do Parand, na Serra Geral e no Primeiro Planalto Paranaense e contempla 25
municipios.

Este Mercado Regional se caracteriza pela grande urbanizacdo, proximo de
Curitiba e no litoral do Parana. No entanto, € um Mercado Regional com grandes
diferencas, com municipios com areas urbanas continuas a Curitiba, mas com area
rural bem caracteristica e pouco urbanizada, como exemplo Araucéaria, Sdo José dos
Pinhais, Almirante Tamandaré. Outros municipios nem o centro urbano sao continuos
com Curitiba, com seus nudcleos urbanos sedes dos municipios afastados, sendo a
maioria dos demais. Obviamente que a dindmica econdmica e social tem uma relacdo
muito grande com a regido metropolitana devido a sua proximidade geografica. Os
municipios deste MRT se caracterizam pela quantidade populacional em comparacao
com o restante do Estado, inclusive com 0s ganhos populacionais que acontece ano a
ano. Além dos termos populacionais, este apresenta uma grande concentracdo da
dindmica socioecondmica do Estado, com a Regido Metropolitana de Curitiba
concentrando 1/3 do volume de empregos gerados no Estado.

A agropecuaria da mesorregido metropolitana tem como caracteristica uma
producdo mais voltada para o abastecimento da regido, onde estd com maior parcela
da populagéo do Estado. Entre os produtos, além dos hortifrutigranjeiros de maneira
geral, embora com oscilacdo na producdo no decorrer dos anos, merece destaque para
a producéo de banana, cebola, feijao, milho, mandioca, batata-inglesa. Outros produtos
gue registraram evolucdo desde os anos de 1990, apesar de pequena a producéao,
merece destaque para a erva-mate, a soja e a melancia. Na pecuaria, apesar das
oscilacdes no decorrer dos anos, merece destaque para aves. Informacgdes para 2003
(Emater-PR) confirmam a importancia da producdo de hortifruticultura na regiao,
responsavel por 31% do VBP (Valor Bruto da Producdo) vegetal. A exploracdo da
madeira € outra atividade muito praticada, especialmente nos municipios da por¢édo em
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direcdo ao Estado de Sao Paulo, cujo relevo acidentado impede a exploracdo de outras

atividades agricolas mais intensivas.

Mapa dos municipios do Mercado Regional de Terras MRT4 - Litoral/ Metropolitano.
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Fonte: INCRA

4.2 Topografia

Em aspectos geomorfoldgicos, o Estado do Parana possui a descricdo de trés

taxons distintos, os quais distinguem Unidades Morfoestruturais, Unidades

Morfoesculturais e Sub-unidades Morfoesculturais, respectivamente.

1° Taxon: Unidades Morfoestruturais — representadas pelo Cinturdo Orogénico

do Atlantico, pela Bacia Sedimentar do Parana e pelas Bacias Sedimentares

Cenozdicas e Depressdes Tectbnicas.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXKZ PBRWQ ACDRD P8KKK



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0002556-54.2000.8.16.0001 - Ref. mov. 296.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
02/08/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

K

KRONBERG

LEILOES

2° Taxon: Unidades Morfoesculturais — representadas pela Serra do Mar e
Morros Isolados, os trés Planaltos Paranaenses e Planicies contidas em cada uma

das unidades morfoestruturais.

3° Taxon: Sub-unidades Morfoesculturais — representadas por formas do relevo

contidas em cada uma das unidades anteriores.
1° Planalto

O Primeiro Planalto Paranaense estende-se desde a regido de Jaguariaiva, Tibagi
e Purund, nos sopés da escarpada Serra do Purund, constituida de estratos horizontais
devonianos, até a vertente leste da Serra do Mar. Ao norte comparecem as rochas do
Grupo Acungui, onde a drenagem da bacia do rio Ribeira produziu uma intensa
dissecacdo, modelando um relevo montanhoso, com altitudes variando entre 400 e
1200 metros, sustentado por rochas metamorficas de baixo grau do Grupo Agungui,

metavulcanicas do Grupo Castro, intrusfes graniticas e diques de diabasio.

Ao Sul é relativamente uniforme, esculpido em rochas cristalinas, tais como
migmatitos, xistos metamorficos e gnaisses, cortados por diques de pegmatitos e
diques de diabasio, com altitudes médias entre 850-950 metros, formando uma
paisagem suavemente ondulada com planicies e varzeas intercaladas, constituidas por
sedimentos collvio-aluvionares recentes e paludais ao longo dos principais cursos de

agua.
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= Legendas

~ Geomorfologia - Compartimentos de relevo
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Mapa de Declividade do Estado do Parana. Fonte: Embrapa

4.3 Hidrografia

O estado do Parana possui diferentes estruturas hidrolégicas na extensao de seu

territorio, dentre elas pode-se citar a costa paranaense, a qual estende-se do rio

= Legendas

Mapa de Declividade do Brasil

Clazses de decliidade

Weircio-3%)

. Suave-ondulado ( 3-8% )
Ondulado (8 - 20% |

I Forta-andulado ( 20 - 45% )

-Mnnlarhn:o( 45 -75% )

B rortemontanhose (> 75% )

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXKZ PBRWQ ACDRD P8KKK

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077

www.kronbergleiloes.com.br



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0002556-54.2000.8.16.0001 - Ref. mov. 296.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
02/08/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

_II'
N\
KRONBERG

LEILOES

Varadouro (Vila de Arapiara) até a foz do rio Saiguacu, tendo como suas principais

retificacdes as duas baias: Paranagua e Guaratuba.

Ja a Serra do Mar ocasiona 0 desaguamento do maior complexo hidrografico
paranaense para o interior do continente e pertence a regido de captacdo do grande
sistema do rio Parand, representando uma parte especifica da bacia hidrogréafica do
Parana e, dessa forma, da Bacia Platina. J& o menor complexo, conhecida por bacia
hidrogréfica Atlantica ou do Leste, desagua diretamente no oceano Atlantico através do

rio Ribeira.

A respeitos das Microrregibes hidrograficas, o estado do Parand possui 12
complexos distintos (ltaipu, Piquiri, Ivai, Baixo Paranapanema, Tibagi, Baixo Iguacu,
Médio Iguacu, Alto Iguacu, Cinza, Itararé, Alto Ribeira de Iguape e Litoral do Parana),
sendo que a regido de estudo deste laudo de avaliacéo esta localizada na regido da

bacia do Alto Ribeira de Iguape, a qual esta caracterizado abaixo:

Baixe
[Paranapanema

Alto Ribeira
de Iguape

Litoral do
Médio Iguagu AR Iuscu

= Legendas

Microrregiao Hidrografica
] meror Tenies Hiorograrcas

Mapa das Bacias Hidrograficas do Estado do Parana. Fonte: Embrapa
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RIO RIBEIRA

E o rio mais importante da bacia do Atlantico. E formado pela juncdo do rio
Ribeirinha e Acungui, na divisa de Rio Branco e Cerro Azul. Atravessa 0 municipio de
Cerro Azul e separa o Parana de S&o Paulo, nos municipios de Cerro Azul e Bocailva

do Sul, correndo de oeste para leste

4.4 Clima

O clima do Estado do Parana se apresenta como um dos melhores do pais. Motivo
pelo qual inUmeras correntes imigratorias e migratorias preferiram seu territério. As
temperaturas mais elevadas sdo encontradas na regido norte, oeste, litoral e no vale
do Rio Ribeira. As mais baixas coincidem com as regiées mais elevadas, onde séo

encontradas as linhas isotérmicas das mais baixas do pais.

Segundo Reinhard Maack (1981), em sua descricdo climatica do Estado do
Parana, as localidades mais quentes sdo Paranagua, na regido litordnea, com média
térmica de 21,1°C; Londrina, no Terceiro Planalto no Norte do Parana, com 20,8°C; Foz
do lguacu no vale do Rio Parana, com 20,8°C; e Jacarezinho, diante da escarpa

Tridssico-Jurassica, no Norte do Parana, com 20,5°C de temperatura média anual.

De acordo com a classificacdo de Koppen, no Parana domina o clima do tipo C

(mesotérmico):

Aft — Clima Tropical Super-Umido: sem estacéo seca e isento de geadas. A média
das temperaturas do més mais quente € superior a 22°C e a do més mais frio é superior

a 18°C. Encontra-se no litoral e no leste da Serra do Matr.

Cfa — Clima Subtropical Umido Mesotérmico: com verdes quentes, sem estacio
seca e com poucas geadas. A média das temperaturas do més mais quente é superior
a 22°C, e a do més mais frio € inferior a 18°C. Encontra-se nas regides Norte, Oeste e

Sudoeste, no Oeste da Serra do Mar e do Vale do Ribeira.
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Cfb — Clima Subtropical Umido Mesotérmico: sem estacdo seca, com verdo
brando e geadas severas. A média das temperaturas do més mais quente é inferior a
22°C, e a do més mais frio € inferior a 18°C. Encontra-se na regiao de Curitiba, nos
Campos Gerais, Sul e parte do Sudoeste do Terceiro Planalto.

= Legendas

Clima do Brasil
B |nidades climéticas

W guence - Omido - 1 5 2 meses secoc

[ subguente - Dimido -1 & 2 Meses secos

M subgrente - super-imido - sem seca

B subguente - supar-Umido - subseca

M mesetérmice brande - super-umida - sem seca
M mezctermico brande - cuper-Umida - sbzecs
M mesctérmico mediane - super-amide - sem secs

Mapa dos Climas existentes no Estado do Parana. Fonte: Embrapa

45 Vegetacéo

A vegetacdo natural do Parand compreende trés tipos de classificacdo principal:
mata fluvial tropical, mata fluvial subtropical e campos. Essa classificacdo representa,
em primeira linha, a expresséo do clima em relacéo a latitude e a longitude. De acordo
com Reinhard Maack (1981), a mata conquistou a maior parte das areas do Estado do
Parana sob os fatores climaticos predominantes no Quaterndrio recente. Ainda nesse
periodo, havia os campos limpos e cerrados revestindo grande parte do Paran, o que
se percebia gracas ao clima semi-arido existente nesse momento. As alternancias
climaticas pelas quais a regido foi passando propiciaram que a mata fosse dominando
0S campos a partir dos declives das escarpas e dos vales dos rios, transformando o

Estado do Parana numa das areas mais ricas em matas do Brasil até poucos decénios.
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MATA ATLANTICA

Também conhecida como mata tropical de encosta, pois localiza-se junto a Serra
do Mar e no litoral. Pertence ao tipo de mata higréfila latifoliada, que se estende ao
longo da fachada leste do Planalto Oriental Brasileiro, onde a alta precipitacdo

pluviométrica a torna mais Umida.

A Mata Atlantica possui muitas espécies de madeira como cedro, ipé, figueira,
peroba, além de outros vegetais como palmito, embauba, aleluia, epifitas, lianas e
musgos. Ao penetrar no primeiro planalto paranaense, a mata confunde-se com a

vegetacao subtropical, formando uma verdadeira zona de transicéo.

A criagdo do Parque Estadual do Marumbi na regido da Serra do Mar foi de grande
importancia para a preservacgdo da fauna e flora da regido, que vinha sofrendo com a
degradacdo levada a cabo pela exploracdo da madeira, em especial. Atualmente € a

maior reserva de Mata Atlantica existente em territoério continuo no Brasil

"% = Legendas

Vegetagao - Regioes Fitoecologicas e outras areas
R ECOLOGICA

Mapa De Vegetacédo do Estado do Parana. Fonte: Embrapa
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacdo judicial.
5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nado se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificagao do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condi¢cdes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

b) Abordagem por valores especificos:
Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:
- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
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a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isenctes fiscais,
projectes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condicOes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apolice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracbes sobre o conceito de valor de mercado

z

Valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condigbes do mercado vigente.

a)

b)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacao. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
gquantia estimada, e ndo precgo preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presun¢ao de que as partes sdo
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esta inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;
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f) (... dentro das condi¢cbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condicbes estas o tempo de
exposicado do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir o pre¢o mais
representativo das condicGes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a certiddo, o imovel em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Direitos de Posse do imdvel constituido pelo terreno de cultura com area de vinte
e oito alqueires situado nu lugar denominado Pildozinho, no distrito de Rio Branco do
Sul, neste Estado ha mais de trinta anos, terreno esse que 0s outorgantes houveram
na forma da referida escritura, outorgada pela Companhia de Cimento Portland Rio
Branco, que por sua vez houve por escritura publica lavrada nas Notas do tabelido e
oficial do Registro de Obitos, casamentos e Nascimentos. ... Ainda, também, ocupam
por tempo idéntico do terreno acima mencionado, uma éarea de terreno de dois
alqueires, mais ou menos situado, também no lugar denominado Pildozinho, e Cuipé,
no distrito de Rio Branco do Sul.”

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXKZ PBRWQ ACDRD P8KKK

6.2 Situacéo

De acordo com o constatado na visita técnica, o imével se encontra ocupado.
6.3 Restricdes do imovel

N&o existe uma delimitagdo fisica do perimetro do imoével.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de contratagdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacéo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular
7.2 Desempenho de mercado: regular
7.3 Absorcéo pelo mercado: regular
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7.4 Publico-alvo para absorcao do bem: Investidores e agropecuarios.

7.5 Facilitadores para negociacédo do bem: Situacdo e Capacidade de Uso da
Terra

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitens 5.2.1

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado € o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcao de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

17

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXKZ PBRWQ ACDRD P8KKK



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0002556-54.2000.8.16.0001 - Ref. mov. 296.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
02/08/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

K

KRONBERG

LEILOES

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (1), para
determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentacéo, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
14.653-3:2019 Imoveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Area: Fator utilizado conforme as dimensdes do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).

e  Area <= 500Ha->Fator = 1,00
° 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95
e  1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90
o 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85
e  Area>5.000Ha -> Fator = 0,80
8.1.1.2 Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.
8.1.1.3 Hidrografia: Fator utilizado conforme os recursos naturais e
artificiais do imével, seguindo a obra “Avaliacdo de Iméveis Rurais”
(2002).
8.1.1.4 Situacao: Critério de julgamento da localizacdo de um imével rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados
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8.1.1.5 Capacidade de Uso da Terra: Classificacao técnica que envolve um
conjunto de condi¢Bes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizagdo e caracteristicas econOmicas. Nesta
classificacdo h& maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
numero de atributos.

8.1.1.6 Negociacgdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de céalculo possuirem negociacao de mercado =
0,90.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR TOTAL DA TERRA NUA DO IMOVEL

R$ 1.497.256,23 (Um milh&o, quatrocentos e noventa e sete mil, duzentos e
cinguenta e seis reais e vinte e trés centavos)

VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 1.500.000,00 (Um milhdo e quinhentos mil reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compbe de
19 (dezenove) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 20 de julho de 2022

Helcio Kronberg
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ANEXO
RELATORIO FOTOGRAFICO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEL x COTACOES
PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg

Informagdes Gerais

Solicitante: - Data da Solicitagdo:
Proprietario:  Rigodanzo Engenharia Transporte, industria e Comérico Data da Vistoria:
Enderego: PR-092 Data do Laudo:
Complemento: Lugar Tatuquara Matricula:

Bairro:  Zona rural Objetivo:

Cidade: Rio Branco do Sul UF: PR CEP: - Finalidade:

19/07/2022

20/07/2022

Certidao

Determinagdo de Valor de Mercado

Alienagdo Judicial

Informagdes de Areas

Matricula CCIR CAR
Area: 72,60 ha Area: - ha Area: -
Construida: - m? Construida: - m? Construida: -
Mddulo Fiscal: 14,00 ha Mddulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: -

ITR GEO

Area: - ha Area: - ha Area:
Construida: - m? Construida: - m? Construida:
Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Méddulo Fiscal:

Teste

ha Area: - ha
m? Construida: - m?
ha Médulo Fiscal: - ha
Area Considerada

72,60 ha < Matricula

- m? < Matricula

14,00 ha < Matricula

Caracteristicas do Imével

Topografia: Moderadamente Ondulado Cons. Do Solo:
Drenagem: Regular Estradas Internas:
Textura: Argilosa Melhoramentos:
Util. Economica: Reflorestamento Profundidade:
Aproveitamento: Moderado Pedregosidade:
Pot. Produtivo: Moderado Erosdo:
Benfeitorias: Nenhuma Precipitagdo:
Altitude: 930m

Valor de Mercado

Argilossolo
Serviddes
Moderada

Baixa

Propensdo média

1059,4mm/ano

RS 1.497.256,23

( UM MILHAO, QUATROCENTOS E NOVENTA E SETE MIL, DUZENTOS E CINQUENTA E SEIS REAIS E VINTE E TRES CENTAVOS )

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXKZ PBRWQ ACDRD P8KKK

Comentdrios Gerais

Responsavel Técnico: Helcio Kronberg
Telefone de Contato: (41)3233-1077

. ) Assinatura:
Identificagdo: Kronberg Leildes
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02/08/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

Memorial de Calculo

Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

O imdvel estd localizado ao Norte da cidade de Rio Branco do Sul/PR, com acesso
pela PR-092.

Coordernadas
Latitude: 25° 8'44.76"S
Longitude: 49°20'14.48"0

Memorial Descritivo da Area

Descritivo Delimitagdo da area

“Direitos de Posse do imdvel constituido pelo terreno de cultura com area de vinte
e oito alqueires situado nu lugar denominado Pildozinho, no distrito de Rio Branco
do Sul, neste Estado hd mais de trinta anos, terreno esse que os outorgantes
houveram na forma da referida escritura, outorgada pela Companhia de Cimento
Portland Rio Branco, que por sua vez houve por escritura publica lavrada nas Notas
do tabelido e oficial do Registro de Obitos, casamentos e Nascimentos. ... Ainda,
também, ocupam por tempo idéntico do terreno acima mencionado, uma area de
terreno de dois alqueires, mais ou menos situado, também no lugar denominado
Pildozinho, e Cuipé, no distrito de Rio Branco do Sul.”

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXKZ PBRWQ ACDRD P8KKK

Mapa Pedolégico da Regido

Descritivo Mapa

Argissolos apresentam acimulo de argila no horizonte B, ou seja, o horizonte mais
superficial do solo (horizonte A) possui mais areia que o horizonte subsuperficial
(horizonte B). Além disso, apresentam reduzida capacidade de reter nutrientes
para as plantas no horizonte A. Sdo predominantes em 15,5% do territério
paranaense, desde o litoral até o noroeste. Contudo, sdo escassos nas regides de
rochas basalticas (norte, oeste e sudoeste do estado). Normalmente ocupam
relevos moderadamente declivosos. Dependendo da rocha de origem, podem ser
férteis ou pobres quimicamente.
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Relatdrio Fotografico

vegetagdo Vegetagdo

Acesso ao imével Acesso ao imével

Pagina 3 de 13

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXKZ PBRWQ ACDRD P8KKK




PROJUDI - Processo: 0002556-54.2000.8.16.0001 - Ref. mov. 296.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
02/08/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE OUTROS. Arq: Laudo
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Relatdrio Fotografico

Serviddes Acesso imével

Acesso ao imovel Acesso ao imével
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Mapa de Localizagdo do Imdvel

Identificador: PIXKZ PBRWQ ACDRD P8KKK

Gooéle Earth

inagem 2072 Maves Techmolng oa

Mapa de Localizagdo das Amostras

Amostra 5
& ‘Amos:ra 3
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Memorial de Ca

Helcio Kronberg

Iculo

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3
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02/08/2022: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

Endereco: PR-092
Bairro: Zona rural Cidade: |Rio Branco do Sul
Area de Terreno (ha): 72,60 Area Construida: -
Situagdo: Otima Preco Anunciado: N/A
Hidrografia: Regular Fonte: N/A
Topografia: Ondulado Informante: N/A
Benfeitorias Nenhuma Contato N/A
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vile,s
Iis llle 5,73 8% [vw(a) Vil 15,00 21%
lle llle,s 16,50 23%  (Vie Aterreno(ha): 72,60 100%
Vs 5,87 8% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 50%
1ls 22,00 30% |IVe 7,50 10% |Vile
Observagdes:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXKZ PBRWQ ACDRD P8KKK

Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: |Tunas do Parana UF: |PR
Area de Terreno (ha): 41,14 Area Construida: 90,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 1.500.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imovelweb
Benfeitorias Casa Contato https://www.imovelweb.com.br/proprie
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls lile Vw(a) Vil 8,23 20%
lle llle,s 16,00 39% |Vie Aterreno(ha): 41,14 100%
2,90 7% |IVs 14,01 34% .
IIE}s e indice Calculado: 47%
Ills Ve Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Campo largo |UF: IPR
Area de Terreno (ha): 593,50 Area Construida: 400,00
Situag3o: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 7.350.000,00 —
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Imovelweb
Benfeitorias casa Contato https://www.imovelweb.com.br/proprie
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
s llle vw(a) viil 200,00 34%
lle llle,s 200,00 34% |Vle A’terreno(ha); 593,50 100%
IV 120,00 20% -
s > e indice Calculado: 39%
Ils Ve 73,50 12%  |Vile
Observagdes:
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:

Bairro: Zona rural Cidade: |Cerro azul UF: |PR

Area de Terreno (ha): 55,00 Area Construida: 300,00

Situagdo: Muito boa Preco Anunciado: RS 2.000.000,00

Hidrografia: Normal Fonte: Oferta

Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Viva real

Benfeitorias Casa Contato https://www.vivareal.com.br/imovel/faz 1
Classes de Solo

| lllw(a) IVe,s Vile,s

Iis llle 20,00 36%  |Vw(a) Vil 11,00 20%

lle llle,s Vie Aterreno(ha): 55,00 100%

lle,s 5,50 10% _|IVs 10,00 18%  [Vies indice Clculado: 51%

Iils 8,50 15% |IVe Vile

Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Ruural Cidade: |Bocaiuva do sul UF: |PR
Area de Terreno (ha): 77,44 Area Construida: 200,00
Situagdo: Muito boa Prego Anunciado: RS 9.600.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Imovelweb
n —k
Benfeitorias Casas Contato https://www.imovelweb.com.br/proprie:
Classes de Solo

| lllw(a) IVe,s Vlle,s
lls lile Vw(a) Vil 16,00 21%
lle 35,00 45% |llle,s 5,00 6% Vie Aterreno(ha): 77,44 100%

6,44 8% |IVs ]
(e L indice Célculado: 62%
llls 15,00 19% [IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Rio Branco do sul UF: |PR
Area de Terreno (ha): 861,52 Area Construida: 0,00
Situag3o: Desfavoravel Prego Anunciado: R$ 15.000.000,00 £
Hidrografia: Muito bom Fonte: Oferta P &

Ja—=
Topografia: Ondulado Informante: Imovelweb i3
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imovelweb.com.br/propried

Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
lls llle 280,00 24%  [Vw(a) VI 260,00 22%
Ile Ille,s 100,00 9% |vie Aterreno(ha): 1161,52 100%
300,00 26%  [IV: 71,52 6% ]

s > e indice Calculado: 53%
s 150,00 13% [IVe Vile
Observagdes:
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Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3
Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Rio Branco do sul
Area de Terreno (ha): 86,23 Area Construida: 80,00 [ —
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 3.800.000,00 [
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imovelweb
Benfeitorias Casa Contato https://www.imovelweb.com.br/propried & -
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle 12,00 14%  |vw(a) Vil 18,00 21%
lle 8,23 10% |(llle,s 10,00 12%  |Vie Aterreno(ha): 86,23 100%
10,00 12%  |IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 56%
ms 28,00 32% [IVe Vile
Observagdes:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE
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Endereco:

Bairro: Zona rural Cidade: |Rio Branco do Sul

Area de Terreno (ha): 6,07 Area Construida: 0,00

Situagdo: Muito boa Prego Anunciado: RS 290.000,00

Hidrografia: Bom Fonte: Oferta

Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imovelweb

Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imovelweb.com.br/proprie

Classes de Solo

| lllw(a) IVe,s Vlle,s

lls lile Vw(a) Vil 1,21 20%

lle llle,s Vle Aterreno(ha): 6,07 100%

1,06 17% [IVs .

(e L indice Célculado: 58%

llls 3,80 63% |IVe Vile

Observagoes:
—

- EememoComparatwes —

Enderego: —

Bairro: Zona rural Cidade: |Rio Branco do sul —
—

Area de Terreno (ha): 79,70 Area Construida: 0,00 —

Situag3o: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 1.156.000,00 —

Hidrografia: Regular Fonte: Oferta —
—

Topografia: Ondulado Informante: Imovelweb —

Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imovelweb.com.br/propried —

Classes de Solo —

—

| 1llw(a) IVe,s Vlle,s —
—

lls llle 23,00 29%  [Vw(a) VI 16,00 20% e—

Ile Ille,s 15,00 19% |vie Aterreno(ha): 79,70 100%

Vs 25,70 32% i

s e indice Calculado: 47%

Ills Ve Vile

Observagdes:
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| cememoComparatwes 00000000
Endereco:

Bairro: Zona rural Cidade: |Rio Branco do sul |UF: |PR

Area de Terreno (ha): 895,40 Area Construida: 100,00

Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 12.000.000,00

Hidrografia: Normal Fonte: Oferta

Topografia: Ondulado Informante: Tixuz

Benfeitorias Casa Contato https://br.tixuz.com/im%c3%b3veis/vend &

Classes de Solo

| lllw(a) IVe,s Vile,s

Iis llle vw(a) Vil 180,00 20%

lle llle,s 100,00 11%  |Vie 150,00 17%  |Aterreno(ha): 895,40 100%
15,40 2% Vs 150,00 17% .

lIE:S NIES indice Calculado: 40%

llls Ve 300,00 34% |Vile

Observagdes:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Endereco:

Bairro: Zona rural Cidade: |Bocaiuva do sul UF: |PR

Area de Terreno (ha): 0,65 Area Construida: 0,00

Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 70.000,00

Hidrografia: Regular Fonte: Oferta

Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Tixuz

Benfeitorias Nenhuma Contato https://br.tixuz.com/im%c3%b3veis/vend

Classes de Solo

| lllw(a) IVe,s Vlle,s

lls lile Vw(a) Vil 0,13 20%

lle Ille,s 0,32 49% |Vle Aterreno(ha): 0,65 100%

Vs .

(e L indice Célculado: 51%

llls 0,20 31% |IVe Vile

Observagoes:
—

- cememoComperatvou —

Enderego: —

Bairro: Zona rural Cidade: |Rio Branco do sul |UF: IPR m—
—

Area de Terreno (ha): 216,93 Area Construida: 0,00 —

Situag3o: Muito boa Prego Anunciado: RS 1.518.000,00 —_—

Hidrografia: Bom Fonte: Oferta —
—

Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: oLX —

Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.olx.com.br/regiao-de-curitiba-¢ —

Classes de Solo —

—

| 1llw(a) IVe,s Vlle,s —
—

lls llle 40,00 19%  [Vw(a) VI 45,00 21% e—

lle llle,s 57,00 27%  |Vle Aterreno(ha): 213,93 100%

21,00 10% |IVs .

s e indice Calculado: 52%

Ills 50,93 24% |IVe Vile

Observagdes:
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LAUDO DE AVALIACAO

Memorial de Calculo

Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Homogeneizagdo de Dados

< Valor d Produts
A VI de Mercado A. de Terreno alor gs F. Oferta Unit/ha Area Situagdo Hidrografia Topografia Uso terras roduto Unit-ha Homo
Construgbes Fatores

2 RS 7.350.000,00 593,50 R$ 118.398,00 0,90 RS 10.946,25 1,053 1,250 0,990 1,000 1,267 1,000 1,65 RS 18.071,28
3 RS 2.000.000,00 55,00 R$ 88.798,50 0,90 RS 31.112,75 1,000 1,053 0,990 0,944 0,966 1,000 0,95 RS 29.573,16
6 RS 3.800.000,00 86,23 RS 43.481,40 0,90 RS 39.158,32 1,000 1,111 0,870 0,944 0,889 1,000 0,81 RS 31.764,39
7 RS 290.000,00 6,07 R$ 0,00 0,90 RS 43.016,78 1,000 1,053 0,870 0,944 0,855 1,000 0,74 RS  31.805,54
8 RS 1.156.000,00 79,70 RS 0,00 0,90 RS 13.053,95 1,000 1,250 1,000 1,000 1,066 1,000 1,33 RS 1739121
9 RS 12.000.000,00 895,40 RS 27.626,20 0,90 RS 12.030,79 1,053 1,111 0,990 1,000 1,253 1,000 1,45 RS 17.457,81
Média RS 24.886,48 Média RS 24.343,90

Desvio 14633,98 Desvio 5974,38
Coef. de variagdo 0,59 Coef. de variagdo 0,25

Média Saneada RS 20.623,36

Limite Inferior RS  17.040,73

Limite Superior RS  31.647,07

Amostras Saneadas 4
Amostras Descartadas 2
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor do Terreno _ X X = RS 1.497.256,23
72,60 R$20.623,36 1,00 $ ’

Tratamento Estatistico

DADOS Residual % e Dispersdo
Numero de Amostras Coletados: 6 80%
Numero de Amostras Saneados: 4 60%
Limite Inferior (p/ha): R$ 17.040,73 40%
Média Aritmética (p/ha): RS 24.343,90 20%
Limite Superior (p/ha): RS 31.647,07
0% [
Média Saneada (p/ha): RS 20.623,36 2 3 |i| m 8 9
-20%
T. de Student: 1,638
Desvio Padrio: 5974,38 -40%
Coeficiente de Variaggo: 0,245 R$ 35.000,00
RS 30.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE RS 25.000,00
R$ 20.000,00
Resultado(p/ha): R$ 4.892,25
RS 15.000,00
Inferior (p/ha): -25,15% R$ 19.451,64
RS 10.000,00
Superior (p/ha): 16,73% R$ 29.236,15 R$5.000,00
Amplitude Total 41,88% RS -

Comentarios sobre o célculo
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Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo

1 Caracterizagdo do bem avaliando

Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento 2 Pontos
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados

5 2 Pontos
3 Apresentagdo dos dados

Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto 3 Pontos
4 Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)

Publicagdes 2 Pontos
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores

0,80a1,25 3 Pontos

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
12 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

2,4 e 5no grau ll e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagéo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
41,88%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau |
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CERTIFICO a pedido de parte interessada gque revendo os livros existentes neste

Oficio,
teor:

Saibam gquantos
novecentos

deles no de namerc 117-N, &s folhas 1689, encontrei lavrado © seguinte

ESCRITURA PUBLICA DE CESSAO DE DIREITOS DE POSSE
QUE ENTRE SI FAZEM: FRANCISCO JOSE DRESCH E SUA

MULHER EM FAVOR DE RIGODANZO
TRANSPORTE,
ABAIXO:

ENGENHARIAS
INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, NA FORMA

esta virem, que aos doze dias do més de janeirc do anc de mil
@ setenta e trés, neste a Distrito do Cajuru, Comarca de Curitiba,

Capital do BEstado do Paran&, em Cartédrio, perante mim, Oficial Maior, compa-

receram partes
torgantes
BROCK DRESCH,
Capital,
outro

TRANSPFORTE ,
Derosseo, n°
neste ato

casado, do comércio,
préprics de mim,
munhas no fim desta
pelos
Direitos e Posse, lavrada

entre si

do lar,

255,

cedentes FRANCISCO JOSE DRESCH,

representada pelo
agui

nomeadas

Sy
residente. Os

firma RIGODANZO
ede nesta Capital, & Rua Francisco
inscrita mno CGC szcb n® 76.689.322/001 - ICM - A10121054-D,
s6cio sr. Arly Tva Rigodanzo, brasileireo,
reconhecidos como os
Cficial Maior, do Tabelilo que esta subscreve e das teste-
e assinadas, do que dou fé, perante as quais,
outorgantes cedentes me foi dito, que por Escritura Pablica de Cessio de

presentes

justas, contratadas a sabexr: de um lade, comc ocu-
E I do comércio e sua mulher, IGNEZ
brasileiros, casados, domiciliados e residentes nesta

sendo ele portador da C.XI. 215.105/RS e do CPF 000.949.519, e, de
lade como outorgada cessiondria a

ENGENHARTA,
IRDUSTRIA B COMERCIO LTDA, com &

no 2° Tabelionato desta Capital, as fls. 170, do
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livro n® 757, em data de 27/11/1972, a qual serd levada a Registzo juntamente
a presente, tornaram-se detentores dos Direitos de Posse do imdvel constituido
pelo [ Terrenc de cultura com a &rea de vinte e oito (28) alqueires situado no
lugar*™ denominade _Fil&ozinho, no Distrito de Rio Branco do Sul, [neste Estado,
ha /mais de trinta. {30) anos, terreno esse que os Outorgantes houveram na forma
da Y referida escritura, "outorgada pela Companhia de Cimento Portland Rio
Branco, gque por sua vez houve ggz escritura publica lavrada nas Notas do Ta=,
belido e Oficial do Registro de Obitos," Casamentos o Nascimentos de Rio Branco
do 3Sul, neste Estado, 4z fls. 183 a 185v°, do livro 76, em data dde % -
10/10/1961, outorgada por Mancel Matozo de Barroe, Silvino Matozo de Barros, ’(\"
Damazio Matozo de Barros e outros (ainda néo registrada), & gue por sua vez a
houveram por consentimento verbal de occupagio do falecido Emanuel Schaffer,
antigo proprietiaric e que atuaslmente constitui parte do imdvel gue a Companhia
de Cimento Portland Rio Branco adquiriu de Sebastiio Braganholo e sua mulher e
Marcos Schaffer & outros, conforme consta das respectivas escrituras
legalmente |transcritas scb n®s. 3044, 30746, do livra 3-H e 3~I, respecti-
vamente do Tartério da 1° Circunscrigdo de Registro de Imbveis, desta Comarca,]
%" widéntico do terreno acima mencionado, uma
rea exreno de dois mals ou menos, situado,' também no lugar,
enominadc Pilaozinho, e Cuipe, no Distrito de Rio Branco do Sul, que possuem
por direitc de posse mansa ¢ pacifica pelo tempo de mais de trinta anos, ja
acima mencionade, cujo terreno acha-se atualmente utilizade pelo servigo de
Cabo aéreo e linha de alta tensfo, que conduz forca as jazidas de ealcirio da
fabrica de cimento & localidade de Carriola, e de propriedade da Cia. de Ci-
mento Portland Rio Brance. Que assim sends, vinham eles Cedentes pela
presentes escritura e na melhor forma de direito cederem e transferirem re—
feridos direitos a ora Outorgada Cessiondiria Rigodanzo =~ Engenharia,
Transporte, Indfstria e Comércic ILtda., como por bem desta escritura e na
melhor forma de direito cedido e tranferido tem, pelo prege certo ¢ ajustzdo
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LAUDO DE AVALIACAO

N° 1.365 - 07/2022

PARTE IDEAL DE 20.880M2 DE UMA AREA DE 429.550M2 COM
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Parte ideal de 20.880m2 de uma area de429.550m2 com uma area construida
de aproximadamente 3.000m2. Situada na Rodovia BR 116 25405, Tatuquara,
Curitiba/PR. Mat. 158.892.

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Método Evolutivo

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: julho de 2022

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 8.888.000,00

(Oito milhdes, oitocentos e oitenta e oito mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia de Avaliagdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servicos.

Alienacdo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacéo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliagao.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informag¢des dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Curitiba.

Vale ressaltar que no dia 21/07/2022 o avaliador se dirigiu ao imével avaliado.
2.3 LimitacOes e premissas futuras

Nos leildes os bens séo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacao direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, o bem é
entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operagdo, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusBes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracdo deste trabalho, o avaliador utiliza informacgdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacdo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricoes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagéo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imovel Urbano — Lote de terreno com benfeitoria comercial.
3.2 Descricdo técnica do bem

Parte ideal de 20.880m2 de uma area de429.550m2 com uma area construida de
aproximadamente 3.000mz. Situada na Rodovia BR 116 25405, Tatuquara, Curitiba/PR.

Numero da Matricula: N° 158.892 — 82 Circunscrigao
Indicacdo Fiscal: 85.507.098
Inscricdo Imobiliaria: 74.2.0003.0176.00-2

Localizagdo: Latitude: 25°34'25.36"S / Longitude: 49°18'38.49"0O
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4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

AREA E DENSIDADE DEMOGRAFICA

Curitiba | Area
43.467 hectares (ha)

Tat A
- Uqua’: 1.?;3 hectares (ha) ’ 2'58%

434,67 km?* 11,23 km? do territdno de Curitiba
Densidade demografica Densidade demografica
40,30 hab/ha 46,98 hab/ha
DEMOGRAFIA
Populacao e taxas de crescimento
Curitiba | Populacao Tatuquara Populacao
1.751.907 habitantes 52.780 habitantes

i )A\
11y
EREEE g15 702 26.686
52,33% 50,56%
+0,99% 3.80%
Taxa média de crescimento anual 2000 a 2010
T
Idade média e mediana da populacao
8
£
]
£
£
2
Ifediana
2010
U S a——
Populacao por cor
\ [ || Branca 8 Banca
{:u”tlba || 1.381.829-75,88% Tatuquara 3336 - BRO0E N
W o B pe
49977 - LESN | 1343 444w
u
Amarla [} Amarela
23.137- 133% | | 184.0,35%
Farda Parda
294.088 - 15.79% 15.842 - 30000%
M Indigena B wndgena
2.690-0,15% 7o D14%
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Razdo de dependéncia de jovens e idosos e indice de envelhecimento

Razdo de dependéncdia - € a razao entre

Populagio a Razdo de

& sl a populacdo considerada inativa (0 a 14
Hehemients DERE iy EI:s::I;\::i- anos & 65 anos ou mak deidadel e 3
populacio potenciatments ativa (15 3 64
0ald 65anos 4., 5368 ... Idosos Total mento anos de idade).
anos e mass anos .- + 2
. - indice de envelhedmento - & a razso
Curitiba 349950 131296 482256 1269651 27,56 1042 37858 37,80 entre o grupo de idosas fidade igual ou
Tswguss  15.086 1.540 16626 36.154 41,73 426 4599 10,21 suiperior a 65 anast & o grupa infanto-

juveril {menores de 15 anos)
Foan: EKIL Coctiet Dumuggrlicn 1610
Claburacir PN - Naxe do Dedes

Piramides etarias

B0 o Mais 0 | [T 0 0 | B0 o Mks
] 75278 | o= | | Tsare
Curitiba | T0aTe o ey 18 | Tatuquara | Toan
B5aEE 112 .| 1= | ]
Hab 69— | | sas
55350 = -?‘l 85al8
50254 17— _ | saate
i 45240 EE— 1 i atass
Wog0 e 3siz e s | - dadt
i 2am anl —‘l 4 £ wam
a4 e j Bam
a2 | 4p 1® =azm
HaM R -] 458 i Mam
1521 r— £ wa1s
Maw 27e] I— F1 wan
5ag | 1 %IIII sas
oad4 p4H _| 4 das

% = -

AN 4M 2 N 2 4m AW gm  am zm o 20 @ Em

Puria: I, Comens Dhemagrificn 318
lsherasgles BPUC —Becs s Diakss

HABITACAO
Domicilios' e densidade domiciliar

Domicilios Domicilios

Curitiba | (\ N Tatuquara | (\ 16.230 unidades

Densidade domiciliar Densidade domiciliar
2,76 habitantes/domicilio 3,25 habitantes/domiciio

et I, Ccnies Diraageias 2010
e de: IPPUL - Hancn e s

Areas de ocupacao irregular

Localidade [ Nede
-- e | P3| ocpts | unasis | o269 | oxtpons |

“de
Curmba 30! 57333 220732 62267 239728

s | I O T Y TR

Form: £1
Ehbercic

Domicilios? segundo tipo (casa, casa de vila, condominio e apartamento)

iti i B casa Tatuguara B casa
Curitiba - 398.926 - B3.48% 9 14.753.93,17%
B Casa de it ou Cardaminio B Casa dovita ou Condaminia
22,433 350% 3. BI5%
Apatameemn Apartamentn
152.802- 7561% 1004 -6 ST
o e w—— T

Plaheracie IFPUL - Bamer de D

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJIDPU UFRRR GTQH9 TXNVB



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0002556-54.2000.8.16.0001 - Ref. mov. 296.4 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
02/08/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE OUTROS. Arq: Laudo

_II
N
KRONBERG

LEILSOES

Déficit habitacional®

Curitiba | 5,38% Tatuquara | 7,43%

Fonte: IIGL Como Deswgrfico 2008 (Micndsdady s FASE. IFPUC, IMRDIX. PUTMINAS - METIODATA
Ebercic FIUC - Mevs & Dada

INFRAESTRUTURA
Coleta de lixo, distribuicdo de energia elétrica, agua e escoamento sanitario

Infraestrutura !mzﬂ Va(uguara |

% domicflios com lixo coletado por servico de limpeza 100,00 100,00
% domicilios com energia elétrica por companhia distribuidora 99,66 m
% domicilios ligados a rede geral de abastecimento de dgua 99,08 99,61

92,30 87,13

% domicilios com fossa septica ou rudimentar 5,73 8,16

16 | a5 |

% domicilios ligados a rede geral de esgoto ou pluvial

Esgotamento
sanitario

% domicilios com outras formas de esgotamento de esgoto

Yose BUGE, Conso Domageitos 210
Plabatacts: IO - Mo d Dadie

ECONOMIA
Estabelecimentos ativos segundo setor de atividade economica

4 W incisnia RE B indoca
Curitiba 24.103 . 1263% Tatuquara = ! 329.1501%
Camésco ll Comérgo
] 83.204 - £361% B 1417 64.64%
H H
L W senigos B servigas
= i B
H teteter 82.078 . 4302% H 445 - 2030%
Paws: SMIF Catiatro do ¥ o slvacda < Ag, Camvado, 3021 B Owtros B Outres
Ebbecsster BILC - Rancs de Tadon 1421 0,74% 1-005%
RENDA
Domicilios* por classes de rendimento nominal mensal domiciliar per capita em salarios minimos®
(sm)
29,16%
Curitiba 167.961
“
L2
2
3
o
(=]
Sem Al Maisde Masde Masde Maisde Maisde Masde Masde Masde
rendimento 178 ¥8ava 1dal2 zal Va2 233 3as 5a10 10
Focte: NG, v Decmagralicn 114
Ebbeeasle P Rumcs & Db
38,63%
Tatuquara i 5873 32 76%
o 5.065
L
° 14,97%
g —_ 2314 5.92%
o
T sem At Masde Masde Masde de Maisde Maisde
rendimenta. U8 Bald Waalz w2al 1a2 233 3a5s 5al0 L[]

Forme. INGE. Ueno Dammogrifico 2606
Hbsboeae: ALK - Mondo & Dados

Valor do rendimento médio e mediano mensal

Localidade Pessoas com 10 anos ou

Rendimento Domidlios mais de idade
(Reais)  [“Wiedio | Medano | Wedio | Medno |

Curitiba 3.774,19  2.300,C0 1.424,60 700,00

1.657.30 59006

Foote: INCE, Como Demmogrsfion 2000
Ebhonacie: P - Renes e Db
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EDUCACAO
Alfabetizacao
]
Curitibal SO 96,87% | [ dolbeiaache dos pesecs Tatuquaral

A rﬂ [+ 97,07% Tana de allabetizacan das pacunas

o 10 ou mais snos de idsds

e ks b 28
[e——

0OM 5 ou MAE snos de dade

¥
N Taxa tabe 20 4 .
_O_ 93,85% ’ i de al ah_u_m:m {800 SR RS

A r;] [ 95,80 ’ Taxa o altabetizacds das pessoss

com 10 ou mas anos de idade

indice de desenvolvimento da educacdo basica (IDEB) municipal em 2011

IDEB observado em 2011 Curitiba

Menor IDEB 4,7

.

9,2

Maior IDEB 7.3

Fiams: METNER SATI, Comas st (PP
Elsborager: B - Bncce e Diatn

’ IDEB & um indicador que, em uma escala de zero a 10, sintetiza a
aprovasao e o desempenho das escolas brasileiras em lingua
portuguesa e matemdtica, ou suais) escolals) ndo & particpante

da medigao,

Distorcao idade-série

axa de distorcio Total Ensino Fundamental

observada (%) m Tavegquara {m'iﬂ.ha Tatugens
henor taxa

m“m-m“

T MECTTNEP. SART, Comess smcndar & IFPL, 3011
Elatrscin IPPUIT - Tlames e T

TRANSITO
Habitantes por veiculo

Curitiba | I g '| 1,46 habitantes por velculo

ur..-a...- PP R e T

Frota de veiculos segundo categoria

Tatuquara | | 3,15 habrtantes por velculo
0 0O

Curitiba 848.543 132282 10447 21.001 128.094

45.684 326 1.196.377

rowauars | 108652714 | 81 | 699 | 1275 | 4423 | 1 | 16758]

Posia [IETRLAN-TR, 261D
s (PP - T do Dt

AREAS VERDES
' 101,6 milhdes m? 3,02 rihdes m? 2,98%
Curitiba 58 m? por habitante Tatuquara 57,28 m? por habitante das dreas
23,51% da drea de Curitiba 26,92 % da area do bairro verdes de
5 RPPNM Curitiba
T

Tisbeccia: IFTIK - Nancs da Dides

Areas verdes plblicas

Curitiba
Tatuguara - = 2 6 = =

Fimis: SMEVLA Bapcs £ P, 391
i TPO e e

Eixos de lardim Nicleos.
L om L e e
16 18 461 2 56 3 22 452 1.064

- 9 17
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SEGURANCA
Ocorréncias _'-',-»:Jn|;\7_!'¢'_(!;,i;'\ em 2010
108,10 115,57

5 B

-] g

D 2o

E 4281 g g

2 | 8 |

Curitiba Tatuguara Cuntha  Tatuquara

Homicidios

Curitiba | [ ﬁ J 42,81 homicidios por 100.000 habitantes

Total de ocorréncias (homicidios, suicdios, confronto com a paolicia, latrocinio e lesdo corporal sem morte)

52.06 acorréncias

0 Homicidios
Tatuquara | n 106,10 homicidios por 100.000 habitantes

Total de ocorréncias (homicidios, suicidios, confromto com a policia, latrocinio e lesaa corporal sem maorte)

115,57 ocorréndas

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacao judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entéo relagéo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente

dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019

0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado e de

valores com caracteristicas especificas.

As abordagens de valor podem ser:
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Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicdes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automaovel);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isen¢des fiscais,
projecBes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patrimonio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condigbes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacdo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).
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0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

7

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condi¢bes do mercado vigente.

a)

b)

f)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncao de que as partes séao
conhecedoras das condi¢g6es do bem o do mercado em que esté inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condic¢bes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condicbes estas o tempo de
exposicao do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir o preco mais
representativo das condi¢cdes de mercado.
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6 IDENTIFICA(;AO E CARACTERIZA(}AO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Parte ideal de aproximadamente um alqueira ou seja, mas especificamente a
guantia de Cr$ 550,00 sobre a avaliacdo de Cr$ 10.650,00 em um terreno de mata e
capoeira, com a area de dezessete alqueires e trés quartas mais ou menos, situada no
lugar Tatuquara, neste municipio, terreno esse denominado Bracatinga e Marafigo,
parte ideal essa que em futura subdivisao ficara localizada na primeira terca parte no
sentido Curitiba, Rio Negro, da BR 116, 377,70 metros de um lado, 376,58 metros de
outro e 56,74 metros na linha de fundos, entendendo-se que essa parte ideal
corresponde a 1/3 da avaliacdo de Cr$ 1.650,00 OU SEJA 1/3 de onze quartos do
imovel descrito, o qual acha-se cadastrado no INCRA sob n° 52-04-006-01411, area
total 6,0 médulo 13, n° de maédulos 0,46, fragdo minima de parcelamento 6,0.”

6.2 Situacéo

O imodvel penhorado se encontra desocupado.
6.3 Restricdes do imovel

O bem avaliado n&o possui restri¢gdes.
6.4 Benfeitorias

A benfeitoria presente no terreno se trata de dois galpbes com estrutura pré-
moldada em concreto, sem piso e sem paredes. Sua cobertura se encontra inacabada
e a parte coberta estd mal estado de conservacdo. Além disso, a edificacdo nao
contempla instalacdo hidraulica e nem elétrica. Segundo a ferramenta Google Earth
Pro, a area construida é de 3.000m2.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratagcdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacéo, pode tecer consideracfes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.
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7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 PuOblico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Entraves para a comercializagao: Ver subitem 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado € o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas bésicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopodlio: é constituido por um unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsoénio: é constituido por um namero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcdo de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrao de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.
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8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau de Fundamentacédo (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicbes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT - Associacdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizacao os quais sao indices depreciativos e/ou valorativos para obten¢éo do
valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Localizagédo: Variando de acordo com a localizagéo determinada
pela circulacdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmacias, etc.

8.1.1.2 Area:
Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)"(1/4)
Para diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) " (1/8).

8.1.1.3 Testada: Fator aplicado para retirar as vantagens ou desvantagens
de um lote em relacdo a outro possuidor de uma frente de
referéncia sendo que: Ft = (Ta/Tp) ~(1/4). Para Ta> 2Tp, adota-se
Ft =1,1892; e Para Ta < Tp/2, adota-se Ft = 0,8409.

8.1.1.4 Negociacdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado. De
acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacéo de Bens,
tem-se:

82.1.3.5 Os dados de oferta si¢ indicagdes importantes do valor de mercado. Eniretanto, devem-
sa sonsiderar superssiimativas que ern geral acompanham esses pregos g, sempre que possivel,
| quantifica-las pelo confronta com dados de transagbes.

8.1 Método da Benfeitoria

Para a construcdo existente no local, utilizou-se 0 método de Quantificacdo de
Custo, o qual identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servicos e respectivos custos
diretos e indiretos.
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8.2 Meétodo Evolutivo

Neste método a composicdo do valor do bem avaliado é obtida através da
conjugacao de métodos, ou seja, trata-se da somatoria dos valores do terreno e das
benfeitorias.

Para obtenc¢do do valor do bem tem-se:
VF= (VT +VB )x FC
VF = Valor Final dos bens
VT = valor do Terreno
VB = Valor das Benfeitorias

FC = Fator Comercializacéo

Para o presente laudo o Fator de Comercializacdo FC = 1,00. Foi utilizado um
fator de comercializacdo igual a 1,00. Considerando as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas do imoével.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 8.888.410,55 (Oito milhdes, oitocentos e oitenta e oito mil, quatrocentos e
dez reais e cinquenta e cinco centavos).

9.1.1 Valor de mercado do terreno

R$ 8.403.782,40 (Oito milhdes, quatrocentos e trés mil, setecentos e oitenta e
dois reais e quarenta centavos).

9.1.2 Valor de mercado da benfeitoria

R$ 484.628,15 (quatrocentos e oitenta e quatro mil, seiscentos e vinte e oito
reais e quinze centavos).
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9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 8.888.000.00 (Oito milhdes, oitocentos e oitenta e oito mil
reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se comp®e de
17 (dezessete) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 21 de julho de 2022.

Helcio Kronberg
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Cotacao 01

IMOVEL: Terreno

LOCALIZACAO: Rua Hasdrabal Bellegard 1177, Cidade Industrial, Curitiba/PR.
VALOR: R$ 1.900.000,00

AREA: 3.152m2

R$/m2: R$ 602,79

DESCRICAO: Terreno em 6tima localizacdo de frente para a Rua Hasdribal Bellegard
préximo a BR 116, Ceasa e Furukawa. Terreno plano, todo murado com féacil acesso a BR
116, Cidade Industrial e Contorno Sul.

Link: https://lwww.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-cic-
2943414074.html

Rua: Padre Anchieta, 2540 OFFICE / Sala 401 / 42 andar - Bigorrilho / Curitiba-PR Fone: (041) 3233-1077
www.hkleiloes.com.br
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Cotacao 02

IMOVEL: Terreno

LOCALIZACAO: BR 116, Tatuquara, Curitiba/PR.
VALOR: R$ 13.000.000,00

AREA: 29.000m?

R$/m2: R$ 448,28

DESCRICAO: Otimo Terreno Industrial com 177,5m de testada para a BR 116 - Sentido
Curitiba.

Link: https://pr.olx.com.br/regiao-de-curitiba-e-paranagual/terrenos/area-a-venda-
29000-m-por-r-13-000-000-00-tatuquara-curitiba-pr-1036925587
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~
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Cotacao 03

IMOVEL: Terreno

LOCALIZACAO: BR 116, Tatuquara, Curitiba/PR.
VALOR: R$ 8.300.000,00

AREA: 18.000m?

R$/m2: R$ 461,11

DESCRICAO: Excelente area industrial na BR116, sentido Curitiba. Proximo ao Ceasa.

Link: https:/fimoveis.trovit.com.br/listing/terreno-lote-para-venda-em-curitibapr-
tatuquara.yl_1N61gM1X1Z

Rua: Padre Anchieta, 2540 OFFICE / Sala 401 / 42 andar - Bigorrilho / Curitiba-PR Fone: (041) 3233-1077
www.hkleiloes.com.br
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Cotacao 04

IMOVEL: Terreno

LOCALIZACAO: BR 116, Tatuquara, Curitiba/PR.

VALOR: R$ 14.500.000,00

AREA: 35.275m?

R$/m2: R$ 411,06

DESCRICAO: Terreno industrial a venda situado na BR 116.

Link: https:/fimoveis.trovit.com.br/listing/terreno-lote-para-venda-em-curitibapr-
tatuquara.1z121t1UI111W

Rua: Padre Anchieta, 2540 OFFICE / Sala 401 / 42 andar - Bigorrilho / Curitiba-PR Fone: (041) 3233-1077
www.hkleiloes.com.br
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Cotacao 05

IMOVEL: Terreno

LOCALIZACAO: Rua Wiegando Olsen, 1800, CIC, Curitiba/PR.
VALOR: R$ 13.640.000,00

AREA: 44.000m?

R$/m2: R$ 310,00

DESCRICAO: Terreno plano em regido bem localizada na PR-476 sentido Araucéria, em
frente & Perdxidos do Brasil e proximo & Mondelez.

Link: https://lwww.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-de-44-mil-m-sup?2--na-
cidade-industrial-de-2963533694.html
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ANEXO
GOOGLE EARTH PRO

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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Google Earth — Imoével em estudo x cotagoes
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
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1) Ident: Terreno Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rod. BR 116 Ne: 25405 Complemento:
Bairro: Tatuquara Cidade: Curitiba Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3 F4  V.Hom.(R$/m2)

1 1.900.000,00 3.152,00 602,79 0,85 0,79 1,08 090 393,44
2 13.000.000,00 29.000,00 448,28 0,95 1,04 1,01 0,90 402,59
3 8.300.000,00 18.000,00 461,11 095 09 1,19 0,90 450,39
4 14.500.000,00 35.275,00 411,06 0,95 1,07 1,18 0,90 443,74
5 13.640.000,00 44.000,00 310,00 1,05 1,10 1,00 0,90 322,25
F1: Localizagao F2: Area F3:Testada F4:Negociagao
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5
Grau de liberdade (Ud): 4
Menor valor homogeneizado (R$/m2): 322,25
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 450,39
Somatério dos valores homogeneizados (R$/m2): 2.012,41
Amplitude total (R$/m2): 128,15
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 32,04
Média aritmética (R$/m2): 402,48
Mediana (R$/m2): 402,59
Desvio médio (R$/m2): 35,711917
Desvio padrao (R$/m2): 51,277685
Variancia (R$/m2) » 2: 2.629,400951
Onde:

a) Grau de liberdade = N - 1:
Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatdrio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +...cceues +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = NUmero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total,

Ni = NUmero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.cccev.ce +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de Amostras.
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3/8

g) Desvio Médio = (| V(1) - M | + | V(2) - M| + | V(3) - M | #.eeeen.... +|V(n)-M]|)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Nimero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,5648

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 0,9343

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *
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5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.
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CV = Coeficiente de Variagéo ( % ) =12,74
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N® de Amostras ) » 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianca (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 367,33
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 402,48
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 437,64
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 8,73
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 8,73
Grau de fundamentacao (NBR 14653/ 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 /2011) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 342,11
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 402,48
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 462,86

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 20.880,00
Valor unitério arbitrado (R$/m2) = 402,48

VALOR TOTAL (R$ )= 8.403.782,40

pito milhdes, quatrocentos e trés mil, setecentos e oitenta e dois reais e quarenta centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N2 de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 C
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 322,25 354,28 1
2 354,28 386,32 0
3 386,32 418,35 2
4 418,35 450,39 2
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x4 X3
x2 x1
x5
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 602,79 393,44 0,65

2- 448,28 402,59 0,90

3- 461,11 450,39 0,98

4- 411,06 443,74 1,08

5- 310,00 322,25 1,04
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

C) Dispersao dos Precos Observados em Relacao a Média

Po
x1

Mol X2 2

x4

x5

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 446,65
Po = Precos observados.
Do = Dispersao em relacido a média.

Am Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)
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1- 602,79 156,145 34,96
2- 448,28 1,629 0,36
3- 461,11 14,464 3,24
4- 411,06 35,591 7,97
5- 310,00 136,647 30,59
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacao a Média

Vh

X3 x4

Mh| 51 X2

x5

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 402,48
Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersao em relagdo a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 393,44 9,042 2,25
2- 402,59 0,110 0,03
3- 450,39 47,908 11,90
4- 44374 41,261 10,25
5- 322,25 80,238 19,94

Data: / /
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

Ident: Benfeitoria Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: BR 116 N2: 25405 Complemento:
Bairro: Tatuquara Cidade: Curitiba Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para concluséo da obra ( meses ): 4,00
Taxa de administragdo da obra ( % ): 15,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgao (% ): 4,00

Lucro ou remuneragédo da construtora ( % ): 17,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciacao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 35,00

Vida Gtil total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 70,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 75,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 89,96
Fator de depreciacao ( decimal ): 0,1004
Onde C = Entre Reparos Importantes e Sem Valor

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): SINDUSCONPR

Data de referéncia CUB: 21/07/2022

Padréo de acabamento: Minimo

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 3.000,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.149,38

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO

e

© 0o N o o », W DN

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:

Ae =Ap +[ Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construcéo ( m2 );
Ap = Area construida padréo ( predominante ) ( m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padréo ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrao / CUB &rea padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construcdo (m2): 3.000,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$)
S [
2 M s e
c Y 12 s e
4 e T —
s 14 s e
6 e e 15 s e
7 e e 16 o e
8 e e e
e —— 18 s e

Custo total nao incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[(Ae*CUBpadrao ) + CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construggo ( m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragdo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgao ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragao da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagao ( decimal ).
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ARRRLN. |

Legenda (considerando a depreciagao):

71,46 % Custo da construcao

10,72 % Custo da administracao da construcao

3,29 % Custo financeiro da obra

14,53 % Lucro ou remuneracéao da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagao ( NBR 14653 ) = 2

Temos:

VFC = Valor final das construcées ( R$ ): 484.628,15

guatrocentos e oitenta e quatro mil, seiscentos e vinte e oito reais e quinze centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: / /
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Indicacao Fiscal

N° da Consulta / Ano

Inscricdo Imobiliaria Sublote

74.2.0003.0176.00-2 85.507.098 298664/2022

Bairro: TATUQUARA
Quadricula: Z-09
Bairro Referéncia:

Rua da Cidadania: Rua da Cidadania Tatuquara

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Esquina

1- Denominacado: ROD. BR 116

Céd. do Logradouro:C888

Tipo: Principal

2- Denominagdo: R. SANTO ANTONIO TORTATO
Tipo: Secundéria

Céd. do Logradouro: S337

Sistema Viario: NORMAL
N° Predial: 25405 Testada (m): 53,70

Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): CONSULTAR O DNIT QUANTO A EXIGENCIA DE FAIXA DE DOMINIO
OBEDECER FAIXA DE DOMINIO E F.N.E. DE 15m - LEI FED. 6766/79

Sistema Viario: NORMAL
Testada (m): 132,00
Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): VERIFICAR DADOS SOBRE ATINGIMENTO POR PREVISAO DE RUA

N° Predial: 140

** | OTE ATINGIDO POR FAIXA NAO EDIFICAVEL REFERENTE PREVISAO DE ALARGAMENTO DE RUA ***
CONSULTAR DEPARTAMENTO DO USO DO SOLO - EMAIL : PROJETODERUA@SMU.CURITIBA.PR.GOV.BR

Cone da Aeronautica: 1.061,00m em relacao a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZS2.1 - ZONA DE SERVICOS 2
Sistema Viario: NORMAL/NORMAL

Classificag8o dos Usos  para a Matriz : ZS2.ZONA DE SERVICOS 2 1.Y
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USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. |ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPAQAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. [ BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Habitacéo Unifamiliar 1 2 50 25 ) 5,00m )
Na Cidade Industrial de
Curitiba verificar o Decreto
n°1/2002
Habitag&o Transitria 1 1 2 50 25 10,00m
Na Cidade Industrial de
Curitiba verificar o Decreto
n°1/2002
Versdo: P.3.1.0.9 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
74.2.0003.0176.00-2 - 85.507.098 298664/2022
USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. [ BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comércio e Servigo de Bairro 1 2 50 25 5,00m

Na Cidade Industrial de
Curitiba verificar o Decreto
n°1/2002

Comércio e Servico Setorial 1 2 50 25 ) 5,00m )
Na Cidade Industrial de
Curitiba verificar o Decreto
n°1/2002

Industria tipo 1 1 2 50 25 10,00m
Na Cidade Industrial de
Curitiba verificar o Decreto
n°1/2002

Comércio e Servico Vicinal 1 2 50 25 - 500m
Na Cidade Industrial de
Curitiba verificar o Decreto
n°1/2002

Comunitério 2 - Culto Religioso 1 2 50 25 5,00m
Na Cidade Industrial de
Curitiba verificar o Decreto
n°1/2002

Indistria tipo 2 1 2 50 25 ~10,00m
Na Cidade Industrial de
Curitiba verificar o Decreto
n°1/2002

Comércio e Servico Geral 1 2 50 25 ~10,00m
Na Cidade Industrial de
Curitiba verificar o Decreto
n°1/2002

Comunitério 2 - Cultura 1 2 50 25 5,00m
Na Cidade Industrial de
Curitiba verificar o Decreto
n°1/2002

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Comunitério 2 - Lazer 1 2 50 25 5,00m
Na Cidade Industrial de
Curitiba verificar o Decreto
n°1/2002

Posto de Abastecimento 1 2 50 25 10,00m
Na Cidade Industrial de
Curitiba verificar o Decreto
n°1/2002

Cemitério 1 2 50 25 10,00m
Na Cidade Industrial de
Curitiba verificar o Decreto
n°1/2002

Versdo: P.3.1.0.9 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
0204222 | 0796832 |
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
74.2.0003.0176.00-2 - 85.507.098 298664/2022
USOS PERMISSIVEIS NAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
A critério do CMU APROV. [ BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comunitério 3 - Culto Religioso 1 2 50 25 5,00m

Na Cidade Industrial de
Curitiba verificar o Decreto
n°1/2002

Comunitario 3 - Cultura 1 2 50 25 - 500m
Na Cidade Industrial de
Curitiba verificar o Decreto
n°1/2002

Comunitario 3 - Satde 1 2 50 25 - 500m
Na Cidade Industrial de
Curitiba verificar o Decreto
n°1/2002

Industria Tipo 3 1 2 50 25 - 10,00m
Na Cidade Industrial de
Curitiba verificar o Decreto
n°1/2002

Comunitério 3 - Ensino 1 2 50 25 5,00m
Na Cidade Industrial de
Curitiba verificar o Decreto
n°1/2002

Comunitario 3 - Lazer 1 2 50 25 - 500m
Na Cidade Industrial de
Curitiba verificar o Decreto
n°1/2002

Parametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M?) 15.00 X 450.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado
pela legislacao vigente.

ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA

Observacgdes Para Construgao

Permitido até 3 habitacdes unifamiliares por lote.

Para o uso de habitagdo transitéria 2, somente em imdveis com testada para as vias marginais da rodovia, com parametros conforme
QUADRO XL da Lei N° 15.511/2019.

Atender regulamentacgéo especifica quanto a taxa de permeabilidade.
Atender regulamentagao especifica quanto a posto de abastecimento.
Atender regulamentagao especifica quanto a Cemitério.

Atender o que for atingido em primeiro lugar entre coeficiente e porte.

Os recuos frontais obrigatorios para terrenos pertencentes a Zona Industrial - ZI, Zona de Servigos 2 - ZS 2, Zona especial de
servigos - ZES e Zona Especial de Industria | - ZEl, no bairro Cidade Industrial de Curitiba deverao ser obedecidos conforme o
Decreto n°1/2002.

Permissivel, a critério do CMU, os usos de Condominio de Industrias Tipo 1 e 2.

Versdo: P.3.1.0.9 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
030422-2 | 0796831 |
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CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
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** Os parametros de construgdo para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parametro para Construcéo

*Em caso de davidas ou divergéncias nas informag8es impressas, vale a Legislacéo Vigente.

CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Cddigo Observagbes

9 85346/2002 PROVIDO CMU TIT.RPEC.-31/12/2004. *P/EXPEDIGAO DO ALVARA DEVERA
APRESENTAR LICENCA EXPEDIDA PELA SMMA. *CONS.COMERCIAL 1752/2002-CMU.

FISCALIZACAO

Cédigo Observagbes

INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Cdédigo Observactes

37 LOTE ATINGIDO POR BOSQUE NATIVO RELEVANTE 71.1-10-02
115 POLUICAONAMBIENTA’L - ATIVIDADES DE RISCO AMBIENTAL SEM POSSIBILIDADE DE
RENOVACAO AUTOMATICA DE ALVARA DE FUNCIONAMENTO

LICENCAS EMITIDAS

Cdédigo Observacgbes

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Bloqueios

*kkkk

‘ Alvards de Construcao

*kkkk

‘ Informacdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situacao de Foro N° Documento Foro
0000 Né&o foreiro
0001 N&o foreiro

Versdo: P.3.1.0.9 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Informacdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)
Dados Sobre Planta de Loteamento
Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote Protocolo

N.00000-
Nome da Planta: PLANTA NAO APROVADA
Situacéo: Nao faz parte de Planta/Croquis aprovada

** | ote ndo possui planta aprovada, portanto, ndo da direito a construcao.
** Consultar a Comissédo de Regularizag&o de Loteamento (C.R.L.).
** Solicitar buscas quanto a Planta no protocolo de Cadastro Técnico (UCT 6).

Informacdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

*kkkk

Informacgdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situacéo Faixa Sujeito & Inundacao
N&o Informado NAO
Caracteristicas: 3
** Consulta obrigatéria & SMMA quanto a faixa de preservacdo permanente

Informacdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo &rvores no imdvel é obrigatdria a consulta & MAPM.**

Faixa de Preservacdo Permanente

Situacéo Faixa

30,00 m
Caracteristicas: Devera consultar a SMMA quanto a faixa ndo edificavel em Area de Preservagdo Permanente
Observagoes:

** | ote atingido por Area de Preservagdo Permanente (APP), estabelecida pela Lei Federal n® 12.651/2012.
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Informacdes da SMF - Secretaria Municipal de Financas

Espécie: Subeconomia Residencial

Area do Terreno: 20.880,00 m2 Area Total Construida: 1.675,70 m2 Qtde. de Sublotes: 2

Dados dos Sublotes

Sublote Utilizag&o Ano Construcdo  Area Construida
0000 Residencial 1995 123,50 m2
0001 Residencial 1995 1.552,20 m?

Infraestrutura Bésica

Cdéd. Logradouro Planta Pavimentacgao Esgoto lluminagdo Publica Coleta de Lixo

C888 A ASFALTO NAO EXISTE Sim Sim

S337 C SEM BENEFICIAMENTO NAO EXISTE Sim Sim

Bacia(s) Hidrografica(s)

BACIA IGUACU Principal

Versdo: P.3.1.0.9 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
050422-2 | 0796839 |
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
74.2.0003.0176.00-2 - 85.507.098 298664/2022
Observacgdes Gerais
1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacos destinados a circula¢@o de pedestres, a construgéo ou
reconstrucdo de passeios devera obedecer os padrfes definidos pelo Decreto 1.066/2006
2- A altura da edificagcao devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronadtica, referentes ao plano da zona de

protecdo dos aer6dromos e as restrigcdes da Agéncia Nacional de Telecomunicacdes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicag6es do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.
4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizagédo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e

sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a rede
coletora de esgoto.
5- As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construgao, reforma ou ampliagéo, consultar a Sanepar quanto a ligagao domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responséavel pela Emissao Data

internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 20/07/2022

ATENCAO
» Formulario informativo dos pardmetros de uso e ocupacao do solo para fins de elaboragéo de projetos.
» Necessério a obtencdo de Alvara de Construgéo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de dividas com relacao as informacoes, prevalece a legislagéo vigente.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDPU UFRRR GTQH9 TXNVB
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REGISTRO DE IMOVEIS FICHA
o saoe | REGISTRO GERAL | [ 1588021 o1

Fane; 3233-4107
TITULAR:

ITALO CONTI JUNIOR [MATRECULA Ne 158.892 J [ ]ggo

C.P.F. 0D4056559/91

o

RUBRICA —

r,

= : . )
IMOVEL: Parte ideal de aproximadamente um (1) algueire ou seja, mais

especificamente a quantia de <Cr$550,00 sobre a avaliacdo de
Cr$310.650,00 em um terrenc de mata e capoeira, com a Aarea de
dezessete alqueires e Lré&s guartas (17,2/4) mais ou mencs, situada
ne lugar Tatugquara, neste municipio, terreno esse denominado
Bracatinga e Marafige, parte ideal essa que em futura subdivisio
ficard lcocalizada na primeira terga parte neo sentido Curitiba, Rio
Negro, da BR-116, 377,70 metros de um lado, 376,58 metros de outro e
56,74 metros na linha de fundes, entendendo-se que essa parte ideal
corresponde a 1/3 da avaliag8o de Cr$1.650,00 ou seja (um terco) 1/3
de onze guartos do imével descrito, o qual acha-se cadastrado no
INCRE sob n° 52-04-006-01411, &rea total 6,0 modulo i3, n* de
moduleos 0,46, fragio minima de parcelamento 6,0.

PROPRIE!E\RIA: RIGODANZO ENGENHARIA TRANSPORTE, INDUSTRIA E COMEBERCIO
LTDA, com sede nesta Capital, na rua Francisco Derosso n® 255,
isncrita no CNPJ/MF sob n® 76.689.322/001 ICM-A 101.21054-D,

TITULQ __AQUISITIVO: Transcriglo n° 11.236 do Livro 3-I, desta
Serventia.

RESSALVA: A presente matricula foi aberta em carater provisgdrio
{inica e exclusivamente para registro de constricdo, conforme
autoriza o item 16.2.13 do Cddigo de Normas da Corregedoria-Geral da
Justi¢a deste Estado, aprovade pelo Provimento n° 60/2005. Dou fé.
Curitiba, 13 de fevereiro de 2012, (a)

~Cn 20 oo OFICIAL DO REGISTRO.

AV-1/158.8%92 - Prot. 422.324, de 02/02/2012 - Consoante © que consta
da averbagio (Taldo 75 - Pagina 035) langada em 18 de janeiro de
2008, na Transcrig¢fo n° 11.236 do Livro 3-I desta Serventia, sobre o

DISSOLUQ?&O DE SOCIEDADE, extraida dos autos n° 1077/2000, peloc Jui=z
de Direito da Décima Sétima (17*) Vara Civel desta Capital, em gque é
regquerente FRIDALINA MILOCA DRESCH RIGODANZC e requeridos ERICA
MARTIA GEIGER RIGODANZO e outros. {(Custas: 60 VRC = R$8,46). Dou fé&,
Curitiba, 13 de fevereiro de 2012. {a})

~ e OV o 0 OFICIAL DO REGISTRO.

ncr

R-2/158.892 - Prot. 422.324, de 02/02/2012 - Consoante Certidfo
expedida pelo Cartdrio da Primeira (1") Vara Civel do Foro Central
desta Comarca da Regifo Metropoeolitana de Curitiba, em 12 de dezembro
de 2012, extraida dos Autos sob n° 348204/199%6, de Acio de Execugio
de Titulo Extrajudicial, movida por LUIS MARCELO MIGLIQOZZI, contra
RIGODANZC ENGENHARIA TRANSPORTE, INDUSTRIA E COMERCIC LTDA, ESPOLIO
DE ARLY IVAN RIGODANZO € ERICA MARIA GEIGER RIGODANZO, que fica
arquivada neste Cartédrio, efetua-se o registro da BPENHORA do imbvel
objeto da presente matricula, de propriedade da RIGODANZO ENGENHARIA
TRANSPORTE, INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, para garantia do pagamento do

imével objeto da presente matricula, consta a EXISTENCIA DE ACEO DE|

861
DMLYI

n

;umento assinado eletronicamente com
ificado digital expedido nos parametros da

-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n®
AN 2 Aa214/NnQ/2NNA1
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——————— CONTINUAGAD
débito em execugido, no valor de R$419.984,00 {(gquatrocentos e
dezenove mil novecentos e citenta =] guatre reais), mais
cominagdes legais. (Apresentada GR-FUNREJUS no valor de RS$817,80,

quitada. Custas: 1.293,60 = RS$182,40) ., Douy £&. Curitiba, 13 de
fevereiroc de 2012. (a) \{?Q@m,ﬂ—- OFICIAL
DO REGISTRO. A

ntr

CERTIFICO, que a presente é copia fiel da Matricula de n°® 158892, do Livro 2, de
Registro Geral deste Servico Registral. A presente certiddo foi assinada
eletronicamente com certificado digital expedido nos parametros da ICP-Brasil, cujo
subscritor esta identificado neste documento. O referido é verdade e dou fé. Curitiba,

11 de maio de 2022. (D)
Emolumentos: Cert. R$-37,94 + Selo R$-5,95 + ISSQN R$-1,52 + Fundep R$ 1,90 + Funrejus R$- 9,49

Protocolo: 819.518
Funarpen - Lei 13.228 de 18/07/2001 - Selo Digital N° F398V.1dqPP.ussa2-2WCKu.Tykmw
Consulte a autenticidade do selo no site www.funarpen.com.br

8° Registro de Imoveis de Curitiba-PR
Rua José Loureiro, n® 133, 17° andar
Subscritores autorizados:

ITALO CONTI JUNIOR - Agente Delegado
ROZANGELA RODRIGUES DE OLIVEIRA - Escrevente Juramentado

]

SEUUE

- - Consulte o Selo Digital - Funarpen:
;umento assinado eletronicamente com =33 =
o LI

ificado digital expedido nos parametros da

-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n®
AN_2 Aa24/NQIDNNA1
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