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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

AO DOUTO JUIZO DA 4* VARA CIVEL E EMPRESARIAL REGIONAL DE
CASCAVEL - ESTADO DO PARANA

Processo n.° 0039362-27.2020.8.16.0021

CREDIBILITA ADMINISTRAGAO JUDICIAL E SERVIGOS
LTDA., nomeada Administradora Judicial no processo de Recuperacgéo Judicial
supracitado, em que é Recuperanda a empresa STOPETROLEO S/A -
COMERCIO DE DERIVADOS DE PETROLEO, vem, respeitosamente, a
presenga de Vossa Exceléncia, em cumprimento a intimagdo de mov. 3114,

expor e requerer o que segue.

Por meio da r. decisdo de mov. 3112, este d. Juizo determinou a
manifestagdo desta Administradora Judicial sobre o pedido formulado pela

Recuperanda no mov. 3110.

Na manifestacdo em referéncia, a Recuperanda informou que foi
distribuida agéo de reintegracédo de posse cumulada com resolugéo contratual,
cobranca de multa e obrigacdes de fazer, autuada sob o n° 0003044-
85.2025.8.16.0048, proposta por ANTONIO KSZANI e MARIA LIDIA SELSKI
KSZANI, proprietarios do imovel matriculado sob o n® 19.437 do Registro de
Imoveis de Capanema/PR, o qual Ihe foi locado mediante contrato com prazo de

vigéncia até 15/08/2025, e onde atualmente funciona uma de suas filiais.
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

Disse que na agao ajuizada foi realizada audiéncia de conciliagao,
a qual restou infrutifera, encontrando-se o feito pendente de apreciagado da
liminar de reintegracdo de posse pleiteada pelos autores. Sustentou que,
tratando-se de imével que considera essencial as suas atividades, a perda de
sua posse ou a interrupcao das operagbes no local acarretaria significativo
impacto no fluxo de caixa, comprometendo a continuidade de suas atividades

empresariais.

Nesse contexto, requereu o reconhecimento da essencialidade do
imovel, com a expedigcéo de oficio ao juizo em que tramita a mencionada agao
de reintegracao de posse. Para subsidiar seu pedido, juntou aos autos copia do
Agravo de Instrumento n°® 0048772-02.2025.8.16.0000, no qual, considerando-
se o entendimento de que “a competéncia do juizo da recuperagéo judicial se
estende além do stay period”, foi deferida liminar para suspender a ordem de

despejo vigente naquele caso.

Instada a manifestar-se a esse respeito, esta Administradora

Judicial passa a aduzir o que segue.

A discussao teve origem na Acdo de Reintegragdo de Posse
Cumulada com Resolugao Contratual, Cobranga se Multa, Obrigacdes de Fazer
e Condenacdo Solidaria do Fiador, autuada sob o n° 0003044-
85.2025.8.16.0048, em tramite perante a Vara Civel de Assis Chateaubriand/PR,
proposta por ANTONIO KSZANI e MARIA LIDIA SELSKI KSZANI em face da
empresa ora Recuperanda e JEFFERSON JHONY LAURINDO.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISBK 2EFBZ LFN3M ZJRAB

Av. lguacu, 2820, sala 1001, 102 andar — Agua Verde — CEP 80.240-031 — Curitiba/PR
Av. Paulista, 1439, 12 andar, conjunto 12 — Bela Vista — CEP 01.311-926 — Sdo Paulo/SP
Av. Trompowsky, 354, sala 501 — Centro — CEP 88.015-300 — Floriandpolis/SC
Rua Anténio Albuquerque, 330, 82 andar — Savassi — CEP 30.112-010 — Belo Horizonte/MG
Rua Mostardeiro, 777, sala 1401 - Independéncia — CEP 90.430-001 — Porto Alegre/RS
www.credibilita.com.br — contato@credibilita.adv.br — Tel./WhatsApp (41) 3242-9009



http://www.credibilita.com.br/
mailto:contato@credibilita.adv.br

PROJUDI - Processo: 0039362-27.2020.8.16.0021 - Ref. mov. 3117.1 - Assinado digitalmente por Alexandre Correa Nasser de Melo:03765173959
13/10/2025: JUNTADA DE PETIQAO DE MANIFESTAQAO DA PARTE. Arq: Peticao

CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

A referida agao tem por objeto a reintegracao da posse de imével
comercial registrado sob a matricula n° 469 do Registro de Iméveis de
Assis Chateaubriant/PR. Discute-se na agao o contrato de locagao firmado em
1° de setembro de 2015, com prazo de 10 anos, conforme estabelecido na

Clausula Primeira do instrumento contratual’.

O Paragrafo Primeiro da Clausula Segunda?, por sua vez,
dispunha que, expirado o prazo pactuado, a parte interessada na nao renovagao
contratual deveria manifestar tal intengdo por meio de notificagdo escrita, com a

devida antecedéncia.

As partes supra qualificadas tém entre si, justo e contratado uma locagfio de uma 4rea
comercial, para funcionamento de posto de combustivel, localizado a Av. Tupassi, n® 95,
Jd. Parana, na cidade de Assis Chateaubriand — PR, registrado no registro de iméveis de
Assis Chateaubriant, matricula n® 469, de propriedade dos LOCADORES, regido pelo
Cédigo Civil Brasileiro/2002 art. 565 e seguintes e a lei de locagdes (8.245/91) no que
couberem, mediante as seguintes clausulas e condiges:

CLAUSULA PRIMEIRA: O prazo de locago é de 10 (dez) anos, iniciando-se em 01 de
setembro de 2015 e cessando de pleno direito em 31 de agosto de 2025. obrigando-se o

, LOCATARIO a entregar o imével nas mesmas condigoes em que se encontrar.

(Excerto do contrato de locagado comercial constante do mov. 1.8 da agéo n° 000304485.2025.8.16.0048)

Pardgrafo Primeiro: Se uma das partes ndo tiver interesse na renovagdo do presente
, contrato, deverd notificar a outra no prazo de 12 (doze) meses de antecedéncia.
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

Contudo, narram os autores da acdo originaria que, em 15 de
agosto de 20243, notificaram judicialmente a Recuperanda acerca de sua
intencdo de ndo renovar o contrato, e dos encargos e obrigagdes decorrentes da
resilicdo intentada, mediante Acdo de Notificacdo Judicial n°® 0001967-
75.2024.8.16.0048, na qual informaram a necessidade de desocupacido do

imovel ao término do prazo contratual (31/08/2025).

Nao tendo ocorrido a desocupacgao do bem, mais de um ano apés

notificada, ajuizaram a acao de reintegragao.

Antes de apreciar o pleito, cumpre observar que o pedido formulado
pela Recuperanda faz referéncia ao imével matriculado sob o n° 19.437 do

Registro de Iméveis de Capanema/PR, enquanto o contrato de locagéo objeto

CERTIDAO

CERTIFICO E DOU FE QUE, em cumprimento ao
mandado do MM. Juiz de Direito do WVARA CIVEL ASSIS
CHATEAUBRIAND desta Comarca, expedido nos autos de n® 0001967-
75.2024.8.16.0048, diligenciei em veiculo praprio até o endereco constante
do mandado, local onde apos as formalidades legais PROCEDI A
NOTIFICACAO POR HORA CERTA STOPETROLEQ S/A
COMERCIO DE DERIVADOS DE PETROLEQ. dos termos da inicial e
para, pois estive no endereco indicado por vdrias vezes em dias e horarios
distintos, a seguir descritos, 05/08/2024 as 07:45 hs - 08/08/2024 as 12:55
hs - 13082024 as 11:40 hs - 14/08/2024 as 08:20 hs, e em todas as vezes
que estive fui informado que o responsdvel ndo estava no local, motivo pelo
qual procedi a citacio na pessoa do responsavel pelo local o gestor SR,
FRANCISCO SALLES, disse que ndo iria dar o seu clente, mas bem ciente
ficou e aceitou a contra-fé..

0O referido e verdade e dou fé.

3  Cascavel - PR, 15 de agosto de 2024,
(mov. 47 da Notificagdo Judicial n2 0001967-75.2024.8.16.0048)
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

da acédo de reintegracédo de posse diz respeito ao imdvel matriculado sob o n°
469 do Registro de Imoveis de Assis Chateaubriand/PR.

Considerando nao ter sido possivel sanar tal divergéncia a partir
dos elementos constantes dos autos — em especial do Laudo de Avaliagao
juntado no mov. 74.10, ndo ha como se concluir pela essencialidade pretendida.

Subsidiariamente, necessario que a Recuperanda esclareca a divergéncia.

Presumindo que se trata de erro material, necessario rememorar
que este d. Juizo Recuperacional, em situagdo analoga, proferiu a decisdo de
mov. 2813, na qual decidiu ndo haver dbice ao regular prosseguimento da acao
de despejo em curso, por se tratar de crédito de natureza extraconcursal, e,

portanto, ndo sujeito aos efeitos da recuperagéo judicial.

Além disso, consignou que, com o encerramento do stay period,
restaria superada eventual analise acerca da essencialidade do bem,
permitindo, assim, a retomada do imével pelos locadores, conforme trecho a

seguir transcrito:

“Portanto, a competéncia do Juizo recuperacional para sobrestar o ato
constritivo realizado no bojo de execug¢dao de crédito extraconcursal
restringe-se aquele que recai unicamente sobre bem de capital essencial a
manutengdo da atividade empresarial, a ser exercida apenas durante o
periodo de blindagem.

[...]

Consoante ja destacado acima, com o advento da Lei n° 14.112/2020, em
especial com a introducdo do § 7°-A ao art. 6° da Lei n° 11.101/05, uma vez
exaurido o stay period, fica superada a analise da essencialidade do bem pelo
juizo recuperacional, em se tratando de crédito extraconcursal.

[-]

Destarte, tendo escoado o periodo de blindagem n&do cabe ao juizo da
recuperacao a analise da essencialidade do imével locado”.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISBK 2EFBZ LFN3M ZJRAB

Av. lguacu, 2820, sala 1001, 102 andar — Agua Verde — CEP 80.240-031 — Curitiba/PR
Av. Paulista, 1439, 12 andar, conjunto 12 — Bela Vista — CEP 01.311-926 — Sdo Paulo/SP
Av. Trompowsky, 354, sala 501 — Centro — CEP 88.015-300 — Floriandpolis/SC
Rua Anténio Albuquerque, 330, 82 andar — Savassi — CEP 30.112-010 — Belo Horizonte/MG
Rua Mostardeiro, 777, sala 1401 - Independéncia — CEP 90.430-001 — Porto Alegre/RS
www.credibilita.com.br — contato@credibilita.adv.br — Tel./WhatsApp (41) 3242-9009



http://www.credibilita.com.br/
mailto:contato@credibilita.adv.br

PROJUDI - Processo: 0039362-27.2020.8.16.0021 - Ref. mov. 3117.1 - Assinado digitalmente por Alexandre Correa Nasser de Melo:03765173959
13/10/2025: JUNTADA DE PETIQAO DE MANIFESTAQAO DA PARTE. Arq: Peticao

CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

A Administradora Judicial manifesta consonancia com esse
entendimento judicial, conforme manifestado em peticées pretéritas acerca de

tematica semelhante.

Outrossim, é importante anotar que a resilicao pretendida pelos
proprietarios do imével em discussido decorre do pleno exercicio do direito de
propriedade, em razdo da auséncia de interesse na renovagcdo da locagao
iniciada em 01/09/2015.

Ainda, vé-se que nao ha crédito habilitado em favor dos autores da
acgao originaria (mov. 2834.2). Tal constatagao evidencia a auséncia de relacéo
obrigacional de natureza pecuniaria pendente de adimplemento entre as partes,

que possa estar sujeita aos efeitos da presente recuperacgao judicial.

Inclusive, nesse sentido a Recuperanda afirmou em sua petigao,
que “os aluguéis mensais referentes ao contrato de locagdo imével de matricula

n. 19.437 sempre foram pagos”.

Ademais, como consta nos autos da acdo de reintegragdo, os
autores notificaram judicialmente a Recuperanda para desocupacgao do imével,
em razao da manifestacdo de desinteresse na continuidade da locacao, nos
termos do Paragrafo Primeiro da Clausula Segunda do contrato. A notificagéo
prévia aponta o prazo final de desocupacédo em 31 de agosto de 2025, a qual

nao teria sido observada pela Recuperanda.

Neste particular, cumpre considerar que a Recuperanda tomou
ciéncia da intencao de resiligdo contratual em 15/08/2024, quando foi citada na

notificacao judicial distribuida. Entretanto, no lapso temporal decorrido desde

6
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

entdo, ao que consta, nao foram adotadas medidas concretas para a adequagéao
as condicbes estabelecidas na referida notificagdo e no contrato, visando ao
remanejamento das atividades atualmente desenvolvidas na filial em questao.

Nada sobre o ocorrido no periodo consta do pedido feito no processo.

Ainda, ndo demonstrou a Recuperanda ter adotado qualquer
medida para a renovacao do contrato antes do término do prazo que |lhe fora
concedido.

Portanto, inequivoco que a referida agdo de reintegracao
decorre do contrato e da vontade dos locadores de rescindir o contrato, por
nao mais possuirem interesse na manuteng¢ao da relacao locaticia. Trata-se de
exercicio legitimo de direito assegurado contratualmente, e amparado

constitucionalmente pelo direito de propriedade.

A esse respeito, com precisdo, leciona Marcelo Barbosa

Sacramone:

“A recuperacéo judicial ndo obrigaria @ manutencgéo do contrato de locagéo caso
seu prazo ja tenha se findado ou mesmo a manutengao do contrato de trabalho
que dele seja fundamento, de modo que a pretensdo ndo se submeteria a
qualquer suspensdo. Nessas hipoteses, sequer o mandado de despejo seria
suspenso. Ainda que o bem fosse imprescindivel ao desenvolvimento da
atividade empresarial, como a obrigagao nao estaria sujeita a recuperagiao
judicial, o bem poderia ser livremente retomado. A Unica excecao legal a
retomada dos bens pelos proprietarios ocorreria pelos créditos indicados no art.
49, § 3° e que restringiria a retomada dos bens de capital imprescindiveis a
recuperagao e apenas durante o stay period. Como norma que restringe o direito
do proprietario, sua interpretagdo deve ser estrita.” (Comentarios a Lei de
Recuperacédo de Empresas e Faléncia, 42 ed., pags. 54/55).

Nesse contexto, entende-se que a previsdo de suspensao prevista

no art. 49, § 3° da Lei n°® 11.101/2005 n&do deve ser estendida as acdes de

7
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

reintegracédo, a fim de nao restringir o exercicio do direito constitucional de

propriedade pelo locador.

Ainda, é de se anotar que, em que pese a Recuperanda alegue que
o imével representa “uma de suas principais unidades geradoras de receita, cuja
operagdo viabiliza o custeio da estrutura administrativa e operacional da
sociedade, bem como contribui diretamente para o adimplemento do plano de
recuperagdo judicial e para o pagamento dos credores concursais e
extraconcursais”, nao foram comprovadas as alegagdes, as quais nao puderam
ser precisamente confrontadas da documentagdo contabil enviada

mensalmente.

Do que esta cima exposto, conclui-se que: i) o contrato em questao
ndo se submete aos efeitos da recuperagao judicial, de modo que é possivel o
exercicio do direito de reaver o bem pelo locador, ii) ndo esta vigente o stay
period, e iii) ndo ha prova da essencialidade alegada pela Recuperanda, iv) ndo
demonstrou a Recuperandas as providéncias adotadas quando instada a
desocupar o bem, v) ha divergéncia de informagdes, que nao contribuem para o
acolhimento do pedido.

ANTE O EXPOSTO, esta Administradora Judicial opina pelo
indeferimento do pedido.

Sem prejuizo, caso o Juizo entenda possivel o acolhimento do
pedido, opina pela intimagdo da Recuperanda para que esclarega a divergéncia
apontada sobre o bem, e comprove, documentalmente, a essencialidade
alegada, e indique as providéncias adotadas para viabilizar a continuidade do

contrato.
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

Nestes termos, requer deferimento.
Cascavel, 13 de outubro de 2025.

Alexandre Correa Nasser de Melo Ricardo Andraus
OAB/PR 38.515 OAB/PR 31177
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