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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

AO DOUTO JUiZzO DA 26 VARA DE FALENCIAS E RECUPERAGAO
JUDICIAL DO FORO CENTRAL DE CURITIBA — PARANA

Processo n.° 0004549-98.2019.8.16.0185

CREDIBILITA ADMINISTRAGAO JUDICIAL E SERVIGOS
LTDA., nomeada Administradora Judicial neste processo de Recuperacdo
Judicial, em que & Recuperanda a empresa CASAALTA CONSTRUGCOES
LTDA., vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, em
cumprimento a intimagdo de mov. 32900, dizer que tomou ciéncia da r. decisdo

do mov. 32894.1, bem como manifestar-se na forma que passa a expor.

Por meio da decisdao de mov. 32894, este Juizo, dentre outras
deliberagdes, intimou a Administradora Judicial para: (i) tomar ciéncia da decisédo
no Al n° 0035793-08.2025.8.16.0000, que suspendeu em carater liminar a
consolidacao da propriedade dos imoveis sob as matriculas n°s 128.025,
128.027, perante o 1° Oficio de Registro de Iméveis de Araraquara/SP e de
Registro de Imdveis de Araras/SP, respectivamente, e outros atos de excussao
de garantia até decisao final; (ii) providenciar a resposta aos expedientes dos
movs. 32827 e 32880, nos termos do art. 22, |, “m”, LRF; (iii) manifestar-se sobre
as peticoes e oficios dos movs. 32047, 32090, 32195, 32243, 32269, 32858,
32865, 32868 e 32872 apds a manifestagdo da Recuperanda; (iv) anotar a
sucessao deferida, conforme movs. 31340, 32863 e 31908; (v) manifestar-se
sobre os embargos de declaracdo opostos pela Caixa Econémica no mov.
32239; (vi) confirmar se houve o pagamento do preco da aquisicao pelos
arrematantes para expedi¢do de cartas de arrematagao (movs. 32097 e 32852).

E o que passa a fazer.
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

Informa, inicialmente, em atencido ao item 3, que tomou ciéncia
decisdo proferida pelo TJ/PR no Agravo de Instrumento n° 0035793-
08.2025.8.16.0000, que, em carater liminar, determinou a suspensao da
consolidagdo da propriedade dos iméveis matriculados sob os n°s 128.025 e
128.027, perante o 1° Oficio de Registro de Iméveis de Araraquara/SP e o
Registro de Iméveis de Araras/SP, respectivamente, bem como a suspensao de

quaisquer outros atos de excussao da garantia, até decisao final.

Informa, ainda, consoante item 8, que providenciou a resposta aos
oficios constantes dos movs. 32827 e 32880, em observancia ao disposto no art.

22,1, “m”, da Lei n° 11.101/2005, o que fez diretamente nos autos de origem.

Esclarece, também, que fara as devidas anotagdes das sucessoes
deferidas por este d. Juizo nos itens 12 e 14, conforme movs. 31340, 32863, e

31908, as quais serdo consideradas no quadro de credores.

Ademais, informa que apresentou, no mov. 32888, o Relatério
Mensal de Atividades da Recuperanda referente ao més de abril do corrente ano,
requerendo, nesta oportunidade, nos termos do art. 22, I, “c”, da Lei
11.101/2005, a juntada dos relatérios correspondentes aos meses de maio e
junho. Assim, informa que as Recuperandas regularizaram a apresentagao dos

documentos até o presente momento, conforme questionado no item 5.

Ainda, informa que o prazo conferido a Recuperanda para
manifestagdo acerca das peticdes e oficios de movs. 32047, 32090, 32195,
32243, 32269, 32858, 32865, 32868, 32872 esta em curso, requerendo que a z.
Serventia providencie, apds, a intimacao da Administradora Judicial para se

manifestar, nos termos do item 10 da r. decisao.
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

Il - ITEM 27. EMBARGOS DE DECLARAGAO MOV. 32239

A Caixa Econémica Federal, por meio dos embargos de declaragéo
do mov. 32239, sustentou que a decisdo do mov. 32045 incorreu em contradigao
ao adotar entendimento distinto para situagdes que, segundo afirma, possuem a

mesma natureza.

Argumenta que, na decisao referida, foi determinada a liberagao de
valores relacionados ao financiamento de imével no empreendimento “Edificio
Castellmonte Residencial”, vinculado ao contrato n® 855553642621, submetido
ao regime de afetagdo e com garantia de alienacao fiduciaria — condigdes que

caracterizam o crédito como extraconcursal.

Sustenta que, em outra parte, a mesma decisao (itens 41 a 48 da
decisdo), afasto a pretensao da recuperanda de consolidagéo de propriedade de
imoéveis, justamente por se tratar de crédito extraconcursal, o que evidenciaria a

contradigcao.

Esclarece que as decisbes dos movs. 26505 e 28752, as quais o
juizo fez referéncia, trataram exclusivamente de contratos de outros
empreendimentos (Residencial Agua do Engenho, Recanto dos Passaros M1 e
M2), cujas dividas foram consideradas quitadas, e cuja decisdo ainda esta
pendente no STJ. Afirma que a Recuperanda tenta estender o alcance dessas
decisdes para empreendimentos distintos, inclusive com alienagao fiduciaria,
como no caso do Castellmonte, sem permitir a CEF exercer os direitos

decorrentes do regime de afetagao.
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

Quanto ao valor bloqueado (R$ 65.733,29), informa que R$
53.073,86 seriam destinados a amortizacdo da divida e R$ 12.659,43 a
recuperanda, como pagamento pela fragcao ideal do terreno. Portanto, informa
ter realizado depésito judicial para cumprimento da decisao, requerendo que o
valor de R$ 53.073,86 permaneca bloqueado nos autos até o julgamento do
recurso e a quantia de R$ 12.659,43, autorizado o levantamento pela

recuperanda.

Por fim, reafirma que o bloqueio decorre de operacéo tipica de
financiamento de imével com regime de afetacéo e alienacéao fiduciaria, razao
pela qual o crédito é extraconcursal, e requer que seja aplicado ao caso o mesmo
entendimento adotado nos paragrafos 38 a 49 da decisdo embargada, afastando

assim a contradigao.

Em resposta, a CASAALTA apresentou manifestacdo no mov.
38848, sustentando que as alegagdes da CEF nao correspondem a realidade,
pois, conforme a prépria instituicdo financeira informou, apenas parte dos valores
seria retida — de forma indevida e em afronta a deciséo judicial — e, apds a

amortizagao de parcela do mutuo, seria repassado a Recuperanda.

Afirma que, embora a CEF busque a reforma da decisédo
embargada alegando que o depdsito determinado é de empreendimento néo
abrangido pela recuperacgao judicial, o fundamento para impedir as retencoes
ndo esta na concursalidade ou ndo do contrato, mas sim na necessidade de
resguardar a continuidade das atividades empresariais e evitar prejuizos aos

credores.
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

Pontuou que permanece sem receber valores provenientes dos
empreendimentos ha quase dois anos e, conforme ja informado nas
manifestagdes de movs. 32023.1, 32030.1 e 32044.1, que a CEF vem
descumprindo reiteradamente ordens judiciais, deixando de repassar quaisquer
quantias as contas da Recuperanda. Ressalta, ainda, que continuam sendo

realizadas amortiza¢des indevidas diretamente nas contas da empresa.

Destaca que, em 26/03/2025, foi proferida a decisdo de mov.
32045.1, reiterando a ordem para que a CEF se abstivesse de efetuar novos
bloqueios ou retengdes de valores, sob pena de multa diaria de R$ 50.000,00.

Nao obstante, as retengbes persistiram, conforme documentos apresentados.

Diante disso, requereu a intimagao da CEF para liberar os valores
que indicou, na ordem de R$ 2.973.070,00, bem como o reconhecimento do
descumprimento da decisdo de mov. 32045.1, com a consequente aplicagédo da
multa diaria de R$ 50.000,00, a ser computada desde 08/05/2025.

Pois bem. Nao se vislumbra na decisdo recorrida a alegada
contradicdo arguida pela Caixa Econdémica Federal. A parte da decisdo que
impossibilitou a retencéo esta fundamentada em decisdes pretéritas, que foram
amplamente debatidas e mantidas pelo Tribunal. A outra parte da decisao tratou
da consolidacao de propriedade de bens imdveis, anotando que se trata de
crédito extraconcursal, de modo que, ao contrario do alegado, as questbes

abordadas sao distintas e ndo se confundem.

Assim, considerando que a decisdo foi devidamente fundamentada
pelo Juizo, a eventual discordancia desafia recurso proprio, ndo sendo cabivel o

recurso de embargos de declaragao.
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

Anota-se, ainda, que a decisédo que fixou a multa e impediu novas
liberagdes determinou a obrigacao de a Caixa Econdmica Federal de “abster-se
de realizar novos bloqueios ou retengées de valores da empresa
recuperanda, seja na conta n° 251-0 da agéncia 2863, ou em qualquer outra
conta de titularidade da empresa, sob pena de multa diaria de R$ 50.000,00

(cinquenta mil reais) por descumprimento’.

Tal determinagao, conforme bem detalhado pelo Juizo na decisao
ora analisada, mantém-se higida, razao pela qual eventual continuidade das

retengdes configuraria descumprimento de ordem judicial.

Registra-se, ainda, que a discussédo sobre novos valores e outros
contratos ndo deve ser tratada no dmbito dos embargos de declaragdo, pois
demandaria analise técnica para a verificagdo dos dados e valores

apresentados.

Diante do exposto, esta Administradora Judicial opina pelo

conhecimento e ndo provimento dos embargos de declaragao interpostos.

Il - ITEM 28. EXPEDICAO DE CARTAS DE ARREMATAGAO
(MOVS. 32097 E 32852)

No mov. 32097, PATEO BAURU EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. requereu a expedicdo da carta de arrematagao referente
a Unidade Produtiva Isolada “Agua das Flores”. J4 no mov. 32852, IMOBCON

S/A formulou pleito semelhante, relativo a aquisicdo da Unidade Produtiva

Isolada “Sao Carlos”.

Considerando os pedidos acima referidos, bem como as

informacdes relativas a arrematacdo das Unidades Produtivas Isoladas
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

constituidas nos autos — conforme editais (mov. 31173), propostas (mov.
31912), manifestacdo da Recuperanda (mov. 31938), parecer do Ministério
Publico (mov. 31997) e decisdo de mov. 32045 —, esta Administradora Judicial,
por cautela, também encaminhou solicitagdo administrativa a Recuperanda, a
fim de que esclarega, de forma especifica, os pagamentos questionados por este
d. Juizo, visando assegurar o regular e célere prosseguimento do feito, o que

ainda pende de atendimento.

Registra-se, ainda, que, conforme as informagdes prestadas pela
Recuperanda no mov. 32848, item lll, relativamente a UPI Agua das Flores —
arrematada pela empresa PATEO BAURU EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. —, embora tenha sido alegado que a aquisigdo se deu
mediante créditos de titularidade do credor detentor da garantia real incidente
sobre o imével que compde a referida UPI, ndo foi possivel comprovar

documentalmente tal afirmacao.

Contudo, consta nos autos a informagao de cesséo de crédito em
favor da empresa PATEO (mov. 31908), cujo montante supera o valor da
aquisicdo da unidade, uma vez que o crédito cedido corresponde a R$
40.927.442,25, ao passo que a arrematacdo ocorreu pelo valor de R$
12.500.000,00.

Nesse sentido, do edital acostado no mov. 31173.1, item 7, I,
depreende-se que a aquisicdo poderia efetivar-se mediante “créditos de
titularidade do credor titular da garantia real que recai sobre o imoével que compode
a UPI”, o que foi efetivamente realizado, conforme a proposta homologada no
mov. 31916.7.
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

Diante dessas consideragdes, e observado o disposto no item12’
do referido edital, esta Administradora Judicial nao apresenta objecdo a
expedicao da carta de arrematacéo ora requerida.

Ja em relagdo a UPI Sao Carlos, arrematada pela empresa
IMOBCON S/A, a Recuperanda informou que “foram finalizados os
procedimentos necessarios para a alienagdo da UPI”, apresentando termo de

permuta financeira firmado com o arrematante.

No caso em analise, a luz do disposto no edital juntado no mov.
31173.2, item 7, |l, verifica-se que a aquisicdo poderia ser formalizada mediante
permuta financeira — modalidade que, de fato, foi adotada, conforme a proposta
homologada no mov. 31916.6 e o termo de permuta apresentado pela

Recuperanda no mov. 32848.4.

Assim, considerando também o previsto no item 12 do referido
edital, esta Administradora Judicial ndo apresenta objecéo a expedicao da carta
de arrematacéao requerida.

Il - CONCLUSAO

ANTE O EXPOSTO, esta Administradora Judicial:

12. Auto de Arrematacao. Homologada a Proposta Vencedora, serd lavrado auto

de arrematacdo em favor do(s) vencedor(es), que constituird documento habil a

comprovar a aquisicao judicial da UPI Agua das Flores, com a auséncia de sucessao

do(s) adguirente(s) em gquaisquer dividas efou obrigacoes da Recuperanda e dos

ativos que compoem a UPI Agua das Flores, na forma dos arts. 60, paragrafo unico,

e 141, inciso Il da Lei n*11.101/2005 e do art. 133, paragrafo primeiro, inciso Il da
I Lei n® 5.172/1966.
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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

a) manifesta ciéncia da decisao liminar proferida no Agravo de
Instrumento n°® 0035793-08.2025.8.16.0000;

b) informa que foram encaminhadas, diretamente nos autos de
origem, as respostas aos oficios constantes dos movs. 32827 e 32880, em

observancia ao disposto no art. 22, I, “m”, da Lei n° 11.101/2005;

c) informa que foram anotadas as sucessdes deferidas por
este d. Juizo, conforme movs. 31340, 32863 e 31908;

d) requer a juntada, nos termos do art. 22, Il, “c”, da Lei n°
11.101/2005, dos Relatérios Mensais de Atividades das Recuperandas,

referentes aos meses de maio e junho de 2025;

e) quanto as peticbes e oficios dos movs. 32047, 32090,
32195, 32243, 32269, 32858, 32865, 32868 e 32872, requer seja intimada tao

logo sobrevenha a manifestacao da Recuperanda;

) opina pela ndo acolhimento dos embargos de declaragao
opostos pela Caixa Econbémica Federal no mov. 32239, conforme

fundamentacgao supra; e

g) opina seja deferido o pedido de expedicdo de cartas de
arrematacdo, apresentados nos movs. 32097 e 32852, conforme acima
delineado.

Nestes termos, requer deferimento.
Curitiba, 12 de agosto de 2025.
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12/08/2025: JUNTADA DE PETIQAO DE CUMPRIMENTO DE INTIMAQZ\O. Arq: Peticdo

CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

Alexandre Correa Nasser de Melo Ricardo Andraus
OAB/PR 38.515 OAB/PR 31.177

Av. Iguacu, 2820, sala 1001, 102 andar — Agua Verde — CEP 80.240-031 — Curitiba/PR
Av. Paulista, 1439, 12 andar, conjunto 12 — Bela Vista — CEP 01.311-926 — S3o Paulo/SP
Av. Trompowsky, 354, sala 501 — Centro — CEP 88.015-300 — Floriandpolis/SC
Rua Anténio Albuquerque, 330, 82 andar — Savassi — CEP 30.112-010 — Belo Horizonte/MG
Rua Mostardeiro, 777, sala 1401 - Independéncia — CEP 90.430-001 — Porto Alegre/RS
www.credibilita.com.br — contato@credibilita.adv.br — Tel./WhastApp (41) 3242-9009

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIJZLE 2DS7U TNMNP BKESD



http://www.credibilita.com.br/
mailto:contato@credibilita.adv.br

