Exmo. (a) Senhor(a) Doutor(a) Juiz(a) de Direito da 32 Vara de Faléncias

e Recuperagdes Judiciais - Forum Central Civel — Comarca da Capital SP.

AUTOS N° 1017404-38.2023.8.26.0100

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. EPP, CNPJ n° 11.129.545/0001-19, Perita
Judicial nomeada nos autos da a¢do de FALENCIA em face de O G C Molas
Industriais Ltda. e outra, em complemento a determinagdo do R. Juizo as
folhas 6.527/6.532 e, dando por encerrado seus estudos, diligéncias e
vistorias; vem respeitosamente apresentar suas conclusdes, expressas
nos seguintes laudos periciais a seguir juntados:

Laudo de Avaliacdo do Imovel urbano de perfil
logistico/industrial situado na Rua Olivia Guedes Penteado,
n°® 239, Bairro do Socorro, municipio de Sdao Paulo SP, objeto
das Matriculas Imobilidarias n°® 26.113, 35.089 e 161.319 do
11° Cartério de Registro de Imdveis da Comarca da Capital
SP, com area de terreno de 2.370,00 m? e 2.402,00 m? de area

construida.

Laudo de Avaliacdo dos bens moveis (modveis e
equipamentos) e veiculos constantes do Auto de Arrecadacgdo
de folhas 6.197/6.277.

Outrossim, respeitosamente solicita a este R. Juizo o arbitramento de
seus honordarios definitivos em RS 30.240,00 (trinta mil, duzentos e
quarenta reais), a serem liquidados no éxito da arrematacdao dos bens
avaliados, conforme peticdo de folhas 6.579/6.586.

P. Deferimento.

S3o Paulo, 13 de setembro de 2023.

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
CNPJ N° 11.129.545/0001-19
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Local do Imével:

Rua Olivia Guedes Penteado, n° 239
Bairro do Socorro — Sao Paulo - SP
Matriculas Imobilidrias n°® 26.113,

35.089 e 161.319
11° CRI da Comarca da Capital - SP
Lat.: -23°40'10”S Long.: -46°42'41”0

Finalidade da Avaliacao:
Apuracgdao de Valor de Venda

Dados do Processo:
Autos n° 1017404-38.2023.8.26.0100
32 Vara de Faléncias e Recuperacgdo Judicial
Comarca da Capital - SP

Grau de Fundamentacao:
Grau | da NBR 14653-2

Numero do Laudo:

VLG08202304766000001
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VALIENGE CONSULTORIA
CONCLUSOES RESUMIDAS DO LAUDO DE AVALIAGAO

VALOR DE VENDA DO IMOVEL AVALIADO:

O valor de mercado para venda sugerido para o imével situado na Rua
Olivia Guedes Penteado, n° 239, Bairro do Socorro, situado no
perimetro urbano do municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
correspondente as Matriculas Imobiliarias n° 26.113, 35.089 e 161.319
do 11° Cartdrio de Registro de Imdéveis da Capital - SP, com darea de
terreno de 2.369,30 m? (dois mil trezentos e sessenta e nove metros
quadrados e trinta decimetros quadrados) e 2.402,00 m? (dois mil
quatrocentos e dois metros quadrados) de area construida, é de:

Terreno = RS 4.502.050,00

Construcdes e Benfeitorias = R$ 2.972.243,64

Valor de Venda:

RS 7.474.293,64

(sete milhGes, quatrocentos e setenta e quatro mil duzentos
e noventa e trés reais e sessenta e quatro centavos)

Obs.: Valores referentes ao més de agosto de 2023.

A pesquisa de terrenos levada a efeito junto ao mercado imobilidrio se
concentrou em ofertas junto ao entorno da drea avaliada (Bairro do
Socorro), onde foram coletadas seis ofertas comparativas que,
aplicados o fator oferta (considerando a elasticidade das negociag¢des),
e area (considerando a drea do imodvel avaliado em relagdo as dreas
dos elementos comparativos), concluiram por valores unitarios de
terreno que variavam entre RS 1.596,87 a RS 2.160,47. A partir destes
valores concluiu-se pelo valor médio de terreno de RS 1.900,00 como o
mais adequado para o metro quadrado de terreno do imdvel a ser
avaliado.

As construgcdes e benfeitorias foram avaliadas de acordo com os
critérios estabelecidos pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia — IBAPE, pautados pelos valores de construgao
por metro quadrado publicado pelo Sindicato da Industria da
Construgdo Civil do Estado de Sao Paulo.

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 1
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCELO SARNELLI LEMOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/09/2023 as 14:50 , sob o nimero WJMJ23418795234

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017404-38.2023.8.26.0100 e codigo 10961B37.



fls. 6846

VALIENGE CONSULTORIA
1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente laudo sugerir, através de metodologia
adequada, o valor de venda para o imdvel situado na Rua Olivia
Guedes Penteado, n° 239, Bairro do Socorro, situado no perimetro
urbano do municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
correspondente as Matriculas Imobilidrias n° 26.113, 35.089 e 161.319
do 11° Cartério de Registro de Imdveis da Capital - SP, com area de
terreno de 2.369,30 m? (dois mil trezentos e sessenta e nove metros
quadrados e trinta decimetros quadrados) e 2.402,00 m? (dois mil
guatrocentos e dois metros quadrados) de drea construida.

A avaliacdo do imodvel levou em consideracdo os seguintes
aspectos basicos:

a) A localizacdo do imoével no municipio.

b) O valor médio de mercado para imodveis similares
ofertados na regido.

c) Parametros de homogeneizagdo previstos nas normas e
fatores imobilidrios que influenciam no valor do imodvel.

d) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR

14653-1 e 14653-2 da ABNT - Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas e das recomendacdes técnicas do IBAPE
Nacional - Instituto Brasileiro de Avalia¢cGes e Pericias.

Cumpre-nos informar que toda a documentagdo referente ao
imovel foi fornecida pelo proprietdrio, ndo sendo cotejado neste
trabalho eventuais restricdes que ndo sejam de nosso conhecimento.

2. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

Nas vistorias e diligéncias datadas de 15/08/2023 visando
caracterizar o imével objeto desta avaliagdo, constatamos as seguintes
caracteristicas relevantes:

2.1. Localizagdo:
O imédvel localiza-se na zona sul do perimetro urbano do
municipio de Sdo Paulo, no Bairro do Socorro, na quadra
formada pela Rua Olivia Guedes Penteado (a qual o imével
avaliado faz frente), complementado pela Avenida
Atlantica, Rua Carlos Klein e Rua Anténio Francisco Franca,
nas seguintes coordenadas: -23°40°10"’S e 46°42’41’’0.

2.2. Uso do imével avaliado:
O imédvel abrigava as instalacbes da Massa Falida OGC
Molas Industriais Ltda., estando no momento de nossa
vistoria com suas atividades desativadas, servindo apenas
de depdsito de mobiliarios e equipamentos industriais da
referida empresa.

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 2
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VALIENGE CONSULTORIA

Documentag¢do e dados legais do imdvel avaliado:

O imével é formado pelas Matriculas Imobilidarias n°
26.113 (179,00 m?), 35.089 (1.789,00 m?) e 161.319
(461,30 m?), todas do 11° Cartério de Registro de Imdveis
da Capital - SP, totalizando area de terreno de 2.369,30 m?
(dois mil trezentos e sessenta e nove metros quadrados e
trinta decimetros quadrados), conforme certiddes juntadas
no ANEXO 01. Consta ainda que o imdvel avaliado esta
cadastrado para fins de langamento de IPTU - Imposto
Predial e Territorial Urbano junto a Prefeitura Municipal
de S3o Paulo sob n° 093.082.0063-0, conforme certidao
constante no ANEXO 02. Ao imdvel avaliado é atribuido o
valor venal de referéncia de RS 6.674.560,00 (referente a
30/08/2023.

Terreno:

2.4.1. Dimensdes:
Conforme consta no item anterior o imdével possui
area total de terreno de 2.369,30 m? (dois mil
trezentos e sessenta e nove metros quadrados e
trinta decimetros quadrados), tendo 31,00 metros de
frente para a Rua Olivia Guedes Penteado.

2.4.2. Topografia:
O imovel possui em sua area topografia plana e em
nivel com o alinhamento vidrio da Rua Olivia Guedes
Penteado.

2.4.3. Infraestrutura da regiao:

A regido onde se localiza o imdvel possui
infraestrutura compativel com as dreas de
urbanizacdo consolidada, com acessos servidos por
avenidas pavimentadas, saneamento, transporte
coletivo e energia elétrica. Além de ser servido por
diversas linhas de 6nibus, o imdével avaliacdo situa-se
a 600 metros da Estacdao Socorro de Trem (Linha 9 da
Via Mobilidade / CPTM), a qual interliga com a
Estacdo Santo Amaro (Linha 5 — Lilds) do Metro.

2.4.4. Restricoes de uso e ocupacao do imdvel avaliado:
De acordo com a Lei Municipal n° 16.402 de 22 de
marg¢o de 2016 (Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao
do Solo do Municipio de Sdo Paulo), atualmente o
imovel avaliado situa-se em Zona de
Desenvolvimento Econdomico 2 - ZDE 2, que sao
porcdes do territério com predomindncia de uso
industrial, destinadas a manutenc¢do, incentivo e
modernizacdo desses usos, as atividades produtivas
de alta intensidade em conhecimento e tecnologia e
aos centros de pesquisa aplicada e desenvolvimento

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 3
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tecnolégico, entre outras atividades econdmicas
onde nao deverao ser permitidos 0s
empreendimentos imobilidrios para uso residencial.
Possui as seguintes restricdbes de uso e ocupac¢ao do
solo:

e Taxa de Ocupag¢ao Maxima: 0,70 (ou 70% da area
do terreno);

e Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 4,0 (ou
guatro vezes a area do terreno).

Nos imdveis situados em Zona de Desenvolvimento
Econdmico 2 — ZDE 2 n3ao permite usos residenciais
(excetuando-se empreendimentos de interesse
social), sendo permitido todos os usos nao
residenciais (comercial, servicos e industrial)
previstos na Lei Municipal n° 16.402 de 22 de marg¢o
de 2016, conforme os Quadros 03 e 04 juntados no
ANEXO 03.

2.5. Benfeitorias e Construgdes:
De acordo com a vistoria e informacdes coletadas, no
perimetro da area avaliada existem 2.402,00 m? (dois mil
guatrocentos e dois metros quadrados) de darea construida
gue agregam valor ao imdvel avaliado, conforme a seguir
discriminado:

° Administracdo (02 pavimentos), com 541,28 m? de 4drea
construida;

. Galpdo / Fabrica (01 pavimento), com 1.049,98 m?2 de &rea
construida;

° Manuteng¢do: (02 pavimentos), com 576,46 m2? de darea
construida;

° Estoque / Refeitdrio: (02 pavimentos), com 234,28 m? de
area construida.

2.6. Aproveitamento do imoével avaliado:
Conforme citado anteriormente, o imdvel tem perfil
logistico/industrial, tendéncia que se verifica adequada aos
imoveis da regido.

3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIADO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no
presente laudo, bem como exemplificar as caracteristicas basicas do
imovel objeto desta avaliagdo, suas construcdes e benfeitorias, foi
vistoriado e realizado levantamento fotografico no local em

15/08/2023, conforme segue:

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 4
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VALIENGE CONSULTORIA

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.

Fotografia 02 — Localizagdo do imdvel avaliado (em lvermelho) em elagéo a
Avenida Marginal Pinheiros (1), Estacdo Socorro da Via Mobilidade / CPTM
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

Fotografia 01 — Aspecto geral do imével avaliado (limites em vermelho)'.'

(2) e Estacdo Santo Amaro do Metro (3).
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Fotografia 03 — Aspecto do imdvel avaliado (em vermelho) e seu entorno.

N |

Fotografia 04 — Aspecto do imdvel avaliado (em vermelho) e seu entorno.

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519
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VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

i

Fotografia 06 — Aspecto do imével avaliado junto ao alinhamento da Rua

Fotografia 05 — Aspecto do imdvel avaliado (em vermelho) e seu entorno.
Olivia Guedes Penteado.
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Fotografia 07 — Aspecto do entorno do imével avaliado.
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Fotografia 08 — Imédvel avaliado (em vermelho) e suas construgdes: 1 -
Administracdo, com 541,28 m? de area construida; 2 — Galp3o /Féabrica,
com 1.048,98 m?2 de area construida, Manuteng¢3do, com 576,46 m2 de area
construida e 4 — Estoque / Refeitdrio, com 234,28 de area construida.
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VALIENGE CONSULTORIA

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.

Fotografia 09 — Aspecto externo do imoével avaliado junto ao alinhamento da
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

Rua Olivia Guedes Penteado.
Fotografia 10 - Aspecto externo das edificacbes existentes no

avaliado.
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VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

Fotografia 11 — Aspcto interno da Edificacdo n° 02 - Galpdo / Fabrica.
Fotografia 12 — Aspecto interno da Edificacdo n° 02 — Galpdo / Fabrica.
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Fotografia 13 — Aspecto interno da Edificacdo n° 01 — Administracao.
Fotografia 14 — Aspecto interno da Edificacdo n° 01 — Administracao.
VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519
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VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

Fotogrfia 15 — Aspecto interno da Edificacdo n° 01 — Administracado.
Fotografia 16 — Aspecto interno da Edificacdo n° 01 — Administracao.
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VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

Fotografia 18 — Aspecto interno da Edificacdo n° 04 — Estoque / Refeitdrio.

Fotografia 17 — Aspecto interno da Edificacdo n° 03 — Manutencgdo.
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VALIENGE CONSULTORIA
4. AVALIACAO DO IMOVEL

4.1. Valor das Construgdes e Benfeitorias:
Para concluirmos pelo valor do metro quadrado de terreno
nu, procedeu-se pesquisa na regido onde se localiza o
imovel (Bairro do Socorro), focando nas areas localizadas
nas adjacéncias do imdvel avaliado.

Alguns aspectos desta pesquisa merecem serem
ressaltados, em especifico os fatores que influenciam os
valores de metro quadrado de terreno:

e VALOR UNITARIO: para a obtencdo de valores
unitarios, dividimos o preco global pela respectiva
area do comparativo.

e FATOR OFERTA: adotar-se-a um fator de reducdo de
10% sobre o preco ofertado, considerando-se a
elasticidade da negociacdo no fechamento.

e FATOR AREA: considerou o Fator de Area de
Abunahman, que consiste na relagdo de tamanho das
ofertas comparativas em relacdo ao imodvel avaliado,
influenciando no seu valor unitario final. Este critério
foi considerado nesta avaliagdo da seguinte maneira:

Para diferenga entre as areas <= 30% adotado:
Fa = (Sp/Sa) 1,4

Para diferenga entre as areas > 30% adotado:
Fa = (Sp/Sa) 1,8

Onde:

Sp = Area do imével avaliado

Sa = Area da amostra

Dados do imdvel avaliado:
Oferta — 1,00
Area - 2.369,30 m?

Assim sendo, foram coletados 06 (seis) elementos
comparativos de venda de terreno que se situam na
mesma regido geoeconOmica da area avaliada (Bairro do
Socorro), que culminou no seguinte relatdério de
avaliagdo:
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MAPA DE SITUACAO DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS

DE TERRENO PESQUISADOS E O IMOVEL AVALIADO
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VALIENGE CONSULTORIA

ELEMENTO COMPARATIVO 01

Endereco / Localizagdo:

Rua Augusto Ferreira de Morais — Bairro do Socorro

Area M? Valor de Oferta:

1.463,00 m? R$ 2.900.000,00

Fonte de Informagao:
Prohabitar Iméveis

Tel.: (11) 5669-7944

Link da Oferta:

https://www.prohabitar.com.br/imovel/terreno-de-1-463-m-socorro-sao-
paulo/TE1220-PRPN

Fatores:
Oferta: 0,90

Area: 0,94
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ELEMENTO COMPARATIVO 02

Endereco / Localizagdo:

Rua Aimorés — Bairro do Socorro

Area M? Valor de Oferta:

3.247,00 m? RS 6.750.000,00

Fonte de Informacgao:
Lopes Iméveis

Tel.: (11) 5511-0704

Link da Oferta:

https://www.lopes.com.br/imovel/REO109436/venda-terreno-3247-m2-sao-
paulo-socorro?listFrom=busca&listPosition=6

Fatores:
Oferta: 0,90

Area: 1,04
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ELEMENTO COMPARATIVO 03

Endereco / Localizagdo:

Avenida de Pinedo, n° 250

Area M2 Valor de Oferta:

781,00 m? RS 1.740.000,00

Fonte de Informacgao:
Prohabitar Imdveis

Tel.: (11) 5669-7944

Link da Oferta:

https://www.prohabitar.com.br/imovel/terreno-de-781-m-socorro-sao-
paulo/TE1197-PRPN

Fatores:
Oferta: 0,90

Area: 0,87

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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ELEMENTO COMPARATIVO 04

Endereco / Localizagdo:

Avenida Guarapiranga — Bairro do Socorro

Area M? Valor de Oferta:

434,00 m? RS 1.380.000,00

Fonte de Informagao:
Lopes Iméveis

Tel.: (19) 3801-8190

Link da Oferta:

https://www.lopes.com.br/imovel/REO586530/venda-terreno-487-m2-sao-paulo-
socorro?listFrom=busca&listPosition=5

Fatores:
Oferta: 0,90

Area: 0,80
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ELEMENTO COMPARATIVO 05

Endereco / Localizagdo:

Rua Mar del Plata — Bairro do Socorro

Area M? Valor de Oferta:

487,00 m? RS 1.000.000,00

Fonte de Informacgao:
Lopes Iméveis

Tel.: (19) 3801-8190

Link da Oferta:

https://www.lopes.com.br/imovel/REO586530/venda-terreno-487-m2-sao-paulo-
socorro?listFrom=busca&listPosition=5

Fatores:
Oferta: 0,90

Area: 0,82
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ELEMENTO COMPARATIVO 06

Endereco / Localizagdo:

Avenida Leblon, 126 — Bairro Socorro

Area M? Valor de Oferta:

1.080,00 m? RS 2.800.000,00

Fonte de Informacgao:
Brasisul Imdveis

Tel.: (11) 5524-4157

Link da Oferta:

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-do-lago-zona-oeste-
sao-paulo-1080m2-venda-RS$2800000-id-2544141390/

Fatores:
Oferta: 0,90

Area: 0,90
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Avaliacao do Terreno

Relatorio elaborado com o Software AVALURB 5.1
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Valienge Consultoria Ltda

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) Ident: SOCORRO 2023 Tipo: Laudo completo Solicitante: MF OGC MOLAS INDUSTRIAIS
Lograd.: RUA OLIVIA GUEDES PENTEADO Ne: 239 Complemento:
Bairro: SOCORRO Cidade: SAO PAULO Estado: S&o Paulo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 V.Hom.(R$/m2)

1 2.900.000,00 1.463,00 1.982,23 0,90 0,94 1.676,97
2 6.750.000,00 3.247,00 2.078,84 0,90 1,04 1.945,80
3 1.740.000,00 781,00 2.227,91 0,90 0,87 1.744,46
4 1.380.000,00 434,00 3.179,72 0,90 0,80 2.289,40
5 1.000.000,00 487,00 2.053,39 0,90 0,82 1.515,40
6 2.800.000,00 1.080,00 2.592,59 0,90 0,90 2.100,C0
F1:Oferta F2:Area
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

\Y
=

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):

Grau de liberdade (Ud):

Menor valor homogeneizado (R$/m2):
Maior valor homogeneizado (R$/m2):
Somatério dos valores homogeneizados (R$/m2):
Amplitude total (R$/m2):

Numero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/m2):

Média aritmética (R$/m2):

Mediana (R$/m2):

Desvio médio (R$/m2):

Desvio padrao (R$/m2):

Variancia (R$/m2) » 2:

6

5

1.515,40
2.289,40
11.272,02
774,00

4

193,50
1.878,67
1.845,13
233,062611
287,352002
82.571,172878

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatorio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +....cccu.. + V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Nimero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
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g) Desvio Médio=(|V(1)-M [+ | V(2)-M | + | V(3)-M | +.......... +|V(n)-M|)/N
Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,2642

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,4294

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variacéo ( % ) = 15,30
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) * 0,50
Limite Superior (Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 1.705,52
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 1.878,67
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  2.051,82
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 9,22
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 9,22
Grau de fundamentacao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 1.596,87
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 1.878,67
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 2.160,47

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imovel avaliando (m2) = 2.369,50
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 1.900,00

VALOR TOTAL (R$) = 4.502.050,00

guatro milhdes, quinhentos e dois mil, cinquenta reais

9) OBSERVACOES GERAIS:

VALOR DO TERRENO: R$ 4.502.050,00 (quatro milhdes, quinhentos e dois mil, cinquenta reais)
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B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve

x4

x6
x2

«1 x3

x5

Po

Am

1-
2.
3-
4-
5-
6-

Po(R$/m2)

1.982,23
2.078,84
2.227,91
3.179,72
2.053,39
2.592,59

Ve(R$/m2) Var.

1.676,97
1.945,80
1.744,46
2.289,40
1.515,40
2.100,00

0,85
0,94
0,78
0,72
0,74
0,81
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C) Dispersao dos Precos Observados em Relacdo a Média

Po

Mo

x4

x6

x3

x2
x1

x5

Am

Mo = Valor Médio (R$/m2) =

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relacao a média.

Am Po(R$/m2)

1-
2.
3-
4-
5-
6-

1.982,23
2.078,84
2.227,91
3.179,72
2.053,39
2.592,59

370,220
273,606
124,535
827,276
299,060
240,145

Do(R$/m2) Do(%)

15,74
11,63
5,29

35,17
12,71
10,21

2.352,45

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacao a Média

Vh

Mh

x2

x4
x6

« x3

x5

Am

Vh = Valores Homogeneizados.

Mh = Valor Médio (R$/m2) =

Dh = Dispersao em relacao a média.

Am Vh(R$/m2)

1-
2.
3-
4-
5-
6-

Data: / /

1.676,97
1.945,80
1.744,46
2.289,40
1.515,40
2.100,00

201,705
67,126

134,214
410,731
363,269
221,330

Dh(R$/m2) Dh(%)

10,74
3,57
7,14
21,86
19,34
11,78

1.878,67
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VALIENGE CONSULTORIA

Valor das Construgdes e Benfeitorias:

De acordo com a vistoria e informacdes coletadas, no
perimetro da area avaliada existem 2.402,00 m? (dois mil
guatrocentos e dois metros quadrados) de drea construida
gue agregam valor ao imoével avaliado, conforme a seguir
discriminado:

. Administragcdo (02 pavimentos), com 541,28 m? de 4drea

construida;

. Galpao / Fabrica (01 pavimento), com 1.049,98 m?2 de &rea

construida;

° Manutengdo: (02 pavimentos), com 576,46 m? de d&rea

construida;

o Estoque / Refeitério: (02 pavimentos), com 234,28 m? de

area construida.

Em nossa vistoria constatamos que as edificacdes possuem
idade aparente de 50 anos, com estado de conservacao
“necessitando de reparos importantes” (alinea “g”).

O valor das construcdoes e benfeitorias é dado pela
seguinte formula:

Vc = qc x Ac x Ap x foc, sendo:

Vc = valor total da construcdo pelas suas partes

levantadas.

gc = custo unitario de benfeitoria, onde se se estipulou
como indice padrdo o valor do metro quadrado das
construcdes publicado pelo Sindicato da Industria da
Construcdo Civil do Estado de S3o Paulo correspondente ao
valor R8N - Padrdo Médio, adotando-se os valores
publicados no més de julho de 2023 (ultima publicacdo),
conforme segue:

Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padrdao R8-N, julho de 2023

R$/m?
Mao-de-obra (com encargos sociais)* 1.103,17
Material 799,67
Despesas Administrativas 53,65
Total 1.956,49

O padrao das edificagdes existentes seguiu as premissas
dos estudos VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS - VEIU e iINDICE UNIDADES PADRONIZADAS -
IUP, ambos publicados pelo IBAPE SP - Instituto Brasileiro

de Avaliacoes e Pericias de Engenharia — Regional Sao

Paulo, e foi assim classificado:
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= Validade dos P Intervalo de Indices - Pc Idade Referencial | Valor Residual
" Indiices” Minimo | Médio | Maximo ~Ir{anos) ~R (%)
RS ,-\ pd,u., de 1.1 — Padrao Rustico 0,091 0,136 0177 5 (%
0170472019 | 1.3 - Padrao Simples 0,178 0,203 0,234 10 0%
2.1 = Padrio Rustico 0,400 0,481 0,553 &0 0%
2.2 - Padrao Proletdrio 0,624 0,734 0,844 60 2006
2.3 - Padrao Econdmico 0919 1,070 1,221 70 200%%
_— A partir de 2.4 - Padrio Simples 1,251 1,497 1,743 70 2%
— OUNZ017 | 3.5 padrio Médio 1,903 2,154 2,355 70 209
2.6 - Padrao Superior 2,356 2,656 3,008 70 205
2.7 - Padrao Fino 3331 3,865 4,399 60 20M%
2.8 - Padrao Luxo 4,843 & 0%
3.1- Padrio Econdmico 0518 0,600 0,700 &0 200
S ERLPRG A Pmm de 3.2 - Padrao Simples 0,982 1,125 1,268 60 200
02017 | 3.3 - padrac Médio 1,368 1,650 1,871 B0 2%
3.4 - Padrao Superior 1,872 30 209
4.1 = Padrao Simples 0,071 0,142 0213 20 108
4,COBERTURA (ﬁﬁ];;godlﬂi 4.2 - Padrio Médio 0,229 0,203 0,357 20 10%
4.3 - Padrao Superior 0,333 0486 0,630 0 109
IUP
Classe Classe Padrac =
Minimo | Médio | Maximo
1.1.1- Padréo Econdmico 2473 2,748 3,023
Sem elevador 3,180 3,533 3,827
1.1.2- Padrao Simples
Com elevador 3,562 3,958 4,354
Sem elevador 3828 4,218 4,640
1.1.3- Padrdo Médio
T.RESIDENCIAL 1.1 APARTAMENTO Com elevador 4,568 5,075 5,583
Sem elevador 5,377 5,974 6,572
1.1.4- Padrdo Superior
Com elevador 6,144 6,827 7,089
1.1.5- Padrdo Fino 7,090 7,410 7,983
1.1.6- Padrao Luxo 7,984 8,683 9,551
2.1.1- Padrdo Econdmico 2,081 2,313 2,544
Sem elevador 3,378 3,753 4,013
2.1.2- Padréo Simples
Com elevador 3,742 4,158 4,573
G Sem elevador 4,014 4,330 4,763
2.COMERCIALE - -1.97 Fadrdo Medio
SERVICO 2.1 ESCRITORIO Com elevador 4,745 5,273 5,767
; Sem elevador 5,206 5,784 6,363
2.1.4- Padréo Superior
Com elevador 5,768 6,371 7,072
2.1.5- Padrao Fino 7,073 7,929 8,722
2.1.6- Padrdo Luxo 9,935 10,376 —
foc = fator de depreciacao pela idade e estado de
conservacdao, onde foram considerados os seguintes
aspec tos:
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Estado da L.
DR Depreciagdo (%) Caracteristicas
Edificacdao
Ref.
Edificagéio nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois
a Nova 0,00 anos, que apresente apenas sinais de desgaste natural da pintura
externa.
Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois
b Entre nova e regular 0,32 anos, que apresente necessidade apenas de uma demdo leve de pintura
para recompora sua aparéncia.
Edificagtio seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos,
c Regular 2,52 cujo estado geral possa ser recuperado apenas com reparos de eventuais
fissuras superficiais localizadas e/ou pintura interna e externa.
Entre Regular e Edificagéio seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos,
d Necessitando de 8,09 cujo estado geral possa ser recuperado com reparo de fissuras e trincas
Reparos Simples localizadas e superficiais e pintura interna e externa.
Edificagdio cujo estado geral seja recuperado com pintura interna e
o Necessitando de 18.10 externa, apds reparos de fissuras e trincas superficiais generalizadas, sem
Reparos Simples ! recuperagdo do sistema estrutural. Eventualmenterevisdo do sistema
hidrdulico e elétrico.
Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e
externa, apos reparos de fissuras e trincas, com estabilizagdo e/ou
i recuperagdo do sistema estrutural. As instalagdes hidrdulicas e elétricas
Necessitando de . o -
R possam ser restauradas mediante a revisdo e com substituicéo eventual
f Reparos Simples a 33,20
Importantes de a/gum'as pegas leefgastadas natu'ra/mente. E Vf—zntua/mente possa ser
necessdria a substituigdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um, ou
de outro cémodo. Revisdo da impermeabilizagdo ou substituicéo de telhas
da cobertura.
Edificagdio cujo estado geral seja recuperado com pintura interna e
externa, com substitui¢do de panos de regularizagdo de alvenaria,
reparos de fissuras e trincas, com estabilizagdo e/ou recuperagdo de
g Necessitando de 52.60 grande parte do sistema estrutural. As instalagées hidrdulicas e elétricas
Reparos Importantes ’ possam ser restauradas mediante a substituigdo das pegas aparentes. a
substituigcdo dos revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos
cémodos, se faz necessdria. Substituic@o ou reparos importantes na
impermeabilizagdo ou no telhado.
Necessitando de Edificag&ofujo es'tado geral possa ser rec‘up.erado com estqbilifagﬁo e/ou
recuperagdo do sistema estrutural, substituicao da regularizagéo de
h Reparos Importantes a 75,20 i ! . L
. alvenaria, reparos de fissuras e trincas. Substituicdo da
Edificagdo Sem Valor . e
impermeabilizagdo ou do telhado.
i Sem Valor 100,00
Edificago em estado de ruina.
VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 36

WJIMJ23418795234

Umero

14:50,sobon

do original, assinado digitalmente por MARCELO SARNELLI LEMOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/09/2023 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017404-38.2023.8.26.0100 e codigo 10961B37.



fls. 6881

VALIENGE CONSULTORIA

le/Ir*100% ESTADO DE CONSERVACAO
a b c d e f g h

2 0,990 0,987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,246
4 0,979 0,976 0,954 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243
6 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240
8 0,957 0,954 0,933 0,880 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,930 0,909 0,858 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,920 0,917 0,897 0,846 0,753 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,822 0,732 0,597 0,424 0,222
20 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0,215
24 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0,568 0,403 0,211
26 0,836 0,833 0,815 0,768 0,685 0,558 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,800 0,755 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,191
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,618 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,736 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183
40 0,712 0,710 0,694 0,654 0,583 0,476 0,337 0,177
42 0,701 0,699 0,683 0,644 0,574 0,468 0,332 0,174
44 0,683 0,681 0,866 0,628 0,559 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
52 0,605 0,603 0,590 0,556 0,495 0,404 0,287 0,150
54 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,390 0,277 0,145
56 0,563 0,561 0,549 0,517 0,461 0,376 0,267 0,140
58 0,542 0,540 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134
60 0,512 0,510 0,499 0,471 0,419 0,342 0,243 0,127
62 0,498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,124
64 0,475 0,473 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118
66 0,452 0,451 0,441 0,415 0,370 0,302 0,214 0,112
68 0,429 0,428 0,418 0,394 0,351 0,287 0,203 0,106
70 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,100
72 0,378 0,377 0,368 0,347 0,310 0,253 0,179 0,094
74 0,356 0,355 0,347 0,327 0,292 0,238 0,169 0,088
76 0,331 0,330 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082
78 0,306 0,305 0,298 0,281 0,251 0,204 0,145 0,076
80 0,280 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
82 0,254 0,253 0,248 0,233 0,208 0,170 0,120 0,063
84 0,227 0,226 0,221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056
86 0,200 0,199 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,050
88 0,173 0,172 0,169 0,159 0,142 0,116 0,082 0,043
90 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036
92 0,117 0,117 0,114 0,108 0,096 0,078 0,055 0,029
94 0,088 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022
96 0,059 0,059 0,058 0,054 0,048 0,039 0,028 0,015
98 0,030 0,030 0,029 0,028 0,025 0,020 0,014 0,007
100 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

Assim, classificamos e avaliamos as edificagdes do imdével avaliado
conforme segue:
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e EDIFICAGCAO N° 01 - ADMINISTRAGCAO:

e Area Construida: 541,28m?

e N° de Pavimentos: 02

e Padrdo construtivo: Escritério Padrdao Econdmico (sem
elevador) = 2,313 x RgN

e Valor unitario/m2: RS 1.956,49 (Ref. CUB RgN julho 2023)

e |dade: 50 anos (Vida Util Restante = 10 anos)

e Estado de conservac¢do: Necessitando de Reparos
Importantes a Edificagdo Sem Valor (alinea “h”)

e Fator depreciacdo: 0,240,140 x (1-0,20) = 0,312

AREA VALOR
EDIFICACAO . UND SINDUSCON PAD IND IA EC VU VR DEPR TOTAL
CONSTRUIDA .
R8N/ m
ADMINISTRAGAO 541,28 m? RS 1.956,49 EPE 2,313 56 G 60 4 0,312 RS 764.240,1
RS 764.240,13
Legendas:
UND = Unidade de Medida
EPE = Escritério Padrao Econémico
PAD = Padrao Construtivo
IND = indice Construtivo
IA = Idade Aparente
EC = Estado de Conservagdao
VU = Vida Util
VR = Valor Residual
DEPR = Deprecia¢dao
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e EDIFICAGCAO N° 02 - GALPAO:

]

e Area construida: 1.049,98 m?

e N°de pavimentos: 01

e Padrdo construtivo: Galpdo Padrdao Médio = 1,659 x RgN

e Valor unitario/m?2: RS 1.956,49 (Ref. CUB RgN julho 2023)

e |dade: 50 anos (Vida Util Restante = 10 anos)

e Estado de conservacdo: Necessitando de Reparos
Importantes a Edificacdo Sem Valor (alinea “h”)

e Fator depreciacdo: 0,240,140 x (1-0,20) = 0,312

AREA VALOR
EDIFICAGCAO - UND SINDUSCON PAD IND |IA EC VU VR DEPR TOTAL
CONSTRUIDA o
R8N/ m
GALPAO 1.049,98 m?2 R$ 1.956,49 GPM 1,659 56 H 60 4 0312 RS 1.063.309,3
RS 1.063.309,37
Legendas:

UND = Unidade de Medida
GPE = Galpdo Padriao Médio
PAD = Padrdo Construtivo
IND = indice Construtivo
IA = Idade Aparente
EC = Estado de Conservagdao
VU = Vida Util
VR = Valor Residual

DEPR = Deprecia¢dao
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e EDIFICACAO N° 03 - MANUTENCAO:

e Area Construida: 576,46 m?
e N° de Pavimentos: 02

e Padrdo construtivo: Escritério Padrdao Econdmico (sem
elevador) = 2,313 x RgN

e Valor unitario/m?2: RS 1.956,49 (Ref. CUB RgN julho 2023)

e |dade: 50 anos (Vida Util Restante = 10 anos)

e Estado de conservac¢do: Necessitando de Reparos
Importantes a Edificagdo Sem Valor (alinea “h”)

e Fator depreciacdo: 0,240,140 x (1-0,20) = 0,312

AREA VALOR
EDIFICACAO . UND SINDUSCON PAD IND IA EC VU VR DEPR TOTAL
CONSTRUIDA 2
R8N/ m
MANUTENGAO 576,46 m?2 R$ 195649 EPE 2313 56 H 60 4 0312 RS 8139112
RS 813.911,22
Legendas:

UND = Unidade de Medida
EPE = Escritério Padrdao Econdmico
PAD = Padrdo Construtivo
IND = indice Construtivo
IA = Idade Aparente
EC = Estado de Conservagao
VU = Vida Util
VR = Valor Residual

DEPR = Deprecia¢do
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e EDIFICAGAO N° 04 — ESTOQUE / REFEITORIO:

e Area Construida: 234,28 m?

e N° de Pavimentos: 02

e Padrdo construtivo: Escritério Padrdao Econdmico (sem

elevador) = 2,313 x RgN

e Valor unitario/m2: RS 1.956,49 (Ref. CUB RgN julho 2023)

e |dade: 50 anos (Vida Util Restante = 10 anos)

e Estado de conservac¢do: Necessitando de Reparos
Importantes a Edificagdo Sem Valor (alinea “h”)

e Fator depreciacdo: 0,240,140 x (1-0,20) = 0,312

~ AREA VALOR
EDIFICAGAO construipa YN SI:;)NU/S(r:nciN PAD
ESTOQUE / REFEITORIO 234,28 m? RS 1.956,49 EPE
RS 330.782,92

Legendas:

UND = Unidade de Medida
EPE = Escritorio Padrdo Econémico
PAD = Padrdo Construtivo
IND = indice Construtivo
IA = Idade Aparente
EC = Estado de Conservagdao
VU = Vida Util
VR = Valor Residual

DEPR = Deprecia¢do

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.

Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519
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56 H 60 4 0,312 RS 330.782,9
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Somadas, as construcdes e benfeitorias perfazem o seguinte
valor total, a saber:

EDIFICACAO

ADMINISTRACAO
GALPAO
MANUTENCAO

ESTOQUE / REFEITORIO

TOTAL

AREA M2 VALOR R$
541,28 RS 764.240,13
1.049,98 RS  1.063.309,37
76,46 RS 813.911,22
234,28 RS 330.782,92
RS  2.972.243,64

Valor das Construcoes e Benfeitorias:
Vcs = RS 2.972.243,64

Grau de Fundamentac¢ao do Laudo (Iltem 9 da NBR 14.653 - 1):

Sao Paulo, protocolado em 13/09/2023 as 14:50 , sob o nimero WJIMJ23418795234

Q
- Grau PONTOS DO §
Item Descrigao °
111 (03 pontos) 11 (02 pontos) 1 (01 ponto) LAUDO ¢
. . Completa quanto & Completa quanto aos Adogdo de Y
Caracteriza¢do do imdvel pleta quank - \06a 3
1 . todas as varidveis fatores utilizados para | situacdo 2 &
avaliando . . &
analisadas tratamento paradigma 5
Caracteristicas T
- . Podem ser ¢
Caracteristicas conferidas por utilizadas E;
2 | Coleta de dados de mercado | conferidas pelo autor | profissional . 3 ¢
. fornecidas por F
do laudo credenciado pelo autor . F
terceiros H
do laudo ¢
Quantidade minima de dados 22
3 | de mercado efetivamente 12 6 3 2 EJ
utilizados Z;
Apresentacdo de gj
Apresentagao de informacdes F
informacgdes Apresentagdo de relativas a todas as P
a Identificagdo dos dados de relativas a todas as | informagdes relativas a | caracteristicas dos 3 9
mercado caracteristicas dos todas as caracteristicas | dados 'C'§
dados analisadas, dos dados analisadas correspondentes P
com foto aos fatores 3
utilizados £
< < . Admitida para apenas " £
5 | Extrapolagdo conforme B.5.2 | Ndo admitida -, Admitida 2 )
uma variavel F
B
Intervalo admissivel de ajuste 8 5

6 | paracadafator e parao 0,90a1,10 0,80a1,20 0,50a 1,50 2

conjunto de fatores
TOTAL DE PONTOS 14
Graus 1l 1l |
Pontos Minimos 15 9 6

Itens obrigatérios no grau
correspondente

Itens 3,5 e 6, com os
demais no minimo
no Grau ll

Item 3,5 e 6 no minimo
no Grau ll

Todos, no minimo
no Grau |

Total de pontos: 14 (avaliagcdo enquadrada no Grau Il de Fundamentacdo)

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519
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VALIENGE CONSULTORIA
5. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente laudo de avaliacdo com 43 (quarenta e
trés) pdginas, além de 20 (vinte) fotografias que compde a membdria
fotografica de vistoria ao imodvel avaliado e 03 (trés) anexos com as
documentac¢bGes que complementam as conclusdes aqui relatadas.

Os profissionais que assinam o presente trabalho estdo
habilitados e se enquadram nas exigéncias previstas pela Resolucdo
CONFEA n° 345 de 27/07/1990, além de devidamente cadastrados no
Portal de Auxiliares de Justica do TJSP.

Sao Paulo, 30 de agosto de 2023.

FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA
CAU N° A210575-6
Cadastro Portal de Auxiliares da Justi¢a TJSP n° 6.367

MARCELO SARNELLI LEMOS
Sdcio - Diretor
VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
CNPJ 11.129.545/0001-19
Cadastro Portal de Auxiliares da Justica n° TISP 5.903

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 43
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519
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CERTIDAO DE REGISTRO E QUITACAO

Conselho de Arquitetura e Urbanismo NS 0000000743508

do Brasil
CERTIDAO DE REGISTRO E QUITACAO
Lei N* 12378 de 31 de Dezembro de 2010 R A
20220000743508

N

CERTIDAO DE REGISTRO E QUITACAO PESSOA FiSICA
Validade: 08/06/2022 - 05/12/2022

CERTIFICAMOS que o Profissional FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA encontra-se registrado neste Conselho, nos
Termos da Lei 12.378/10, de 31/12/2010, conforme os dados impressos nesta certiddo. CERTIFICAMOS, ainda, que o
Profissional ndo se encontra em débito com o Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil - CAU/BR

INFORMACOES DO REGISTRO

Nome:FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA CPF: 255.253.348-52
Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista

Registro CAU : A210575-6

Data de obtencao de Titulos: 19/03/1999

Data de Registro nacional profissional: 19/03/1999

Tipo de registro: DEFINITIVO ( PROFISSIONAL DIPLOMADO NO PAIS )

Situacao de registro: ATIVO

Titulo(s):

- Arquiteto e Urbanista

Pais de Diplomacao: Brasil

Cursos anotados no SICCAU:

ANOTACAO DE CURSO

- Nenhum curso anotado.

ATRIBUICOES

As atividades, atribuicbes e campos de atuagdo profissional sdo especificados no art. 20 da Lei 12.378, de 31 de
dezembro de 2010.

OBSERVACOES

- A falsificacdo deste documento constitui-se em crime previsto no Cédigo Penal Brasileiro, sujeitando o(a) autor(a) a
respectiva agéo penal.

- CERTIFICAMOS que caso ocorra(m) alteragdo(6es) no(s) elemento(s) contido(s) neste documento, esta Certidao
perdera a sua validade para todos os efeitos.

- Esta certidao perdera a validade, caso ocorra qualquer alteracdo posterior dos elementos cadastrais nela contidos.
- Vélida em todo o territ6rio nacional.

Certidao n2 743508/2022
Expedida em 08/06/2022, Sao Paulo/SP, CAU/SP
Chave de Impressao: A78945

A autenticidade desta Certidao pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, com a chave: A78945
Impresso em: 08/06/2022 as 11:35:15 por: FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA, ip: 172.71.16.135

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO SARNELLI LEMOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/09/2023 as 14:50 , sob o nimero WJIMJ23418795234
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RESOLUCAO N° 345, DE 27 JUL 1990.

Dispde quanto ao exercicio por profissional de Nivel Superior das atividades de Engenharia de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia.

O Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, em sua Sessdo Ordinaria n® 1221, realizada
em 27 de julho de 1990, usando das atribuigdes que lhe confere o Art. 27, letra "f", da Lei n® 5.194, de 24
DEZ 1966,

CONSIDERANDO que as pericias e avaliacbes de bens mdveis e imdveis, suas partes integrantes e
pertences, maquinas e instalacGes industriais, obras, servigos, bens e direitos, € matéria essencialmente
técnica que exige qualificagdo especifica;

CONSIDERANDO que as pericias e avaliagdes desses bens é fungdo do diplomado em Engenharia,
Arquitetura, Agronomia, Geologia, Geografia e Meteorologia, dentro das respectivas atribuicdes fixadas no
Art. 79, alinea "c", da Lei n°® 5.194, de 24 DEZ 1966, e discriminadas pela Resolugdo n° 218, de 29 JUN
1973;

CONSIDERANDO o disposto na Lei n® 7.270, de 10 DEZ 1984;

CONSIDERANDO, nada obstante, as duvidas que ainda surgem por parte de 6rgdos e entidades na aplicacao
de normas que exigem laudos de avaliagdo e pericia para determinados efeitos legais, tais como Lei n®
6.404/76, de 15 DEZ 1976, Lei n® 24.150/34 e Lei n® 6.649/79;

CONSIDERANDO, finalmente, o disposto nas Leis n® 8.020 e 8.031, ambas de 12 ABR 1990,

RESOLVE:
Art. 10 - Para os efeitos desta Resolugdo, define-se:

a) VISTORIA ¢é a constatacdao de um fato, mediante exame circunstanciado e descricdo minunciosa dos
elementos que o constituem, sem a indagacdo das causas que o motivaram.

b) ARBITRAMENTO ¢ a atividade que envolve a tomada de decisdo ou posicdo entre alternativas
tecnicamente controversas ou que decorrem de aspectos subjetivos.

c) AVALIAGAO é a atividade que envolve a determinacdo técnica do valor qualitativo ou monetario de um
bem, de um direito ou de um empreendimento.

d) PERICIA é a atividade que envolve a apuragdo das causas que motivaram determinado evento ou da
assergdo de direitos.

e) LAUDO ¢ a pecga na qual o perito, profissional habilitado, relata o que observou e dé as suas conclusdes
ou avalia o valor de coisas ou direitos, fundamentadamente.

Art. 20 - Compreende-se como a atribuicdo privativa dos Engenheiros em suas diversas especialidades, dos
Arquitetos, dos Engenheiros Agrénomos, dos Gedlogos, dos Gedgrafos e dos Meteorologistas, as vistorias,
pericias, avaliagdes e arbitramentos relativos a bens moveis e imdveis, suas partes integrantes e pertences,
maquinas e instalacdes industriais, obras e servigos de utilidade publica, recursos naturais e bens e direitos
que, de qualquer forma, para a sua existéncia ou utilizacdo, sejam atribuicGes destas profissdes.

Art. 39 - Serdo nulas de pleno direito as pericias e avaliagGes e demais procedimentos indicados no Art. 20,
quando efetivados por pessoas fisicas ou juridicas ndo registradas nos CREAs.

Art. 40 - Os trabalhos técnicos indicados no artigo anterior, para sua plena validade, deverdo ser objeto de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) exigida pela Lei n® 6.496, de 07 DEZ 1977.

Paragrafo Unico - As AnotacGes de Responsabilidade Técnica dos trabalhos profissionais de que trata a
presente Resolugdo serdo efetivadas nos CREAs em cuja jurisdicdo seja efetuado o servigo.

Art. 59 - As infracOes a presente Resolucdo importardo, ainda, na responsabilizacdo penal e administrativa
pelo exercicio ilegal de profissdo, nos termos dos artigos 6° e 76 da Lei n® 5.194/66.

Art. 6° - A presente Resolucdo entrara em vigor na data de sua publicacdo.
Art. 70 - Revogam-se as disposicdes em contrario.

Brasilia, 27 JUL 1990.

FREDERICO V. M. BUSSINGER

Presidente
JOAO EDUARDO AMARAL MORITZ

normativos.confea.org.br/ementas/imprimir.asp?idEmenta=393 12
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ANEXO 01

VALIENGE CONSULTORIA
Matriculas Imobiliarias n° 26.113, 35.089 e 161.319

11° CRI da Comarca da Capital SP

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519



Para vermcar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o has

Patricia Araujo Silva

Verificador:

- SANTO AMARO e 322 Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde
- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

Integram a circunscrigao imobiliaria de competéncia deste Servigo de Registro de Imdveis

;0 29° Subdistrito
07 de outubro de 1939 ;
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

LIVRO NO©2 - REGISTRO 11e CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

matrfcula ficha
[ 26.113 l [ 1 l Sao Paulo,10 ge maio de 1977«

IMéVEL:- PREDIO situado na Rua Manocel Preto ne 253, no 3292 -

Subdistrito capela do Socorro, e seu TERRENO medindo 8,10 m -
de frente, por 22 m da frente aos fundos, do lado direito de
quem olha do imdvel para a rua, dividindo com Virgilio Ster -
chele, 22,35 m do lado esgquerdo, dividindo com Lazarc¢ Rodri--
gues dos Santos, ¢ nos fundos, onde tem a mesma largura da -
frente, dividindo também com Lazaro Rodrigues dos Santos, en-
cerrando a area de 179 m2. Contribuinte:- 093-082-0036, -~

PROPRIETARIOS:~- DIDIER JOSE DA SILVA (RG. 1.117.280) proprie-
tario, e s/mulher THEREZINHA VICTORAZZO DA SILVA (RG. n2 - -
5.457.796), do lar, bras, dom. n/ Capital, CIC, em comum n& -
293.187.428.-

REGISTRO ANTERIOR:- 264,116 d/ Registro.-

(12 TS anlosa_
ALVARO BARBOSA, Oficlal Melac

R.1/26.113:~ Por escr, de 22/04/77, do cart, de Notas de Lape

la do Socorro, d/ Capital, (liv. 75, fls. 179), o imdével foi

hipotecado a LYDIA BRAGA TEIXEIRA (RG. 958.195 e CIe. ne - =

010.362.628), bras, vitva, do lar, dom. n/ Capital, para ga -

rantia da divida de €§ 270.000,00 pagdvel por meio de uma ﬁn_:i;

ca parcela vencivel em 30/07/77.- Vs
Data da matricula.- O
\._/j
RUTE CALEM NDONA, Escrev. Auseris,

Av.2/26.,113:- Ficacancelada a hipoteca objeto do R.1l, d/ ma -
tricula, nos termos do instrumento particular de 10/10/77, --
por ter a credora LYDIA BRAGA TEIXEIRA, viava, recebido de -
seus devedores DIDIER JOSE Da SILVA, e s/mulher THEREZINHA =«

. "continua no verso'
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matricula ficha ——)
[ 26,113 JL_L“,“

fls. 6808

VICTORAZZO DA SILVA, a cuantia de €% 270,000,00 gue lhe era -

devida em decorrencia do referido registro.-
Data:=~ 20 de janciro de 1978, )ch /

4UTE CALEMI ZANDONA, Escrav. Autecia,

Av.3/26.113:- Por escritura de 31 de agosto de 1984, do Cartorio de
Notas de Capela do Socorro, desta Capital, livro 123 folhas 01, e -
confgrme averbagau constante da Certidao de Casementc expedida pelo
Cartorio do Registro Civil do 182 Subdistrito - Ipiranga, desta Ca-
pital, em 03 de outubro de 1984, verifica-se a SEPARACAOD CONSENSUAL
do casal DIDIER JOSE DA SILUA e THEREZINHA VICTORAZZO DA SILVA on
tinuando & mulher s sssinar o nome de casada. CJ&}agﬂiuj\_

Data:- 06 de novembra de 1984. MARIA DA GLORIA COTRIM BARBOSA

Av.L/26.113:- Da escrituras de 31 de agosto de 198L, do Cartorio de
Notas de Capela do Socorro, desta Cepital, livroc 123 folhas 01, e
daos reclbos de impostos dos exercicios de 1975 e 1984, expedidos -
pela PMSP, verifica-se que a Rua Manoel Pretg, denomina-se atual =
mente Rua 0livia Guedes Penteedn, e que o predic sob o n2 253 da
mesma corresponde ao atual n@ 229,

Data:- 06 de novembro de 1984. MARIA DA GLORIA SOTRIM BARBOSA

Onlelai

R.5/26.113:~ Por escritura de 31 de agostc de 1984, do Cartorio de=
Notas de Cepela do Socorro, desta Cepital, livro 123 folhas 01, DI-
DIER J0SE DA SILVA e THEREZINHA VICTORAZZO DA SILVA, separados judi
clalmente, VENDERAM o imovel a O.G. CARNEIRO & CIA. LTDA, CGC. n@ -

56.997.471/0001-70, com sede nesta Capital, pelo valor de - - - -
£$40.000,000.- M
Data:- 06 de novembro de 1984.

MARIA DA GLORIA COTRIM BARBOSA
Qtiglai

Continua na ficha 02
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LIVRO N°2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAQ PAULO
CNS N° 11.117-9
~——matricula ficha
| 26.113 L 02 ] Continvagio

Av.06/26.113 - INDISPONIBILIDADE DE BENS ({(Prenotagdo n°. 1.449.472 -
31/01/2023)

Procede-se a presente para ficar constando que, por decisdo proferida pelo Grupo
Auxiliar de Execugdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP - Tribunal Superior do Trabalho
- Tribunal Regional do Trabalho da Segunda Regido do Estado de S&o Paulo -
Processo n° 10005844320215020710, conforme Protocolo da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens n® 202301.2418.02526667-1A-360, foi decretada a
INDISPONIBILIDADE DOS BENS E DIREITOS de O.G.C. MOLAS INDUSTRIAIS
LTDA., CNPJ/MF n® 56.997.471/0001-70.

Data: 06 de fevereiro de 2023

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.,
Escrevente autorizado: SANDRA APARECIDA SANTOS
Hash: 21449472-BD2BB932-CF22-464D-8804-81CCICEADAL

Av.07/26.113 - INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotacao n°. 1.455.080 -
13103/2023)

Procede-se a presente para ficar constando que, por decisdo proferida pelo Grupo
Auxiliar de Execugdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP - Tribunal Superior do Trabalho
- Tribunal Regional do Trabalho da Segunda Regifio do Estado de Sac Paulo -
Processo n°® 10005794620205020713, conforme Protocolo da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens n® 202303.0615.02587921-IA-009, foi decretada a
INDISPONIBILIDADE DOS BENS E DIREITOS de 0.G.C. MOLAS INDUSTRIAIS
LTDA., CNPJ/MF n° 56.997.471/0001-70.

Data: 17 de margo de 2023

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: SANDRA APARECIDA SANTOS
Hash: 11455080-7CCEFC56-8F68-47EC-BOFC-C53203A06598

Av.08/26.113 - INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotacdo n° 1.456.476 -
17103/2023)

Procede-se a presente para ficar constando que, por decisdo proferida pelo Juizo
Central da 3® Vara de Faléncias e Recuperagfes Judiciais da Comarca de S3o Pauio -
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo - Processo n° 10174043820238260100,
conforme Protocole da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens n°
202303.1014.02585091-1A-080, foi decretada a2 INDISPONIBILIDADE DOS BENS E
DIREITOS de O.G.C. MOLAS INDUSTRIAIS LTDA., CNPJ/MF n°® 56.997.471/0001-
70. '

Data: 24 de margo de 2023.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: SANDRA APARECIDA SANTOS
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CERTIFICO, para fins de autenticagdo, conforme faculta o o a
pardgrafo 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015, de 31.12.1973, 11°OFICIALDE REG.DEIMOVEIS
que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO

g rtéri R 40,91
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o Cortorio 5
z 0 o p q Estado R$ 11,63

que se contém no original da matricula, refletindo a Seia R 7 0F

g ~ 3 o ad q q ~ zZ 0
situagdo juridica da propriedade, abrangendo alienagbes e ) .
2 o q ~ ~ o g Registro Civil R$ 2,15
énus reais, bem como citagbes em agdes realis ou pessoais : .

0 & oD g a iy Tribunal de Justiga R$ 2,81
reipersecutdrias, enfim todos os atos relativos ao imével e . S

7 7 5 e ] ] ~ Min. Publico RS 1,96
direitos sobre ele constituidos, bem como a indicagdo de .

p 0 At E , Imposto s/servigos R$ 0,83
titulos contraditdérios devidamente prenotados até 10/04/2023 TOTA RS 68,25

além do que foi integralmente nela(s) noticiado(s).
CERTIFICO, mais, que sendo a data de abertura da matricula,
ou do registro anterior,de 20 anos atrds, servird a presente Custas ao Estado e & Secretaria

. ) A da Fazenda recolhidas por verba.
como certiddo vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap. XX das

Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga). .
Valores correspondentes ao custeio

O referido é verdade e dou fé. do Registro Civil e ao Tribunal de
- ., Justica repassados aos orgaos
Sdo Paulo, 11 de Abril de 2023 arrecadadores.

Grasiela Gomes Cardoso Oliveira
Escrevente Autorizada

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br
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Patricia Araujo Silva

Verificador:

- SANTO AMARO e 322 Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde
- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

Integram a circunscrigao imobiliaria de competéncia deste Servigo de Registro de Imdveis

0 292 Subdistrito
07 de outubro de 1939 ;

L
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Etiqueta Arisp
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0001

fls. 6809

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

LIVRO NO2 - REGISTRO 112 CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sio Paulo

matrfeuia ficha
[i 35.089 ] [ 1 ‘ S&o Paulo, 7 de dezembro (e1977.

JIMO6VEL : - PREDIO situado ma Rua Manoel Prete n2 265, e seu TER

RENO constante dos lotes 9 e 10 da quadra F, no 322 Subdistri
to Capela do Socorro, encerrando a area de 1.729 m2, medindo-=
21 m de frente, 71,40 m da frente aos fundos, pelo lado direi
to de quem da rua olha para o imdvel 66,50 m pelo lado esquer
do, tendo na linha dos fundos a largura de 29 m, confinando -
pelo lado direito com propriedade de Antomnio Scheffer, do la-

do esgquerdo e fundos com propriedade de Silvano Klein Branco,

Contribuinte:- 093-082-0048,-

PROPRIETARIOS:~ TARVISIUM PECAS PARA BICICLETAS LTDA, antes -
denominada INDUSTRIA DE ACESSORIOS PARA BICICLETAS TARVISIUM=
LTDA, CGC. 56.993.223.0001-59, com sede n/ Capital.-

REGISTRO ANTERIOR:~ 129.465 e 129,466 d/ Registro.- , . ./
R — ThApk

MARLA BA GLOR & COTRIM BARIOSA
Oficial

llor de @% 6.900,000,00 sendo €% 2.390.000,00 ji pagos e o res

R.1/35.089:- Por escr. de 16/11/77, do 242 Cart. de Notas d/-
Capital, (liv. 2.031, fls. 48), o imdvel foi compromissado em
carater irrevogavel e irretratavel a 0.G. CARNEIRO & CIA, Li-
MITADA, CGC. 56.997.471/0001.70, com sede n/ Capital, pelo va

tante ¢$ 4,510,.000,00 pagavel na forma de titulo.

Data da matricula.- t ng&ﬁéMiL‘ﬁ

MALA DA GLOR A4 COTRIM 1ARBOSA
OHecal

Av.2/35,089:- Da escr. de 11/08/80, do 2448 Cart. de Notas d/ Capital,
(1iv. 2.375, fls. B87), e dos avisos recibos de 1.974 e 1.979 e 1.9680=
da PMSP, verifice-se gue a Rua Manoel Preto, denamina-se atualmente =
HUA OLIVIA GUEDES PENTEADU, e gue o predio nR 265 da mesma correspon-

de aos atumis n@s 265, 265-fundos e 269.- , , S b
Data:- O4 de novembro de 1,980, (b eraa Ly At § e
ALVARD BARBOSA - Oficlel Substlivie

Tcontinua no verao"
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matricula ticha
[ 35.089 ] [ 1 ]
Yarso

H.3/35.089:- Pels escr. refgrida na Av.Z, o imavel foi VENLUIDU & UB.
LGAnhcInd & CIA LTDA., (LGC. 56.597.471/0001-70), com sede n/ Cepital

por Cr.$6.,900.0C0,00, em cumcrimento ao r:oru;zromisgu agbijeto do R.l.-
Datz:i- 04 de novembro de 1.980. (Y1 -"'Cczi-(ﬁ";s:&,i.li,{';: o
MLVALO BARNOSA - Oficial Substitube

Av.4i35.089: PENHORA (Prenotagao 1.439.662 - 18/11/2022)

Pela certidao de 17 de novembro de 2022, do Oficio de Execuc¢des Fiscais Estaduais -
Foro Vergueiro, desta Capital, Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, extraida
dos autos (processo n® 1502011-5620188260014) da ac3o de execucao fiscal movida
por ESTADO DE SAQ PAULO, CNPJ/MF n° 46.379.400/0001-50, em face de O G C
MOLAS INDUSTRIAIS LTDA, anteriormente denominada OG CARNEIRO & CIA
LTDA, CNPJ/MF n° 56.997.471/0001-70, o imdvel foi PENHORADQ para garantia da
divida de R$ 1.825.843,04, tendo sido nomeado depositario O G C MOLAS
INDUSTRIAIS LTDA. Consta da certidao que eventual necessidade de intimagéo de
cbnjuge sera analisada nos autos pelo Magistrado.

Data: 23 de novembro 2022.

Este ato foi verificado, conferido e assingdo digitalmente.
Escrevente autorizado: MARIANGELA BARCHA
Hash: 1439662-03744BAA-368F-14A49-A8FA-01D74C29A896

Av.05/35.08% - INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotagio n° 1.449.472 -
31/01/2023)

Procede-se a presente para ficar constando que, por decisdo proferida pelo Grupo
Auxiliar de Execugio e Pesquisa Patrimonial - GAEPP - Tribunal Superior do Trabatho
- Tribunal Regional do Trabaiho da Segunda Regido do Estado de S&o Paulo -
Processo n° 1000584432(215020710, conforme Protocolo da Central Nacional de
Indisponibilidade <¢ Bens n° 202301.2418.02526667-1A-360, foi decretada a
INDISPONIBILIDADE DOS BENS E DIREITOS de O.G.C. MULAS INDUSTRIAIS
LTDA., CNPJ/MF n° 56.997.471/0001-70.

Data: 06 de fevereiro de 2023

Lste ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: SANDRA APARECIDA SANTOS
Hash: 11449472-3F26447F-55F 2-491F-AS 1F-840D31A6D317
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LIVRO N°2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAQ PAULO
CNS N° 11.117-8
o matricula ficha
| 35.089 ] [ 02 ] Continuagéo

Av.06/35.089 - INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotagio n°. 1.455.080 -
13/03/2023)

Procede-se a presente para ficar constando que, por decisdo proferida petc Grupo
Auxiliar de Execucdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP - Tribuna! Superior do Trabalho
- Tribunal Regional do Trabalho da Segunda Regido do Estado de Sio Paulo -
Processo n° 10005794620205020713, conforme Protocolo da Central Nacional de
indisponibilidade de Bens n°® 202303.0615.02587921-1A-009, foi decretada a
INDISPONIBILIDADE DOS BENS E DIREITOS de O.G.C. MOLAS INDUSTRIAIS
LTDA., CNPJ/MF n°® 56.997.471/0001-70.

Data: 17 de margo de 2023.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitaimente.
Escrevente autorizada: SANDRA APARECIDA SANTOS
Hash: 21455080-22F0CT1A5-AD56-44F A-92F9-E603487FA7DA

Av.07/35.089 - INDISPONIBILIDADE DE BENS {Prenotagdo n° 1.456.476 -
17/03/2023)

Procede-se a presente para ficar constando que, por decisdo proferida pelo Juizo
Central da 3% Vara de Faléncias e Recuperagées Judiciais da Comarca de Sao Paulo —
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo - Processo n® 10174043820238260100,
conforme Protocolo da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens n°
202303.1014.02595091-1A-080, foi decretada a INDISPONIBILIDADE DOS BENS E
DIREITOS de O.G.C. MOLAS INDUSTRIAIS LTDA., CNPJ/MF n° 56.997.471/0001-
70.

Data: 24 de margo de 2023.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitaimente.
Escrevente autorizado: SANDRA APARECIDA SANTOS
Hash: 21456476-A56DAF78-3561-4698-8334-A15FBC14234F
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CERTIFICO, para fins de autenticagdo, conforme faculta o o a
pardgrafo 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015, de 31.12.1973, 11°OFICIALDE REG.DEIMOVEIS
que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO

g rtéri R 40,91
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o Cortorio 5
z 0 o p q Estado R$ 11,63

que se contém no original da matricula, refletindo a Seia R 7 0F

g ~ 3 o ad q q ~ zZ 0
situagdo juridica da propriedade, abrangendo alienagbes e ) .
2 o q ~ ~ o g Registro Civil R$ 2,15
énus reais, bem como citagbes em agdes realis ou pessoais : .

0 & oD g a iy Tribunal de Justiga R$ 2,81
reipersecutdrias, enfim todos os atos relativos ao imével e . S

7 7 5 e ] ] ~ Min. Publico RS 1,96
direitos sobre ele constituidos, bem como a indicagdo de .

p 0 At E , Imposto s/servigos R$ 0,83
titulos contraditdérios devidamente prenotados até 10/04/2023 TOTA RS 68,25

além do que foi integralmente nela(s) noticiado(s).
CERTIFICO, mais, que sendo a data de abertura da matricula,
ou do registro anterior,de 20 anos atrds, servird a presente Custas ao Estado e & Secretaria

. ) A da Fazenda recolhidas por verba.
como certiddo vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap. XX das

Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga). .
Valores correspondentes ao custeio

O referido é verdade e dou fé. do Registro Civil e ao Tribunal de
- ., Justica repassados aos orgaos
Sdo Paulo, 11 de Abril de 2023 arrecadadores.

Grasiela Gomes Cardoso Oliveira
Escrevente Autorizada

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br
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Abrado Dantas de Oliveira

Verificador:

- SANTO AMARO e 322 Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde
- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

Integram a circunscrigao imobiliaria de competéncia deste Servigo de Registro de Imdveis

0 292 Subdistrito
07 de outubro de 1939 ;

02108107

Etiqueta Arisp
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0001

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

LIVRO N©2 - REGISTRO 112 CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVE!IS
GERAL de Sio Paulo

matricuta ficha
ElﬁlJlB ' [ l- 540 Paulo, 24 4e outubro de19 BL

IMOVEL ; PREDID situado a Rua Dlivia Guedes Penteado n9 235-fundos, ap,
tiga Rua Manoel Preto, tambem conhecida por Aua Manuel Mretg n8 253 -
fundos, com a érea cnnatgu{da de 270m2, no bairro do Socorrp, no 320
Subdiatrita - Capela do Socorro e seu terrenu de formato irregular, -
com & area de 461,30m2, don lado {mpar dea Rua Dlivia Guedes Penteado e
que comegs num pantu da citada rya, dlstante 238, 25m da esgulna da --
Avenida De Pinedo, segue na djstancia de 22,60m ata um pento, confran]
tanda nessa extensaoc com o predig nR 223 da’ Rua Olivia Guedes Pentsa-
tlo, de propriedade de Didier José da Silva e sua ex-mulher e outram -
com Silvano Klein Brango e sua mulher oy sucessores, onde vira a es-
querda 2 segue na distancia de 8,15m ate 88 _divisas de Amabile Ster -
chele, confrontando nessa extensao com o predin nd 273 da Aua Ulivia
Guedes Fentesdo de propriedade de Didier Jose ds Silve e sua ex-mulh
e oytrors com Silvano Klein Branco, sua mulher ou sucessares; daf vi-
ra a direlta ,8 segue na distancia de 4lm dividindo ainda com Amabile
Sterchele ate up ponto nos terrenos de S5flvanoc Kleln Branca e sua mu-
lher; daf viras a direita e segue na distancla de 10m até as divisas -
de Marip Makichi Kawasaki, onde virando a direita segue em reta, divij
dindo cam os predlas nés 239 g 251 dz Rua 0}ivis Guedes Pentesdo, de’
propriedade de O. G. Gerreiro & Cia. Ltda. e outrora com Mario Maki -
chi HKawasakl, na Qistancia de 65,50m ate a Rua Olivia Guedes Ferkada,
a gual acnmpanha a direita na distancia de 1,85m ate o ponta de partif
da. Contribuinte: 093,082.0037-1, entige n@ DQZ.SBE.DDB?.

PROPRIETARIDS: OLAVD RODRIGUES DOS SANTOS, RG n@ 1,474,770, camercian,

te e sua mulher HILDA RODRIGUES, RG n@ 2,213,662, do lar, inscritos -
no CPF nR 116,144.128-04, bresileiros e domiciliados nesta Capital

’ "
REGISTRO ANTERIOR: Transcrigioc n@ 199,877 deate Cartdrio. O{,_Q@JL*

MARIA DA GLORIA COTRIM SARBOSA
Silan

R.l/161.319: Por escritura de 0% de outubro de 1.984 do Bartﬁria de
Notas de Capela do Socorro, deste Capital (Livro 123 - fls. & vR), o
imavel fol VENDIDO a O, G, UCARNEIRD & CIA, LTOA,, com sede nesta Lapi
tal, CGC n@ 56,997.471/0001-70, pelo valor de I’_':$3l 441 ,000.
Data da matricula. C%Hg ;
MARIA DA GLORIA COTRIM BARBOSA
Otlelal

w—
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CERTIFICO, para fins de autenticagdo, conforme faculta

o 4
pardgrafo 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015, de 31.12.1973, 11°OFICIALDE REG.DEIMOVEIS

que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO

g rtéri R
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o Cortorio 5
2 9 e B Estado R$

que se contém no original da matricula, refletindo a S R
situagdo juridica da propriedade, abrangendo alienagbes e Rg iZtro Shwil R
énus reais, bem como citagbes em agdes realis ou pessoais g .

3 P ] ] Ay Tribunal de Justiga R$
reipersecutdrias, enfim todos os atos relativos ao imével e . S

g . . . . . ~ Min. Publico RS
direitos sobre ele constituidos, bem como a indicagdo de .

p 0 At E , Imposto s/servigos RS
titulos contraditdérios devidamente prenotados até 29/03/2023 TOTA R

além do que foi integralmente nela(s) noticiado(s).
CERTIFICO, mais, que sendo a data de abertura da matricula,

40,91
11,63
7,96
2,15
2,81
1,96
0,83
68,25

ou do registro anterior,de 20 anos atrds, servird a presente Custas ao Estado e a Secretaria

como certiddo vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap. XX das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).
O referido é verdade e dou fé.

da Fazenda recolhidas por verba.

Valores correspondentes ao custeio
do Registro Civil e ao Tribunal de

Justica repassados aos orgaos

Sdo Paulo, 31 de Marco de 2023 arrecadadores.

Sandra Aparecida dos Santos
Escrevente Autorizada

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
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VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

Certidao de Dados Cadastrais e Valor Venal de Refer



PR~EFERA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Local do Imoével:

fls. 6902

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2023

Cadastro do Imével: 093.082.0063-0

R OLIVIA GUEDES PENTEADO, 239

SOCORRO CEP 04766-001

Imoével localizado na 22 Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacao:
R OLIVIA GUEDES PENTEADO, 239

SOCORRO CEP 04766-001

Contribuinte(s):

CNPJ 56.997.471/0001-70 O G C MOLAS INDUSTRIAIS LTDA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m2): 2.370 Testada (m): 31,00
Area n&o incorporada (m?2): 0 Fragao ideal: 1,0000
Area total (m?): 2.370

Dados cadastrais da construcao:

Area construida (m2): 2.402 Padrao da construgao: 5-D
Area ocupada pela construcdo (m?2): 1.869 Uso: industria

Ano da construgéo corrigido: 1992

Valores de m? (R$):

- de terreno: 1.333,00

- da construgao: 1.749,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 2.292.007,00

- da area nao incorporada: 0,00

- da construcéao: 2.898.758,00

Base de calculo do IPTU: 5.190.765,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagao ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2023.

igitalmente nod MARCEIL O SARNEILLLLEMQS e Trihunal de Jiistica do Estada de Sag Panlo _nratocalado em 13/09/2023 25 14-50 _sob o niimero WIM1234187952234]

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddao podera ser confirmada, até o dia 11/09/2023, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 13/06/2023
Numero do Documento: 2.2023.013402170-0
Solicitante: MARCELO SARNELLI LEMOS (CPF 082.029.608-27)

Este docujnenta é copia da arigi

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017404-38.2023.8.26.0100 e codigo 10961B37.



30/08/2023, 16:30

Consu

Informagdes de Momento e Identificagdo de Servigos do Portal

&Lﬁr!:‘!m{.?inEl
SAOIPATINE

Ita Valor Venal de Referéncia

Preencha o nimero do Cadastro do Imével abaixo:

Cadastro do imoével
(Numero do IPTU)

093 082

0063 o +I? Data 30/08/2023

093.082.0063.0

6.674.560,00

R OLIVIA GUEDES PENTEADO, 00239 SOCORRO 04766-001

Pesq

uisar | I Limpar | | Voltar

https://itbi.prefeitura.sp.gov.br/valorreferencia/tvm/frm_tvm_consulta_valor.aspx

fls. 6903
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO SARNELLI LEMOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/09/2023 as 14:50 , sob o nimero WJIMJ23418795234
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ANEXO 03

Quadros 03 e 04 — Lei de Zoneamento

VALIENGE CONSULTORIA
Lei Municipal n° 16.402 de 22 de marg¢o de 2016

Prefeitura Municipal de Sao Paulo - SP

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519



ANEXO INTEGRANTE DA LEI N2 16.402, DE 22 DE MARGCO DE 2016 fls. 6905
Quadro 3 - Parametros de ocupacgdo, exceto de Quota Ambiental
A(;‘:ceat:zli::: e::o Taxa de Ocupagdo Maxima Recuos Minimos (metros) Cota parte
Gabarito Fundos e Laterais méxima de
TIPODEZONA | ZONA(a) | ca | ca | CA .Iro?esp::: T.0. para lotes “:éax'it;’: rente 2;2;:2:';0 Altura da "e::r’w
minimo | basico | Maximo 500 igual ou superior ) menor ou edificagao nidad
(m) 2 a 500 metros? (metros) . superior a unidace
metros igual a 10 (metros?)
metros 10 metros
12 ZEU ZEU 0,5 1 4 0,85 0,70 NA NA NA 3(j) 20
:g“ ZEUa NA 1 2 0,70 0,50 28 NA NA 3(j) 40
g ZEUP ZEUP (b) 0,5 1 2 0,85 0,70 28 NA NA 3(j) NA
g ZEUPa (c) NA 1 1 0,70 0,50 28 NA NA 3(j) NA
z 2EM ZEM 0,5 1 2 (d) 0,85 0,70 28 NA NA 3(j) 20
s ZEMP 0,5 1 2 (e) 0,85 0,70 28 NA NA 3(j) 40
ZC 0,3 1 2 0,85 0,70 48 5 NA 3(j) NA
zC ZCa NA 1 1 0,70 0,70 20 5 NA 3(j) NA
ZC-ZEIS 0,5 1 2 0,85 0,70 NA 5 NA 3(j) NA
ZCOR-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3(j) NA
ZCOR ZCOR-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3(j) NA
ZCOR-3 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3(j) NA
ZCORa NA 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3(j) NA
M 0,3 1 2 0,85 0,70 28 5 NA 3(j) NA
z% M ZMa NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 3(j) NA
6 ZMIS 0,3 1 2 0,85 0,70 28 5 NA 3 (j) NA
% ZMISa NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 3(j) NA
g ZEIS-1 0,5 1 2,5 (f) 0,85 0,70 NA 5 NA 3(j) NA
o ZEIS-2 0,5 1 4 (f) 0,85 0,70 NA 5 NA 3 (j) NA
ZEIS ZEIS-3 0,5 1 4(g) 0,85 0,70 NA 5 NA 3(j) NA
ZEIS-4 NA 1 2 (h) 0,70 0,50 NA 5 NA 3(j) NA
ZEIS-5 0,5 1 4(f) 0,85 0,70 NA 5 NA 3(j) NA
ZDE-1 0,5 1 2 0,70 0,70 28 5 NA 3(j) NA
ZDE ZDE-2 0,5 1 2 0,70 0,50 28 5 3 3 NA
ZPI-1 0,5 1 1,5 0,70 0,70 28 5 3 3 NA
zpl ZPI-2 NA 1 1,5 0,50 0,30 28 5 3 3 NA
ZPR ZPR 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
19( ZER-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
%t)‘ ZER ZER-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
z ZERa NA 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
Q ZPDS NA 1 1 0,35 0,25 20 5 NA 3 NA
£ ZPDS ZPDSr NA 0,2 0,2 0,20 0,15 10 5 NA 3 NA
ZEPAM ZEPAM NA 0,1 0,1 0,10 0,10 10 5 NA 3 NA
w AVP-1 NA (k) (k) (k) (k) 28 NA NA 3()) NA
5 = VERDES AVP-2 NA 1 1 0,3 0,3 28 NA NA 3 (j) NA
= o | INSTITU Al NA 1 4 0,85 0,7 28 NA NA 3(j) NA
2 E CIONAIS Ala NA 1 2 0,5 0,5 15 NA NA 3()) NA
§ & CLUBES AC-1 NA 0,6 0,6 0,6 0,6 20 5 3 3 NA
<L AC-2 NA 0,4 0,4 0,4 0,4 10 5 3 3 NA
Notas:

NA = Ndo se aplica
(a) Nas zonas inseridas na area de protegdo e recuperagdo aos mananciais aplica-se a legislagdo estadual pertinente, quando mais restritiva,
conforme §22 do artigo 52 desta lei.
(b) Atendidos os requisitos previstos no artigo 83 da Lei n2 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE, a zona ZEUP passa a recepcionar automaticamente

os parametros da zona ZEU.

(c) Atendidos os requisitos previstos no artigo 83 da Lei n? 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE, a zona ZEUPa passa a recepcionar automaticamente

os parametros da zona ZEUa.

(d) O CAmax sera igual a 4 nos casos dispostos no §12 do artigo 82 desta lei.
(e) O CAmax sera igual a 4 nos casos dispostos nos §22 do artigo 82 desta lei.
(f) O CAmax sera igual a 2 nos casos em que o lote for menor que 1.000m? (mil metros quadrados).
(g) O CAmax sera igual a 2 nos casos em que o lote for menor que 500m? (quinhentos metros quadrados).
(h) O CAmax serd igual a 1 nos casos em que o lote for menor que 1.000m? (mil metros quadrados).
(i) O recuo frontal serd facultativo quando atendido o disposto nos artigos 67 ou 69 desta lei.

(j) Os recuos laterais e de fundo para altura da edificagdo superior a 10m (dez metros) serdo dispensados conforme disposi¢Ges estabelecidas nos
incisos Il e lll do artigo 66 desta lei.
(k) Ver artigo 30 desta lei.

() Observar as disposi¢Oes estabelecidas no § 42 do artigo 28 desta lei.

(m) Para areas contidas nos perimetros de incentivo ao desenvolvimento econémico Jacu-Péssego e Cupecé, conforme Mapa 11 da Lei n? 16.050,
de 31 de Julho de 2014 - PDE, verificar disposi¢cdes dos artigos 362 e 363 da referida lei quanto ao coeficiente de aproveitamento maximo e
outorga onerosa de potencial construtivo adicional.

14:50 , sob o niimero WJIMJ23418795234

do original, assinado digitalmente por MARCELO SARNELLI LEMOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/09/2023 as

é cOpia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017404-38.2023.8.26.0100 e codigo 10961B37.
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(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados a um raio de 500m da zona urbana.
(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas, desde que o lote ndo se enquadre nas dimensdes estabelecidas no § 1o. do art. 55 da Lei n. 16.050, de 2014 - PDE quanto a exigéncia de destinagdo de drea construida para HIS.
(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.
(d) Nas ZPI localizadas em area de protegdo aos mananciais, sé é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n. 1.817, de 1978.
(e) Permitidos somente os usos publicos.

fls. 6906
PREFEITURA DE
SAO PAULO ~ ~
oesenvorvimento ureane  ANEXO AO PROJETO DE LEI DE REVISAO PARTICIPATIVA DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
Quadro 4 - Usos permitidos por zona | Folha 2 de 11
o | TRANSFORMAGAO QUALIFICACAO
3 | § g |GRupos DE ZEU ZEM zc ZCOR ™ ZEIS ZDE zpl
'3: g O | ATIVIDADES T .
o | v ZEU | ZEUa | ZEUP | ZEUPa | ZEM | ZEMP | 2C | ZCa ZElS ZCOR-1 | ZCOR-2 [ZCOR-3| ZCORa| ZM | ZMa | ZMIS | ZMISa | ZEIS-1 | ZEIS-2 | ZEIS-3 | ZEIS-4 | ZEIS-5 | ZDE-1 2 ZPI-1 | ZPI-2
R1 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | sIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
R2h-1 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | sIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM sIM sIM
. R2h-2 SIM SIM SIM sIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM sIM SIM | sIM SIM SIM sIM SIM SIM sIM SIM
< R2h-3 Sim SIM Sim SIM sIm SIM Sim Sim SIm Sim Sim SIM SIM SIM SIM Sim sim SIM sim
§ R R2v-1 sim SIM sim SIM sim SIM sim sim sim sim SIM SIM SIM SIM sim sim SIM sim
% R2v-2 sim SIM sim SIM sim SIM sim sim sIm SIM SIM SIM sim sim SIM sim
o R2v-3 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | sIM SIM SIM SIM SIM SIM
R2v-4 SIM SIM SIM sIM SIM SIM sIM SIM SIM SIM SIM
EHIS sim SIM sim SIM sim SIM sim sim SIM sim sim SIM SIM SIM sim SIM SIM sim sim SIM sim
EHMP SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | sIM SIM SIM SIM SIM SIM
. nRa-1 SIM SIM SIM sIM SIM SIM SIM SIM sIM SIM SIM SIM sIM SIM | sIM SIM sIM sIM SIM SIM SIM SIM sIM SIM sIM sIM
g nRa-2 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | sIM SIM SIM sIM SIM SIM SIM SIM sIM SIM sIM sIM
z<°r. z nRa nRa-3 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | sIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
20 nRa-4 SIM SIM SIM sIM SIM SIM SIM SIM sIM sIM SIM | sIM SIM sIM sIM SIM SIM SIM SIM sIM SIM sIM sIM
ﬁ SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
Notas:

Pagina 2 de 11

WJIMJ23418795234

umero

do original, assinado digitaimente por MARCELO SARNELLI LEMOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/09/2023 as 14:50 , sob o ni

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017404-38.2023.8.26.0100 e codigo 10961B37.



- fls. 6907
PREFEITURA DE
SAO PAULO ~ ~

ossenvowvimento ureano  ANEXO AO PROJETO DE LEI DE REVISAO PARTICIPATIVA DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

Quadro 4 - Usos permitidos por zona | Folha 3 de 11

o |, TRANSFORMAGAO QUALIFICAGAO

5 |3 g cruposDE ZEU ZEM zc ZCOR ™M ZEIs ZDE zpl

= S S| ATIVIDADES 2c ;

o (= ZEU | ZEUa | ZEUP | ZEUPa | ZEM | ZEMP | ZC | ZCa | o | ZCOR-1 | ZCOR-2 | ZCOR-3 | ZCORa | ZM | ZMa | ZMIS | ZMISa | ZEIS-1| ZEIS-2 | ZEIS-3 | ZEIS-4 | ZEIS-5 | ZDE-1 | ZDE-2 | ZPI-1 | ZPI-
nR1-1 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR1-2 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR1-3 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR1-4 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

E‘ nR1-5 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

g nR1-6 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

é nR1 nR1-7 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

g nR1-8 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

Ig nR1-9 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

z nR1-10 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR1-11 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR1-12 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR1-13 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR1-14 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados a um raio de 500m da zona urbana.

(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas, desde que o lote ndo se enquadre nas dimensdes estabelecidas no § 1o. do art. 55 da Lei n. 16.050, de 2014 - PDE quanto a exigéncia de destinagdo de drea construida para HIS.
(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.

(d) Nas ZPI localizadas em area de protegdo aos mananciais, sé é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n. 1.817, de 1978.

(e) Permitidos somente os usos publicos.

Pagina 3 de 11
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PREFEITURA DE
SAO PAULO ~ .

oesenvorvimento ureane  ANEXO AO PROJETO DE LEI DE REVISAO PARTICIPATIVA DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

Quadro 4 - Usos permitidos por zona | Folha 4 de 11

° g TRANSFORMAGCAO QUALIFICACAO

3 = GRUPO ZEU ZEM zC ZCOR ™M ZEIS ZDE ZPI

£ | § | AmviDaDEs

S 2 ZEU | ZEUa | ZEUP | ZEUPa | ZEM | ZEMP | zc | zca ZZ;S ZCOR-1 | ZCOR-2 | ZCOR-3 ZEIS-1 | ZEIS-2 | ZEIS-3 | ZEIS-4 | ZEIS-5 | ZDE-1 | ZDE-2 | ZPI-1 | ZPI-2
nR2-1 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR2-2 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR2-3 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR2-4 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR2-5 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR2-6 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

- nR2 nR2-7 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

é nR2-8 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

é nR2-9 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

E nR2-10 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

g nR2-11 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

l§ nR2-12 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR2-13 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR2-14 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR3-1 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR3-2 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM - SIM

nR3 nR3-3 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

nR3-4 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR3-5 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados a um raio de 500m da zona urbana.
(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas, desde que o lote ndo se enquadre nas dimensdes estabelecidas no § 1o. do art. 55 da Lei n. 16.050, de 2014 - PDE quanto a exigéncia de destinacdo de area construida para HIS.

(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.
(d) Nas ZPI localizadas em area de protegdo aos mananciais, s é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n. 1.817, de 1978.

(e) Permitidos somente os usos publicos.
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oesenvowvimento ureano  ANEXO AO PROJETO DE LEI DE REVISAO PARTICIPATIVA DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO %S,
N D
=3
Quadro 4 - Usos permitidos por zona | Folha 5 de 11 = °
S o
==
= O
TRANSFORMAGAO QUALIFICACAO s @
2| 5 o | cruposDE 2
: g 2 ATIVIDADES ZEU ZEM zC ZCOR M ZEIS ZDE ZPIO- o
< =) 3 ¥ S
ol @ ZEU | ZEUa | ZEUP | ZEUPa | ZEM | ZEMP | ZC ZCa ZZECIS ZCOR-1 | ZCOR-2 | ZCOR-3 | ZCORa | ZM | ZMa | ZMIS | ZMISa | ZEIS-1 | ZEIS-2 | ZEIS-3 | ZEIS-4 | ZEIS-5 | ZDE-1 | ZDE-2 | ZPI-1 Z;;I%
Ind-1a-1 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM %N@
Ind-1a-2 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM sim | VS
Ind-1a-3 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM Sﬁm—i
Ind-1a Ind-1a-4 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM §M§
o Ind-1a-5 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM :§M§
é Ind-1a-6 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM 8vs]
5 Ind-1a-7 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM Mo
% Ind-1b-1 sImM sImM sim | sm | siv SIM SIM SIM - SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM §M§
3 Ind-1b-2 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM ME
.9,: Ind-1b-3 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM “ms
2 =
-1b- SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM M2
Ind-1b Ind-1b-4 & =
Ind-1b-5 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM &ME
Ind-1b-6 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM §M8
Ind-1b-7 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM sm | v

Ind-1b-8 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM ﬁM

Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados a um raio de 500m da zona urbana.

(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas, desde que o lote ndo se enquadre nas dimensdes estabelecidas no § 1o. do art. 55 da Lei n. 16.050, de 2014 - PDE quanto a exigéncia de destinagdo de drea construida para HIS.

(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.
(d) Nas ZPI localizadas em area de protegdo aos mananciais, sé é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n. 1.817, de 1978.
(e) Permitidos somente os usos publicos.
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Quadro 4 - Usos permitidos por zona | Folha 6 de 11 %
2
~ . 2|

[e] TRANSFORMACAO QUALIFICAGAO o

3| 2 2
= i GRUPOS DE ZEU ZEM zC ZCOR M ZEIS ZDE ZP| o
5 S | ATIVIDADES 2
o —

& a ZEU | ZEUa | ZEUP | ZEUPa ZDE-1 | ZDE-2 | ZPI-1 | ZPI-22
&

SIM SIM SIM§

SIM SIM SIMSS

sIM siM sSIME

SIM SIM SIMS

_ SIM SIM SIMS
5 sim Sim SIME
E SIM SIM SIMS]
2 Ind-2 SIM siM | sIME
g SIM SIM suwé
T Ind-2-10 SIM siM | sMS
2 =
Ind-2-11 SIM SIM SIM S

Ind-2-12 sim SIM SIM'-TCJ:

Ind-2-13 sim SIM 5|M-§

Ind-2-14 SIm SIMB

Ind-2-15 SIM SIM@

Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados a um raio de 500m da zona urbana.
(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas, desde que o lote ndo se enquadre nas dimensdes estabelecidas no § 1o. do art. 55 da Lei n. 16.050, de 2014 - PDE quanto a exigéncia de destinagdo de drea construida para HIS.

(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.
(d) Nas ZPI localizadas em area de protegdo aos mananciais, s é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n. 1.817, de 1978.
(e) Permitidos somente os usos publicos.
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SIM

RESIDENCIAL
E

nRa

NAO

RESIDENCIAL

Notas:

o PRESERVACAO AREAS PUBLICAS E INTEGRANTES DO SAPAVEL
215
=] ~ | GRUPOS DE
< | & |ATviDADES | ZPR ZER ZPDS ZEPAM AvP Al AC
3|2
v ZPR | ZER-1 | ZER-2 | ZERa | ZPDS | ZPDSr | ZEPAM | AVP-1 |AVP-2|AVP-3
R1 sim sim SIM SIM SIM SIM SIM
R2h-1 SIM SIM SIM SIM SIM SIM

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados a um raio de 500m da zona urbana.
(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas, desde que o lote ndo se enquadre nas dimensdes estabelecidas no § 1o. do art. 55 da Lei n. 16.050, de 2014 - PDE quanto a exigéncia de destinacdo de area construida para HIS.
(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.

(d) Nas ZPI localizadas em area de protegdo aos mananciais, s é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n. 1.817, de 1978.
(e) Permitidos somente os usos publicos.
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o PRESERVACAO AREAS PUBLICAS E INTEGRANTES DO SAPAVEL
2 E
2 | & | GRUPOSDE ZPR ZER ZPDS ZEPAM AVP Al AC
= | & | ATIVIDADES
s @

2

wv

ZPR AVP-1 | AVP-2 | AVP-3

nR1

NAO RESIDENCIAL

QY o | v | oo

nR1-14

Notas:
(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados a um raio de 500m da zona urbana.

fls. 6912

(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas, desde que o lote ndo se enquadre nas dimensdes estabelecidas no § 1o. do art. 55 da Lei n. 16.050, de 2014 - PDE quanto a exigéncia de destinacdo de area construida para HIS.

(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.
(d) Nas ZPI localizadas em area de protegdo aos mananciais, s é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n. 1.817, de 1978.
(e) Permitidos somente os usos publicos.
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° PRESERVACAO AREAS PUBLICAS E INTEGRANTES DO SAPAVEL
i

5 |g o| GRuPOS DE

< |8 3| amvibaes | ZPR ZER zPDs ZEPAM AVP Al AC

S @

- | nR2

S

Q

2

w

a

(%]

w

:

2
nR3

Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados a um raio de 500m da zona urbana.

(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas, desde que o lote ndo se enquadre nas dimensdes estabelecidas no § 1o. do art. 55 da Lei n. 16.050, de 2014 - PDE quanto a exigéncia de destinacdo de area construida para HIS.
(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.

(d) Nas ZPI localizadas em area de protegdo aos mananciais, s é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n. 1.817, de 1978.

(e) Permitidos somente os usos publicos.
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PRESERVACAO AREAS PUBLICAS E INTEGRANTES DO SAPAVEL

GRUPOS DE
ATIVIDADES | ZPR ZER ZPDS ZEPAM AVP Al AC

CAT. USO
SUBCAT.
uso

ZPDS | ZPDSr

Ind-1a-1
Ind-1a-2
Ind-1a-3
Ind-1a Ind-1a-4

Ind-1a-6
Ind-1a-7
Ind-1b-1
Ind-1b-2
Ind-1b-3
Ind-1b-4
Ind-1b-5
Ind-1b-6
Ind-1b-7
Ind-1b-8

NAO RESIDENCIAL

Ind-1b

Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados a um raio de 500m da zona urbana.

(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas, desde que o lote ndo se enquadre nas dimensdes estabelecidas no § 1o. do art. 55 da Lei n. 16.050, de 2014 - PDE quanto a exigéncia de destinagdo de drea construida para HIS.
(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.

(d) Nas ZPI localizadas em area de protegdo aos mananciais, sé é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n. 1.817, de 1978.

(e) Permitidos somente os usos publicos.
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GRUPOS
DE
ATIVIDADE
S

CAT. USO
SUBCAT.
uso

PRESERVACAO

AREAS PUBLICAS

ZPR

ZER

ZPDS

ZEPAM

AVP

Al

AC

Ind-2-4

Ind-2

NAO RESIDENCIAL

Ind-2-11
Ind-2-12
Ind-2-13

Ind-2-14
Ind-2-15

Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados a um raio de 500m da zona urbana.
(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas, desde que o lote ndo se enquadre nas dimensdes estabelecidas no § 1o. do art. 55 da Lei n. 16.050, de 2014 - PDE quanto a exigéncia de destinagdo de drea construida para HIS.

(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.
(d) Nas ZPI localizadas em area de protegdo aos mananciais, sé é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n. 1.817, de 1978.
(e) Permitidos somente os usos publicos.
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VALIENGE CONSULTORIA

Localizagao dos Itens Avaliados:
Rua Olivia Guedes Penteado, n° 239
Bairro do Socorro — Sdao Paulo — SP

Rua Cajurd, n° 552
Bairro do Belém — S3ao Paulo - SP

Finalidade da Avaliacdo:
Apuragado de Valor de Venda

Dados do Processo:
Autos n° 1017404-38.2023.8.26.0100
32 Vara de Faléncias e Recuperacgao Judicial
Comarca da Capital - SP

Grau de Fundamentacgao:
Grau | da NBR 14653-2

Numero do Laudo:

VLG09202304766000001

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO SARNELLI LEMOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/09/2023 as 14:50 , sob 0 nUmero WIMJ23418795234
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VALIENGE CONSULTORIA
CONCLUSOES RESUMIDAS DO LAUDO DE AVALIAGAO

O valor de mercado sugerido para os equipamentos industriais,
mobilidrios, itens de informadtica, veiculos e itens de estoque e sucata
metalica, localizados na unidade industrial da Massa Falida OGC Molas
Industriais Ltda., situada na Rua Olivia Guedes Penteado, n° 239,
Bairro do Socorro, e no depdsito situado a Rua Cajura, n° 552, Bairro
do Belém, municipio de S3ao Paulo SP, conforme Processo n° 1017404-
38.2023.8.26.0100, distribuido a 32 Vara de Faléncias e Recuperagdo
Judicial — Comarca da Capital SP, é de:

Valor dos Equipamentos Industriais:

Numero de Itens Avaliados: 054

Ve = RS 763.999,00

(setecentos e sessenta e trés mil novecentos e noventa e nove reais)

Valor dos Itens de Mobilidarios / Informatica:

Numero de Itens Avaliados: 122

Vmi = R$14.430,00

(cento e cinco mil duzentos e setenta e cinco reais)

Valor dos Veiculos:

Numero de Itens Avaliados: 02

Vve = RS 82.648,00

(oitenta e dois mil seiscentos e quarenta e oito reais)

Valor dos Itens de Estoque e Sucata Metalica:

Estimativa: 8.000 Kg
Valor por Kg: RS 5,00 (a retirar no local)

Ves = RS 40.000,00

(quarenta mil reais)

Valor Total da Avaliagao:

V:=R$ 901.077,00

(novecentos e um mil e setenta e sete reais)

Valores em Reais (RS) — 06/09/2023

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 1
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519
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VALIENGE CONSULTORIA
1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Tem por objetivo o presente laudo de avaliagdao sugerir o valor
de mercado para os equipamentos industriais, mobilidarios, itens de
informatica, veiculos e itens de estoque e sucata metalica, localizados
na unidade industrial da Massa Falida OGC Molas Industriais Ltda.,
situada na Rua Olivia Guedes Penteado, n° 239, Bairro do Socorro, e
no depdsito situado a Rua Cajuru, n° 552, Bairro do Belém, municipio
de Sao Paulo SP, conforme Processo n° 1017404-38.2023.8.26.0100,
distribuido a 32 Vara de Faléncias e Recuperac¢do Judicial — Comarca
da Capital SP.

A avaliagao dos itens mencionados levou em consideragao os
seguintes aspectos basicos:

a) O valor do equipamento baseado em cotacdes de mercado.

b) Calculo de depreciagdo, considerando seu estado de
conservacgao.

c) As normas e procedimentos previstos pela NBR 14653 - Parte
05 da ABNT — Associac¢do Brasileira de Normas Técnicas e das
recomendacdes técnicas do IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliagcbes e Pericias.

2. VISTORIA E AVALIAGAO DOS ITENS ARRECADADOS

2.1. Localizagao dos Itens Avaliados:

Os equipamentos industriais, mobilidarios, itens de
informatica e itens de estoque e sucata metdlica
localizam-se na unidade fabril da Massa Falida OGC Molas
Industriais Ltda, situada na Rua Olivia Guedes Penteado,
n° 239, Bairro do Socorro; ao passo que os veiculos estdo
localizados em depédsito situado a Rua Cajurd, n° 552,
Bairro do Belém, no municipio de Sdo Paulo - SP.

2.2, Vistoria
Com base no Auto de Arrecadag¢do de folhas 6.197 a 6.276
dos autos, foi realizada vistoria no dia 15/08/2023, onde
foram levantados todos os dados necessarios a perfeita
caracterizagdao dos itens avaliados, além da verificagao de
seu estado de conservacao.

2.3. Critérios de Avaliagao:
A avaliagdao dos itens vistoriados levou em consideragao os
seguintes aspectos basicos:

a) O valor do equipamento em estado novo, baseado
em cotacdes de mercado.

b) Cédlculo de depreciacdo, considerando o estado de
conservacdao do equipamento vistoriado.
VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 2
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VALIENGE CONSULTORIA

c) As normas e procedimentos previstos pela NBR
14653 - Parte 05 da ABNT — Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas e das recomendacbes técnicas do
IBAPE - Instituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias.

A avaliagdo dos equipamentos industriais, mobilidrios,
itens de informatica, veiculos e itens de estoque
considerou as seguintes premissas basicas:

e MOEDA: Considerou-se valores em Reais (RS) na data da

avaliacdo.
e VALOR DOS EQUIPAMENTOS INDUSTRIAIS,
MOBILIARIOS/UTENSILIOS, EQUIPAMENTOS DE

INFORMATICA: Valor de cada item avaliado
considerando o estado novo ou de referéncia para
aquisicdo aplicando-se a depreciacdo fisica decorrente
do desgaste causado pelo uso, idade, quebra, condig¢des
de manutencdo, regime de trabalho (adequac¢do a NR-12)
ou agentes externos, além da obsolescéncia tecnoldgica.

e RELACAO IDADE / VIDA UTIL: Para sugerir o fator de
depreciacdao, preliminarmente estabelecemos o fator
decorrente da divisdao da estimativa de vida util de cada
item pela sua idade aparente estimada. Para calculo de
vidas Uteis, importante citar as recomendag¢des das
normas técnicas a serem adotadas:

Vida Util Equipamentos Industriais: 30 anos.
Vida Util Mobiliarios / Utensilios: 15 anos.
Vida Util Equipamentos de Informatica: 10 anos.

e FATOR DESMONTE: Este aspecto influi no valor de
avaliacdo, uma vez que em alguns casos deve ser
considerada a viabilidade de eventual reaproveitamento
ou remoc¢dao dos equipamentos industriais. Portanto, a
avaliacdo de todos os itens considerou a eventual
viabilidade de remocdo, através dos seguintes fatores:

Equipamento sem necessidade de desmonte - 1,00
Equipamento com desmonte simples — 0,90
Equipamento com desmonte complexo — 0,80

e FATOR DEPRECIACAO: Para célculo do fator depreciacio,
utilizamos o estudo “Novos Conceitos de Depreciagdes
para Maquinas e Equipamentos”, constante no ANEXO
01 deste laudo, de autoria do Engenheiro Osdrio Accyoli
Gatto, onde sugere os seguintes fatores de depreciacao
para maquinas e equipamentos em regular estado de
conservacdao considerando sua idade e vida util,
conforme segue:

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 3
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Idade /vida til Estado de Conservagao:

REGULAR
0,00 0,95
0,05 0,89
0,10 0,82
0,15 0,76
0,20 0,71
0,25 0,67
0,30 0,63
0,35 0,59
0,40 0,55
0,45 0,52
0,50 0,49
0,55 0,45
0,60 0,42
0,65 0,39
0,70 0,37
0,75 0,35
0,80 0,32
0,85 0,29
0,90 0,26
0,95 0,24
1,00 0,22
1,05 0,20
1,10 0,18
1,15 0,16
1,20 0,14
1,25 0,12
1,30 0,11
1,35 0,10
1,40 0,10
1,45 0,16
1,50 0,10
1,55 0,10
1,60 0,10
1,65 0,10
1,70 0,10
1,75 0,10
1,80 0,10
1,85 0,10
1,90 0,10
1,95 0,10
2,00 0,10
VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 4
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e VALOR DOS ITENS DE ESTOQUE E SUCATA METALICA:
Valor dos lotes por quilo de material arrecadado e
vistoriado. Estimamos o preco do material metalico com
valor médio de RS 5,00 / KG (considerando a retirada no
local).

e VALOR DOS VEICULOS: Considerou o valor da Tabela
FIPE de acordo com o modelo e ano do veiculo avaliado,
além de seu estado de conservacao.

No dia 15/08/2023 procedemos o levantamento e identificacdo
de 54 (cinquenta e quatro) equipamentos industriais; 122 (cento e
vinte e dois) itens de mobiliarios e informatica; 02 (dois) veiculos e
diversos itens de estoque e sucata metdlica, conforme discriminado a
seguir:

EQUIPAMENTOS INDUSTRIAIS

ITEM N° 02 - MAQUINA DE TORGAO - WAFIOS FTU2 COM CAVALETE

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 5
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VALIENGE CONSULTORIA
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ITEM N° 05 - MAQUINA DE MOLAS CNC - COM CAVALETE

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

s

03 - MAQUINA DE TORGCAO - WAFIOS FTU1 SEM CAVALETE

P

ITEM N° 04 - MAQUINA DE TORGCAO - WAFIOS FTU1 COM CAVALETE

ITEM N°
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VALIENGE CONSULTORIA

ITEM N° 08 - MAQUINA DE TORCAO WAFIOS COM CAVALETE (NR12)

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 7
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO SARNELLI LEMOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/09/2023 as 14:50 , sob 0 nUmero WIMJ23418795234

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017404-38.2023.8.26.0100 e cddigo 10961B47.
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ALIENGE CONSULTORIA

' § 8

ITEM N° 09 - MAQUINA DE TORGAO WAFIOS COM CAVALETE (NR12)

ITEM N° 10 - MAQUINA DE TORGCAO WAFIOS SEM CAVALETE

ITEM N° 11 - MAQUINA DE TORCAO MOLAS COM 03 CAVALETES (NR12)

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 8
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO SARNELLI LEMOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/09/2023 as 14:50 , sob 0 nUmero WIMJ23418795234
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VALIENGE CONSULTORIA

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

ITEM N° 13 - MINI FORNO DE ESTEIRA HUEI SHANG
ITEM N° 14 - RETIFICA - SIMPLE SUFACE GRINDER

ITEM N° 12 - FORNO DE ESTEIRAHUEI SHANG - GRANDE



L fls. 6926
... o... .
[ IX -9
°° "5' ,..

VALIENGE CONSULTORIA
=

ITEM N° 15 - MAQUINA TORCAO PESADA HERCKEBOUT 05-100
COM CAVALETE

ITEM N° 16 - MAQUINA DE TORGAO - WAFIOS FTU1 COM CAVALETE

ITEM N° 17 - CONJUNTO DE FERRAMENTAS DE MAQUINAS DE TORGAO

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 10
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO SARNELLI LEMOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/09/2023 as 14:50 , sob 0 nUmero WIMJ23418795234

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017404-38.2023.8.26.0100 e cddigo 10961B47.
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11

P

17 - CONJUNTO DE FERRAMENTAS DE MAQUINAS DE TORCAO

VALIENGE CONSULTORIA
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VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

ITEM N°
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VALIENGE CONSULTORIA

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

s

ITEM N° 21 - MAQUINA DE TRCAO WAFIOS COM CAVALETE
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ITEM N° 20 - REBITADEIRA DUNKES 314
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23 - MAQUINA DE CORTE CNC
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ITEM N° 24 - MAQUINA DE TORCAO KUNZ (SUCATA)

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

ITEM N°
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VALIENGE CONSULTORIA

z

ITEM N° 28 - RETIFICA KUNZ

z

ITEM N° 27 - RETIFICA KARL HACK COM DISCOS
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VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

ITEM N°
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VALIENGE CONSULTORIA

z

ITEM N° 30 - RETIFICA OmMD COM 04 DISCOS

\

«
<
o
o
w
w
w
-
o
o
o
=
o
o
<
=
2
g
<
=
i
o
z
=
w
=

h

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

ITEM N° 29 - EXAUSTOR (SUCATA)
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VALIENGE CONSULTORIA

ITEM 33 - TORNO TRAUB A25

ITEM N° 32 - ESMIRILHADEIRA

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

ITEM N° 34 - ASPIRADO LOMBARD
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VALIENGE CONSULTORIA

-

ITEM N° 36 - MAQUINA DE TORCAO TORRINGTON (SUCATA)

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

ITEM N° 35 - SPRINGENERATOR U.S. BAIRD (SUCATA)
ITEM N° 37 — CILINDRO FESTO DNC
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VALIENGE CONSULTORIA

~

ITEM N° 43 - TORNO MECANICO IMOR

s

ITEM N° 42 - PRENSA HIDRAULICA CIOLA 10 TON.

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

ITEM N° 41 - SUPORTE DE FERRAENTAS (SUCATA)
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VALIENGE CONSULTORIA

44 - PRENSA EXCENTRICA CALVI

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

ITEM N° 46 - FURADEIRA DE BANCADA

ITEM N°
ITEM N° 45 - TREFILADEIRA OSAKA TODOROKI
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VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

ITEM N°
ITEM 49 - BALANGCA DE TESTE DE TRACAO BENFICA
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VALIENGE CONSULTORIA

~

ITEM N° 52 - BALANCA DE CHAO TOLEDO

-

50 - MAQUINA TESTE DE COMPRESSAO - SF 201

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

s

ITEM N° 51 - MAQUINA TESTE DE DOBRA - ATARRETT VB 300

ITEM N°
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VALIENGE CONSULTORIA

ITEM N° 54 - FORNO

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

ITEM N° 53 - SECADOR DE AR COMPRIWI.\./IIIjO SCHULZ SRS 130
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054

VALIENGE CONSULTORIA

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

Total de Itens Avaliados

PLANILHA DE AVALIACAO
EQUIPAMENTOS INDUSTRIAIS



N° ITEM

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

DESCRICAO

MAQUINA PONTO ELETRONICO HENRY
MAQUINA DE TORGAO - WAFIOS FTU2 COM CAVALETE
MAQUINA DE TORGAO - WAFIOS FTU1 SEM CAVALETE
MAQUINA DE TORGAO - WAFIOS FTU1 COM CAVALETE

MAQUINA DE MOLAS CNC - COM CAVALETE
MAQUINA DE MINI TORGAO - WAFIOS COM CAVALETE (NR12)

MAQUINA DE TORGAO HERCKELBOUT
MAQUINA DE TORGAO WAFIOS COM CAVALETE (NR12)
MAQUINA DE TORGAO WAFIOS COM CAVALETE (NR12)

MAQUINA DE TORGAO WAFIOS SEM CAVALETE
MAQUINA DE TORGAO MOLAS COM 03 CAVALETES (NR12)
FORNO DE ESTEIRA HUEI SHANG - GRANDE
MINI FORNO DE ESTEIRA HUEI SHANG
RETIFICA - SIMPLE SUFACE GRINDER
MAQUINA TORGAO PESADA HERCKEBOUT 05-100 COM CAVALETE
MAQUINA DE TORGAO - WAFIOS FTU1 COM CAVALETE
CONJUNTO DE FERRAMENTAS DE MAQUINAS DE TORGAO
MAQUINA DE TORGAO COM CAVALETE
MAQUINA DE TORGAO HERCKELBOUT
REBITADEIRA DUNKES 314
MAQUINA DE TORGAO WAFIOS COM CAVALETE
MAQUINA DE TORGAO WAFIOS COM CAVALETE

MAQUINA DE CORTE CNC (FLORA)

PLANILHA DE AVALIACAO - EQUIPAMENTOS INDUSTRIAIS
MASSA FALIDA 0O.G.C. MOLAS INDUSTRIAIS
PROCESSO N° 1017404-38.2023.8.26.0100

VALOR EQUIPAMENTO EM

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

ESTADO DE NOVO E
ADAPTADO A NR 12

900,00

140.000,00

60.000,00

140.000,00

140.000,00

60.000,00

25.000,00

60.000,00

60.000,00

60.000,00

75.000,00

50.000,00

30.000,00

18.000,00

140.000,00

60.000,00

20.000,00

140.000,00

70.000,00

16.900,00

60.000,00

60.000,00

25.000,00

ESTADO

CONSERVAGAO

REGULAR

REGULAR

REGULAR

REGULAR

REGULAR

REGULAR

SUCATA

REGULAR

REGULAR

REGULAR

REGULAR

REGULAR

REGULAR

REGULAR

REGULAR

REGULAR

REGULAR

REGULAR

REGULAR

REGULAR

REGULAR

REGULAR

REGULAR

EM

FUNCIONAMENTO

NAO VERIFICADO

NAO VERIFICADO

NAO VERIFICADO

NAO VERIFICADO

NAO VERIFICADO

NAO VERIFICADO

NAO VERIFICADO

NAO VERIFICADO

NAO VERIFICADO

NAO VERIFICADO

NAO VERIFICADO

NAO VERIFICADO

NAO VERIFICADO

NAO VERIFICADO

NAO VERIFICADO

NAO VERIFICADO

NAO VERIFICADO

NAO VERIFICADO

NAO VERIFICADO

NAO VERIFICADO

NAO VERIFICADO

NAO VERIFICADO

NAO VERIFICADO

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n® 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

ADAPTADO A

NR-12

NAO APLICAVEL

SIM

SIM

SIM

SIM

IDADE

5

20

20

20

20

20

30

20

20

20

20

20

20

20

20

20

20

20

20

20

20

20

20

VIDA
UTIL

30

30

30

30

30

30

30

30

30

30

30

30

30

30

30

30

30

30

30

30

30

30

30
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VALIENGE CONSULTORIA

RELACAO

Y

0,17
0,67
0,67
0,67
0,67
0,67
1,00
0,67
0,67
0,67
0,67
0,67
0,67
0,67
0,67
0,67
0,67
0,67
0,67
0,67
0,67
0,67

0,67

DEPR

0,75

0,38

0,38

0,38

0,38

0,38

0,22

0,38

0,38

0,38

0,38

0,38

0,38

0,38

0,38

0,38

0,38

0,38

0,38

0,38

0,38

0,38

0,38

FATOR

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

DESMONTE

VALOR DE MERCADO

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

RS

25

675,00

53.200,00

22.800,00

53.200,00

53.200,00

22.800,00

5.500,00

22.800,00

22.800,00

22.800,00

28.500,00

19.000,00

11.400,00

6.840,00

53.200,00

22.800,00

7.600,00

53.200,00

26.600,00

6.422,00

22.800,00

22.800,00

9.500,00
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PLANILHA DE AVALIACAO - EQUIPAMENTOS INDUSTRIAIS
MASSA FALIDA 0O.G.C. MOLAS INDUSTRIAIS
PROCESSO N° 1017404-38.2023.8.26.0100 \/ALI ENG E CON SU LTORlA

VALOR EQUIPAMENTO EM

WJIMJ23418795234

umero

N° ITEM DESCRICAO ESTADO DE I\fOVO E COI\IESSI.EI-:\II)I:)CAO FUNCIOil“:MENTO ADI‘::;::[Z)O g IDADE \S_ﬁf RELI?\(‘I:AO DEPR DEZ?:I-g:TE VALOR DE MERCADO
ADAPTADO A NR 12
24 MAQUINA DE TORGAO KUNZ RS 20.000,00 SUCATA NAO VERIFICADO NAO 30 30 1,00 0,22 1,00 RS 4.400,00
25 MAQUINA DE SOLDA PONTO BENNETI RS 13.000,00 REGULAR NAO VERIFICADO NAO 20 30 0,67 0,38 1,00 RS 4.940,00
26 MAQUINA SHOT PINNING WHEELABRATOR RS 50.000,00 REGULAR NAO VERIFICADO NAO 20 30 0,67 0,38 1,00 R$ 19.000,00
27 RETIFICA KARL HACK COM DISCOS RS 20.000,00 SUCATA NAO VERIFICADO NAO 30 30 1,00 0,22 1,00 RS 4.400,00
28 RETIFICA KUNZ RS 15.000,00 REGULAR NAO VERIFICADO NAO 20 30 0,67 0,38 1,00 RS 5.700,00
29 EXAUSTOR RS 15.000,00 SUCATA NAO VERIFICADO NAO APLICAVEL 30 30 1,00 0,22 1,00 RS 3.300,00
30 RETIFICA OMD COM 04 DISCOS RS 40.000,00 REGULAR NAO VERIFICADO NAO 20 30 0,67 0,38 1,00 R$ 15.200,00
31 MAQUINA POLICORTE FERRARI RS 1.000,00 REGULAR NAO VERIFICADO NAO 20 30 0,67 0,38 1,00 RS 380,00
32 ESMIRILHADEIRA RS 2.500,00 REGULAR NAO VERIFICADO NAO 20 30 0,67 0,38 1,00 R$ 950,00
33 TORNO TRAUB A25 RS 55.000,00 REGULAR NAO VERIFICADO NAO 20 30 0,67 0,38 1,00 R$ 20.900,00
34 ASPIRADOR LOMBARD RS 4.500,00 REGULAR NAO VERIFICADO NAO APLICAVEL 20 30 0,67 0,38 1,00 RS 1.710,00
35 SPRINGENERATOR U.S. BAIRD RS 15.000,00 SUCATA NAO VERIFICADO NAO 30 30 1,00 0,22 1,00 RS 3.300,00
36 MAQUINA DE TORGAO TORRINGTON RS 15.000,00 SUCATA NAO VERIFICADO NAO 30 30 1,00 0,22 1,00 RS 3.300,00
37 CILINDRO FESTO DNC RS 2.000,00 REGULAR NAO VERIFICADO NAO APLICAVEL 20 30 0,67 0,38 1,00 R$ 760,00
38 MAQUINA DE TORGAO KUNZ RS 20.000,00 SUCATA NAO VERIFICADO NAO 30 30 1,00 0,22 1,00 RS 4.400,00
39 MAQUINA DE CORTE HIDRAULICO RS 3.500,00 REGULAR NAO VERIFICADO NAO 20 30 0,67 0,38 1,00 RS 1.330,00
40 DOBRADEIRA RS 12.000,00 SUCATA NAO VERIFICADO NAO 30 30 1,00 0,22 1,00 RS 2.640,00
41 SUPORTE DE FERRAMENTAS RS 3.000,00 SUCATA NAO VERIFICADO NAO APLICAVEL 30 30 1,00 0,22 1,00 R$ 660,00
42 PRENSA HIDRAULICA CIOLA 10 TON. RS 20.000,00 REGULAR NAO VERIFICADO NAO 20 30 0,67 0,38 1,00 RS 7.600,00
43 TORNO MECANICO IMOR RS 18.000,00 REGULAR NAO VERIFICADO NAO 20 30 0,67 0,38 1,00 RS 6.840,00
44 PRENSA EXCENTRICA CALVI RS 110.000,00 REGULAR NAO VERIFICADO NAO 20 30 0,67 0,38 1,00 R$ 41.800,00
45 TREFILADEIRA OSAKA TODOROKI RS 15.000,00 REGULAR NAO VERIFICADO NAO 20 30 0,67 0,38 1,00 RS 5.700,00
46 FURADEIRA DE BANCADA RS 400,00 REGULAR NAO VERIFICADO NAO 20 30 0,67 0,38 1,00 R$ 152,00

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n® 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519
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N° ITEM

a7

48

49

50

51

52

53

54

DESCRICAO

MAQUINA DESGASTE DE TRACAO
MAQUINA CONTRAGAO DE MOLAS
BALANGA DE TESTE DE TRAGAO BENFICA
MAQUINA TESTE DE COMPRESSAO - SF 201
MAQUINA TESTE DE DOBRA - ATARRETT VB 300
BALANGA DE CHAO TOLEDO
SECADOR DE AR COMPRIMIDO SCHULZ SRS 130

FORNO

PLANILHA DE AVALIACAO - EQUIPAMENTOS INDUSTRIAIS
MASSA FALIDA 0O.G.C. MOLAS INDUSTRIAIS
PROCESSO N° 1017404-38.2023.8.26.0100

VALOR EQUIPAMENTO EM

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

NUMERO DE ITENS AVALIADOS: 054

ESTADO DE NOVO E
ADAPTADO A NR 12

35.000,00

13.000,00

8.500,00

9.000,00

18.000,00

6.500,00

8.000,00

7.000,00

ESTADO
CONSERVACAO

REGULAR

REGULAR

REGULAR

REGULAR

REGULAR

REGULAR

REGULAR

SUCATA

EM

FUNCIONAMENTO

NAO VERIFICADO

NAO VERIFICADO

NAO VERIFICADO

NAO VERIFICADO

NAO VERIFICADO

NAO VERIFICADO

NAO VERIFICADO

NAO VERIFICADO

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n® 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

ADAPTADO A IDADE

NR-12

NAO

20

20

20

20

20

20

20

20

VIDA
UTIL

30

30

30

30

30

30

30

30

fls. 6943

VALIENGE CONSULTORIA

RELACAO

Y

0,67
0,67
0,67
0,67
0,67
0,67
0,67

0,67

FATOR
DEPR DESMONTE

0,38 1,00
0,38 1,00
0,38 1,00
0,38 1,00
0,38 1,00
0,38 1,00
0,38 1,00
0,38 1,00

VALOR TOTAL

VALOR DE MERCADO

R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$

RS
RS

27

13.300,00

4.940,00

3.230,00

3.420,00

6.840,00

2.470,00

3.040,00

2.660,00

763.999,00
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MOBILIARIOS E ITENS DE INFORMATICA
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VALIENGE CONSULTORIA

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519
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VALIENGE CONSULTORIA

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

Total de Itens Avaliados

P é

PLANILHA DE AVALIACAO
MOBILIARIOS E ITENS DE INFORMATICA
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PLANILHA DE AVALIAGAO - ITENS DE MOBILIARIO E INFORMATICA

VALIENGE CONSULTORIA

MASSA FALIDA 0O.G.C. MOLAS INDUSTRIAIS LTDA.
PROCESSO N° 1017404-38.2023.8.26.0100

DESCRICAO

BANCADA DE MADEIRA COR AZUL
BANCADA DE MADEIRA COR AZUL
BANCADA DE MADEIRA COR AZUL
BANCADA DE MADEIRA COR AZUL
BANCADA DE MADEIRA COR AZUL
BANCADA DE MADEIRA COR AZUL
MESA DE PRODUCAO COM LUMINARIA
MESA DE PRODUCAO COM LUMINARIA
MESA DE PRODUCAO COM LUMINARIA
MESA DE PRODUCAO COM LUMINARIA
MESA DE PRODUCAO COM LUMINARIA
MESA DE PRODUCAO COM LUMINARIA
SUPORTE DE PECAS

ARMARIO PEQUENO DE FERRO COR AZUL
ARMARIO PEQUENO DE FERRO COR AZUL
MESA COM GAVETAS COR AZUL
ARMARIO DE MADEIRA

ARMARIO DE MADEIRA

ESCRIVANINHA

ESCRIVANINHA

ARMARIO DE FERRO

ARMARIO DE FERRO

ARMARIO DE FERRO

MESA REDONDA

RACK COMPUTADOR

ESCRIVANINHA

CADEIRA GIRATORIA SEM BRACO
BEBEDOURO BELLIERE CALIPSO

MESA PEQUENA

ARMARIO BAIXO 01 PORTA

ARMARIO 04 GAVETAS

ARMARIO 04 GAVETAS

CADEIRA

CADEIRA

CADEIRA GIRATORIA SEM BRACO
ESTANTE DE FERRO 05 DIVISOES
ESTANTE DE FERRO 05 DIVISOES
ESTANTE DE FERRO 05 DIVISOES
ESTANTE DE FERRO 05 DIVISOES
ESTANTE DE FERRO 05 DIVISOES

MESA EM L

MESA EM L

CADEIRA GIRATORIA SEM BRACO
CADEIRA GIRATORIA SEM BRACO

RACK COMPUTADOR

RACK COMPUTADOR

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.

LOCALIZAGAO

FABRICA
FABRICA
FABRICA
FABRICA
FABRICA
FABRICA
FABRICA
FABRICA
FABRICA
FABRICA
FABRICA
FABRICA
FABRICA
FABRICA
FABRICA
FABRICA
LABORATORIO
LABORATORIO
LABORATORIO
LABORATORIO
ENGENHARIA
ENGENHARIA
ENGENHARIA
ENGENHARIA
ENGENHARIA
ENGENHARIA
ENGENHARIA
HALL

HALL

HALL

SALA DE APOIO
SALA DE APOIO
SALA DE APOIO
SALA DE APOIO
SALA DE APOIO
SALA DE APOIO
SALA DE APOIO
SALA DE APOIO
SALA DE APOIO
SALA DE APOIO
CONTABILIDADE
CONTABILIDADE
CONTABILIDADE
CONTABILIDADE
CONTABILIDADE
CONTABILIDADE

Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519
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RS
RS
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RS
RS
RS
RS
RS
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RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
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VALOR
UNITARIO
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100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
50,00
40,00
40,00
50,00
45,00
45,00
80,00
80,00
70,00
70,00
70,00
120,00
30,00
80,00
60,00
400,00
30,00
30,00
70,00
70,00
40,00
40,00
80,00
180,00
180,00
180,00
180,00
180,00
230,00
230,00
80,00
80,00
30,00
30,00
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47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92

PLANILHA DE AVALIAGAO - ITENS DE MOBILIARIO E INFORMATICA

MASSA FALIDA 0O.G.C. MOLAS INDUSTRIAIS LTDA.
PROCESSO N° 1017404-38.2023.8.26.0100

DESCRICAO

ESTANTE DE FERRO COM 04 GAVETAS
COFRE

MAQUINA DE ESCREVER OLIVETTI ET COMPACT 66

ARMARIO 04 GAVETAS

ARMARIO 04 GAVETAS

MORSA

MESA EM L

MESA EM L

CADEIRA GIRATORIA SEM BRACO
CADEIRA FIXA

ARMARIO DE FERRO COM 04 GAVETAS
CADEIRA GIRATORIA SEM BRACO
RACK COMPUTADOR

RACK COMPUTADOR

MONITOR 19"

MONITOR 19"

MONITOR 19"

CPU COMPUTADOR

CPU COMPUTADOR

CPU COMPUTADOR

CPU COMPUTADOR

CPU COMPUTADOR

CPU COMPUTADOR

CPU COMPUTADOR

CPU COMPUTADOR

NOBREAK

NOBREAK

TELA MONITOE ANTIGO

MESA EM L

MESA EM L

MESA EM L

ARMARIO DE MADEIRA 02 PORTAS GRANDE
ARMARIO DE MADEIRA 02 PORTAS GRANDE
ARMARIO DE MADEIRA 02 PORTAS PEQUENO
MESA REUNIAO

ESTANTE

APARELHO TELEFONE PANASONIC
CADEIRA FIXA COURO

CADEIRA FIXA COURO

CADEIRA FIXA COURO

CADEIRA FIXA COURO
ESCRIVANINHA MADEIRA GRANDE
ESCRIVANINHA MADEIRA GRANDE
COFRE

ESTANTE DE MADEIRA

ESTANTE DE MADEIRA

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.

000’0 fls. 6949
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VALIENGE CONSULTORIA
- VALOR
LOCALIZACAO TG

CONTABILIDADE RS 140,00
CONTABILIDADE RS 300,00
CONTABILIDADE RS 130,00
CONTABILIDADE RS 70,00
CONTABILIDADE RS 70,00
CONTABILIDADE RS 20,00
SALA CPD ANEXO RS 230,00
SALA CPD ANEXO RS 230,00
SALA CPD ANEXO RS 80,00
SALA CPD ANEXO RS 40,00
SALA CPD ANEXO RS 70,00
INFORMATICA RS 80,00
INFORMATICA RS 30,00
INFORMATICA RS 30,00
INFORMATICA RS 130,00
INFORMATICA RS 130,00
INFORMATICA RS 130,00
INFORMATICA RS 250,00
INFORMATICA RS 250,00
INFORMATICA RS 250,00
INFORMATICA RS 250,00
INFORMATICA RS 250,00
INFORMATICA RS 250,00
INFORMATICA RS 250,00
INFORMATICA RS 250,00
INFORMATICA RS 250,00
INFORMATICA RS 250,00
INFORMATICA RS 60,00
ESTOQUE RS 230,00
ESTOQUE RS 230,00
ESTOQUE RS 230,00
ESTOQUE RS 50,00
ESTOQUE RS 50,00
ESTOQUE RS 30,00
SALA REUNIAO RS 650,00
SALA REUNIAO RS 170,00
SALA REUNIAO RS 70,00
SALA REUNIAO RS 90,00
SALA REUNIAO RS 90,00
SALA REUNIAO RS 90,00
SALA REUNIAO RS 90,00
SALA REUNIAO RS 120,00
SALA REUNIAO RS 120,00
SALA REUNIAO RS 300,00
RECEPCAO RS 80,00
RECEPCAO RS 80,00

Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519
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93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122

PLANILHA DE AVALIAGAO - ITENS DE MOBILIARIO E INFORMATICA
MASSA FALIDA 0O.G.C. MOLAS INDUSTRIAIS LTDA.
PROCESSO N° 1017404-38.2023.8.26.0100

DESCRICAO
MESA EM L
RACK COMPUTADOR
MESA TELEFONE
CADEIRA GIRATORIA SEM BRACO

CADEIRA TIPO UNIVERSITARIA
CADEIRA TIPO UNIVERSITARIA
CADEIRA TIPO UNIVERSITARIA
CADEIRA TIPO UNIVERSITARIA
CADEIRA TIPO UNIVERSITARIA
CADEIRA TIPO UNIVERSITARIA
CADEIRA TIPO UNIVERSITARIA
CADEIRA TIPO UNIVERSITARIA
CADEIRA TIPO UNIVERSITARIA
CADEIRA GIRATORIA SEM BRACO
APARELHO TELEFONE PANASONIC
APARELHO TELEFONE PANASONIC
APARELHO TELEFONE PANASONIC
COMPUTADOR CPU
ESCRIVANINHA MADEIRA
PRATELEIRA DE FERRO COM 04 DIVISOES
ARMARIO DE FERRO VESTIARIO - SUCATA
BANCO DE MADEIRA
COIFA
FOGAO INDUSTRIAL 06 BOCAS
MICROONDAS
ESTANTE DE FERRO
ARMARIO VESTIARIO 08 PORTAS
RACK COMPUTADOR
ESCRIVANINHA DE MADEIRA
ESTANTE DE MADEIRA
NUMEROS DE ITENS AVALIADOS: 122

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.

...,.'.. fls. 6950
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VALIENGE CONSULTORIA
~ VALOR
LOCALIZACAO TG

RECEPCAO RS 230,00
RECEPCAO RS 30,00
RECEPCAO RS 30,00
RECEPCAO RS 80,00
TREINAMENTO RS 40,00
TREINAMENTO RS 40,00
TREINAMENTO RS 40,00
TREINAMENTO RS 40,00
TREINAMENTO RS 40,00
TREINAMENTO RS 40,00
TREINAMENTO RS 40,00
TREINAMENTO RS 40,00
TREINAMENTO RS 40,00
TREINAMENTO RS 80,00
TREINAMENTO RS 70,00
TREINAMENTO RS 70,00
TREINAMENTO RS 70,00
OFICINA - PAV. SUPERIOR RS 250,00
OFICINA - PAV. SUPERIOR RS 120,00
OFICINA - PAV. SUPERIOR RS 150,00
wcC RS 20,00
wC RS 10,00
COZINHA RS 120,00
COZINHA RS 450,00
COZINHA RS 150,00
COZINHA RS 180,00
VESTIARIO RS 200,00
VESTIARIO RS 30,00
VESTIARIO RS 120,00
VESTIARIO RS 80,00

RS 14.430,00
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VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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Total de Veiculos Avaliados

RELATORIO DE AVALIACAO
DOS VEICULOS



L fls. 6952

VEIiCULO N°01

DESCRICAO:

MARCA: HONDA

MODELO: CIVIC LXS FLEX

COR: CINZA

PLACA: EMT 3064

LOCAL: SAO PAULO SP

ANO DE FABRICAGCAO: 2009 (MODELO 2010)

ESTADO DE CONSERVAGCAO: REGULAR

Més de referéncia: | setembro de 2023

Codigo Fipe: | 014049-0

Marca: | Honda

Modelo: | Civic Sedan LXS 1.8/1.8 Flex 16V Aut. 4p
Ano Modelo: | 2009 Gasolina

Autenticacdo | tyvgbbcyjz8q

Data da consulta terca-feira, 5 de setembro de 2023 17:22

R$ 41.324,00
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VEICULO N°02

DESCRICAO:

MARCA: HONDA

MODELO: CIVIC LXS FLEX

COR: CINZA

PLACA: EMK 3765

LOCAL: SAO PAULO SP

ANO DE FABRICAGAO: 2009 (MODELO 2010)

ESTADO DE CONSERVAGAO: REGULAR

Meés de referéncia: | setembro de 2023

Codigo Fipe: | 014049-0

Marca: | Honda

Modelo: | Civic Sedan LXS 1.8/1.8 Flex 16V Aut. 4p
Ano Modelo: | 2009 Gasolina

Autenticacdo | tyvgbbcyjzaqg

Data da consulta terca-feira, 5 de setembro de 2023 17:22

Preco Médio R$ 41.324,00
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VALIENGE CONSULTORIA

ITENS DE ESTOQUE E SUCATA METALICA

Em nossa vistoria constatamos a existéncia de 1.091 (um mil e
noventa e uma) caixas de molas diversas, além de outros itens de
estoque como vergalhdes de ag¢o (500 quilos) aproximadamente,
conforme relatério fotogréfico a seguir:

N

ra A R

e B

=
-
L]
y
~
N
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~
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VALIENGE CONSULTORIA

<z, 74z

Cod : 268901102101 - ARTEFATO

P-048
Kc - -

Quantidad:
reso: 1,

24

mr
m
-
@
-
i
=}
po
=
]
3
o

Peso:

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

24572
0948/22

Lote: 71 :
pata: 22/69/2822

18/07/2013

0.F.: 922/13
e1

0.F.:

Cod : 1808448481 - COMPRESSAO
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[p-024
Quant idade : SPEHe

Peso: 3,2KG

:;'m 19044 P-624,

0.1 .: 1066/1% Quant idade: @, a0
Lote: 01 Peso: 3,5KG
pData: 11/09/2015

19.000

Importante ressaltar que os itens encontrados no estoque sao
antigos (alguns datam de 2013), de modo que ndao é possivel atestar a
qualidade destes produtos para uma eventual venda, considerando os
mesmos pelo preco de sucata metdlica a ser venida por quilo.

O valor de SUCATA METALICA considerou também os
componentes metdlicos de equipamentos ou mobilidrios considerados
inaproveitdaveis e que ndao constam dos demais tépicos desta avaliagao.

Estimamos o preco da sucata metdlica de aco (predominante nos
itens arrecadados) com valor médio de RS 5,00 / KG (considerando a
retirada no local), com uma quantidade prevista de até 8.000 KG.

Entdo temos:

Vsm = 8.000,00 KG x RS 5,00

Vsm = RS 40.000,00
(quarenta mil reais)
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3.

Para enquadrarmos o presente laudo no item 09 da NBR 14653-5 da

VALIENGE C
GRAU DE FUNDAMENTACAO DO LAUDO

ABNT, procedemos o seguinte demonstrativo:

ONSULTORIA

fls. 6958

sob o nimero WJMJ23418795234

Grau PONTOS
Item Descrigdo DO X
111 (03 pontos) 11 (02 pontos) 1 (01 ponto)
LAUD
Caracterizagao completa e
. e ‘e Caracterizagao sintética do N
e identificacdo fotografica bem e seus principais Caracterizacdo
1 Vistoria do bem, incluindo seus P P sintética do bem, 2
.. complementos, com .
componentes, acessorios, . com fotografia.
PN . fotografias.
painéis e acionamentos.
O funcionamento foi
observado pelo
engenheiro de avaliagdes . . . ,
8 . ¢ O funcionamento foi N3o foi possivel
. e as condigdes de
2 Funcionamento observado pelo observar o 1

produgdo, eficiéncia e
manutencdo e
manutencgdo estao
relatadas no laudo.

engenheiro de avaliagGes.

funcionamento.

Fontes de Informacdo e

Para custo de reedigao:
cotacgdo direta do bem
novo no fabricante, para a
especificagdo ou pelo
menos trés cotagdes de
bens novos similares.
Para valor de mercado, no

Para custo de reedicao:
cotagdo direta do bem
novo no fabricante, para a
especificacdo ou pelo
menos duas cotagdes de
bens novos similares. Para

Para custo de
reedicdao: uma
cotacdo direta do
bem novo similar.
Para valor de
mercado, um dado

ARNELLI LEMOS e Tribunal de Justica do Estfado de Sao Paulo, protocojlado em 13/09/2023 a%

3 . « valor de mercado, no 1
dados de mercado minimo trés dados de .. . de mercado de
minimo dois dados de .
mercado de bens . bem similar no
- mercado de bens similares
similares no estado do . estado do
. no estado do avaliando. . .
avaliando. As . o avaliando. Citada a
. o . As informagdes e
informagdes e condigdes - fonte de
condi¢Ges devem estar . ~
devem estar relatadas no informacao.
relatadas no laudo.
laudo.
- Implicita no valor de Calculada por metodologia .
4 Depreciacao P P g Arbitrada 2 9
mercado do bem. consagrada. i
TOTAL DE PONTOS 6
Graus 1] 1l |
Pontos Minimos 10 6 4

Restri¢des

Todos os itens no minimo
no Grau ll

Iltem 2 e 4 no minimo no
Grau Il e os demais no
minimo no Grau |

Todos os itens no
minimo no Grau |

Total de pontos: 06 (avaliacdo enquadrada no Grau | de Fundamentacgdo)

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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42

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MAR

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017404-38.2023.8.26.0100 e codigo 10961B47.



0 e’ fls. 6959

VALIENGE CONSULTORIA
4. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente laudo de avaliacdo com 42 (quarenta e
duas) pdginas digitadas, 75 (setenta e cinco) fotografias que compde a
memoria fotografica de vistoria dos equipamentos industriais,
mobilidarios e itens de informatica, veiculos e itens de estoque e sucata
metalica, além de 01 (um) anexo com as documentacdes que
fundamentam as conclusdes aqui relatadas.

Os profissionais que assinam o presente trabalho estdo
devidamente habilitados e se enquadram nas exigéncias previstas pela
Resolugcdo CONFEA n° 345 de 27/07/1990 e estdo devidamente
cadastrados no Portal de Auxiliares de Justica do TJSP.

Sao Paulo, 06 de setembro de 2023.

MARCELO CORDEIRO SANGIOVANNI
CREA N° 5060368556
Cadastro Portal de Auxiliares da Justica TJSP n° 6.314

MARCELO SARNELLI LEMOS
Sdcio - Diretor
VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
CNPJ 11.129.545/0001-19
Cadastro Portal de Auxiliares da Justica n° TISP 5.903
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ESTUDO NOVOS CONCEITOS DE DEPRECIACOES

VALIENGE CONSULTORIA
ANEXO 01

Ve

PARA MAQUINAS E EQUIPAMENTOS
Estudo publicado pelo IBAPE Nacional
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INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
(ENTIDADE FEDERATIVA NACIONAL)

FILIADO: IVSC-International Valuation Standards Committee
UPAV-Unién Panamericana de Associones de Valuacion

NOVOS CONCEITOS DE DEPRECIAGOES PARA

PAGINA 1/17

MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Coordenacao:

Osorio Accioly Gatto

Elaboracao:
Marcos Augusto da Silva

Colaboracgao:

Rosana Akemi Murakami
Agnaldo Calvi Benvenho
Carlos Eduardo Cardoso
Mario Lucas Gongalves Esteves

Frederico Correia Lima Coelho

Revisao:

Octavio Galvao Neto
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INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
(ENTIDADE FEDERATIVA NACIONAL)

FILIADO: IVSC-International Valuation Standards Committee
UPAV-Unién Panamericana de Associones de Valuacion

1 — APRESENTAGAO

O IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagcbes e Pericias de Engenharia, Entidade

Federativa Nacional, instituicdo sem fins lucrativos, congrega entidades atuantes nas areas de
Engenharia de Avaliagbes e Pericias de Engenharia em diversas Unidades da Federag&o. Dentre
seus objetivos destacam-se agdes visando o aprimoramento, divulgagdo e transmissdo do

conhecimento técnico.

E filiado as mais importantes entidades internacionais dedicadas ao segmento de
avaliagdes: UPAV' — Unido Pan-americana de Associacdes de Avaliagdo e o IVSC?Conselho
Internacional de Normas de Avaliagdo, organismos voltados para a difusdo do conhecimento

técnico e normalizagdo nos a@mbitos continental e global.

O presente Estudo foi elaborado com o intuito de disponibilizar engenheiro avaliador
ferramentas de trabalho que traduzam a realidade do mercado quanto a depreciacdo de bens
moéveis e que conceitualmente estejam alinhadas ao Estudo de Vidas Uteis de Maquinas e

Equipamentos publicado pelo IBAPE-SP.

Desenvolvido pelos Eng®. Marcos Augusto da Silva e Osério A. Gatto, pés-graduados em
Avaliagbes e Pericias de Engenharia e filiados ao IBAPE-SP, estes Novos Conceitos contam com
a colaboragao de Agnaldo Calvi Benvenho, Carlos Eduardo Cardoso, Mario Lucas Gongalves
Esteves, Frederico Correia Lima Coelho e Rosana Akemi Murakami; e com a revisdo de Octavio

Galvao Neto.

Todos os estudos foram elaborados observando-se os comportamentos de maquinas e
equipamentos usados e a venda, o que propiciou a geragao de uma curva de depreciagdo que
mede os valores de reposicdo de mercado para equipamentos em bom estado de conservacao,
uma vez que o equipamento ao ser colocado a venda usualmente recebe uma manutengdo ou

pequena reforma.

1 ., . . I
UniénPanamericana de Asociones de Valuacién.

’zlnternationalValuation Standards Council.
PAGINA 2/17
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INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
(ENTIDADE FEDERATIVA NACIONAL)
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UPAV-Unién Panamericana de Associones de Valuacion

2 - OBJETIVO

O presente trabalho possui como objetivo principal apresentar um conceito de depreciagao
que esteja correlacionado ao Estudo de Vidas Uteis de Maquinas e Equipamentos, publicado pelo
IBAPE-SP em setembro/2007 no Livro Engenharia de Avaliagbes — Editora PINI, e que se
constitua de uma ferramenta de trabalho atualizada que melhor represente a realidade de
mercado.

Preenche uma importante lacuna em razdo da auséncia de referéncias atualizadas quanto
a classificacdo de vidas uteis de maquinas e equipamentos contemporaneos a publicagdo. As
vidas contempladas neste estudo sao representadas em anos e sdo validas para condicbes

normais de uso e manutencéo.

Para o desenvolvimento deste novo conceito de depreciacdo a metodologia utilizada foi a

de inferir curvas de depreciacbes, modeladas através de dados de mercado (bens novos e

usados), a partir de uma amostragem de 850 maquinas e equipamentos, coletados em um

periodo de 03 meses, condicdo que visou afastar a influéncia de variagdes de precos no tempo.

Um dos grandes méritos desta abordagem reside exatamente no fato de apoiar-se em
constatacdes, visto que as curvas de depreciagcbes existentes sdo tedricas e baseadas em
modelos matematicos. Ressalte-se também que ndo é objetivo dos autores criticar outros

modelos, mas apenas oferecer uma nova alternativa.
“Novos conceitos de depreciacdo de maquinas e equipamentos” foi demonstrado no

COBREAP de 2009 em Sao Paulo e no Encontro de Avaliadores Pan-americano em Bogota,

tendo sido recomendado como modelo para utilizagdo nas avaliagoes.

PAGINA 3/17
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INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
(ENTIDADE FEDERATIVA NACIONAL)
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3 — HISTORICO DAS DEPRECIAGOES

A seguir apresentamos um breve histérico das depreciacbes comumente utilizadas nas

avaliagbes de maquinas, equipamentos e demais bens moveis.

Curvas de Depreciagao mais utilizadas:

» Linha Reta

> Ross-Heidecke

» Cole

» Valor Decrescente
> indice de Criticidade

» Curvas de lowoa, R;R;, Lo, L;
>

Caires

Dentre estas destacam-se;:

Método da Linha Reta

D-Vd
X n

onde:

D = depreciagdo na data da avaliacao
Vd = valor depreciavel

n = vida util

x = idade do bem
O conceito da linha reta, que por definicdo é linear, ndo pondera o estado de conservacgao,

impbe o ajustamento do valor residual e permitindo ainda que seja ajustado o valor da

depreciacgao inicial.

PAGINA 4/17

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO SARNELLI LEMOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/09/2023 as 14:50 , sob o nimero WJMJ23418795234

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017404-38.2023.8.26.0100 e cddigo 10961B47.



fls. 6965

INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
(ENTIDADE FEDERATIVA NACIONAL)

FILIADO: IVSC-International Valuation Standards Committee
UPAV-Unién Panamericana de Associones de Valuacion

Método Ross-Heidecke

100,00 ==
90,00 +—

80,00 \\

zs \\\
g 70,00 \—\—-&
P ———
& 50,00 \\ \
E g \\\i
.ﬁ 30,00 \‘k
S 2000 \ \\
0,00 R R T =
2 10 18 26 34 42 S0 S8 66 74 82 90 98
Idadefrida utl (%)
2 Estado (b) Estado (c) Estado (d)
Estado (e) Estado () Estado (2) Estado (k)

A Curva de Ross, ajustada a partir da parabola de Kuentzle, pondera os estados de

conservacao de Heideck.
Como se observa na sua curva ilustrativa, ndo esta contemplado o valor residual ao fim da
vida util, que deve ser aplicado, conforme demonstrado no Estudo Valores de Venda do IBAPE-

SP.

A curva de Ross-Heideck é de uso corrente na avaliacao de benfeitorias civis, ndo sendo

usualmente considerada para maquinas e equipamentos.
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Método de Cole

Também conhecido como método da série, estabelece a depreciacdo empirica em cada
periodo como sendo igual ao produto da depreciacao total pelos elementos da série (sendo N o

numero de periodos, geralmente anual):

N N-1 N-2 1
142+3+..4+N  1+243+..+N 1+2+3+..+N 1+2+3+..+N

A base fixa é igual ao valor da depreciacao total Dt =Vn - Vr

O valor de cada depreciagao periddica € obtido multiplicando-se cada elemento da série

pela depreciacao total (Dt).

Depreciacao no periodo:

2V, — V)
n(n—+1)

onde:

Dp = fator ou parcela de depreciagao anual
Vo = valor de aquisi¢gao novo
Vr = valor residual (variando de 5% a 20% aproximadamente de Vo)

n = vida util em anos

Depreciacdo acumulada:

x(2n — X)Dp
T

Da = depreciagdo acumulada no periodo

x= idade atual

Valor do bem no estado (V) é dado pela diferenga entre o valor novo (Vn) pelo valor

depreciado acumulado (Da):
Vx =Vo - Da
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Verifica-se que neste método a depreciagcao nos primeiros periodos € maior que a dos

ultimos, refletindo a realidade pratica.

e
100

%0
)
3

o0 |
» |
0
0
20

Criticidade

O indice de Criticidade representa “o percentual que deve ser aplicado em manutencao,
de modo a permitir o funcionamento de uma instalacdo com INDICES DE DISPONIBILIDADE
COMPATIVEIS COM O EMPREENDIMENTO”.

A Depreciagao fisica sera calculada com os valores de criticidade (corrigida ou nao) por

meio do modelo:

mgp=|"5”‘;m
(1s Lye
100

n = é o numero de anos de operacao
C = é a criticidade maxima do periodo, conforme a tabela

L indice de Criticidade
Varigveis
{*)

Complexidade Tecndlogica Daz2
Importancia do equipamento Da3
Equipamento nacional ou

importado (sem SAV) Dal
Taxa de falhas Da2
Tempo de operagdo [ Jornada

de Trabalho Da2
Montante do Investimento Da2

z

(*) Os valores dos indices de Criticidade poderéo ser corrigidos
em fung¢ao de dados disponiveis da manutengao praticada
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O critério de depreciagdo usado no trabalho concebido por Hélio Roberto Caires,

largamente utilizado, considera que a depreciagao é uma fungcédo dependente de idade (1), praticas

de manutencéao (u), regime de trabalho (t), vida util esperada (n) de acordo com a formula:

D(t,p,tm) =

A

1+ Be

o(ry7) * C* (t/n)

Onde:

A =1,347961431
B =A-1

C =3,579761431
e=2,7182

¢(p,t) = 0,853081710 e

0,067348748 1 - 0,041679277 p - 0,001022860 T L

7" Fator de trabalho: tem a fungéo de levar em conta as condi¢des de carga de trabalho do

equipamento tais como: regime continuo, intermitente, constantes acionamentos e paradas,

rotacéo alta e/ou baixa, sub ou super utilizagdo em relagao as condigdes de projeto, temperaturas

e ambiente corrosivo, etc.). Este item é pontuado de acordo com a tabela a seguir:

Fator de Trabalho
(t)
Nulo 0
Leve 5
Normal 10
Pesado 15
Extremo 20
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“M” Fator de Praticas de Manutencéo: leva em conta o regime e manutengéo aplicado aos
equipamentos tais como sem manutencdo, com manutencao corretiva, manutencao preventiva e
manutencido preditiva, com equipe proépria, terceirizada ou externa. O fator de praticas de

manutencgéo é pontuado de acordo com a tabela a seguir.

Praticas de Manutencao (p)

Inexistente 0

Deficiente 5

Normal 10

Rigorosa 15

Perfeita 20

o D (t)

1,20000
1,00000

0,80000 \
0,60000 \

0,40000 \
0,20000 \\

0,00000 T T ! ' 1

ot

Curvas de lwoa-R3,R2, L0, L2

VU Curva R2 para VU =20 anos

1,2000

1,0000 3

0,8000 -

0,6000

0,4000

0,2000

0,0000 T T T

Idade
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A partir da expertise acumulada pelo desenvolvimento de inimeros trabalhos na area de

Avaliacbes Patrimoniais, a Mercatto Assessoria e Avaliagbes adotou a Curva L, para o

desenvolvimento dos seus trabalhos, realizando um ajuste para permitir uma depreciagao inicial,

que é claramente observada no mercado, e a utiliza com bons resultados ha mais de 10 anos,

reproduzidas aqui como exemplo, as curvas de depreciacao para 10 e 25 anos.

Curva — Vida Util 10 Anos

Gurva LD

Curvas de Sotaevhinciy
]

1

E L

N
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-«
2
P

\}q&*_

S P
* ¥ida Transcerrid Comigida

Curva LD com fator 1.5
=—Linha o lencincia da L
faker 132

Curvas da Sabewavinein

Vida Util — 25 anos

Calculo das depreciap0es 0s M3quinas @ EquIDamentos Curva Lo

25 anos
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T
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Estas curvas mostraram-se aderentes ao mercado, pois continham depreciagdes iniciais e

sobrevidas associadas no mesmo modelo.
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4 — DEPRECIAGCAO PROPOSTA

Desenvolvimento

A ideia de elaborar um Novo Conceito de Depreciacbes teve como origem e base as

seguintes premissas:

> Vincular modelos de depreciagdo com o Estudo de Vidas Uteis atualizado, validado e
publicado (IBAPE - SP);

> A partir das vidas Uteis e dos equipamentos cotados no mercado de usados, verifica-se

o percentual de perda em relacéo ao valor do mesmo bem na condi¢cao de novo.

Foram realizadas pesquisas abrangendo amostras no mercado de maquinas e

equipamentos novos e usados, totalizando 850 bens, contendo os seguintes tipos:

Maquinas e Equipamentos Agricolas
Maquinas Operatrizes

Equipamentos de Movimentagao e Transporte
Injetoras Plasticas

Impressoras Graficas

V V. V V V V

Veiculos

Os bens em oferta, que constituiram a amostra do trabalho, em sua maioria apresentavam
bom estado de conservagdo e foram agrupados em suas respectivas vidas uteis (10,15, 20
anos),onde foram analisadas as relagdes entre os valores dos bens novos e usados a venda,

gerando os seguintes modelos:
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Idade (anos)

Deprec.

0

0,93

0.86

0.80

0,74

0,68

0.62

0.57

0,52

@ (N o o [& W o=

0.47

0.43

0.39

0,35

0.31

0.28

0.25

0,22

0,20

0.17

Depreciagdo

0.16

0,14

0.13

0.12

0,12

0,12

0.12

0.12

Idade (anos)

Deprec.

0,83

0,88

0,83

0,78

0,74

068

065

081

0,57

0,53

0,50

0,48

043

040

0,37

034

031

0,29

0,27

0,24

0,22

0.20

0,19

017

0,16

0,15

0,14

0,13

0,12

0,12

0,12

0,12

0,12

0,12

0,12

0,12
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Curva — Vida Util 10 Anos

10 anos
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Curva — Vida Util 15 Anos

15 anos

1 35 7 911131517192123252729313335

Idade (anos)

WJIMJ23418795234

Umero

14:50,sobon

do original, assinado digitalmente por MARCELO SARNELLI LEMOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/09/2023 as

é cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017404-38.2023.8.26.0100 e cddigo 10961B47.



fls. 6973

INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
(ENTIDADE FEDERATIVA NACIONAL)

FILIADO: IVSC-International Valuation Standards Committee
UPAV-Union Panamericana de Associones de Valuacion

Curva — Vida Util 20 Anos

ac.
a 095
1 091
2 087
3 083
4 079
3
5]
7
=]

076

072
0gs
055
E] 052
10 058
11 055
12 0,52
13 0,489
14 047
15 0,44
18 oM
17 039
18 036
18 034
20 032
21 0,29
22 027
23 026
24 0,24
] 022
26 020
2 INE]
28 a17
23 016
30 015
31 014
32 013
33 012
34 o
35 0,10
3B 0,10
37 010
38 0,10
39 010
40 0,10
4 0,10
42 0,10
13 010 1 4 7 10 13 16 19 22 25 28 31 34 37 40 43 46
44 0,10
15 0,10 Idade (anos)

Estas curvas foram consolidadas em um modelo que relaciona a idade transcorrida em
funcao da vida util do bem (i/v).Desta forma, podem ser usadas para qualquer vida util prevista

sem necessidade de extrapolagao.

Como comparagao e validagdo do modelo proposto, apresenta-se a seguir o trabalho
desenvolvido pelo Eng® Mario Lucas Gongalves Esteves (Engenheiro Mecéanico pela Pontificia
Universidade Catdlica de Minas Gerais), denominado DETERMINAGAO DA VIDA UTIL TOTAL E
VALOR RESIDUAL DE UM BEM UTILIZANDO A REGRESSAO LINEAR.
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A partir de uma ampla pesquisa contemplando uma amostra de 304 (trezentos e quatro)

maquinas motoniveladoras Caterpillar modelo 140 foi obtida a seguinte curva.

R$750.000,00
R$700.000,00
R$650.000,00

R$300.000,00

R$250.000,00

R$200.000,00

R$150.000,00

R$100.000,00

R$50.000,00
RS-

R$600.000,00
R$550.000,00 -
R$500.000,00 -
R$450.000,00 -
R$400.000,00 -
R$350.000,00 -

Ano
2009
2008

2008
2008
2007
2006
2006
2005
2005
2004
2002
2002
2000
1999
1998
1997
1996
1995
1994
1991
1989
1986
1984
1980
1975

Ap0s a regressao, adotando-se o modelo mais aderente, a curva resultante foi a seguinte:

o000
SO0
SOC

X
>
Ye's

SO0
OO0
X X

e
OO0

X
OO0

SOOO0C
OO0
X X

SOC
X
s

OO
X X
X X
OO0

OO0

Neste trabalho estima-se que para uma vida util de 20 anos o Valor Residual é de cerca de

20%. Se for considerada uma vida util de 15 anos, o resultado sera de30%. A forma da

depreciacao inicial mais acentuada e os valores residuais apontados mostram-se aderentes ao

presente Estudo.
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5 — CONCLUSOES

Apresenta-se a seguir a curva consolidada (relagao idade transcorrida / vida util), que ora é

proposta para uso em casos de equipamentos em bom estado de conservagao ou submetidos

a pequenas reformas;

i Depreciagao
Bom Estado
0,00 0,95
0,05 0,91
0,10 0,87
0,15 0,83
0,20 0,79
0,25 0,76
0,30 0,72
0,35 0,68
0,40 0,65
0,45 0,62
0,50 0,58
0,55 0,55
0,60 0,52
0,65 0,49
0,70 0,47
0,75 0,44
0,80 0,41
0,85 0,39
0,90 0,36
0,95 0,34
1,00 0,32
1,05 0,29
1,10 0,27
1,15 0,26
1,20 0,24
1,25 0,22
1,30 0,20
1,35 0,19
1,40 0,17
1,45 0,16
1,50 0,15
1,55 0,14
1,60 0,13
1,65 0,12
1,70 0,11
1,75 0,10
1,80 0,10
1,85 0,10
1,90 0,10
1,95 0,10
2,00 0,10
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Ainda, a partir dos estudos realizados, para maquinas e equipamentos em estado de

conservacao regular, sugere-se a consideragao da curva de abaixo reproduzida:

i Depreciacao
Estado Regular
0,00 0,95
0,05 0,89
0,10 0,82
0,15 0,76
0,20 0,71
0,25 0,67
0,30 0,63
0,35 0,59
0,40 0,55
0,45 0,52
0,50 0,49
0,55 0,45
0,60 0,42
0,65 0,39
0,70 0,37
0,75 0,35
0,80 0,32
0,85 0,29
0,90 0,26
0,95 0,24
1,00 0,22
1,05 0,20
1,10 0,18
1,15 0,16
1,20 0,14
1,25 0,12
1,30 0,11
1,35 0,10
1,40 0,10
1,45 0,10
1,50 0,10
1,55 0,10
1,60 0,10
1,65 0,10
1,70 0,10
1,75 0,10
1,80 0,10
1,85 0,10
1,90 0,10
1,95 0,10
2,00 0,10

PAGINA 16/ 17

[}
"
O
&
=3
[}
4
o
7}
(=]

Curva Consolidada

000 0,15 030 045 060 0,75 09 1,05 120 135 1,50 1,65 1,80 1,95

Relagdo i/v

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO SARNELLI LEMOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/09/2023 as 14:50 , sob o niUmero WJIMJ23418795234

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017404-38.2023.8.26.0100 e cddigo 10961B47.



PAGINA 17/ 17

fls. 6977

INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
(ENTIDADE FEDERATIVA NACIONAL)

FILIADO: IVSC-International Valuation Standards Committee
UPAV-Unién Panamericana de Associones de Valuacion

Observacoes finais

Os modelos apresentados representam curvas de depreciacdo que se aproximam

dos modelos de Caires, desde que ponderados os estados de conservagao e uso;
Contemplam o conceito de sobrevida das curvas de Iwoa;
Ja consideram os valores residuais e depreciagao inicial;

Valem apenas para equipamentos em uso, com estados de conservacgao entre bom e

regular;
Nao sido recomendados para bens retrofitados;
Nao sdo recomendados para bens sujeitos a ambientes agressivos;

Ndo sdo recomendaveis para situacées em que o bem se encontre em estado de

conservacio/uso considerado ruim ou com manutencdes precdrias. Nestes casos

deve ser considerada uma significativa redugao da relagdo i/v e adotados outros

modelos que apresentem curvas que depreciem de forma mais acelerada.
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