VALIENGE CONSULTORIA

Exmo. (a) Senhor(a) Doutor(a) Juiz(a) de Direito da 32 Vara de Faléncias

e Recuperagdes Judiciais - Forum Central Civel — Comarca da Capital SP.

AUTOS N° 1017404-38.2023.8.26.0100

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. EPP, CNPJ n° 11.129.545/0001-19, Perita
Judicial nomeada nos autos da acdo de FALENCIA em face de O G C Molas
Industriais Ltda. e outra, em cumprimento a determinac¢dao do R. Juizo as
folhas 6.527/6.532, vem a presenca de V.Exa. para informar que aceita o
honroso encargo para o qual foi designado, apresentando sua
ESTIMATIVA DE HONORARIOS PERICIAIS conforme segue:

1. Objeto da Prova Pericial:

° Elaboracdo de laudo de avaliacdo de acordo com as normas
técnicas da ABNT, NBR 14.653-1 e 174.653-2, através de
metodologia especifica e com grau de precisdao Il do item 9
da NBR 14.653-1, do Imovel urbano de perfil
logistico/industrial situado na Rua Olivia Guedes Penteado,
n°® 239, Bairro do Socorro, municipio de Sdo Paulo SP, objeto
das Matriculas Imobiliarias n® 26.113, 35.089 e 161.319 do
11° Cartério de Registro de Imdveis da Comarca da Capital
SP, com area de terreno de 2.370,00 m? e 2.402,00 m? de area
construida.

. Elaboracdo de laudo de avaliagao de acordo com as normas
técnicas da ABNT, NBR 14.653-1 e 14.653-5, através de
metodologia especifica e com grau de precisdo | do item 9 da
NBR 14.653-1, dos bens mdveis (mdveis e equipamentos) e
veiculos constantes do Auto de Arrecadacdo de folhas
6.197/6.277.
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Apresentacao dos Laudos Periciais:

A apresentacdo dos laudos periciais obedecerda aos seguintes

critérios:

° Laudo descritivo e caracterizagdo do imdével com vistoria
fotografica detalhada e com uso de drone para vistas
panoramicas e demais elementos.

. Pesquisa imobiliaria que fundamente os valores de mercado
sugeridos no trabalho.

° Laudo descritivo e caracterizacdo dos equipamentos
industriais, mobilidarios e veiculos com vistoria fotografica
detalhada e demais elementos.

. Anexos com documentos e outras informagdes que
fundamentem as conclusdes dos laudos.

° Juntada dos trabalhos mediante arquivos digitais no processo
n° 1017404-38.2023.8.26.0100.

Prazo de Execugdo:

Inicio dos trabalhos 01 dia corrido a partir do despacho do R. Juizo
autorizando o inicio dos trabalhos, com prazo de entrega em 10
dias corridos a contar da data de inicio.

Estimativa de Honorarios Periciais:

Calculamos nossa estimativa de honorarios periciais em RS
30.240,00 (trinta mil duzentos e quarenta reais), valor
correspondentes a 56 (cinquenta e seis) horas técnicas baseadas
no “REGULAMENTO DE HONORARIOS PARA PERICIAS DE AVALIACAO
E ENGENHARIA” publicada pelo Instituto Brasileiro de Avaliagao e
Pericias de Engenharia do Estado de Sdo Paulo — IBAPE SP, cujos
termos foram aprovados em Assembleia Geral Ordinaria de
11/04/2023, cujo documento consta em anexo. Quanto a
justificativa e composi¢gdao de custos, a seguir discriminamos os
valores separadamente para melhor elucidacdo:

. Planejamento dos trabalhos: 06 horas técnicas;

. Andlise documental: 10 horas técnicas;

o Andlise e pesquisas de dados de mercado: 10 horas técnicas;
. Trabalho de campo e vistorias: 20 horas técnicas;

J Elaboracdo do Laudo: 10 horas técnicas.

Total: 56 horas técnicas.
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5. Forma de Pagamento:
Os honorarios serao liquidados no éxito da arrematacao dos bens
avaliados, mediante a apresentacao de Mandado de Levantamento
Eletronico — MLE no Processo n° 1017404-38.2023.8.26.0100.

Nestes termos,
P. Deferimento.

S3do Paulo, 21 de junho de 2023.

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
CNPJ N° 11.129.545/0001-19
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REGULAMENTO DE HONORARIOS PARA AVALIAGOES E PERICIAS DE

ENGENHARIA
Aprovado pela Assembleia Geral Ordinaria de 11/04/2023

Capitulo |
NORMAS GERAIS

Art.1°- Este regulamento de honorarios para avaliagdes, pericias de engenharia e pericias envolvendo
trabalhos de grafoscopia (falsidade caligrafica), documentoscopia (falsidade documental) e pericia digital
estabelece referéncias e critérios para estimativa do valor de honorarios profissionais e pressupde o
conhecimento e a estrita observancia:

a) dos preceitos contidos nos cédigos de ética profissional do IBAPE/SP, do Conselho de Arquitetura e
Urbanismo do Brasil (CAU/BR) e do Conselho Federal de Engenharia e Agronomia (CONFEA), com
destaque para as alineas “b)” e “c)”, do paragrafo Il do Artigo 10° do Cédigo de Etica do CONFEA, que
prescrevem ser vedado “apresentar proposta de honorarios com valores vis ou extorsivos ou
desrespeitando tabelas de honorarios minimos aplicaveis” e "aceitar trabalho, contrato, emprego, fungao
ou tarefa para os quais ndo tenha efetiva qualificagao";

b) das normas técnicas do IBAPE/SP, aplicaveis a Engenharia de Avaliagdes e as Pericias deEngenharia;

¢) das normas brasileiras, publicadas pela Associacdo Brasileira de Norma Técnica, aplicaveis as
Avaliagdes de Bens e as Pericias de Engenharia.

Art.2° - A observancia deste regulamento de honorarios deve ser considerada nos contratos escritos,
assim como nos verbais, especialmente quanto aos limites minimos aqui fixados para todos os tipos de
Servigos.

Art.3° - E recomendavel que o profissional seja contratado previamente ao inicio dos trabalhos e, sempre
que possivel, por escrito. O profissional devera solicitar a assinatura do contratante na Anotagéo de
Responsabilidade Técnica (ART), para engenheiros, ou no Registro de Responsabilidade Técnica (RRT),
para arquitetos. Em qualquer desses casos, € licito ao profissional requerer um adiantamento de, no
minimo, 30% (trinta por cento) do valor dos honorarios.

Art.4° - Nas pericias judiciais e arbitrais, recomenda-se que o profissional apresente orgamento ou
estimativa de valor de honorarios, justificada e fundamentada com requisicdo do arbitramento definitivo
do valor dos honorarios periciais, e do depésito integral desse valor antes do inicio dos trabalhos, sempre
que possivel.

Paragrafo Unico — Nas pericias judiciais e arbitrais complexas, quando nao for possivel uma aferigao
exata "a priori" da extensao dos trabalhos, o profissional podera apresentar uma estimativa proviséria, a
ser complementada, se necessario, quando do término dos servigos, mediante demonstrativo
fundamentado.

Capitulo 1l
VALOR DOS HONORARIOS EM FUNGAO DA ESTIMATIVA DE TEMPO PARA OS TRABALHOS

Art.5° - O valor minimo dos honorarios profissionais é de R$ 5.940,00 (cinco mil, novecentos e quarenta
reais) e ndo inclui o valor das despesas diretas, que devera ser acrescido nos termos do Art. 6°.

Paragrafo Unico - No caso de consultas profissionais em que ndo seja produzido laudo ou parecer, o
valor dos honorarios sera calculado com base no total das horas estimadas ou empenhadas, considerado
o disposto no Art. 7° e acrescido do valor das despesas diretas indicadas no Art.6°.
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Art.6° - Recomenda-se aos profissionais indicar o valor das despesas diretas previstas para o trabalho de forma
detalhada, para seu acréscimo no valor dos honorarios estimados nos termos do Art. 7°, ou quando da contratagcao
pelo valor minimo previsto no Art. 5°. Como exemplos de despesas diretas, tem-se: despesas com
transportes, viagens, estadas, copias de documentos, digitalizagbes, autenticagdes, pareceres auxiliares,
levantamentos topograficos, levantamentos de dados de mercado, registros cartorarios, ensaios
tecnolégicos, analises laboratoriais etc.

WJIMJ23411

umero

Paragrafo unico — Caso o valor das despesas diretas seja demonstrado independentemente do valor
dos honorarios, para posterior ressarcimento do profissional, recomenda-se que isso seja realizado por
escrito e de forma fundamentada durante a prestagao de servigos ou até o término dos trabalhos técnicos.
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Art.7° - O valor da hora técnica basica é de R$540,00 (quinhentos e quarenta reais) para estimativa do
valor dos honorarios, que devera considerar e prever todas as horas necessarias para o efetivo
cumprimento do escopo, conforme definido no Paragrafo Primeiro do Art. 8°. O valor da hora técnica
basica esta demonstrado no documento ANEXO deste regulamento.

Paragrafo Primeiro — O valor da hora técnica basica do profissional indicado no caput desse artigo ndo
inclui o valor das despesas diretas, que devera ser cobrado nos termos do Art.6°.

Paragrafo Segundo — O valor da hora técnica basica esta sujeito a alteragdes nos seguintes casos,
podendo ser de forma conjunta:

a) Acréscimo de até 50% (cinquenta por cento) para profissionais com comprovada experiéncia superior
a 10 (dez) anos, e acréscimo de até 100% (cem por cento) para profissionais com comprovada experiéncia
superior a 20 (vinte) anos;

b) Acréscimo de, no minimo, 20% (vinte por cento) para servigos realizados fora do municipio de
domicilio, e acréscimo de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) para servigos requisitados em carater
de urgéncia ou quando, obrigatoriamente, realizados aos domingos, feriados ou periodos noturnos;

¢) Acréscimo de percentual a ser incluido a critério do profissional, quando de trabalhos realizados em
locais insalubres e/ou periculosos e/ou perigosos, que oferegcam risco a seguranga do profissional e de seus
auxiliares;

d) Acréscimo de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) para os profissionais especialistas na matéria
objeto da contratagao.

Art.8° - O valor dos honorarios profissionais é orgado ou estimado em fungao da estimativa de tempo a
ser despendido com os trabalhos e devera ser acrescido do valor das despesas diretas indicadas no Art.
6°, respeitado o valor minimo do Art. 5°, com o acréscimo das despesas diretas previstas no Art. 6°.

Paragrafo Primeiro — A estimativa das horas técnicas despendidas para execuc¢do dos trabalhos
compreende todas as horas previstas para a realizagao de vistorias, buscas, estudos, calculos e demais
atividades técnicas necessarias ao desempenho do trabalho, acrescida das horas correspondentes ao
tempo destinado as viagens e deslocamentos, desde a saida do domicilio ou do escritério do profissional,
até seu retorno, excluidas as horas relativas aos intervalos de tempo para as refei¢gdes e repouso.

Paragrafo Segundo — Nos trabalhos complexos e/ou atipicos, recomenda-se apresentacéo de estimativa
de horas e consequente detalhamento do valor dos honorarios de forma fundamentada com
especificagdo das previsdes das despesas diretas. Nesses casos, recomenda-se o detalhamento dos
requisitos técnicos e das etapas dos trabalhos.

Paragrafo Terceiro — Nos casos especificos das pericias envolvendo as vistorias “de vizinhanga” ou “ad
perpetuam rei memoriam” e também nos trabalhos envolvendo procedimentos técnicos envolvendo
entrega e recebimento de obras na construgao civil, o valor dos honorarios podera ser definido de acordo
com as horas técnicas indicadas no Quadro 01:
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QUADRO 01: “VISTORIAS DE VIZINHANCA" E TRABALHOS ENVOLVENDO
“PROCEDIMENTOS TECNICOS DE ENTREGA E RECEBIIMENTO DE OBRAS NA
CONSTRUCAO CIVIL"

Horas Estimadas

A ENTREGA E
TIPO DE PRODUTO IMOBILIARIO e R

DE OBRAS

Por Area Construida (m?)

<100 2,5 4,4

RESIDENCIA / SALAO COMERCIAL / LOJAS 100<AREA<250 3,1 5,4

250<AREA<500 53 9,3

a cada +500m? +2 +4

EDIFiCIOS - AREA COMUM DO PISO TERREO Por Pavimento 2 3,5
EDIFICIOS - SUBSOLOS Por Pavimento 1 2
EDIFICIOS - AREA COMUM PAVIMENTOS TIPO+ATICO+ESCADARIA | Por Pavimento 1 2

Por Area Construida (m?)

. <100 2 3
EDIFICIOS - UNIDADE
100<AREA<250 2,6 4
250<AREA<500 4 7.8
Por Area Construida (m?)
GALPAO <500 2 5
a cada +500m? +1 +2,5
Observacgoes:

1. O numero de horas indicado no Quadro 01 é relacionado com “obra tipica de complexidade técnica
padrao” na construgdo civil do segmento imobiliario.

2.  Os trabalhos que envolvam mais de uma especialidade ou habilitagédo profissional deverao sofrer
acréscimo nas horas indicadas no Quadro 01 de, no minimo, 30% (trinta por cento) por especialidade
ou, alternativamente, considerar as horas especificas de cada profissional envolvido para execugao do
trabalho.

3.  Osimoéveis ou construgdes em condigdes precarias de conservagao deverao sofrer acréscimo nas
horas indicadas no Quadro 01 de, no minimo, 20% (vinte por cento).

4. Nos trabalhos envolvendo®vistoria de vizinhang¢a”, o Quadro 01 é valido para edificagdes ou
construcdes com até 30 (trinta) anos de idade.

5.  Para cada 5 (cinco) anos de idade superior a 30 (trinta) anos das edificagdes ou construgdes, nos
trabalhos de “vistoria de vizinhanga”, as horas indicadas no Quadro 01 deverédo ser acrescidas em 10%
(dez por cento), até o limite de 50% (cinquenta por cento).

6. Também para os trabalhos de “vistoria de vizinhanga”, o valor minimo dos honorarios profissionais
por contratacdo deve observar o Art. 5°, independentemente da quantidade de imdveis ou construgdes
vistoriados.

Paragrafo Quarto— Nos casos especificos de pericias envolvendo saude e seguranga do trabalho, o
valor dos honorarios podera ser definido de acordo com as horas técnicas indicadas no Quadro 02:
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QUADRO 02: PERICIAS DE SAUDE E SEGURANGCA DO TRABALHO

DIRETA | INDIRETA SIMILARIDADE
Horas Estimadas

TIPOS DE PERICIAS

INSALUBRIDADE 11 10 12
PERICULOSIDADE 10 10 11
INSALUBRIDADE E PERICULOSIDADE 14 13 15

NEXO DE CAUSALIDADE ENVOLVENDO

ERGONOMIA E/OU ACIDENTE 15 14 16

Observacgoes:

1. Nos casos envolvendo avaliagao pericial das condigdes de trabalho em que o ambiente laboral
nao se encontrar preservado, ponderada as oitivas de testemunhas, os descritivos do ambiente laboral
e as analises de documentos técnicos especificos, recomenda-se adicionar 40% (quarenta por cento)
nas horas estimadas e indicadas no Quadro 02;

2. Nos casos envolvendo avaliagao pericial de “multiplos obreiros”, recomenda-se estimar as horas
técnicas nos termos do Quadro 02 por quantidade de “obreiros”, diversidade de ambientes e
diversidade de situacdes de trabalho.

Capitulo Il
DISPOSICOES GERAIS

Art.9° - Em casos de supressao de parte do trabalho ou do servigo contratado, o profissional podera
receber remuneragdo minima de 50% (cinquenta por cento) do valor dos honorarios contratados ou pelo
trabalho efetivamente desenvolvido, acrescido do valor das despesas diretas, nos termos do Art. 6°.

Art.10° - Este regulamento de honorarios profissionais € valido para o territério nacional, quando dos
trabalhos realizados pelos membros associados ao IBAPE/SP.

Paragrafo Primeiro — Para profissionais associados ao IBAPE/SP n&o domiciliados no Estado de Sao
Paulo, recomenda-se empregar o Regulamento de Honorarios do IBAPE Regional, quando disponivel,
correspondente ao Estado do seu domicilio.

Paragrafo Segundo — Para profissionais ndo associados ao IBAPE/SP, recomenda-se empregar o
Regulamento de Honorarios do IBAPE Regional, quando disponivel, correspondente ao Estado do seu
domicilio.

Art.11° - Este Regulamento devera ser revisto pelas Assembleias Gerais do IBAPE/SP, realizadas nos
meses de abril de cada ano.

Sao Paulo,11 de abril de 2023.

Omdiea

Eng? Civil Andrea Cristina Kliippel Munhoz Soares
Presidente IBAPE/SP
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ANEXO — COMPOSIGAO DO VALOR DA HORA TECNICA BASICA DO Art. 7°

O valor da hora técnica basica do profissional é formado por duas parcelas de valor, quais sejam: (i)
parcela de valor correspondente aos custos indiretos (ou custo das despesas indiretas) inerentes ao
exercicio da atividade profissional e (ii) parcela de valor correspondente ao custo da remuneragao
profissional propriamente dito.

Para o calculo do valor da hora técnica basica foram considerados os custos indiretos médios e os custos
de remuneracao basicos apresentados neste demonstrativo, que demonstra a composi¢ao do valor da
hora técnica basica ponderada na Camara de Pericias do IBAPE/SP.

Data base mar/2018
1 CUSTOS INDIRETOS MEDIOS (DESPESAS INDIRETAS)
1.1 Tarifas e Servigos R$ 1.600,00
1.2 Mao de obra administrativa com encargos sociais R$ 12.355,66
1.3 Despesas de escritério R$ 5.729,25
1.4 Transporte R$ 4.693,88
1.5 Depreciagao do ativo imobilizado R$ 471,12
1.6 Custos financeiros R$ 436,66
1.7 Reposicao de IR e ISS sobre despesas R$ 12.175,02
Subtotal R$ 37.461,59
2 CUSTOS DA REMUNERAGAO BASICOS
2.1 Remuneragéo mensal R$ 19.000,00
2.2 Beneficios (Férias, 13° salario, FGTS, seg. saude) R$ 7.305,73
2.3 Reposig¢ao de ISS sobre remuneragao R$ 1.384,51
Subtotal R$ 27.690,24
3 VALOR DA HORA TECNICA BASICA
3.1 Parcela relativa aos custos (item 1/160h) R$/h 234,13
3.2 Parcela relativa a remuneragao (item 2/160h) R$/h 173,064
Valor da hora técnica calculada mar/2018 R$/h 407,20
ATUALIZACOES ANUAIS % 6,8458
1) Valor inflagao 2018-2019 (IPCA)
Valor da hora técnica calculada 2019 R$/h 435,08
Valor da hora técnica aprovado 2019 e 2020 R$/h 430,00
2) Valor inflagdo 2019-2021 (IPCA) % 9,4083
Valor da hora técnica calculada 2021 R$/h 470,46
3) Valor inflagdo 2021-2022 (IPCA) % 10,0600
Valor da hora técnica calculada 2022 R$/h 517,79
4) Valor inflagao 2022-2023 (IPCA) % 5,7848
Valor da hora técnica calculada 2023 R$/h 547,74
Valor da hora técnica aprovado 2023 na AGO de R$/h 540,00

11/04/2023 — Art.7°
Por decisdao da Assembleia Geral Ordinaria de 11/04/2023,0 valor foi fixado em R$ 540,00 por hora.

" No ano de 2020 nao foi apresentado reajuste considerada a inflagdo acumulada no periodo de 2019 / 2020. Na Assembleia Geral
Ordinaria de abril/2020, decidiu-se pela manutengdo do valor da hora técnica vigente no ano de 2019. Assim, o Regulamento de
Honorarios do ano de 2020 n&o possuia essa informagéo, a qual foi considerada neste para efeito de memaria de calculo.
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