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AO DOUTO JUÍZO DA 1.ª VARA CÍVEL E EMPRESARIAL REGIONAL DE 

PONTA GROSSA – ESTADO DO PARANÁ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Autos n.º 0008811-88.2007.8.16.0031 

 

 

MASSA FALIDA DE GVA INDÚSTRIA E COMÉRCIO S/A, MASSA 

FALIDA DE INDÚSTRIAS MADEIRIT S/A e MASSA FALIDA DE S BENTO 

PARTICIPAÇÕES LTDA., por sua Administradora Judicial, CREDIBILITÀ 

ADMINISTRAÇÃO JUDICIAL E SERVIÇOS LTDA, nomeada na Ação de Falência 

supracitada, vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, em atenção 

à decisão de mov. 10728, expor e requerer o que segue: 

 

I – PEDIDO FORMULADO POR C.R.K.C INCORPORAÇÃO 

IMOBILIÁRIA SPE LTDA 

 

Diante da manifestação da Administradora Judicial, em mov. 10540, 

o d. juízo determinou a intimação do arrematante C.R.K.C INCORPORAÇÃO 

IMOBILIÁRIA SPE LTDA para a juntada das matrículas atualizadas dos imóveis 

registrados sob nºs 6.631, 4.660 e 5.256 do 2º Ofício de Registro de Imóveis de 

Guarapuava/PR. 
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Na petição de mov. 10274, o arrematante havia informado que o 

respectivo Cartório de Registro de Imóveis havia feito, dentre as várias exigências, 

as de baixa de todos os gravames constantes nas referidas matrículas: 

 

 

 

Da análise das referidas matrículas juntadas no mov. 10747, 

apresenta-se abaixo as seguintes considerações:  

 

I.1 – Matrícula nº 6.631 

 

A exigência do referido cartório de registro de imóveis é para a 

apresentação da baixa do R-19 da referida matrícula juntada no mov. 10747.2, que 

prevê:  
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O que se observa é que o imóvel foi arrematado, em 2003, pela falida 

S BENTO ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES LTDA, em possível Execução 

Fiscal movida pela União. Em decorrência da arrematação, cujo pagamento se 

daria de forma parcelada, houve a averbação de Hipoteca Judiciária em favor da 

União.  

 

Considerando que o imóvel foi arrecadado pela Massa Falida e levado 

a leilão, de fato, não há motivo pela manutenção da averbação da hipoteca judicial, 

devendo a mesma ser baixada, considerando, ainda, que eventual dívida existente 

da S BENTO com o Fisco ou qualquer outro interessado em razão desta 

arrematação deverá ser quitada nestes autos falimentares.  
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Diante do exposto, não se opõe ao requerimento de baixa do R-19 da 

Matrícula nº 6.631 do 2º Ofício de Registro de Imóveis de Guarapuava/PR, visando 

a posterior transferência de propriedade ao arrematante.  

 

I.2 – Matrícula nº 4.660 

 

A respeito da referida matrícula, o cartório exigiu a apresentação das 

seguintes baixas: 

 

 

 

Da análise da matrícula, juntada no mov. 10747.4, os registros são os 

seguintes:  
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Embora a exigência mencione “R 31” e “R 32”, não há na matrícula 

estes Registros, mas tão somente as averbações Av.31 e Av.32.  
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Com exceção da Av.31 todos os registros mencionados decorrem de 

penhoras em demandas judiciais movidas em face da falida Indústria Madeirit S/A. 

E, considerando que o edital previu que expressamente que a arrematação 

constituiria a aquisição livre de dívida e ônus, a Administradora Judicial não se opõe 

a determinação destas baixas, com a anotação, tal como afirmado para a primeira 

matrícula analisada, que eventuais dívidas destes credores com a Falida que 

originaram estes registros de penhora deverão ser oportunamente adimplidas neste 

processo falimentar. 

 

Já a Av.31 trata-se de averbação da arrecadação do imóvel pela 

Massa Falida neste processo, ou seja, trata-se de trâmite normal ocorrido dentro 

da falência, o que, em tese, não deve obstar a transferência de propriedade do 

imóvel, uma vez que a arrematação só ocorreu justamente porque houve o leilão, 

o qual, por sua vez, só foi permitido ocorrer em razão da arrecadação formal do 

bem. Ou seja, o próprio fato de ter havido a arrematação já quitada denota que a 

arrecadação perderia automaticamente seu efeito. Todavia, para fins de evitar 

maiores entraves burocráticos, fazendo a ressalva acima a AJ não se opõe à baixa 

requerida.  

 

Desta forma, a Administradora Judicial não se opõe ao requerimento 

do arrematante para a baixa dos Rs 3, 5, 6, 7, 9, 10, 11, 30 e Avs. 31 e 32, da 

Matrícula nº 4.660 do 2º Ofício de Registro de Imóveis de Guarapuava/PR.  

 

I.3 – Matrícula nº 5.256 

 

A respeito da referida matrícula, o cartório exigiu a apresentação das 

seguintes baixas: 
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Da análise da matrícula, juntada no mov. 10747.3, os registros são os 

seguintes:  
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Da mesma forma, o que se observa são registros de penhoras e 

indisponibilidade decorrentes de demandas ajuizadas em face da empresa Falida, 

não havendo qualquer óbice para a baixa desses registros e averbação e, tal como 

nas matrículas anteriores, com a expressa ressalva que eventuais dívidas ainda 

existentes advindas dos processos que determinaram essas restrições deverão ser 

quitadas exclusivamente através do concurso de credores desta falência.  

 

Diante do exposto, a Administradora Judicial não se opõe ao 

deferimento realizado pelo arrematante para a baixa dos Rs 2, 3, 4, 6, 8, 9, 12, 17, 

30 e 32 da matrícula nº 5.256 do 2º RI de Guarapuava/PR.  

 

II – ITEM 2.3 DA DECISÃO DE MOV. 10728 – COMPROVANTES 

JUNTADOS PELO ARREMATANTE FLORESTAL RIO NEGRO LTDA 

 

Pelo item 2.3 da decisão de mov. 10728, este d. juízo determinou a 

intimação da arrematante Florestal Rio Negro Ltda para comprovar integralmente 
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os pagamentos pendentes decorrentes da arrematação do imóvel de matrícula 

4.074 do 2° Ofício de Registro de Imóveis de Irati/PR.  

 

Em cumprimento à intimação, a arrematante, por meio da petição de 

mov. 10785, requereu a juntada dos comprovantes de pagamento, bem como a 

expedição de carta de arrematação e mandado de imissão na posse do imóvel.  

 

Assim, a AJ identificou o pagamento do total de R$ 5.837.659,59 

conforme as parcelas identificadas abaixo, seus movimentos, valores e datas de 

pagamento: 

 

Comprovantes de pagamentos Valores 
dt 
pagamento 

Parcela 1. Entrada (R$ 
1.726.800,00) mov. 8998.5 R$ 1.726.800,00 19/09/2023 

2. Leiloeiro  mov. 10785.2 R$ 287.800,00 15/06/2023 

Parcela 02 mov. 8998.6 R$ 134.454,40 19/10/2023 

Parcela 03 mov. 8998.7 e 8 R$ 134.467,80 20/11/2023 

Parcela 04 mov. 9451 R$ 135.045,36 19/01/2024 

Parcela 05 mov. 9511 R$ 135.072,22 19/02/2024 

Parcela 06 mov. 9547 R$ 135.394,55 20/03/2024 

Parcela 07 mov. 9679 R$ 134.561,85 22/04/2024 

Parcela 08 mov. 9689 R$ 138.137,76 22/05/2024 

Parcela 09 mov. 9716 R$ 138.620,71 20/06/2024 

Parcela 10 mov. 9728 R$ 138.967,26 24/07/2024 

Parcela 11 mov. 9786.3 R$ 138.967,26 08/08/2024 

Parcela 12 mov. 9786.2 R$ 139.133,53 24/09/2024 

Parcela 13 mov. 9828.2 R$ 139.801,36 24/10/2024 

Parcela 14 mov. 9828.2 R$ 140.654,14 19/11/2024 

Parcela 15 mov. 9841.3 R$ 140.654,14 02/12/2024 

Parcela 16 mov. 9841.2 R$ 141.795,67 20/01/2025 

Parcela 17 mov. 9992.4 R$ 141.795,57 25/02/2025 

Parcela 18 mov. 9992.2 R$ 143.894,25 28/03/2025 

Parcela 19 mov. 10785.4 - pg. 20 R$ 144.628,11 30/04/2025 

Parcela 20 mov. 10176 R$ 145.322,32 30/05/2025 

Parcela 21 mov. 10785.5 - pg. 4 R$ 145.830,95 27/06/2025 

Parcela 22  mov. 10241 R$ 146.166,38 28/07/2025 
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Parcela 23  mov. 10466.4 R$ 146.473,31 25/08/2025 

Parcela 24  mov. 10466.3 R$ 146.165,72 25/09/2025 

Parcela 25   mov. 10466.2 R$ 146.925,78 27/10/2025 

Parcela 26 mov. 10785.5 - pg. 14 R$ 146.969,86 27/11/2025 

Parcela 27 mov. 10785.5 - pg. 16 R$ 147.013,95 24/12/2025 

Parcela 28 mov. 10785.5 - pg. 18 R$ 147.322,68 28/01/2026 

Parcela 29 mov. 10785.5 - pg. 20 R$ 147.897,24 27/02/2026 

Parcela 30 mov. 10785.7 R$ 148.725,46 20/03/2026 

    

 Total depositado até 03/2026 R$ 5.837.659,59  
 

Ocorre, porém, que ainda resta uma última parcela a ser adimplida. 

 

Nota-se que o deferimento do parcelamento autorizado pela decisão 

de mov. 8954 (item 4) para a arrematação do referido imóvel, autorizava a venda 

em até 30 parcelas, conforme constou na minuta do edital de mov. 8779.4: 

 

 

 

Considerando que a arrematação se deu pelo valor total de R$ 

5.756.000,00, no momento do pagamento da entrada (R$ 1.726.800,00) restou um 

saldo de R$ 4.029.200,00 o qual, dividido por 30 (número máximo de parcelas), dá 

R$ 134.306,66. Este seria o valor base das parcelas. 

 

Observando-se a primeira parcela paga, R$ 134.454,40, deduz-se 

que a arrematante utilizou o valor base de R$ 134.306,66, sendo o excedente (R$ 

147,74) meramente correção monetária. Ou seja, vê-se que a pretensão da 

arrematante era de realizar a quitação utilizando o número máximo de parcelas 

(30). 
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Ocorre que, de acordo com a planilha acima, houve o pagamento de 

apenas 29 parcelas utilizando-se a parcela base como referência. Ou seja, resta 

inadimplente uma última parcela devidamente corrigida para que o imóvel seja 

considerado totalmente quitado. 

 

Veja-se, por fim, que, embora o valor total dos comprovantes tenha 

ultrapassado o valor total da arrematação, o excesso não deve ser considerado por 

ser meramente a correção monetária de cada parcela, de acordo com o previsto no 

edital. 

 

Assim, para que a expedição da carta de arrematação seja possível, 

deve-se aguardar a quitação da última parcela pela arrematante, conforme 

explicação acima. 

 

III – LEILÃO DOS IMÓVEIS INDICADOS PELO LEILOEIRO EM PETIÇÃO DE 

MOV. 10796 

 

Diante da determinação do item 2.6 da decisão de mov. 10728.1, o 

Sr. Leiloeiro, em petição de mov. 10796, indicou as datas para leilão dos seguintes 

imóveis:  
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Na mesma ocasião apresentou a minuta do edital para intimação dos 

referidos certames.  

 

Desta forma a Administradora Judicial não se opõe às datas 

apresentada, tampouco à minuta do edital apresentada.  

 

IV – PARECER DO MINISTÉRIO PÚBLICO DE MOV. 10792 

 

Em atendimento ao item 2.8 da decisão de mov. 10728, o Ministério 

Público apresentou parecer em mov. 10792.1, não se opondo (i) à expedição de 

alvará para pagamento da guia de ITBI, no valor de R$ 23.353,01, para 

consolidação da propriedade do imóvel de matrícula nº 22.255 do Ofício de Registro 

de Imóveis de Telêmaco Borba/PR e (ii) à publicação do edital de intimação dos 

credores trabalhistas, viabilizando o restante dos pagamentos.  

 

A respeito da publicação do edital de intimação dos credores 

trabalhistas, a Administradora Judicial informa que em 11/3/2026, no mov. 3480 

dos autos nº 0006975-60.2019.8.16.0031, apresentou minuta do edital atualizada 

para a intimação dos credores, sendo que, havendo o deferimento de sua 

publicação, deve ser considerada a referida versão, cuja cópia também aqui se 

junta neste momento.  

 

Desta forma, reiteram-se os termos da petição de mov. 10501 para 

que seja deferida a publicação do edital (minuta anexa) para intimação dos 

credores arrolados na classe do art. 83, inciso I, da Lei nº 11.101/2005, para que 

compareçam aos autos do incidente de alvará nº 0006975-60.2019.8.16.0031 e 

informem, no prazo de 60 (sessenta) dias, seus dados bancários atualizados, a fim 

de viabilizar o levantamento dos valores que lhes são devidos, sob pena de 

perdimento, nos termos do art. 149, § 2º, da referida Lei. 
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Além do mais, reiteram-se os termos da petição de 10639.1 para que 

seja deferida a expedição de alvará, viabilizando o pagamento do ITBI, no valor de 

R$ 23.353,01, para consolidação da propriedade do imóvel de matrícula nº 22.255 

do Ofício de Registro de Imóveis de Telêmaco Borba/PR.  

 

V – ITEM 3 DA DECISÃO DE MOV. 10728 ATENDIDO PELA 

PETIÇÃO DE MOV. 10789. 

 

Por meio do item 3 da decisão de mov. 10728, esta Administradora 

judicial foi intimada a se atentar quanto ao determinado no mov. 10696, o qual 

informa já ter sido integralmente atendido no item I da petição de mov. 10789, 

reiterando-se a petição de mov. 10670 e requerendo a intimação do Sr. Avaliador 

para prestar esclarecimentos acerca da divergência identificada quanto à matrícula 

indicada, bem como para que proceda à retificação do laudo apresentado, 

promovendo a avaliação do ativo biológico correspondente à área de matrícula nº 

4.249 do 2º Registro de Imóveis de Irati/PR, conforme arrecadação constante dos 

autos, com a exclusão da área indevidamente incluída, relativa à matrícula nº 4.342. 

 

VI – CONCLUSÃO E REQUERIMENTOS 

 

ANTE O EXPOSTO, a Administradora Judicial: 

 

i) quanto ao pedido formulado por C.R.K.C Incorporação 

Imobiliária SPE Ltda., requer seja deferida a baixa dos gravames indicados: 

• Matrícula nº 6.631: baixa do R-19; 

• Matrícula nº 4.660: baixa dos Rs 3, 5, 6, 7, 9, 10, 11 e 30, bem 

como das Avs. 31 e 32; 

• Matrícula nº 5.256: baixa dos Rs 2, 3, 4, 6, 8, 9, 12, 17, 30 e 32; 
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ii) quanto à arrematação promovida por Florestal Rio Negro Ltda., 

informa a falta de pagamento da última parcela (a trigésima), de acordo com a 

planilha aqui apresentada, o que impede, no momento, a expedição da carta de 

arrematação do imóvel de matrícula nº 4.074 do 2º Ofício de Registro de Imóveis 

de Irati/PR. Informa, ainda, que caso Vossa Excelência entenda pela possibilidade 

de expedição da carta antes do pagamento da referida parcela, deverá ser 

expressamente condicionada a necessidade de averbação de hipoteca judiciária 

em favor da Massa Falida até a quitação integral do preço, nos termos do edital e 

da sistemática já adotada nos autos; 

 

iii) requer seja homologada a designação das datas de leilão 

indicadas pelo Sr. Leiloeiro na petição de mov. 10796, bem como aprovada a 

minuta de edital apresentada; 

 

iv) requer seja deferida a expedição de alvará para pagamento do 

ITBI, no valor de R$ 23.353,01, visando à consolidação da propriedade do imóvel 

de matrícula nº 22.255 do Registro de Imóveis de Telêmaco Borba/PR; 

 

v) requer seja deferida a publicação do edital de intimação dos 

credores trabalhistas, considerando a versão atualizada apresentada no mov. 3480 

dos autos nº 0006975-60.2019.8.16.0031, para que, no prazo de 60 (sessenta) 

dias, informem seus dados bancários, sob pena de perdimento, nos termos do art. 

149, § 2º, da Lei nº 11.101/2005; 

 

vi) informa o cumprimento da ordem de mov. 10696 e requer seja 

reiterada a intimação do Sr. Avaliador para que preste os esclarecimentos já 

requeridos quanto à divergência de matrículas e proceda à retificação do laudo, nos 

termos da petição de mov. 10789. 
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Av. Iguaçú, 2820, sala 1001, 10º andar – Água Verde – CEP 80.240-031 – Curitiba/PR 

Av. Paulista, 1439, 1º andar, conjunto 12 – Bela Vista – CEP 01.311-926 – São Paulo/SP  
Av. Trompowsky, 354, sala 501 – Centro – CEP 88.015-300 – Florianópolis/SC  

Rua Antônio Albuquerque, 330, 8º andar – Savassi – CEP 30.112-010 – Belo Horizonte/MG 
Rua Mostardeiro, 777, sala 1401 - Independência – CEP 90.430-001 – Porto Alegre/RS  
www.credibilita.com.br  – contato@credibilita.adv.br – Tel./WhastApp (41) 3242-9009 

Nestes termos, requer deferimento. 

  Ponta Grossa, 26 de março de 2026. 

 

   Ricardo Andraus               Alexandre Correa Nasser de Melo 

   OAB/PR 31.177              OAB/PR 38.515 
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