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CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

EXCELENTISSIMA JUiZA DE DIREITO DA 12 VARA DE FALENCIAS E RECUPERAGAO
JUDICIAL DO FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE
CURITIBA - PR

Processo n.° 0004549-98.2019.8.16.0185

CREDIBILITA ADMINISTRACAO JUDICIAL E SERVICOS LTDA.
(“Credibilita Administragcoes Judiciais” ou “Administradora Judicial” ou
simplesmente “AJ”), nomeada administradora judicial no processo de recuperac¢ao judicial
supracitado, em que é Recuperanda CASAALTA CONSTRUCOES LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 77.578.623/0001-70, adiante nominada ‘“Recuperanda”, vem,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, em atengdo a r. decisdo do mov.

1768.1, expor e requerer o que segue:

| - ITEM 02 - CIENCIA DE OFICIOS:

Esta Administradora informa que tomou ciéncia dos seguintes oficios:

a) mov. 1050 - da 2.2 Vara do Trabalho de S&o Carlos informando a
existéncia de Reclamatdria Trabalhista movida por Anderson Marcio da Silva contra a
Recuperanda, sob n.° 0012554-39.2016.5.15.0106.

b) mov. 1052 - do 4.° Tabelionato de Protestos de Titulos de Curitiba,

informando a sustacdo do protesto do titulo DMI-6445, distribuido sob n.° 38273/2019,

tendo como credor Jao Bauru Com. Mat. Construcdo e como devedora a Recuperanda;
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¢) mov. 1338 - do Banco Itad informando ciéncia da ordem judicial para

suspensao dos protestos em face da Recuperanda;

d) mov. 1515 - do Banco Santander informando ciéncia da ordem judicial

para a suspensdo dos protestos em face da Recuperanda;

€) mov. 1709 - do Serasa Experian informando os registros de apontamentos
em face da Recuperanda que foram excluidos em raz&o da ordem judicial;

f) mov. 1736 - do 1.° Tabelionato de Protesto de Titulos e Documentos de
Porto Velho informando a sustagcédo de protestos em face da Recuperanda em razédo da

ordem judicial deste processo;

g) certiddo do mov. 1517.2 - da Caixa Econ6mica Federal informando a

existéncia de conta judicial aberta em nome da Recuperanda.

Il — ITENS 33 E 38 — CESSAO PARCIAL DA INCORPORACAO DO
EMPREENDIMENTO “GRACIOSA RESIDENCIAL CLUBE” — MANIFESTAGAO DE
MOV. 1373:

Vossa Exceléncia determinou, no item 33, a manifestacdo desta
Administradora Judicial acerca do pedido formulado pela Recuperanda no mov. 393, para
gue seja realizada a cesséo parcial de direitos e obrigagbes do empreendimento imobiliario
denominado “Graciosa Residencial Clube” e que teria como anuente a Caixa Econdmica
Federal, consoante manifestacdo de mov. 393. A Recuperanda alega a dificuldade de
manter os compromissos para a finalizagdo do terceiro médulo da construgdo da
mencionada obra, em Pinhais. Aduz que a eventual inviabilizagéo de construcéo do terceiro
moédulo do empreendimento prejudicaria todo o projeto, incluindo os dois primeiros
médulos, j& que os trés ocupam mesma area comum, em detrimento do direito de

aproximadamente 400 terceiros adquirentes das unidades (apartamentos).

Apresentou a minuta de “cessdo parcial dos direitos e obrigagbes da

incorporacao”, em relacdo somente aos blocos 1, 2 e 3 do referido empreendimento, em
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favor da empresa Graciosa Residencial Clube 1ll Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.,
alegando que conta com a anuéncia da Caixa Econdmica, requerendo a autorizacdo
judicial para firmar referido documento. Aduz, ainda, que referida cesséo é “vital para o seu
soerguimento e manutencgéo das atividades”, uma vez que significaria abrir mao do custo
para constru¢cdo do Modulo 3, de cerca de R$ 20 milhdes, além de um aporte de R$
1.437.913,90 pela cessdo do imovel e evitaria a devolugdo de R$ 2.823.200,02 ja
repassados parcialmente pela CEF em razdo das vendas das unidades do Mdédulo 3.
Acrescenta que a medida evita um passivo para as quase 400 familias que n&do poderdo

receber as unidades dos Médulos 1 e 2 sem a finalizac&o total do empreendimento.

O pedido merece acolhida, como se passa a demonstrar.

Inicialmente, é de se destacar que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL n&o se
manifestou no processo até a presente data acerca do requerimento formulado. Em que
pese a auséncia de expressa anuéncia no processo, ndo impede a apreciagdo pelo d.

Juizo, considerando que a CEF devera expressamente anuir com a cessao pois é ela parte

integrante do documento que pretende a Recuperanda assinar. Assim, ainda que a

anuéncia ndo seja expressa no processo, sequer havera negocio sem a anuéncia expressa
e participacao ativa da CAIXA, especialmente em razdo dos financiamentos ja realizados
e porque o empreendimento, como demonstrado, € uno. Pode o d. Juizo, entdo, autorizar

0 negécio, condicionando a sua validade a assinatura da CEF no referido instrumento.

Indo adiante verifica-se que, conforme demonstrado em mov. 1760.6, houve

a expressa deliberacdo em Assembleia dos adquirentes das unidades do

empreendimento na qual foi aprovada pelos terceiros interessados que seja realizada a
cessao. Confira-se a ata:

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO GRACIOSA RESIDENCIAL CLUBE

Realizada aos vinte e seis dias do més de outubro de 2019, no auditério CENFORPE sito a Av. Irai, 696,
bairro Weissépolis, na cidade de Pinhais - PR, ndo havendo quérum de 2/3 dos proprietdrios na primeira
chamada as 09h:00, a assembleia iniciou-se as 09h:46 em segunda convocagdo, com a presenca dos
representantes de 463 unidades habitacionais, constantes da Lista de Presenga —Anexo B, ficando assim
ausentes os representantes de 124 unidades habitacionais.

Av. Iguacu, 2820, 102 andar, conj. 1001, Torre Comercial Curitiba - PR |www.credibilita.adv.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYS9 KEP6T LZJVE DPVNA




PROJUDI - Processo: 0004549-98.2019.8.16.0185 - Ref. mov. 2402.1 - Assinado digitalmente por Alexandre Correa Nasser de Melo
22/11/2019: JUNTADA DE PETI(;AO DE MANIFESTAQAO DA PARTE. Arq: Peticao

CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

Na sequéncia, ja trabalhando no Segundo item — Incorporagdo: O Sr. Sérgio Coelho Nunes apresentou
imagens explicativas sobre a composi¢do completa da INCORPORACAQO DO GRACIOSA RESIDENCIAL
CLUBE, esclareceu que por motivos operacionais dentro da Caixa Econdémica Federal, em 2016 o
empreendimento ficou divido em 3 médulos contratuais, sendo a previsdo de contratagdo mensal e
consecutiva, porém por motivos cadastrais da CASAALTA Construgdes ndo foi possivel se concretizar a
contracdo do 32 e dltimo médulo e que desde entfio a companhia vem buscando alternativas para a
solugdo do caso. Reforcou também aos presentes que o empreendimento sofreu com a decretagdo |
indevida, em desrespeito ao patrimdnio de afetacdo constituido, de mais de 60 indisponibilidades de
bens oriundas de outras regides por conta de acdes trabalhistas. Neste cendrio a solugdo juridica
encontrada foi a cessdo desta parte da incorporagio a uma empresa que tenha condigdes técnicas e -
cadastrais para a contratagdo deste empreendimento junto a CEF.

Mencionou aos presentes que ja houve a constituigdo da SPE — GRACIOSA RESIDENCIAL CLUBE IIl

EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, cuja sécia majoritaria é a ImobCon Construgdes, e que ja foif
1

feita uma andlise prévia por parte da Caixa Econémica Federal, com vistas a avaliar as condigdes de
crédito e viabilidade das empresas envolvidas. Esclarecido aos presentes que o ultimo passo necessario
para concretizar o negdcio é a aprovagao desta transferéncia pelos presentes nesta assembleia.

O Sr. Sergio Nunes apresentou também na sequéncia os aspectos da incorporagao atual, nos quais citou
que a mesma foi constituida de forma Unica, incluindo os 9 blocos do empreendimento e todas as areas
de uso comum. Exp0s aos presentes sobre o histérico ocorrido no empreendimento, também com relagdo
a0 contrato de liberagdo assistida de recursos. Reafirmou o compromisso da CASAALTA que toda a
responsabilidade de conclusdo dos médulos 1 e 2, formados pelas fragdes de incorporagdo dos blocos 4,
5,6, 7, 8, 9 é exclusivamente dela. Detalhou que a transferéncia dos direitos e deveres se dard somente
sobre a incorporagdo e construgdo das unidades correspondentes aos blocos 1, 2, 3.

Na sequéncia explicou a assembleia sobre as fungdes da comissdo de representantes finalizando com a
abertura de espago para davidas e perguntas.

Na sequéncia o Sr. Sergio Nunes deu inicio ao processo de votagdo da aprovagao de cessao dos direitos
de incorporacdo do moédulo 3, solicitando aos presentes votantes para que permanecessem sentados e
levantassem para contagem de votos apenas os adquirentes CONTRARIOS a esta cessdo. Dos presentes
votantes — 463 Unidades - 29 representantes se manifestaram contrérios, sendo pela ordem de votagdo,
as seguintes unidades: 384, 475, 922, 142, 958, 153, 613, 284, 375, 918, 344, 588, 372, 853, 335, 348,
311, 235, 581, 387, 358, 236, 446, 714, 237, 343, 166, 354, 781.

Concluida a votagdo ficou aprovada pela assembleia presente, total de 434 votos favoraveis, a cessao
dos direitos de incorporagdo do mddulo 3 da CASAALTA para a GRACIOSA RESIDENCIAL CLUBE Il
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

Ademais, é de se destacar que referido bem ja estava garantindo o
empreendimento, conforme Clausula de Afetagéo, constante da AV-7 da “matricula-mae”,

conforme destacado do mov. 393.6, clausula que sera mantida:
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"

Av.7/23.758 - Protocolo n. 56.761, de 12 de margo de 2015.-
R e DONAT20TS, e aade com ©
3 ado neste Municipio e aos 09/03/2015, a ietari
Incorporadora: CASAALTA (.‘ONSTRUCOES%A., j& qualificada, I:xle ggm;
nesta Serventia, ‘junto com o Processo de Incorporagiio, constante do R-5 retro, desta
Mamcl_.rla, procede-se esta Averbagiio para consignar que conforme previsto nos artigos 31-A
¢ seguintes.da Lei 4.591 de 16/12/1964, com as alteragdes introduzidas pela Lei n, 10.931
de 02!08!20(_)4 e tendo em vista o interesse na constituigiio de um patrimdnio de afeﬁcéo’
!.iu gravado .com o "PATRIMONIO DE AFETACAO", o empreendimento denominadg
TOSA D CL ", objeto da Incorporac@io anteriormente registrada
sob n. 5, desta Matricula, ¢ em decorréncia dessas condigGes de patrimdnio de afetacao, fica o
aludido empreendimento apartado do patriménio da incorporadora, portanto ficara de;tinada
tﬁ'olsomente a execugio do empreendimento, ndo podendo ser dado em garantia de outras
dw:.das ou ‘obrigagdes da mesma sorte, ficara livre de responder por outras dividas ou
obrigagdes da incorporadora do terreno, que nao estejam vinculadas dipeta ;
Incorporagiio, inqlusive no caso de faléncia. I QI UMET
RS 3,20. DOU FE. PINHAIS, 17 DE MARCO D 015
OFICIAL DO REGISTRO.-

B 10,02, Selo

Outrossim, € ainda de se observar que o valor a ser recebido pela
Recuperanda, de R$ 1.437.913,90 (um milhdo, quatrocentos e trinta e sete mil, novecentos
e treze reais), refere-se ao valor a ser recebido pelo terreno. A cessionaria por sua vez
assumird os direitos e deveres relativos a incorporagéo e constru¢do do empreendimento,
0 que importarda em desoneracdo das obrigacdes assumidas pela Recuperanda,
Outrossim, o valor de R$ 2.823.200,02, que ndo precisara ser devolvido a CEF, trata
apenas do repasse (ou adiantamento) parcial em raz8o das vendas das unidades do

Médulo 3 da obra que precisa ser construido.

Ou seja, ao contrario do que aduz a peticdo de mov. 1373, na qual as
Centrais Elétricas de Rondbnia S/A — CERON pugnam pela rejeicdo da pretenséo da
Recuperanda em relacdo a cesséo tratada neste item, eis que isso configuraria “encontro
de contas”, o qual feriria o pars conditio creditorum, ndo é o que se vislumbra, uma vez que
néo se esté dispondo de valores ou créditos pertencentes a nenhum dos credores da Casa

Alta, mas sim valores relativos a possibilitar a consecu¢ao do empreendimento imobiliario.

Os valores que serao recebidos pela cesséo parcial do imével, por sua vez,
sdo indispensaveis ao fomento da empresa em recuperagdo judicial, que devera

demonstrar que utilizou referido produto como fomento de suas atividades.

Pelos motivos acima destacados, opina esta Administradora Judicial pela
possibilidade da assinatura do termo de cesséo, desde que anuido expressamente pela

Caixa Econémica Federal, conforme apontado pela minuta juntada ao processo.
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Il = ITEM 35 — MANIFESTAGOES DIVERSAS:

Neste item, Vossa Exceléncia ainda ordenou a manifestacdo desta AJ
acerca das peticbes da Recuperanda de movs. 24.5, 79.1 e 393, sendo este Ultimo
abordado no topico acima desta.

Outrossim, no mov. 79.1 requer a Recuperanda que todos os valores
depositados nas ac¢des trabalhistas arroladas no documento de mov. 24.5 sejam remetidos
a esse MM. Juizo da Recuperagédo Judicial em razdo do deferimento do processamento
desta RJ, justificando que este dinheiro sera (til no processo de soerguimento da empresa
e que os credores trabalhistas tém seus créditos sujeitos a recuperacao e nao podem,

portanto, receberem quaisquer valor de forma preferencial.

Na manifestacdo de mov. 907, esta AJ havia informado que solicitaria
informacgdes complementares & Recuperanda em relacdo ao pedido supra o que, de fato,
ocorreu, tendo a Recuperanda enviado planilha e documentagdo comprobatéria de

diversos bloqueios de bens que vem sofrendo mesmo apds o ajuizamento desta RJ.

Neste contexto, é de se esclarecer, em primeiro lugar, que a competéncia
para deliberar acerca dos bens da empresa em recuperacdo, como se sabe de modo

pacifico, é do juizo recuperacional:

"PROCESSUAL CIVIL. CONFLITO POSITIVO DE COMPETENCIA. JUIZO
DE _DIREITO E JUiZO DO TRABALHO. RECUPERACAQO JUDICIAL.
PROCESSAMENTO DEFERIDO. NECESSIDADE DE SUSPENSAO DAS
ACOES E EXECUCOES. COMPETENCIA DO JUiZO DA RECUPERACAO
JUDICIAL. PRECEDENTES.

1. Uma vez deferido o processamento da recuperacéo judicial, ao Juizo
Laboral compete tdo-somente a analise da matéria referente a relacéo
de trabalho, vedada a alienacdo ou disponibilizacdo do ativo em acao
cautelar ou reclamacéo trabalhista.

2. E que s&o dois valores a serem ponderados, a manutencéo ou tentativa
de soerguimento da empresa em recuperacgdo, com todas as consequéncias
sociais e econdmicas dai decorrentes - como, por exemplo, a preservacao
de empregos, 0 giro comercial da recuperanda e o tratamento igual aos
credores da mesma classe, na busca da "melhor solucdo para todos" -, e,
de outro lado, o pagamento dos créditos trabalhistas reconhecidos perante
a justica laboral.
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3. Em regra, uma vez deferido o processamento ou, a fortiori, aprovado o
plano de recuperagdo judicial, revela-se incabivel o prosseguimento
automatico das execugfes individuais, mesmo ap6s decorrido o prazo de
180 dias previsto no art. 6°, § 4, da Lei 11.101/2005.

4. Conflito conhecido para declarar a competéncia do Juizo de Direito
da Vara de Faléncias e Recuperacdes Judiciais do Distrito Federal."
(STJ - CC 112.799/DF, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, SEGUNDA
SECAO, julgado em 14/03/2011, DJe 22/03/2011)

Este entendimento, inclusive, foi atestado pelo préprio despacho 1768.1,
como se vé nos itens 10, 11 e 12.

Deste modo, o bloqueio bens e/ou a retencdo de valores nas contas
correntes e vinculadas da empresa em recuperacao judicial, no periodo de 180 dias
previsto no art. 6° 84° da Lei 11.101/2005, prejudicam sobremaneira sua atividade
empresarial e atentam gravemente contra o principio da preservacdo da empresa, que

permeia todo o processo previsto na lei de regéncia:

Art. 6° A decretagdo da faléncia ou o deferimento do processamento da
recuperacdo judicial suspende o curso da prescricdo e de todas as acdes e
execucdes em face do devedor, inclusive aquelas dos credores particulares
do sécio solidario.

(..)

§ 4° Na recuperacao judicial, a suspenséo de que trata o caput deste artigo
em hipétese nenhuma excedera o prazo improrrogavel de 180 (cento e
oitenta) dias contado do deferimento do processamento da recuperacao,
restabelecendo-se, apds o decurso do prazo, o direito dos credores de iniciar
ou continuar suas acdes e execucgbes, independentemente de
pronunciamento judicial.

Assim sendo, é determinacdo legal a suspensdo do curso das acdes e
execucdo em face das Recuperandas durante o stay period e, neste particular, destaque-

se que este foi expressamente prorrogado pelo despacho de mov. 1768.1 (itens 29 a 32)

até a realizacdo da AGC.

Portanto, tendo sido reconhecida a competéncia do juizo recuperacional
para deliberar sobre os bens da Recuperanda, em razdo da revisao legal do stay period e
pela expressa prorrogacao deste, opina esta Administradora Judicial pela possibilidade de
restituicdo dos bens a Recuperanda, em atendimento ao principio da preservacdo da

empresa que baliza o processo de recuperac¢do judicial.
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IV —ITEM 36:

No item 36 do despacho, Vossa Exceléncia ordena a intimacdo desta AJ
para se manifestar acerca: a) do prazo para apresentacao da lista de credores prevista no
artigo 7, 8 1° da LFRJ; e b) do oficio enviado pela 1.2 Vara da Fazenda Publica de Bauru

(mov. 690), diante da manifestagdo da Recuperanda em mov. 1609.

Quanto ao primeiro item, esta Administradora informa que esté analisando
os créditos de mais de 2700 credores e aguarda documentagdo complementar a ser
entregue, o que possibilitara que a lista de credores a que se refere o art. 7, §2°, da Lei
11.101/2005 reflita de forma fidedigna os créditos sujeitos ao procedimento de recuperacao
judicial, com a correta classificacdo dentre as classes de credores previstas ao
procedimento.

Assim, em atencao a ordem judicial, informa que solicitou esclarecimentos
a recuperanda e a credores e informa que apresentara a lista no prazo de 30 dias, tempo
habil ao recebimento e analise de toda a documentacdo complementar que se faz

necessaria.

Ja em relagdo ao segundo item, veja-se que, no mov. 690, a 1.2 Vara da
Fazenda Publica de Bauru requereu providéncias ao Juizo Recuperacional acerca de
valores bloqueados via BacenJud em desfavor da Recuperanda nos autos da Execuc¢éo
de Titulo Extrajudicial n.° 1011700-78.2016.8.26.0071, movida pelo Departamento de Agua
e Esgoto de Bauru. Assim, em mov. 1609 a Recuperanda solicitou a transferéncia dos
valores constritos para conta vinculada a RJ, a fim de que este Juizo decida a respeito do
destino deste dinheiro.

Considerando a manifestagdo e os fundamentos expostos no item anterior,
estende esta AJ que nao é possivel a retirada dos valores de posse da Recuperanda
durante o stay period (que foi prorrogado), razdo pela qual entende ser possivel o
deferimento do pedido de mov. 1609.
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PROJUDI - Processo: 0004549-98.2019.8.16.0185 - Ref. mov. 2402.1 - Assinado digitalmente por Alexandre Correa Nasser de Melo
22/11/2019: JUNTADA DE PETIQAO DE MANIFESTAQAO DA PARTE. Arq: Peticao

CREDIBILITA

—— ADMINISTRACOES JUDICIAIS —

V — CONCLUSAO:
ANTE O EXPOSTO, esta Administradora Judicial:

i) informa que tomou ciéncia dos documentos listados nos movimentos 1050,
1052, 1338, 1515, 1709, 1736 e 1517.2;

ii) opina pelo deferimento do pedido da Recuperanda possibilitando seja
assinada a Cesséo de direitos e obrigacfes do Graciosa Residencial Clube, o que

dependera da anuéncia expressa da Caixa Econémica Federal no documento referido;

i) opina pela possibilidade de remessa dos valores bloqueados nas acdes
trabalhistas (mov. 24.5) ao juizo da recuperacéo judicial e de levantamento destes em favor
da Recuperanda;

iv) pela possibilidade de devolucdo a Recuperanda do valor bloqueado por
ordem do Juizo da 1.2 Vara da Fazenda Publica de Bauru (movs 690 e 1609) a
Recuperanda;

Por fim, informa que no prazo de 30 (trinta) dias apresentara a lista de

credores a que se refere o art. 7°, § 2° da LFRJ)

Nestes termos, pede deferimento.
Curitiba, 22 de novembro de 2019.

Ricardo Andraus
OAB/PR 31.177

Alexandre Correa Nasser de Melo
OAB/PR 38.515
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